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Din nye bolig?

Velkommen til Skjeggergdtoppen 12!

Dette er en attraktiv halvpart av tomannsbolig i Andebu- her far du
mye bolig for pengene! Gangavstand til skoler, barnehager og
dagligvarebutikker.

En innbydende og lettstelt tomannsbolig fra 2012 med garasje og
hyggelig uteplass. Boligen fremstar som velholdt med flere
oppgraderinger, og byr pa en praktisk og funksjonell planlgsning.
Innvendig er det lyse overflater med parkett- og flislagte gulv, pent
kjokken med fornyede fronter, samt et moderne bad med varmekabler
og innredning fra 2024. Boligen har 2 soverom (mulighet for 3
soverom om @nskelig). Fra stuen er det utgang til altan pé ca. 9,4 m2.
En trivelig bolig som passer perfekt for bade enslige, par og familier.

Velkommen pa visning!
Husk pamelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 86 m?

BRA -e: 26 m2
BRA totalt: 112 m?
TBA: 19 m?

Tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 43 m? Vindfang, gang, bod, soverom, soverom 2, bad
BRA-e: 4 m? Sportsbod

2. etasje

BRA-i: 43 m2 Stue, kjgkken, soverom, rommet er opprinnelig del av stuen og er avdelt
med en lett konstruksjon bestaende av hyller som er listet inn. denne avdelingen er
enkel a fjerne dersom det er gnskelig a tilbakefgre rommet til opprinnelig bruk.
BRA-e: 4 m2 Utv. bod pa altanen

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
10 m2

2. etasje
9 m?2

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 18 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligen har fglgende rominndeling:

1. Etasje:

- Vindfang 3,0m?
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- Gang 5,2m?
-Bad 7,8m?

- Soverom 12,1m?
- Soverom 7,8m?

2. Etasje:
- Stue/kjgkken 30,9m?
- Soverom 7,4m?

Lovlighet

Tomannsbolig

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke fullt ut med
dagens bruk og utfgrelse.

1.1 2.etasje er det bygget et soverom pa deler av stuen, som ikke er pa de godkjente
tegningene.

Garasje

- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med
dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke fullt ut med
dagens bruk og utfgrelse.

1. Pa tegningene fremgar det dgr og vindu pa garasjesiden ut mot veien, men garasjen
er oppfgrt uten disse.

2. Det er montert en skillevegg i garasjen for a dele av mot naboens garasje. Denne
fremkommer ikke pa tegningene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
228 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med plen, heller rundt boligen og gruset felles innkjgrsel.

Beliggenhet

Skjeggergdtoppen 12 har en attraktiv beliggenhet i et rolig og veletablert boligomrade i
Andebu, i Sandefjord kommune. Omradet er spesielt barnevennlig, med lite
gjennomgangstrafikk og trygge omgivelser.

Eiendommen ligger i kort avstand til Andebu sentrum med dagligvarebutikk, skole,
barnehage, idrettsanlegg og @vrige servicetilbud. Det er ogsa gode
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kollektivforbindelser i naeromradet med bussforbindelser mot bade Andebu og
Sandefjord.

Boligen har naerhet til flotte tur- og friluftsomrader med skog og natur rett i naerheten,
som gir gode muligheter for rekreasjon aret rundt. Omradet kombinerer landlig ro med
enkel tilgang til hverdagsfasiliteter, og passer perfekt for bade barnefamilier og de som
gnsker en fredelig tilveerelse med kort vei til byen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse som eneboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Mgyland barnehage (2-5 ar) ca. 0.8 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) ca. 3.3 km

Skoler:

Andebu skole (1-7 kl.) ca. 1.1 km

Signo grunn- og videregaende skole ca. 1.6 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1 km
Gjennestad videregaende skole ca. 17.2 km
Re videregaende skole ca. 17 km

Skolekrets
Andebu skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Flatten syd (Linje 124) ca. 0.4 km

Tog: Stokke stasjon ca. 19 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 21 min med bil

Bygningssakkyndig
Jarle Lidal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Del av vertikaldelt tomannsbolig fra 2012 og er overtid oppgradert bade inn- og
utvendig. Boligen er oppfgrt over ringmur av isolerte ringmurselement og yttervegger
med bindingsverkskonstruksjon kledd med liggendekledning. Tak er tekket med
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dobbelkrumet takstein. Det er malte trevinduer med 2-lags glass, malt hovedytterdgr,
boddgrer og malt balkongdegr i tre. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, men
noe vedlikehold og oppgradering i forhold til dagens standard ma paregnes, se
rapportens spesifikke punkter for ytterligere informasjon. Boligen er bygget iht.
tidligere byggeforskrifter og boligens standard kan derfor avvike noe fra dagens krav til
rom, innemiljg@,

energigkonomisering, etc. Tilhgrende boligen er det en garasje. Det presiseres at
vurderingene er basert pa visuell observasjon

uten destruktive inngrep eller fysiske apninger av konstruksjoner. Boligen har fglgende
rominndeling:

1. Etasje:

- Vindfang 3,0m?

- Gang 5,2m?

-Bad 7,8m?2

- Soverom 12,1m?2

- Soverom 7,8m?

2. Etasje:

- Stue/kjokken 30,9m?

- Soverom, 7,4 m2. Rommet er opprinnelig del av stuen og er avdelt med en lett
konstruksjon bestaende av hyller som er listet

inn. Denne avdelingen er enkel & fierne dersom det er gnskelig a tilbakefgre rommet til
opprinnelig bruk.

NB: Avvik knyttet til rommenes lovlighet omtales separat under punktet «Lovlighet».
Tomannsbolig - Byggear: 2012

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Vindusbrett og
takhatter har beslag i metall. Takrenner og nedlgp er

av plastbelagt eller lakkert stal. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Boligen har malte trevindu med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Bygningen har malte
boddgrer i tre. Altan pa 9,4 m? med utgang fra stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre
over tett dekke.

Staende rekkverk pa 1 meter.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer, samt noe enkle profilerte dgrer til soverom i
2.etasjen.
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VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 33.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant fra 2024, veggmontert

toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i bod mot
toalett.

KJBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,

stekeovn, vannstoppsystem, komfyrvakt og ny vask i 2024. Eier har utfgrt
kjgkkenfornying ved & montere folie pa benkeplaten

og alle skapdgrer. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap. Det er
avlgpsrgr av plast. Boligen har balansert ventilasjon.

Eier informerer om at det i 2025 ble utfgrt rengjgring av ventilasjonskanalene av egnet
firma. Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Sikringsskap med automatsikringer plassert i
boden i 1.etasje, med kurser i henhold til kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 2012. Isolerte ringmurselement Tomten
er opparbeidet med belegningsstein, grus, plenarealer og altan som gir gode
uteoppholdsarealer. Utvendige avlgpsrar er av plast og fra 2012. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og fra 2012. Det er offentlig vannforsyning
via private stikkledninger.

TG2

Taktekking

Det er registrert noen takstein i overgangen til taket som gar nedover boden, som ikke
ligger helt nedtil. Dette kan medfgre gkt risiko for vanninntrenging eller skade pa
undertaket over tid.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres justering eller omlegging av taksteinene i
overgangen til taket over boden, slik at de ligger korrekt og tett.

Dette vil redusere risikoen for vanninntrenging og pafelgende skade pa undertaket og
underliggende konstruksjoner.
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Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Sngfangeren over balkongen er noe nedbgyd i enden, og det
mangler sngfanger over boden.

Normal forventet brukstid for takrenner, nedlgp og tak-/pipehatter i sink eller
plastbelagt stal er 25-35 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om & montere sngfangere over boden, men eier har
et selvstendig ansvar for a ivareta sikkerheten rundt bygningen. Det bgr derfor
vurderes @ montere sngfangere der det er fare for at sng og is kan rase ned og
forarsake skade pa personer, dyr, kjgretgy eller bygningsdeler.

Sngfanger som er nedbayd ber skiftes ut for & sikre tilstrekkelig funksjon og redusere
risikoen for personskade eller skade pa eiendom.

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Bordkledning gar
stedvis nesten helt ned i terreng. Det er pavist andre avvik:. Det er registrert manglende
musetetting bak hjgrnekasser.

Rate er observert i hjgrnebord og derlist.

Det er ingen eller liten lufting bak kledningen pa grunn av en strgmkabel til billader som
er lagt opp under kledningen, noe som tetter luftingen.

Det er registrert et par kledningsbord som vrir seg noe ut fra veggen mot skjgten.

Det er registrert oppsprekking i vindskiven over boden.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres musetetting bak hjgrnekasser for & hindre at
skadedyr kommer inn i konstruksjonen, da dette kan fgre til skader pa bygningsdeler
og redusert levetid.

Rateskadet treverk i hjgrnebord og derlist ma skiftes ut for & unnga videre rateutvikling
og svekkelse av konstruksjonen, noe som kan medfgre gkte reparasjonskostnader og
redusert baereevne.

Stremkabel til billader bar flyttes slik at lufting bak kledningen opprettholdes, for &
redusere risiko for fuktskader og rate, som kan fgre til omfattende skader pa
veggkonstruksjonen.

Det bor gjgres tiltak vedrgrende bordkledning som gar nesten helt ned i terreng, slik at
det etableres tilstrekkelig avstand til bakken for & forhindre fuktopptak og rateskader,
som kan forkorte levetiden til kledningen.

Kledningsbord som vrir seg ut fra veggen bgr festes bedre for & hindre
vanninntrengning og ytterligere deformasjon.

Oppsprekking i vindskiven over boden bgr utbedres for a forhindre vanninntrengning
og pafelgende rateskader.

Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Vinduet til boden mangler vannbrett bade
over og under, samt beslag. Dette medfgrer gkt risiko for fuktskader og redusert
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levetid for vinduet.

Det er ogsa registrert noe malingsflass i bunnen av vinduet til boden.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinduene.

Normal levetid for trevinduer er 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak: Det bgr monteres vannbrett og beslag over og under vinduet til
boden for & hindre fuktinntrengning og forlenge vinduets levetid.

Malingsflass bgr utbedres for & beskytte treverket mot ytterligere fuktskader.
Vinduer fungerer godt, men har passert halvparten av forventet levetid. Det ma
paregnes noe vedlikehold. Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa vinduene.

Dorer

Det er registrert noe slitasje pa karm til ytterdgr og balkongdgr. Balkongdgren subber i
pakningen i bunnen ved apning og lukking.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa derene.

Normal levetid for tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak: Det bgr utfgres vedlikehold pa dgrene og justering av balkongdgren
for a hindre at den subber i pakningen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til ytterligere slitasje, redusert funksjon
og okt risiko for varmetap eller fuktskader.

Dgrene fungerer, men har passert halvparten av forventet levetid. Det ma paregnes
justering og vedlikehold.

Dgrer til bodene

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det er registrert
vaerslitt karm, samt svelling og malingsflass pa derbladet til boddgren i 2. etasje.

Pa boddgren i 1. etasje er det registrert noe svelling av derblad, samt et stgrre hakk.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas utbedring av veerslitte karmer, samt reparasjon og
overflatebehandling av dgrbladene for & hindre videre forringelse og redusere risiko for
fuktskader og redusert levetid pa dgrene.

Skader som svelling, malingsflass og hakk bgr utbedres for & opprettholde funksjon og
estetikk, samt forhindre ytterligere skadeutvikling.

Det informeres om at boddgren i 2. etasje er pa kanten til & veere en TG3 grunnet
svellingen i hjgrnet pa dgrbladet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er registrert at det mangler renne i forkant av altanen, noe som kan medfgrer
betydelig vanndrypp pa regnveersdager ned pa passasjen til inngangspartiet.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales @ montere en renne i forkant av altanen for a lede
bort vann og unnga vanndrypp pa passasjen til inngangspartiet. Dette vil redusere
risikoen for gkt slitasje og fuktskader pa underliggende konstruksjoner og gangareal.

Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Det er registrert fglgende
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avvik pa innvendige overflater:

- Slitasje pa parkettgulvet, samt merker etter tidligere lekkasje under kjgleskapet.

- Gulvlisten avsluttes fgr trappen og gir en ufullstendig overgang.

- Taklisten ligger ikke helt inntil himlingen enkelte steder.

- Synlige plateskjgter i himlingen.

- Det er registrert enkelte hakk og merker i vegger, samt hull etter tidligere montering av
mgbler og utstyr.

- Det er pavist at noen fliser i vindfang har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak: Overflatene bgr utbedres eller skiftes der det er registrert skader,
slitasje eller mangelfulle avslutninger, for d hindre videre forringelse og sikre et
tilfredsstillende estetisk og funksjonelt niva.

Manglende eller feil avslutning av lister, samt skader i himling og vegger, kan over tid
medfgre gkt slitasje, sprekkdannelser og behov for mer omfattende utbedringer
dersom tiltak ikke iverksettes. Dette kan ogsa pavirke boligens helhetsinntrykk
negativt.

Selv om bom eller hullyd i gulv ikke ngdvendigvis utgjgr et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye for @ oppdage eventuell utvikling av sprekker i flisfuger eller
lignende. Oppstar slike skader, bgr tiltak iverksettes for @ begrense videre
skadeutvikling.

Radon

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig. Det bgr innhentes
dokumentasjon pa at radonsperre er etablert i henhold til TEK10.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om tiltak mot radon er tilstrekkelig
utfert, noe som kan gke risikoen for forhgyede radonnivaer i boligen.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje. - Det er registrert noe svelling i bunnen av dgren til
badet.

- Dgrbladet til det stgrste soverommet i 1. etasje slutter ikke likt mot dgrkarmen oppe
og nede.

Konsekvens/tiltak: Svellingen kan tyde pa fuktpavirkning og kan fegre til redusert
funksjon eller gkt deformasjon over tid. Overvak tilstanden og vurder utskifting dersom
svellingen gker eller dgren mister funksjon.

Dgrbladet til det stgrste soverommet i 1. etasje bgr justeres for & oppna korrekt lukking
mot karmen, slik at funksjon og tetthet ivaretas.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det medfgre redusert brukervennlighet og gkt
risiko for ytterligere skader pa dgr og karm.

1. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vdtsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Vatromsplater er ikke
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montert fagmessig. Det er registrert manglende silikon mellom baderomsplate og
bunnlist. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktinntrengning i overgangene.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket da vinduet er avgrenset med
glassdgr, men vindu i vatsone ma jevnlig kontrolleres for eventuell fuktbelastning.
Vatrommet fungerer med dette avviket, men dgr i vatsone ma jevnlig kontrolleres for
eventuell fuktbelastning. Uten jevnlig kontroll og eventuelle tiltak kan fukt trenge inn i
treverket, noe som over tid kan fgre til oppsvelling, misfarging, mugg- og rateskader,
samt behov for kostbar utskifting av dgr og tilstatende konstruksjoner.

Det bgr pafgres silikon mellom baderomsplate og bunnlist for & hindre
fuktinntrengning i overgangene.

Manglende tetting kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner og redusert
levetid pa materialene.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Det er pavist sprekker i fliser. Svertesopp er registrert.
Det er pavist avvik i krav/anbefaling om hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved terskel pd minimum 25 mm, da membran ved terskel ikke er synlig.
Konsekvens/tiltak: Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa at membran er fgrt synlig
opp over flis under dgrterskel. Manglende dokumentasjon og synlig oppkant gir gkt
usikkerhet om fuktsikringen er tilstrekkelig, noe som kan medfgre risiko for
vanninntrenging i konstruksjonen.

Sprekker i fliser bgr utbedres for a forhindre at skaden utvikler seg og fgrer til brudd i
underliggende membran, som igjen kan gi fuktskader.

Silikonfugen med svertesopp bgr renses eller skiftes ut, da misfarging og soppvekst i
fugematerialet ikke lar seg fjerne varig og ofte skyldes fuktbelastning over tid. Det
anbefales & fjerne eksisterende silikon, tgrke underlaget godt og legge ny, korrekt
vatromssilikon.

Uten tiltak kan soppvekst spre seg til omkringliggende omrader og redusere fugens
evne til & hindre vanninntrengning. Dette gker risikoen for fuktpavirkning pa tilstgtende
materialer, muggutvikling, skader pa membran og konstruksjon samt darligere
inneklima i vatrommet. Pa sikt kan manglende utbedringer fore til kostbare
reparasjoner og forkortet levetid for badet.

1. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll". Det er registrert manglende tetting rundt gjennomfgringen til avlgpet under
vasken.
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Normal forventet brukstid for avigpsledninger (sluk) er 25-75 ar.

Normal forventet brukstid for membran pa gulv er 20 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller T ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa
membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig. Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i
overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
Det bgr utbedres tetting rundt gjennomfgringen til avigpet under vasken for a hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrt membran og uavhengig kontroll, da
manglende dokumentasjon gir usikkerhet om utfgrelsens kvalitet og gker risikoen for
skjulte feil.

Overvak tilstanden jevnlig, da mer enn halvparten av forventet brukstid for bade
membran og sluk er passert, noe som gker risikoen for lekkasjer og fuktskader.

2. Etasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
registrert fglgende avvik:

- Ujevn hgyde pa benkeplaten i skjgten.

- Komfyrvakt er Igs og ikke montert.

- Flere veggfliser har sma hakk/skader.

- Sokkelende star litt skjevt.

Konsekvens/tiltak: Ujevn hgyde pa benkeplaten bgr utbedres ved justering eller
omlegging av skjgten for & sikre god tilpasning og forhindre belastning pa
sammenfgyningen over tid.

Komfyrvakten bgr monteres korrekt for a ivareta brannsikkerheten pa kjskkenet.
Skadde veggfliser bgr skiftes ut eller repareres for & hindre videre oppsprekking og
opprettholde et tilfredsstillende estetisk niva.

Skjev sokkel bgr rettes opp slik at innredningen star stabilt og fungerer etter hensikten.
Uten tiltak kan avvikene utvikle seg og medfgre gkt slitasje pa benkeplate og
innredning, redusert funksjonalitet og estetisk kvalitet, samt i verste fall svekket
brannsikkerhet dersom komfyrvakt ikke fungerer som forutsatt. Over tid kan dette fgre
til behov for mer omfattende og kostbare utbedringer.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Normal tid fgr utskifting av vannledning av PE/PEX er 25-75.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak pa naveerende tidspunkt, da
anlegget fungerer som normalt. Likevel anbefales jevnlig tilsyn og vurdering av
anleggets tilstand, ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid pa
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vannledningene er passert.

Uten slik oppfalging kan det oppsta plutselige lekkasjer eller brudd som fglge av
materialtretthet og alder. Dette kan medfgre fuktskader, skade pa bygningsdeler og
kostbare reparasjoner dersom svikten inntreffer uforutsett.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Normal tid fgr utskifting av avigpsrgr av plast er 25-753r.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, da
avlgpsanlegget fungerer i dag. Likevel anbefales jevnlig kontroll, ettersom mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa de innvendige avlgpsledningene. Med
gkende alder gker sannsynligheten for lekkasjer, rérbrudd og materialsvikt. Uten tiltak
kan en eventuell lekkasje fgre til skjulte vannskader, fuktproblemer og omfattende
reparasjonskostnader dersom skaden ikke oppdages i tide.

Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. | henhold til gjeldende forskrift ved installasjon (NEK 400:2010, fra 1. juli
2010) skal varmtvannsberedere med effekt over 1,5 kW veere fast tilkoblet
strgmforsyning. Den aktuelle berederen er tilkoblet via stikkontakt. Dette var tidligere
vanlig praksis, men er ikke i samsvar med forskriften som gjaldt da berederen ble
montert.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres fast tilkobling av varmtvannstanken i henhold til
gjeldende forskrift.

Tilkobling via stikkontakt gker risikoen for varmegang og i verste fall brann, samt at
anlegget ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav.

Grunnmur og fundamenter

Det er pavist noen sma vertikale riss i platen utenpa ringmurselementene.
Konsekvens/tiltak: Rissene vurderes primaert som kosmetiske og kan veere forarsaket
av krymping og naturlige bevegelser i prefabrikkerte betongelementer. Det kan
imidlertid ikke utelukkes at setninger i grunnen eller lokale bevegelser i fundamentet
har bidratt til rissene. Det er ikke registrert tegn til tydelig forskyvning eller alvorlige
strukturelle skader.

Overvaking av rissene anbefales for a fglge eventuell utvikling.
Ved evt. fremtidig forverring, bredere sprekker eller tegn til setninger bgr fagkyndig
vurdering gjennomfgres.

Uten tiltak har rissene begrenset konsekvens, men hvis setninger eller bevegelser i
grunnen fortsetter, kan dette over tid gi ytterligere riss, fuktinntrengning og redusert

holdbarhet pa platene.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger. Normal tid
for utskifting av vannledninger i PE/PEX er 25 - 75 ar.

Normal tid fgr utskifting av avigpsledninger er 25 - 75 ar.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak per i dag, da anlegget
fungerer som det skal. Imidlertid er en betydelig del av normal levetid for vann- og
avlgpsledninger (25-75 ar) oppbrukt, og anleggets alder ma tas i betraktning.

Skader kan oppsta plutselig pa eldre rgranlegg, med risiko for lekkasjer, fukt- og
bygningsskader samt kostbare reparasjoner dersom svikt fgrst inntreffer.

TG3

Andre VVS-installasjoner

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt. Det er
montert vannstoppsystem under kjgkkenvasken samt i fordelerskapet pa badet. Eier
opplyser at systemet ikke fungerer per i dag.

Konsekvens/tiltak: Vannstoppersystemet bgr utbedres eller byttes slik at det fungerer
som forutsatt, for a redusere risikoen for vannskader ved lekkasje.

Manglende funksjon pa vannstoppersystemet kan medfgre gkt fare for omfattende
bygningsskader ved en eventuell lekkasje.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er
ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar
mistanke om feil eller skader.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at eventuelle feil eller mangler
ikke kan avdekkes uten destruktive inngrep, noe som kan medfgre gkt risiko for skjulte
skader pa konstruksjonen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
Ja

Firmanavn: Trygg Takst A/S, 2019

Beskrivelse: Sprekk i fliser i dus;j.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
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Firmanavn: PEC, 2024
Beskrivelse: Byttet innredning, vask, speil, lampe i tak.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Rate nederst pa hjgrnebord vestvegg, slitasje/rate pa nedre kant ytterdgrer
uteboder oppe og nede.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Satt inn katteluke i ytterder utebod nede. Malt yttervegger pa bolig,
egeninnsats. Vasket tak pa garasje, og malt garasje, egeninnsats.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: port-service gst a/s, 2025

Beskrivelse: Service pa garasjeport. Satt opp garasjeportapner, egeninnsats.

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Beskrivelse: Rate nederst pa hjgrnebord pa utvendig vegg, vestside. og ved siden av
boddgr utebod. nederste kant pa dgrer til uteboder, samt nederste dgrkarm utebod

oppe.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Beskrivelse: Har veert sma svarte maur inne pa soverom mot gst varen 2022 og 2023.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
Ja

Firmanavn: Kaltvedt, 2021

Beskrivelse: Feil pa utekran.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Beskrivelse: Slitasje, knekte fester pa sentralstgvsuger og innstikkspunktene til
slangen.
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23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere

eiere?

Ja

Firmanavn: Andebu Elektro A/S, 2021

Beskrivelse: FEB 88 Overspenningsvern NEK 400:2018 installert: Eeasee ladeboks 25a.
Satt opp lampe, stikkontakt og speil med lys pa bad ifbm. oppgradering av innredning.

skiftet stikkontakt i stue. koblet lys i stue til bryter.

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
Ja
Beskrivelse: Tomannsbolig

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport fra 2019 utfgrt av Taksthuset.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja

Beskrivelse: Slitasje og knekte deler pa innstikk til sentralstgvsuger. Display pa
ladeboks, grgnn lysrad blinker uregelmessig ved lading. Vannstopp som er installert
fungerer ikke. Komfyrvakt er defekt/ har ikke alarm.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

Boligen gar over 2 etasjer og inneholder fglgende rom i 1. etasje: Vindfang, gang, bad,
2 stk soverom.

| 2. etasje finner man: stue og kjgkken. Soverom, rommet er opprinnelig del av stuen og
er avdelt med en lett konstruksjon bestdende av hyller som er listet inn. denne
avdelingen er enkel a fjerne dersom det er gnskelig a tilbakefgre rommet til opprinnelig
bruk.
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Standard
Velkommen til denne innbydende og funksjonelle boligen, som er en del av en
vertikaldelt tomannsbolig fra 2012.

Innvendig oppleves boligen som lys og trivelig, med parkett- og flislagte gulv, malte
overflater og en gjennomgaende god standard. Den malte tretrappen binder etasjene
sammen pa en naturlig mate, og bidrar til et ryddig og tidlgst uttrykk. Kjgkkenet
fremstar som boligens naturlige samlingspunkt, med stilren innredning med glatte
fronter og laminat benkeplate. Det er utfgrt kjiskkenfornying med folie pa benkeplate
og skapfronter, noe som gir et moderne preg. Kjgkkenet er godt utstyrt med
induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap, komfyrvakt,
vannstoppsystem og ny kjgkkenvask fra 2024, samt ventilator med avtrekk ut.

Badet er praktisk og pent innredet med flislagt gulv og elektriske varmekabler som gir
god komfort i hverdagen. Vegger med baderomsplater og balansert ventilasjon sgrger
for et funksjonelt og behagelig inneklima. Badet er utstyrt med moderne
baderomsinnredning med nedfelt servant fra 2024, veggmontert toalett, dusjl@sning og
opplegg for vaskemaskin.

Boligen har 2 soverom, hvor begge soverommene ligger i 1. etasje. Det er i dag laget til
et soverom nr 3 i 2. etasje som er satt opp med vegg som ikke er fastmontert- veggen
kan fglge med om gnskelig. Om man ikke gnsker veggen kan selger fjerne denne fgr
overtagelse.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig altan pa ca. 9,4 m?, perfekt for avslapning og
sosiale sammenkomster pa fine dager Alt i alt er dette en lettstelt og moderne bolig
som kombinerer gode kvaliteter, praktiske Igsninger og et trivelig bomiljg - et godt valg
for deg som gnsker en komfortabel bolig og enkel livsstil.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger tar med seg:
- To garderobeskap som star i gangen.
- Kjgkkengy/barbord med stoler som er Igse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Det er ikke fiber i boligen, selger har Scan-Net.

Parkering
Parkering i egen garasje og utenfor boligen.
Det er lagt opp til elbil-lader utenfor gjerdet til boligen.

Det er en felles brgyteavtale med nabo, hvor de deler kostnader ved dette.

Solforhold
Selger opplyser at det er sol pa balkongen til ca 21 pa sommeren. Noe mindre i hagen.

Forsikringsselskap
Skagerrak sparebank/fremtind

Polisenummer
6277404

Radonmaling

Bygget er oppfert etter TEK10. Utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet
at alle kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfert i samsvar med gitt
tillatelse og gjeldende forskrifter pa oppfaringstidspunktet. | henhold til TEK10 skal
boligen veere prosjektert med tiltak mot radon, og radonsperre bgr vaere etablert der
det var ngdvendig.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Seksjonen er ikke en del av et organisert sameie. Seksjon 1 og 2 har hver sin
husforsikring.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi

Oppvarming
Elektrisk, Varmepumpe i stue/kjgkken
Balansert ventilasjon i boligen.

Info strgmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

| desember 2025 brukte vi 2343 KWt, dette inkluderer lading av 2 el biler.
[ juli 2025 brukte vi 1255 KWt ogsa inkludert lading av 2 el biler. Pa ett ar har vi brukt ca
22000 KWt.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 350 000

Kommunale avgifter
Kr 13947

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
(felleslgsning 140L) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
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forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 867 078

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3468 311

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strem, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
50/100

Felleskostnader inkluderer
Det er en felles brgyteavtale med nabo, hvor de deler kostnader ved dette.

Sameiet

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 209, seksjonsnummer 2 i Sandefjord kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.07.2012 - Dokumentnr: 572528 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 50/100

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17/9-2012 vedr 2-mannsbolig skjeggergdtoppen 10
og 12

Det foreligger byggtegninger pa tomannsbolig datert 1/6-2012

Det foreligger tegninger pa garasje datert 22/1-2002. Det antas at det er skrivefeil for
dato pa tegninger da tomannsboligen er oppfart i 2012. Det foreligger ikke ferdigattest
for garasjen. Kjgper overtar evt risiko og kostnader for at det ikke foreligger
ferdigattest for garasjen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.09.2012.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Offentlig avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Felt B14 - Skjeggerad (plan-ID 20080017), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse innenfor
feltnavn B2.. 09.09.2008

Folger Kommuneplanens arealdel 2023, ikrafttredelse 21.09.2023. 680 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Bolighbebyggelse, Navaerende med omradenavn B.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke

Skjeggergdtoppen 12
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Skjeggergdtoppen 12



Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

83 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

85 140 (Omkostninger totalt)
102 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
104 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 435 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 452 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 454 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Skjeggergdtoppen 12
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,10% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 65 000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket et rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler bistas av

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
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Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
08.01.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tom Andreas Bgen
Dominika Bgen Janstova
Boligen « Boligen ble kjgpt 2019
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
. Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Skjeggeradtoppen 12 :
3158 Andebu

390/-216/209/0/2

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1311250131 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Sprekk i fliser i dus;j.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: PEC

Beskrivelse av arbeidet: Byttet innredning, vask, speil, lampe i
tak

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

rate nederst pa hjgrnebord vestvegg, slitasje/rate pa nedre kant ytterdgrer uteboder oppe og nede. Rate i karm
pé& boddar oppe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn katteluke i ytterdar utebod
nede

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Malt yttervegger pa bolig,
egeninnsats

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vasket tak pa garasje, og malt garasje,
egeninnsats
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: port-service @st a/s

Beskrivelse av arbeidet: Service pa
garasjeport

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: satt opp garasjeportapner,
egeninnsats

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja

rate nederst pa hjgrnebord pé utvendig vegg, vestside. og ved siden av bodder utebod oppe, nederste kant pa
derer til uteboder, samt nederste dgrkarm og sidekarm utebod oppe.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Har vaert sma svarte maur inne pa soverom mot gst varen 2022 og 2023.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Beskrivelse av arbeidet: satt ut maurfeller 2022 og 2023. Lagt maurgift langs grunnmur ute
arlig.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

feil pa utekran

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Kaltvedt

Beskrivelse av arbeidet: byttet utekran

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
slitasje, knekte fester pa sentralstavsuger og innstikkspunktene til slangen.

Vannstopp virker ikke.
Komfyrvakt virker ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?



A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Andebu Elektro A/S

Beskrivelse av arbeidet: FEB 88 Overspenningsvern NEK 400:2018 installert: Eeasee ladeboks
25a

2.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: pec

Beskrivelse av arbeidet: Satt opp lampe, stikkontakt og speil med lys pa bad ifom. oppgradering av innredning.
skiftet stikkontakt i stue. koblet lys i stue til bryter.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tidligere eier satte inn vindu i bod nede, isolerte denne innvendig og montert utfellbare hyller/senger.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
+Ja

Vertikalt delt tomannsbolig

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

+Ja

tilstandsrapport fra 2019 utfgrt av Taksthuset.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+Ja
Ble for noen &r siden diskutert parkering pa egen langsgdende tomtedel pa gstsiden av bygget, noen ar etter

etablering av plen og gjerde, da denne er i naerheten av et vindu hos nabo. Gikk til bero pé at det var lite
hensiktsmessig & endre da det var montert lader etc. og at man parkerte neermere gjerde.

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: utvidet gjerde mot nabo og lagt jord og ferdigplen pa @stside av bygg. Montert enkel
"port" i gjerde ut mot gardsplassen for & gjere det lettere & méke sng pa vinteren. plantet busker og epletraer,
egeninnsats
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2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: plantet busker langs gjerde,
egeninnsats

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Ja, slitasje og knekte deler pa innstikkene til sentralstevsuger.
Display pa ladeboks, grann lysrad blinker uregelmessig ved lading.
Vannstopp som er installert fungerer ikke.

Komfyrvakt er defekt/ har ikke alarm.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Skjeggergdtoppen 12 - Nabolaget Andebu - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Flatten syd 5min %
Linje 124 0.4 km
@ Stokke stasjon 20 min &
Linje RET1, RX11 19 km
X Sandefjord lufthavn Torp 21 min &
Skoler
Andebu skole (1-7 kl.) 12 min %
265 elever, 14 klasser 1.7 km
Signo grunn- og videregaende skole (1-... 19 min #
11 elever, 6 klasser 1.6 km
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
231 elever, 18 klasser 1Tkm
Gjennestad videregaende skole 17 min &
240 elever, 10 klasser 17.2 km
Re videregdende skole 23 min &
600 elever 17 km

«5.generasjon her. Trenger ikke

si merl»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

39.8%
39.9%
38.9%

18.6 %
18.6 %

L 212%

149 %
143 %
14.5%

7.4 %
7.3%
72%

19.4 %

&2
@
o
=

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Andebu 2731 1276
[l Sandefjord kommune 64 943 29732
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mgyland barnehage (2-5 ar) 9 min %
64 barn 0.8 km
Vesterat barnehage (1-2 ar) 14 min %
24 barn 1.2 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) 6 min &
69 barn 3.3km
Dagligvare
Meny Andebu 14 min 4
PostNord 1.2 km
Kiwi Andebu 14 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A2 Gaende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ H-Glass Arena 9min %
Fotball, friidrett 0.8 km

@ Mgylandsletta Fotball 11 min %
Fotball 1km

& Treningssenteret Andebu 14 min %

& Sporty24 Sem 15min &

Boligmasse

B 49% enebolig

B 19% rekkehus

B 10% blokk
22% annet

«Alle  som bor der er vennlige,
hjelpsomme og omtenksomme :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Andebu Senter 14 min %
@ Gokstad Apotek, Andebu 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Andebu
B Sandefjord kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Skjeggered

o
']
%
%D
AN %
o
g = \\-_\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Sandefjord kommune: Seksjon 3907-216/209/0/2
Utskriftsdato: 10.12.2025 11:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 228
Etablert dato 12.07.2012 Arealmerknader
Oppdatert dato 16.09.2025 Antall teiger 2
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 50/100 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 216/209, 216/209/0/1, 216/209/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 216/209, 216/209/0/1, 216/209/0/2
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2017 216/209, 216/209/0/1, 216/209/0/2
Omnummerering 01.01.2017
Seksjonering 21.06.2012  12/1080 Tinglyst 216/209 (-437,1), 216/209/0/1 (209,1), 216/209/0/2 (228)
Seksjonering 27.06.2012  J25-26/2012 17.07.2012 216/171, 216/198, 216/208/0/1, 216/208/0/2, 216/210
Seksjonering 21.06.2012  12/1080 Tinglyst 216/210 (-580), 216/210/0/1 (305), 216/210/0/2 (275)
Seksjonering 27.06.2012  J27-28/2012 17.07.2012 216/171, 216/209/0/1, 216/209/0/2

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6575368.01 566542.18 Ja 207.7

Eiendomsteig 6575381.01 566534.52 Nei 20.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
BOEN TOM ANDREAS Hjemmelshaver (H) SKJEGGERGDTOPPEN 12 Bosatt (B)
F200785***** 1/2 3158 ANDEBU

BJEN JANSTOVA DOMINIKA Hjemmelshaver (H) Skjeggeradtoppen 12 Bosatt (B)
F210490***** 1/2 3158 ANDEBU

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Skjeggeradtoppen 12 HO0101 216/209/0/2 85 4 1 1 Kjokken
Unummerert - 216/209/0/2 - - - - -
Adresse

Vegadresse: Skjeggerodtoppen 12 Adressetilleggsnavn:
[Poststed |3158 ANDEBU Kirkesogn 04090401 Andebu

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-216/209/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 10.12.2025 11:30

Grunnkrets 1303 Prestegarden Tettsted 2612 Andebu

Valgkrets 1 Nord vest

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300295152 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Ferdigattest (FA) 17.09.2012
2 300412995 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.01.2017

1: Bygning 300295152: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 17.09.2012

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 85

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 85

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 63

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 20.02.2012 |08.05.2012

Igangsettingstillatelse 27.04.2012 (11.05.2012

Ferdigattest 17.09.2012 [19.01.2023 |[12/95

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Skjeggergdtoppen 12 HO0101 216/209/0/2 85 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 42 0 42 0 0 0
HO1 1 43 0 43 0 0 0

2: Bygning 300412995: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 31,5
Kulturminne Nei BRA Totalt 31,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 33,1
Vannforsyning BTA Totalt 33,1
Avlep Bebygd areal 33,1
Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-216/209/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 10.12.2025 11:30

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Meldingssak registrer tiltak 21.08.2013 |17.12.2013
Tatt i bruk 01.01.2017 (13.07.2017
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 216/209/0/2 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HoO1 0 0 31,5 31,5 0 33,1 33,1
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 216/209
Bruksnavn Beregnet areal 242.6
Etablert dato 23.05.2012 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 2
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6575379.95 566540 Ja 111.6
Eiendomsteig 6575372.18 566547.25 Nei 131
Side 3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Utskriftsdato: 10.12.2025

Eiendomskart for eiendom 3907 - 216/209//2 A
Teig 1 av 4 (hovedteig)

216/217/0/1

216/207/011

216/207/0/1

216/208/0/2

216/208/0/1

\ @
216/208/0/1
8

216/210/0/2
216/2100011./9
5\

bt

216/210/01

Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Eiendomegr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite neyaktig G) -offentlig
i i i - . Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Ei mindre neyaktig >200<=500 . mindre ¢ °
i i i = G kt H Lt G kt - ors
___________ Hielpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig >30<=200 p mindre neyaktig p
Hialnalin L tact Ei i yaktig >10<=30 @) G punkt middels noyaktia  [2] G punkt - rar
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Ei uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 1 av 4 (hovedteig)

207,70 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6575356,3 566543,67
2  6575365,56 566537,35
3  6575369,53 566543,32
4  6575363,73 566547,18
5  6575368,88 566555,04
6  6575374,68 566551,06
7 6575380,62 566547,16
8 6575383,39 566551,19
9 6575377,36 566555,3
10 6575368,41 566561,41
11 6575356,95 566544,58

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Nord 6575368,013239864

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 566542,1764041597

Grenselinjer (m)

Lengde
1,12
11,21
7,17
6,97
9,40
7,03
7,11
4,89
7,30
10,84

20,36

Radius
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Teig2av 4

216/217/0/1

118,
A

216/219

1216/219/011
y 21621970/
I\,

(45

s

e

A

i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas om riktig eller i av opp
Eiend Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ P - offentlig godkj
9 S . " - . " Grensepunkt - bolt

————— Hjelpelinje vegkant Ei gr mindre neyaktlg >200<=500 @ mindre i A "
----------- Hjelpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig ® mindre X -kors

. - Eiend. gr middels neyaktig >10<=30 . punkt mi yaktg [ p -ror

Hjelpelinje vannkant E? d grnes ktig <= 1:0 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig2av 4

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6575381,52 566538,03
2 6575377,88 566532,81
3 6575380,56 566531

4 6575384,14 566536,28

20,30 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.
10cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6575381,01
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)

@st 566534,515

Grenselinjer (m)

Lengde
3,15
6,36
3,23

6,38

Radius
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Teig3av4

v" 216/216/012

216/217/0/1
.

216/218
e
216/217/0/1
216/217/0/2

210/21710/2 216/207/071

216/218/0/7

216/218/0/2
216/218/0/12

25
Det tas om riktig eller i av opp i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiend Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite nayaktig @ - offentlig godkj
9 S . " - . " Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant Ei gr mindre neyaktlg >200<=500 @ mindre i A "
----------- Hjelpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig ® mindre X -kors
e - Eiend. gr middels neyaktig >10<=30 . punkt mi yaktg [ p -ror
Hjelpelinje vannkant Eiendomsg ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering

67



68

Teig3av 4

131,00 m?2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6575374,68 566551,06
2 6575368,88 566555,04
3 6575363,73 566547,18
4 6575369,53 566543,32
5 6575375,34 566539,46
6 6575380,62 566547,16

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6575372,175000001

Nedsatt i

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st 566547,25

Grenselinjer (m)

Lengde
7,11
7,03
9,40
6,97
6,98

9,34

Radius
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Teig 4 av 4 (hovedteig)

216/217/0/2

216/218/0/

216/218/0/2
216/218/0/2

216/209/0

_ 216120901
N
216/210,

216/210/0/1.2

216/210/01

® 10,
216/210/0/2.2 ® 216209001 ‘b
@ (=)

ZTBIZT5I07T /

C 216/215/0/1
216/216 i

216/2150/2°®

216/216/0/2
216/216/0/2

216/207/0/1

216/208
8

216/208/011

. \

NS

216/209/0/2

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

@ G punkt - offentlig godkjent

Eiend . Ei gr lite neyaktig >=500 . Grensepunkt lite neyaktig
g S . " - . Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant Ei gr mindre neyaktlg >200<=500 @ mindre i A "
----------- Hjelpelinje fiktiv Ei mindre neyaktig ® mindre X -kors
. o Eiend. gr middels neyaktig >10<=30 . punkt mi yaktig [ P -rer
Hjelpelinje vannkant E? domsg ’ ktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
uviss

. Grensepunkt - uten klassifisering




Teig 4 av 4 (hovedteiq)
Areal 111,60 m?2 Arealmerknad

Representasjonspunkt  Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone32 Nord 6575379,951855858 @st 566540,0025693516

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6575391,96 566539,54 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 4,80

2 6575388,11 566542,13 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 4,64

3 6575384,14 566536,28 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,07

4 6575381,52 566538,03 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,15

5 6575378,86 566539,82 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,21

6 6575382,83 566545,68 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 7,08

7 6575380,62 566547,16 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,66

8 6575383,39 566551,19 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 4,89

9 6575394,84 566543,38 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 13,86
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Grunnkart

Eiendom: 216/209/0/2
Adresse: Skjeggergdtoppen 12
Utskriftsdato: 10.12.2025

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

216171,

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 10.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersskelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune

Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 216 Bruksnr. 209 Festenr. Seksjonsnr. 2

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 10.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 216 Bruksnr. 209 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Skjeggeradtoppen 12, 3158 ANDEBU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 042,00 kr
Renovasjon 2 632,56 kr
Vann 4 539,00 kr
Sum 13 213,56 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose
Renovasjon andel av felleslgsning, inntil 140L 25% 240 Liter 25.07 1/2 0% 2 854,50 kr
Vann, fast gebyr - bolig 15% 1 stk 1757.20 11 0% 1 978,00 kr
Vannforbruk, bolig over 70kvm - 160m3 15% 1 stk 2686.40 11 0% 3 017,60 kr
Avlap, fast gebyr - bolig 15% 1 stk 2024.00 11 0% 2270,10 kr
Avlap forbruk, bolig over 70kvm - 160m3 15% 1 stk 3422.40 11 0% 3 827,20 kr
Sum 13 947,40 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Side 1 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2012/572528/200

Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:35

Kartverket

| AE | 3pIS SOVl 2L02'90°L¢

I

Doknr: 572528 Tinglyst: 12.07.2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

M

¥z § uenoj@piiel | 1ojwely e BuisAibun | Buipisy
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nt iht. felgebrev/- f
e Ht: sz.,j\

Q253014 ...

org.nr./fadselsnr.

Rekvirei

Attestert kopi av dok.nr. 2012/572528/200 Side 2 av 15

Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:35

Begjaering om

X oppdeling i eierseksjoner I reseksjonering

| Rekvirentens navn

IANDERY BouicuTvike ING  AS

Pilass for tinglysingsstempel

Adresse

zlEN 193

Posinr. Poststed

st Aunka,

{Under-) > Ref. nr.
493 036 "#35 [

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr |l{ommunans navn

0319 ANDEBV KoNMUMS

|Gnr. |Bnr. |Festenr.  [Snr.

loe 209

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Org.nr. (11/8 siffer) 2)  [Nawn

30309 [ | )4l Hothian Solbeg f//

Ideell andel 3)

3. Begjaring

Eiendommen begjaeres oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av elterstdende fordelingsliste.

S.-| For- | Brok Ti- |S-| For- | Brek Ti- |S.-| For- | Brek Ti- |S-| For- | Brek Ta- |S.-| For- | Brek Til-
nr.| mal | (telier) | 2995 fnr | mal | (teller) | 2985 |nr. | mal | (telier) | ‘2095 |nr. | mal (teller) | 95~ (nr | mal | (teller) | 'esas-

arenl areal areal areal araal
4) 5) &) 4) 5) 6) 4) 5) 6/ 4) 5) 6) 4) 5) 6 |

1 R 5D 66 13 25 37 49

2 ~ 14 26

B |50 |BG 38 50

3 15 27 39 51

4 16 28 40 52

5 17 29 41 53

6 18 a0 42 54

7 19 ki 43 55

8 20 3z 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

1% 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: = nevner:
[00 100
4. Supplerende tekst _ 7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endri gen bestar i og
péa hvilken mate fellesarealene endres. x
Dk~ 12

5‘1 . d'ﬂ-f;uu.,_

Dalo [Rekvirentens underskrift

“s-n0n =

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/10-2005 RF

Side 1av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2012/572528/200

_ | Side3av 15
Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:35

5. Egenerklaring

Undertegnede erklarer at

a) [¢seksjoneringen gielder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
[ seksj ingen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X seksjoneringen ol alle bruksenhelene i eiendommen
¢) [i¢inndelingen i bruksenh gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [} bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger lillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) W ingen bruk h omfatter deler av eiendommen som er nedvendig lil bruk for andre bruksenheter i
siendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitl i eller | medhaold av plan-
og bygningsloven, er fastslalt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal liene sameiernes felles bruk eller ei drift er fell I. Fell let omf ikke
vaktmesterbaolig som er ulleid 1il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har k;epeletl (514)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrensel og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fell | eller nab

h) IZ hver boligseksjon har kjekken. bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom
eller
boligset er en fritidsbolig
eller

[~ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) [ del erfastsalt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 180)

€. Tegninger mv,

Alle vedlegg skal vaere | A4 formal og forllepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjonenngsbegjasringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd)

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er g e for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angill
(§ 7, annet ledd). =

) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal Ikke folge med fil tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28) (Skal ikke folge med lil tinglysing.)
e) Samiykke fra panth ved ksjonering (§§ 12 og 13)

7. Underskrifter i)

s .
Sted, dato 6 Hjem r(§§ 7 0g,12) [ Styret (£ 13) |Extefellelregistren parner
$ patner for de jonir o 3

D?a [Rekvirentens underskrilt
/50 /Z’» M

Nr, 703034 Sam & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side 2av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2012/572528/200 Side 4 av 15
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:35

B. Styrets samtykke mv. ved reseksj ing &)

[ Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkizrer at iematet har samiykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrifi
9. Kommunens tillatelse til seksj ing ksj ing

[ Befaring er foretalt

MMélebmvkarl)br tileggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9) Medr ol v ko W

&Tﬂlaielsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksj i ks ing er gitt for:

Gnr. [6nt- [Festenr.  [anr. |Knm-mune -
b 209 0HYI Adbie kommune

B NFANDEBU KOMMUNE

J_Vb 3 QL'J'L :" Y Andebu sentrum 1 E m\ dﬂjm

3158 ANDEBU

Noter:

1) Kommunen skal gi tillalelse fil seksj ing ksjonering og skal deretler sende begjaringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i Ire eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes,
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er llere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

i)

5) Ved oppdeling skal del for hver seksjon fastseties en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6] Setl B dersom tilleggsarealel gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. 1 Ipanterelt etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke linglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, ji. § 25 tredje ledd. Panterett innlalt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke vangsgrunniag.

8) Etler elerseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke tif reseksjonering. | de tillelier hvor sameiematets

samiykke er nedvendig, inneslar styret for at samtykke! er innhentet, i § 30

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Plass for tinglysingsatiest, pategninger my.

23l -1
d{‘ :jﬁ):ru«-l_

Dato |Rekvirentens underskrif

iq
S5-32012 —_— ~

Nr. 703034 Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo 5-1988/10-2005 RF / Side av 3
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-10 13:35

Utskrift
M&lestokk ANDEBU KOMMUNE
1:1000
Det tas forbehold om feil | kartgrunniaget.
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Side 6 av 15

lb/2pa Vg 1 e Y

- Dty 20461y ]
! A Hegrame
Flyttet garasjer 11.05.12 HAA
B Flyttet garasjer 17.04.12 HAA
A Areal og endret innkjersel pa 16/207. 09.03.12 HAA

Eldevik Bygg AS.

Skjeggergd boligfelt, Andebu kommune.

Situasjonsplan. Bato FanstivTegnet
9 B2 30.01.12 HAA
- i mOlestokk
1:500
:T)I .(
i‘i' !“ger";)rser‘"ce 021a4 100
R Pb. 37,3170 Sem, Tif. 333 78 150
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Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

Oversiktskart for 16 /209/0 /1
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Ledningskart N

Eiendom: 216/209/0/2
Adresse:  Skjeggergdtoppen 12
Dato: 10.12.2025

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Sandefjord kommune

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

\

| ©Norkart 2025

I\

Det tas forbehold om ét det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Sandefjord kommune

Telefon: 33 41 60 00

E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Dato: 11.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avlgp

Gnr: 216 Bnr: 209 Fnr: Snr: 2
Adresse: Skjeggeradtoppen 12, 3158 ANDEBU

Tilkobling til vann og avigp
Offentlig vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja [ Nei []
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja X Nei []
Merknad:
Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei [X]
Merknad:
Foreligger det palegg om endring av Ja[] Nei [

tilknytningsforhold?

Merknad:




Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Jal] | NeilX
Har eiendommen godkjent utslipp? Jal] | Nei[]
Merknad:
Foreligger det palegg pa eiendommen? Ja[] Nei []
Merknad:
Heftelser vann og avigp
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] E'
Er det tinglyst erkleering gjeldende dette forholdet? Ja[] '\5'
Atkomst til eiendommen:
. . Ingen
Ankomst fra Offentlig veg [X Privat veg [ ] vegadkomst []

93
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Kommuneplankart N

Eiendom: 216/209/0/2 A

Adresse: Skjeggergdtoppen 12
Utskriftsdato: 10.12.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

o
©Norkart 20.

: //
25/‘ 3
'7,4%////%/ 25

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 216/209/0/2
Adresse: Skjeggergdtoppen 12
Utskriftsdato: 10.12.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

%
2
8
N 6575400 N 6575400
T\
(35
e @
=
: 2es 26171
N 6575200 <‘%Q@smm
©Norkart 2025 K
I 8 /j}l\ {S? 168/51 A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 216/209/0/2 A

Adresse: Skjeggergdtoppen 12
Utskriftsdato: 10.12.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 10.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 216 Bruksnr. 209 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Skjeggeradtoppen 12, 3158 ANDEBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 680 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20080017
Navn Felt B14 - Skjeggerad
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

09.09.2008

= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/regbest/41_R.pdf

= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/plankart/41_G.pdf

Delareal 680 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavh B2

Side2av?2



ANDEBU KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR FELT B14 (SKIJEGGER®@D)
REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartet datert: 01.02.2008
Revidert: sist rev. 09.09.08
Kommunestyrets vedtak: 09.09.08 sak 096/08

§1

Omr&det for reguleringsplanen er avgrenset pd plankartet. Omrddet er i medhold av
plan- og bygningslovens § 25 avsatt til:

§ 25, 1. ledd nr. 1 BYGGEOMRADER
« Boliger, frittliggende smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg
« Boliger, konsentrert sma3husbebyggelse

§ 25, 1. ledd nr. 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
¢ Kjgrevei

§ 25, 1. ledd nr. 4 FRIOMRADER
e Turvei
¢ Anlegg for lek

§ 2 GENERELT

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller p& annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende p3 stedet.

Fgr byggemodning av feltet starter opp skal frisikt etter gjeldende normer vaere etablert i
krysset mellom Skjeggergdveien og RV 307.

§ 3 BYGGEOMRADER

Ved oppfgring av bygg for boligformal skal sikring mot utslipp av radon til inneluft vaere
gjennomfart. Sikring mot radonutslipp kan utelates i de tilfellene det er dokumentert at
det ikke er risiko for utslipp av radon over fastsatte grenseverdier.

Krav til parkeringsdekning for byggearealer og opparbeidelse av de i plankartet avsatte
felles lekeareal skal vaere i henhold til Andebu kommunes vedtekt til plan- og
bygningslovens § 69 nr. 3.



a) Boliger, frittliggende sm&husbebyggelse, feltene B1-B4

Innenfor omrddene kan det oppfgres frittliggende sm3husbebyggelse med tilhgrende
anlegg, %-BYA = 30%.
Bygninger kan oppfgres med maks totathgyde 7,5 m.

b) Boliger, konsentrert bebyggelse, felt BS

Det kan oppfares konsentrert bebyggelse, %-BYA = 30%.

Bygninger kan oppfgres med maks totalhgyde 7,5 m. Mindre bygningselement for
tekniske installasjoner som piper, heisoppbygg, ventilasjonsoppbygg o.l. kan overskride
totalhgyden.

Fgr det enkelte felt kan bebygges skal det foreligge godkjent illustrasjonsplan som viser:

« Plassering av bygninger, inkl, bygninger som tenkes etablert i senere byggetrinn.

o Parkeringsplasser i henhold til kommunens bestemmelser i vedtekt eller
kommuneplan.

« Plassering av lekeplasser i hht kommunens bestemmelser i vedtekt eller
kommuneplan.

o Plassering av avfallsbeholdere, felles postkassestativ o.l.

» Disponering av de gvrige arealene i feltet, inkludert vegetasjon som skal bevares,
oppholdsarealer og ny beplantning.

§ 6 FRIOMRADER

a) Anlegg for lek
Innenfor omrddet kan oppfgres sma bygg og anlegg for barns lek.

b) Turvei

1 omrddene kan det opparbeides turstier og veier. Der det er vist pa plankartet kan
turveien opparbeides som adkomst for enkelttomter. Slik opparbeidelse skal ikke
veere til hinder for allmenhetens bruk.

Reg.bestemmelsene er justert etter teknisk utvalg sitt vedtak nr. 037/08.

OSawend
Ole Sverre Lund
rddmann

Andebu kommune 09.1 .2008(Q

Side2av 2
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AR REGULERT TOMIEGRENSE
3. TRAFIKKOMRADER REGULERT SENTERLINJE
[ (RN KKOURADER e
s R ™ A
4, FRIOMRADER
.
| — Ryt
REGULERINGSPLAN FOR M=11000
FELT B4 - SKJEGGERED
| T placen e det harbeidet reguler M=12000 (ad)
Regplan nr
ANDEBU KOMMUNE
VRIKSOMHET AREAL, BYGG 0G EIENDOM
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Andebu kommune
Virksomhet teknisk

Eldevik Bygg AS
Broen 5D

3170 SEM

Ferdigattest - Skjeggeredtoppen 10 og 12.

Saksbehandler:
Direkte telefon:
Var ref.:

Arkiv:

Deres ref..

Dato:

Inger Moe

33438165
12/95/12/10814
GBNR-16/207/208/209/210

17.09.2012

Skjeggeredtoppen 10 og 12, 3158 Andebu

Ferdigattest er gitt for

ARKIVSaksnr JournalpostiD
12/95 12/10814
Eiendom/byggested

Bygningsnummer
300295151 og 30295152

Gnr. 16 Bnr. 209 | Festenr |Seksjonsnr.
1o0g2
Vedtak om tillatelse til tiltak er fattet av: Vedtak dato Delegert saksnr:
Bygningssjefen pa delegasjon — rammetillatelse 20.02.2012 017112
- igangsettingstillatelse | 27.04.2012 049/12
Dokumentasjon for ferdigattest datert
Anmodning om ferdigattest og kontrollerkleering fra ansvarlig 14.09.2012
soker/kontrollerende Eldevik Bygg AS

Spesifikasjon

Ferdigattestern omfatter: Tomannsbolig

bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest.

Nedvendig dokumentasjon for ferdigattest fore. + er. | medhold av plan- og

Merknader

Meg hilsen

Age 16
Inger/Moe '
avdelihgsingenier

Postadresse: Andebu sentrum 1, 3158 Andebu Telefon: 33 43 8100 Bank: 2500. 07.70011
Beseksadresse: Andebu Herredshus Telefaks: 33438192 Org.nr.: 964952078
E-post: postmottak@andebu.kommune.no Internett:  www.andebu kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skieggergdtoppen 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3158 ANDEBU Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



