akuv.

Morkvegen 38B, 2080 EIDSVOLL

Flott og arealsmart 2-roms

eierleilighet fra 2020 | 1.etasje

med solrik markterrasse |
Parkering | Se t og rolig

BEALY, ) \ [}
| b0 1 / Lt 3
A/ A 175 18 /
VN




Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Eirik Jorgen Off

Mobil 97526138
E-post eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Morkvegen 38B

Kr 2 590 000,

Kr 66 100,-

Kr 2 656 100,

Kr 2 568 -

Mogos Teklebrhan Yemane

Eierseksjon
Eierseksjon
2020

52/57 kvm
1631 m?

1

2

Gnr. 147, bnr. 71
8

1205240312

Flott og arealsmart 2-roms
eierleilighet fra 202011 1.
etasje med solrik
markterrasse | Parkering |

Velkommen til Morkvegen 38E!

Dette er en pen og velholdt eierseksjon i 1. etasje som inneholder stor
gang med mulighet for garderobelgsning, flislagt bad, romslig og lyst
soverom med garderobeskap, dpen stue/kjgkken Igsning med utgang
til overbygd og solrik terrasse uten gjenboere. Med boligen fglger egen
bod i garasjekjeller samt egen utvendig parkeringsplass.

Boligen ligger fint til med gangavstand til skole, barnehage, naerbutikk
og bussholdeplass. Eidsvoll handelspark ligger ogsa kun en kort
sparetur unna og tilbyr et godt utvalg butikker. Naermeste togstasjon
er Eidsvoll stasjon som ligger ca. 2.5 km. unna. Her far du 3 avganger i
timen mot Gardermoen, Lillestrsm og Oslo S (ca. 35min) - perfekt for
pendlere.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 27
Tilstandsrapport . ... .. 28
Egenerklaering . . ... .. ... ... 43
Infofrasameiet. .. ... ... ... ... 48
Nabolagsprofil. . ... . . . . 72
Budskjema. ... ... ... .. ... 83
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 52 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 57 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i felles bod areal.

1. etasje
BRA-i: 52 m2 Entré/gang, Soverom 1, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2 Markterrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i gang 2.28m.
Malt takhgyde i stue/kjgkken: 2.51Tm.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.
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Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til
innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning,
eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for
parkeringsplass/biloppstillingsplass i fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten
til bruk blir beskrevet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1631 m2

Tomtebeskrivelse
Flat fellestomt med asfaltert internvei inn til inngangspartier og ned til felles
parkeringskjeller, opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet

Morkvegen 38B ligger mellom Raholt og Eidsvoll sentrum. Dette er et rolig og
barnevennlig omrade som tilbyr fine friomrader. Det er kort vei til Myhrer fotballstadion,
barnehager og As barneskole. Ungdomsskole og videregdende skole finner du i
Eidsvoll sentrum.

Det er kort vei til nsermeste butikk (Coop Extra) pa Hammerds og gangavstand til
bussholdeplass hvor det ofte gar til/ fra Eidsvoll og Eidsvoll Verk/ R&holt med videre
togforbindelse til Oslo Lufthavn Gardermoen, Oslo og Hamar.

Det er sveert gode pendlermuligheter her, med ca. 3km til Eidsvoll Stasjon med tog til
blant annet Gardermoen (ca. 10min), Lillestrgm (ca. 25min) og Oslo S (ca. 35min).

Pa Raholt finnes ogsd Amfi kjppesenter med butikker, spisesteder, apotek, legesenter,
tannlege, frisgr, og eventuelt Raholt bad svemme- og idrettshall og treningssenter.
Raholt bad har et godt og variert tilbud til bdde mosjonister og svemmere, sa vel som
barnefamilier.

Man har gode tur og friluftsmuligheter for rekreasjon i naeromradet, med blant annet
Mistberget og Minnedsen for gatur/skitur og for batfolket er det kort vei til Mjgsa og
Vorma med béatforeninger og gjestehavner midt i Eidsvoll sentrum. Pa Eidsvoll Verk har
man ogsa tilgang til munningen av Andelva og Hurdalssjgen som tilbyr alt fra badign til
bat aktiviteter.

| neerheten finner du ogsa Eidsvoll 1814 og Grunnlovsbygningen som byr pa en rekke
historiske opplevelser og ligger vakkert til ved Andelva med museumskafe/
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Standpunkt, butikk, kunstgalleriutstillinger i Festiviteten, og stor 17. mai feiring med
underholdning.

Eidsvoll bygdetun i umiddelbar naerhet har meget koselige omrader for tur.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Skolekrets
As skole

Offentlig kommunikasjon
Kort veg til bussholdeplass og togstasjon.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Stort frittliggende boligblokk i ett sameie oppfart i 2020, leiligheten ligger 1.etasje.
Boligbygget har flatt yttertak antatt tekket med takmembran, antatt stgpt fundament til
grunn, grunnmur i betong, yttervegger i betongelementer og trepanel og armertbetong i
etasjeskiller. Innervegger oppfgrt i betong og gips med varierende overflater.
Svalganger og felles trappenedgang med tilgang til felles parkeringskijeller.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, fliser og malt betong.

Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.

Gulv: Parkett og fliser.

Innhold
Entré/gang, soverom 1, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:
Det er stedvis sma fuktsveller i parkettgulvets skjgter, i gang og pa stue/kjgkken. TG2

Felgende informasjon fra sameiet:

| forbindelse med at det ble pavist legionella og glykolforurensning i felles
varmtvannsledning og bereder, ble det satt i gang gjennomspyling av anlegget og det
ble i tillegg montert et felles Oxitec anlegg for & forhindre at dette skal skje igjen.
Installasjonen av dette anlegget er delt og betalt av sekjsonseierene. Det skal
gjennomfgres arlig service og etterkontroll, hvor kostnadene fordeles pa
seksjonseierne. Det er ikke oppgitt estimert pris for dette. Forgvrig meldes det at
vannforsyningen na er friskmeldt igjen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett grunnpakke inngar i fellesutgiftene.

Parkering
Fast parkeringsplass.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
21226621

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som

resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten blir oppvarmet av radiator pa stue/kjskken, soverom og varmekabler pa
bad.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 590 000

Kommunale avgifter
Kr 19 430

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt og
renovasjonsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i
Morkvegen 38E 13 avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
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av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 698 151

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 792 602

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Arlig service og etterkontroll av Oxitec anlegg. Listen er ikke uttgmmende.

Velforening

Det er pliktig medlemskap og velavgift for Morkvegen 38-40 Boligsameie i Morkvegen
veilag. Veilaget har ansvar for privat adkomstvei, kalt Morkvegen, samt
gjesteparkeringsplasser, formalet er forvaltning, drift og vedlikehold av privat vei (ca
450 meter).

Vedtekter knyttet til veglaget fglger som vedlegg i salgsoppgaven.
Kostnad er innkludert i sameiets fellesutgifter.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
522/32000

Felleskostnader inkluderer

Felles drift og vedlikehold, oppvarming, veglag, strgm fellesarealer, bygningsforsikring,
forretningsf@rsel, grunnpakke TV/internett.
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Felleskostnader pr maned er fordelt pa felgende:
Felleskostnader: 1.355,-

Utvendig parkering: 150,-

Oppvarmin: 658,

Grunnpakke tv/internett: 405,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 568

Sameiet
Sameienavn
Morkvegen 38-40 Boligsameie

Organisasjonsnummer
925407747

Om sameiet

Boligsameiet bestar av 36 boligseksjoner i ett bygg pa eiendommen gnr 147 bnr.

71 i Eidsvoll Kommune. Kjelleren inneholder fellesareal, garasjeanlegg, tekniske rom,
bod anlegg, sykkelparkering, trapp- og heisrom

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.
Eierskiftemelding sendes til styret.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr er tillatt i henhold til sameiets trivselsregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.
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Viser til vedlagt Vedtekter

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Phm Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 147, bruksnummer 71, seksjonsnummer 8 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/147/71/8:

20.12.1924 - Dokumentnr: 900255 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.
Overfgrt fra gnr 147 bnr 25

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

25.05.1937 - Dokumentnr: 990272 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra gnr 147 bnr 25

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1945 - Dokumentnr: 244 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 147 bnr 25

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1959 - Dokumentnr: 1321 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:30

Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.1986 - Dokumentnr: 12256 - Erklzering/avtale

Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Morkvegen 38B
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2010 - Dokumentnr: 945847 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 776971 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2014 - Dokumentnr: 776971 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69

Rett til bilopstillingsplasser

Rett til bruk av utomhusarealer

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220510 - Bestemmelse om gangrett/rett til sti
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:64

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:69 Snr:1 - 49

Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:70 Snr:1- 16

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:147 Bnr:71

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2020 - Dokumentnr: 2328801 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 522/32000

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "boligblokk"

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Tilknyttet privat veg.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til bolighebyggelse og grenser til omradet regulert til barnehage,
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friluftsomrade og bolig/kontorbebyggelse.

Kommuneplaner:
Delareal 1284 m
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavna_B

Delareal 18 m
Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Naveerende
Omradenavna_G

Delareal 460 m

Arealbruk Kombinert bebyggelse og anleggsformal,Ndveerende
Omradenavno_V

Reguleringsplaner:

Delareal 1 762 m
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn B1

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Seksjonseier har plikt til & melde salg eller bortleie av seksjonen til sameiets styre og
forretningsfgrer om hvem som er ny leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av
parkeringsplasser.

Utleie av parkeringsplasser og garasjeplasser kan bare leies ut til beboere internt i
sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Se vedlagt vedtekter

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

64 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

66 100 (Omkostninger totalt)
77 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
79 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 656 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 667 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 669 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Morkvegen 38B

15



16

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 66 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast vederlag pa kr. 30.000,- for gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsforer

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Morkvegen 38B



16 000 Tilretteleggingsgebyr
2 500 Visninger/overtakelse
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 85 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 975 26 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
24.01.2025

Morkvegen388 17
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Vedlegg



1. Etasje

Soverom

\\tintrélgang

Stue/kjokken

Markterrasse

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malbar, og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Morkvegen 38B
2080 Eidsvoll

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 24/01/2025 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:147, Bnr: 71
Hjemmelshaver: Mogos Teklebrhan Yemane
Seksjonsnummer: 8

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2020

Tomt: Felleseie tomt 1 631 m?
Kommune: 3240 EIDSVOLL
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mogos Teklebrhan Yemane
Befaringsdato: 22.01.2025

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Privat vei

OM TOMTEN:

Flat tomt med asfaltert internvei inn til inngangspartier og ned til felles parkeringskjeller, opparbeidet gressplen med beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Frittliggende boligblokk i sameie oppfgrt i 2020, leiligheten ligger i 1.etasje. Boligbygget har flatt yttertak antatt tekket med takmembran,
antatt stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong, yttervegger i betongelementer og trepanel og armertbetong i etasjeskiller.
Innervegger oppfert i betong og gips med varierende overflater. Svalganger og felles trappeoppgang med tilgang til felles
parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligbygget er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:

Boligselskap: Morkvegen 38-40 Boligsameie
Organisasjonsnr: 925407747

Leilighetsnr: H108.

DOKUMENTKONTROLL:

- Takstmannens egne observasjoner 22.01.2025

- Megler (meglerpakken) 23.01.2025

- Byggetegninger fra byggear

- Egenerkleringsskjema 23.01.2025

- FDV dokumentasjon fra byggear (Viscenario)

- Ferdigattest 01.09.2020

- Matrikkelrapport 22.01.2025

- Samsvarserklering utfgrt av Sterk Elektro AS i 2020.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, fliser og malt betong.

Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.

Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Det er ikke gjort noen vesentlige endring etter byggearet.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 2 515.- pr. mnd.
Inkluderer:

- Utvendig parkering

- Oppvarming strgm

- Kabel-tv
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 5

1.etasje 52 13 52

SUM BYGNING 52 5 0 52 0
SUM BRA 57
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
52m2.
2.etasje: Entré/gang, soverom, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Bod i felles bodareal.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 52m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Bod i felles bodareal.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 57m2.
Underetasje: Bod i felles bodareal.
1.etasje: Entré/gang, soverom, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

TBA: 13m2.
1.etasje: Markterrasse.

P-rom: 52m2.
1.etasje: Entré/gang, soverom, bad, stue med apen kjgkkenlgsning.

S-rom: Om2.

Malt takhgyde i gang 2.28m.
Mialt takhgyde i stue/kjokken: 2.51m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble maélt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus o.1 1 borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Underetasje: Bod i felles kjeller nr 108.
Boden er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

Parkering pa utvendig biloppstillingsplass nr 108, pa siden av boligblokken.
Biloppstillingsplassen er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Overskyte og 5 minusgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert pa kveldstids.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfert pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Grunnet sng og is pa befaringsdagen ble ikke mark terrasse, yttertak og utvendig terreng inspisert. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler, panelovner, hvitevarer o. er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndige fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, noe avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:

Leiligheten blir oppvarmet av radiator pa stue/kjgkken, soverom og varmekabler pa bad.
Varmtvann er tilkoblet fjernvarmeanlegg.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Mogos Teklebrhan Yemane
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 25 ar erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

24/01/2025

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

- Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
- Servantskap med malte fronter og servant med ett-greps blandebatteri.
- Speilskap med lys.

- WC med innebygd sisterne.

- Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Vegger, innredning og tak/himling fremsta i normalt grei stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, og flisegulvet
fremstar i normalt grei stand.

Hjemmelshaver opplyser om at dusjsonen mellom vegg og gulv har blitt fuget ny silikon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Det ble ikke utfgrt hull boring fra tilstgtende rom (gang) til bad da badet er fra 2020. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er
10 - 30 ar.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjokkenlgsning fra 2020 inneholder:

- Kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og skuffer.

- Laminatbenkeplate med underlimt vask og ett-greps blandebatteri.

- Hvitevarer: Stekeovn, Induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
- Komfyrvakt.

- Waterguard med sensor montert under kjpkkenbenk.

- Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegget. Se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under. TGIU Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Vegger, innredning, gulv og tak/himling fremstar i normalt god stand uten noen vesentlige avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 &r avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom
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Entré/gang, soverom 1 og stue:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer..
Gulv: Parkett.

Vegger og tak/himlinger fremstér i normalt god stand og greit vedlikeholdt. Det er noen sma merker etter gamle
veggfester og bilder pa vegger som ma forventes ut ifra bruk. TG1

Det er stedvis sma fuktsveller i parkettgulvets skjgter, i gang og pa stue/kjpkken. TG2

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1
Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 05mm til 10mm. TG1 Retningsavvik er malt med
krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Lokalt avvik malt i
gang pa 10mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
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Vinduer med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass antatt produsert i 2020.

Balkongdgr med malte trerammer har 2-lags isoleringsglass antatt produsert i 2020.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer, terrassedgr i boligen, ingen funksjonsavvik. TG1
Det er stedvis sma merker i vinduskarmer og foringer som er & forvente utifra bruk.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med fabrikkmalte trerammer og overflate, antatt produsert i 2020.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert samme ar som vinduer.

- Malte dgrgerikter.

- Lakkerte fotlister.

- Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte innedgrer og ytterdgr, ingen funksjonsavvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ér.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

TBA:

Markterrasse pa 13m2 med adkomst via stue oppfgrt med betongheller direkte pa grunn og levegger.
Betongheller fremstar i god stand, TGIU

Det settes ikke tilstandgrad pa balkonger da dette er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fér maling av betonggulv er 5 - 9 ar.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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- Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.

- WC med innebygd sisterne pa bad.

- Sluk i dusjsone pa bad.

- Rorstokkskap plassert pa vegg i gang.

- Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskapet og stoppekran under kjgkkenbenken.
- Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann er tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Merknader: Fjernvarmeanlegget er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad.
TGIU

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020
Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i ukjent ar

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert over kjgkkenventilator.

Ventilasjonsanlegget er kun visuelt inspisert og hjemmelshaver melder ingen avvik. TG1

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent ar

Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i gang.
- Automatsikringer og jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklaering utfgrt av Sterk Elektro AS i 2020.
Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra

elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved
ett et eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.

14/15

41



42

EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Takstmannens vurdering ved TG2:
3.1 Andre rom
Det er stedvis sma fuktsveller i parkettgulvets skjgter, i gang og pa stue/kjgkken. TG2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240312

Selger 1 navn

Mogos Teklebrhan Yemane

Morkvegen 38B

Poststed
EIDSVOLL 2080

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |20

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MTY
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MTY
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: MTY 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TRIVSELSREGLER FOR MORVEGEN BOLIGSAMEIE 38 — 40

1.

Formal og omfang

Trivselsreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for 3 sikre et
godt bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.
Seksjonseiere er ansvarlig for 3 etterleve reglene, og for at eventuelle
egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjores kjent med
og overholder dem.

Aktiviteter og st@yniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan
virke forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom

kl. 22.00 — 07.00. 1 dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk
eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger , som
medfgrer ekstra stpy etter ki. 22.00, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som
medfgrer banking, boring, sliping, saging etc., varsles naboer, og det
tillates i tidsrommet:

- Pa hverdager kl. 07.00 - 20.00

- I helg og helligdager kl. 10.00 — 18.00

Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller
lighende i den kalde arstiden slik at vann / avigpsrar ikke blir

frostskadet.
- At ventilasjonsanlegget ikke skrus av, bad og toalett holdes apne for

& unnga kondensskader og muggdannelse i boligen.
- A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i

sameiet.




Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr,
kakerlakker eller lignende i boligen. Seksjonseiere ma for egen
regning sgrge for desinfeksjon.
At risting av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller
gjiennom vinduer ikke ma forekomme.

- At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler
eller lignende, og beboer stdr ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra
denne.

Seksjonseiere skal spke styret om adgang til 4 gjore inngrep i
yttervegger / utearealer, som sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Seksjonseiere ma forholde seg til vedtekt kap. 2-1 nar det gjelder utleie
av boligen.

. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og rydding pa sameiets
eiendom, inkl. fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og
kastes i egne beholdere. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler

parkeres pa angitt plass i garasjeanlegget.
| romningsveier, herunder svalganger, trapperom er det ikke tillatt med

oppbevaring av private gjenstander.
P4 svalganger mé det ikke plasseres bord / stoler. Dette pga.

brannhensyn.

Parkering
All parkering skal skje pa henvist plass.

. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet.
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7. Andre bestemmelser
Grilling ute pa balkonger skal kun skje med elektrisk grill.

8. Brudd pa trivselsreglene
Brudd p3 trivselsreglene er & anse som mislighold, og kan fore til
sanksjoner.




VEDTEKTER
for

Morkvegen 38-40 Boligsameie,
(org. nr. <organisasjonsnummers)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
arsmgtet 06.07.20.

1. Navn
1-1 Navn og opprettelse
(1) Sameiets navn er Morkvegen 38-40 Boligsameie.

(2) Boligsameiet bestar av 36 boligseksjoner i ett bygg pa eiendommen gnr 147 bnr.
71 i Eidsvoll Kommune. Kjelleren inneholder fellesareal, garasjeanlegg, tekniske rom,
bod anlegg, sykkelparkering, trapp- og heisrom.

Hver boligseksjon disponerer en sportsbod i garasjekjeller. Boligseksjonene som har
garasjeplass i garasjekjelleren i sameiet, far tinglyst en ideell andel i gnr. 147, bnr.
71, snr. 37. Boligseksjoner som har parkering i Boligsameiet Doyen 2 sin
garasjekjeller far tinglyst en ideell andel i gnr. 147, bnr. 69, snr. 20. Egne vedtekter
falger disse parkeringsplassene.

Boligseksjoner som har utvendig parkeringsplass pa terreng far tildelt en fast plass
av utbygger, endelig organisering er ikke avklart.

Parkeringsplassene blir tildelt ved salg.
Boligsameiet har egen heis til parkeringskjeller.

Parkeringsplass til gjester er plassert pa eget uteareal. Disse parkeringsplassene vil
bli felles for Boligsameiet Doyen 1, gnr. 147 og bnr. 66, Boligsameiet Doyen 2 gnr.
147 og gnr. 69 og MyCube Eidsvoll gnr. 147 og bnr. 70, samt barnehagen pa gnr.
147 bnr. 64.

(3) Boligsameiet vil ha felles nedkjgring til parkeringskjeller sammen med
Boligsameiet Doyen 2, gnr 147 bnr 69, som vil veere gjiennomgaende fra boligsameiet
og inn til parkeringskijeller i Morkvegen 38-40 Boligsameie, gnr 147 bnr.71
Rettigheter og plikter for foran nevnte forhold er gitt i tinglyst erkleering vedlagt
vedtektene.

(4) Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker seksjonens
starrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebrgkens starrelse fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

1
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(5) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er
fellesareal.

Til fellesarealene hgrer séledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom
med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsé fellesanlegg. Det samme er andre innretninger
og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

(6) Det er pliktig medlemskap og velavgift for Morkvegen 38-40 Boligsameie i
Morkvegen veilag. Veilaget har ansvar for privat adkomstvei, kalt Morkvegen, samt
gjesteparkeringsplasser, formalet er forvaltning, drift og vedlikehold av privat vei (ca
450 meter).

(7) Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon
av eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
falger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseier har plikt til & melde salg eller
bortleie av seksjonen til sameiets styre og forretningsfarer om hvem som er ny
leietaker. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.

(2) En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller
andre forhold til sameiet.

(3) Tildeling av parkeringsplass og bodplass skjer ved overtagelse av utbygger, ingen
bytterett pa parkeringsplassene eller bodplass. Unntak ved bytte av HC plass jfr. § 2-
3.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(6) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet farer
til at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

2-2 Ladepunkt for el-bil o.l.



En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

De seksjonseierne som har parkeringsplass i Sameiet Doyen Il, ma forholde seg til
styret og vedtektene i Doyen Eidsvoll —garasjesameie.

Parkeringsplasser som er tinglyst som rettighet i annen manns eiendom omfattes
ikke av denne paragrafen.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
sameier.

2-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Se § 1-1(3). Kommunen har vetorett mot endringen.

De seksjonseierne som har parkeringsplass i Sameiet Doyen Il, ma forholde seg til
styret og vedtektene i Doyén Eidsvoll —garasjesameie.

De som har parkeringsplass utvendig kan ikke kreve bytte av HC —plass i
garasjeanlegget.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgatet. Dette omfatter slikt

som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
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(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassing, skal
ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

(7) De som disponerer en utvendig parkeringsplass har rett til bruk av en plass,
denne retten er uomsettelig.

(8) Utleie av parkeringsplasser og garasjeplasser kan bare leies ut til beboere internt
i sameiet.

(9) Garasjeplassene falger boligene ved salg. Garasjeplassene i sameiets
garasjeanlegg kan selges internt i Morkvegen 38-40 Boligsameie. Ved et internt salg
ma kjaper og selger utfylle skjgte samt pase tinglysing. Styret og forretningsfarer skal
fa melding om eierskifte.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmaotet fastsetter husordensregler. Seksjonseierne plikter & falge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses
som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.
3-3 Bygningsmessige arbeider mm
(1) Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan kun skje etter samlet plan for hele bygningen og
etter forutgaende flertallsvedtak i sameiet og /eller styret.
4. Vedlikehold
4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk



g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdarer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning
av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten
gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Kostnader til kabel-tv/ internett fordeles likt.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

(4) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et
akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for &
dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

(5) De 8 som har tinglyst rettighet til garasjeplass i gnr. 147, bnr. 69 i Boligsameiet
Doyen Il sin garasjekjeller betaler sin andel av kostnadene knyttet til garasjeanlegget
direkte til Boligsameiet Doyen ll, eller til styret i Morkvegen 38 -40 Boligsameiet.
Styret i Doyen Eidsvoll — garasjesameiet fastsetter et akontobelgp. De resterende
garasjeplassene og parkeringsplassene betaler en sum fastsatt av styret til & dekke
kostnadene til drift og vedlikehold. Styret kan fastsette et akontobelgp pr mnd og kan
avregne 1 til 2 ganger pr. ar.

(6) Sameiet betaler en andel til Morkvegen Veilag, for drift av felles innkjgring og
gjesteparkering pa omradet.

Styret kan differensiere prisen pa garasjeplass og utvendig parkeringsplass ut ifra
kostnadsniva.



5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er
ervervet i strid med § 23

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfaorsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som bestar av en styreleder og to andre medlemmer,

med en til to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for

foregdende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
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(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke
er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og et styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikie dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og
plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogséa gjare gjeldende
krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.



(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal veere p& minst atte og hoyst
tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt
8-2 (1).

8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinaert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skall
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmgtet bare ta

beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er il
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
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ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i
motet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til &
veere til stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmoatet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder.
Mgateleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
arsmotet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet
for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhagrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum
g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet.
Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) oppl@sning av sameiet

) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

OO0 ToD

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen
¢ innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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9. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesareal

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen, samt & foreta
negdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art, for a f4 driftet eiendommen pa
en forsvarlig mate. Utbygger kan innga samarbeidsavtale med forretningsfarer,
kabel-tv leverandgr, heisleverandgr, driftsavtaler mm i inntil 5 &r.
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Protokoll

Arsmate 2024

Morkvegen 38-40, 06. juni 18:00 - 19:00
Kafé Raus, Eidsvoll

1 Konstituering
1.1: Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Enstemmig godkjent

1.2: Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Enstemmig godkjent

1.3: Mateleder
Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Sjur fra PHM Forvaltning, sameiets forretningsferer, ble fremmet av styret til 8 lede arsmetet.
Dette ble enstemmig godkjent.
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1.4: Referent
Sjur Mollestad

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Sjur foreslo seg seg til 8 fore protokollen. Dette ble enstemmig godkjent.

1.5: Protokollvitner
Sverre Ragnar Tvedt, Bernardus Hubertus Hokke

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Vedtak
Enstemmig godkjent

1.6: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Kommentar
Av de oppmatte var det totalt 20 stemmeberettigede tilstede.
Magny med 12 stk fullmakter.

Arsrapport/Arsberetning

Beskrivelse
Vedlagt styrets &rsberetning felger vedlagt og anbefales godkjent.

Vedlegg
Styrets 8rsberetning 23-24.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Arsberetningen ble enstemmig godkjent



Regnskap

Beskrivelse
Arsregnskapet falger vedlagt og anbefales godkjent.
Budsjettet tas til orientering.

Vedlegg
5132 2023 Arsregnskap PDF_ signert.pdf
5132 Revisjonsberetning - Borettslag og sameier bokmél.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Vedtak
Regnskapet ble enstemmig godkjent og budsjett tatt til orientering.
Det ble gnsket protokollfgrt at sterre avvik skal kommenteres i noten.

Godtgjerelse

Beskrivelse

Styret foreslar styrehonorar for siste styreperiode pa kr. 44.000 + arbeidsgiveravgift.

Detter er en gkning fra 36.000,- tidligere &r. Honoraret fordeles internt av styret.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei
Forslag 3
Blank

Vedtak
Godtgjerelsen ble enstemmig godkjent.
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Innkommende saker
5.1: Utbedring av sydsiden

Beskrivelse

Innkommende sak fra Astrid og Odd Myrvang.

Sameiet er 4 8r i 2024. Fristen for & reklamere pa feil/evt. mangler, er fem &r. Vi har sett at veggen pé sydsiden av blokka,-
ALLEREDE er sveert slitt og trenger sart til & bli malt eller beiset.

Sett i forhold til estveggen,- er behovet for utbedring stort,- og burde tas denne sommeren.

Ta gjerne en befaring med fagfolk, for a finne ut behovet for snarlig oppgradering,- fer rsmatet.

Forslag til vedtak: Sydveggen pé blokka utbedres med et nytt strgk beis/maling, i Igpet av sommer/evt. Tidlig hgst,-innevaerende
ar.

Kommentar fra styret:
Reklamasjon er sendt.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Saken ble enstemmig godkjent.

5.2: Utredning for felles el-laderanlegg

Beskrivelse

Innkommende sak fra Ben Hokke.

Dagens ordning hvor den enkelte P-plass innehaver kan installere en el-lader er pa sikt ikke holdbart. Et relativt nytt leilighetsbygg
ber ha et felles el-laderanlegg.

Styret og sameiet vil med et fellesanlegg ogsa har bedre kontroll og styring med installasjon og drift.

Det er som kjent flere muligheter for finansiering av fellesanlegg.

Forslag til vedtak: Styret lager en utredning for felles el-laderanlegg.

Kommentar fra styret: Blir vedtaket godkjent pa arsmetet vil det eventuelt bli avholdt et ekstraordinzert drsmete for & behandle
utredningen ytterligere.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Vedtak
Saken ble trukket av innsender. For ordens skyld ble saken ogsé& enstemmig nedstemt.



Valg

Styreleder
Magny Almeli (For 1 ar)

Vedtak
Valgt ved akklamasjon

Styremedlem
Mats Grenbekk (For 1 &r)

Vedtak
Valgt ved akklamasjon

Varamedlem
Mai Tvedt (For 1 &r)

Vedtak
Valgt ved akklamasjon

Signaturer

Sverre Ragnar Tvedt /sign
Bernardus Hubertus Hokke /sign

Sjur Mollestad /sign

11.06.2024 12:25

11.06.2024 11:57

10.06.2024 14:16
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Vedtekter
Morkvegen veglag

§ 1 Veglag

Gjennom disse vedtekter etableres et veglag for en felles, privat adkomstveg kalt
Morkvegen, i det fglgende kalt Vegen. Vegen gar fra Dennumskia og inn pa/til
eiendommene gnr 147 bnr 18, 64, 66, 69,70 og 71 i Eidsvoll kommune. Vegen er ca 450 m.
lang

§ 2 Formal og ansvar

Veglaget har som formal a forvalte, drifte og vedlikeholde vegen for & opprettholde
tilstrekkelig standard pa vegen om ngdvendig ved opprusting. Vegen skal pa en tidsmessig
mate tjene interessene i omradet.

Laget er et eierlag og har delt ubegrenset ansvar i overensstemmelse med andelen i laget,
jffr. § 3.

§ 3 Medeiere, andeler

Det er planlagt utbygging av ytterligere et boligfelt som skal ha tilknytning til vegen (Felt B1 i
reguleringsplanen for omradet). Arealfordelingen er derfor satt opp far og etter utbygging.

Folgende eiendommer er medeier i vegen med slike andeler:

Gnr/Bnr § 3.1 Navn Andelsfordeling under og | Andelsfordeling frem til
) etter utbygging av felt B1 utbygging starter pa felt B1

147/64 Leringsverkstedet 67 67
147/66 Doyén Sameie I 27 27
147/69 Doyén Sameie 11 19 19
147/70 MyCube I 16 16
147/71 Morkvegen AS 36 0
Totalt 165 129

Andelen er utgangspunkt for kostnadsfordelingen og ved avstemming jfr. § 5.2.

Eiendommer som har en bruksrett er en medeier hvis det ikke finnes andre avtaler.
Grunneier har ingen spesielle rettigheter jfr veglovens § 54.

Medeierskapet falger eiendommen og kan ikke skilles fra denne. Nye eiere gar automatisk
inn i de rettigheter og plikter som medeierskapet medfarer.

Dersom en eiendom blir delt, og den fradelte parsellen sokner til vegen, har denne rett og
plikt til & bli med i veglaget uten at det skal betales innskudd. Dersom andre eiendommer
gnsker & bli medlemmer i veglaget, avgjeres dette av arsmgtet med vanlig flertall. Arsmatet
bestemmer hva nye medlemmer skal betale i innskudd i vegen. Ny andelsfordeling avgjores
av arsmgtet.



Fordelingen av andeler bygger pa dagens forhold og drift/bruk av eiendommene. Ved
vesentlig endring kan andelene endres jfr.§ 13.

§ 4 Rettighetsforhold mv. til veg og veggrunn

Vegen eies i fellesskap av medeierne i henhold til partsandeler som er fastsatt i § 3. Grunnen
under vegen tilhgrer de eiendommer som vegen gar over. Vegen hviler som en bruksrett pa
disse eiendommene etter den trasé vegen har i dag. Vegens bruksrettareal omfatter selve
vegbanen inkludert ngdvendige grofter, skjeeringer og fyllinger.

Alle medeierne i veglaget har alltidvaerende bruksrett til hele vegen. Bruksretten innebeerer at
de har rett til & bruke vegen som adkomst og for ngdvendig transport til og fra sine
eiendommer, og at den ellers kan benyttes i rekreasjonssammenheng.

Veglaget har rett til & fijerne kvister, greiner og lignende fra treer pa inntilliggende eiendom
som er til hinder for bruk og vedlikehold av vegen. Veglaget har ogsa rett til & lede vann fra
vegens bruksrettareal og ut pa inntilliggende eiendom. Vannet skal bortledes slik at minst
mulig skade oppstar, og det skal fortrinnsvis ledes til eksisterende bekker eller grafter der det
er naturlig.

Gjerder langs vegen skal ikke sta slik at de er til hinder for vedlikehold eller sngbrayting av
vegen, og de skal fortrinnsvis vaere plassert utenfor vegens bruksrettareal.

§ 5 Arsmote

Arsmgtet er lagets gverste myndighet. Ordinaert arsmate skal holdes innen utgangen av juni
hvert ar. Alle medeierne har rett til & delta pa arsmgtet. En medeier kan la seg representere
ved fullmektig med skriftlig fullmakt. Sameiet Doyén | og Sameiet Doyén Il representeres i
denne avtale av Huseierforeningen Doyén Eidsvoll

Styret innkaller alle medeiere til arsmgtet. Med innkallingen skal falge saksliste, arsberetning
og arsregnskap. Innkallingen skal skje skriftlig med minst to ukers varsel. Sakslista skal sta i
innkallingen.

Arsmotet kan ikke gjore bindende vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

Medeier som gnsker en sak behandlet pa arsmatet, kan ved skriftlig melding eller epost til
styreleder innen utgangen av april kreve at saken fgres opp i innkallingen.

Arsmotet skal behandle folgende saker:
1. Arsmelding og regnskap for foregaende ar
2. Budsjett for innevaerende ar
3. Valg av styremedlemmer
4. Andre saker som nevnt i innkallingen

Det skal fares protokoll fra &rsmgtet som undertegnes av mgteleder og en representant fra
de fremmotte. Protokollen skal veere tilgjengelig for samtlige medeiere.

Vedtak

De enkelte vedtak pa arsmatet blir fattet med vanlig flertall blant de fremmgatte. Dersom minst
én medeier krever det skal det brukes andelsgradert stemmerett. Da skal avstemningen
forega slik at hver av medeierne har stemme som tilsvarer den under § 3 fastlagte
partsandel.

Hver medeier har stemmerett i forhold sin andel jfr. § 3. Dersom alle er enige om det, kan
avstemming skje ved at hver medeier har en stemme.

Ved skriftlig avstemming blir blanke stemmer regnet som ikke avgitte stemmer.
Likt stemmeantall ved valg blir avgjort med loddtrekning. Ved stemmelikhet ellers har lederen
dobbeltstemme.
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Vedtak i saker utenfor veglagets formal, samt vedtak om opptak av lan krever fremmegte av
eller fullmakt fra alle medeiere og enstemmighet blant disse. Vedtektsendring krever 2/3
flertall.

Arsmgtet er vedtaksfart nar innkallingen har skjedd pa lovlig méte.

Flertallsvedtak ma ikke pafare en medeier urimelig kostnad eller ulempe. Vedtaket ma heller
ikke fare med seg usaklig forskjell pa rettighetene til flertallet og mindretallet. Vedtaket ma
ivareta fellesskapets vel og ikke gi urimelige fordeler til flertallet til skade for mindretallet.

Arsmotet skal vedta alle starre vedlikeholds- og utbedringstiltak.
§ 6 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgate skal holdes nar lederen eller representanten for 1/3 av andelene
krever det. Frist og fremgangsmate for innkalling er den samme som for vanlige arsmgte.
Sakslista skal st& i innkallinga. Det kan bare gjores vedtak i de sakene som er nevnt i
innkallinga. -

§ 7 Styret

Laget blir ledet av et styre pa tre personer; leder, kasserer og sekreteer med ett varamedlem.
Styret velges av arsmgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar minst to medlemmer er til stede. Gyldige vedtak méa treffes med
minst 2 stemmer. Ved gkonomiske beslutninger skal kasserer veere til stede.

Styremgtet skal veere sa ofte lederen finner det ngdvendig eller nar 2 styremedlemmer
krever det.

Styremedlemmene blir valgt for to ar av gangen, likevel slik at ett medlem (etter loddtrekning)
star pa valg etter det forste aret. Lederen og varamedlemmet velges for ett &r av gangen.
Saker av mindre betydning eller saker som ma behandles raskt for eksempel saker i
forbindelse med telelgsning eller gravetillatelser kan avgjeres av leder alene. Slike saker skal
refereres i forste styremate.

Styret skal etter retningslinjer fra arsmotet:
1. Arrangere arsmete, legge frem arsmelding og revidert regnskap for forrige ar.

2. Sgarge for forsvarlig vedlikehold, rydding av vegkanter, hgvling, grusing asfaltering,
kontroll av stikkrenner/veggrafter, klipping mm.

3. Lede drifta av vegen, sette bort arbeid, fore tilsyn med vegen mv i samsvar med
vedtektene, vedtak pa arsmeatet og godkjent budsjett og arbeidsplan.

4. Sette i gang mindre arbeid som ma gjeres for & hindre skader pa vegen og i den
sammenheng gjore ngdvendig innkjop.

Kreve inn betaling
Sarge for ordna faring av regnskap og revisjon.
Lyse ut vinterbrgyting og godta tilbud/innga breoyteavtale.

® N o o

Hindre ufornuftig bruk av vegen ved & regulere eller stoppe kjaring over kortere eller
lengre tid, for eksempel ved telelasning og i regnperioder

9. Nekte bruk av vegen for medlemmer som ikke har betalt avgift eller ikke retter seg
etter vedtektene og gjeldene vedtak

10. Avgjere sparsmal fra andre om bruk av vegen
11. Vedta og melde laget inn i aktuelle registre for eksempel Branngysundregisteret
12. Gjennomfgre saker som arsmgtet palegger styret.

Styret skal sgrge for Ilgpende drift av laget og falge opp arsmgatets vedtak. Styret ma lgpende
ta beslutning om hva som skal vedlikeholdes, eksempelvis bestille skraping eller grusing



§ 8 Vedlikehold

Veglaget er ansvarlig for vedlikeholdet av hele vegen. Vedlikeholdet foretas slik at vegen til
enhver tid er i godt kjgrbar med person og lastebil, og slik at den er skikket til sngbrayting.
Veggrefter og stikkrenner skal holdes i orden.

§ 9 Okonomi, vegavgift mm.
Utgifter til drift og vedlikehold av vegen skal fordeles etter andeler i veglaget jfr. § 3.

Arsmgtet kan vedta at det skal innbetales et forskudd til dekning av vedlikehold kommende
ar. Arsmgtet kan ogsa vedta at det skal innbetales til et fond med tanke pa
vedlikehold/opprusting av vegen. Palagte utgifter skal betales til kassa innen 14 dager etter
at krav er mottatt.

Avgift eller palagt utgift kan tvangsinndrives av styret. Styret kan ogsa nekte vedkommende &
bruke vegen pa grunn av manglende betaling.

§ 10 Ansvar for skader

Alle som bruker vegen og som ikke holder seg til vedtektene eller retter seg etter palegg fra
styret, er selv ansvarlig for skader de pafarer vegen. Dersom skader ikke blir tilfredsstillende
utbedret innen en frist styret har satt, kan styret utbedre vegen for medeierens/brukerens
regning.

§ 11 Utmelding

Det er ikke anledning til & melde seg ut av laget. Medlemmer som er tatt opp etter § 3 siste

avsnitt kan likevel melde seg ut. De har i tilfelle ikke krav pa & fa igjen betaling for andel eller
del av veglagets formue.

Om et medlem melder seg ut av laget, sier det ogsa fra seg bruksretten til vegen for sin
eiendom.

§ 12 Vedtektsendringer
For & endre vedtektene kreves 2/3 flertall av de frammgtte, regnet etter andel, jfr. § 3.
§§ 2, 11 og 12 kan ikke endres

Endring av andelsfordelingen i hht § 3 pa grunn av vesentlig endring av bruken av vegen
(vesentlig omlegging eller forlenging av vegen, bygging eller opptak av nye sideveger eller
ved andre forhold som i vesentlig grad endrer forutsetningene for kostnadsfordelingen) kan
behandles som vedtektsendring. Endringen skal i tilfelle veere i forhold til nytteverdien etter
omleggingen.

Endring av andelsfordelingen krever enstemmighet. Dersom man ikke blir enig jfr. § 13.
§ 13 Tvister

Oppstar det tvister mellom veglaget og medlemmene eller mellom medlemmene om
forstaelsen og gjennomfaringen av disse vedtektene, skal partene forsgke a forhandle seg
frem til en lgsning ved hjelp av en mekler. Om dette ikke lykkes, skal partene forsgke & fa
tvisten avgjort med bindende virkning for alle parter av ei sakkyndig nemnd (voldgiftsrett).
Om partene ikke blir enige om en voldgiftsavtale, avgjares tvisten av tingretten.

Vedlegg : Kart over vegen(e).
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Nabolagsprofil

Morkvegen 38B - Nabolaget Vestvang/Holstangen - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 84/100
e Etablerere l _ ]
o Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Vegamot 5 min 4 == Godt vennskap 68/100
Linje 430, 432, 433, 443, 445, 447, 449 0.4 km
@ Eidsvoll stasjon 4 min & Aldersfordeling
Linje RE10, RE11, R12, R13 2.2 km e
X Oslo Gardermoen 23 min & 88

20.7 %
183 %

2
-
o
N

18.6 %

B 212%

14.5%
149 %
14.5%
16.8 %

7%
72%

&
~

Skoler H . .

As skole (1-7 k|) 18 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
300 elever, 18 klasser 13km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B Vestvang/Holstangen 1076 478
383 elever, 17 klasser 4.7 km W cEidsvol 5889 2649
. . N 5425412 2654 586
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min & B Norge
645 elever, 30 klasser 8.1 km
Eidsvoll videregdende skole 7 min & Barnehager
/00 elever 43 km Mork barnehage (1-5 &r) 1 min #&
Hoppensprett vgs Jessheim 27 min & 100 barn 0.7km

Hoppensprett Camilla aktivitetsbhg. (1-5 ...16 min %

. 37 barn 1.3km
Ladepunkt for el-bil
, , Asleia gérdsbarnehage (1-5 &r) 4 min &
& Eidsvoll Handelspark 17 min % 47b
arn 3km
&  Extra Hammeras 21 min #&
Dagligvare
Coop Extra Hammeréas 21 min &
PostNord 1.6 km
Rema 1000 Eidsvoll 5min &
Post i butikk, PostNord 3.1 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
g 2.Tog
Gateparkering

T Lett 93/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

== Trygghet der barna ferdes
5 Trygge 85/100

Sport

@ Myhrer stadion 15 min %
Ballspill, fotball 1.1 km

@ As Skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 4 min &

& Fitnesspoint Raholt 11 min &

Boligmasse

B 72% enebolig
B 20% blokk
B 7% annet

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 18 min %
@ Vitusapotek Eidsvoll 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

>S QO QO
w - -
& c 3
3 8 o
. S 8
= = I3
=

>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Vestvang/Holstangen
B Eidsvoll
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Morkvegen 388 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2080 EIDSVOLL Saksbehandler: Eirik Jgrgen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



