akuv.

3-roms med
moderniseringsbehov. Unik

beliggenhet og vestvendt uteplass.
Garasjeplass.



Salgsleder / Eiendomsmegler

Ove Kristian Midtskog

Mobil 480 34 444
E-post  ove@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oslo Nord
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Liaveien 49B

Kr 3 500 000,
Kr 305 906,
Kr9 602,

Kr 3815 508,-
Kr 5 360,-

Linda Katrin Isaksen
Jens-Kyrre Anthonsen

Isabell Larsson

Andelsleilighet
Andel

1985

67/67 kvm
15562 m?

2

3

Gnr. 99, bnr. 408
78

1104250127

3-roms med
moderniseringsbehov.
Unik beliggenhet og stor
vestvendt uteplass.

Velkommen til denne sjarmerende leiligheten i Liaveien 49B pa Rasta,
Lgrenskog. Denne 3-roms leiligheten ligger i et attraktivt omréade med
gode solforhold og neerhet til offentlig transport, skoler og
barnehager. Omradet byr pé flotte turmuligheter og en hyggelig
atmosfeere.

Leiligheten ligger i forste etasje og har et bruksareal pd 67 m2. Bygget
i 1985, den har en praktisk planlgsning med stue, kjgkken, to soverom,
bad og entré. Uteplassen bestar av en vestvendt veranda med utgang
fra stuen, ideell for solrike dager og en stor terrasse ved
inngangspartiet. Det er ogséa en utebod pa ca. 3 m2 for ekstra
lagringsplass.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?

BRA totalt: 67 m?
TBA: 34 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 67 m2 Stue, kjpkken, bad, entré og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
34 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en
ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022. Utebod.
Ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen. Antas & veere ca. 3m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
15562 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme
rundt eiendommen. Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for
omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.

Beliggenhet

Attraktiv og saerdeles barnevennlig beliggenhet pa Vallerud tilhgrende Rasta i
Lgrenskog kommune. Stille og rolig med trygge omgivelser for barna med lekeplasser i
umiddelbar naerhet. Fra boligen er det kort gangavstand til bade barnehager, skoler,
buss og turmuligheter i marka.
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Det kort gangvei til Rasta barneskole som er den skolen det soknes til, og Rudolf
Steinerskole (barne- og ungdomsskole) er borettslagets neermeste nabo. | tillegg ligger
ogsa Benterud barneskole naert. For elever i ungdomstrinnet er det kort vei til
Lokendsen og Kjenn ungdomsskole. Kommunen har ikke skolekretser, men det er
definert veiledende inntaksomrader for hver grunnskole. Det finnes flere barnehager i
umiddelbar neerhet, blant annet Vallerud og Rasta barnehage og Idavollen
Steinerbarnehage. Det finnes flere videregaende skoler i naerliggende omrader, blant
annet Lgrenskog og Mailand vgs.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Meny Rasta og Rema 1000. @nsker du
ytterligere servicetilbud er det gangavstand til Lgrenskog Storsenter Triaden og Metro
Senter, og det er kort vei til Strgmmen Storsenter. Det er direkte bussforbindelse til alle
disse sentrene. Lillestrsm og Oslo sentrum ligger ogsa godt innen rekkevidde.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
bussholdeplass er Vallerudlia, som ligger ca. 1 min fra boligen. Det er ca. 9 min med bil
til Lgrenskog togstasjon, og herfra tar toget deg til Oslo pa ca. 18 min. Lgrenskog
sentrum har bussterminal, og fremstar som et kollektivt knutepunkt med hyppige
avganger mot Oslo Bussterminal og Lillestrgm. Med bil fra Rasta tar det ca. 8 min til
Strgmmen Storsenter, 8 min til Lillestrgm, 14 min til Oslo S og 26 min til Oslo lufthavn.

Det tar deg cirka 3 minutter & ankomme marka, og videre ut i lyslgypenett mot
Mariholtet, og fra Sgrlihavna gar det lyslgype mot Losby. @stmarka byr i tillegg pa flere
bade-/fiskevann og flott turterreng. Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og
kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa nzert hold. Losby Golfklubb har et
meget flott golfanlegg med bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og
naerspillsomrade. | tillegg finnes Radhusparken discgolfbane.

| januar 2020 apnet SN@, en heldrsarena for sngopplevelser ved Lgrenskog stasjon.
Med et areal pa 50 000 kvm, fire alpine nedfarter, stolheis, bigjump og en
langrennslgype pa rundt 2 km, tilbyr SN@ aktiviteter for hele familien, aret rundt. |
tilknytning til skihallen er det ogsa bygd et resorthotell, skigymnas og neeringslokaler
rettet mot skisporten.

Det er et godt utbygd nett av gang-/sykkelveier i Lgrenskog og omegn, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet flere ballplasser,
ishall bak Metro senter, golfbane pa Losby, flerbrukshaller pa Benterud, Lokendsen,
Kjenn og Fjellsrud, svgmmehall og tennisbaner ved Kjenn. Lgrenskog har ishockeylag
og handballag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere/lag i verdenstoppen innen
cheerleading, freestyle og discodans.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Liaveien 49B



Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Christian Blom Kjerulf

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er en smahusbebyggelse med flere boenheter, oppfert i 1985. Eiendommen er
fundamentert med betongsale pa ukjent byggegrunn. Ytterveggene bestar av
bindingsverk med utvendig liggende kledning. Bygningen har et saltak som er tekket
med takstein. Etasjeskillene er konstruert som trebjelkelag. Boligen har malte
trevinduer med 2-lags glass, en malt balkongder i tre, og en malt hovedytterder.
Inngangsdgren er ogsa malt og har et glassfelt. Det er en vestvendt veranda i
trekonstruksjon med utgang fra stuen, samt en forterrasse, ogsa i trekonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Vinduene fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder og at vinduene har
aldersrelatert slitasje.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer eller kondensering pa befaringstidspunktet.
Takstmannen anmerker at det kan det vaere vanskelig a registrere slike forhold, da
dette er avhengig av temperatur og luftfuktighet, og kan vaere synlig kun sporadisk.

- Utvendig - Dgrer
Awvik: Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder.

- Utvendig - Dgrer - 2
Awvik: Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

+ Det er avvik:

Malt til 90cm. Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 meter iht. dagens krav.

Etterslep av vedlikehold pa begge uteplassene (veranda og terrasse)

- Utvendig - Andre utvendige forhold

Avvik: « Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.
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- Innvendig - Overflater
Avvik: En del naturlig aldersrelatert slitasje pa overflater

- Innvendig - Radon
Avvik: « Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avwvik: * Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsror
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 1. etasje > Bad - Generell

Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er av den alder at det ma paregnes oppgradering.

Det er grunn til & tro at tettesijilt er fra byggear. Pa den tiden var det ikke tettesjikt slik vi
kjenner til i dag.. Det vil si at det ikke kan garanteres at badet holde tett ved normal
dusjbruk.

Begrensete fallforhold til sluk

Sprukne fliser pa gulv

Avskalling pa deler av én flis.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ja Anbefalingen om utvidet el-kontroll gis pa bakgrunn av avdekte avvik
og/eller en helhetsvurdering som tar alder pa anlegget i betraktning - her manglende
dokumentasjon og ukjent historikk. Dette utlgser tg 2.

Ledninger i sikringsskap er sikret/ isolert med uegnet tape. Ma etergds av elektriker.

- Tekniske installasjoner - Utstyr for varsling og slukking av brann
Avvik: Ja Brannslange bgr kontrolleres. Fra byggear.
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For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor begrenset kunnskap om boligen.
Spgrsmal i egenerklzeringsskjema er ikke utfylt.

Innhold
BRA-i 67 kvm: Stue, kjgkken, bad, entré og 2 soverom
TBA 34 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning med eik fronter og laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.
Kjskkenet er utstyrt med opplegg for oppvaskmaskin og kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

Bad 1. etasje:
Flislagt baderom. Det er sprukne fliser pa gulv og avskalling pa deler av én flis.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett. Flislagte gulv i bad.

Vegger: Malte flater. Flislagte vegger i bad.

Himling: Malte plater.

Det er en del naturlig aldersrelatert slitasje pa overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe fra 1985.

- Avigpsror: Avlgpsrgr av plast fra 1985.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 1999.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer.
Ledninger i sikringsskap er sikret/isolert med uegnet tape.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslange og rgykvarsler.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

1999:

« Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2025:
+ Varmepumpe tillates

2024:

« Styret har vedtatt og skifte ut lys i garasjene. Dette vil bli utfgrt trinnvis og nedre
garasje i Brunskrubbveien skiftet ut. Neste for tur er nedre garasje i Liaveien og
Morkellveien.

2019:
« Borettslaget har installert mulighet for el-billading i garasjehuset fra 2019 og alle har
tilgang til dette pa sin p-plass i garasjen.

Parkering
Det medfglger egen innendgrs parkeringsplass til boligen med mulighet for el-billader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer
56818421

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Info stremforbruk
Strgmforbruk er ikke oppgitt da selger ikke har bebodd eiendommen.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i Lgrenskog kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr1018 197

Formuesverdi primzer ar
2024
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Formuesverdi sekundaer
Kr 4 072 788

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer
ved signering av kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det
er flere enn en som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale
hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten
for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget., 500 kr

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Garasje, Telia, kommunale avgifter, bygningsforsikring, forretningsfersel,
vaktmestertjenester, betjening av andel fellesgjeld mv.

- Totalbelgp felleskostnader: 5 360,38 kr pr. md.

- Lan nr: 9820820219; IN lan 1 - Akonto renter: 1 052,26 kr pr. md.
- Lan nr: 9820820219; IN lan 1 - Akonto avdrag: 345,12 kr pr. md.
- Kabel-tv/nettleie: 564,00 kr pr. md.

- Felleskostnader: 3 399,00 kr pr. md.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5360

Andel Fellesgjeld
Kr 305 906

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
10.12.2025

Andel fellesformue
Kr10 164

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vallerudlia Borettslag

Organisasjonsnummer
947853449

Andelsnummer
78

Om borettslaget
Vallerudlia Borettslag i Larenskog kommune bestar av 169 andelsleiligheter. Selskapet
har organisasjonsnummer 947853449. Forretningsfgrer er OBOS.

Vedtatte saker:
- Varmepumpe tillates.

Pagaende saker:

- Styret har mottatt en rekke henvendelser som gjelder ladning av privatbiler.

- Da firma Energiplan gikk konkurs ble boet og driften over tatt av EV-soft.

- Det er registrert stor misngye med kundebehandlingen fra firma i forbindelse med
vedlikehold og bestilling av nye ladere. Styret har sendt brev til firma og papekt dette
og bedt om at dette bedres.

- Belgpet det tvistes om er pa kr. 612 487,03 som borettslaget mener vi har hatt i
utgifter til strom og nettleie fra kvartal 3/2022 til kvartal 4/2024. Styret har besluttet &
engasjere advokat.

- Styret har bedt valgkomiteen & opprette et utvalg i borettslaget som blant annet kan
bista styret og generalforsamlingen a forberede et eventuelt skifte av leverandgr av
ladetjenester.

- Det er stadig behov for vedlikehold og reparasjon av vifteanleggene.

- Borettslaget har hatt en rekke vannskader som har blitt befart og fulgt opp sammen
med forsikringsselskapet.
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- Styret har vedtatt og skifte ut lys i garasjene. Dette vil bli utfgrt trinnvis og nedre
garasje i Brunskrubbveien skiftet ut. Neste for tur er nedre garasje i Liaveien og
Morkellveien.

- Styret har besluttet 3 gke leien av ekstra parkeringsplass med kr. 100, til kr. 250,- fra
1.6.2025.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 98207878995, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 10-12-2025: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 175

Saldo per 10-12-2025: kr 9735392.00

Andel av saldo: kr 53217.92

('siste termin 30-07-2040)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 98208202197, OBOS-banken AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 10-12-2025: 4.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 336

Saldo per 10-12-2025: kr 45611520.00

Andel av saldo: kr 252688.16

('siste termin 30-12-2053)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Ja

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

Regnskap/budsjett

Megler har kopi av budsjett for ar 2025 og arsregnskap for ar 2024. Dette kan
interessenter fa oversendt.
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Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1 486 000,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (791 363,

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

Forslag om at styret far fullmakt til & utrede installasjon av varmepumper i
borettslaget.

Styret har besluttet & engasjere advokat i en tvist med EV-soft vedrgrende et
tilgodehavende belgp pa 612 487,03 kr.

Styret har vedtatt 3 skifte ut lys i garasjene.

Styret har bedt valgkomiteen om & opprette et utvalg for & forberede et eventuelt skifte
av leverandgr for ladetjenester.

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er tillatt 4 anskaffe 1 hund eller 1 katt under forutsetning at man fglger
retningslinjer beskrevet under punktet erklaering om dyrehold. Man kan anskaffe mer
enn 1 hund hvis dette er en dokumentert tjenestehund/-hunder. Beboere som holder
hund/katt, forplikter seg til & overholde fglgende regler: Hunden/katten skal fgres i
band innenfor borettslagets omrade. Eier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver
skade som hunden/katten matte pafare person eller eiendom. Eier forplikter seg til
straks a fjerne ekskrementer. Hager og fellesarealer ma ikke benyttes som dyretoalett.
Hunden ma ikke sta bundet ute uten tilsyn. Oppsetting av hundegard er ikke tillatt.
Dersom det gjentatte ganger kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer
naboer ved lukt, brak eller pa annen mate, forplikter eier seg til a fijerne dyret fra
leiligheten.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer (inkludert laser,
derhengsler, vrider og ngkler), ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/
hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

Dugnad

Det gjennomfgres en vardugnad og en hgstdugnad i borettslagets regi. Da borettslaget
ikke har vaktmester, plikter beboerne etter tur og/eller i fellesskap & utfgre en del
arbeid. Eks.vis: Gressklipping pa fellesareal. Stell av treer, busker og planter pa
fellesareal.

Rydding og renhold, spesielt ved sgppelcontainerne. Sngmaking, der hvor maskiner
ikke kommer til for @ make. Sandstrging pa gangveiene.

Liaveien 49B
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Forretningsforer
Obos

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 408 i Lerenskog kommune.Andelsnr. 78 i Vallerudlia
Borettslag med orgnr. 947853449

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/99/408:

22.04.1987 - Dokumentnr: 3277 - Bestemmelse om vannledn.
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

28.04.2000 - Dokumentnr: 6524 - Erkleering/avtale
Disposisjonsrett

til grunn som skal benyttes til fortau langs Vallerudasen
Rettighetshaver

Lgrenskog Kommune

Feilkonvertert. Rett dbnr. er 6525

16.03.1984 - Dokumentnr: 2265 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:99 Bnr:1

SKYLDDELINGS-FORRETNING

24.12.1987 - Dokumentnr: 12405 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:99 Bnr:582

SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 1847910 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:99 Bnr:408

01.01.2024 - Dokumentnr: 170368 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:99 Bnr:408

Grunnbok kan ses hos megler.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for nyoppfert rekkehus datert 09.10.1987.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.10.1987.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Sgndre Vallerud og Rasta Skog (plan-ID 1980008) som
regulerer hoveddelen av eiendommen til konsentrert smahusbebyggelse. Eiendommen
bergres ogsa av reguleringsplan Vallerud (plan-ID 1976009) og bebyggelsesplan
Sgndre Vallerud, felt B2 og B3 - Vallerudlia (plan-ID 1982006).. Ikrafttredelsesdato for
reguleringsplan Sgndre Vallerud og Rasta Skog er 28.08.1980. For reguleringsplan
Vallerud er datoen 01.10.1976, og for bebyggelsesplanen er datoen 27.09.1982.

Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan, ikrafttredelse 15.03.2023. Et delareal
pa 15 594 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Naveerende.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Liaveien 49B
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

305 906 (Andel av fellesgjeld)

3805 906 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 602 (Omkostninger totalt)
18 502 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
21 302 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 815 508 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 824 408 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 827 208 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 602

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,1% av salgssum. | tillegg kommer kr 56 000,- og utlegg
kr 22 711,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444
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Ansvarlig megler bistas av
Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Oslo Nord, organisasjonsnummer 926743023

Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
31.12.2025
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Plantegning

Liaveien 49b

1.Etasje
EEAEE .
L 4 Los mer om {:r"% A
= arealberegningen LI/

©2025 Alle reftigheter reservert

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Liaveien 49 B, 1476 RASTA
(U L@RENSKOG kommune
# gnr. 99, bnr. 408

# Andelsnummer 78

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 16.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 18554-1863 Referansenummer: UH7084

Autorisert foretak: West Takst og Radgivning AS Sertifisert Takstingenigr:  Christian Blom Kjerulf

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

West Takst og radgiving as

Rapportansvarlig

Christian Blom Kjerulf

Uavhengig Takstingenigr
cbk@taksthuset.no
920 34 854

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato: 16.12.2025

Side: 2 av 22



Liaveien 49 B, 1476 RASTA West Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 99 - Bnr 408 Horniveien 10 k I I
3222 LORENSKOG 1339 V@YENENGA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep,
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger offentlige
bygningsmessige eller tekniske pabud pa eiendommen ut over
det som evnt. fremkommer i rapporten. Det er ikke innhentet
offentlige sgknader eller godkjennelser pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1985

UTVENDIG Gatilside
Smahusbebyggelse fundamentert med betongsale. Ukjent
byggegrunn. Yttervegger med bindingsverk utvendig med liggende
kledning. Saltak tekket med takstein.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé il side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke tilsendt tegninger, sa det vites ikke om dagens
planlgsning avviker fra opprinnelig tegning.

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato:

16.12.2025

West Takst og Radgivning AS ‘
Horniveien 10
1339 V@YENENGA Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra
Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
10 avhendingslov per 1. januar 2022.
Arealgrunnlaget er basert pa 3d-punktskydata. NS3940 angir at
8 maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av Igsgre og
mgblering som begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det
6 valgt a bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter
over gulv for & samle flest mulig malepunkter pa omsluttende
- 4 vegger. Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen
er gjort for a sikre best mulig grunnlag for arealberegningen
ved palitelig og etterprgvbar datainnsamling. | enkelte
2 maletilfeller vil det, og ma det likevel males like over gulvhgyde,
3 for eksempel der omsluttende vegg(er) er skranende eller av
0o < andre arsaker.
B 7G0: Ingen awvik Oppsummering av awvik
TGL: Mindre eller moderate avvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Boligbygg med flere boenheter
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(' JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gtil side
Anslag pa utbedringskostnad -
gp g o Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
1 slukking av brann
0.8 @© Vvitrom > 1. etasje > Bad > Generell Ga til side
0.6
(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 @ Uutvendig > Vinduer atil si
0.2 @ Uutvendig > Dgrer atil si
I
S 2 41 N
0o < @ Uutvendig > Dgrer - 2 il si
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atilsi
. balkonger
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . ) 5 til si
0 Utvendig > Andre utvendige forhold o
®  Tiltak over kr 500 000
@ Innvendig > Overflater atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Radon sl
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato:  16.12.2025 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

52

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligformal

UTVENDIG

(32 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduene fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder og at vinduene har aldersrelatert slitasje.
Det ble ikke registrert punkterte vinduer eller kondensering pa befaringstidspunktet. Takstmannen anmerker at det kan det veaere vanskelig a registrere slike
forhold, da dette er avhengig av temperatur og luftfuktighet, og kan vaere synlig kun sporadisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tid for utskifting naermer seg med tanke pa alder.

—~

|

Vinduer med alt treramme

(32 Dporer

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 1985

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder naermer det seg tid for utskifting.

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 8 av 22



Liaveien 49 B, 1476 RASTA West Takst og Radgivning AS

Gnr 99 - Bnr 408 Horniveien 10
3222 LGRENSKOG 1339 V@YENENGA

Tilstandsrapport

Balkongdgr med malt treramme Ikke tilfredstillende overgang mellom beslag og terskel

Dgrer - 2

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 1985

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgren fungerer fint, men det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder naermer det seg tid for utskifting.

Malt inngangsdgr med glassfelt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til vest-vendt veranda i trekonstruksjon.
Forterrasse i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:

Malt til 90cm. Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 meter iht. dagens krav.

Etterslep av vedlikehold pa begge uteplassene (veranda og terrasse)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato: 16.12.2025
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Tilstandsrapport

54

§ 12-15. Utforming av rekkverk
Rekkverk skal ha hgyde og utforming som sikrer mot fall og sammenstgt, og skal utformes slik at det forhindrer klatring.

Tiltak bgr paregnes pa veranda, spesielt i forbindelse med sma barn.

Grundig vask og overflatebehandling ma paregnes. Skift ngdvendig trevirke ved behov.

Behov for tiltak Behov for tiltak

Grgnske pa rekkverk For lavt rekkverk iht dagens krav

Andre utvendige forhold
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med parkett. Flislagte gulv i bad
Vegger med malte flater. Flislagte vegger i bad

Himlinger med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

En del naturlig aldersrelatert slitasje pa overflater

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Skiftes/ oppgraderes etter behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Arstall: 1985

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arstall: 1985

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

33 Innvendige dgrer

Finerte innerdgrer

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Finerte innerdgrer

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er av den alder at det ma paregnes oppgradering.

Det er grunn til a tro at tettes;jilt er fra byggear. Pa den tiden var det ikke tettesjikt slik vi kjenner til i dag.. Det vil si at det ikke kan garanteres at badet holde
tett ved normal dusjbruk.

Begrensete fallforhold til sluk

Sprukne fliser pa gulv

Avskalling pa deler av én flis.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Badet ma oppgraderes. Det gis ingen garanti for at dette badet holder tett ved normalt bruk, spesielt nevnes dusjing.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oversiktsbilde

Ikke tilfredstillende fallforhold pa gul

Plastsluk fra byggear

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i entre. Fuktkvotemaling (rf%) i konstruksjonen ble malt til 39%

Ingen fukt malt i vegg.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Kjskkeninnredning med eik fronter. Kjgkkenet er utstyrt med opplegg for oppvaskmaskin. Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

Side: 12 av 22
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Oversiktsbilde ' Roropplegget i kjgkken
1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Arstall: 1985

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Hovedstoppekran plassert i luke i entré

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 1985

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato: 16.12.2025
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Tilstandsrapport

58

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i entré utstyrt med automatsikringer.

Begrenset informasjon vedgrende det eletriske anlegget da det er ert bo. Anlegget virker a veere fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1985

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anbefalingen om utvidet el-kontroll gis pa bakgrunn av avdekte avvik
og/eller en helhetsvurdering som tar alder pa anlegget i betraktning - her manglende dokumentasjon og ukjent historikk. Dette utlgser tg 2.

Ledninger i sikringsskap er sikret/ isolert med uegnet tape. Ma etergas av elektriker.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Sikringsskap Forbledning av strgledninger ma sjekkes elektriker

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen er utstyrt med brannslange og rgykvarsler.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslange bgr kontrolleres. Fra byggear

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

Brannslange i kjgkken
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18554-1863
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. etasje 67 67 34
SUM 67 34
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue, kjgkken, soverom, soverom 2, bad,
1. etasje f
entré
Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022.

Utebod. Ikke tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen. Antas a vaere ca. 3m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke tilsendt tegninger, sa det vites ikke om dagens planlgsning avviker fra opprinnelig tegning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 67 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.12.2025  Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 99 408 0 15594.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Liaveien 49 B

Hjemmelshaver
Vallerudlia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
10/VALLERUDLIA 947853449 10 Anthonsen Erling Johan
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
78

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate til boligselskapets tomtegrense. Internveier til oppgangene.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med bl.a pgen og prydbusker.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring Asa 56818421.

Kommentar

lht. meglerbrev sendt pr. e-post av megler.

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato:  16.12.2025 Side: 19 av 22

63



Liaveien 49 B, 1476 RASTA West Takst og Radgivning AS

Horniveien 10 l I I

3222 LPRENSKOG 1339 V@YENENGA Norsk takst

Gnr 99 - Bnr 408

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status

Bo, begrenset info fra

E . . .
generkleering egenerklzeringsskjema Gjennomgatt
Tegninger Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt
. Informasjon om felleskostnader, lkke
Forretningsfgrer o o ) .
likningstall, forsikringsselskap m.m. gjennomgatt
. Ikke
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. . .
gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato:  16.12.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 18554-1863

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 18554-1863 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH7084

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250127

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jens-Kyrre Anthonsen Linda Katrin Isaksen

Liaveien 49B

Poststed
RASTA 1476

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Erling Johan Anthonsen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: JA, LKI 1

Document reference: 1104250127
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JA, LKI

Document reference: 1104250127
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ENERGIATTEST

Adresse Liaveien 49B
Postnummer 1476 >
z
[}
Sted RASTA % »
=
[}
Kommunenavn Lagrenskog i B
S
Gardsnummer 99 ] a
x
Bruksnummer 408 ©
§ D
Seksjonsnummer — =)
s D
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 6848133 >
[
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-202228 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 1983
Bygningsmateriale:

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

73



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Liaveien 49B 6848133 H0101 0 0 78
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype REKKEHUS
Byggear 1983
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 56 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 22 m?
Oppvarmet BRA 74 m?
Totalt BRA 77 m?
Oppvarmet luftvolum 178 m*

U-verdi for yttervegger

0,32 W/(m?#K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,40 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

30,0 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W(m?*K)

Normalisert varmekapasitet

190,5 Whi(m?K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,44 m/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

25.11.2025
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 89,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 28,7 kWh/ar
Vifter 8,4 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,0 kWh/ar
Teknisk utstyr 16,9 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

154,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 906 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

174,41 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 119 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

174,41 KWhi/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 906 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12 906 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 906 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Nabolagsprofil

Liaveien 49B - Nabolaget Vallerudtoppen - vurdert av 88 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Vallerudlia 3min %
Linje 115E, 310, 315 0.3 km
@ Lgrenskog stasjon 10 min &
Linje L1 3.9km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 16.2 km
X  Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Rudolf Steinerskolen Lgrenskog (1-10kl) 7 min %
154 elever, 11 klasser 0.6 km
Rasta skole (1-7 kl.) 7 min %
582 elever, 28 klasser 0.7 km
Benterud skole (1-7 kl.) 15min %
487 elever, 22 klasser 1.3km
Lgkenasen skole (8-10 kl.) 6 min &
310 elever, 28 klasser 2.7 km
Kjenn skole (8-10 kl.) 8 min &
565 elever, 37 klasser 2.8 km
Mailand videregaende skole 8 min &
900 elever 3.1 km
Lgrenskog videregéende skole 9min &
850 elever, 39 klasser 4.9 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

46.9 %
39.3%
389 %

19.4%
147 %
14.5%
10.8 %

6.5%
72%
5.6 %
25.6 %
21.2%
73%
141 %
183 %

B

[ .

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vallerudtoppen 1513 558
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vallerud barnehage (1-5 ar) 4 min %
61 barn 0.3 km
Idavollen Steinerbarnehage (1-5 ar) 5min &
45 barn 0.4 km
Drgmmehagen/Vallerud musikkbhg. (1-5... 9 min %
34 barn 0.8 km
Dagligvare
Meny Rasta 12 min %
PostNord 1.7 km
Joker Vestparken 17 min %
Spndagsépent 1.5km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Vallerud aktivitetspark 6 min A&
Ballspill 0.4 km
@ Vallerudtoppen naermiljpanlegg 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Sporty 60+ 16 min %
& SATS Triaden 16 min 4
Boligmasse

B 9% enebolig

B 52% rekkehus

B 2% blokk
36% annet

«Det er et etablert bomiljg, hvor det er
stille og rolig. Beliggenheten er flott, og
det er kort vei inn til marka med ulike
stier og lyslgype.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 16 min %
@ Vitusapotek Rasta 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 16%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
e
I
1
Par u. barn
1
[
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
[
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
I Vallerudtoppen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Oslo Nord v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

Deres ref.: 1104250127 . Var ref.: 0518-1-1060 Dato: 10.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Vallerudlia Borettslag
Organisasjonsnr: 947853449

Andelseier: Anthonsen (bo), Erling Johan
Medeier:

Leilighetsnummer: 1060

Adresse: Liaveien 49 B, 1476 RASTA
Andelsnummer: 78

Gnr. 99

Bnr. 408

Borettsinnskudd: Kr. 195 200,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

-Ga

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 56818421.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

rasje folger leiligheten ved salg. - Parkeringsplass. Viktig at den som flytter sier opp parkeringsplassen skriftlig til

styret. Oppsigelsestidspunkt 30 dager gjeldende fra den 1. i maneden. - IN (individualisert fellesgjeld) In-lan kan innfris
2 ganger i aret: mai og november- Kontrakt ma undertegnes og gebyr ma innbetales fer innbetaling kan finne sted.
Ekstraordinzer innbetaling ma veere pa klientkonto 10 dager for forfall. - Portapner/ngkler til garasje. Ekstra elektronisk
portapner /garasjengkler kan kjgpes ved a sende en e-post til vallerudlia@styrerommet.no - Borettslaget har installert
mulighet for el-billading i garasjehuset fra 2019 og alle har tilgang til dette pa sin p-plass i garasjen. Kontakt styret for
info om innstallasjon av lader.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207878995
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Restsaldo 9735 392,00



Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

30.07.2040
Flytende rente
12

Nei

OBOS-banken AS
98208202197
Annuitetslan
4,99%

45611 520,00
30.12.2053
Flytende rente

12

Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 360,38,-

Herav:

Lan nr: 9820820219; IN 1an 1 - Akonto renter
Lan nr: 9820820219; IN lan 1 - Akonto avdrag

Kabel-tv/nettleie
Felleskostnader

Pr. dags dato
1 052,26
345,12
564,00

3 399,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

1062,-
17 570,-
10 164,-
311781,-

OBOS Boligkreditt AS
98207878995

53 217,92

427,25

Nei

OBOS-banken AS
98208202197

252 688,16
1387,07

Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 305 906,08,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering

eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for

selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.
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| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ola Nicolai Thelin pr. e-
post: ola.nicolai.thelin@OBOS.no eller telefon: 22 86 56 97.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkiop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Knut Jan Nielsen, e-post: vallerudlia@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjienester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



HUSORDENSREGLER
FOR

VALLERUDLIA BORETTSLAG

Husordensreglementet er vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling
04.06.86.
og er revidert pa ordineer generalforsamling

22.04.87
02.05.88
14.05.91
10.05.99
26.04.01
11.03.02
27.05.04
24.04.12
24.04.13
30.11.16
03.05.17
27.04.21

1. FORORD

Vallerudlia Borettslag er et andelslag hvor andelshaverne (vi) eier husene og grunnen. Dette
medfarer at vi i fellesskap er ansvarlige for at eiendommene holdes i best mulig stand. Alle
utgifter som péaferes borettslaget mé dekkes av husleieinntektene. For & oppné de best mulige
boforhold, og for & holde den hgyest mulige standard med minst mulige utgifter, er det i alles
interesse at husordensreglene overholdes. Husordensreglene er en del av vedtektene.

2. FELLES UTEOMRADE

Det paligger oss a bidra til at borettslagets grantanlegg blir vernet og vedlikeholdt. Dette gjelder
bade areal som disponeres av den enkelte, og fellesarealene. Traer ma ikke felles/fiernes, og
utvidelse av de registrerte parsellgrenser, ma ikke skje uten styrets samtykke. Areal som ikke er
tilknyttet den enkelte leilighet er fellesareal. Vi skal holde gangveiene rene, samt sandstrg om
vinteren. Hver av oss er ansvarlige for den del av gangveien som ligger til var leilighet.
Stikkveien fram til egen inngang er den enkeltes ansvar. Kasser med strgsand er satt opp til fri
benyttelse.

Den enkelte beboer kan selv bestemme om han gnsker & felle treer innenfor egen parsell,

begrenset til maks 5 meter fra husveggen. Styret kan behandle trefelling i dette omradet og
forlange at treer felles.
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Disponering av uteareal for spesielle leiligheter

Leilighet type D, 3-roms, underetasje disponerer alt areal foran huset og langs gavlvegg.
Uteareal pa inngangsplan disponeres av midtleilighet.

@verste leilighet disponerer intet uteareal.

Andelseier har vedlikeholdsplikt for det utearealet vedkommende disponerer,
herunder gjerder, levegger, terrasser, busker og traer.

Andelseiere som har balkong plikter a fijerne sng fra disse, slik at sngsmelting
ikke forarsaker vannskader. Ved making av sng ma det vises hensyn til
beplantning og ferdsel. Sngmaking pa borettslagets tak ma kun gjares i
samrad med styret.

Ved grilling pa balkong er det kun tillatt & benytte elektrisk- og gassgrill.

3. BRUK AV LEILIGHETEN

Vi er ansvarlige for innvendig vedlikehold, jfr. vedtektene. Vannklosett og avlep ma ikke brukes
til avfall som kan fore til kloakkstopp eller skade pé kloakknettet. Det ma ikke slas ut ildsfarlige
eller aggressive vaesker. Vi plikter & kjenne til hvor leilighetens hovedkran er, slik at den kan
stenges for & begrense skader ved rarledningsbrudd. Stakeluke for kloakk m& man ogsa vite
hvor er, m.h.t. kloakkstopp. Likeledes plikter alle & sette seg inn i de alminnelige
brannforebyggende regler samt regler for bruk av ildsfarlige vaesker og de foreliggende
muligheter for & begrense og bekjempe brann. Brannslanger og stiger ma derfor veere pa plass.
Slangene ma praves med jevne mellomrom, men ikke brukes til hagevanning etc.

| leiligheter med beboere under, er det ikke tillatt & riste tepper, ryer, sengetay og lignende fra
balkong, vinduer eller gang.

Utelysene er gangveiens belysning, og skal derfor vaere tent fra markets frembrudd til
pafalgende morgen. Fremleie av leiligheten, eller deler herav, ma godkjennes av styret.
Borettshaveren har ansvaret overfor borettslaget for all skade og ulemper som péferes av
framleieforholdet.

Leietaker ma ikke flytte inn far godkjennelse fra styret foreligger, og han ma forplikte seg til &
overta borettshaverens plikter overfor borettslaget. Tillatelse til framleie kan gis for ett ar ad
gangen, men ikke lenger enn for to ar.

4. RO | OG UTENFOR LEILIGHETEN

Vi bar unnga ungdvendig og urimelig stay. Vis hensyn ved bruk av radio, tv og stereo-anlegg.
| tiden fra kl. 2300 til 0600, skal det veere ro, i og ved husene. Sjenerende musikk- og sang-
gvelser, samt stgyende virksomhet er ikke tillatt i tiden fra kl. 2200 og til 0800, og pa s@n- og
helligdager ikke far kl. 1300.

Beboers bruk av verktgy/maskiner og andre hjelpemidler som stgyer vesentlig skal
begrenses til mandag - lerdag kl. 07:00-22:00, sendag fra kl.13:00-22:00

Beboer skal informere bergrte naboer om bruk av verktgy, maskiner som stayer vesentlig
(for eksempel sirkelsag).



5. SOPPEL

Soppelcontainerne er kun beregnet til husholdningsavfall.

Alt avfall skal far det legges i containerne veere forsvarlig innpakket og lukket.

Kartonger, esker, papir o.l. skal veere brettet godt sammen, eventuelt rives i stykker og SKAL
deretter kastes i containeren for papir, slik at plassen blir best mulig utnyttet.

Giftig eller eksplosjonsfarlig avfall ma ikke kastes i containerne. Det er ikke tillatt & hensette
s@ppel utenfor containerne. Omradet rundt containerne mé& holdes rent og ryddig, og vi ma
sarge for snarydding/sandstrging. Ekstra container skal settes ut hver var og hast.

6. DYRHOLD

Det er tillatt & anskaffe 1 hund eller 1 katt under forutsetning at man falger retningslinjer
beskrevet under punktet erklaering om dyrehold. Man kan anskaffe mer enn 1 hund hvis dette er
en dokumentert tienestehund/-hunder.

7. TRAFIKK

Biler og andre kjgretayer skal kun parkere i parkeringshus og pa de leide parkeringsplassene.
Parkering/lagring av campingvogn, bat etc. er kun tillatt pa leide lagringsplasser.

Gjesteparkering maks 3 dggn, uavhengig om kjaretayet har veert flyttet / benyttet i mellomtiden.
Parkering tillatt for beboere mandag til fredag mellom kl. 0700 og 1700.

Utenom denne tiden, parkering forbudt for beboere.

Utvidet parkeringstillatelse bevilges av styret.

De som parkerer/lagrer kjgretgy ulovlig innenfor borettslagets omrade, kan fa dette fiernet i
henhold til Veitrafikklovens § 37 C. Alle utgifter som palgper i den anledning, skal dekkes av
kjgretgyets eier. Henvendelse til politiet om fjerning av kjaretay, kan bare gjares av styret, eller
styremedlem som har fatt styrets fullmakt. Sjenerende reparasjon pa egen bil, samt reparasjon
pa andres biler er ikke tillatt pa borettslagets omrade.

Ungdig oppstarting, rusing og kjering av motorkjaretoy er ikke tillatt innenfor borettslagets
omrade, jfr. ogsa oppsatte skilt. Ved ngdvendig kjering pa gangveier f.eks. grunnet tung
transport, flytting, syketransport, er starste tillatte hastighet: 10 km/t. - GANGFART -, og den
starste aktsomhet ma utvises. Vi plikter & gjare vare gjester oppmerksom pa vare
trafikkbestemmelser.

Det er IKKE tillatt & bruke snuplasser og gangveier i borettslaget til parkeringsplass, verken for
gjester eller beboere. Korttidsparkering er tillatt ved av- og palessing.

Biler uten gyldige registreringskilter tillates ikke parkert.
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Parkeringshus:

Alle andelseiere har fatt tildelt 1 stk. fiernkontroll til garasjeporten i det
parkeringshuset man har fast parkeringsplass. Fjernkontrollen skal alltid
benyttes for & dpne garasjeporten. Utgangsderen i garasjeporten skal kun
benyttes ved rgmning eller dersom garasjeporten ikke fungerer.

Andelseiere plikter & holde sin plass i parkeringshuset ren og ryddig.

8. UTVENDIGE BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER

Pabygg (bygningsmessige arbeider) se borettslagets vedtekter punkt 4-3 (3) (4).

DUGNAD

Da borettslaget ikke har vaktmester, plikter beboerne etter tur og/eller i fellesskap a utfare en
del arbeid.

Eks.vis:

Gressklipping pa fellesareal.

Stell av treer, busker og planter pa fellesareal.

Rydding og renhold, spesielt ved sgppelcontainerne.

Sngmaking, der hvor maskiner ikke kommer til for & make.

Sandstraing pa gangveiene.

10. MELDING TIL/FRA STYRET

Meldinger fra styret, eller OBOS pa styrets vegne, til beboerne ved rundskriv eller oppslag, skal
gjelde pa samme vis som husordensreglene. Disse er en del av leiekontrakten.

Alle henvendelser til borettslagets styre som gnskes styrebehandlet, ma skje skriftlig.
Borettslagets styre er, som ansvarlig instans, avhengig av & kunne dokumentere (ogsa for
ettertiden) at de saker som styret har behandlet foreligger som arkivmateriale.

11. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Forslag til endring av/eller supplement til husordensreglene, ma leveres skriftlig til borettslagets
styre. Borettslagets generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.



REGLER OM DYREHOLD

Beboere som holder hund/katt, forplikter seg til & overholde falgende regler:

Hunden/katten skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade. Det forutsettes at enhver hundeeier er kjent med
politivedtektene angaende hundehold og straffe-
bestemmelser overfor hundeeier som lar hunden gé lgs i
den tid det er bandtvang. Hunden ma ikke luftes av barn
med mindre de har full kontroll over den.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for

enhver skade som min hund/katt matte pafere person eller eiendom i
borettslaget, f.eks. skraper pa darer og karmer, skader pa blomster,
grantanlegg, motorvogn m.v.

Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt dyr matte etterlate
seg innenfor eget omrade og borettslagets omrade.

Hager og fellesarealer mé ikke benyttes som dyretoalett. Hunden ma ikke sta
bundet ute uten tilsyn.
Oppsetting av hundegard er ikke tillatt.

Dersom det gjentatte ganger kommer berettigede klager over at mitt dyrehold
sjenerer naboer ved lukt, brak eller pd annen mate, forplikter jeg meg til &
fierne dyret fra leiligheten.

Denne erkleering betraktes som en del av vedtektene vedrarende leiligheten,
og brudd pa erkleeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold av
vedtektene. Forgvrig erkleerer jeg meg villig til & godta de endringer i
bestemmelsene om dyrehold som andelseierne i general-

forsamling til enhver tid finner det ngdvendig & foreta i forbindelse med
dyrehold.
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e RETNINGSLINJER FOR (NAR) MILUQUTVALGET | VALLERUDLIA BRL

Miljgutvalget er et underutvalg i borettslaget som skal arbeide for & skape det
best mulige miljg.

Miljoutvalget velges av generalforsamlingen for ett ar, og sammensettes av
minimum (tre til fem) medlemmer. Ett styremedlem utnevnes som fast
kontaktperson.

Styret innkaller til utvalgets farste mate, hvor utvalget konstituerer seg og
velger en leder.

Utvalget skal vaere arranggr for felles arrangementer i borettslaget.

Utvalget kan anmodes av styret om & utrede og iverksette konkrete tiltak.
Utvalget kan fa uttale seg om forslag til generelle milja-

tiltak, herunder fysiske miljgtiltak som f.eks. beplantning o.l. i borettslaget for
styret fatter vedtak.

Utvalget bar selv ta initiativ til miljgforbedrende tiltak i borettslaget.

Utvalget skal sammen med styret arrangere de arlige to dugnader, iverksette
eventuelt flere om behov for dette oppstar.

. RETTINGSLINJER FOR UTVALG VALLERUD AKTIVITETSPARK.

Utvalget for Vallerud Aktivitetspark har et samarbeidsutvalg med Vallerudtoppen- og
Vallerudasen Borettslag.



Vedtekter

for Vallerudlia Borettslag org nr 947853449.
vedtatt pa generalforsamling den 26. april 2006

Endret:

27. april 2011
24. april 2013
29. april 2014
29. april 2019
27. april 2021
12. mai 2022
28.mai.2024

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vallerudlia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett il
egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en
betryggende og hensikismessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten laget har
fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for
elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,00.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen
kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie
andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,
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4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie
inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret med
pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier
andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste andel.
Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i
OBOS foran.



(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser
forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen
omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjgpsrett kan likevel ikke
gjares gjeldende dersom andelen overfgres:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,

eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til a gjere
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder,
fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp
til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjore forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller
for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til nzerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til

andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to siste arene
har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft
av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er
knyttet til av borettslaget.

Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) El-biler kan kun lades i borettslagets garasjeanlegg. Siden det elekitriske anlegget i
garasjen har begrenset kapasitet, er styret avhengig av & ha oversikt over hvor mange el-
biler som til enhver tid lades i garasjen. Ved erverv av el-bil ma styret derfor informeres.
Styret fastsetter nivaet pa garasjeleien, og anslatt stremforbruk hensyntas ved fastsettelsen
av nivaet.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens
§ 5-6 farste ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
degn i lgpet av aret mot at styret underrettes.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten
styrets forutgdende samtykke.



(3) Tilbygg kan ikke oppfares uten forutgaende skriftlig samtykke fra borettslagets styre. Det
skal ogsa sgkes til kommunen om oppfaring av tilbygg. Tilbyggene skal oppfares i henhold til
alle offentlige krav, herunder de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter. Videre skal alle
kostnader forbundet med tilbyggene baeres av andelseier, ogsa kostnader i forbindelse med
kommunal behandling av sgknader, eventuelle tilknytningsavgifter osv. Det skal svares gkte
felleskostnader for tilbyggene, pa lik linje med gvrig boligareal i borettslaget.

Nar andelseier gnsker & renovere bad/kjgkken og gjare omfattende endringer pa
elektriske anlegg i leiligheten, skal styret far oppstart varsles skriftlig med
opplysninger om handverker. Det skal nar renovering er ferdig oversendes skriftlig
dokumentasjon med samsvarserkleering fra handverker.

(4) Det er utarbeidet retningslinjer for oppfering av tiloyggene, som andelseiere plikter &
sette seg inn i. Retningslinjene omhandler blant annet naermere krav til ansvarlig seker og
utfarende for tiltaket, oppfalging av tiltaket med byggesakkyndig, innbetaling av depositum,
nabovarsling, vedlikeholdsansvar for tilbyggene. Det tilligger styret & oppdatere
retningslinjene ved behov.

(5) Det er ikke tillatt & montere varmepumpe.
Det er ikke tillatt & montere ildsted uten forhnandsgodkjennelse fra styret.

(6) Nytt punkt angaende lading av motorvogn/kjaretay er vedtatt enstemmig 290419 og vil

veere gjeldende nar infrastruktur i fellesgarasje er avsluttet.

a. XX. Lading av motorvogn/kjaretay

b. Det er ikke lov & lade motorvogn pa en slik mate at det setter fellesareal/ garasjer eller
borettslagets eiendom i fare. Det er ikke lov & lade motorvogn i normale stikkontakter i
garasjeanlegget straks den helhetlige lgsningen er etablert. Brudd pa dette kan fare til at
kontakt blir koblet fra anlegget og ny tilkobling ma bekostes av beboer.

d. Styret har oppgradert infrastruktur, og fremforhandlet en avtale om etablering og montering
av ladepunkt pa den enkelte garasjeplass. Dersom andelseier eier eller disponerer ladbar
motorvogn, og gnsker & lade denne i garasjeanlegget, sa plikter andelseiere & benytte seg
av avtalen, og sgrge for at ladepunkt blir etablert (dersom dette ikke allerede er montert).
Andelseieren er ansvarlig for & dekke kostnaden av dette, og at montering samt integrering
i det felles laststyringsanlegget foretas av autorisert montar.

e. Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for kostnad for bruk av ladepunkt, samt kostnaden
ved vedlikehold av ladepunktet.

f. Kostnaden for etablering av infrastruktur skal deles pa den enkelte andelseier med
garasjeplass. Ladeboks faktureres direkte fra installator.

g. Etablert ladeplass falger boligen.

4-4: Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladbare hybrider:

1. En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

2. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
andelseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belagp fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maéler.

3. En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a disponere
egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal
etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor
ladepunktet skal settes opp.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer (inkludert Iaser,
derhengsler, vrider og ngkler), rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Alle leiligheter er utstyrt med Flexit Boligventilasjon, et mekanisk avtrekksanlegg.
Avtrekksanlegget styres fra bryterpanelet pa avtrekkshetten pa kjgkken. Det er ikke tillatt &
bytte ut avtrekkshetten pa kjgkken uten at denne fungerer sammen med leilighetens
mekaniske avtrekksanlegg. Det er ikke tillatt & montere kjokkenvifte som har avtrekk via
yttervegg

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rar,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig il
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa& andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, balkongdekker, sluk og rar eller ledninger som er
bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Hvis tiltak som er utfart av andelseier er til hinder for utforelse av borettslagets
vedlikeholdsplikt, kan tiltaket fijernes av borettslaget. Kostnader forbundet med fjerning og
eventuell tilbakefaring av tiltaket bekostes av andelseier.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pé innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18. Dersom en skade ikke dekkes av borettslagets
bygningsforsikring eller andelseiers innboforsikring, og det er uenighet om ansvar for skade
som er pafart/oppstatt i boligen, skal en uavhengig takstmann rekvireres for & fa utarbeidet
en takstrapport. Dersom denne takstrapporten finner at skade skyldes andelseiers
manglende vedlikehold skal kostnader for denne jobben dekkes av andelseier i sin helhet.
Dette gjelder ogséa kostnaden for takstrapporten. Dersom takstrapporten finner at skade er et
resultat av borettslagets manglende vedlikehold skal borettslaget dekke denne kostnaden i
sin helhet.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens §
5-19. Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating
av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens

§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 1-ett ar, gvrige styremedlemmer er 2-to ar.
Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ed
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.



8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring,
ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet il
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om nadvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet veere angitt innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én
andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis én
stemme. Andelseier kan mgate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere
fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.



11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
’06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato
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Protokoll til arsmgte 2025 for VALLERUDLIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 947853449
Mgatet ble avholdt 13. mai kl. 18:00, Rudolf Steinerskolen, Eurytmisalen, Kantarellveien 101476 RASTA.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Knut Jan Nielsen er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Olav Mgen foreslatt. Protokollvitner velges pa matet. Rune Sgrheim ble foreslatt
som Protokollvitne

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557550559658 Signert KIN, OM, RS




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 270 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 270 000,-

+/ Vedtatt.

7.VVarmepumpe

Fremmet av: Frank Garshol/lda Christin Blomsg

@nsker at vi skal endre pa tillatelse til & ha varmepumpe i borettslaget vart.

Styrets innstilling
Varmepumpe er p.t. ikke tillatt ref. vedtektene. Forslaget vil derfor kreve en vedtektsendring.

Styret foreslar derfor falgende benkeforslag til forslagsstillers forslag:

"Styret far fullmakt til & utreder installasjon avvarmepumper i borettslaget. Her ma det tas hensyn til hvem som
skal kunne installere varmepumper. Avtale med fast leverander, typer og godkjenning fra styret.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Varmepumpe tillates

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret far fullmakt til & utreder installasjon av varmepumper i borettslaget. Her ma det tas hensyn til hvem
som skal kunne installere varmepumper. Avtale med fast leverander, typer og godkjenning fra styret.

./ Vedtatt. Styret far fullmakt til & utrede installasjon av varmepumper i borettslaget.

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 &r)
Falgende ble valgt:
Knut Jan Nielsen

Folgende stilte til valg:

Transaksjon 09222115557550559658 Signert KIN, OM, RS
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Knut Jan Nielsen

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Maylinn Furulund Wollaug

Ina Guro Sparby Guro Sparby
Pailinn Haug Eckhoff
Alejandro Prados Rivera

Folgende stilte til valg:
Maylinn Furulund Wollaug

Ina Guro Sparby Guro Sparby
Pailinn Haug Eckhoff
Alejandro Prados Rivera

Valgkomité (1 ar)

Falgende ble valgt:

Trond Eriksen.

Kristine Knivebakken Nielsen.
Karin Rudi

Folgende stilte til valg:

Tom Petter Hansen

Trond Eriksen.

Kristine Knivebakken Nielsen.
Karin Rudi

Elbilutvalg (1 ar)

Folgende ble valgt:
Tone Kristensen
Filip Caspersen
Manuel Silva

Folgende stilte til valg:
Tone Kristensen

Filip Caspersen
Manuel Silva

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Delegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Knut Jan Nielsen

Folgende stilte til valg:
Knut Jan Nielsen

Varadelegat (1 ar)

Transaksjon 09222115557550559658

Signert KIN, OM, RS
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Falgende ble valgt:
Ina Guro Sparby

Folgende stilte til valg:
Ina Guro Sparby

Transaksjon 09222115557550559658

Signert KIN, OM, RS
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til &rsmgte i VALLERUDLIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
13. mai 2025 kl. 18:00, Rudolf Steinerskolen, Eurytmisalen, Kantarellveien 101476 RASTA.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7.Varmepumpe

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i VALLERUDLIA BORETTSLAG

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Knut Jan Nielsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Olav Mgen foreslatt. Protokollvitner velges pa motet.

3av20



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0518 Vallerudlia Borettslag.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 270 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 270 000,-

4 av 20
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Sak7
Varmepumpe

Forslag fremmet av:
Frank Garshol/Ida Christin Blomsg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

@nsker at vi skal endre pa tillatelse til & ha varmepumpe i borettslaget vart.

Styrets innstilling

Varmepumpe er pt. ikke tillatt ref. vedtektene. Forslaget vil derfor kreve en vedtektsendring.
Styret foreslar derfor falgende benkeforslag til forslagsstillers forslag:

"Styret far fullmakt til & utreder installasjon avvarmepumper i borettslaget. Her ma det tas hensyn til hvem som
skal kunne installere varmepumper. Avtale med fast leverander, typer og godkjenning fra styret.

Forslag til vedtak

Varmepumpe tillates

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Knut Jan Nielsen
Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Alejandro Prados Rivera

* Ina Guro Sparby Guro Sparby
* Maylinn Furulund Wollaug

* Pailinn Haug Eckhoff

Valg av 4 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

* Karin Rudi

» Kristine Knivebakken Nielsen.

5av20
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* Tom Petter Hansen.

e Trond Eriksen.

Valg av 2 elbilutvalg Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som elbilutvalg:

» Kandidat velges pa matet

+ Kandidat velges pa matet

Sak 9

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Knut Jan Nielsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Ina Guro Sparby

6av20
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Styrets arsrapport

STYRETS ARBEID

Styret har avholdt 9 styremgater. Styret har kontakt om saker som ma Igses fortlapende utenom styremgter.
Det er mange henvendelser bade pa epost og Vibbo. Disse falges opp av styremedlemmer pa omgang. Styret
har arbeidet meget godt sammen. Styret har en alsidig sammensetning med bade leder, regnskapskyndige,
temrer og elektriker.

Styret vil ogsa beramme valgkomitéen for meget godt arbeid.
LADING AV ELBILER

Styret har mottatt en rekke henvendelser som gjelder ladning av privatbiler. Generalforsamling godkjente i sin
tid den lgsning som gjelder i dag. Lader og kostnader ved denne samt strem er et privatrettslig forhold mellom
den enkelte andelseiere og firma som leverer ladere. (ref. Borettslagets vedtekter)

Da firma Energiplan gikk konkurs ble boet og driften over tatt av EV-soft. Tidligere styreleder hadde i den
forbindelse kontakt med advokat i OBOS for kvalitetssikre kontrakten styret undertegnet med Energiplan
2.9.2019. Denne skulle viderefares av EV-soft.

Det er registrert stor misngye med kundebehandlingen fra firma i forbindelse med vedlikehold og bestilling av
nye ladere. Styret har sendt brev til firma og papekt dette og bedt om at dette bedres.

De som lader bil i borettslaget, har kvartalsvis betalte en pris pr kilowatt til EV-soft. Styret har fastsatt en pris
basert pa kostnaden til Kraftleverandgr. Kontrakten sier at EV-soft fakturerer beboere for forbruk av strem
med en fast pris pr kilowatt. Denne priser tilbakefgres borettslaget i sin helhet.

Styret oppdaget tidlig at vi ikke fikk refundert denne utgiften fra EV-soft. Det ble tidlig tatt kontakt med EV-soft
for at de skulle tilbakebetale denne utgiften. Styret har sendt krav til firma uten at de har refundert noe. De har
pa sin side hevdet at de har hatt s& mange feilmeldinger pa den enkelte lader og motregnet dette i vart krav.

Da vi ikke har mottatt tilgodehavende belap fra EV-soft har styret besluttet & engasjere advokat. Belgpet det
tvistes om er pa kr. kr 612 487,03 som borettslaget mener vi har hatt i utgifter til stream og nettleie fra kvartal
3/2022 til kvartal 4/2024.

Vi har ogsa hatt kontakt pa telefon en rekke ganger og papekt dette.

Styret har videre vurdert & bytte firma, men har forelgpig konkludert med at det vil pafere den enkelte beboer
store kostnader ved a kjgpe nye ladere.

Styret har bedt valgkomiteen & opprette et utvalg i borettslaget som blant annet kan bista styret og
generalforsamlingen a forberede et eventuelt skifte av leverandgr av ladetjenester.

Vedlikehold

Styret har i lgpet av aret befart bade leiligheter og uteomrader. Det er stadig behov for vedlikehold og
reparasjon av vifteanleggene.

Borettslaget har hatt en rekke vannskader som har blitt befart og fulgt opp sammen med forsikringsselskapet.
Styret vil derfor minne om at den enkelte beboer er ansvarlig for indre vedlikehold og at det brukes godkjente
handverkere.

Styret har vedtatt og skifte ut lys i garasjene. Dette vil bli utfert trinnvis og nedre garasje i Brunskrubbveien
skiftet ut. Neste for tur er nedre garasje i Liaveien og Morkellveien.

PARKERING
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Styret mottar mange seknader om ekstra parkeringsplass. Styret vil derfor oppfordre de som ikke har to biler
om & si opp sin plass.

Brgyting og vedlikehold av parkeringsplassene har gkt. Styret har derfor besluttet & gke leien av ekstra
parkeringsplass med kr. 100,- til kr. 250,- fra 1.6.2025. Styret har stadig sgknad om fa leie parkeringsplass og
vil derfor oppfordre de som kun har en bil i husstanden om a frigjgre sin plass til de som star pa venteliste.
Vi haper pa en frivillig lasning pa dette. Alternativet er at vi innfgrer en regel om at eier av bil nr. 2 er bosatt i
borettslaget

Tre felling, dugnad og vedlikehold av fellesarealer.

Det gjennomfgres en vardugnad og en hgstdugnad i borettslagets regi. Styret har i disse tider med hgye renter
og levekostnader prioritert & holde kostnadene nede. Dette gjgr at vi ansker at flere deltar pa dugnader slik at
vi kan spare penger pa vedlikehold av uteomrader og fellesareal.

Vi vil oppfordre alle beboere om selv a fierne sma busker og tre som gror inntil husveggene. Dette for a slippe
store kostnader for den enkelte beboer ved felling av treer.

8av 20
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Til generalforsamlingen i Vallerudlia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vallerudlia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 29. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til rAdighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 829 950 1517 286
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 791 363 1 440 041
Jkning annen langsiktig gjeld 1192 1192
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1020738 -1121869
Red. annen langs. gjeld -1192 -1192
Innsk. gremerk. bankkto -9 849 -5 509
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -239 224 312 663
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1590 726 1 829 950
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1669 173 2 234 921
Kortsiktig gjeld -78 447 -404 972
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1590 726 1 829 949
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3225368 2903657 3183288 3183288
Innkrevde felleskostnader 2 8 708 292 8 006 892 8726712 8726712
Andre inntekter 0 150 5000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 11933660 10910699 11915000 11915000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -35 250 -33 840 -34 000 -34 000
Styrehonorar 4 -250 000 -240 000 -240 000 -250 000
Revisjonshonorar 5 -12 250 -12 250 -13 000 -14 000
Forretningsfarerhonorar -199 495 -189 450 -200 000 -210 000
Konsulenthonorar 6 -3 390 -18 932 -13 000 -13 000
Kontingenter -33 800 -33 800 -33 800 -34 000
Drift og vedlikehold 7 -624 059 -396 047 -451 000 -455 000
Forsikringer -1553428 -1423590 -1566400 -1880000
Kommunale avgifter 8 -3377363 -2845524 -3320348 -2509 000
Energi/fyring -186 145 -181 019 -140 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -1225683 -1170251 -1200000 -1248 000
Andre driftskostnader 9 -656 564 -382 921 -501 000 -515 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8157427 -6927625 -7712548 -7 302000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 3776233 3983074 4202452 4613000
DRIFTSRESULTAT 3776233 3983074 4202452 4613000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 194 225 152 521 0 0
Finanskostnader 11 -3179095 -2695554 -3105000 -3 127000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2984870 -2543033 -3105000 -3 127000
ARSRESULTAT 791363 1440 041 1097 452 1486 000
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 791 363 0
Til annen egenkapital 0 1440 041
Vedlegg 2 12 av 20 Arsregnskap 2024.pdf
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VALLERUDLIA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 853 449, KUNDENR. 518

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 75318000 75318000
Tomt 2333973 2333973
Miljgbankkonto, gremerket 305 937 260 075
Langsiktige fordringer 13 26 070 26 070

SUM ANLEGGSMIDLER 77983980 77938118

OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 410 753 306 421
Andre kortsiktige fordringer 14 14 752 13 629

Driftskonto OBOS-banken 316 853 1907 580
Sparekonto OBOS-banken 926 815 7 291
SUM OMLOPSMIDLER 1669173 2234 921

SUM EIENDELER 79653 153 80 173 039

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 169 * 100 16 900 16 900
Annen egenkapital 15,16 -12 856 934 -13 648 298

SUM EGENKAPITAL -12840034 -13 631 398

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 17 56 412777 57 433 515
Borettsinnskudd 18 35684 800 35684 800
Annen langsiktig gjeld 19 27 491 27 491
Avsetning bomiljgtiltak 19 289 672 253 659

SUM LANGSIKTIG GJELD 92 414740 93 399 465

KORTSIKTIG GJELD

116

Leverandgrgjeld 61216 42 487
Palapte renter 17 231 274 815
Palgpte avdrag 0 87 670
SUM KORTSIKTIG GJELD 78 447 404 972
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 653 153 80 173 039
Pantstillelse 20 104 614 800 104 614 800
Garantiansvar 0 0
Vedlegg 2 13 av 20 Arsregnskap 2024.pdf



Larenskog, 24.03.2025
Styret i Vallerudlia Borettslag

Knut Jan Nielsen Pailinn Haug Eckhoff Alejandro Prados Rivera
Ina Guro Sparby Maylinn Furulund Wollaug
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 409 695
Kabel-TV 1129 427
Leietillegg for pabygg 97 800
Parkeringsleie 93 300
Avregning ildsted -21 630
Kapitalkostnader pa IN-lan 3224 245
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1123
Overfgrt til kapitalkostnader -3 225 368
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 708 592

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 708 292
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 250 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 503, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 250.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Andre konsulenthonorarer -3 390
SUM KONSULENTHONORAR -3 390
Vedlegg 2 15 av 20 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -230 695
Drift/vedlikehold VVS -17 266
Drift/vedlikehold elektro -47 660
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -204 378
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -53 459
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -43 500
Egenandel forsikring -22 000
Kostnader dugnader -5102
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -624 059

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1 039 386
Avlgpsavgift -1 138 397
Feieavgift -60 673
Renovasjonsavgift -1 138 908
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 377 363
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -110 318
Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 169
Driftsmateriell -16 673
Vaktmestertjenester -94 214
Snarydding -377 502
Andre fremmede tjenester -20 294
Trykksaker -4 699
Andre kostnader tillitsvalgte -4 503
Andre kontorkostnader -894
Bank- og kortgebyr -2 922
Velferdskostnader -1377
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -656 564
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 7 026
Renter av sparekonto i OBOS-banken 29 373
Kundeutbytte fra Gjensidige 157 826
SUM FINANSINNTEKTER 194 225
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -577 301
Renter og gebyr pd lan i OBOS-banken -2 601 794
SUM FINANSKOSTNADER -3179 095
NOTE: 12

BYGNINGER

Tilgang 1985 75 656 000
Avgang 1992 -338 000
SUM BYGNINGER 75 318 000

Gnr.99/bnr.407 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Depositum Raykas AS 11 250
Saldo 1.1 14 820
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 26 070
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 14 752
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 752
NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -13 462 848
Egenkapital fra IN tidligere 735570
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -129 656
SUM ANNEN EGENKAPITAL -12 856 934

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt p& sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 17
PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2020 -6 675 665
@kning 2022 -5 324 335
Nedbetalt tidligere 1479 321
Nedbetalt i ar 397 164
-10 123 515
Eika Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan.
Renter 31.12: 5,45, Igpetid 40 ar
Opprinnelig, 2013 -56 930 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 9281 594
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 623 574
Nedbetalt tidligere, IN 735 570
Nedbetalt i ar, IN 0
-46 289 262
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -56 412 777
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1985 -35 684 800
SUM BORETTSINNSKUDD -35 684 800

NOTE: 19

Depositum parkeringsplasser -27 491
Avsetning bomiljgtiltak -289 672
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -317 163

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 35 684 800
Pantelan 56 412 777
Beregnede IN-forpliktelser 605 914
TOTALT 92 703 491

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 75318 000
Tomt 2333973
TOTALT 77 651 973
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 13.05.25
Selskapsnummer: 518 Selskapsnavn: VALLERUDLIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Liaveien 40B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1476 RASTA Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



