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Påskedagsheia, Nedenes 
‑ Nytt byggetrinn ‑ 
Innholdsrike boliger 
‑Vestvendt og solrikt
Påskedagsheia er et utbyggingsområde som skal utbygges over flere 
trinn. Trinn 5 består av 3 innholdsrike, vertikaldelte 2‑mannsboliger, 
totalt 6 boliger på romslige tomter, som ligger på felt B 1.5 i områdets 
reguleringsplan.

Byggestart er planlagt 1. halvår 2026 for oppføring i 2026/ 2027 og 
ferdigstillelse etter avtale. 

Området er meget sentralt og solrikt beliggende på Nedenes. 
Påskedagsheia med tilhørende område er et nytt boligområde med alt 
du trenger i umiddelbar nærhet. Her er det bl.a flotte turområder, 
barne‑ og ungdomsskole, idrettsanlegg og butikker. 

Byggetrinn 5 er siste deltrinn i byggetrinn 1, ligger vestvendt høyt og 
fritt og blir opparbeidet med romslige hagetomter, gårdstun og 
carport, tun og uteplasser. Området blir uten gjennomgangstrafikk. 
Boligene blir liggende bak felt B 1.4 som består av eneboliger i kjede. 
Området har også lekeplass samt tursti ned til bl.a. Kiwi og buss. 
Tomtene blir liggende øverst i feltet med vidstrakt utsikt og noen av 
boligene får også havgløtt. 

Området ligger meget sentralt på Nedenes med god bussforbindelse 
til både Arendal, Grimstad og Kristiansand. 

Nøkkelinformasjon

Pris:	 4 960 000 ‑ 5 290 000
Omkostninger:	 26.390,‑ 
Selger:	 Påskedagsheia Bolig AS
	 Org.nummer:
	 926473409
 
Eierform:	 Eiet
BRA ‑ i:	 128 ‑ 128 kvm
BRA total:	 133 ‑ 133 kvm
Tomt:	 2100 kvm (samlet)
Matrikkel:	 gnr. 430, bnr. 227
Oppdragsnr:	 1409265005

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/ Daglig leder

Mobil	 472 01 274
E‑post	 leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal
Tlf: 469 09 000
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Plantegning Bolig 1.1./2.1./3.1.
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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 Plantegning bolig 1.2./2.2./3.2.
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/   selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Innholdsrike familieboliger ‑ 4 
soverom ‑ 2 bad ‑ Carport



Om prosjektet

Generell informasjon
Om prosjektet
Påskedagsheia er et utbyggingsområde som skal 
utbygges over flere trinn. Trinn 5 består av 3 
innholdsrike, vertikaldelte 2‑mannsboliger, totalt 6 
boliger på romslige tomter, som ligger på felt B 1.5 i 
områdets reguleringsplan.

Byggestart er planlagt 1. halvår 2026 for oppføring i 
2026/ 2027 og ferdigstillelse etter avtale. 

Området er meget sentralt og solrikt beliggende på 
Nedenes. Påskedagsheia med tilhørende område er 
et nytt boligområde med alt du trenger i umiddelbar 
nærhet. Her er det bl.a flotte turområder, barne‑ og 
ungdomsskole, idrettsanlegg og butikker. 

Byggetrinn 5 er siste deltrinn i byggetrinn 1, ligger 
vestvendt høyt og fritt og blir opparbeidet med 
romslige hagetomter, gårdstun og carport, tun og 
uteplasser. Området blir uten gjennomgangstrafikk. 
Boligene blir liggende bak felt B 1.4 som består av 
eneboliger i kjede. Området har også lekeplass samt 
tursti ned til bl.a. Kiwi og buss. Tomtene blir liggende 
øverst i feltet med vidstrakt utsikt og noen av 
boligene får også havgløtt. 

Området ligger meget sentralt på Nedenes med god 
bussforbindelse til både Arendal, Grimstad og 
Kristiansand. 

Natvigverven med båthavn og badeplasser ligger 
kun en kort spasertur unna. 

Forøvrig er området etablert som boligområde og 
Nedenes er definert som bydelssenter og et område 
i sterk vekst pga sin sentrale beliggenhet mellom 

Arendal og Grimstad og med enkel adkomst til E‑18 
med god forbindelse til begge byene. 

Påskedagsheia ligger midt i smørøyet på Nedenes 
og det blir lagt vekt på trivelige grøntområder samt å 
bevare de flotte turområdene i nærheten, bl.a. selve 
Påskedagsheia hvor det er utsikt til havet og 
Torungen fyr.

Boligen leveres nøkkelferdig med gjennomgåënde 
meget god standard, tidsriktige og delikate løsninger 
med bl.a: 

‑ Hvitpigmentert 1 stavs parkett i stue/ kjøkken 
‑ Fliser i vindfang og på bad. 
‑ Downlights med LED i stue/ kjøkken, bad og gang. 
‑ Tidsriktig kjøkken fra HTH med integrerte 
hvitevarer. 
‑ El‑anlegg i.h.t gjeldende byggeforskrift (NEK 400) 
og rikelig med el‑punkter. 
‑ Innvendig belysning med downlights, taklamper på 
soverom og lyslist på kjøkken samt utelys. 
‑ Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. 
‑ Carport med sportsbod. 

Området er meget sentralt og solrikt beliggende på 
Nedenes. Påskedagsheia med tilhørende område er 
et nytt boligområde med alt du trenger i umiddelbar 
nærhet. Her er det bl.a flotte turområder, barne‑ og 
ungdomsskole, idrettsanlegg og butikker. Området 
består frittliggende og kjedede boliger. 

Byggetrinn 5 er vestvendt, meget solrikt og blir 
opparbeidet med fine fellesarealer, asfaltert 
gårdstun med parkering, carporter og adkomstveier. 
Forøvrig har område flere tun og uteplasser og er 
særdeles barnevennlig uten gjennomgangstrafikk. 
Boligene blir liggende bak felt B 1.2 som består av 4 
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eneboliger i kjede og man har lekeplassog tursti ned 
til bl.a. Kiwi og buss like ved. Tomtene blir liggende 
inn mot friområdet på Påskedagsheia. 

Prisinformasjon
Pris fra kr. 4.960.000,‑ + off. omk. 

Bolig 1.1. kr. 4.960.000,‑
Bolig 1.2. kr. 5.040.000,‑

Bolig 2.1. kr. 5.140.000,‑
Bolig 2.2. kr. 5.140.000,‑

Bolig 3.1. kr. 5.290.000,‑
Bolig 3.2. kr. 5.290.000,‑

Omkostninger
Omkostninger
Dokumentavgift beregnes av tomteverdi (kr. 
1.000.000,‑) kr. 25.000,‑
Tinglysingsgebyr pantedokument: kr. 545,‑ 
Tinglysingsgebyr skjøte: kr. 545,‑ 
Panteattest kjøper: kr. 300,‑

Sum kr. 26.390,‑ 
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige avgifter/ gebyrer.

Beliggenhet og adkomst
Velkommen til Påskedagsheia, Nedenes. Et nytt, 
attraktivt, solrik og etterhvert etablert boligområde 
med meget sentral beliggenhet på Nedenes. Her 
ligger tomtene øverst i feltet, vestvendt og solrikt til, 
med fritt utsyn og nærhet til det meste. 

I umiddelbar nærhet finner man Nedenes Barne‑ og 

ungdomsskole, barnehage. Det er flotte tur‑ og 
friområder med nærhet til skog og mark, samt 
Natvigverven med båthavn og Nidelva med 
båtplasser og videre forbindelser til praktfull 
skjærgård.

Det er meget god bussforbindelse like ved, kort vei til 
E‑18 med god kommunikasjon til både Arendal og 
Grimstad. Kun få minutter unna er det også et lite 
handessenter med flere dagligvareforretninger og 
andre servicetilbud. 

Nedenes er definert som bydelssenter og har med 
?sin beliggenhet langs kollektivaksen og kort vei til 
?E‑18 en meget attraktiv og sentral beliggenhet.

Påskesvingen er en del av Påskedagsheia 
utbyggingsområde som vil bli ytterligere utviklet i 
årene fremover. Men Påskesvingen og denne del av 
utbyggingsområdet er nest siste delfelt i feltets 
vestre del og ligger til blindvei, ferdig utbygget videre 
mot vest, slik at man blir mindre berørt av dette. 

Adkomst: Fra Arendal til Nedenes. Fra rundkjøringen 
tar man mot Nedeneshallen/ skolen. Videre inn 
Påskeveien og følg veien til Påskesvingen. Se 
forøvrig vedlagte kart.

Generell orientering
Leveranser utføres i henhold til gjeldende forskrifter. 
Teknisk forskrift TEK'17 er gjeldende for dette 
prosjektet. Der ikke annet fremgår av kontrakt, 
beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard 
NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige 
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Arealer
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BRA ‑ i: 128 ‑ 128 m²
BRA ‑ e: 5 ‑ 5 m²

Garasje/ Parkering
Hver bolig får egen carport med tilhørende 
sportsbod. Carport blir tilrettelagt for el‑bil lading. I 
tillegg blir det gjesteparkering. 

Boder
Sportsbod i carport samt innvendig bod/ teknisk 
rom. 

Fremdriftplan og ferdistillelse
Eiendommen er forventet ferdigstilt 2026/ 2027 etter 
avtale, avhengig av byggestart. samt basert på 
tidspunkt for bortfall av forbehold. Eiendommen skal 
dog være ferdigstilt senest 12 måneder etter at 
selgers forbehold er frafalt. 
 
Dersom selger fullfører eiendommen i god tid før 
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil 
fire måneder før den avtalte fristen for overtakelse. 
Selger skal skriftlig varsle kjøper om dette minimum 
to måneder før det nye overtakelsestidspunktet. Det 
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 
14 dagers skriftlig varsel. 
 
Selger skal etter boligoppføringsloven § 15 innkalle 
til overtakelsesforretning. 
 
Kjøper skal skriftlig anmerke i 
overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som 
påberopes som mangel ved eiendommen, samt 
beløp kjøper vil holde tilbake i oppgjøret på grunn av 
disse. Overtakelsesprotokollen skal signeres av 
begge parter. Dersom kjøper til tross for varsling ikke 
møter til overtakelsesforretning, anses eiendommen 
overlevert.

 
Kjøper kan nekte overtakelse dersom eiendommen 
på overtakelsestidspunktet har feil og/ eller mangler 
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter 
seg da til innen rimelig tid å utbedre alle feil og/ eller 
mangler som blir protokollert under befaringen.
 
Kjøper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens 
utgifter og oppebærer eventuelle inntekter. 
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og 
rengjort stand (byggvask).
 
Dersom ikke annet er avtalt, utleveres nøklene til 
eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt 
at fullt oppgjør er bekreftet innbetalt. Dersom selger 
utleverer nøkler før innbetaling, bærer selger selv 
risikoen for dette.
 
Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse før overlevering til kjøper. 
 
Kjøper gjøres oppmerksom på at eventuelle 
fellesarealer overtas samtidig med boligen på 
overtakelsesdagen. Dersom det er mangler ved 
fellesarealene på overtakelsestidspunktet, og kjøper 
ønsker å tilbakeholde et beløp etter 
boligoppføringsloven § 31 for å sikre retting/
ferdigstillelse, skal dette protokollføres på 
overtakelsesprotokollen eller på annen måte skriftlig 
varsles megler og selger før hjemmelsovergang. 
 
Eventuelle gjenstående arbeider skal utføres så 
snart arbeidet praktisk kan utføres av hensyn til 
årstid. 
 
Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er 
selger forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen 
rimelig tid og senest før midlertidig brukstillatelse er 
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utløpt på tid. Ved slik overtakelse anbefales kjøper å 
holde tilbake en del av kjøpesummen som tilsvarer 
verdien av de gjenstående arbeidene, hensyntatt hva 
det vil koste å få arbeidene ferdigstilt.
 
Inntil samtlige eiendommer på byggefeltet er 
ferdigstilt, har selger rett til å ha anleggsmaskiner, 
utstyr o.l. stående på området. Ev. skader som 
påføres eiendommen skal selger utbedre. Det 
forutsettes at kjøper har rimelig adkomst til 
eiendommen.
 
Risikoen for eiendommen går over på kjøper når 
kjøper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen 
ikke overtas til avtalt tid, og årsaken ligger hos 
kjøper, har kjøper risikoen fra det tidspunkt 
eiendommen kunne vært overtatt.
 
Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, 
faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort 
ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som 
følge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Forsikringsselskap
Selger vil fullverdiforsikre boligene i byggeperioden. 

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
2100 kvm

Fellesareal/ utomhus/ infrastruktur
Fellestomt som vil bli oppdelt og fradelt i.h.t. 
tomtedelings‑ og utomhusplan vedlagt 
salgsoppgave. Tomtestørrelse vil variere med 
boligtype. Felles, privat adkomstvei til boligene. Det 
henvises til leveransebeskrivelsen for detaljer. 

Tomten er ikke eksakt oppmålt og oppgitt 
tomteareal er for hele utbyggingsområdet og 
omtrentlig anslått. 

Leveranse
Kjøkken
Kjøkken leveres komplett med leveranseomfang 
i.h.t. kjøkkentegninger. Innredning i moderne og 
tiltalende design fra HTH eller annen annerkjent 
leverandør med integrerte hvitevarer. Innredningen 
har tidsriktige farger, rikelig med skapplass og 
muligheter for individuelle tilpasninger som tilvalg. 
Det leveres Led lys under overskap og downlights i 
tak med dimmer. 

Bad
Bad leveres komplett med baderomsinnredning med 
skuffer, speil og lys. Det leveres fliser på gulv (60 x 
60 cm gulvflis og mosaikk i dusj). Vegger leveres 
med 30 x 60 eller 60 x 60 i.h.t. egen plansje. Badet 
har vegghengt toalett med soft‑close sete og 
innadslående dusjdører. Det leveres 4 stk. led spotter 
i tak på begge bad. Bod/ vaskerom leveres med 200 l 
vvs bereder, montert ventilasjonanlegg og opplegg 
for vaskemaskin. 

Andre oppholdsrom
Stue leveres med 14/ 13 mm parkett i eik, hvit 
pigmentert 1‑stav. Vegger og tak leveres sparklet og 
malt 2 strøk. Soverom leveres med 14/ 13 mm 
parkett i eik hvitpigmentert 3‑stavs. 

Garderobefasiliteter
Garderobeløsninger medfølger ikke. 

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra vedlagte 
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tegninger. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), 
som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor 
boenheten), BRA‑e (arealet utenfor boenheten(e) og 
som tilhører denne, slik som for eksempel boder 
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b 
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan 
når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av 
terrasser, åpne balkonger og åpen altan tilknyttet 
boenheten.

Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere 
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller 
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av 
megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter 
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra vår 
samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen 
Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og 
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike 
leverandører for strøm og alarm avhengig av 
tilbydere i området. Meglerforetaket mottar betaling 
for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av 
dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder 
elektronisk løsning for budgivning

Konstruksjon
Boligene oppføres i bærende, isolert 
bindingsverkskonstruksjon i tre. 

Fasade
Fasaden leveres med utvendig kledning type Tryr 
ferdig vokset og beiset fra fabrikk i farge røykbrun. 

Yttertak
Yttertak i treksonstruksjon med tekking type flat 
skifer farge. Det leveres takfolie på carport. 
Takrenner og nedløp leveres i sort utførelse. 

Balkonger/ terrasser/ uteplasser
Terrasse over carport leveres i impregnert, grønne 
materiale med rekkverk i samme farge som kledning 
og tett rekke på endeside mot nabo. Det leveres 
også markterrasse utenfor soverom/ tv‑stue med 
levegg. 

Trapper
Tapper leveres av Trapperingen eller tilsvarende med 
hvite vanger, hvitlaserte eiketrinn og rekkverk i spiler. 

Ventilasjon
Det leveres balansert ventilasjon i boligene. 

Sanitær
Det leveres 1 stk. utekran. 

Brannsikring
Det leveres 1 stk. pulverapparat og røykvarslere i.h.t. 
gjeldende krav. På grunn av lyd‑ og brannkrav 
monteres kontakter utenpåliggende lydskillevegger. 

Dører og vinduer
Fast eller lukkevindu med karm og ramme i.h.t. 
tegning. Ferdigbehanldet i mørk farge fra fabrukk 
med aluminiumsbeslag utvendig. Hovedinngangsdør 
i hvit klassisk, ferdig behandlet fra fabrukk. 

Bodløsninger
Boligene får sportsbod i carport. 

Postkasser
Det leveres postkasse og felles postkassestativ. 
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Porttelefon og adgangskontroll
Det monteres ringeklokke i tilknytning til hoveddør. 

Kabel‑TV/ bredbånd
Bredbånd må bestilles av den enkelte. Boligene er 
klargjort for fibertilknytning med trekkerør. 

Energimerking
Selger plikter å fremskaffe energiattest for 
eiendommen, med energiklassifisering på en skala 
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstående 
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm. 

Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest 
og merke på grunnlag av byggets tekniske leveranse, 
må denne fremlegges senest i forbindelse med 
utstedelse av ferdigattest for eiendommen. 

El‑anlegg
Elektrisk anlegg leveres komplett med god 
punktfordeling i.h.t forskrift (NEK 400). Følgende 
belysning leveres: 
‑ Led spotter i gang, bad, stue og kjøkken leveres 
med dimming. 
‑ Led lys under overskap på kjøkken. 
‑ Taklampe på soverom. 
‑ Lys og stikkontakt i bod. 
‑ 2 stk. utelamper og dobbeltkontakt på terrasse. 
Utelampe med lysføler på ytterdør. Det levers også 
lamper på siden av balkongdør ved soverom/ tv‑stue. 
‑ Bad leveres med strømkurs for vaskemaskin og 
tørketrommel. 
‑ Det leveres 2 stk. taklamper i carport med 
belysning. 

Oppvarming
Boligen leveres med stålpipe og peisovn thype 

Visionline BKL 100 eller tilsvarende. Varmekabler 
leveres på begge bad samt i gang. 

Økonomi
Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter 
ferdigstillelse. 

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av 
kommunen etter ferdigstillelse. 

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter 
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken 
av boligen etter beregningsmodell som skiller 
mellom "primærbolig" (der boligeieren er 
folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".

Når boligen er overtatt, kan man gå inn på 
Skatteetatens boligkalkulator for å beregne 
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved 
spørsmål vedrørende dette.

Informasjon om vannavgift
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei og offentlig 
vann og avløp via private stikkledninger. Alle arbeider 
og kostnader med etableringen er inkludert i 
kjøpesummen. 

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med 
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler 
for formidling av et uforpliktende tilbud om 
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon 
ved formidling av finansielle tjenester. 
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Offentlige forhold
Tinglyste heftelser
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4203/ 430/ 227:
06.02.2020 ‑ Dokumentnr: 2080724 ‑ Erklæring/
avtale
Erklæring om opparbeidelsesplikt ihht. plan‑ og 
bygningslovens § 18‑1 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:228 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.2020 ‑ Dokumentnr: 2671815 ‑ Bestemmelse 
om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/ kabler 
Bestemmelse om bebyggelse i nærheten av anlegg/
ledninger/ kabler 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:201 
Gjelder denne registerenheten med flere 

07.07.2020 ‑ Dokumentnr: 2713880 ‑ 
Registerenheten kan ikke disponeres over uten 
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Nedenes Vekst AS 
Org.nr: 912 827 232 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:201 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Prioritetsbestemmelse 
Veket for: Pantedokument 2025/ 781746‑1/ 200 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.03.2025 ‑ Dokumentnr: 317457 ‑ Registrering av 
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4203 Gnr:430 Bnr:201 

13.10.2025 ‑ Dokumentnr: 1224517 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:4203 Gnr:430 Bnr:228 

20.03.2025 ‑ Dokumentnr: 317482 ‑ Bestemmelse 
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:138 
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:201 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.03.2025 ‑ Dokumentnr: 317482 ‑ Bestemmelse 
om vann/ kloakk
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:138 
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:430 Bnr:201 
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse
Selger plikter å fremlegge ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før 
overtakelse. Det gjøres oppmerksom på at det er 
ulovlig å ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller 
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger. 
 
Dersom kommunen utsteder midlertidig 
brukstillatelse, kan kjøper overta og ta i bruk boligen. 
Se for øvrig punkt om "Fremdriftsplan og 
ferdigstillelse". 

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige 
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies 
ut.
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Radonmåling
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter 
gjøres oppmerksom på at det som resultat av 
fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å treffe 
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da 
måtte bekostes og utføres av kjøper. 

Vei, vann og avløp
Boligene vil være tilknyttet offentlig vei og offentlig 
vann og avløp via private stikkledninger. Alle arbeider 
og kostnader med etableringen er inkludert i 
kjøpesummen. 

Reguleringsplan og rammetillatelse
Regulert boligområde. Plan for Påskedagsheia, 
vedtatt 01.11.2018, revidert 04.05.20. Formål: 
Boligformål. Boligområde i.h.t. gjeldende 
kommuneplan. 

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte 
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer. 

Generelle kjøpsbetingelser
Kjøpsbetingelser
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 
43 om avtaler med forbruker om oppføring av ny 
bolig (boligoppføringsloven). Boligoppføringsloven 
bruker betegnelsene entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og 
kjøper om de samme betegnelsene.
 
Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å 
erverve bolig til eget bruk. Boligoppføringsloven 
kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som 

næringsdrivende/ investor, eller når boligen er 
ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen som hovedregel 
reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. 
juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge å selge etter 
buofl., men dette må avtales særskilt ved 
avtaleinngåelsen. Når midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil 
handelen reguleres av avhendingsloven.
 
Boligoppføringsloven kan ikke fravikes til ugunst for 
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjøpstilbud
Avtale anses inngått når kjøper har levert 
meglerforetaket bud/ skriftlig bindende bekreftelse 
på kjøp, og aksept er meddelt. Selger står fritt til å 
godta eller forkaste ethvert bud. Megler kan ikke 
formidle bud med forbehold om at budet, eller 
forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige 
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og 
interessenter.

Betalingsbetingelser
Kr. 100.000, ved kontraktsunderskrift. 

Resten av kjøpesummen innbetales sammen med 
omkostninger til meglers klientkonto ved 
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpålagt 
garanti etter bustadoppføringslova § 12. I henhold til 
bustadoppføringslova vil kjøpers innbetaling være å 
anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt og 
skjøtet er tinglyst.

Arealberegninger
Arealberegningene er angitt i henhold til målereglene 
i Norsk Standard «Veiledning til NS 3940». Arealer er 
fremlagt/ beregnet av selger/ arkitekt med bakgrunn i 
tegninger. Arealer fremgår av prosjektets tegninger i 
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denne salgsoppgaven. 
 
Arealene i salgsoppgaven og annet 
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som 
deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor 
boenheten), BRA‑e (arealet utenfor boenheten(e) og 
som tilhører denne, slik som for eksempel boder 
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b 
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan 
når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av 
terrasser, åpne balkonger og åpen altan tilknyttet 
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor 
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive 
delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.
 
Arealene er å betrakte som omtrentlig areal, og kan 
være avrundet til nærmeste hele kvadratmeter. Som 
følge av eventuell gjenstående detaljprosjektering, vil 
det kunne forekomme arealavvik. Mindre arealavvik 
gir ikke noen av partene rett til å kreve 
tilleggsvederlag eller avslag i prisen. 

Forbehold fra utbygger
Selger tar forbehold om rammetillatelse og 50% 
forhåndssalg før byggestart. 

Tilvalg og endringer
Kjøper har mulighet til å få utført endrings‑ og/ eller 
tilleggsarbeider etter særskilt avtale. Alle endrings‑ 
og/ eller tilleggsarbeider som ønskes utført skal 
avtales skriftlig med selger. Kjøper kan ikke kreve å 
få utført endrings‑ og/ eller tilleggsarbeid som endrer 
kjøpesummen med mer enn 15 %, jf. 
boligoppføringsloven § 9. Det skal inngås skriftlig 
avtale mellom partene hvor endring av kjøpesum og 
ev. fristforlengelse skal fremkomme. Dersom selger 
vil påberope seg tilleggsfrist, skal kjøper varsles ved 

inngåelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Det 
gjøres oppmerksom på at selger har rett til å ta seg 
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf. 
boligoppføringsloven § 44.
 
Kjøper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet 
eiendom gjennom prosjektets fastsatte 
tilvalgsrutiner. Alle tilvalg skal avklares med selger/
representant for selger som vil kunne avklare hva 
man kan velge, til hvilken kostnad og gjeldende 
frister.Det er en forutsetning at endringene er i 
samsvar med krav i teknisk forskrift.
 
Prisene på den enkelte eiendom i prosjektet og 
selgers oppføring/ leveranser i de ulike enheter er 
basert på at oppføringen kan skje rasjonelt. Kjøper 
er derfor innforstått med at kjøper ikke kan kreve 
endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil 
medføre ulemper for selger som ikke står i forhold til 
kjøpers interesse i å kreve endringen eller 
tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil 
forsinke brukstillatelse for prosjektet som helhet.
 
Se for øvrig nærmere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse. 

Salg av kontraktsposisjoner
Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning 
av at selger får en tilfredsstillende dokumentasjon 
på at ny kjøper trer inn med de samme rettigheter og 
forpliktelser som opprinnelig kjøper. Transport før 
selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. 
Selger forbeholder seg retten til i samtykket å 
fastsette nærmere vilkår for gjennomføring av 
transporten og oppgjøret for dette. 
Det vil påløpe et administrasjonsgebyr pålydende kr 
50.000,‑ inkludert mva. 
Det gjøres oppmerksom på at kostnader til 
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meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon 
kommer i tillegg til dette. 
Selger/ meglerforetaket påberoper seg 
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for 
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. 
Kjøper kan ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i sin markedsføring for transport 
av kjøpekontrakt uten selgers/ meglerforetakets 
samtykke. 

Avbestilling
Kjøpers adgang til å avbestille følger av 
boligoppføringsloven §§ 52‑54. Ved avbestilling av 
hele ytelsen reguleres erstatningen av 
boligoppføringsloven § 53, slik at selger skal ha 
erstattet hele sitt økonomiske tap ved kjøpers 
avbestilling. Kjøper er gjort særskilt oppmerksom på 
at dette tapet, og derved kjøpers økonomiske ansvar 
ved avbestilling, kan bli betydelig, blant annet 
avhengig av markedsutviklingen fra 
kjøpekontraktens inngåelse.
 

Viktig informasjon
Arbeidet skal utføres etter god håndverksmessig 
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse 
som er gitt og med det utstyr mv. som følger av 
salgsoppgaven med vedlegg.
 
I nye bygg vil det normalt oppstå svinnriss, sprekker i 
tapet, maling mv. ved skjøter og sammenføyninger 
bl.a. på grunn av uttørking av materialer. Det 
påpekes spesielt at sprekker i materialoverganger og 
mellom tak/ vegg og i hjørner ikke kan kreves 
utbedret så lenge disse ikke innebærer avvik fra god 
håndverksmessig standard.
 
For den del av kjøpesummen som ikke måtte være 

betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjøper 
lovens forsinkelsesrente til selger. Påløpte 
forsinkelsesrenter beregnes fra avtalt overtakelse/
forfall og frem til betaling finner sted. Denne 
bestemmelse gir ikke kjøper rett til å forlenge 
betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med å innbetale 
kjøpesummen og omkostningene, vil selger være 
berettiget til å kreve erstatning, heve kjøpet mm., jf. 
boligoppføringsloven kapittel 7. Partene er enige om 
at én måned anses som vesentlig mislighold.
 Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. 
tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse være å 
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt 
under. 
Selger skal overholde frister som er avtalte for 
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som er 
tilpasset kjøpers forventninger, jf. 
boligoppføringsloven § 10. Selger forplikter seg til å 
informere om eventuelle forsinkelser som avviker fra 
ovennevnte tidsplan, så snart han er kjent med at det 
kan oppstå forsinkelser. Selger har rett til tilleggsfrist 
uten kompensasjon til kjøper etter reglene i 
boligoppføringsloven § 11. Forhold som gjelder her 
er: 
• Dersom kjøper krever endringer eller tilleggsarbeid 
som forsinker arbeidet/ overtakelse.
• Dersom kjøper, eller noen kjøper svarer for, ikke 
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir 
forsinket pga. noe kjøperen er ansvarlig for. 
• Dersom det oppstår forsinkelser som er utenfor 
selger/ entreprenørs kontroll, og at det ikke var 
rimelig å forvente at selger/ entreprenør kunne ha 
regnet med denne forsinkelsen på avtaletidspunktet, 
eller at selger/ entreprenør ikke har mulighet til å 
unngå forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik, 
ekstreme klimatiske forhold o.l.).
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Overtakelsen er å regne som forsinket, dersom 
overtakelsen ikke kan gjennomføres til den tid 
kjøperen har rett til å kreve etter 
boligoppføringsloven § 10 og § 11 som nevnt over. 
Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av 
arbeidet ikke er fullført eller hjemmelsoverføring ikke 
skjer til den tid kjøperen har rett til å kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjøperen 
kreve:
1. dagmulkt
2. heve avtalen
3. kreve erstatning
4. tilbakeholde deler av kjøpesum.
Vilkår for de ulike alternativene fremgår av 
boligoppføringsloven §§ 18, 19, 20 og 22.
Kjøper anmodes til å sette seg inn i disse 
bestemmelsene, og rådføre seg med megler dersom 
noe skulle være uklart. Kjøper oppfordres spesielt 
om å tilpasse dette forhold ved ev. salg av 
nåværende bolig, da bygningsforsikringen til selger 
ikke dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved 
slik forsinkelse. 
Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller 
offentlige myndigheter krever det, kan selger sørge 
for etablering av realsameie/ huseierforening eller 
lignende som kjøper og/ eller eierseksjonssameiet 
blir pliktig medlem av. Kostnadene ved forvaltning av 
slikt fellesareal vil bli fordelt på medlemmene i det 
aktuelle realsameiet/ huseierforeningen.
 
Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til å 
vedstå seg og respektere realsameiets/
huseierforeningens rettigheter og plikter.
 
Regulert fellesareal kan bli overskjøtet realsameiet/
huseierforeningen som etableres for det samlede 

boligfelt.
 
Dokumentavgift for andel fellesareal er inkludert i 
kjøpesummen/ tomteverdien for den enkelte bolig, 
og betales ved tinglysing av hjemmel av boligen.
 
Kjøper må være innforstått med og akseptere de 
ulemper som naturlig følger med under 
gjennomføring av byggeprosjektet, også etter 
innflytting har funnet sted. Dersom selger 
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/ eller 
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, må 
kjøpere som flytter inn regne med en periode med 
byggearbeider, støv og noe anleggsstøy på dagtid. 
Dette omfatter også rett til å ha maskiner og utstyr 
stående på eiendommen/ i området frem til 
arbeidene er ferdigstilt.
 
Kjøpere har ikke anledning til å besøke byggeplassen 
i byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun med 
følge av representant fra selger. Dette på grunn av 
selgers ansvar og forsikring for bygg og personer 
som oppholder seg på anleggsplassen. 

Hvitvasking
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis 
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke 
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder 
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet 
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Meglers vederlag
Meglerprovisjon: 46.875,‑ 
Tilrettelegging: kr. 18.750,‑ 
Oppgjør: kr. 4.750,‑ 
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Kjøpekontrakt
Utkast til kjøpekontrakt følger som vedlegg til 
salgsoppgave. Etter avtaleinngåelse vil kjøper få 
tilsendt akseptbrev med utkast til kjøpekontrakt. 
Avtalen inngås på bakgrunn av opplysninger i 
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle forbehold 
i bud og salgsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven 
med tilhørende vedlegg forutsettes lest og akseptert 
av kjøper. Kjøper og selger vil senere inngå 
fullstendig kjøpekontrakt med endelige vedlegg. 
Kjøper aksepterer at detaljbestemmelser først kan 
bli avklart i kjøpekontrakt.

Ansvarlig megler
Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/ Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no
Tlf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistås av
Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/ Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no
Tlf: 472 01 274

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 
991843566
Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
01.04.2026
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Prosjekterte 2‑mannsboliger på solrike 
og romslige tomter ‑ Påskedagsheia ‑ 

Sentralt og solrikt med nærhet til skoler 























 


 
 






 
 


 





 
 —

—



• 




• 










• 




• 




• 


• 




• 

• 
–


• 


• 


• 









• 




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

























































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




















––










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









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

































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










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



     



  





 







































 






















 


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

  











      







  




–











  

 













    












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

  














Området er regulert og angitt med hensynssone ”detaljeringssone reguleringsplan” i 
–





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  























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










–





















–
–







 




 

 

 –

 ––
 –
 –
 –
 –
 –

 –
 
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 
 –
 
 

 
 
 –
 



 


 
 

 






 



 



 




 


 





 
–

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




–









 


 




 

 

 
 




 


 


 
 



 

 
 


 


 
 

 

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




 


 


 


 
–

 
–

 


 


 

 –
 
 
 



 –
 
 
 

 –
 

 
 



 
 
 
 
 
 

  

 

 ––
• 


–



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




• 
––

• 



• 




  
   
 





 










 

 




 

   




• 



 


 
 







• 



• 





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




  
     











• 



 –
• 




   
     
     
     
     
 


   

    





• 

















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































 –
• 



  
   
   
  

• 











 –
• 

–


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




• 



































• 





• 



 –


–



  
 –  
 –    
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




 
–

 –








 
 –
 ––



 –
–
–














• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 











• 
• 
• 
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









• 
• 
• 
• 








 

 





 



 




 




 
 ––
 –
 –




–





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




 

 




 

 
– 




– 
 










 


 

  




 

 

















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____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     

























Påskedagsheia Bolig AS
Vestre gate 2
4836 Arendal

E-post: ps@bosor.no
Telefon: 911 02 169






 
 

 

 


1. SALGSOBJEKT









 Obos Block Watne AS org. nr. 968757954







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











2. KJØPESUM OG OMKOSTNINGER














          

          












3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID















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Side 3 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     





4. OPPGJØR





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







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Side 4 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     































5. GARANTI












6. HEFTELSER













56

Side 5 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     

















7. TINGLYSING OG SIKKERHET



















8. OVERTAKELSE





















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Side 6 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     






































9. SELGERS SANKSJONER










10.SELGERS FORSINKELSE









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Side 7 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     










11.SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJØPERS UNDERSØKELSESPLIKT















12.MANGLER


















13.ETTÅRSBEFARING














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Side 8 av 9
____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


14.FORSIKRINGER








15.FORBEHOLD



 
 






16.UTVENDIGE AREALER















17. AVBESTILLING








18.VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON













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____________                     ____________
Ini琀椀aler selger                      Ini琀椀aler kjøper     


19.ANNET









20.SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON





21.VERNETING




22.VEDLEGG





• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 










   
 

Påskedagsheia Bolig AS 




 




 

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Notater

62 Påskesvingen

Nabolagsprofil
4203-430/227/0/0 - Nabolaget Natvig - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Erik Munks vei 4 min
Linje 101, N101 0.4 km

Bråstad stasjon 10 min
Linje R50 8.1 km

Kristiansand Kjevik 43 min

Skoler

Nedenes skole (1-10 kl.) 6 min
487 elever, 30 klasser 0.5 km

Sam Eydes videregående skole 13 min
951 elever 9.5 km

Arendal vgs - Mølleheia 14 min

Ladepunkt for el-bil

Kople Kiwi Nedenes 8 min

«Flott sted, fine folk :)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling
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 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Natvig 1 372 674

Arendal 39 170 19 324

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Nedenesåsen barnehage (0-5 år) 7 min
19 barn 0.7 km

Natvigheia barnehage (1-5 år) 22 min
55 barn 2 km

Vippa Fus barnehage (0-5 år) 5 min
84 barn 2.8 km

Dagligvare

Kiwi Nedenes 10 min

Rema 1000 Nedenes 10 min
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjøring

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Gateparkering
Lett 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Sport

Grubenåsen aktivitetsområde 7 min
Fotball, sandvolleyball 0.6 km

Nedenes barne- og ungdomsskole 7 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.6 km

SKY Fitness Fevik 8 min

Friskis & Svettis Arendal 9 min

Boligmasse

76% enebolig
5% rekkehus
11% blokk
8% annet

Varer/Tjenester

Fevik Senter 8 min

Apotek 1 Nedenes 10 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
39% 6-12 år
17% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Natvig
Arendal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 45% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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