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Ny bolig i 2025?

Vii Aktiv Eiendomsmegling har né gleden av & presentere for dere en
nyoppf@rte og innholdsrike enebolig i Spgtahaugen pé Barkved.
Boligene vil bli levert ngkkelferdig, og vil veere leveringsklare ila 3
Helene Byberg kvartal t2025.

Eiendomsmegler

Boligen vil inneholde: 4 soverom, 2 bad, 2 stuer, bod, kjgkken/stue,

Mobil 906 23 272
gang og carport og sportsbod.

E-post  helene.byberg@aktiv.no

Boligen har en nydelig beliggenhet hvor en far flott utsikt utover

Aktiv Eiend ling Ryfylk
S enSomaed Rg Syle Ryfylkebassenget.

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55

00
Flere turomrader like utenfor dgra. Her har man har kort vei til

Jerpeland sentrum, skoler, barnehager, idrettsanlegg og offentlig
kommunikasjon.

Nokkelinformasjon

Se vedlagt salgsoppgave for mer detaljer rundt leveransebeskrivelsen
Prisant.: Kr 5390 000-

pa boligen.
Omkostn.: Kr 38 850,-
Total ink omk.: Kr 5428 850,-
Selger: Sms Eiendom AS
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 2025
P-rom/BRA 112/120 kvm
Tomtstr.: 512 m?2
Soverom: 4
Antall rom: 6
Gnr./bnr. Gnr. 43, bnr. 371
Oppdragsnr.: 1401250019
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 120kvm
P-rom 112kvm

Arealbeskrivelse

Primeaerrom
1. etasje: 112 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Mal er omtrentlig utifra byggetegninger og avvik kan forekomme.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
512 m?

Tomtebeskrivelse
Spgtahaugen 15B - Tomt 512 kvm

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletabelert boligomrade pa Barkved utenfor Jgrpeland
sentrum. Eiendommen har nydelig utsikt mot fjord og fjell. Barkved er et veletablert
boligfelt med rolige og barnevennlige omgivelser like utenfor Jgrpeland sentrum med
kort vei til skoler, barnehager og idrettsanlegg.

| sentrum finner et godt utvalg av butikker, kafeer og restauranter. For
friluftsentusiaster er det flotte turomrader i nerheten, blant annet turen opp til
Preikestolen, som er en av Norges mest populzere fjellturer. | tillegg har du kort vei til
sjgen, hvor det er muligheter for bading, fisking og batliv.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla. stort utvalgt av idrettsgrener, i ny
flott idrettshall som ligger like ved siden av Fjelltun skole. | forbindelse med ny
idrettshall er det ogsa satt opp flere Padl baner, som er blitt veldig populeert, opptil
flere utvendige fotballbaner, ballbinge, Dalen stisenter/stisykling, hvor du har 1,5 km
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sykkelsti for bade erfarne og nybegynnere. Opptil flere badestrender som bla.
Barkavika med to volleyball baner og lekeplass. Kuvika pa nag, Jerpelandsholmen,
Nordlys like nedenfor Jgrpeland sentrum.. m.m

Eiendommen ligger ogsa gunstig til for pendlere, med omtrent 30-35minutters kjgring
til Stavanger via Ryfylketunnelen. Omradet kombinerer landlig ro med praktisk tilgang
til urbane fasiliteter, noe som gjgr det til et attraktivt sted & bo for bade familier og
naturelskere.

Adkomst

Fra rundkjgringen ved Oldeidegarden pa Jgrpeland, fglg Ryfylkevegen vestover i retning
mot Tau i Ca. 2 km. Ta deretter av mot hgyre inn pa Spgtahaugen og fglg veien

i Ca. 150 meter. Tomten kommer sé pa hgyre hand.

Se vedlagte kart.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende hovedsaklig av eneboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er flere barnehager rundt om pa Jgrpeland.

Nye Fjelltun skole har nylig dpnet, som mulig er en av de flotteste skolene i Norge. Med
et fantastisk uteomrade til glede for store og sma hele aret. | tilleg har du ogsa
populaere KF-skolen som er en privatskole i regi av Klippen Jgrpeland. 1-10 klasse.

Det er opptil flere fritidsaktiviteter her i omradet, bla. stort utvalgt av idrettsgrener, i ny
flott idrettshall som ligger like ved siden av Fjelltun skole. | forbindelse med ny
idrettshall er det ogsa satt opp flere Padl baner, som er blitt veldig populeert, opptil
flere utvendige fotballbaner, ballbinge, nyere skatepark og pumptrack som ligger like
utenfor Jgrpeland sentrum, frisbee golf pd Holmen, nye Dalen stisenter/stisykling, hvor
du har 1,5 km sykkelsti for bade erfarne og nybegynnere. Opptil flere badestrender
som bla. Barkavika med to volleyball baner og lekeplass. Kuvika pa nag,
Jorpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jgrpeland sentrum.. m.m

Skolekrets
Jorpeland

Innhold
1.etasje: 4 soverom, bod under trapp,bad, gang/trapperom og teknisk rom.

2.etasje: Bad, sov/ TV-stue, kjgkken/stue, gang/trapperom

Standard
Boligene leveres med god standard, med fliser pa begge bad, og laminat Goodie
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Nordic gra eller tilsvarende.

Gipsvegger sparklet og malt.

Opsjon pa listefrie vinduer og annen type maling og kontrastvegg (rom) om gnskelig.
Se vedlagte leveransebeskrivelser for hvert rom i boligen.

Hvitevarer
Hvitevarer fra Gorenje og kjgkkenventilator med kullfilter.

TV/Internett/Bredband
Lyse fiber legges frem til tomten.

Parkering
Parkering i carport og egen tomt.

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5390 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom
"primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetaten sin boligkalkulator a fa
beregnet formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende

dette.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 43, bruksnummer 371 i Strand kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjsper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstadende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om & ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgjgret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt ...(SETT INN DATO). Garanti etter
bustadoppfgringsloven § 12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i
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neeringsvirksomhet og avtalen inngds innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf.
avhendingsloven § 2-11. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til
overtakelse og minst 5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Lvering ila 3.kvartal 2025.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5390 000 (Prisantydning)

Omkostninger
37 500 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 850 (Omkostninger totalt)
54 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
57 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5 428 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 444 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 447 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 850

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Fastpris kr.45000,-
Oppgjsrshonorar kr.6000,-
Tilretteleggingsgebyr kr.18900,-

Oppdragsansvarlig
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ansvarlig megler
Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg@aktiv.no
TIf: 906 23 272

Ryfylke Eiendomsmegling AS, Radhusgaten 12
4100 Jgrpeland
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
21.02.2025

Spgtahaugen 15B

11









(T

Fasade 4

_q

(T TN |
4 Hi

Fasade 3

CmmnmndAd~N

14  spgtahaugen 15B



Spgtahaugen 158 15



16  Spgtahaugen 15B






Vedlegg



77-1-M3

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
BARKVED, JORPELAND, STRAND KOMMUN

Dato for sist endring: 11.07.2024

Bestemmelsene gjelder for endringsomradet M4 s& langt de passer

8 1. Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende
bygningsvedtekter for Strand kommune.

Omrader for boligbebyggelse

8 3. T omrdadene kan oppfares bolighus. Etter bygningsradets neermere bestemmelser, og i
den utstrekning det etter bygningsradets skjenn ikke medfgrer ulemper for omgivelsene
kan det innredes butikker, mindre verksteder og lignende.

§ 4. Bygningsradet kan for tomtegrupper kreve utarbeidet bebyggelsesplan fagr
byggetillatelse gis.

§ 5. Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal. I tillegg kommer
garasje.

85A. Tomtene sgr for riksvegen pa gn 43/4 har et tillatt bebygd areal pa 25% (BYA=25%).
Far det gis tillatelse til tiltak i byggeomradet skal det foreligge stayberegninger som
viser at Miljgverndepartementes veiledende staygrenser overholdes for boliger og
uteoppholdsarealer for beboerne. Eventuelle ngdvendige stayskjermingstiltak skal

ferdigstilles samtidig med boligene og uteoppholdsaralene.
(8§ 5A vedtatt som mindre vesentlig reguleringsendring av FVA 20.05.03 i sak 42/03).

§ 5B. Omrade B1 har et tillatt bebygd areal pa 30% (BYA=30%). Frittstdende garasje, bod
samt stgttemurer kan oppferes utenfor byggegrenser iht. boligbestemmelsene for
omradet B1, men ikke ne@rmere enn 20 meter fra senterlinje til fylkesvei 523. Maks
bebyggelse utenfor byggegrense skal ikke overstige 50 m? BY A med en maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter og en maksimal mgnehgyde pa 5,0 meter.

§ 6. For hver leilighet skal det vere oppstillingsplass for 2 biler.
§ 7. Eksisterende vegetasjon skal vernes om.

8 8. Utkjering fra garasje eller biloppstillingsplass skal veere mest mulig oversiktlig og
trafikksikker.

8 9. Omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i vegkryss (sikttrekanten) skal ha fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.
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Trafikkomrader

§ 10

. Fortau anlegges i den utstrekning bygningsradet finner det ngdvendig av hensyn til
trafikksikkerheten.

Friomrader

§11
§12

§13

§14

§15

§16

§17

§ 18:

§19:

. Friomrader skal opparbeides og behandles etter seerskilt plan av bygningsradet.
. Kommunen kan plassere renseanlegg innenfor friomrader.

. Bygningsradet kan etter neermere spesifiserte retningslinjer tillate oppfaring av naust i
friomradet.

. Felles leikeomrader skal opparbeides med sandkasser o.1.

. Etter reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

Ved bygging av nye boliger skal Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanleggingen, T-1442 legges til grunn. Nye eneboliger skal ha tilgang til
uteareal med stgyniva under 55 dB (L den). Det skal oppferes lokal stayskjerming i
samsvar med rapport fra Brekke og Strand datert 19.06.2020. Stgyskjerm kan vere i tre
eller glass, ev. kombinert med mur, og tilpasses tilhgrende bolig. Stayskjermen kan
plasseres utenfor byggesone. Konkret utforming og plassering av skjermingstiltak
avgjgres ved prosjektering av boligene.

Nye boliger skal ha minst et soverom med luftemulighet mot stille side med stgyniva
under gul sone.

Dimensjonering av tiltak for a ivareta malsettingene for innenders og utenders stgyniva
md dokumenteres ved byggesgknad.

Eksisterende avkjersel fra gn 43, bn 142 mot fv. 523 kan benyttes midlertidig av
beboerne pa gn 43, bn 30, 142, 218, 253, 258 og 368. Avkjgrselen kan benyttes frem til
o_SKV iplan 1130201102, reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs rv. 13 fra
Jarpeland til Tau, er bygget.

Alle tekniske planer som bergrer fv. 523 skal sendes Rogaland fylkeskommune for
gjennomsyn.

Stadfesta av fylkesmannen i Rogaland 21.04.1977.

§5A

vedtatt av forvaltningsutvalget 20.05.2003.

8§ 5B, 17, 18 og 19 er vedtatt av forvaltningsutvalget 21.10.2020.



Endringslogg:
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Dato

Saksnummer

Beskrivelse

20.05.2003

FVA 42/03

§85A.

Tomtene sgr for riksvegen pa gn 43/4 har et
tillatt bebygd areal pa 25% (BY A=25%).

Far det gis tillatelse til tiltak i byggeomradet skal
det foreligge stgyberegninger som viser at
Miljgverndepartementes veiledende stgygrenser
overholdes for boliger og uteoppholdsarealer for
beboerne. Eventuelle ngdvendige
stoyskjermingstiltak skal ferdigstilles samtidig
med boligene og uteoppholdsaralene.

(8 5A vedtatt som mindre vesentlig reguleringsendring av
FVA 20.05.03 i sak 42/03).

21.10.2020

FVA 19/20

Mindre reguleringsendring etter forenklet prosess vedtatt i sak
FVA 19/20 21.10.2024.

§ 5B. Tomtene pa gn 43/142 og 43/258 har et tillatt

§17

§ 18:

bebygd areal pa 30% (BYA=30%). (§ 5B vedtatt som
reguleringsendring av FVA 21.1020 i sak 91/20).

Ved bygging av nye boliger skal
Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442
legges til grunn. Nye eneboliger skal ha tilgang
til uteareal med stgyniva under 55 dB (L den).
Det skal oppfares lokal stgyskjerming i samsvar
med rapport fra Brekke og Strand datert
19.06.2020. Stgyskjerm kan vere i tre eller
glass, ev. kombinert med mur, og tilpasses
tilhgrende bolig. Stgyskjermen kan plasseres
utenfor byggesone. Konkret utforming og
plassering av skjermingstiltak avgjeres ved
prosjektering av boligene.

Nye boliger skal ha minst et soverom med
luftemulighet mot stille side med stgyniva under
gul sone.

Dimensjonering av tiltak for a ivareta
malsettingene for innendgrs og utendgars stgyniva
ma dokumenteres ved byggesgknad.

Eksisterende avkjersel fra gn 43, bn 142 mot fv.
523 kan benyttes midlertidig av beboerne pa gn
43, bn 30, 142, 218, 253, 258 og 368.
Avkjgrselen kan benyttes frem til o_SKV i plan
1130201102, reguleringsplan for gang- og
sykkelveg langs rv. 13 fra Jerpeland til Tau, er

bygget.
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77-1-M3

§ 19: Alle tekniske planer som bergrer fv. 523 skal
sendes Rogaland fylkeskommune for
gjennomsyn.

11.07.2024

24/1799

Mindre reguleringsendring etter forenklet prosess vedtatt i sak
24/1799 11.07.2024.

For:
§ 5B. Tomtene pa gn 43/142 og 43/258 har et tillatt

bebygd areal pa 30% (BYA=30%). (§ 5B vedtatt som
reguleringsendring av FVA 21.1020 i sak 91/20).

Gjeldende:

§ 5B. Omrade B1 har et tillatt bebygd areal pa 30%
(BYA=30%). Frittstdende garasje, bod samt
stgttemurer kan oppfares utenfor byggegrenser
iht. boligbestemmelsene for omradet B1, men
ikke nermere enn 20 meter fra senterlinje til
fylkesvei 523. Maks bebyggelse utenfor
byggegrense skal ikke overstige 50 m2 BY A med
en maksimal gesimshgyde pé 3,5 meter og en
maksimal mgnehgyde pa 5,0 meter.
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REV: | DATO: REVISJON: |SIGN: | | PROSJEKT: ‘TEGN, INNHOLD:
Spethaugen Sol-skygge 21 juni
Husfolket SA. "TILTAKSHAVER: Gunr/Bunr: ARKITEKT:
Il HusFOLKET | B SMS elendom AS 57057 || Husfolket
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Fasade 4

4 Hi

Fasade 3

Fasade1 Fasade 2
Enebolig

REV:] DATO: REVISION: [Sic: ] [PROSIERT: TEGN, INNHOLD: 'MALESTOKK:

Spethaugen Fasader 1:100
HustolletsA TITAKSHAVER; GonfBar: ARTERT: FROSIEKT N
Il HUSFOLKET L. SMS Eiendom AS 43/370/371 || Husfolket 22069

Uf: 414378 22 BYGGEPLASS: KOMMUNE: TEGN: DATO: REV:  |TEGN.NR:
Spethaugen Strand Kirsti 17.03.2023 002

‘ © eller beny
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Perspektiv 1

Perspektiv 2

‘ REV: ‘ DATO: ‘ REVISJON: ‘S]GN: ‘
PROSIEKT: TEGN, INNTOLD: MALESTORK]
Spethaugen Perspektiv tomt
ﬁ“sézltkﬂ:é\_ o TILTAKSHAVER: G.nr/B.nr: ARKITEKT: PROSJEKT NIf:
HUSFOLKET Sortemdveens [ | SMS eiendom AS 43/370-371 || Husfolket 22015
UE 414378 22 BYGGEPLASS: KOMMUNE: TEGN: DATO: REV: | TEGN.NR:
Spethaugen Strand Kirsti 15.03.2023 | B | 006

‘ © Denne tegning mi ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i
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Terrengsnitt 1
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Terrengsnitt 2 )

Tovi] Dato, ESoN Siow] [FROSTRT: TRGN, TNNTIOLD: MALESTORK

Spethaugen | Terrengsnitt 1:200

Husfolket SA TILTAKSHAVER: Gar/Bar: ARKITEKT PROSJEKT N

Il HUSFOLKET L. SMS efendom AS 43/370-371 || Husfolket 22015
Uf 414378 22 BYGGEPLASS: KOMMUNE: TEGN: DATO: REV: | TEGN.NR

Spethaugen Strand Kirsti 15.03.2023 | B | 007

ikke kopi '
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720 m

1.95m
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7.20m

6x11GH 15x11 FKIA
_— . __ M -
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L 350m
Utebod E | _snit{Snitt £
— - — 54m- — ~2 | A AT T T AT T‘éig
o - 2 (=]
\Tgk: Tom s ""Stue/kiﬂkl:en
e 2
3
@
AT N
Terrasse
37,0 m2
Aﬁ Il __________________________________________________
]
]
4L 7.00m i AREALOVERSIKT PR. BOLIG:
]
]
i BRA BTA
Plan 2.etg. i 1.ETG. 60,9 m2 70,3 m2
Plan 1.etg. 1 2.ETG. 60,9 m2 70,3 m2
1
]
i SUM 121,8 m2 140,6 m2
]
]
i BYA = 105,6 m2
e e e o e
Enebolig
REV:] DATO: REVISION: Sion] [FROSTERT: TRGN, TNNTIOLD, MALESTORK
Spethaugen Plantegninger, snitt og areal 1:100
HustolletsA TITAKSHAVER; e/ ARKITERT PROSJEKT N
Il HUSFOLKET L. SMS Eiendom AS 43/370/371 || Husfolket 22069
41497822 TYGGRPLASS: ROMMUNE TEGN: DATO: REV | TEGNAR
Spethaugen Strand Kirsti 17.03.2023 . 001

© eler beny i

27




28

Perspektivtegning: 754950/4/2 Bad Spothaugen - Revidert pris 11/9-23 Skrevet ut: 11.09.2023
Prosjekt: SMS EIENDOM AS

MERK: Tegningen er bare retningsgivende. Selger: Remme, Svein Erik Side:1 (1)



Leveransebeskrivelse

Adresse: Spgtahaugen 15
Dato: 01.01.2025

Revisjon: 02
Leveranse Tilvalg
Oom | beskrivelsen Lever: beskrivelsen gjelder enebolig i Spgtahaugen 15 iht kontraktstegninger.
Leveransebeskrivelsen inngar som en del av kontraktsdokumentene. Ved awvik
mellom leveransebeskrivelse og kontraktstegninger gar beskrivelsen foran.
Leveranseform Ngkkelferdig ihht byggforskrift TEK 17. Byggvask utfgres fgr overtagelse.

Utvendige arbeider

Tomten planeres med stedlige masser

Innkjgrsel gruses

Trekkergr for fiber leveres fra hus til graft mot veg i samme grgft som strgm. Trase
prosjekteres av grunnentreprengr

Sportsbod/carport

Det leveres carport og sportsbod som vist pa situasjonsplan. Carport vil ha flere
sgylepunkt enn vist pa tegning

Grunnmur/Plate

Armert betongplate innenfor ytre begrensning av ringmurselementer isolert med
350mm isopor og innlagt radonsperre.

Pipe/Ovn

Boligen leveres med valgfri ovn inntil 15 000 ink mva og sort stalpipe.

NB: Husk riktig tilluftstype

Veranda, levegger og
utvendige trapper

Rekkverk med 30 x48mm staende spiler pa balkong 2.etg. Det leveres utvendig
plattinger og trapp i impregnerte materialer slik tegninger viser.

Glassrekkverk pa balkong 2. etg kan leveres mot tillegg hvis
gnskelig.

Trapp Leveres ferdig montert med trapp og trappetrinn hvitmalt. Noe knirk i trapp ma
forventes.
Kjekken Type Basic Nature iht tilbuds- og tegningsnr. 754950/3/3 datert 11.09.23. Hvitevarer |Hvitevarer fra Gorenje

fra Gorenje. 3 folie farger & velge mellom. Ask hvittonet, gra og hvit.

Baderomsinnredning

Bad 1. etg og 2.etg Type Basic Gra 80cm ihht tilbuds- og tegningsnr 754950/4/2
datert 11.09.23. 3 folie farger a velge mellom. Ask hvittonet, gra og hvit.

Innvendige dgrer

Swedoor Style 03

L ige dgrer

Hvitmalt ytterdgr og balkongdgr

Vinduer og omramninger

Hvitmalte vinduer inn- og utvendig. Utadsldende og fastkarm som markert pa
tegning

Vinduene innvendig leveres med hvitmalte foringer

Vindusomramning leveres montert iht relevant byggdetalj/monteringsanvisning

Listverk

Listverk leveres hvitmalt med synlig spikring.
12x58mm dgr, vindu og gulvlist. Tak leveres listefritt

Se romskjema

Innvendige veggflater

Se romskjema

Utvendige veggflater Yttervegger fasade: 19x148 grunnet stdende kledning som vist pa tegninger.
Gulv For overflater se romskjema.
T; Protan (eller tilsvarende) takbelegg

Takrenner, beslag

Sorte takrenner, takrennebeslag og taknedlgp i stal.

Sentralstgvsuger

Leveres ikke som standard

Suge-enhet med slange og bgrstesett samt rgropplegg med
en sugekontakt i hver etasje. Suge-enhet plasseres i
bod/vask. Kan leveres mot tillegg.

Ventilasjon

Egen balansert ventilasjon med separat kjgkkenventilator. Ventilasjonsaggregat
plasseres i tekn.rom 1. etg

El.leveranse

Skjult el installasjon etter nasjonal norm
15 spotter med bryter er inkludert som standard
Varme, belysning og fordeling av punkter iht romskjema for el.- installasjoner

Saniteerleveranse

Utvendig og innvendige bunnledninger
Leveranse iht romskjema saniteer

Brannsikkerhet

2 stk brannmeldere leveres i boligen. Brannslokningsapparat 6kg er medtatt i
leveransen.

Medfglger ikke

Panelovner, solskjerming, ringeklokke, overmaling av spiker- og sagemerker pa lister,
beising av panel etter pasetting inkludert beising av utvendige panelender og bakside
av utvendig panel, overflatebehandling av impregnerte bygningsdeker som
terrassegulv, utvendige sgyler og limtrebjelker, finvask etter byggevask.

Kjgper ma selv ordne med leverandgr og installasjon for telefon, internett og TV.

Diverse

Utbygger forbeholder seg retten til 3 gjgre mindre endringer med likeverdige
materialer eller bedre uten at kjgper trenger & varsles.

Det kan monteres synlig innkassing av rgr som ikke fremkommer av tegning. Dugg pa
utsiden av vindu kan forekomme ved spesielle vaerforhold

Det ma paregnes noe sprekk i maling pa innvendige vegger grunnet tgrk.

SMS Eiendom AS
Dusavikstien 5c - 4029 Stavanger - tIf 913 56 009
Foretaksregisteret: 926 109 316 - sms.eiendom.as@gmail.com
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Romskjema for overflater

Adresse: Spatahaugen 15
Dato: 01.01.2025

Revisjon: 02
Rom 1. etasje: Gulv [Vegzer Himling [Opsioner hvis ons}
Sou7,8m2 Laminat Goodiy Nordic gra eller Maling innvendige vegger
tisvarende 12mm gipsplater sparklet og malt___|12mm gipsplater sparklet og hvitmalt | Annen type maling kan leveres mot et tillegg | pris
Sov9,2m2 Laminat Goodiy Nordic gré eller
tisvarende 12mm sparklet og malt___|12mm sparklet og hvitmalt Listefrie vinduer
Sov7,6m2 vest Laminat Goodiy Nordic gré eller
tiisvarende 12mm sparklet og malt | 12mm sparklet og hvitmalt rom)
Sov7,6m2 st Laminat Goodiy Nordic gré eller
tiisvarende 12mm gipsplater sparklet og malt___|1mm gipsplater sparklet og hvitmait
Bod under trapp Laminat Goodiy Nordic gré eller
tisvarende 12mm gipsplater sparklet og malt | 12mm gipsplater sparklet og hvitmait
Bad
Fliser farge grd 197x197mm Flser hvit matt 197x397mm Nexus pear| 12mm gipsplater sparklet o hvitmait
(Gang/trapperom Laminat Goodiy Nordic gra eller
tisvarende 12mm gipsplater sparklet og malt___|12mm gipsplater sparklet og hvitmait
[Teknisk rom Laminat Goodiy Nordic gré eller
tiisvarende FiboT s and: 12mm sparklet og hvitmalt
2 Etasje:
Bad
Flser farge grd 197x197mm Fliser hvit matt 197x397mm 12mm sparklet og hvitmalt
Sov/TV-stue 11,3m2 Laminat Goodiy Nordic gré eller
tisvarende 12mm sparklet og malt___|12mm sparklet o hvitmalt
[Kisikken/stue Laminat Goody Nordic gr eller
tiisvarende 12mm gipsplater sparklet og malt __|12mm gipsplater sparklet og hvitmalt
(Gang/trapperom
Laminat Goodiy Nordic gré eller
tisvarende 12mm gipsplater sparklet og malt___|12mm gipsplater sparklet og hvitmait
“Med krav til 130 bl

P P
SMS Eiendom AS

Dusavikstien 5c - 4029 Stavanger - tif 913 56 009

926109316 -




Romskjema for el.-leveranse

Adresse: Spgtahaugen 15
Dato: 01.01.2025

Revisjon: 02
Lamper og Stik Varme [Diverse Opsjoner (Avtales med elektriker etter
Utvendig Utvendig stikkontakt ved alle inngangsder(1.etg), og Tilknytningsskap for el-verket
balkongdr (2. etg) (Ikke egnet for lading av el-bill) pa husvegg
4 stk veggpunkt for lys med en bryter Opplegg for jording av
2 stk doble stikkontakter avigpsledning
|Ekstra lyspunkt p eksisterende bryter 1200
Sportsbod/Carport 1 stk doble stikkontakter (lkke egnet for lading av el-bill)
2 stk lampepunkt med bryter
Klargjort for installasjon av elbillader
Ekstra pa kurs 1200
Rom 1. etasje:
Sov 7,8m2 2 stk doble stikkontakter
1stk med bryter
Sov 9,2m2 3 stk doble stikkontakter
1stk med bryter
Sov 7,6m2 vest 2 stk doble stikkontakter
1 stk lampepunkt med bryter
Sov 7,6m2 gst 2 stk doble stikkontakter
1 stk lampepunkt med bryter
Bod under trapp 1 stk lampepunkt med bryter
1 stk doble sti
Bad Fremlegg til lys i speil 2 stk doble stikkontakter Varmekabel med termostat |varmtvannsbereder og
1 stk lampepunkt med bryter vaskemaskin/Terketrommel
(Gang/trapperom 2 stk doble stikkontakter
25tk med bryter
Teknisk rom
Opplegg for ventilasjon Enkelt
uttak ekom
2 stk doble stikkontakter Ringeklokke komplett - Trykk-
1 stk lampepunkt med bryter knapp og klokke
Rom 2. etasje
Bad Fremlegg til lys i speil Varmekabel med termostat
1 stk lampepunkt
2brytere
2 stk doble
Sov/TV-stue 11,3m2 3 stk doble stikkontakter
1stk med bryter
Kjpkken/Stue 10 stk doble stikkontakter Komfyrvakt
2 stk koke/steke-kontakt
1 stk lampepunkt med bryter
1 stk dobbelstikk hgyt med bryter
15 stk ights 6W LED i tak med brytere

Det elektriske anlegget leveres skjult ihht NEK 400:2018

SMS Eiendom AS
Dusavikstien S¢ - 4029 Stavanger - tif 913 56 009

Foretaksregisteret: 926 109 316 - sms.eiendom.as@gmail.com
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Romskjema for sanitaer

Adresse: Spgtahaugen 15
Dato: 01.01.2025
Revisjon: 02

Rom Sanitaer

Utvendig 1 utekran ved inngangsdgr

Bad/vaskerom 1. etasje 1 stk uttak og avlgp for vaskemaskin

1 stk sluk

1 stk 200 | varmtvannsbereder

1 stk rgr i rgr fordelerskap med stoppekran

1 stk Azur blandebatteri vask

1 stk veggklosett V&B Novo veggskal, med soft-close sete
1 stk Takdusj A-collection

1 stk Dusjhjgrne 90x90 a-collection (2 vegger pr bad)

1 stk sluk

Bad 2. etasje 1 stk Azur blandebatteri vask

1 stk veggklosett V&B Novo veggskal, med soft-close sete
1 stk Takdusj A-collection

1 stk Dusjhj@rne 90x90 a-collection (2 vegger pr bad)

1 stk sluk

Kjgkken 2. etasje Tilkobling av oppvaskbenk med Azur kjgkkenbatteri
1 stk waterguard for oppvaskmaskin

SMS Eiendom AS
Dusavikstien 5c - 4029 Stavanger - tIf 913 56 009
Foretaksregisteret: 926 109 316 - sms.eiendom.as@gmail.com




Nabolagsprofil

Spgtahaugen 15A - Nabolaget Barkve - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Dollardalen 2min %
Linje 100 0.2 km
®@ Stavanger stasjon 26 min &
Linje F5, L5 27.4km
X Stavanger Sola 36 min &
Skoler
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 14 min %
190 elever, 11 klasser 1.7 km
Fjelltun skole (1-7 kl.) 19 min %
742 elever, 36 klasser 1.4 km
Jorpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
337 elever, 18 klasser 1.7 km
Strand videregdende skole 11 min &
400 elever 8.5 km
St. Olav videregdende skole 26 min &
790 elever, 34 klasser 27.4km

«Sentralt, men likevel ikke i et sveert
byggefelt. Nydelig utsikt. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

* Naboskapet
AN
wiw - Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

39.8%

36.2 %
389%

18.5%

14.5%
189 %
20.4 %

B 2129%

14.7 %

89%
82%
72%

17.7 %
16.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Barkve 864 389
B Jorpeland 7 606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Barnas Kulturhage (1-5 ar) 16 min 4
138 barn 1.2 km
Bikuba barnehage (1-5 ér) 19 min 4
53 barn 1.4 km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 25min 4
61 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Radhusgaten 28 min 4
Post i butikk, PostNord 2 km
Kiwi Jgrpeland 4 min &
PostNord 2.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 92/100

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
® Klippen Sandvolleyballbane 16 min %
Sandvolleyball 1.2 km
® Barkavika 19 min %
Sandvolleyball 1.4 km
& Fitnesspoint Jgrpeland 6 min &
& Akilles Treningssenter 7 min &
Boligmasse

B 92% enebolig
B 8% annet

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 5min &
@ Vitusapotek Jgrpeland 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 20% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
|
I
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
B Barkve
B Jorpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Spgtahaugen 158 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4100 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg
Telefon: 906 23 272
Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



