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Eiendomsmegler

Marius Wang

Ralekker og nyoppusset
1(2)-roms hjorneleilighet
-Lave felleskostnader

Lys og luftig leilighet i 4 etasje med sveaert god og gjennomtenkt
planlgsning. Boligen har blitt vesentlig oppgradert i 2025 av fagfolk.
Det er godt med lagringsplass og de riktige detaljene fra byggear er
beholdt.

Mobil 468 28 887
E-post mw@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 250 000-
Fellesgjeld: Kr 81 380,-
Omkostn.: Kr 107 600,
Total ink omk.: Kr 4 438 980,-
Felleskostn.: Kr2 613-
Selger: Civilist AS
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1930
BRA-i/BRA Total 29/32 kvm
Tomtstr.: 1616.8 m?
Soverom: 0

Antall rom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 227, bnr. 256
Snr. 70
Oppdragsnr.: 1002250384
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Oppgradert bad fra 2025

Stilrent IKEA-kjpkken fra 2025 med moderne Igsninger
Lave felleskostnader

Nye vannrgr i boligen

Fjernvarme og internett er inkl i felleskostandene

Gode oppbevaringsmuligheter med lofts - og kjellerbod
Sveert sentral men tilbaketrukket beliggenhet

Nye kurser og nytt ledningsnett inne i leiligheten

God utleiemulighet

Boligen er malt i tidsriktige farger og de originale gulvene er slipt
Det er egen sykkelbod i fellesarealene til sameiet
Fellesvaskeri
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:29 m?
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod pa 3kvm. (Bod pa loft pa ca. 3kvm, ikke malbart areal)

4. etasje
BRA-i: 29 m2 Bad med takhgyde 226cm. Entre, kjgkken, stue, alkove med takhgyde
262cm og 265cm

Ikke malbare arealer
Bod pa loft har en nyttig funksjon men er ikke malbart grunnet skratak. ( ca 3 kvm)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1616.8 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med gressplen, variert vegetasjon, sittegrupper, sykkelskur og
asfalterte gang- og stikkveier. Egen sykkelbod finnes ved inngangsparti.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv plassering nzert et pulserende byliv samt rolige og grgnne
omgivelser. Pa grensen mellom Griinerlgkka og Rodelgkka har du kort vei til alt du
trenger i hverdagen dagligvarebutikker, nisjebutikker, vintageforretninger, kaféer,
restauranter og et bredt kulturtilbud. Ringen Kino, Mathallen og Vulkan-omradet ligger
bare en kort spasertur unna. Omradet er kjent for sine sjarmerende bygater, idyllisk
trehusbebyggelse og en stadig utvikling med nye boligprosjekter.
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Servicetilbud og restauranter

Rodelpkka og Griinerlgkka byr pa et mangfold av hyggelige kaféer, spennende
restauranter, gallerier og populaere barer. Nabolaget har en levende atmosfaere med et
variert tilbud som passer bade hverdagslige behov og spesielle anledninger.

| neeromradet finner du matbutikker som Joker, Spar og Coop Extra ved Carl Berner
Torg, slik at daglige serender kan gjgres enkelt og effektivt. Du har ogsa apotek,
blomsterbutikker, treningssentre og andre servicetilbud bare fa minutter unna. Nar det
gjelder mat og drikke, er utvalget imponerende: start dagen med en frokost pa Kaffe
Lykke, nyt en italiensk lunsj pa Evviva, ta et glass pa Art Bar eller avslutt kvelden med
en helaften pa Michelin-anerkjente Hot Shop. | tillegg finner du flere bakerier,
takeaway-steder og spesialbutikker rett i naerheten.

Naeromrade og grentomrader

Her bor du med kort vei til noen av Oslos mest populaere parker. Sofienbergparken og
Birkelunden ligger kun et steinkast unna, og fungerer som livlige mgteplasser med
markeder, konserter og arrangementer gjennom aret. Botanisk hage med
Naturhistorisk museum, samt Munch-museet og Deichmanske bibliotek i Bjgrvika, er
ogsa innen rekkevidde.

For tur- og treningsglade er Akerselva et stort pluss. Langs elvebredden finner du bade
frodige grgntomrader, sma badeplasser og stille partier, perfekt for en rolig spasertur
eller en frisk sykkeltur. | tillegg finner du en koselig park ca. 6 min fra boligen som heter
Hallenhagen.

Trening
Omradet har et godt utvalg treningssentre, blant annet OsloHelseStudio, SATS Ringnes
Park og Carl Berner, Fresh Fitness og FitFactory - alt i gangavstand fra boligen.

Transport

Med kort vei til trikk, buss, t-bane og gode sykkelveier, er det enkelt 8 komme seg rundt
i hele byen. Uansett om du skal til sentrum, marka eller andre bydeler, er du raskt pa
vei.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagt nabolagsprofil. Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjopet, ber vi om at det rettes en saerskilt henvendelse til kommunen/
bydelsadministrasjonen for oppdatert

informasjon.
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Offentlig kommunikasjon

Holdeplass for buss nr 30 i umiddelbar naerhet. Fa minutters gange til holdeplass for
buss nr 20 og nr. 21 bussen som bruker 7 min. til HiOA. Trikkestopp (11, 12 og 13) fra
Biermanns gate eller Birkelunden. T-bane fra Carl Berners plass.

Bygningssakkyndig
Jan Eivind Jansen holmgren

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i en blokk oppfart med stgpt grunnmur og etasjeskiller/dekker i
betong. Utvendige fasader ervutfgrt i mur/konstruksjonsbetong. Takkonstruksjonen
bestar av takstoler/sperrer tekket med takstein. Trekarmsvinduer med 2-lags glass
med stempeldato 1989. Ytterdgr av type B30 (brannklassifisert). Innvendige dgrer av
heltre.

Det er kun registert 2 TG2:

Vinduer / dgrer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen
selv om dette kan til tider veere vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble
foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert
noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse
anbefales pa sikt. Mer enn halvparten av forventet levetid er passert. Enkelte vinduer
og dgrer kniper. Ett vindu har en provisorisk Igsning pa lukkemekanismen, men vinduet
kan fortsatt apnes og lukkes og har fungerende funksjon.

VVS: Det er mangelfull ventilering av badet, noe som kan medfgre gkt fuktbelastning,
kondensproblematikk og redusert uttgrkingsevne. Badet har kun naturlig ventilasjon,
med avtrekk via eksisterende kanal og tilluft via spalte under dgren. Det er ogsa
mangelfull inspeksjonsmulighet til varmtvannsberederen, da denne ikke er tilstrekkelig
tilgjengelig for kontroll, vedlikehold eller utskifting uten inngrep i innredningen.

Standard

Entré:

Porttelefon og originale nyslipte tregulv. Det er etablert en smart nisje med
vaskemaskin i entré/gang utenfor badet. Det er montert Waterguard under/bak
installasjonen som lekkasjesikring. Plass til oppheng av klaer pa knagger i nisje og i
gang i entré samt skoskap eller annen oppbevaring.

Stue/kjgkken
Nytt lekkert IKEA-kjgkken fra 2025. Slette fronter og heltre benkeplate. Integrerte
hvitevarer som; Kjgleskap, platetopp, stekeovn, Ventilator og oppvaskmaskin (alt fra
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IKEA) Varmtvannsbereder, komfyrvakt og Waterguard er montert samtidig i forbindelse
med oppgraderingen. Godt med skap og benkeplass.

Stuen er lys og luftig og ved oppussing ble det prioritert en stgrre stue med apen
kjskkenlgsning heller enn a etablere et soverom. Det er i dag en alkove lgsning. Ellers
er stuen nymalt i tidsriktge farger med nyslipte originale tregulv. Fin vindusrekke pa to
sider som gir godt med lys. Sameiet har jobbet med en balkonglgsning. Denne
prosessen er ikke avklart, men vil vaere positiv om den gjennomfgres.

Alkove:
Alkoven har smarte skrastilte vegger. Forheng ut mot stue. Plass til skap 60 cm,
knagger, kommode eller annen oppbevaring.

Bad:

Badet har blitt oppgradet/pusset opp i 2025 med nye fliser over gamle. Det er ogsa
lagt nye vannrgr og etablert ny membran i gulv. Badet bestar ellers av; Dusjvegger av
glass og dusjgarnityr pa vegg, vegghengt toalett og innredning med servant. Badet har
naturlig ventilasjon, med avtrekk via eksisterende kanal og tilluft via spalte under
dgren. Varme i gulv og downlights i himling.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Alle hvitevarer pa kjskken medfglger.

Parkering

Vanlig gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Omradet er en del av ordningen
"beboerparkering". Det vil si at man med beboerkort kan parkere dggnet rundt, ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid. Med innvilget beboerparkering kan du
parkere hele uken mot et arlig gebyr pa kr 6.200,-/ kr. 2.090,- for EL-bil, kr 3.100,- for
motorsykkel og moped samt kr 1.045,- for elektrisk motorsykkel/moped. Har du
folkeregistrert adresse i bydelen og er eier av kjgretgyet, kan du sgke om
beboerparkering.

Det tas forbehold om prisendringer.
For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/

Kgbenhavngata 14A



8

parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
484047

Radonmaling
Boligen er i 4.etasje sa maling er ikke aktuelt.

Diverse
En av eierene som selger har og har hatt oppdrag som takstmann hos megler/
meglerforetaket.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbaren varme via radiatorer, tilknyttet fijernvarmeanlegg.
Det er nyere radiator pa stue/kjogkken. Varme i gulv pa bad.

Kgbenhavngata 14A



Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen, men ved andre salg har beboere ligget rundt 5
000,- kWh per ar.

Energikarakter
E

Energifarge
Lysegrgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 250 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter betjenes gjennom felleskostnadene.

| Oslo er det innfgrt eiendomsskatt pa boliger og annen fast eiendom.
Eiendomsskatten utgjgr 2.35 promille av eiendomsskattegrunnlaget minus
bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pa inntil 4.7 millioner kroner. Se kommunens
nettsider

for mer informasjon.

Info eiendomsskatt
Det er pt ikke eiendomsskatt pa seksjonen.

Formuesverdi primaer
Kr 855 407

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3421627
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Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
340/37460

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer fyring, forretningsfgrsel, forsikringspolise, kommunale
avgifter, internett, vaktmestertjeneste, felles renhold, sngrydding/gressklipping,
nedbetaling av gjeld, drift og vedlikehold.

Pr. dags dato

Renter og avdrag: 707,-

Felleskostnader: 1 906,-

Belgpet er opplyst av forretningsfgrer, og avhenger av de avtaler som sameiet til
enhver tid har inngatt.

Ytterligere differensiering foreligger ikke fra sameiet.
Sameiet skal gke felleskostnader 10% fra 01.01.2026 tilsvarende ca 200 kr per maned.

Forvalter bekreftervidere at det pt ikke foreligger andre planer som gker gjeld eller
felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2613

Andel Fellesgjeld
Kr 81 380

Vilkar fellegjeld
Selskapets totale lan og vilkar pr mai 2025
Bank: Obos-Banken AS

Lanenr.: 98208454722 anetype: Annuitetslan
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Rentesats: 7,20%
Restsaldo 3 237 867,00
Innfrielsesdato: 30.05.2030
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208513591
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,20%
Restsaldo 5 433 300,95
Innfrielsesdato: 28.02.2055
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Fellesgjeld pr. dato
01.12.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Kgbenhavngaten 14

Organisasjonsnummer
984057563

Om sameiet

Sameiet bestar av 102 seksjoner.

Kgbenhavngaten 14 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 984057563, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
Gards- og bruksnummer: 227, 256.

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfegrer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.
Sameiets revisor er PWC.

Innkomne saker iht. innkalling 2025:

Sak 7, forslag 2. Balkonger

Styret har jobbet videre med utredning om det skal etableres balkonger i sameiet, og
ber sameierne pa drsmgtet ta stilling til om nyvalgt styre skal ga videre med saken og
spke PBE om tillatelse til etablering. Plan og bygningsetaten (PBE) har i mgte gitt
signaler om at de er positive til re-etablere balkonger pa begge sider av bygget. Men
ikke for fgrste etasje-leilighetene. De har veert positive til balkonger ogsa for
hjgrneleilighetene til tross for at de tidligere ikke har hatt brannbalkong. PBE har veert
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tydelig pa at de ikke kommer til & gi tillatelse til at det etableres balkonger kun foran
enkelte av leilighetene som opprinnelig hadde brannbalkonger.

Konklusjonen til var arkitekt er at PBE har gatt langt i & si at de ikke ser noen grunn til
at det ikke skal kunne etableres 80 balkonger. Men at erfaringen med PBE er at man
ikke kan veere sikker fgr en tillatelse er i boks.

Kostnader:

Forelgpig anslag pa pris per leilighet for balkong er om lag 90.000, - - 100.000 eks mva.
Det vil i tillegg bli en kostnad for flytting av radiator, utskjeering for dgr og ekstra
kostnad for dgr opp mot hva et ordinzert vindu ville kostet. Det vil ogsa bli en kostnad
for ingenigr til & se pa innfestigen av balkongene i fasaden. Alle far en anledning til a
I&ne privat slik at felleskostnadene ikke bergres. Alle far billigere |an privat enn det
sameiet oppnar gjennom OBOS.

Forslag til vedtak:

Arsmgtet sier ja til at det etableres balkonger utenfor alle gardens leiligheter, unntatt
leilighetene i 1. etasje. Og at kostnadene fordeles med en lik andel pa hver av
sameierne som far balkong. Nytt styre far i oppdrag & jobbe videre med saken. Hvis
vedtaket vedtas ma det forventes en innbetaling for hver av seksjonseierne.

Styret har jobbet med & utvikle toppetasje slik at sameiet sa snart som mulig kan selge
utbyggingsretten med rammetillatelse fra Plan — og Bygningsetaten. Malet er gode
inntekter til sameiet, som kan finansiere ngdvendige vedlikeholdsbehov fremover, blant
annet fullfgring av fasadeoppussing. Byantikvaren har gitt sin tilslutning og sgknad er
sendt inn til PBE for bygging av 6 leiligheter pa til sammen noe over 300 m2 BRA. De to
gavltrappene som ligger pa hver sin side av bygget er ikke ngdvendige som
rgmningsveier og styret har derfor kunnet innga avtale om & selge arealet i oppgang A
til 5 eiere av leiligheter der. Samtidig var det liten interesse for a kjgpe arealet i
E-oppgangen. Salget i oppgang A vil innbringe brutto totalt kr 2.020.000. Av ukjent
arsak har PBE valgt & splitte en igangsettingstillatelse nar det gjelder oppgang A.
Sprinkling av disse fem rommene har blitt et tema da PBE varslet oss om politisk
interesse for a gjgre det enklere a utvikle alle byens loft, men vi mangler dessverre
fremdeles bekreftelse fra PBE pa hvilken Igsning de forlanger. Arbeidet med & fierne
trappa og a stgpe nye gulv er utfgrt og beboerne er na naturlig nok svaert ivrige etter a
ta rommene i bruk.

Et spgrsmal som ma avklares i etterkant av generalforsamlingen 2025 (avholdes
28.april) er at PBE i forbindelse med en rammetillatelse for utbygging av loftene, krever
at sameiet bygger to heiser opp til 6 etasje. Kravene til remning gjgr da at heisene ma
bygges i oppgang B og D. Av likehensyn gnsker styret & fa vedtak pa ekstraordinaer
generalforsamling om det bare skal bygge heis i disse to eller om det skal bygge heis i
alle fem oppgangene. Fem heiser vil fgre til kraftig reduserte inntekter til sameiet ved
et salg av en utbyggingsrett. Styret vil stille med juridisk ekspertise pa dette mgtet. Det
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er noen avklaringer hos PBE fgr det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling.

Stegrre vedlikehold:

Nar det gjelder vedlikeholdsplaner for bygget, har vi tettet de innvendige sprekkene i
vart bygg. Rehabilitering av de siste to fasadene er planlagt etter at vi forhapentligvis
har fatt solgt utbyggingsretten til loftet. Som nevnt i tidligere arsrapporter planlegger vi
a skifte ut alle vinduene sa fort som mulig, etter at en avgjgrelse pa om det skal
bygges balkonger eller ikke er tatt. Kostnadene er til dette ikke klare enng, og er ikke
med i budsjettet. Store deler av dette haper styret vil bli dekket av inntekter fra planlagt
salg av fellesareal i baktrapp i A-oppgangen og pa loftet. Det tas forbehold om gkning i
fellesgjeld/felleskostnader i forbindelse med prosjektene da finansieringsplan pt. ikke
er satt.

Fra tidligere ar:

2024 Oppdatering av rgykluker Firesafe

2024 Utskiftning av avlgpsledninger

2024 Ny vannledning inn til bygget vart.

2023: Utbedret utearealet. Oppdatert fjernvarmergrene.

2022: Bytte av inngangsdgrer samt |asesystem.

2018: Tilknyttet fiernvarme. Gravd opp og fjernet gamle oljetanker.
2016/2017: Rehabilitering av fasade. Arbeidet utfgrt av Oslo Muremesterbedrift AS.
2015: Oppussing av oppganger. Overgang til bio-diesel.

2013: Installering av nye lys i bodomradet pa loftet.

2012: Installering av nye brannalarmer.

2011: Vinduer er malt.

2010: Grunnmur og fasade pa gavlvegg er pusset opp.

2009: Nye postkasser.

2008/2009: Oppgradering av utearealet.

2007: Ny porttelefon.

2006: Ny fyrkjele.

2005: Baderomsrehabilitering og rgrutskiftning. Entreprengr var Bermingrud.
2003: Oppussing og ny belysning i oppgangene.

2002: Utskiftning av rgropplegg pa kjgkken.

1998: Fasadeoppussing.

1997: Utskiftning av resterende vinduer og oppussing av vaskeriene.

1996: Utskifting av resterende leilighetsdgrer samt nye oppgangsdgrer. Nedriving av
brannbalkonger. Nytt kabel-tv anlegg.

1995: Installert brannvarslingssystem.

1990/1991: Utskifting av ca. 25% av leilighetsdgrene og ca. 70% av vinduene.
1987/1988: Vedlikehold av tak.

Praktisk info:

-Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
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informasjon.

-Styret kan kontaktes pa e-post sigurd@monolitteninvest.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

-Det er to vaskerier i sameiet til disposisjon for beboerne.

-Ngkler, skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret/vaktmester.

-0BOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene
forvaltet av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagets
fellesanlegg.

-Sameiet er tilsluttet OBOS’ avtale med Statoil Norge AS om levering av olje, gass og
andre fyringsrelaterte produkter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav om styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i sameiet sa lenge disse ikke er til sjenanse for andre beboere
eller naboer. Av hygieniske arsaker er det ikke tillatt a lufte husdyr i fellesomradene til
sameiet.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Kgbenhavngata 14A



Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 227, bruksnummer 256, seksjonsnummer 70 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

En servitutt er en rettighet/forpliktelse eller bestemmelse. Denne kan vaere bade
positiv og negativ. Bestemmelsen innskrenker en eiers rett til a fritt bestemme over
egen eiendom. F.eks en nabo som gir en annen nabo rett til & kjgre over sin eiendom.
En servitutt etableres i all hovedsak ved inngaelse av en avtale, enten skriftlig eller
muntlig, mellom de bergrte partene, men den kan ogsa vaere etablert pa andre mater.

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/227/256/70:

26.10.1983 - Dokumentnr: 511499 - Erklaering/avtale

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 90% AV TAKST BASERT PA FORSIKRINGSRADETS REGLER

31.03.2014 - Dokumentnr: 260777 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:581

31.03.2014 - Dokumentnr: 260777 - Bestemmelse iflg. skjgte

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. Bestemmelse om
adkomstrett

Med flere bestemmelser

31.03.2014 - Dokumentnr: 260777 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. Bestemmelse om
adkomstrett med flere bestemmelser

26.10.1983 - Dokumentnr: 511499 - Seksjonering

Opprettet seksjoner: Snr: 70
Formal: Bolig

Kgbenhavngata 14A
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Sameiebrgk: 340/37460 . EEENDOMMEN ER OPPDELT | 102 SEKSJONER

26.08.2013 - Dokumentnr: 708709 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:1

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:2

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:4

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:6

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:7

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:9

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:10

18

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:227 Bnr:252 Snr:11

Gjelder snuhammer. Gjelder ogsa senere utskilte parseller. Kan ikke slettes uten
samtykke fra Oslo kommune, org. nr 958 935 420

Gjelder denne registerenheten med flere. Ovenstaende heftelser vil falge eiendommen
ved salg, og ved inngivelse av bud aksepteres

disse av budgiver/kjgper. Kommunen har panterett som sikkerhet for riktig betaling av
kommunale avgifter og eventuell eiendomsskatt. Sameiet har panterett som sikkerhet
for bl.a. riktig betaling av fellesutgifter. | tillegg kan eiendommen ha tinglyst panterett
til sameie jf. grunnboksutskrift. Ovennevnte

panterett(er) vil alltid falge eiendommen. Selger beerer risikoen for at kjgper kan overta
eiendommen uten andre heftelser enn de som det

er avtalt at felger med i handelen. Gjennomfg@ring av handelen er betinget av at det ikke
er heftelser som ikke lar seg innfri.

Ferdigattest/brukstillatelse

Et ekspedisjonsdokument er funnet i kommunens arkiver datert 1931. Blokkene er
brukt til boligformal siden 1930.

Dokumentet er et brev som ble sendt andre etater for a innhente innspill disse matte
ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv ingen ferdigattest men ble brukt til & pafgre
statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for
ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert
dersom slik dato er pafgrt, selv om det ikke finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er
ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke ga ut i fra at tiltaket
ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere informasjon om dette forholdet og pa grunn
av byggets alder anses det for & veere uten betydning.

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disser stemmer ikke helt med dagens

Igsning.
Det er ikke gjort endringer i den baerende konstruksjonen og det er heller ikke lagt nye
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rgr som bryter det opprinnelig brannskille, flyttingen er dermed ikke sgknadspliktig.
Siden ombyggingen av boligen ikke innebar at baerende konstruksjon ble bergrt eller
brannskille ble brutt, sa er det heller ikke krav til sgknad om og godkjenning av
arbeidene fra sameiet.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert for boligformal. Kopi av situasjonskart og
reguleringsbestemmelser kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt. Styret skal underettes.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Merk imidlertid at
begrensningen ikke gjelder for sameier hvor alle bruksenhetene brukes som
fritidsboliger.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kgbenhavngata 14A
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
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Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise

budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

106 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

107 600 (Omkostninger totalt)
118 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
121 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 357 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 368 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 371 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 107 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

1 910 Garantipremie/innestaelse
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19 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

10 500 Opplysninger fra forretningsfarer

1 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
19 500 Tilretteleggingsgebyr

5000 Visninger fastpris (ubegrenset antall)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
6 000 Utlegg fotograf

10 000 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 109 960

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 35 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Marius Wang
Eiendomsmegler
mw@aktiv.no
TIf: 468 28 887

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
10.12.2025

Kgbenhavngata 14A
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250384

Selger 1 navn

Matias Utnem

Kgbenhavngata 14A

Poststed
OSLO 0566

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MU

Document reference: 1002250384

33



34

21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Badet er fatt nye fliser over gamle. Det er lagt nye vannrer og det er etabler ny membran pa begging gulv.
Arbeid utfert av | Builtby as

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye vannrgr i boligen.
Arbeid utfert av |Vanitec1 as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gulv er skjeve

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye kurser og nytt ledningsnett inne i leiligheten.
Arbeid utfert av | Elektro ide as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: MU
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18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
] Nei Ja

Beskrivelse Det sgkes om balkonger. Er ikke sikker hva det har 3 si for fellesutgifter/fellesgjeld.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: MU
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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(Byggmestrenes Takseringsforbund) og NITO (Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon).




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

* bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Kgbenhavngata 14, 0556, Oslo

Matrikkel: 0301/227/70/256/403/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1930

Tomt: 1 617 m?

Hjemmelshaver(e): Civilist AS

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Leiligheten ligger i en blokk oppfert med stept grunnmur og etasjeskiller/dekker i betong. Utvendige fasader er
utfgrt i mur/konstruksjonsbetong. Takkonstruksjonen bestar av takstoler/sperrer tekket med takstein.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og oppgradert de senere ar, og vurderes a vaere i normalt god stand uten vesentlige
avvik utover forventet bruksslitasje. Det er gjennomfgrt flere oppgraderinger som bidrar til & heve boligstandarden, herunder
nytt kjgkken, ny varmtvannsbereder, nytt vannrarssystem, oppgraderinger av det elektriske anlegget og nymalte innvendige
overflater. Pa badet er det etablert ny smgremembran og nye fliser, samt montert ny servantinnredning og nytt toalett. Sluk og
varmekabler er ikke fornyet, og dette inngar derfor ikke som del av en totalrenovering.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Det er ukjent om hvor vidt boligen er oppgradert, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at boligen er renovert etter
byggear.

@vrig informasjon om oppdraget

6/21



Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leilighet i 4 etasje. H-403

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
29 m? 0m? 29 m? 0m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Bad med takhayde 226cm. Entre, kjgkken, stue, alkove med
takhgyde 262cm-265cm

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hgyere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet. Arealet er malt pa
stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Leilighet i 4 etasje. H-403

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

29 m? 3m? 0m? 0 m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av apent areal
Bad med takhgyde 226cm. Kjellerbod pa 3kvm. (Bod pa

Entre, kjgkken, stue, alkove loft pa ca. 3kvm, ikke

med takhgyde 262cm- malbart areal)

265cm

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
32m?

7/21



Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Bodarealer som er oppfart som BRA-e i rapporten
er malt opp og medregnet i boligens totale BRA, men det er ikke gitt informasjon til undertegnede om boden er tinglyst pa
eier. Det oppfordres evt kjgpere og sjekke ut dette.

Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales
pa sikt. Mer enn halvparten av forventet levetid er passert. Enkelte vinduer og darer kniper. Ett vindu har en
provisorisk lasning pa lukkemekanismen, men vinduet kan fortsatt apnes og lukkes og har fungerende funksjon.

VVS: Det er mangelfull ventilering av badet, noe som kan medfgre gkt fuktbelastning, kondensproblematikk og
redusert utterkingsevne. Badet har kun naturlig ventilasjon, med avtrekk via eksisterende kanal og tilluft via spalte
under dgren. Det er ogsa mangelfull inspeksjonsmulighet til varmtvannsberederen, da denne ikke er tilstrekkelig
tilgjengelig for kontroll, vedlikehold eller utskifting uten inngrep i innredningen.

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG IU TG IU

Vatrom - Totalvurdering av Fuktsek: Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er av betong/mur der hvor
vanninstallasjoner er etablert.
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon verken fgr eller under befaringen. Det anbefales at all tilgjengelig dokumentasjon knyttet
til utferte arbeider, installasjoner, produkter og tjenesteytere samles og registreres i Boligmappa dersom dette ikke allerede er
gjort.

Registrert FDV-dokumentasjon (Forvaltning, Drift og Vedlikehold) bidrar til sporbarhet og trygghet for bade navaerende og
fremtidige eiere. Dersom dokumentasjonen ikke kan fremlegges eller ikke er registrert i Boligmappa, anbefales det at kjgper
undersgker dette nermere.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selger har ikke fremlagt egenerklaring.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Selger har ikke fremlagt egenerklaring.

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa ferdigattest/midliertidig brukstillatelse.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre Fare for
helse, milje og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Det er ikke observert noe avvik i fohold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold.
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Vinduer / darer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass med stempeldato 1989.

Generell beskrivelse av derer
Ytterder av type B30 (brannklassifisert).
2-lags isolerglassvinduer.

Innvendige dgrer av heltre.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er registrert datostemplinger fra 1989.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig a avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

Enkelte vinduer og darer kniper.

Ett vindu har en provisorisk lasning pa lukkemekanismen, men vinduet kan fortsatt apnes og lukkes og har fungerende funksjon.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20-40 ar.

CHCHCNCNC)

Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2-8 ar.
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n Vatrom

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Hjemmelshaver opplyser om oppgraderinger gjort i 2025. Det er etablert ny smgremembran og lagt nye fliser pa badet, og det er
montert nytt toalett og ny servantinnredning. Sluk og varmekabler er derimot ikke fornyet.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrerende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei
Er det fall til sluk?

Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:

Det er etablert plastsluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til slukmansjett eller membran i sluket.

Bilde

K@BENHAVNGATA 14 - 0301/227/70/256/403/0

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved 3 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smeremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

© 60606

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitzert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Nei

Kommentar:
Badet har kun naturlig ventilasjon, med avtrekk via eksisterende kanal og tilluft via spalte under dgren.

Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Normalt vanntrykk og avlgp fra vask og i dusj. Det anbefales jevnlig rensing av vannlas for og unnga tetting.

Vannrgr av kobber og avlgp av plast. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert
teknologi. Dette ble ikke rekvirert.
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Levetid:

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 ar.

Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20-40 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

CHCHCHONCHCHMCONCONONC)

Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da tilstatende rom er av betong/mur der hvor vanninstallasjoner er etablert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Kommentar:
Hjemmelshaver opplyser at kjgkkenet er nytt fra 2025 og ikke har vaert i bruk. Varmtvannsbereder og Waterguard er montert
samtidig i forbindelse med oppgraderingen.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk.

Generell beskrivelse av innredning
Slette fronter og helltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Kjoleskap, Platetopp, Stekeovn, Ventilator, Oppvaskmaskin

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?

Ja

Kommentar:

Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrfaringer.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.
(D Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

TG1 N
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:

Kun innvendige oppgraderinger ved oppussing bad og kjekken.

Det er etablert vaskemaskin i entré/gang utenfor badet. Det er montert Waterguard under/bak installasjonen som
lekkasjesikring.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via varmekabler
Vannbaren varme

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Nei

Kommentar:

Bereder er ikke kontrollert da tilgjengelighet ikke er mulig pa befaringsdagen.
Varmtvannsbereder er koblet til under benkeplate i 2025 gitt av opplysning fra hjemmelshaver.
Det eringen tegn til inspeksjon uten og demontere kjgkken/hvitvarer..

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Det er mangelfull ventilering av badet, noe som kan medfare gkt fuktbelastning, kondensproblematikk og redusert
utterkingsevne. Badet har kun naturlig ventilasjon, med avtrekk via eksisterende kanal og tilluft via spalte under dgren.

Det er ogsa mangelfull inspeksjonsmulighet til varmtvannsberederen, da denne ikke er tilstrekkelig tilgjengelig for kontroll,
vedlikehold eller utskifting uten inngrep i innredningen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

18/21
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring, Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear med tanke pa materialvalg. Det er ukjent for takstmann nar dette evt er
oppgradert.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklaering inne i skapet. Det er ukjent for takstmann hva denne gjelder.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Nei

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?

Bereder er ikke kontrollert da tilgjengelighet ikke er mulig pa befaringsdagen.
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere

som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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Bilde

S
2
n Brannslukkere og rgykvarslere 2
o~
3
Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat i
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har 5\
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo. 3
Er det brannslukkere i boligen? ;
Det er observert brannslukker apparat datert 2014 i entre. 5
=z
Z
Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert =
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom. g
Ve
Er det etablert raykvarslere?
Det er observert rgykvarsler i entre men denne er ikke funksjon testet.
n Innvendige overflater
Overflater gulv
Fliser pa bad og gvrig med hel tre gulv. Avvik pa knirk og haydeforskjell ma paregnes.
Overflater vegg / himling
Fliser pd bad og bak benkeplate pa kjgkken. Malte overflater pa vegger og i himling.
Kjellerbod
Kjellerbod
Disponibel kjellerbod pa 3kvm.
20/21
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Loftsbod

Kjellerbod
disponibel Loftsbod (ikke malbart areal). Gulvareal pa ca. 3kvm.
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Nabolagsprofil

Kgbenhavngata 14A - Nabolaget Rodelgkka - vurdert av 388 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Deelenenga 2min %
Linje 30 0.1 km
& Birkelunden 7 min %
Linje 11,12,18 0.5km
@ Carl Berners plass 10 min %
Linje 5 0.7 km
@ Tgyen stasjon 19 min 4
Linje RE30, R31 1.5km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.6 km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 7 min %
538 elever, 22 klasser 0.5km
Sagene skole (1-10 kl.) 10 min %
517 elever, 27 klasser 0.8 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 12 min %
295 elever, 24 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 11 min 4
429 elever, 30 klasser 0.9 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 18 min #
104 elever, 8 klasser 1.5km
Foss videregaende skole 10 min %
600 elever, 20 klasser 0.8 km
Hersleb videregdende skole 17 min %

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Bra 69/100
* Naboskapet
i Godt vennskap 68/100
Aldersfordeling
2. 258
S § & a® ?f,
°s s o 2 - 23S =
- N8R 5
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Rodelgkka 5614 3330
. Oslo og omegn 999 185 490 708
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 3min %
61 barn 0.3 km
Barnas Hus barnehage (0-5 ér) 6 min %
181 barn 0.5km
Hallenparken barnehage (1-5 ar) 6 min %
88 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Deelenenggata 2 min %
Spndagsépent 0.2 km
Spar Deelenenggata 3min %
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Primaere transportmidler

£} 1. Buss
B2 Trikk
A

3. Gdende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Grinerlgkka skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km
® Hallenhagen 6 min %
Ballspill 0.5km
& Fresh Fitness - Carl Berner 6 min %
&  SATS Ringnes Park 9 min #
Boligmasse

B 78% blokk
B 22% annet

«Byhygge!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 8 min %
I8 Vitusapotek Carl Berner 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
W 32%6-1238r
W 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Flerfamilier
I
I
|
0% 55%
B Rodelgkka
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kobenhavngata 14A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0566 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



