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Smabruk med enebolig,
N garasje, verksted/
‘,‘ lagerbygning med
leieinntekt.

Velkommen til denne store og flotte eiendommen med nydelig utsikt.

Eiendomsmegler A . A
Landbrukseiendom pé hele 833 daa. Jaktrettigheter og gode

Anniken Waago fiskemuligheter for & fa fin grret. Strandlinje til Naklingvannet og flott
turterreng.
Her er det mange muligheter for den rette. Her kan det veere
Mobil 971 29 762 muligheter for & feks. hester, hunde-/katte pensjonat eller lignende.
E-post  anniken.waago@aktiv.no Ved-produksjon har det veert drevet med i alle ar. | uthuset er det laget
et lite sagbruk, s& du kan produsere ditt eget tgmmer. Uthuset er med
Aktiv Eiendomsmegling Rorvik store porter og god plass til traktor og utstyr og f.eks. reparasjoner av
Margyvegen 6, 7900 R@RVIK. TLF. 474 79 990 bilero..

Nede ved vannet neer huset er det en fantastisk fin plass til bat og
flytebrygge. Der kan det grilles, ha ST.Hans bal og mange koselige
stunder.

| vestenden av eiendommen er det en sandstrand.

NokkellnformaSJon Velkommen pa visning!
Prisant.: Kr 3 500 000,-

Omkostn.: Kr 88 740,-

Total ink omk.: Kr 3 588 740,-

Selger: 0Odd Bjarne Wannebo's

dgdsbo

Mathilde Meel Wannebo

Salgsobjekt: Landbruk
Eierform: Eiet

Byggear: 1906
P-rom/BRA: 111/324 m?
Tomtstr.: 833588.6 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 65, bnr. 2
Oppdragsnr.: 1707230114
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 324kvm
P-rom 11Tkvm

Bolighus

Garasje/verksted

Arealbeskrivelse

Bolighus

Bruksareal

1. etasje: 114 kvm Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, soverom, gang
2. etasje: 35 kvm 2 soverom og gang

Primaerrom

1. etasje: 76 kvm Bad/vaskerom , Stue/kjgkken, soverom, gang
2. etasje: 35 kvm 2 soverom og gang

Garasje/verksted
Bruksareal

1. etasje: 175 kvm Garasje
Sekundaerrom

1. etasje: 175 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
833588.6 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 833,588 daa ifglge gardskart fra Nibio. Av disse utgjgr dyrket mark ca.
72 daa, skog ca. 488 daa, beite ca. 73 daa og tun og annet areal ca. 265 daa. Tunet er
opparbeidet med plen og gruslagt innkjgrsel.

Det foreligger en skogbruksrapport fra ALLMA fra 2022 for eiendommen, og eier har
tilgodehavende stdende i et skogbruksfond som medfglger eiendommen.
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Skogbruksrapporten fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Jaktrettigheter pa
eiendommen. Det er Lillevedde elg-lag som jakter elg pa eiendommen, dette er et lag
med 19 grunneiere.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift og vedlagte gardskart (basert pa
oppmaling i digitalt kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse
(med tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og
grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Nabo har drevet jorda i en arrekke og gnsker a fortsette med det, men det foreligger
ingen signert leieavtale pri dag.

Beliggenhet

Eiendommen ligger idylisk til ved Naklingvannet, en kort kjgretur fra Kolvereid. Pa
eiendommen er det egen strandlinje, skogsareal og deler av Naklingfjellet tilhgrer
eiendommen. Her kan du nyte flotte turterreng bade sommer og vinter. Det tar ca 8
min a kjgre til Kolvereid fra eiendommen, her er det bade barnehager, skole,
idrettsanlegg og butikker, skal du til Val eller til Rgrvik bruker du ca 15 minutter. @nsker
du a reise er det 16 min biltur til Ryum flyplass.

Adkomst
Enkel adkomst fra hovedveien.

Bebyggelsen
Enebolig med garasje og verksted.

Enebolig opprinnelig fra 1903 men har siden byggear hatt oppgraderinger og spesielt
de siste 20 arene der det kan nevnes fglgende.

2003: Etterisolering og utvendig kledning

2015: Taktekking og takrenner og en del plattinger og

terrasser.

2015: Totalrenovering 1. etasje med nytt kjgkken,

bad/vaskerom og overflater

2015: Innvendige vann og avlgp

Boligen framstar generelt i bra stand men hovedkonstruksjon er fra opprinnelige
byggedr og med forventet noe slitasje.

Likevel vurderes det ikke ut fra tilstand spesielle strakstiltak men kan paregnes noe
oppgraderinger i 2. etasje, ellers

normalt vedlikehold.

Det vises ellers til beskrivelse avvik og tiltak under kapittel konstruksjoner.

Garasje/redskaphus oppfgrt i 1982. bygningen anlagt pa stgpte pillarer og lagt
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lettklinkerblokk pa betonggulv mellom pillarer.

Veggkonstruksjon i som trekonstruksjon med utvendig staende malt trekledning.
Takkonstruksjon i saltaks form utfgrt med

plassbygde sperrer og astak. Taktekking av lakkerte stalplater og takrenner av plast.
Porter som plassbygde skyveporter

Bygningen framstar i hovedsak som fra byggear men lagt ny taktekking i 2022.
.Forventet ut fra byggear en del slitasjer og pa vegg mot vest er det stgrre rateskader i
utvendig kledning samt rateskader i

enkelte vindskier. Takrenner av plast er og langt ut i forventet levealder

Lekkasjer vil medfgre gkt fuktpakjenning pa fasader.

Ma paregnes noe tiltak og vedlikehold de naermeste arene.

Informasjonen er hentet fra takstrapporten datert 16.10.23, utfgrt av Knut Terje
Arsandgy.

Barnehage/Skole/Fritid
Kolvereid

Skolekrets
Kolvereid

Bygningssakkyndig
Knut Terje Arsandgy

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig opprinnelig fra 1903 men med oppgraderinger og med stgrre oppgraderinger
utvendig og innvendig siden 2003.

Boligen er oppfart over ringmur av steinmur utvendig pastgpt eller pusset.
Veggkonstruksjon i tammer utvendig utlektet og etterisolert og med ny kledning i
2003. Takkonstruksjon i saltaks form pa hovedbygg og pulttak pa garasje med
taktekking av lakkerte stalplater og deler over garasje med papptekking.

Av oppgraderinger de seneste ar.

2003: Etterisolering og utvendig kledning

2015: Taktekking og takrenner og en del plattinger og terrasser.

2015: Totalrenovering 1. etasje med nytt kjgkken, bad/vaskerom og overflater
2015: Innvendige vann og avlgp

Boligen framstar generelt i bra stand men hovedkonstruksjon er fra opprinnelige
byggedr og med forventet noe slitasje. Likevel vurderes det ikke ut fra tilstand spesielle
strakstiltak men kan paregnes noe oppgraderinger i 2. etasje, ellers normalt
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vedlikehold.
Info er hentet fra tilstandsrapporten, skrevet av Knut Terje Arsandgy, Takstforum midt
Norge AS.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger opplyser om fglgende;

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader? Nei

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa vatrom? Ja, av fagleert, avdgde hadde fagbrev
som tgmrer og VVS ble utfgrt av Comfort Kolvereid.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja det er membran og s& smurt
epoksy. Til slutt fliser pa gulv

Er arbeidet byggeanmeldt? Nei

Kjenner du til om det har veert tilbakeslag av avlgpsvann? Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller? Nei

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Nei
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? Nei

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja,
Dette er et gammelt hus fra 1900 tallet sa det er skjeve gulv som er rettet opp
Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende? Ja, det kommer inn litt mus om vinteren.
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? Ja, her er det opplyst at det er
sglvkre, men ifglge mail fra selger sa er det skjeggkre. Det er lagt ut feller for sglvkre,
sa det er mindre na.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon? Ja, utfgrt av Sgrenmo Elektro.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? El-tilsyn har veert her og gatt gjennom alt
el-anlegg. Serenmo Elektro AS har veert her og rettet feil

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, tamrerarbeid etc)? Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen? Nei

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Ja av
fagleert, avdgde hadde mesterbrev.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Nei

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen? Nei

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
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offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser? Det er laget forslag til vei mellom Kolvereid og
Nakling over var eiendom

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen? Nei

Er det foretatt radonmaling? Ja, Bygg Gruppen AS i 2019, verdiene; Stue 50, Soverom
43, Gang 54

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Nei

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei

Div info:

Dette er et dedsbo og bobestyrer som signerer har ikke kjennskap til boligen. Jeg er
gjenlevende enke og har begrenset kjennskap til boligen,

da det var min mann som var fagmann og utfgrte det meste bygningsmessige. Jeg har
fylt ut skjemaet etter beste evne. Dette er et gammelt

hus med temmer kasse. Denne ble flyttet i ca. 1905 fra oppsiden av veien. Det er utfgrt
flere endinger pa huset opp gjennom tidende. Siste

gangi2014-18.

Det tegnes boligselgerforiskring.

Innhold

Enebolig;

Primaarrom.

1, etasje.

Stue, kjpkken, gang, bad/vaskerom og soverom

Loft
2 soverom og gang

Sekundaerrom.
1, etasje: bod og garasje/bod
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Standard

Enebolig opprinnelig fra 1903 men har siden byggear hatt oppgraderinger og spesielt
de siste 20 arene der det kan nevnes fglgende. 2003: Etterisolering og utvendig
kledning 2015: Taktekking og takrenner og en del plattinger og terrasser. 2015:
Totalrenovering 1. etasje med nytt kjpkken, bad/vaskerom og overflater 2015:
Innvendige vann og avlgp.

Boligen framstar generelt i bra stand men hovedkonstruksjon er fra opprinnelige
byggedar og med forventet noe slitasje. Likevel vurderes det ikke ut fra tilstand spesielle
strakstiltak men kan paregnes noe oppgraderinger i 2. etasje, ellers normalt
vedlikehold. Det vises ellers til beskrivelse avvik og tiltak under kapittel konstruksjoner.

Taktekkingen pa hovedbygg og garasje er av profilerte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniv3, tak pa garasje og fra stige ved inngang. Taktekking pa deler av garasje med
papptekking besiktiget fra tak.

Takrenner, beslag og nedlgpsrer av lakkert aluminium. Takstige i stal.

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Konstruksjon fra rundt 1900 tallet men det ble etterisolert og med ny kledning i 2003.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon anlagt pa rundstokker. Kottrom utenfor rom
i 2. etasje. Begrenset isolering men noe synlig isolering i skradel av tak over soverom
og gang.

Vinduer med varierende alder men de fleste fra 2000 tallet og som trevinduer med 2
lags glass. Vindu pa 1 soverom pa loft fra 1983 og med 3 lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass og balkongdgrer som PVC med 2 lags
glass. Dgrer garasje som malte tredgrer der 1 er med glass. Garasjeport i stal med
motorstyring.

Terrasse utenfor stue anlagt pa trepillarer. Noe ukjent fundamentering da det ikke var
synlig. Konstruksjon og dekke i impregnerte materialer. Rekkverk med handlist og
vertikale rekkverksstaver. Plattinger pa mark ved inngang samt pa baksiden av boligen
utfert i impregnert konstruksjon og spaltet dekke. Utvendige trapper som tretrapper i
impregnerte materialer.

INNVENDIG

Gulv med laminat, vegger med malt panel, malt tapet/strie og malte plater og tak med
malte plater. Noe varierende alder men alle overflater i 1. etasje oppgradert i 2014/15.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under
grenseverdier.

Boligen har elementpipe med foringsrgr. Malte og pussede overflater med
forblendingsstein i stue. Sotluke under trapp i gang. Vedovn fra 2013 plassert pa
stalplate. Heldekkende pipebeslag over tak. Bygningen har krypkjeller under
trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst via luke i mur.

Innvendig trapp som spindeltrapp i stal og tre. Rekkverk med handlist og spiler i plast.
Innvendig har boligen malte glatte finerdgrer i 1. etasje og finerdgrer av eldre dato i 2.
etasje
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VATROM

Bad/vaskerom Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Vatrommet etablert i 2015 med flis pa gulv som er med pastgp med
varmekabler og baderomsplater pa vegger. Rommet utstyrt med, badekar, innredning
med glatte skuffronter og heldekkende servant, overskap og speil, dusjsone med
glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN

Kjgkken fra 2015 med glatte folierte fronter og laminat benkeplate. Plate type
kitchenboard mellom benk og overskap. Utstyrt med integrert komfyr og platetopp,
oppvaskmaskin og halvintegrert kjgleskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk i kanal
som avsluttes pa kottrom utenfor 2. etasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelingstokk plassert under tak i
krypkjeller. Det er avlgpsrgr av plast der det meste er lagt opp i krypkjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon som vurderes som normalt ut fra bygningens
oppferingstidspunkt. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa bad/vaskerom.
Sikringsskap plassert i tidligere trappeoppgang til 2. etasje. Eier opplyser om at det er
foretatt kontroll av anlegget i 2023 og at avvik er utbedret.

Reykvarslere i begge etasje og brannslukningsapparat plassert i bod i kjgkken

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er ukjent men ut fra alder og utfgrelse er det trolig ikke drenering men det
er etablert avlgp fra taknedlgp til grunn.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur der den er utvendig pastept/pusset. Garasje
med stgpt plate pd mark og mur i lettklinkerblogg i nedre del av vegg.

| hovedsak flatt terreng rundt boligen. Mye er tildekket da det er etablert my plattinger.
Utvendig vann og avlgpsrer er trolig av plast med noe ukjent alder. Det er
vannforsyning fra privat brgnn og privat avigp med felles 3 kamret septiktank med
nabo utfgrt i betong.

Septiktanken er av betong med ukjent alder men det er plasstgpt betongkum og trolig
godt ut i forventet levealder.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva grunnet sikkerhet
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Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det kunne ved befaring fra kvistrom ikke avdekkes synlige lekkasjer og ingen
spesielle skader pa selve. Likevel er taktekking og undertak godt ut i forventet
levealder samt at vurderingen ved befaring var noe begrenset da det ble utfgrt fra
bakkeniva.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det bgr foretas neermere undersgkelser av taktekking med tanke pa svekkelser som
ikke kunne avdekkes fra bakkeniva.
Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, beslag og nedlgpsrgr av aluminium. Stigtrinn til pipe og pipebeslag og
takhatter i lakkert stal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Takrenner er fra byggedret og langt ut i forventet levealder.

Tiltak
- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er ikke krav om sngfangere men ved eventuelt oppgradering av taktekking med
glattere overflate ma det paregnes tiltak grunnet sikkerhet mot sngras og spesielt ved
hovedinngang.

Vinduer,TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Vinduer er fra byggearet og godt ut i forventet levetid. Vinduer vurderes generelt i god
stand ut fra alder men enkelte med noe avflassing/ slitasje av maling pa overflater.

Tiltak
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- Tiltak:

- Vurderes ikke behov for strakstiltak men enkelte med noe overflatebehandling av
overflater.

Dgrer TG 2.
Avvik: Finer pa utside har delvis lgsnet

Tiltak:

Dgr vurderes funksjonell og i bra stand og funksjonell men forholdet angdende lgs
finer pa utside ma holdes under oppsikt

Garasjeport, TG2

Garasjeport som leddport i tre

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Port er med skader i skinner/beslag og kunne kunne ikke apnes hel ved befaring

Tiltak

- Tiltak:

- Paregnes videre undersgkelser og eventuelt oppgraderinger
Balkongdgr soverom,TG2

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Dgrblad tar noe mindre i karm Det er en mindre skade pa pakning som kan begrense
tettefunksjon

Tiltak

- Tiltak:

- Paregnelig med noe justering pa kort sikt samt at det kan vurderes oppgradering av
pakning. Balkongdgr stue., TG2

Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2 lags glass

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Dgrblad tar noe mindre i karm samt at det er en mindre skade utvendig pa kant
dgrblad.

Tiltak
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- Tiltak:
- Paregnelig med noe justering pa kort sikt for & hindre slitasje pa derblad og karm.

Balkonger, terrasser og rom under
balkonger, TG2

Terrasse utenfor stue som trekonstruksjon i impregnerte materialer. Rekkverk med
hgyde 93 cm med handlist og vertikale rekkverksstaver

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk er med hgyde 93 cm der dagens krav er 1 m.

Tiltak
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Uteplasser, TG 2

Avvik: Noe slitasje pa overflater dekke.

Tiltak

Kan paregnes noe overflatebehandling av dekke.
Utvendige trapper, TG3

Utvendige trapper i impregnerte materialer
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Trapp fra nedre plan til gvre plan mangler rekkverk

Tiltak
- Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
Innvendig

Overflater,TG2

Overflater pa gulv som parkett, laminat, flis og belegg, vegger med malt trepanel, malt
tapet, malte strukturplater og malte murvegger og innvendig tak med malte/folierte
plater og malte strukturplater. Overflater med mye som fra byggedr men oppgradert en
del pa overflater gulv samt maling.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er en del oppsprekking av flis i gang i underetasje samt slitasje pa overflate
parkett i stue og kjgkken.

Tiltak

- Tiltak:
- Paregnelig med tiltak angdende flis i gang samt parkett i stue/ kjgkken.
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Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak
- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

- Boligen ligger i et omrade med moderat eller lav aktsomhetsgrad slik at eventuelle
malinger far vurderes.

Pipe og ildsted, TG3

Boligen har elementpipe med foringsrgr. Overflater 1. etasje med brannmur av
teglstein, flis og tapet. Pusset og malt i underetasje og ubehandlet pa kvistrom.
Sotluke i gang i underetasje. Vedovn i stue plassert pa flis.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- Det er avvik:

- Det er i underetasje 10 cm fra sotluke til brennbart materiale der kravet er 30 cm. Pa
elementpiper er det krav til at 2 sider skal vaere synlige. | 1. etasje er en side mot trapp
innkledd samt at det i kjgkken er plassert innredning inn til 2 sider der mindre del som
er synlig er kledd med plater og tapet. | stue er gvre del over teglsteinsforblending
kledd med plater og tapet.

Tiltak
- Tiltak:

- Ma paregnes tiltak angaende avstand til brennbart materiale ved sotluke i
underetasje. Enklest kan dette utbedres ved innlegging av sotlukestein innenfor
sotluke. Ellers anbefales det kontroll av det lokale brann og feietilsyn angaende
papekte forhold angaende tildekking av pipe i 1. etasje.

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer med malte overflater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Enkelte dgrer er med Igse terskler, dgr til vindfang undertetasje med noe stgrre
oppstriping pa dgrblad i nedre del, dgr til 1 soverom i underetasje tar noe i terskel samt
noe skade pa terskel til soverom i 1. etasje.

Tiltak
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- Tiltak:

- Paregnes noe justering av dgr som tar i terskel samt innfesting av lgse terskler. Ellers
kan andre papekte forhold vurderes.

Vatrom

Etasje > Bad/vaskerom

Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket er med malte/folierte plater

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

- Det er fuktskadet takplate i omrade ved ventil over dusjkabinett samt noe skjolder pa
overflate av ukjent arsak

Tiltak
- Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Paregnes tiltak pa fuktskadet takplate. Ble ved befaring ikke avdekket forhgyede
fuktverdier slik at det utelukkes ikke & veere en eldre skade.

Etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG2

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 6 mm fra der til
kabinett men med noe mere lokalt fall til sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er avvik:

- | fuge overgang gulv/vegg ved siden av dusjkabinett er det noe oppsprekking som
kan veere en indikasjon pa noe bevegelse i konstruksjon

Tiltak
- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Vatrommet fungerer med avvik angaende fall da det generelt er fall mot sluk pa hele
rommet. Angaende oppsprekking av fug anbefales det at dette utbedres og at
forholdet holdes under oppsikt med tanke pa at det ikke kan utelukkes oppsprekking i
underliggende tettesjikt.

Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
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- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
- Sluket ligger inn mot hjgrnet under dusjkabinett som gir liten mulighet til inspeksjon
0g rengjgring.

Tiltak
- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det ma foretas jevnlig rengjgring av sluk for a sikre god avrenning
Etasje > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Utstyrt med dusjkabinett, innredning med malte profilerte fronter, heldekkende servant
og oveliggende speilskap, toalett og opplegg for vaskemaskin

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pd innredning.

- Det er i nedre del pa skrog innredning noe mindre utsvelling

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak

- Ut fra omfang skade er det ikke behov for strakstiltak men anbefales at det holdes
under oppsikt.

Etasje > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Det er naturlig ventilering med ventil i tak tilkoblet avtrekkskanal som er tilkoblet
avtrekksvifte pa loft. Vifte starter automatisk nar lyset slas pa.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Det bor etableres tilluft til vatrommet.

- Bor etableres tilluft ved spalte i terskel for a sikte tilfredsstillende ventilering.

Kjgkken
Etasje > Kjgkken
Overflater og innredning, TG2

Kjgkken med profilerte fronter og laminat benkeplate. Flis mellom benkeskap og
overskap. Oppvaskmaskin og plass for komfyr.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Innredningen er med stgrre slitasje pa forkantlist pa benkeplate samt skader pa side
mot komfyr. Ellers mangler noe lgse sokler
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Tiltak

- Tiltak:

- Kjgkken vurderes funksjonelt men med en del slitasje/mindre skader slik at det kan
paregnes noe tiltak pa noe sikt.

Etasje > Kjgkken
Avtrekk, TG2

Ventilator over komfyr der avtrekk er tilkoblet avtrekkskanal tilkoblet vifte pa kvistrom
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ventilator er trolig skiftet etter byggearet da vifte pa kvistrom indikerer at det tidligere
har veert ventilator med styringsbryter for vifte pa kvistrom. Dagens Igsning har
begrenset effekt uten at vifte pa kvistrom er i drift.

Tiltak

- Tiltak:

- Anbefales tiltak ved at avtrekkskanal fgres direkte ut i det fri uten tilkobling til vifte pa
kvistrom.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Vannrgr av rgr i rgr der forddelinger er innkasset oppe ved himling i bod i underetasje.
Ror er tilkoblet utstyr direkte uten bruk av veggbokser. Hovedstoppekran ved bereder i
bod.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende Igsning.

- Ut fra det som kunne avdekkes ved befaring er fordelinger for rgr i rgr innkasset oppe
ved himling i bod i underetasje og uten noe lekkasjesikring. Ved eventuelle lekkasjer vil
vann samles i innkassing

Tiltak

- Det bor foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann
fra rgr i rgr system.

- Dagens lgsning anses funksjonell men det anbefales videre undersgkelser angaende
utferelse samt tiltak angaende synliggj@ring av eventuelle lekkasjer.

Avlgpsrgr,TG2

Det er avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:

Foldavegen 5328

17



18

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
- Det meste av avlgpsrer er innkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Kunne ved
befaring ikke avdekkes stakeluke.

Tiltak

- Det ma gjgres neermere undersokelser.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Noe ukjent alder man trolig fra byggearet
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Branntekniske forhold, TG3

Reykvarslere i begge etasjer.

17.Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Kommentar:

18.Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

Kommentar:

19.Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Kommentar:1 varsler i hver etasje.

20.Er det skader pa rgykvarslere?

Kommentar:

Tomteforhold

Drenering, TG2

Dreneringen er trolig fra 1999 og utfgrt som rgrdrens av plastrgr.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Sider pa mur som ligger under terreng er ikke synlig da det er etablert terrasser/
plattinger men det antas at det er etablert grunnmursplast som utvendig fuktsikring.
Det ble ved befaring ikke avdekket forhold innvendig som tilsier funksjonssvikt pa
drenering og fuktsikring men bygningsdel er fra byggearet og langt ut i forventet
levealder.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
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men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Terrengforhold, TG2

Da 2 av 3 sider av bygningen ikke er tilgjengelig for kontroll av fallforhold er forholdet
ikke spesielt vurdert.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Terreng ovenfor boligen er av en del synlig fjell og det vil vaere naturlig at en del vann
ledes langs fjell.

Tiltak

- Tiltak:

- Anbefales at forholdet holdes under oppsikt eller at det foretas naermere
undersgkelser men da ma dekket pa terrasser rives for tilkomst til terrenget.
Rekkehus

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for eiendommen.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja

Det mangler noe gipsplate i mgne pa takstol mot nabo samt at gipsplate ikke er fort ut
til forkantbord og mangler ubrennbart materiale takkasse 1 meter ut fra skille mot
nabobolig.

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det ligger to bater ved vannet, den som ligger ved siden av flytebrygger fglger garden
sammen med flytebryggen. Den robaten som heter Suvi, medfglger ikke salget, og blir
hentet av eier til varen. | utgangspunktet selges bolig uten inventar og mabler, uthuset
selges med noe, interessentene far beskjed om hva som medfglger pa visningen.

Hvitevarer
Hvitevarene som star i boligen pa visningen medfglger salget.
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Moderniseringer og pakostninger

2003: Etterisolering og utvendig kledning

2015: Taktekking og takrenner og en del plattinger og terrasser.

2015: Totalrenovering 1. etasje med nytt kjgkken, bad/vaskerom og overflater
2015: Innvendige vann og avlgp

Modernisert/Pakostet ar
2015

TV/Internett/Bredband
Det er innlagt fiber til boligen.

Parkering
Parkering pa gardsplass og i garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har foretatt radonmaling og malinger viser
en verdi pa 54 Bg/m3 i perioden 2018-2019. Interessenter gjgres oppmerksom pa at
det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig for dgdsbo. Det er
avdgdes kone og bobestyrer som bistar salget, kona har bodd i boligen i 15 &r, men det
var avdgde som hadde best kjennskap til boligen og eiendommen. Bobestyrer har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Selger har ikke foretatt grunnundersgkelser pa eiendommen og har ingen kunnskap
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rundt eventuelle forurensninger, kulturminner, radon, kvikkleireforekomster m.m.
Kjgpers risiko og ansvar.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp ved hjelp av varmepumpe og vedfyring samt varmekabler pa
badet.

Melding fra Neergysund kommunen vedr. pipe/ildsted:

25.10.2022, Notat fra feier ang. feiing; Huseier feier selv p.g.a. mangel pa takstige. Eier
tar ogsa ut sot selv.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 500 000

Kommunale avgifter
Kr 10 839

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
| dette inngar avgift for renovasjon, slamtgmming, feiing/branntilsyn og
eiendomsskatt. Belgpet er fordelt pa 3 terminer.

Eiendomsskatt
Kr 1089

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 1.089,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
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eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 227 681

Formuesverdi primaer ar
2021

Info formuesverdi

Jordbrukseiendom formuesverdsettes samlet med bygninger og rettigheter som hgrer
til eiendommen. Vaningshus pa jordbrukseiendom verdsettes ikke saerskilt, men inngar
i den samlede verdien pa jordbrukseiendommen.

Formuesverdien pd gardsbruket/jordbrukseiendommen skal ikke utgjgre mer enn 80
prosent

av markedsverdi eller kostpris (inkludert grunn). Det gjelder en szerskilt begrensning
for

fastsettelse av formuesverdi pa vaningshus. Formuesverdien pa vaningshus skal
maksimalt utgjere 25 prosent av markedsverdien. Ettersom formuesverdien av
vaningshus pa gardsbruk inngar i den samlede formuesverdien pa gardsbruket, ma
total markedsverdi og formuesverdi fordeles mellom vaningshus med passende
arrondert tomt (tomten som er knyttet til bolig/fritidsbolig) og resten av eiendommen.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Info vannavgift

Privat brgnn som deles med naboene. Ifglge selger er det et godt drikkevann. Kan bli
litt brunt ved mye vann, men dette er ikke et problem og skjer ikke ofte blir det opplyst
om. Megler er ikke forevist vannprgver av vannet og eventuelle arsvariasjoner rundt
tilgangen. Vannkvalitet og tilgang vites derfor ikke. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Septikk som deles med naboene, med kommunal tgmming. Megler er ikke forevist
tinglyst avtale rundt rett til vann fra felles brgnn og felles septikk. Det anbefales pa
generelt grunnlag at avtale om rett og vedlikehold opprettes. Dette er kjgpers risiko og
ansvar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 2 i Naergysund kommune.

Offentligrettslig palegg

Det foreligger manglesrapport fra lokalt el-tilsyn i 2022, selger har bestilt elektriker
som skal utbedre manglene. Samsvarserkleering blir lagt frem pa visning og medfeglger
kontrakten. Ifglge selger blir da anfgrte feil er utbedret.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/65/2:

21.06.1834 - Dokumentnr: 900016 - Rettsbok
Grensegangssak.Forlik inngatt mellom Nakling og Mulstad.
Gjelder denne registerenheten med flere

11.06.1872 - Dokumentnr: 900046 - Utskifting
27.04.1929 - Dokumentnr: 900268 - Utskifting
28.09.1929 - Dokumentnr: 900269 - Utskifting

26.11.1965 - Dokumentnr: 4365 - Erkleering/avtale
Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i
forbindelse med senking/lukking av grgft/bekk/kanal/elv
Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2014 - Dokumentnr: 456509 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:65 Bnr:18
Rett til batutlegg.

05.06.2014 - Dokumentnr: 456509 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:65 Bnr:18

05.06.2014 - Dokumentnr: 456509 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:65 Bnr:18

Dokumentnr: 902341 - Opprettelse av matrikkelenheten

16.08.1904 - Dokumentnr: 900058 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:5060 Gnr:65 Bnr:5

11.04.2005 - Dokumentnr: 1784 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5060 Gnr:65 Bnr:18

01.01.2018 - Dokumentnr: 165480 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1751 Gnr:65 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 64416 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5051 Gnr:65 Bnr:2

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Rettsbok fra 1834 og tinglyste dokumenter fra 1929 er ikke mottatt hos megler. Dets
innhold og betydning for eiendommen vites derfor ikke. Kjgpers risiko og ansvar.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for vaningshus med sokkel leilighet datert 06.09.1976 og for
tilbygg, restaurering datert 09.12.1977.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.09.1976.

Vei, vann og avigp
Det er egen brgnn som star oppe i Naklingfjellet. Privat septikk med kommunalt
temming.

Regulerings og arealplaner

| kommuneplanens arealdel for Nzaergy, nd kommunedelplan for Neergysund, ligger
eiendommen innenfor LNFR, dvs.

landbruks-, natur-, frilufts-, og reindriftsomrade. Den 07.06.2021 ble det er varslet
oppstart for ny arealplan for Naergysund. Arbeidet pagar i skrivende stund.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
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eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Selger har vaert i
dialog med kommunene om utskillelse av hyttetomer, og kommunen opplyser at det er
mulig a fa til dette, men eier ma spgke om det fgrst, og kommunen gir ingen garanti for
positivt svar. Kjgpers ansvar og risiko. Ta kontakt med megler for naermere
informasjon.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

I matrikkelen er det opplyst at det pa eiendommen er fglgende funn pa eiendommen;
Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori

36634 Funnsted Uavklart Arkeologisk lokalitet

17118 Gravfelt Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet

26700 Funnsted Uavklart Arkeologisk lokalitet

Eventuelle opplysninger om kulturminner er hentet fra registeret Askeladden hos
Riksantikvaren. P& https://www.ra.no/ finnes mer informasjon om kulturminner og
hvor man skal henvende seg for a fa flere opplysninger om de registrerte
kulturminnene

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Kjgper har risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med
grunnlag i konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd
(forhold som ligger pa kjspers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av
eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn
konsesjonssgknad snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter
signering av kjgpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke
gis pa bakgrunn av for hgy kjgpesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde,
men til den hgyeste pris landbruksmyndighetene kan godkjenne. Kjgper har
konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i konsesjonsloven § 9
forste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. I slike tilfeller skal selger holdes
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skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest innen 2
méaneder etter fgrste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret fastsettelse
av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale mellom partene
og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett

Det hviler odel pa eiendommen. Alle kjente odelsberettigede har fraskrevet seg
odelsretten. For umyndige barn, hvis foreldre har bedt om odelsfraskrivelse, er
erklzeringene na inne hos Statsforvalteren for samtykke. Dersom odelslgsning
benyttes iht. odelsloven § 40 heves avtalen mellom partene sa snart ev. dom pd
odelslgsning foreligger. Kjgper kan i sa tilfelle kreve erstattet eventuell differanse
mellom kjgpesum og Igsningssum fra selger. Selger stiller odelsgaranti etter naermere
avtale.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3 500 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
87 500 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

88 740 Omkostninger totalt
103 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
106 640 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 740 Totalpris. inkl. omkostninger

3 603 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
3 606 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Tilstandsrapport, datert 19.10.23

Energiattest

Egenerklzeringsskjema

Offentlig godkjente tegninger av garasje og bolighus
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Reguleringsplan

Matrikkelrapport

Malebrevskopi
Eiendomsinformasjon fra matrikkel
Ferdigattest

Grunnkart

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt.
direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjsperforsikring

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjsp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Dgdsbo

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 000,- oppgjershonorar kr 4750,- og visninger kr 2000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 39 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 21 972,-. Utleggene omfatter foto
og tilstandsrapport. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1800,- per time for utfgrt arbeid, oppad
begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762
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Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rervik
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
27.04.2025
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707230114

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bertil Vilhelm Smalas Mathilde Meel Wannebo

Foldavegen 5328

Poststed
KOLVEREID 7970

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Odd Bjarne Wannebo

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Odd Bjarne Wannebo og Mathilde Meel Wannebo

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank1, Fremtind |
Polise/avtalenr. | 18737224 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BVS, MMW
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert |
Beskrivelse | Min avdgde mann Odd Bjarne Wannebo hadde fagbrev som temrer og snekker |
Arbeid utfert av | Confort Rerlegger Kolvereid |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse |Ja det er membran og sa smurt epoksy. Til slutt fliser pa gulv |
Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert l
Beskrivelse | Han har flyttet stoppekran til utgangs luke, lagt opp til at det er lett & temme vannrer om vinteren om det er gnskelig. l
Arbeid utfert av | Kristoffer Brun FINNEMO R@R AS l

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Dette er et gammelt hus fra 1900 tallet s& det er skjeve gulv som er rettet opp.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det kommer inn litt mus om vinteren.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse

(Det siste aret.)

Det er sett noe sglvkre. Det er lagt ut feller for sglvkre. Jeg har ikke sett sglvkre de siste gangene jeg har veert her.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

pa arbeidet til El-tilsynet. Vi har ikke fatt noe dokument fra dem, men det kan hentes ut fra dem, vil jeg tro.

Huset er gammelt og mye var gjort for vi overtok huset. Serenmo var her etter El-tilsyn og rettet de feilen som vi fikk
Beskrivelse avvik pa. | tillegg skiftet sikringer i sikringsskapet og la kabel til uthus og vannhus. Det ble sendt inn dokumentasjon

Arbeid utfert av | Sgrenmo Elektro.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse El-tilsyn har veert her og gatt gjennom alt el-anlegg. Serenmo Elektro AS har veert her og rettet feil.
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Min mann Odd Bjarne Wannebo hadde mesterbrev
Arbeid utfert av |Odd Bjarne Wannebo

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er laget forslag til vei mellom Kolvereid og Nakling over var eiendom

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Bygg-Gruppen AS
Radonmaling
Ar |2019
Verdi |Stue 50, Soverom 43, Gang 54
Filer
Radon.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Dette er et dadsbo og bobestyrer som signerer har ikke kjennskap til boligen. Jeg er gjenlevende enke og har begrenset kjennskap til boligen,
da det var min mann som var fagmann og utferte det meste bygningsmessige. Jeg har fylt ut skjemaet etter beste evne. Dette er et gammelt
hus med temmer kasse. Denne ble flyttet i ca. 1905 fra oppsiden av veien. Det er utfart flere endinger pa huset opp gjennom tidende. Siste
gang i 2014 -18.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Foldavegen 5328, 7970 KOLVEREID
(I NERBYSUND kommune
# gnr. 65, bnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 324 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 24.04.2025 Rapportdato: 24.04.2025 Oppdragsnr.: 20355-1274 Referansenummer: KK1031

Autorisert foretak: Takstforum Midt Norge AS Sertifisert Takstingenigr:  Knut Terje Arsandgy Var ref:

Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig

7 [ TR 2
L{w 141‘ (] g—,"»'k\.—lL' f:
| /
Knut Terje Arsandgy
Uavhengig Takstingenigr

knut@takstforum.com

900 71 559

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20355-1274 Befaringsdato: 24.04.2025

« 7 *Takstnett
W Tokstfarum Mid-Maorge
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 3 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

AS

N |

Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato:
70
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
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Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HPYLANDET

N[

Norsk takst

Enebolig opprinnelig fra 1903 men har siden byggear hatt
oppgraderinger og spesielt de siste 20 arene der det kan nevnes
fglgende.

2003: Etterisolering og utvendig kledning

2015: Taktekking og takrenner og en del plattinger og terrasser.
2015: Totalrenovering 1. etasje med nytt kjgkken, bad/vaskerom
og overflater

2015: Innvendige vann og avlgp

Boligen framstar generelt i bra stand men hovedkonstruksjon er
fra opprinnelige byggear og med forventet noe slitasje. Likevel
vurderes det ikke ut fra tilstand spesielle strakstiltak men kan
paregnes noe oppgraderinger i 2. etasje, ellers normalt
vedlikehold.

Det vises ellers til beskrivelse avvik og tiltak under kapittel
konstruksjoner.

Enebolig - Byggear: 1905

UTVENDIG G4 il side

Taktekkingenpa hovedbygg og garasje er av profilerte stalplater.Taket
er besiktiget fra bakkeniva og fra stige ved inngang. Taktekking pa
deler av garasje med papptekking.

Takrenner, beslag og nedlgpsrgr av lakkert aluminium. Takstige i stal.
Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Konstruksjon fra rundt 1900 tallet men det ble
etterisolert og med ny kledning i 2003.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon anlagt pa rundstokker.
Kottrom utenfor rom i 2. etasje. Begrenset isolering men noe synlig
isolering i skradel av tak over soverom og gang.

Varierende alder pa vinduer men de fleste fra 2000 tallet og som
trevinduer med 2 lags glass. Vindu pa 1 soverom pa loft fra 1983 og
med 3 lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass og balkongdgrer som
PVC med 2 lags glass. Dgrer garasje som malte tredgrer der 1 er
med glass. Garasjeport i stdl med motorstyring.

Terrasse utenfor stue anlagt pa trepillarer. Noe ukjent
fundamentering da det ikke var synlig. Konstruksjon og dekke i
impregnerte materialer. Rekkverk med handlist og vertikale
rekkverksstaver.

Plattinger pa mark ved inngang samt pa baksiden av boligen utfgrt i
impregnert konstruksjon og spaltet dekke.

Utvendige trapper som tretrapper i impregnerte materialer.

INNVENDIG G til side

Gulv med laminat, vegger med malt panel, malt tapet/strie og malte
plater og tak med malte plater.Noe varierende alder men alle
overflater i 1. etasje oppgradert i 2014/15.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Boligen har elementpipe med foringsrgr. Malte og pussede
overflater med forblendingsstein i stue. Sotluke under trapp i gang.
Vedovn fra 2013 plassert pa stalplate. Heldekkende pipebeslag over
tak.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomsi
via luke i mur.

Trapp som spindeltrapp i stal og tre. Rekkverk med handlist og spiler
i plast.

Oppdragsnr.: 20355-1274

Befaringsdato: 24.04.2025

Innvendig har boligen malte glatte finerdgrer i 1. etasje og
finerdgrer av eldre dato i 2. etasje

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon. Vatrommet etablert i 2015 med flis pa gulv
som er med pastgp med varmekabler og baderomsplater pa vegger.
Rommet utstyrt med, badekar, innredning med glatte skuffronter og
heldekkende servant, overskap og speil, dusjsone med glassdgrer og
opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G til side

Kjgkken fra 2015 med glatte folierte fronter og laminat benkeplate.
Plate type kitchenboard mellom benk og overskap. Utstyrt med
integrert komfyr og platetopp, oppvaskmaskin og halvintegrert
kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk i kanal som avsluttes pa
kottrom utenfor 2. etasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelingstokk
plassert under tak i krypkjeller.

Det er avlgpsrgr av plast der det meste er lagt opp i krypkjeller.
Boligen har naturlig ventilasjon som vurderes som normalt ut fra
bygningens oppfgringstidspunkt.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa bad/vaskerom

Luft til luft varmepumpe i stue fra 2014

Sikringsskap plassert i tidligere trappeoppgang til 2. etasje. Eier
opplyser om at det er foretatt kontroll av anlegget i 2023 og at avvik
er utbedret.

Reykvarslere i begge etasje og brannslukningsapparat plassert i bod i
kjgkken

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er ukjent men ut fra alder og utfgrelse er det trolig ikke
drenering men det er etablert avigp fra taknedlgp til grunn.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur der den er utvendig
pastgpt/pusset. Garasje med stgpt plate pa mark og mur i
lettklinkerblogg i nedre del av vegg.

| hovedsak flatt terreng rundt boligen. Mye er tildekket da det er
etablert my plattinger.

Utvendig vann og avlgpsrgr er trolig av plast med noe ukjent alder.
Det er vannforsyning fra privat brgnn og privat avigp med felles 3
kamret septiktank med nabo utfgrt i betong.

Septiktanken er av betong med ukjent alder men det er plasstgpt
betongkum og trolig godt ut i forventet levealder.

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3600 000

Side: 5 av 30

71



Foldavegen 5328, 7970 KOLVEREID Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 65 -Bnr2 Gammelavegen 12 k I I
5060 NARPYSUND 7877 HOYLANDET Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr sertifisert i
Norsk takst og fglger de krav og retningslinjer som er
utarbeidet for Norsk takst sine medlemmer. Undertegnede har

20 ingen bindinger til kunde.

- Oppsummering av avvik

15
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig

5

_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
e | G

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side

. TGO: Ingen awvik konstruksjoner vatrom

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak (55D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking del av garasje Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Vinduer Ga il side
1
@©  Utvendig > Dgrer Gé til side
0.8
@ utvendig > Balkongdgr stue og kjgkken Gatil side
0.6
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé il side
0.4 balkonger
0.2 @ utvendig > Utvendige trapper Gatil side
T
0 z @ Innvendig > Overflater Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader .
8 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @ Innvendig > Krypkijeller Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Dgrer 2. etasje Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsror Gatil side
@ Tomteforhold > Drenering Gé il side

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato:  24.04.2025 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

O
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Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato:  24.04.2025

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Tomteforhold > Garasje a til si
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Tomteforhold > Septiktank a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater 4 til si
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon 4 til si

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk 4 til si

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HPYLANDET

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1905 Boligen opprinnelig fra 1905 men
totalrenovert de siste 20 arene

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard

Vedlikehold

Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2003 Modernisering  Etterisolering og utvendig kledning
2015 Modernisering Utvendig tak og takrenner
2015 Modernisering Bad/vaskerom
2015 Modernisering Kjgkken
2015 Modernisering Innvendige overflater
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av profilerte stalplater.Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Taktekking del av garasje

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av asfaltpapp. Taket er besiktiget fra takniva.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Taktekkingen er brettet opp under kledning og det er stedvis dpent mellom kledning pa boligen og papptekkingen. Mangler stormbord pa vindskie pa 1
side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montering av overgangsbeslag mellom kledning og tak for & hindre vanninntrengning.

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 9 av 30
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Tilstandsrapport

Papptekking avsluttet under kledning Manglende stormbord vindkie

Nedlgp og beslag

Takrenner, beslag og nedlgpsrgr av lakkert aluminium. Takstige i stal.

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det er avvik:

Takstige er ikke innfestet i konstruksjon

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet angaende sngfangere er vurdert ut fra byggemeldingstidspunkt da det ikke var krav til sngfangere men ny taktekking ble lagt i 2015 og da det er
glatte takplater og bratt takvinkel anbefales det montering av sngfangere grunnet sikkerhet. Det bemerkes likevel at slike eldre konstruksjoner har
begrenset baereevne og ved mye sng pa taket vil dette medfgre gkt belastning.

Ma monteres takstige iht. dagens krav der stiger skal innfestes i konstruksjon.

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Konstruksjon fra rundt 1900 tallet men det ble etterisolert og med ny
kledning i 2003. Ukjente forhold angaende konstruksjon da den er innkledd men kledning vurderes i bra stand.

Arstall: 2003 Kilde: Eier

Takkonstruksjon garasje
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon anlagt pa rundstokker. Kottrom utenfor rom i 2. etasje. Begrenset isolering men noe synlig isolering i skradel av

tak over soverom og gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjon er fra 1905 og forventet avvik ut fra dagens konstruksjoner angaende bzering og isolering. Noe begrenset inspeksjon men ut fra det som
kunne avdekkes i kottrom er det ikke stgrre svekkelser. Noe mindre synlig nedbgyning pa tak utvendig men vurderes normalt ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurderes ikke behov for spesielle tiltak ut fra konstruksjonens oppbygging men det bemerkes at konstuksjon har begrenset isolering og nedbgyning bgr
holdes under oppsikt. Spesielt hvis det monteres sngfangere som medfgrer gkt belastning.

Takkonstruksjon

Vinduer

Varierende alder pa vinduer men de fleste fra 2000 tallet og som trevinduer med 2 lags glass. Vindu pa 1 soverom pa loft fra 1983 og med 3 lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

De fleste vinduer noe ut i forventet levetid men ingen stgrre svekkelser unntatt noe utvendig overflateslitasje. Vindu pa 1 soverom fra 1983 med generelt

stgrre slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paregnelig med oppgradering av vindu fra 1983 eller vurderes vinduene a ha en del gjenstaende levetid ved normalt vedlikehold.

Vindu 2. etasje

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glass.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
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® Det er avvik:
Ytterdgr tar noe mindre i karm samt at det er noe utsvelling utvendig pa nedre del av dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Paregnes noe justering pa kort sikt og sa kan utsvelling utvendig holdes under oppsikt.

Dgrer garasje/utvendig bod

Garasje/utvendig bod har malte tredgrer der 1 dgr er med 2 lags glass.

Garasjeport

Garasjeport som stalport med motorstyring.

Balkongdgr stue og kjgkken

Balkongdgrer i stue og kjgkken som PVC balkongdgrer

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Begge dgrer har utettheter mellom karm og dgrblad i nedre del pa apningsside

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Paregnes noe justering pa begge dgrer men det utelukkes ikke at begge dgrer ma oppgraderes da det kan veere utfordrende a fa tilstrekkelig tetting

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse utenfor stue anlagt pa trepillarer. Noe ukjent fundamentering da det ikke var synlig. Konstruksjon og dekke i impregnerte materialer.
Konstruksjon og dekke i impregnerte materialer. Rekkverk med handlist og liggende rekkverksbord

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er avvik:

Rekkverket er med hgyde 82 cm der dagens krav er 1 m. Det er en mindre del med rekkverk ved trapp. Det er 52 cm fra platting og opp pa terrasse og ved

hgyder over 50 cm er det krav til rekkverk.
Det er noe mangelfull dimmensjonering av gulvbjelker som medfgrer noe svikt i konstruksjon samt noe slitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Angaende manglende rekkverk kan det anbefales montering fra hjgrne og bort til trapp samt at det kan anbefales noe forsterkning av bjelkelag samt
normal overflatebehandling.
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Plattinger pa mark
Plattinger pa mark ved inngang samt pa baksiden av boligen utfgrt i impregnert konstruksjon og spaltet dekke. Plattinger vurderes i normal bra stand uten

stgrre svekkelser

Arstall: 2015 Kilde: Eier

(32 Utvendige trapper
Utvendige trapper som tretrapper i impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trapp opp til terrasse samt fra utgang kjgkken mangler rekkverk/handlist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kan anbefales rekkverk eller handlist iht. krav selv om det er lav hgyde

INNVENDIG

Overflater

Gulv med laminat, vegger med malt panel, malt tapet/strie og malte plater og tak med malte plater.Noe varierende alder men alle overflater i 1. etasje
oppgradert i 2014/15. Overflater i 1. etasje i god stand mens det i 2. etasje er noe mangelfullt.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater i 2. etasje av noe eldre dato og noe manglende utfgrelse i gang i 2 etasje. Ellers noe mindre kanting pa laminat i stue/kjgkken

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kan paregnes noe tiltak pa overflater i 2. etasje ellers kan overflater tas over noe tid, behov og framtidig bruk.
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Det er avvik:

Trebjelkelaget er av eldre dato. Malt med planlaser i stue, kjgkken og gang i 1. etasje.Ble registrert avvik i gang opp mot 30 mm ellers noe paregnelig avvik
ut fra at etasjeskille er av eldre dato.
Opplyses og at det trolig er begrenset isolering.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o Tiltak:

Anbefales videre undersgkelser angdende tilstand. Begrenset mulighet for vurdering fra kryprom der det er lavt og ved eventuelle tiltak ma etasjeskille
apnes fra overside.

D Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe med foringsrgr. Malte og pussede overflater med forblendingsstein i stue. Sotluke under trapp i gang. Vedovn fra 2013 plassert
pa stalplate. Heldekkende pipebeslag over tak.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Anbefales montering av plate pa gulv under sotluke med tanke pa brannsikkerhet
Kostnadsestimat: Under 10 000

Krypkijeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst via luke i mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

Det er begrenset adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som
er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved
temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med
krypkjelleren
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Konsekvens/tiltak
o Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist unormale forhold, men det vil veere usikkerhet rundt de mindre tilgjengelige omradene.

Var oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig

Krypkjeller N Adkomst krypkjeller

Innvendige trapper

Trapp som spindeltrapp i stal og tre. Rekkverk med handlist og spiler i plast.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det er avvik:
Trapp er noe smal og bratt som gir en noe begrenset bruk samt redusert sikkerhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trapp vurderes funksjonell for adkomst til 2. etasje men kan anbefales tiltak da trapp er smal og bratt ut fra dagens krav og standard pa innvendige
trapper.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte finerdgrer i 1. etasje.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

(32 Dgrer 2. etasje

Innvendig i 2. etasje har boligen finerdgrer av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer tar noe i karm/terskel samt generelt normal bruksslitasje ut fra alder.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Paregnelig med justering pa kort sikt ellers kan tiltak vurderes ut fra framtidig bruk og behov.
VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Vatrommet etablert i 2015 med flis pa gulv som er med pastgp
med varmekabler og baderomsplater pa vegger. Rommet utstyrt med, badekar, innredning med glatte skuffronter og heldekkende servant, overskap og
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speil, dusjsone med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2015

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er stedvis noe begrenset fuging mellom underkant veggplater og sokkellist. Og noe Igse lister i hjgrner men det kan veaere utfgrt fuging bak list. Og en
tverrgaende skjgt bak plassering av vaskemaskin der det er fuget med silikon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kan anbefales tiltak pa fuging ellers anbefales det at forhold holdes under oppsikt da dusjng rett pa slike overflate vurderes som en risikokonstruksjon ved
hyppig bruk og stgrre fuktpakjenning.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Noe bom under enkelte fliser men i begrenset omfang. Ellers er det noe begrenset fall til sluk fra dgr samt at det i dusjsone er noe lite fall.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Anbefales at forholdet angaende bom under fliser. Eier opplyser om at det er foretatt noe fuging i omrader der det var oppsprekking i fuger slik at dette
kan holdes under oppsikt

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og tettesjikt av epoxybelegg

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

 Det er avvik:
Sluk under badekar har begrenset tilgang til rengjgring uten a ta fram badekar. Ellers er det ukjente forhold angdende tettesjikt da det ikke foreligger
dokumentasjon. Stedvis noe apninger mellom sokkellist og oppkant med epoxy.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales generelt jevnlig rengjgring av sluker. Anbefales fuging i overgang oppkant med epoxybelegg og sokkellist for a begrense fare for
fuktinntrengning.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet utstyrt med badekar, veggmontert toalett, innredning med glatte skuffronter og heldekkende servant og overliggende speil, dusjsone med
glassdgrer, opplegg for vaskemaskin og varmtvannsbereder.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Dusjsone ligger mot yttervegg og temmekonstruksjon i delingsvegg.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken fra 2015 med glatte folierte fronter og laminat benkeplate. Plate type kitchenboard mellom benk og overskap. Utstyrt med integrert komfyr og
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platetopp, oppvaskmaskin og halvintegrert kjgleskap. Kjgkken vurderes i bra stand men mangle komfyrvakt

Arstall: 2015 Kilde: Eier

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk i kanal som avsluttes pa kottrom utenfor 2. etasje.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Uttrekkskanal avsluttet pa kottrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales a fgre avtrekkskanal ut i vegg eller en luftehatt pa tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelingstokk plassert under tak i krypkjeller. Rgropplegg vurderes funksjonelt men ved eventuelt
lekkasje ledes vann til krypkjeller og begrenset mulighet til & avdekke lekkasjen.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vannrgr

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast der det meste er lagt opp i krypkjeller.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
Det er ukjente forhold angdende lufting av avlgp samt at det ikke er stakeluke pa avigp

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefales videre undersgkelser angdende lufting av avigp. Angdende stakemuligheter kan det anbefales montering av stakeluke pa avigp i krypkjeller
ellers ma staking utfgres fra avlgp eller sluker.
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Avigpsrgr i krypkjeller

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon som vurderes som normalt ut fra bygningens oppfgringstidspunkt.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter plassert pa bad/vaskerom

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i tidligere trappeoppgang til 2. etasje. Eier opplyser om at det er foretatt kontroll av anlegget i 2022 og at avvik er utbedret. Opplyses
og at det er montert nye sikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere i begge etasje og brannslukningsapparat plassert i bod i kjgkken

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 19 av 30

85



Foldavegen 5328, 7970 KOLVEREID Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 65 - Bnr 2 Gammelavegen 12 k
5060 NAR@YSUND 7877 HOYLANDET  Norsk takst

Tilstandsrapport

86

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Nytt brannslukningsapparat.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er ukjent men ut fra alder og utfgrelse er det trolig ikke drenering men det er etablert avigp fra taknedlgp til grunn.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Ut fra alder og at grunnmur i hovedsak er plassert pa grunn med stedlige masser eller tilfgrte grus/steimasser uten fundamentering vurderes forholdet
som tilfredstillende.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ut fra det som kunne avdekkes er det ikke tegn til symptomer og da bygningen trolig har statt slik siden byggear vurderes det ikke behov for tiltak pa
drenering/utvendig fuktsikring men at forholdet holdes under oppsikt.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur der den er utvendig pastgpt/pusset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mur er trolig fra opprinnelige byggear og selv om det ikke er registrert spesielle svekkelser er alder og et symptom

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vurderes ikke behov for tiltak men at forholdet holdes under oppsikt grunnet alder.

Garasje

Garasje med stgpt plate pa grunn og mur av lettklinkerblokk i nedre del av vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Manglende utvendig pussing av mur

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales pussing av mur for & redusere fare for vanninntrengning.

Terrengforhold
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Tilstandsrapport

| hovedsak flatt terreng rundt boligen. Mye er tildekket da det er etablert my plattinger men ut fra det som kunne vurderes og bygningens
konstruksjon/fundamenter anses det ikke behov for spesielle tiltak. Men kan vurderes naermere ved mye nedbgr og sngsmelting.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendig vann og avlgpsrgr er trolig av plast med noe ukjent alder. Det er vannforsyning fra privat brgnn og privat avigp med felles 3 kamret septiktank
med nabo utfgrt i betong.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Ikke framlagt dokumentasjon pa vannkvalitet. Ukjent alder pa avlgp men ikke opplyst om feil eller mangler.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Anbefales dokumentasjon pa vannkvalitet samt forholdet angaende vann og avlgpsrgr holdes under oppsikt da det er ukjent alder.

Septiktank

Septiktanken er av betong med ukjent alder men det er plasstgpt betongkum og trolig godt ut i forventet levealder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20355-1274 Befaringsdato: 24.04.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1982

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Begrenset vedlikehold siden byggear men oppgradert taktekking i 2022

Beskrivelse

Garasje/redskaphus oppfgrt i 1982. bygningen anlagt pa stgpte pillarer og lagt lettklinkerblokk pa betonggulv mellom pillarer.
Veggkonstruksjon i som trekonstruksjon med utvendig staende malt trekledning. Takkonstruksjon i saltaks form utfgrt med
plassbygde sperrer og astak. Taktekking av lakkerte stalplater og takrenner av plast. Porter som plassbygde skyveporter
Bygningen framstar i hovedsak som fra byggear men lagt ny taktekking i 2022.

.Forventet ut fra byggear en del slitasjer og pa vegg mot vest er det stgrre rateskader i utvendig kledning samt rateskader i
enkelte vindskier. Takrenner av plast er og langt ut i forventet levealder. Lekkasjer vil medfgre gkt fuktpakjenning pa fasader.
Ma paregnes noe tiltak og vedlikehold de nzermeste drene

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Garasje Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 20355-1274

Befaringsdato:
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4000 000
1280000

2700 000

1600 000
690 000

900 000

3 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20355-1274
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglails;;tAl:—p:I)kong SUmMm USIEEEE t:i::)lkongareal
Loft 35 35
1. Etasje 76 38 114 90
SUM 111 38 90
SUM BRA 149
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Soverom, Soverom 2, Gang
1. Etasie Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Soverom,
Gang
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;t::I)kong SUM USRS 75;:;kongareal
Etasje 175 175
SUM 175
SUM BRA 175
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 111 38
Garasje 0 175
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.4.2025 Knut Terje Arsandgy Takstingenigr

Mathilde Meel Wannebo Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NARPYSUND 65 2 0 833588.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Foldavegen 5328

Hjemmelshaver
Wannebo Mathilde Meel, Wannebo Odd Bjarne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landbrukseiendom beliggende ca 5 km vest for Kolvereid.
Adkomstvei

Adkomst med stikkvei fra Foldavegen med felles vei med nabo
Tilknytning vann

Privat vann

Tilknytning avigp

Privat avligp med septiktank felles med nabo

Regulering

Landbrukseiendom

Om tomten

Flat tomt omkring boligen

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2015 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.10.2023
2 19.10.2023
3 25.04.2025
4 25.04.2025
5 27.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20355-1274

Befaringsdato: 24.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20355-1274

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KK1031

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.04.2025 Side: 30 av 30
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Malestokk 1: 20000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 26.09.2023 10:46
Eiendomsdata verifisert: 26.09.2023 10:46

GARDSKART 5060-65/2/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/2/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Djuplia

Sorsalten

RS

Middagsvika

NI A1 g

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord

AREALTALL (DEKAR)

=
a Overflatedyrka jord 0.0
i} Innmarksbeite 0.4 73.1
"2 | Produktiv skog * 488.4 488.4
Annet markslag 265.0
Bebygd, samf., vann, bre 7.2 272.2
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 833.7 833.7

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Sarsalten

Vester-Krika

Lauvsetbukta

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
"1 Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

97



Attestert kopi av dok.nr. 2014/456509/200 Side L av 3

Mg Kartverket 0 et 2023-11-02 10:32

> 2

98

8

= SeAcv -

Retm:neres il ] Skjote §]

EiendomsMegler| Midt-Norge AS
Postboks 6054 Sluppen

7434 TRONDHEIM Oppdragsnr.
Org. nr.: 936 159419 Ref. nr.: 8464 53140121
L Elendommente) 2) " Ovplysningene  feltene 16 registreres i grunnboken
‘K- Gnr. Bnr. Festenr, Seksjonsnr. Ideell andel
1751 NERGY 65 18 1/1
Overdragelsen gjelder bygg = oi: Overdragelsen omfatter o —
pé festet grunn X ; Nei Ja transport av festeretten ¢ Nei i Ja
Godkjenning fra Bortfester er R ’ o " Bortfester hr godkjent overdragelsen . i
nadvendig 1.h.1. tomtefesteloven - N og underskrevet i felt for = 3 r—
Kapittel 4 eller aviale = T nderieifer og bekrotelser et &
Omfarrer overdragulsen ideel andel, herunder Starrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen nmdom som tilbehor etter avhcndmgslnvms
cierseksjon, skal andelens storrelse oppgis i § 3-4 annet ledd bokstav d Nei e
:B_;Sk!—‘ﬁﬂrhgl — S e W e R S . i
X 1Bebygd 2 Ubebygd
Bl’\.lkﬁvs urm: ] . ——— === — =
Bolig- ~ Fritids-  ——  Fomeming/ ~ Py :
B ciendom _ __ F ciendom _ V kontor industi Liandbnk  KOffvei A Asner
Typebnfq'__ iteli Rekkehus/ Blokk: - 7
i o Sl i
X PBauby  TBiag BN Blugge  ANAwe
2, Kjopesum = -
kr  1.500.000,- . ***EnMillionFemHundre Tusen00/100 Kr _ i Udystul salg pé det frie marked
e S s e Lol e SO e 5 o ) Sl D=0 O ORI Nei
Omsetni
 Omsefningstype Gave (helt - Ekspro- -——  Tvangs- Skifte- Oppher av —
X '1Fritsalg 2 ellerdelvis) 3 pragon 4 auksion 5 Uskifte 6 oppgjer 7 samboerskzp 8 Annet
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mite
3. Salgverdifavgifisgrumabeg 3 = _
Kr
+ 4. Overdras fra o s =
Fodselsnr./Org.nr.(11/9 sifter) 4) Navn W s~ [deell andel
Odd Bjame Wannebo 74
,--},‘
{'_‘J'j/
-
&z
o
& o ]
: Fedselsnr./Org.nr.(1 119 siffer) 4) Navn . Fast bosatt |Nnrge Ideell andel
—y B Mariusz Forys X w T TN (12
o3
& ke Agnieszka Forys X Nei 172
iy == =
Ja Nei
Ja " Nei
! Szrskdteavtaler _____ 8 "I o B _____

Obs! Her pAfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Gnr 65 br 18 skal ha rett til batutlegg, gangrett ned til vannet og rett til veg il eiendommen pa gnr 65 bnr 2. Kostnader vedr drift og

vedlikehold av veg deles.

Doknr: 456509 Tinglyst: 05.06. 2014

STATENS KARTVERK FAST EIENDGM Side 1 av 2

Utsteders dato -(ig underskrift (ved lesark)




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/456509/200 Side2 av3
Uthentet 2023-11-02 10:32
Andre avialer (som ikke skal tinglyses) b aTs
7. Kjepers/erververs erkliering ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jeg/vi erklerer at mi/vare erverv av icksjunm ikke smder med_cimks;omluv:n §22. 3 ledd.
Stcd, daro BB i ———— pe— )
'Kjaper/e—rve.rvers uoderskrift B N " Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
8. Erklsering om sivilstand m.v. 6)
T Er unteder(nc) gift eller regisrreri(e) partmer(c) 2
él_ﬂ _ ' Nei Hvisja, md ogsé spersmdl 2 besvares . - _
2. Er arstederne gift eller registrerte p wed hverandre og begze fver som utsteder? B . o
| ‘Ja X Nei Hvisnei, mi ogs spersmél 3 besvares
Ejﬂdn; dragel buEgs«m__ teder(n l;g Jen res fe __;-d-Er_:‘__ [ artaere(e) bruker som felles ;o@ -
[X ;Ja | Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen
9. Underskrifter og bekreftelser
Sted. dato . 23/
._M_L_i;_/f/ e e e S
Utsteders underskrift 7) Gjenias med maskin eller blokkbokstaver o B
% ODD BJARNE WANNEBO
%/ @mrz{ ; muzzAS
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
[Dato Ektefelles/registrert pnr‘ruﬁ underskrift Gjenmas med maskin eller blokkbokstaver
.5 id [ - 9._?9\/ E : ; EDD _ Mathilde Meel Wannebo
Jeg/vi bekreRer 3t underskriver{ne) er over (8 &r, og har revet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokumenti |
mitt/vin nz
s Gjentas med maskin eller blokkbokstaver =5 B
Osvald  Bakke
© Gjenias med maskin eller blokkbokstaver |
B o, - RE LIEY i
Adresse
7920 [eR 0 ik
Bortfesters onderskrift Gjentas med maskin cller blokkbokstaver
Utsteders dato og underskrift (ved losark) Side2av2

Kan tinglyses
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FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.6.65.
§’ Jfr. § 99 nr. 1.
E
3
§
% Byggeplass (adresse) l Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
E
< Nakling 65 2
Tir{et;ydegs mos ] Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
_restaurering  véningshus 15/10=1976 %% 23/11-1976 ** 318/76 |
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
| Birger Wannebo 7970 KOLVEREID
| Anmelderens navn ‘ Adresse I Telefon
Birger Wannebo 7970 KOLVEREID
Ansvarshavendes navn [ Adresse | Telefon
Birger Wannebo 7970 KOLVEREID

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.
‘ Kolvereid . den 9/12 = 1977
| %@uiefm
' Ole M. Johsnisen
bygningssjefen
Sendes:
K] byggherren

& anmelderen

K] ansvarshavende

@ byggelgyvemyndighet
K Ligningssjefen
O

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formél-enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.

Nr. 2129 Enerett: Sam & Stenersan A/S, Oslo

KFS-blankett 5-013-05,74 (formularbesky ttet)
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE SeirsAR/TT
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.6.65.
Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/fS, Oslo. 8-76

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Nakling 65 2

T Atbpidetrrart, | Byggets art | Sgknadens dato |  Bygningsridets eller bygningssiefens vedtak
restaurering Vaningshus 15.10 =76 dato 2%3,11-76 sak 318/76

Byggherrens navn | Adresse I Telefon

Birger Wannebo 7970 Kolvereid

Anmelderens navn ] Adresse I Telefon

e Oy S o L NPT Ty - ol e Dl

Ansvarshavendes navn ’ Adresse I Telefon
_______________ e = el = e P

181777

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[0 for nevnte bygg
f] for fglgende del av nevnte bygg: Tilbygg og restaurering.

Ferdigattest mi begjeeres senere av ansvarshavend

, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Div. forhold som i-flg. byggeanmeldelsen ma ordnes vedr. utslipp

av kloakk.

Dette arbeid md veere fullfgrt innen Snarest,

Kolvereid ... .. . .den . 20.1.77 .

Sendes:
(1 byggherren
[J] anmelderen
[l ansvarshavende
O byggelgyvemyndighet
O
O
O
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 65 ‘ Bruksnr: ‘ 2 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Foldavegen 5328, 7970 KOLVEREID
Dato: 12.10.2023 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 31.03.2022

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no




o ALLMA

HOVEDTALLSRAPPORT

Takstar Framskrevet ar
2022 2022
Bestandsdata sist endret Lastet ned
04.11.2022 19.10.2023

Gards- og bruksnr: 65-2
Komunenummer: 5060
Hovednummer: 50600006500020000

ODD BJARNE WANNEBO

FOLDAVEGEN 5328
7970 KOLVEREID

Teigoversikt .......covccvieeeieiiee e 2
Hovedtall for eiendommen ...........cccooiieeeieenn. 3
Areal .o 4
Hogstklassefordeling ..........ccccoooieiiiiiiiennnneen. 5
KUDbIKKMAaSSE ...covvvviiieiieeeiieeee e 6
TIIVEKSE .o 7
Klima, Baerekraft og Milj@ .........cccoovevieiiinennen. 8

NB: Veer sikker pa at alle bestand er ajourfgrt i henhold til gijennomfarte tiltak, far rapporten brukes til
eventuell verdivurdering, budsjettering, eiendomsoverdragelser eller lignende. Er du usikker ta kontakt
med ALLMA-support eller din skogbruksleder.
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Hovedtallsrapport

M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022

Teigoversikt

Teig Gardsnr. Bruksnr.
1 65 2

ALLMA | 19.10.2023 17:18

Navn

Produktivt
areal [da]

466

Gards- og bruksnr:65-2 i
ODD BJARNE WANNEBO

Totalt Totalt
areal [da] kubikkmasse [m?]
833 3981



Hovedtallsrapport Gards- og bruksnr:65-2 i
M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022 ODD BJARNE WANNEBO

Hovedtall for eiendommen

@\ AREAL

— Totalt areal 834 dekar
Produktivt skogareal 466 dekar
Registrert areal med nokkelbiotoper 0 dekar

HOGSTKLASSEFORDELING

-

Hogstklasse Dekar % % u.t.*
1 Skog under foryngelse 0.0 dekar 0% 0%
2 Foryngelse og ungskog 138.8 dekar 30% 0%
3 Yngre produksjonsskog 83.4 dekar 18% 0%
4 Eldre produksjonsskog 169.1 dekar 36% 0%
5 Gammel skog 74.8 dekar 16% 0%

*Prosent areal med utilfredsstillende tetthet

KUBIKKMASSE

Total kubikkmasse 3981 m?
Kubikkmasse pa drivbare arealer 3981 m?
Kubikkmasse per dekar pa drivbare arealer 8.5 m3/dekar
Eiendommens utnyttelsesgrad 91 %

Verdien viser prosentvis utnyttelse av potensiell produksjon. Utilfredsstillende tetthet og overholdelse av hkl 5 er
eksempler som gir redusert utnyttelse.

@ TILVEKST
Arlig volumgkning for skogbestanden.

Gjennomsnittlig tilvekstprosent 3.8 m?
Total tilvekst 151 m?

pr Klima, Baerekraft og Miljg

Alle CO, tall inkluderer stammen, topp og grener
CO. bundet i din skog 8 495 tonn
Arlig opptak av CO, 325 tonn

Dette tallet kan du bruke for & vise CO 2 binding det kommende aret

ALLMA | 19.10.2023 17:18 3
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Hovedtallsrapport Gards- og bruksnr:65-2 i
M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022 ODD BJARNE WANNEBO

Areal

Totalt areal 833.8 dekar
Produktivt skogareal 466.0 dekar
Registrert areal med ngkkelbiotoper 0 dekar
PRODUKSJONSEVNE

arlig produksjonsevne neste 100-arsperiode

Produksjonsevne per dekar 0.35 m3*/dekar
Produksjonsevne 161.9 m?
PRODUKTIVT SKOGAREAL

Bonitet Prosent Dekar
Hay bonitet (17 og hayere) 6% 26.8 dekar
Middels bonitet (11 og 14) 74% 346.1 dekar
Lav bonitet (8 og lavere) 20% 93.2 dekar
Totalt 466.0 dekar
Produktivt skogareal ikke i bruk 0.0 dekar
Produktiv skog i ngkkelbiotoper som skal sté urart, eller skog som ikke er skonomisk drivverdig.

Totalt 466.0 dekar
UPRODUKTIVT SKOGAREAL

Type Dekar
Andre markslag 93.5 dekar
Impediment 48.1 dekar
Myr 73.9 dekar
Skrapskogmark 147.8 dekar
Vann 1.8 dekar
Veger, kraftgater o.l. 0.9 dekar
Velteplass 1.9 dekar
Totalt 367.9 dekar

ALLMA | 19.10.2023 17:18
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Hovedtallsrapport
M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022

HOGSTKLASSEFORDELING

Hogstklasse

1 Skog under foryngelse

2 Foryngelse og ungskog

3 Yngre produksjonsskog

4 Eldre produksjonsskog

5 Gammel skog

*Prosent areal med utilfredsstillende tetthet

PRODUKTIVT SKOGAREAL

FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE

Bonitet 1

26
23
20
17
14
11

8

6

%
Sum daa

Hogstklasse

2
64
75
0% 30%
0 139

ALLMA | 19.10.2023 17:18

3

26
29
28

18%
83

27
52
43
48

36%
169

Dekar %

0.0 dekar 0%

138.8 dekar 30%

83.4 dekar 18%

169.1 dekar 36%

74.8 dekar 16%

34
23
18

16%
75

Sum daa
0

0

0

27

175

171

93

466

Gards- og bruksnr:65-2 i
ODD BJARNE WANNEBO

%
0%
0%
0%
6%
38%
37%
20%

0%

% u.t.*
0%
0%
0%
0%
0%

119



Hovedtallsrapport Gards- og bruksnr:65-2 i

M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022 ODD BJARNE WANNEBO
Kubikkmasse
Total kubikkmasse 3981 m®
Kubikkmasse pa drivbare arealer 3981 m?
Kubikkmasse per dekar pa drivbare arealer 8.54 m3/dekar
PRODUKTIVT SKOGAREAL

FORDELING AV KUBIKKMASSE SKOG

Kubikkmasse pa Kubikkmasse pa
Kubikkmasse arealer som er uproduktive

Treslag drivbar skog unntatt for hogst arealer Sum m3 %
Gran 2802 2802 70%
Furu 595 595 15%
Lauv 584 584 15%

% 100% 0% 0%
Sum m? 3981 0 0 3981

KUBIKKMASSE
FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE

Hogstklasse

Bonitet 1 2 3 4 5 Sum m?® %
26 0 0%
23 0 0%
20 0 0%
17 547 547 14%
14 381 814 672 1867 47%
11 144 348 319 811 20%
8 104 446 206 756  19%
6 0 0%
% 0% 0% 16% 54% 30%
Sum m?* 0 0 629 2155 1197 3981
ALLMA | 19.10.2023 17:18 6
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Hovedtallsrapport
M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022

Tilvekst

Gjennomsnittlig tilvekstprosent
Total tilvekst

Gjennomsnittlig tilvekst/dekar
Tilvekst hogstklasse 2
Tilvekst hogstklasse 3 -5

3  Yngre produksjonsskog
4  Eldre produksjonsskog
5  Gammel skog

TILVEKST

FORDELT PA BONITET OG HOGSTKLASSE

Hogstklasse

Bonitet 1 2

26

23

20

17

14

11 3
8
6

% 0% 5%
Sum m? 0 7

TILVEKST | PROSENT

3

23
14

28%
43

TILVEKST FORDELT PA TRESLAG

Gran
Furu
Lauv
Sum

ALLMA | 19.10.2023 17:18

107.2 m?
20 m?
24.3 m?
151 m?

21
29
11
11

48%
72

71.0%
13.2%
16.1%

6.8 %
33 %
24 %
5 Sum m?
0
0
0
21
17 73
35
22
0
19%
29 151

Gards- og bruksnr:65-2 i
ODD BJARNE WANNEBO

3.8 %
151 m?

0.32 m?®/dekar
7m?

144 m?®

%
0%
0%
0%
14%
48%
23%
15%

0%
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Hovedtallsrapport
M ALLMA 2022 | 2022 | 04.11.2022

Klima, Baerekraft og Miljg

Alle CO: tall inkluderer stammen, topp og grener

CO. bundet i din skog

Arlig opptak av CO,

Dette tallet kan du bruke for & vise CO, binding det kommende &ret
Langsiktig potensial for opptak av CO, pr ar

Dette tallet kan du bruke for & vise CO, binding for flere ar fram i tid
Prosent areal med ngkkelbiotoper

Index for beerekraft (malt etter hogstklassefordeling)

Index for beerekraft (mélt etter hogstklassefordeling)
Over 2% hkl 1 gir fratrekk
Over 10% hkl 5 gir fratrekk, fordi produksjonsevnen ikke blir utnyttet.

ALLMA | 19.10.2023 17:18

Gards- og bruksnr:65-2 i
ODD BJARNE WANNEBO

8 495 tonn
325 tonn

487 tonn

0 %
94
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Adresse Foldavegen 5328
Postnummer 7970

Sted KOLVEREID
Kommunenavn Neergysund

Gardsnummer 65

Bruksnummer 2

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 186821203
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer a0fd9131-25a6-4919-84dd-e69b64784c8f
Dato 17.10.2023

Innmeldt av KNUT TERJE ARSAND@Y

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Montere urbryter pa motorvarmer

- Montere automatikk pa utebelysning - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1903

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 150

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

143



144

Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Foldavegen 5328 Kommunenummer: 5060
Postnummer: 7970 Gardsnummer: 65

Sted: KOLVEREID Bruksnummer: 2

Kommune: Neergysund Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 17.10.2023 11:36:36 Bygningsnummer: 186821203

Energimerkenummer: a0fd9131-25a6-4919-84dd-e69b64784c8f

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bagr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 10: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 19: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 21: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

145



Tiltak 22: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjopertforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . @O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5 700 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmar?

og vilk&rsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Bakon ok

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), m& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro p& at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innendors. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Foldavegen 5328 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7970 KOLVEREID Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: 1707230114 E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 03.11.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



