akuiv.

Tjennlibakkvegen 30, 7320 FANNREM

Velholdt og pen hytte med flott
utsikt | 4 sov | Innlagt vann | Flott
natur | Anneks og grillhus | Solrikt




2

Eiendomsmegler

Tor Hakon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 850 000,-

Kr 72 600,-

Kr 2 922 600,-

Anita Skarstad Storhaug
Henning Storhaug

Fritidseiendom
Eiet

2013

87/112 kvm
1573.7 m?

4

4

Gnr. 240, bnr. 44
1702250161

Tjgnnlibakkvegen 30

Velholdt og pen hytte med
flott utsikt | 4 sov | Innlagt
vann | Flott natur | Anneks
og grillhus | Solrikt | Bilvei

Innbydende fritidsbolig fra 2013 i Hardmoen hyttefelt beliggende
nesten gverst i feltet. Hytta finner du bare 50 min kjgreavstand fra
Trondheim og ca 20 min fra Orkanger. Hytta innbyr til fasiliteter
hyttekjgpere er pa utkikk etter: Innlagt strgm, innlagt vann, solrikt,
utsikt, flott turomréade og bilvei helt fram. Her finner man populaere
turdestinasjoner, sommer som vinter. Omnfjellet med sin 847 meter
over havet er et yndet mal for turglade. Flotte skilgyper pa Hggkjglen
kun T0min unna.

Kvaliteter:

-4 soverom

- Innlagt vann og nytt gravannsanlegg fra 2024

- Solrike uteomréader, stenlagte heller og platting. Delvis takoverbygd
- Over 1,5mal tomt

- Bilvei til hytta

- Vedovn og varmepumpe

-Bad og wc

- Anneks, grillhus, bod og uthus

- Neerhet til fiske og badeplass, meget gode turomrader
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 87 m?
BRA-e:25m?
BRA totalt: 112 m?
TBA: 58 m?

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 87 m2 VF. Stue/kjgkken, WC, Bad. Teknisk rom og 4 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
41 m? Terrasse

Grillhus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m? Grillhus

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

17 m? Terrasse

Anneks
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 6 m2 Disprom

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

4 Tjgnnlibakkvegen 30



BRA-e: 5 m? Bod

Hobbybod/vedbod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m? Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1573.7 m?

Tomtebeskrivelse
Slak eiertomt, delvis opparbeidet med grus og platting.

Beliggenhet

Fritidseiendom med god standard, beliggende i naturskjsnne omgivelser ved Vavatnet
i Orkdal kommune. Hytten er en del av Hardmoen hyttefelt som utgjgr ca 90 hytter.
Hytten ligger noe tilbaketrukket pa en liten hgyde i terrenget. Dette gir en fantastisk
utsikt mot Vavatnet og fjellandskapet rundt. Her kan du nyte et flott turterreng, samt et
populzert jakt- og fiskeomrade like utenfor dgren.

Fritidsboligen er en heldrshytte som inneholder alt man trenger og er omgitt av flott
natur i fiellandskap med fiskevann og jaktomrader. Omradet kan by pa et rikt utvalg av
turmuligheter i fjellterreng. Fjelltoppene ligger i variabel avstand fra hytten, sa du kan
selv velge hvor lang turen skal veere. Det er ogsa flere innsjger i omradet som vil vaere
en naturlig turdestinasjon for fiske. Hvis man foretrekker elvefiske er Orkla verdt a
prove. En tilpasset vannslipping gjennom kraftstasjonene og bade sommer som vinter
med forholdsvis stor vannfgring, har medfegrt at Orkla kan regnes som en av landets
beste lakse- og sjggrretelver. Omradet er ellers kjent for & veere flott for jakt og
baersanking.

Om sommeren er det en kort tur ned til Vavatnet hvor det er mulighet til & ha fast
batplass og fiskekort for hele familien. En flott tur er & ga opp til Omnfjellvarden pa 847
moh. Pa vinteren kan man spenne pa seg skiene pa plattingen og trakke ut i et
sngdekt, vidt landskap. Det er ogsa mulig & legge turen om Steinbruddhytta. En
behagelig ankomst opp til hytta venter aret rundt, da veien blir holdt sngfritt helt inn til
hytta.

Dersom man oppholder seg pa hytta en regnvaersdag er det kun 15 minutter med bil

ned til Orkanger. Orkanger er Sgr-Trgndelags nest stgrste tettsted, etter Trondheim.
Orkanger fikk bystatus i 2014 og har alt av butikker og servicefasiliteter. Byen har et
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hyggelig sentrum med butikker, kafeer og restauranter langs gateplan. | Orkanger er
det stadig noe som skjer gjennom ulike kulturtilbud som konserter, teater,
galleriutstillinger og filmpremierer pa kino.

Det er ogsa attraktivt a dra til den store idrettsparken med kunstgressbane, gressbane,
friidrettsbaner og en flott klatrehall pa hele 1000 kvm.

Dersom behovet for handling eller relaterte fasiliteter skulle melde seg er
kjgpesentrene Amfi og Oti gode alternativer. Amfi og Oti inneholder mange butikker og
spisesteder, og har god parkeringsdekning.

Om vinteren kan man ta turen til Ulvasen skisenter og Knyken skisenter. I tillegg har
man Hegkjglen med flotte vinterskilgyper. Her er det fri ferdsel i skianleggene som
kjgres ofte i sesongen. Skisenteret i Knyken inneholder hopp- og alpinbakker,
skiskyting, lyslgyper og turanlegg.

Til hytta tar det ca. 1 time med bil fra Hitra og 50 minutter fra Trondheim.
Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.

Adkomst
Se kart pa finn.no
Det vil bli skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Sveinung Gjgnnes

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fritidsboligen er oppfgrt i 2013 med grunnmur bestdende av isolert betongplate pa
mark. Yttervegger er oppfert i tradisjonell trekonstruksjon med staende trekledning.
Taket har saltaksform med prefabrikkerte takstoler og er tekket med Decra stalplater,
som gir god holdbarhet og lavt vedlikeholdsbehov. Vinduer er fra byggearet og bestar
av isolerglass i 2-lags utfgrelse. Byggemetoden er i trad med vanlig praksis for
fritidsboliger oppfert i perioden, og gir en robust og energieffektiv konstruksjon. Dette i
henhold til takstmann.

Innhold
BRA-I: Vf, 4 soverom, Wc, Teknisk rom, Bad, Kjgkken /stue
BRA-E: Grill hus, bod for sngfreser, lite aneks, hobbybod med vedbod

Bruksareal BRA -i 87 m2.
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Bruksareal BRA-e : 25 m?
TBA: 58 m?

Standard

VF: Flis pa gulv. Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling

WC: Flis pa gulv. Mdf plater pa vegger. MDF panel i himling.

Bad : Flis pa gulv. Beiset panel / vatromsplate pa vegger. MDF panel i himling.
Kjokken / Stue: Laminat pa gulv.Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling
Soverom 1: Laminat pa gulv. Mdf plater/ beiset panel pa vegger. MDF panel i himling
Soverom 2: Parkett pa gulv. MDF plater pa vegger.MDF panel i himling

Soverom 3: Parkett pa gulv. Mdf plater pa vegger. MDF panel i himling

Soverom 4: Laminat pa gulv.Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling.

Teknisk rom: Flis pa gulv. Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling

Kommentar til areal og takstmanns konklusjon:

Takstmannen vurderer eiendommen som godt vedlikeholdt og i generelt god teknisk
stand. Det er gitt tilstandsgrad 2 (TG2) pa enkelte punkter, hovedsakelig bad og
ventilasjon, men dette gjelder forhold knyttet til utfgrelse og alder — ikke skader. Det er
ikke registrert alvorlige feil eller behov for stgrre tiltak.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

10.1.1Bad Overflate vegger og himling

- Det er plassert vindu i vatsone ved dusj, noe som gker risikoen for fuktpavirkning over
tid.

- Fuging mellom baderomsplater og flis har sprekker, som reduserer tettheten i
overflater. -

- Elektrisk avtrekk er plassert i strid med anbefalt utfgrelse.

- Badets utforming forutsetter bruk av dusjkabinett for & unnga vannsprut pa
fuktsensitive flater.

- Forholdene vurderes som avvik med moderat konsekvens og vedlikeholdsbehov.
10.1.3Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, produkter eller samsvarserklaeringer
fra byggearet (2013).

- Ifglge tidligere eier ble det etablert membran ved bygging, men dette er ikke verifisert.
- Sluket er plassert under dusjkabinett og er vanskelig tilgjengelig for inspeksjon og
vedlikehold.

- Fuktmaling i konstruksjonen viser verdier under 8 vektprosent, noe som ikke indikerer
fuktproblemer pr. i dag.

- Grunnet manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet, er det valgt
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TG2

13.5 Ventilasjon

- Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft gjennom veggventiler eller spalteventiler i
vinduer.

- Selv om Igsningen fungerer, gir den begrenset mulighet for & oppna tilfredsstillende
luftkvalitet og luftutskiftning

etter dagens standarder.

- Det er ikke etablert mekanisk tilluft eller balansert ventilasjon, og Igsningene vurderes
som enklere enn det som

anbefales i dag.

- Ventilasjonen anses derfor & ha avvik med betydning for bruksegenskaper, og TG2 er
satt i henhold til forskrift

om tilstandsrapport etter avhendingsloven.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Hytta vil ikke bli ytterligere rengjort fgr overtakelse.

Energi
Oppvarming
Vedovn og varmepumpe.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 850 000

Kommunale avgifter
Kr 4242

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belgpet er en arsprognose gitt fra Orkland kommune og gjelder for vann og feiing. Fire
terminer.

| tillegg betales det kr 2125,- i renovasjon til ReMidt. To terminer.

Formuesverdi sekundaer
Kr 500 000

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

Tjennlibakkvegen 30

9



10

finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Hardmoen Velforening

Organisasjonsnummer
896094122

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 240, bruksnummer 44 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/240/44:

30.06.2025 - Dokumentnr: 743318 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Orkla Eiendomsmegling AS

Org.nr: 913 118 219

Elektronisk innsendt

11.10.2012 - Dokumentnr: 848557 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5059 Gnr:240 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 24932 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1638 Gnr:240 Bnr:44

01.01.2020 - Dokumentnr: 196371 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5024 Gnr:240 Bnr:44

11.07.2014 - Dokumentnr: 583337 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:240 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:240 Bnr:52

Gjelder denne registerenheten med flere

11.07.2014 - Dokumentnr: 583337 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:240 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:5059 Gnr:240 Bnr:52
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Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er gitt for hytten. Denne ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Ferdigattest for gravannsanlegg . Anlegget ble ferdigstilt vinter 2024.
Byggetegninger samsvarer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann. Privat vei. Ingen avlgp. Det er innlagt vann og grdvannsanlegg pa
eiendommen. Ferdigattest for gravannsanlegg er i prosess, det mangler serviceavtale
for endelig ferdigattest. Eier er i prosess med & fremskaffe dette.

Det betales kr 4321,- for vei og brgyting. Dette belgpet gjelder for 2023. Endringer kan
forekomme.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til fritid, reguleringsplan Hardmoen hyttefelt. Denne medfglger
salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

72 600 (Omkostninger totalt)
88 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
91 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 922 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 938 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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2 941 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 72 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring

Tjgnnlibakkvegen 30



Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 - for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900 ,-
oppgjershonorar kr 4 990 ,- og visninger kr 2 500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket markedsfgring og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Oppdragstaker
Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
06.08.2025

Tjgnnlibakkvegen 30
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Tjennlibakkvegen 30
1. Etasje

Soverom 4
86m?

¢ Tekn.Rom|

Stue Kjokken
39,8 m?

Soverom 3
82m?

=

Terrasse
29 m?

Terrasse
12m?

S 2 Soverom 1
s sz

Tegninger er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Orkla

Oppdragsnr.

1702250161

Selger 1 navn Selger 2 navn

Henning Storhaug Anita Skarstad Storhaug

Tjennlibakkvegen 30

Poststed
FANNREM 7320

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. | 5718695

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: HS, ASS

Document reference: 1702250161



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: HS, ASS
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21  Er det foretatt radonmaling?

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
[T Nei Ja
Beskrivelse

Gravannsanlegg mangler ferdigattest pga manglende serviceavtale. | prosess.

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja
24

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: HS, ASS

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

| Bytte av armatur pa kjokken skal utferes som garantisak pga tilbakekalling fra leverander. Venter pa firma/rerlegger.
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Tilleggskommentar

Gravannsanlegg mangler ferdigstillingsattest pga serviceavtale med rerlegger ikke igangsatt

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HS, ASS
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EIERSKIFTERAPPORT™

Fritidseiendom Tjgnnlibakkvegen 30
Tjennlibakkvegen 30
7320 Fannrem

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Hynnestien 7

Takstmann Orkanger 7300

Sveinung Gjgnnes 920 94 300

Dato: 18/07/2025 sveinung @ gjonnes-bygg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA:
Egenerklzringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:240, Bnr: 44
Hjemmelshaver: Anita Skarstad Storhaug og Henning Storhaug
Tomt: 1573 m?

Konsesjonsplikt:

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig med privat stikkledning
Avlgp: Gravannsrenseanlegg
Regulering: Hardmoen hyttefelt

Offentl. avg. pr. ar: Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggear: 2013

Fnr:

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 15.07.2025

Forutsetninger (hindringer):

- Boligen ble inspisert i dagslys.

- Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
- For & opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt
vedlikehold utover det som nevnes i rapporten.

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:
Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:
Naturtomt i svakt hellende terreng,

Anita Skarstad Storhaug og Henning Storhaug
Anita Skarstad Storhaug
Protimeter

3/14
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fritidsboligen er oppfgrt i 2013 med grunnmur bestéende av isolert betongplate pa mark. Yttervegger er oppfert i tradisjonell
trekonstruksjon med staende trekledning. Taket har saltaksform med prefabrikkerte takstoler og er tekket med Decra stalplater, som gir
god holdbarhet og lavt vedlikeholdsbehov. Vinduer er fra byggearet og bestar av isolerglass i 2-lags utfgrelse. Byggemetoden er i trad
med vanlig praksis for fritidsboliger oppfert i perioden, og gir en robust og energieffektiv konstruksjon.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fritidsboligen fremstér som godt vedlikeholdt og med generelt god teknisk standard sett i lys av byggear og normal bruk. Boligen er
oppfert i 2013 og det er gjennomgéaende benyttet materialer og Igsninger som holder tilfredsstillende kvalitet. Det er ikke registrert
vesentlige skader eller slitasje som pavirker bruken av boligen.

Det er enkelte forhold som er vurdert med tilstandsgrad 2 (TG2), hovedsakelig knyttet til bad og ventilasjon. Pa badet er det registrert
mindre avvik i utfgrelse og dokumentasjon, samt forhold som gjgr lgsningen avhengig av dusjkabinett. Ventilasjonen er basert pa naturlig
avtrekk via ventiler, og fungerer etter intensjonen, men er enklere enn dagens anbefalte 1gsninger og gir begrensede muligheter for
optimal luftutskiftning.

Fuktmalinger viser ingen indikasjoner pa problemer, og det foreligger ingen alvorlige avvik som gir grunnlag for omfattende tiltak. De
@vrige bygningsdelene har fatt tilstandsgrad 1 og fremstar i god stand.

Eiendommen gir et solid inntrykk og har gode brukskvaliteter som fritidsbolig. Det anbefales normalt vedlikehold over tid for &
opprettholde dagens standard.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

- Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

- @vrig dokumentasjon, som FDV og produktsertifikater, er ikke fremlagt.
- Det er ikke gjennomfgrt dokumentkontroll,

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEF: Flis pa gulv. Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling

WC: Flis pa gulv. Mdf plater pa vegger. MDF panel i himling.

Bad : Flis pa gulv. Beiset panel / vatromsplate pa vegger. MDF panel i himling.
Kjgkken / Stue: Laminat pa gulv.Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling
Soverom 1: Laminat pa gulv. Mdf plater/ beiset panel pa vegger. MDF panel i himling
Soverom 2: Parkett pa gulv. MDF plater pa vegger.MDF panel i himling

Soverom 3: Parkett pa gulv. Mdf plater pa vegger. MDF panel i himling

Soverom 4: Laminat pa gulv.Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling.

Teknisk rom: Flis pa gulv. Beiset panel pa vegger. MDF panel i himling

FORMAL MED ANALYSEN:
- Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og med tanke pa salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Varmepumpe 2023
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Hovedetasje 87 41 86 1

0 W O O\

SUM BYGNING 87 41 86 1
SUM BRA 87
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Grillhus 6 17
Aneks 6
Bod for sngfreser 5
Hobbybod/vedbod 8
SUM BYGNING 25 17
SUM BRA 25
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

SUM BRA

BRA-i:

VF. Stue/kjpgkken, WC, Bad. Teknisk rom og 4 soverom

BRA-e:
Grill hus, bod for sngfreser, lite aneks, hobbybod med vedbod
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MERKNADER OM AREAL:

MALING

- Maling ble utfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp
- Areal er beregnet i tegneprogram

AREAL

- Tomteareal er hentet fra PropCloud

MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK
-Det understrekes at det kun er foretatt visuell kontroll av etasjeskille og at enkelte retningsavvik er normalt ut fra konstruksjon og
byggear.

GULV:
- Gulv er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.

VEGG/HIMLING:
- Vegger og tak med normal slitasje.
- Overflater og innredninger i gvrige rom som ikke er vurdert med egne tilstandsgrader fremstar med varierende alder og tilstand.

INNERD@RER
- Innerdgrer er med normal slitasje som kommer av bruk og alder.
- Mangler pyntetopaper i flere dgrer

ANDRE MERKNADER:

6/14
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Sveinung Gjgnnes

Byggmester Sveinung Gjgnnes har drevet i bransjen i over 40 ar. Godkjent takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund i 2015

18/07/2025

| -
F.
LI e 25 Cfrzrpe=s

Sveinung Gjgnnes

/14
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Betongplate pd mark med ringmur
Merknader: Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Drenering

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Det er synlig fall fra ringmur pa to sider av fritidsboligen

Merknader: - Fritidsboligen er beliggende i et svakt hellende terreng.
- Det er ikke etablert kjeller i bygningen, og det foreligger ikke opplysninger om hvorvidt det er etablert drenering.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

1.4 Stgttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegg i trekonstruksjon med stdende tgmmermannskledning

Merknader: - Tilstrekkelig lufting bak tre panel kan ikke konstanters uten fysisk inngrep.
- Det tas hensyn til byggemate ved oppfgringspunktet
- Kledning er godt vedlikeholdt og ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2 lags glass og ytterdgr fra byggearet

Merknader: Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen 814
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det ser tett ut rundt gjennomfg@ringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak med prefabrikerte takstoler.

Merknader: - Skorstein over tak er kledd med beslag.
- Hgyden pa pipen ble visuelt undersgkt fra bakkeplan Det kan se ut til at pipen har tilfredsstillende hgyde over mgne
- Det er ingen tilkomst til undertak da det er stalplate pa tak

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas a veere i fra 2013

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Forenklet undertak med deckra stalplater som yttertak.

Merknader: - Skorstein er kledd med blikk og ikke tilgjengelig for undersgkelse

- Det er ikke kjent om det er noe avvik pa pipe og ildsted fra feiervesenet

- Pipe og ildsted er ikke vurdert

- Hgyde til takfot og bratt helning pa taket gjgr at inspeksjon pa tak krever ekstra sikringstiltak.
- Taktekkingen ble visuelt kontrollert fra tilgjengelige steder pa bakkeplan.

- Det er ikke tilgang til lekting og undertak da det er stalplatetak utvendig . Uten tilkomst si ble undertak ikke undersgkt.

- Det er registert lufting av kalt loft med luftespalter ved raft og ongen ventiler i gavler
- Undertak er undersgkt visuelt fra loftsluke
-Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag er av stal

Merknader: - Nedlgpsrgr fort ned mot bakken.
- Ingen vesentlige avvik pa befaringen

S. Loft
5.1 Innvendig Loft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.1.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Terrasser med tre eller stein overflate.
9/14
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Merknader: - Terrasse med utgang fra stue/ yterdgr og soverom er bygd av normalt solide materialer. Ingen unormale

retningsavvik registreres.
- Overflatebehandling og vedlikehold ma regnes med pa terrasse med tregulv
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

7. Piper og ildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Ildsted med stalpipe

Merknader: - Stalpipe er fgrt over tak. Det foreligger ingen rapport pa pipe er kontrollert fra feiervesenet.
- Viser til feiervesenets egne befaringer/kontroll og rapporter

8. Etasjeskillere
8.1 Etasjeskillere

Plate pa mark

Merknader: - Plate pd mark
- Oppbygging er ikke kjent og uten vesentlige plaanavvik
- Visuelt besiktet og ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

9. Rom under terreng
10. Vatrom
10.1 Bad
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.

Det er ventiler som kan apnes.

Det er vatromsplater og panel pa vegger og mdf panel i himling

Merknader: - Det er plassert vindu i vatsone ved dus;j.

- Fuging mellom baderomsplater og flis har store sprekker

- Det er montert elektrisk avtrekk

- Tidligere eier opplyste om at det er er benyttet dusjkabinett med avlgp rett til sluk fra innflytting.
- Bad forutsetter at det fremdeles brukes dusjkabinett.

10.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad - Overflate gulv er flis.

Merknader: - Det er reistert en flis med 50 % hulrom under en flis.
- Det er ingen vesentlige avvik pa overflate gulv pa befaringsdagen

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
10/14
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Membranen er fra ca. 2013

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Bad - Membran, tettesjiktet og sluk

Merknader: - Det er ingen dokumentasjon pa utfgrelse og type eller samsvarserklaring pa produkter.

- Basert pa informasjon fra boligeier sa er det etablert membran ved bygging av bad i 2013

- Sluk er plassert under dusjkabinett og er ikke lett tilgjengelig for inspeksjon.

- Males det hgyere vektprosent enn 20% vil det kunne vere tegn pa fuktproblematikk i konstruksjonen men her males
vektprosent mindre enn 8 %

11. Kjokken
11.1 Kjgkken

11.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra ca. 2013

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning fra byggearet

Merknader: - Kjgkkeninnredning fra byggearet.
- Hvitevarer er ikke funksjonstestet.
- Kjgkkeninnredning har normal bruks slitasje

- Ved fuktsgk pa gulv foran benk og kjgleskap ble det ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

12. Andre rom

12.1 Andre rom

Teknisk rom ved kjgkken

Merknader: - Her er sikringsskap. vannfordelingsskap og varmtvannsbereder.
- Det er montert sluk i rommet
- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

11/14
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra ca. 2013

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Ror i rgrsystem og plast avlgpsrer

Merknader: - Gravann er koblet til gravannsanlegg som er montert i 2023.

- Dett opplyses om at det er sgkt om ferdigattest.

- Rgropplegg fra byggearet

- Vannrgr er av kobber / rgr i rgr og avlgp av pvc/plast/stal

- Kan forvente a ma skifte noe saniterutstyr etter hvert.

- Ror-anlegget er kun visuelt besiktet.

- For en eventuell neermere gjennomgang av rgr anlegget anbefales det a rekvirere en rgrlegger 8 komme med en faglig
uttalelse.

- Stakeluker og lufting er ikke registrert.

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen.

1061 13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra ca. 2017
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder er plassert i bod / teknisk rom ved kjgkken

Merknader: - Varmtvannsbereder fra 2017 er plassert i rom med sluk
- Lekkasjesikring anses som ivaretatt da den er plassert i rom med sluk
- Ikke lekkasjesikring med aquastop

- Ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

13.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:
13.4 Varmesentraler
Varmepumpe montert i 2023
Merknader: Varmepumpe virket etter sin hensikt og ingen vesentlige avvik pa befaringsdagen

13.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Fritidsboligen naturlig ventilasjon

12/14



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Naturlig avtrekk med til luft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer.

-Lgsningen fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de Igsninger som anbefales i dag og det er av den
grunn vanskeligere a ha tilfredsstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft

- Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurdert som ikke tilfredsstillende i forhold til dagens krav

13.6 Toalettrom

Eget toalettrom med flis pa gulv og mdf plater pa vegg

Merknader: Her er det montert Cinderella forbrenningsdo.
I fglge boligeien fungerer forbrenningsdoen pa befaringsdagen

14. Garasje — uthus

14.1 Garasje — uthus

Her er det et lite aneks,hobbybod med vedbod,grillhus og en garasje for sngfres

Merknader: Det er et lite aneks,hobbybod med vedbod,grillhus og en garasje for sngfreser og er ikke vurdert i denne
rapport

15. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 2013

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det ingen kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Skjult el-anlegg
Merknader: - El-anlegget er kun visuelt besiktet.
- Et skjult anlegg er gjemt pa innsiden av vegger og tak slik at det er usynlig og innlemmet i designet.

- Det elektriske anlegget ligger utenfor takstmannens autorisasjonsomrade.
- Det anbefales pa et generelt grunnlag a fa en gjennomgang av elektriker pa det elektriske anlegget.

13/14
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan veare av stor betydning.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

LOVLIGHET/ENDRINGER:

-Det foreligger tegninger og annen byggesaksdokumentasjon som kan verifisere at bygningenes utforming planlgsning
og bruk av rom er i henhold til eventuelle gitte tillatelser.

- Bod

pa tegning benyttes i dag som soverom

- Det er i dag et lite teknisk rom som er etablert pa kjgkken

ANB

EFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

10.1.1]

IBad Overflate vegger og himling

- Det er plassert vindu i vatsone ved dusj, noe som gker risikoen for fuktpavirkning over tid.

- Fuging mellom baderomsplater og flis har sprekker, som reduserer tettheten i overflater. -

- Elektrisk avtrekk er plassert i strid med anbefalt utfgrelse.

- Badets utforming forutsetter bruk av dusjkabinett for & unnga vannsprut pa fuktsensitive flater.
- Forholdene vurderes som avvik med moderat konsekvens og vedlikeholdsbehov.

10.1.3Bad Membran, tettesjiktet og sluk

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse, produkter eller samsvarserkleringer fra byggeéret (2013).

- Ifglge tidligere eier ble det etablert membran ved bygging, men dette er ikke verifisert.

- Sluket er plassert under dusjkabinett og er vanskelig tilgjengelig for inspeksjon og vedlikehold.

- Fuktmaling i konstruksjonen viser verdier under 8 vektprosent, noe som ikke indikerer fuktproblemer pr. i dag.
- Grunnet manglende dokumentasjon og begrenset inspeksjonsmulighet, er det valgt TG2

13.5

|Ventilasjon

- Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft gjennom veggventiler eller spalteventiler i vinduer.

- Selv om Igsningen fungerer, gir den begrenset mulighet for & oppna tilfredsstillende luftkvalitet og luftutskiftning
etter dagens standarder.

- Det er ikke etablert mekanisk tilluft eller balansert ventilasjon, og lgsningene vurderes som enklere enn det som
anbefales i dag.

- Ventilasjonen anses derfor a ha avvik med betydning for bruksegenskaper, og TG2 er satt i henhold til forskrift
om tilstandsrapport etter avhendingsloven.

14/14
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Kartverket

ORKLA EIENDOMSMEGLING AS
V/INGVILD BY

ORKDALSVEIEN 93

7300 ORKANGER

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1702240019 26.01.2024
Vir referanse: 3384630/23171725

Bestilling: C3 2024-01-26 (4) 44

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
583337 200 11.7.2014 BESTEMMELSE OM VANNRETT
BESTEMMELSE OM VEG

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
5059 ORKLAND 240 1 0 0

[)(1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/583337/200
Uthentet 2024-01-26 09:55
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/583337/200
Uthentet 2024-01-26 09:55

Side3avbh

Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

[T ey . |

| 7. Kjeperslerververs eridaring ved agelse av
Jeghvl at mitt/véirt esrverv av

ke strider med bestammelsen § clerseksjonsioven § 22 tredje ledd.

Dato [ Sted

Kjeper/erververs underskrift : Gjenta med blakkbokstaver

B. Erideering om sivilstand mv. ™

1. Er utsteder(ne) gift eller registrertie) partner(e]?
ua [ nei Hvis ja, m4 ogsa spersmél 2 besvares.
2.Er gift efler regl med h dre og begge underskriver som utsteder?

= X ne Hvsnei.nﬁogséspnmnﬂlabavare&

[ & Nei Hvis ja. m4 eldefellen(e)registrert(e) rle) samtykke i

3. Gjelder overd: isen bolig som der(ne) og I eltefolla(r) efler reg partner(s) bruler som felles bolig?

9. Undersiaifter og b

E{i;ﬁ:? Ocledal
Per e Usidar st L

Gjanta mad maskin eller blakkbokstaver

Som eltefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Ekte P iaift | Gjenta med bickibokstaver

dokument i mitthvart naerveer. Jeghi er myndig(e) og bosatt i Norge.

"Jeghn krefter at und ) er over 18 &r og har underskrevet eller vedijent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

/?“cu SUA wkoq;a L.ARSEN

Vrea@oeaan JHo 194 Mewws

2, Vitnes undersiaift Gfenta med blokkbokstaver

ANNE BUSKLEIN ANNE. BUSKLELN

“VERMBUVEGEN 27 024 MELHUS |

Bortfesters undershrift Gjenta med blakibokstaver

Ez' 1L ’:Pe/ \ée«u»- t) «\h\-essqu
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/583337/200
Uthentet 2024-01-26 09:55
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/583337/200

Uthentet 2024-01-26 09:55

0. Erkdzering om sivilstand mv. for hjemmelshaver " = TR

1.Erhj sk gift efler reglstrert(e) p

D.la DNB! Hvls ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er h gift efler regi iz p med | dre og begge underskriver som hjemmeishavere?
DJB DNei Hvis nel, ma ogsa sparsmdl 3 besvares.

3. Gleider dragetsen bolig som bhj og ) eller reg p bruker som felles bollg?
Qi [Ovwe  wisjams (e)irogistrert{e) p ) samtykke i overdraget

11. L laifter og b

Som elerffester (hjemmelshaver) samtyiker jeg i overdragelsen

Sted, dato

FedselsnrfOrg.ns. | Underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ekiefellefregistrert p: ykker jeg | overdragelsen

Dato folles/registrert p dersiift | Gients med blokishokstaver

Ul .{egMbehnﬂa'atmdmslu-iver{m)erm1Béroghsrmdaslwvueﬂuvaﬂqernsegsh(s)unduwﬂl(a)pém

k t i mittivart nzerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

2)
3)

9
5)
8
7

8)

1. Vitnes underskrift Glenta med blokibokstaver
Adresse

2 Vitnes underskrift ; Gjentamed blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Skistet skal ogis des 12 larer hvorav det ene b av ket, det

andre mottar innsenderen | retur. Skjstet sendes Statens Kartverk. Ansvaret for tinglysing av fast

mammhmmmwmﬁwfuﬂmelpeﬂmwmmm.

Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret ma betales forskuddsvis ved i til den lokale tingrett. Ved innsendelse

ﬂmmﬂdmmmmmwmlnmdim.semmlmmaﬁmpa

www linalysing.no.

Dersom elendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummar (snr) nyttes.

mmw@mawmﬁm«swnmummﬁmww,wwwmﬂga

WMMMWFMWWMWNMHWUWWM

mmmmwwmmmmaemnmmnmmaammmmsaz

ledd, §20g § 3.

Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal nyttes.

Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdrageise av bofigseksjon.

Smrmmm.wwmmemmsmmmmummm.
er

og samtykkepategningen igvis bare ig begge er hjemmelshavere.
d ikke er hiji st , mé hj ish godkj gelsen ved s@rskilt pategning med
vitnebekrefteise, og om nadvendig med ik g om sivilstand eller med ektefell ity
Dersom deren/hjt ikke er offentlig myndighet, ma utsted: M ish crift b
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, efler av nnsbetjent, advokat,
rt advokatfullrmekti isert elend Utstederen, erverversn og erververens ekiefella/ragistrerie

partner, foreldre, bam efler sasken kan ikke belefie uistederens undersiaift

| Utstederens underskaift

et Porleore U il gxelel

GA-5400 B

Side3av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Orkland kommune: Grunneiendom 5059-240/44

NORKART

Utskriftsdato: 25.01.2024 10:02

Bruksnavn Beregnet areal 1573.7
Etablert dato 11.10.2012 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ | Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Har fester

[ ] Jordskifte er krevd

[ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 240/44

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 240/44

Omnummerering 01.01.2018 03.01.2018

Fradeling av grunneiendom 13.08.2012 20124811 Tinglyst 240/1 (-1573,7), 240/44 (1573,7)
Oppmalingsforr. 23.08.2012 41/12 16.10.2012

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7019443.97 528895.66 Ja 1573.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
DIGRE HILDE LARSEN Hjemmelshaver (H) VARMBUVEGEN 232 Bosatt (B)
F120264***** n 7224 MELHUS

Vegadresse: Tjonnlibakkvegen 30 Adressetilleggsnavn:

Poststed 7320 FANNREM Kirkesogn 09060101 Orkdal
Grunnkrets 407 Gangas Tettsted

Valgkrets 3 Gjelme

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300381358

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA)

03.11.2015

1: Bygning 300381358: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 03.11.2015

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Orkland kommune: Grunneiendom 5059-240/44

NORKART

Utskriftsdato: 25.01.2024 10:02

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 84

Kulturminne Nei BRA Totalt 84

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 85

Vannforsyning BTA Totalt 85

Avlgp Bebygd areal 110

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 01.07.2013 (08.07.2013

Ferdigattest 03.11.2015 |03.11.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Tjennlibakkvegen 30 HO101 240/44 84 4 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 84 84 0 85 85

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2
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Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnummer Lepenummer
2013/3434 21405/2015

" Orkcal kommune S

OSthORS Vivatnet, 7320 FANNREM
7301 Orkanger Gnr Bnr Frr Snr

240 44

Ansvariig soker: Tiltakshaver:

REINERTSEN AS
Postboks 6380 Sluppen
7492 TRONDIHEIM

Trond og Hilde Digre
Varmbuvegen 232
7224 Melhus

Tillatelse etter:

Soknad mottatt

O | Seknad om rammetillatelse:

O | Sweknad om igangsettingstillatelse:

® | Eftrinnssegknad: 16.04.2015
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Hytte med et bruksareal pi ca. 84 m2 uten innlagl vann, bygnnr 300381358
Vedtak fattet Vedtak dato Vedtaksnummer
Plan og forvaltning - Administrativ behandling 01.07.2013 191/13

Ferdigstilt
12.08.2015

Jfr. Gjennomfaringsplan utkvittert av
Reinertsen AS v/Marianne Pedersen

Merknader

Ansvarlig seker har levert utkvittert gjennomfaringsplan som bekreftelse pa at han har mottatt alle nedvendige
samsvarserklasringer og kontrollerklzeringer, og han har bekreftet overfor kommunen at ansvarlig
sekerfunksjonen er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate. \/i gjer oppmerksom pa at ansvarlig seker, og alle
andre ansvarsrettsinnehavere, ma oppbevare all underliggende dokumentasjon knyttet til sin funksjon /oppgave
i byggesaken i 5 ar fra dagens dato, dette tilsvarer den periode hvor kommunen kan velge a varsle tilsyn i

byggesaken.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendringer krever seerlig tillatelse, jfr. seknadsplikten i Pbl. 20-1 bokstav d.
Underskrift
Sted Dato Saksbehandler
Orkanger 02.11.2015 Elin Talke Stromsvik
Kopi til

Hilde Digre

Varmbuvegen 232, 7224 Melhus

Deite dokumentet er elektronisk godfigent og har derfor ikke signatur.




" Utskriftsdato: 25.01.2024
AY Orkland kommune

N o
\/ /’ Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER
Telefon: 72483244

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 240 Bruksnr. 44 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 460310227 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 300381358 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Tjgnnlibakkvegen 30, 7320
FANNREM
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 460310227

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:
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Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Reguleringsplankart

=y

Eiendom:
Adresse:
Dato:

240/44
Tjennlibakkvegen 30
25.01.2024

Malestokk: 1:1000
L______—-‘-"

Orkland kommune

=

00682S 3

fritidsbeb.

fritidsbeb. %4%/1 -51 1
ridasbeb.
701080p_z71 Nmm}é
LL 44 ‘f

fdtidsﬁgj
2
L :«7:\\_\?

24045~ |

240/1-F10
fritidsbcbml

18 daa

44

fritidsbeb.

N 7019400

SO\EQ npags
e

-

¥ et

©Norkart 2024

00682S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

?e#es

Fritidsbebyggelse

Kigreveg

Parkering

Turdrag

Landbruksforrndl

Faresone - Hegyspenningsanlegg (ink hgyspertkabler)

for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

I Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~

\/“\
Ahc
Abc
Abc

Planens begrensning

Form&lsgrense

Avkjersel

Piskriftfeltnavn

Piskrift reguleringsform i/ arealforrn il
Piskrift areal




Utskriftsdato: 25.01.2024
U Orkland kommune

Adresse: Postboks 83, 7301 ORKANGER

V Telefon: 72483244

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Orkland kommune
Kommunenr. 5059 | Gardsnr. 240 Bruksnr. 44 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tjennlibakkvegen 30, 7320 FANNREM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021003

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.03.2023
Bestemmelser - nips;mwww.arealplaner.no/5059/dokumenter/4959/2021003_KPA_Vedtatt_Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20.pdf

Delarealer Delareal 1574 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnF

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1638_2010009
Navn Hardmoen Hyttefelt
Plantype Detaljregulering

Side 1 av?2

77



78

Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan
15.12.2010

- https://www.arealplaner.no/5059/dokumenter/3417/1638_2010009%20Bestemmelser%2C%20revidert%20041120%20M2.pdf

Delareal 1574 m?
Formal Fritidsbebyggelse
Felthavn 240/1-F10

Side2av?2



BESTEMMELSERTIL REGULERINGSPLAN FOR HARDMOEN HYTTEFELT
Kommunestyrets vedtak 15.12.2010
Revidert ved mindre endring 04.11.2020

PlanID 1638 2010009

1.0 Fellesbestemmelser

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sa sma som mulig. Eventuelle
overskuddsmasser etter inngrep henlegges pa steder der de ikke virker skiemmende. Traseer for
vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs veger skal reetableres med stedegen vegetasjon.
Utbygger har ansvar for a sette i stand og sa til etter hvert som utbygginga blir ferdig. Fgr nye
tomtene fradeles ma det foreligge godkjent avlgpsplan og eksisterende fritidsbebyggelse ma ha
godkjent avlgpsplan fgr utslippstillatelse.

2.0 Vann/avlgp

Det ma foreligge godkjent vann/avlgpsplan fgr tomtene langs nyV20 kan fradeles og utbygges.
Kommunen kan kreve avlgpsplan for flere hytter/grupper fgr det gis utslippstillatelser til
eksisterende hytter eller nye hytter. Fgr omradet kan fa vanntilfgrsel via kommunens vannverk ma
det foreligge VA-plan for hele omradet.

3.0 Fritidsbebyggelse

Takvinkel skal ikke vaere stgrre enn 30 grader. Taktekking skal utfgres med materialer som gir en
merk og matt fargevirkning. Det skal benyttes mgrke og matte jordfarger pa fasadene. Garasjer,
uthus og anneks skal tilpasses hovedbygningen nar det gjelder form, materialbruk og farge.
Gesimshgyde skal ikke overstige 4,5 meter, og mgnehgyde skal ikke overstige 6,6 meter, over
eksisterende gjennomsnittelig terrengniva rundt bygningene. Takvinkel skal ikke veere stgrre enn 30
grader. Avstand mellom terrasse og terreng skal maksimalt vaere 100 cm. Ved pilarlgsninger skal alle
apninger fra undergulv til terreng tettes. Flaggstenger o.l. installasjoner tillates ikke oppfgrt.

Tillatt bruksareal pr. tomt settes til BRA=140 m2.

Ved byggesgknad skal det fglge:
e Situasjonsplan som viser eksisterende og planlagte bygninger, parkeringsplasser, kjgrearealer og
uteoppholdsplass.

e Profiler som viser plassering av bygninger, eksisterende og framtidig terreng

4.0 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kjgreveg

Sideareal langs veger skal reetableres med stedegen vegetasjon. Utbygger har ansvar for a sette i
stand og sa til etter hvert som utbygginga blir ferdig. Bygging/anlegg av veg og atkomst er
spknadspliktig.

4.2 Annen veggrunn

Arealet skal nyttes til skjaeringer, fyllinger og grgfter, rekkverk, murer og stgyvoller/stgyskjermer. All
torvmasse/vekstmasse innenfor omradet skal tas vekk og mellomlagres. Nytt veganlegg med ulike
konstruksjoner skal utfgres slik at det best mulig tilpasses eksisterende terreng og omgivelser. Alle
skjaeringer og fyllinger skal avsluttes inn mot terreng slik at sideomradene far en estetisk god
utforming og slik at overgangen mot eksisterende terreng blir mest mulig naturlig.
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Alle arealer tilknyttet veganlegg skal istandsettes og revegeteres med mest mulig bruk av
eksisterende vekstmasser som lagres i anleggsperioden. | tillegg kan omradene beplantes med
stedegne plantearter. Dette gjelder ogsa deler av eksisterende riksveg som skal revegeteres.
Innenfor omradene tillates mellomlagret vekstmasser der det er hensiktsmessig.

4.3 Parkeringsplasser
De tre parkeringsplassene ved riksveien skal opparbeides til vinterparkeringsplasser.

5.0 Turdrag

Det tillates oppf@ring av mindre installasjoner, tilrettelegging av stier/ lgyper, tilrettelegging for
naturlekeplasser eller andre tiltak som naturlig faller inn under formalet. Det tillates ogsa oppfgring
av ngdvendige installasjoner for infrastruktur som elektrisitet, vann og avlgp og legging av kabler for
dette i grunnen.

6.0 Hensynsone - frisikt

Frisiktsone ved veg skal ha fri sikt i hgyde over 0,5 m i forhold til tilstptende vegbaner. Vegetasjon i
frisiktsonen skal vedlikeholdes og holdes lavere enn dette. Hensetting av kjgretgy, lagring med mer
tillates ikke.



Nabolagsprofil

Tjennlibakkvegen 30

Hoyde over havet
353 m »
A

Offentlig transport

X Trondheim Veernes Tt15min &

X @rland lufthavn 2t7 min &

& Vinterdal 3min &
Linje 420 2.8 km

&2 Vavatnet 4 min &
Linje 420 3.9km

Avstand til byer

Orkanger 19 min &

Trondheim 56 min &

Ladepunkt for el-bil

= Kople Krokstadgra 13 min &

& Tiltaksvegen 1 15min &

Vintersport

Alpin

* Knyken skisenter

* Kjgretid: 14 min
 Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter
Knyken - Skiskyting og hoppbakke 15 min &
Orklandbadet 16 min &
Bowling 1 Orkla 17 min &
Hoston Friluftsomréde 18 min &
Sport
@ Gjglme skole - ballbinge 14 min &
Ballspill 15.3km
@ Glimt stadion 15 min &
Fotball 15.6 km
& Fitnesspoint Orkanger 17 min &
& Max-gym Orkanger 18 min &
Dagligvare
Coop Prix Krokstadgra 13 min &
Post i butikk, PostNord 15.6 km
Coop Mega Orkanger 15 min &
Post i butikk, PostNord 16.7 km
Varer/Tjenester
AMFI Orkanger 15 min &
@ Vitusapotek Orkedalen 15 min &
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 1j@nnlibakkvegen 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7320 FANNREM Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad
Telefon: 904 03 103
Oppdragsnummer: E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



