Indre Arna-vegen 168C, 5261 INDRE ARNA

Lekker 3-roms leilighet fra 2023
med vestvendt balkong pa 18m? -
Garasjeplass m/lader - Heis -
Gaavstand til Qyrane Torg.




Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 6 500 000,-

Kr 163 850,

Kr 6 663 850,-

Kr 3275

Tore Goss Olsen
Mona Stavang Olsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2023

80/86 kvm
1250.95 m?

2

3

Gnr. 287, bnr. 950
Gnr. 287, bnr. 950
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2 Indre Arna-vegen 168C

Velkommen inn!

Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander Lenning har gleden av &
presentere Indre Arna-Vegen 168C! En strgken og pakostet leilighet
fra 2023 med moderne standard, vestvendt balkong og ekstra bred
garasjeplass med elbillader.

Litt om kvaliteter:

- Arealeffektiv planlgsning

- Nydelig utsikt utover Arnavagen!

- Vestvendt og solrik balkong pa 18 m?

- Moderne kjokken m/integrerte hvitevarer

- 2 gode soverom (11,5 m20g 7,7 m?)

- Balansert ventilasjon-NIBE anlegg med varmepumpe
- Ingen TG2/TG3 punkter

- Innvendig bod med opplegg for vaske + tgrk
- Ekstern bod (6 m?)

- Heis i bygget

- Veldrevet og populeert sameie

- Skole og barnehage innen gangavstand

- Gaavstand til @yrane Torg og Arna stasjon

- Kort vei til flotte turterreng

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!
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Aktiv Eiendomsmegling v/Aleksander
Lenning har gleden av a presentere
Indre Arna-Vegen 168C!




lass med elbillader.

En stroken og moderne leilighet fra
garasjep

2023 med vestvendt balkong og stor

i i




8 Indre Arna-vegen 168C Indre Arna-vegen 168C 9



=
| =

10 Indre Ara-vegen 168C Indre Arna-vegen 168C 11




U

| . " 1‘1,

| el

12  Indre Ara-vegen 168C Indre Arna-vegen 168C 13



14  Indre Ara-vegen 168C Indre Arna-vegen 168C 15




(&)
©
O
—
c
7]
=)
9]
T
©
c
=
<
[}
s
b=l
=
(&
©
O
—
c
[}
=)
9]
3
©
c
=
<
[}
e
he]
=

16



Planlgsning

3. etasje
IMOTIV.NO
Indre Arna-vegen 168C
— | ‘ Spisestue
Kjokken

(i ==
=

oo

Stue o0

Balkong | Entré

Soverom

Ead Teknisk Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Her bor du i naturskjonne omgivelser
samtidig som du har kort gangavstand
til alle hverdagsfasiliteter.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 m2 Bod i kjeller (6,0 m?)3. etasje

BRA-i: 80 m2 Gang (10,4 m?), bad (5,7 m?), stue (20,8
m?), kigkken (9,0 m2), spisestue (8,7 m?), teknisk
rom (3,4 m2), soverom 1 (11,5 m?), soverom 2 (7,7
m?2).

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
18 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Totalt innvendig areal er oppmalt under befaring. De
enkelte rom er ogsa oppmalt, men summen av disse
er mindre enn oppgitt BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1250.95 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med tilkomstvei og et

mindre uteomrade.

Beliggenhet
Indre Arna-vegen 168C ligger sentralt plassert i et
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stille og grent boligomrade i Indre Arna. Leiligheten
ligger i det ettertraktede sameiet TetRiz som ble
oppfart i 2023. Her bor du tilbaketrukket fra
hovedveier og stgy, men likevel med gangavstand til
skole, barnehage, dagligvare og kollektivtilbud.
Nabolaget er rolig og trygt, godt egnet for familier,
etablerere og eldre som gnsker praktiske hverdager
med alt i naerheten.

Her ligger alt til rette for en enkel og effektiv
hverdag. Kiwi Indre Arna ligger bare 230 meter fra
boligen, perfekt for raske aerend. Pa ti minutters
gange finner du @yrane Torg, bydelens
handelssenter med et bredt servicetilbud:
dagligvare, vinmonopol, butikker, spisesteder,
apotek, tannklinikk, helsestasjon og legekontor.

Ved siden av @yrane Torg ligger Arna stasjon. Herfra
tar toget deg til Bergen sentrum pa under ti minutter,
en rask og komfortabel reisevei for bdde jobb og
fritid. Beliggenheten gir ogsa enkel tilgang til E16,
som gjer det lett & komme seg bade til Bergen
sentrum og gstover mot Voss og Oslo.

Turmulighetene rett utenfor dgren er et stort pluss.
Skogen starter neermest i nabolaget, og du har kort
vei til stier og grgntomrader — perfekt for bade sma
turer og lengre utflukter. Samtidig er det bare noen
minutters kjgring til @yrane Torg og resten av
servicetilbudene i bydelen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen

Omradet har variert bebyggelse med hovedvekt pa
eneboliger, rekkehus og lavblokker. Her finner du et
velholdt og etablert bomiljg med barnevennlige

gater. Omradet lavt stgyniva.

Barnehage/Skole/Fritid

- Indre Arna barnehage (0-5 ar)
- Kidsa @yrane (1-5 ar)

- Adnanipa barnehage (1-5 &r)

Skolekrets

Garnes skule (1-7. trinn)
Adnamarka skule (1-7. trinn)
Garnes ungdomsskule (8-10. trinn)
Arna videregaende skole

Bygningssakkyndig
Morten Soltvedt

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Vinduer med dobbel isolerglass fra 2023. Glass,
karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert
med ok resultat.

Ytterdgr med glatt finer av god kvalitet er kontrollert
for utfgrelse og slitasje.

Terrassedgr med glass er kontrollert for samme.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av
bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger,
takkonstruksjon, radon, drenering, grunnmur, grunn/
fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og
andre tomteforhold. Nevnte bygningsdeler er vurdert
i den grad de har tilknytning til enheten, som eks,

overflater pa innsiden av yttervegger mot enheten
etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, kledd med fasadeplater og
staende trekledning

- Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong

Sammendrag selgers egenerklaering

- Nar kjgpte du boligen?: 2021.

- Hvor Lenge har du eid boligen?: 4 ar.

- Har du bodd i boligen siste 12 méaneder?: Ja.

- | hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/
husforsikring?: Gjensidige, Polise/
avtalenr.:94330062.

- Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?: Nei.

- Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?: Nei.

- Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?: Nei.
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- Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?: Nei.

- Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?: Ja, aptecBKK
kontroll elektrisk anlegg 08.01.2024.

- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?: Ja,
Zaptec hvor forbruk faktureres fra ekstern firma.

- Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering,murerarbeid,
tgmrerarbeid etc)?: Nei

- Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?: Nei.

- Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?: Ja, kun av fagleert.
Utvendig lekkasje fra tak utstikk. Reklamasjon via
Erstad & Lekven (utbygger).

- Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel
eller tilsvarende?: Nei.

- Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?: Nei

- Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i
bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?: Nei

- Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?: Nei.

- Er det foretatt radonmaling?: Nei.

- Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
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ferdigattest?: Ja, sameiet har midlertidig
brukstillatelse i paventa av ferdigattest.

- Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?: Nei.

- Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller privateavtaler)?: Nei.

- Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er
involvert i tvister av noe slag?: Ja, styret behandler
med utbygger reklamasjoner pa felles arealer.

- Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?: Nei.

- Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?: Nei.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Aleksander Lenning har
gleden av a presentere Indre Arna-Vegen 168C! En
stroken og pakostet leilighet fra 2023 med
vestvendt balkong og stor garasjeplass med
elbillader. Her bor du i rolige og naturskjgnne
omgivelser med kort gangavstand til alle
hverdagsfasiliteter pd @yrane Torg, i tillegg til flotte
turmuligheter like uten for dgren.

Leiligheten ligger fint til i byggets 3.etasje hvor du
har heisadkomst fra garasje til etasjeplan. Bilen
parkeres enkelt pa sin faste plass i sameiets
garasje. Garasjeplassen er ekstra bred, i tillegg har
den elbillader montert pa veggen. Du mgtes av et
trivelig inngangsparti hvor du kan mgblere med en
mindre sittegruppe utenfor inngangsdgren.

Velkommen inn!

Alle flater er malt i behagelige delikate farger, gulvet
er moderne, lys enstavs parkett i hele boligen
forutenom bad som selvsagt har fliser. Dette gir
leiligheten et helhetlig og gjennomfeart preg.
Planlgsningen er smart, og leiligheten er godt
utnyttet. Meget stilrent og lekkert bad og kjskken.
Leiligheten har balansert ventilasjon, NIBE anlegg
med varmepumpe for innvendig temperatur
regulering samt varmtvann. Hgy kvalitet pa
innredning og utstyr - bgr oppleves!

Entreen er lys og trivelig med god plass til a sette fra
seg sko og henge yttertgy i stort garderobeskap.

Leiligheten har dpen stue- og kjgkkenlgsning. Dette
gir en god luftighet og flyt i rommet. Store
vindusflater fra gulv til tak gir rikelig med lysinnslipp
og en luftig atmosfaere i tillegg til flott utsikt utover
Arnavagen. Fra stuen er det utgang til deilig
vestvendt balkong pa 18 m2 hvor sommerdagene
kan nytes. Her har du god plass til mgblering av
hagemagbler. Balkongen har ogsa heldekkende
markise.

Stuen lar seg enkelt innrede med bade sofagruppe
og TV-mgbel.

Flott kjgkkeninnredning utfgrt i en klassisk stil med
profilerte fronter, noen overskap med glassfront og
benkeplate av laminat med nedfelt vask. Her er
rikelig med skap- og benkeplass. Kjgkkenet er
velutstyrt med integrerte hvitevarer som stekeovn,
mikro, oppvaskmaskin og kjgleskap. Like ved
kjokkenet er det god plass til mgblering av
spisebordsgruppe.

Leilighetens to soverom er av god stgrrelse med
plass til gnsket innredning - stor seng, nattbord.
Hovedsoverommet er utstyrt med en stor
skyvedgrsgarderobe og soverom 2 er utstyrt med
stort garderobeskap.

Baderommet er lekkert helfliset i en delikat farge.
Det er innredet med servant i mgblement, speil med
belysning, vegghengt skap og toalett, i tillegg til
dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer i glass. Badet
har gulvvarme.

Leilighetens innvendige bod er praktisk for
oppbevaring og har ogsa opplegg for vaskemaskin
og terketrommel. Leiligheten har ogsa en ekstern
bod i garasjeanlegg.

Standard

Innvendig:

Innvendige gulv med parkett fra byggear.

Innvendige vegger og himling med malte overflater.

Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for
fuktskjolder og skader.

Innvendige overflater fremstar i god stand.
Etasjeskille i betong fra byggear er kontrollert for
horisontalt avvik malt med laser. Resultatet
tilfredsstiller dagens krav til avvik.

Malte fyllingsderer fra byggear.

Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme
sjekket.

Indre Arna-vegen 168C
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Innvendige dgrer i god stand.

Vatrom:

Bad fra byggear med fliser pa gulv og vegg.
Smgremembran og plastsluk med dokumentert
utfgrelse. Varmekabler i gulv, dusjhjgrne, balansert
ventilasjon og vegghengt toalett. Vegger og himling
er sjekket for sprekker i fuger, bom i fliser, utfgrelse
og for generell slitasje. Sluk er plassert i dusjhjgrne.
Fall til sluk fra gvrige lekkasjepunkt er sjekket med
laser. Overflate er sjekket for riss og bom i fuger/
fliser, og terskel ved dgr er kontrollert. Sluk og
membran fra byggear er kontrollert. Benkeskap med
nedfelt servant, speil med belysning over. Balansert
ventilasjon med avtrekk og tilfredstillende
luftespalte for tilluft. Det er ikke foretatt hulltaking
da baderoms kabin med stal stendere.

Kjgkken:

Kjokken med profilerte fronter fra byggear som
fremstar i trad med alder. Laminat benkeplate med
nedfelt stalvask og platetopp Steikeovn, micro,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilator montert
over platetopp pa kjskken.

Tekniske installasjoner:

Ror i rer med fordelerskap pa bad. Avigpsrer i plast
fra byggear. Balansert ventilasjonssystem fra
byggedr med varmegjenvinning. Vv beholder fra
Nibe anlegg i teknisk rom. Vannbaren varme fra
Nibe anlegg til konvektor i stue. Sikringsskap med
automatsikringer og overspenningsvern fra byggear
det foreligger kontroll av anlegg fra januar 2024 uten
anfgrsler. Brannslukningsutstyr montert.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Ingen forhold er vurtert til

Indre Arna-vegen 168C
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

TV/Internett/Bredband
Inkludert i felleskostnader.

Parkering

Ekstra bred parkeringsplass i garasjekjeller, med
ladepunkt for el-bil. Heis fra garasjekjeller til
leiligheten.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP4923232.1.4

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Bygget er oppfort etter TEK-17 og dermed antatt
oppfert med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme fra Nibe anlegg til konvektor i
stue. Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
A

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som

hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Energimerking for denne boligen er utarbeidet av
Miljgconsult AS.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 500 000

Kommunale avgifter
Kr 12 203

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 4932

Eiendomsskatt ar
2025

Indre Arna-vegen 168C
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Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 945 369

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3781476

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formueverdi innhentet fra skatteetaten via Altinn.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader» og «<Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der
hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Indre Arna-vegen 168C

Boenheten
Eierbrok
80/2379

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader dekker diverse honorarer, felles
strgm, vedlikehold, forretningsfgrsel, utvendig
byggforsikring, tv & internett, garasje.

Fordeling;

TV og internett: kr. 509,-
Felleskostnader bolig: kr. 2383,-
Felleskostnader garasje: kr. 383,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3275

Kommentar fellesgjeld
Sameiet TetRiz har ikke lan.

Andel fellesformue
Kr 19 032

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Tetriz

Organisasjonsnummer
931794086

Om sameiet
Veldrevet sameiet som bestar av 1 boligbygg med

24 leiligheter i 1-4 etasje og 1 seksjon i garasje i
underetasje.

Det opplyses fra selger at styret behandler med
utbygger reklamasjoner pa felles arealer.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Sameiets vedtekter begrenser ikke adgang til
dyrehold. Vanlige naborettslige regler gjelder.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
BOB BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 287, bruksnummer 950,
seksjonsnummer 19 i Bergen
kommune.Gardsnummer 287, bruksnummer 950,
seksjonsnummer 25 i Bergen kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/287/950/19:

28.10.1960 - Dokumentnr: 504935 - Bestemmelse
om kloakkledn

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:127
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.1961 - Dokumentnr: 501082 - Bestemmelse
om gjerde

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.1962 - Dokumentnr: 504858 - Bestemmelse
om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

10.10.1985 - Dokumentnr: 31738 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr
kiosk

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere
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15.12.1986 - Dokumentnr: 41297 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:40

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.1991 - Dokumentnr: 13140 - Erklaering/avtale
Rett for Fokus Bank AS til 6 parkeringsplasser uten
vederlag. A. 479

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2000 - Dokumentnr: 1640 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:162 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:162 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:162 Snr:3
Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2023 - Dokumentnr: 316475 - Bestemmelse
om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2023 - Dokumentnr: 316475 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse av fellesareal

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:287 Bnr:950

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2023 - Dokumentnr: 590094 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Indre Arna-vegen 168C

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 80/2379

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg
bolig, datert 23.05.2023. Det er i den midlertidige
brukstillatelser anmerket at fglgende rekkefglgekrav
ikke er oppfylt. Disse rekkefglgekravene ma
dokumenteres fgr det kan gis ferdigattest:

- __NA__ Sikring mot jernbanelinje Det skal settes
opp gjerde i eiendomsgrensen mot jernbanen. Krav
til utforming skal godkjennes av Bane NOR.

- _NA__ Avfallsanlegg Avfallsanlegg skal veere
ferdigstilt fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
- _NA__ Annen veggrunn Innenfor 0_SVG1 skal
trerekken jf § 2.2.2 veere etablert.

- Bekreftelse fra Vann og avlgpsetaten pa at
sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt. Adkomst via kommunal
Fylkesvei.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplaner over grunnen:

Plannavn: Arna. Gnr 287 bnr 233 mfl., Indre Arna -
vegen 166.

PlanID: 62350000

Dekningsgrad: 53,4%

Reguleringsformal:
Boligbeb. - blokkbebyggelse 28,3%
Bebyggelse og anlegg 25%

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner over
grunnen):
Utforming 17,6%

Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: Arna. Gnr 287 bnr 233, Mfl., Indre
Arna-vegen 166

PlanID: 62350000

Reguleringsformal: Bolig, forretning, kontor 41%,
Kombinert bebyggelse og anleggsformal 19,7%,
Naturomréde - grgnnstruktur 14,5%,
Uteoppholdsareal 11,8%, Annen veggrunn,
grgntareal 9,4%, Gang- sykkelveg 3,8%.

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
Bevaring kulturmiljg 14,5%

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa
grunnen):
Utforming 17,6%

Reguleringsplaner under grunnen:
Plannavn: Arna. Gnr 287 bnr 233 mfl., Indre
Arna-Vegen 166.

PlanID: 62350000

Dekningsgrad: 25,1%

Reguleringsformal: Garasjeanl. for bolig- og
fritidsbeb. 25,1%

Reguleringsplaner under arbeid:

Plannavn: Arna, gnr 286, 287 og 301, Indre Arna,
Omraderegulering.

PlanID: 63130000

Kommuneplan:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2018.
PlanID: 65270000

Arealformal: Sentrumsformal - Byfortettingssone

100%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i
kommuneplanen:
Historiske jernbanetraséer 0,7%

Hensynssoner gjennomfgringssone i
kommuneplanen:
Omforming Indre Arna 100%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
Vei stgy - gul sone 59,2%

Hensynssoner Rgd st@y i kommuneplanen:
Vei stgy - Rgd sone 21,4%

Kommunedelplan(er):

Plannavn: Arna. KDP Indre Arna.
PlanID: 9940000

Arealformal: Senteromrade 100%

Planer i naerheten av eiendommen:

Plannavn: E16 og Vossebanen, Arna - Stanghelle,
Stanghelle, Statlige reguleringsplan.

PlanID: 201703

Plannavn: Arna. Gnr 287 bnr 10, Utlgbakken -
Teigane.

PlanID: 8840000

Plannavn: Arna. Gnr 287 Bnr 318, Utlgbakken.
PlanID: 8840005

Plannavn: Arna. Gnr 287 Bnr 2.
PlanID: 4600000

Plannavn: Arna. Gnr 287 Bnr 318 Mfl., Indre Arna,
Utlgbakkane Vest.
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PlanlID: 18290000

Plannavn: Arna. Gnr 287 Bnr 57 Mfl., Indre Arna,
Adnavegen 42, Indre Arna Barnehage
PlanID: 63010000

Plannavn: Arna. Gnr 287 Bnr 5 Mfl., Arna Handelslag,
Adnavegen 25 og 27.
PlanID: 17530000

Plannavn: Arna. Seimshola/Seimsmyrane.
PlanID: 15300000

Plannavn: Arna. Gnr 286 Bnr 107 Mfl., Storaneset.
PlanID: 71190000

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:
Eiendom 287/135

Bygningsnr: 25616537

Endring: Ikke opplyst.

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Staus: Bygning godkjent for riving/brenning
Dato: 08.11.2023

Saksnr: Ikke opplyst.

Eiendom: 287/882

Bygningsnr: 301313090

Endring: Ikke opplyst.

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4
etg.

Status: Rammetillatelse.

Dato: 16.12.2022

Saksnr: 202222243

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt
av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av
statlige myndigheter og i kommuneplanens
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bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede
stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter
den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og
eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dagn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik

bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/

hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

163 850 (Omkostninger totalt)

174 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

177 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 663 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 674 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

6 677 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til

prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 163 850

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

15 000 Grunnpakke Kommunale, eiendomsregister,
signering, servitutter

24 900 Markedspakke

7 990 Oppgjershonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

2900 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

4 500 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

Totalt kr: 117 780
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
0,- for utfgrt arbeid.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Oppdragsansvarlig
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no @ Indre Arna-vegen 168 C, 5261 INDRE ARNA
TIf: 916 50 495 (I BERGEN kommune

# gnr. 287, bnr. 950, snr. 19

8'33 Boligbygg med flere boenheter

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 80 m?

aleksander.lenning@aktiv.no e .
TIf: 916 50 495 X' ‘

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato

|
13.06.2025 EEENENNNEREEET

N Filall §

Befaringsdato: 05.06.2025 Rapportdato: 08.06.2025 Oppdragsnr.: 20489-2069 Referansenummer: EP1321

Autorisert foretak: 7-Fjellstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Morten Soltvedt Var ref:

7-Fjellstakst as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

7-Fjellstakst AS

Rapportansvarlig

Morten Soltvedt
Uavhengig Takstingenigr
ms@7-fjellstakst.no
41142 411

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Treroms enhet pa et plan i leilighetsbygg med fast garasjeplass i
kjeller og ekstern bod pa 6 kvm i samme.

Enheten ligger i 3 etasje med utgang til balkong fra stue.

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i betong, kledd
med fasadeplater og staende trekledning. Yttertak er flatt,
opplektet og tekket med papp/folie.

Alle bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er
ikke tildelt tilstandsgrader.
Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG Ga il side

Vinduer med dobbel isolerglass fra 2023.
Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert med ok
resultat.

Ytterdgr med glatt finer av god kvalitet er kontrollert for utfgrelse og
slitasje.
Terrassedgr med glass er kontrollert for samme.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og
trapperom, balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og andre
tomteforhold.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot
enheten etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, kledd med fasadeplater og staende
trekledning

- Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1 k I I
5267 ESPELAND Norsk takst

VATROM G4 til side

Bad fra byggear med fliser pa gulv og vegg.

Smg@remembran og plastsluk med dokumentert utfgrelse.
Varmekabler i gulv, dusjhjgrne, balansert ventilasjon og vegghengt
toalett.

Vegger og himling er sjekket for sprekker i fuger, bom i fliser,
utfgrelse og for generell slitasje.

Sluk er plassert i dusjhjgrne.

Fall til sluk fra gvrige lekkasjepunkt er sjekket med laser.

Overflate er sjekket for riss og bom i fuger/fliser, og terskel ved dgr
er kontrollert.

Sluk og membran fra byggear er kontrollert

Benkeskap med nedfelt servant, speil med belysning over.

Balansert ventilasjon med avtrekk og tilfredstillende luftespalte for
tilluft.
Det er ikke foretatt hulltaking da baderoms kabin med stal stendere.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med profilerte fronter fra byggear som fremstar i trad med
alder.

Laminat benkeplate med nedfelt stalvask og platetopp

Steikeovn, micro, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Ventilator montert over platetopp pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rer i rgr med fordelerskap pa bad

Avlgpsrgr i plast fra byggear

Balansert ventilasjonssystem fra byggear med varmegjenvinning
Vv beholder fra Nibe anlegg i teknisk rom.

Vannbaren varme fra Nibe anlegg til konvektor i stue.
Sikringsskap med automatsikringer og overspenningsvern fra
byggear

det foreligger kontroll av anlegg fra januar 2024 uten anfgrsler.

Brannslukningsutstyr montert

Arealer Ga til side
INNVENDIG Gd til side
Innvendige gulv med parkett fra byggear. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Innvendige vegger og himling med malte overflater.
Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og Lovlighet Ga il side
skader.
Innvendige overflater fremstar i god stand. Boligbygg med flere boenheter
o 3 . . e Det foreligger ikke tegninger
Etasjeskille i betong fra byggear er kontrollert for horisontalt avvik . .
malt med laser. Tegninger ikke mottatt
Resultatet tilfredsstiller dagens krav til avvik.
Malte fyllingsdgrer fra byggear.
Overflater er undersgkt og apne/lukke mekanisme sjekket.
Innvendige dgrer i god stand.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og etter gjeldende
instruks og retningslinjer. Alle opplysninger i forbindelse med
oppgraderinger i boligen og arstall er oppgitt muntlig av eier
under befaringen, og kontrollert i etterkant ved gjennomlesing
av rapporten.

Oppdraget er utfgrt av uavhengig takstmann, sertifisert for
utfgrelse av tilstandsrapport og verditakst for bolig.

Takstrapporten er utfgrt i henhold til ny forskrift.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

o Vétrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner SGatilside

vatrom

Oppdragsnr.: 20489-2069 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Dgrer
Byggear
2023 Ytterdgr med glatt finer av god kvalitet er kontrollert for utfgrelse og
slitasje.
Anvendelse Terrassedgr med glass er kontrollert for samme.
Beboelse
Standard

Leilighet fra 2023 med gjennomgaende god standard

Vedlikehold
Fremstar som ny.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med dobbel isolerglass fra 2023.
Glass, karmer, beslag og lukkemekanisme er kontrollert med ok resultat.

Andre utvendige forhold

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets ansvarsomrade.

Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, radon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, utvendig vann og avlgp og andre tomteforhold.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
enheten, som eks, overflater pa innsiden av yttervegger mot enheten
etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, kledd med fasadeplater og staende trekledning
- Yttertak er flatt, opplektet og tekket med papp/folie

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper i betong
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Tilstandsrapport

Drc Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong fra byggear er kontrollert for horisontalt avvik malt

med laser.
Resultatet tilfredsstiller dagens krav til avvik.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv med parkett fra byggear.
Innvendige vegger og himling med malte overflater.
Det er kontrollert for knirk og svikt og visuelt for fuktskjolder og skader.

Innvendige overflater fremstar i god stand.

‘1= Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer fra byggear.
Overflater er undersgkt og dpne/lukke mekanisme sjekket.

Innvendige dgrer i god stand.

Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

VATROM 3 ETASJE > BAD
... Overflater Gulv

3 ETASJE > BAD
Sluk er plassert i dusjhjgrne.

Fall til sluk fra gvrige lekkasjepunkt er sjekket med laser.

Generell
Overflate er sjekket for riss og bom i fuger/fliser, og terskel ved der er

Bad fra byggedr med fliser pa gulv og vegg. K "
Smgremembran og plastsluk med dokumentert utfgrelse. ontrollert.
Varmekabler i gulv, dusjhjgrne, balansert ventilasjon og vegghengt

toalett.

3 ETASJE > BAD
..\ Overflater vegger og himling

Vegger og himling er sjekket for sprekker i fuger, bom i fliser, utfgrelse
og for generell slitasje.
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Tilstandsrapport

3 ETASIJE > BAD 3 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt ‘Lo Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk og tilfredstillende luftespalte for
tilluft.

Sluk og membran fra byggeér er kontrollert

3 ETASJE > BAD
3 ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Benkeskap med nedfelt servant, speil med belysning over.
Det er ikke foretatt hulltaking da baderoms kabin med stal stendere.

KIBKKEN
3 ETASJE > KIBKKEN

‘Lo Overflater og innredning

Kjgkken med profilerte fronter fra byggear som fremstar i trad med
alder.

Laminat benkeplate med nedfelt stalvask og platetopp

Steikeovn, micro, oppvaskmaskin og kjgleskap.
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Tilstandsrapport

Balansert ventilasjonssystem fra byggear med varmegjenvinning

'L Varmtvannstank

Vv beholder fra Nibe anlegg i teknisk rom.

1 Jfc Vannbdren varme

Vannbaren varme fra Nibe anlegg til konvektor i stue.

3 ETASJE > KIGKKEN
'L Avtrekk

Rgroshetta med plasmacarbon filter montert over platetopp pa kjgkken

150 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

TEKNISKE INSTALLASJONER

.1 Vannledninger ]
S Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Rer i rgr med fordelerskap pé bad

Bc Avlgpsror
Sikringsskap med automatsikringer og overspenningsvern fra byggear

Avlgpsrgr i plast fra byggear det foreligger kontroll av anlegg fra januar 2024 uten anfgrsler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

D1 Ventilasjon eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Indre Arna-vegen 168 C, 5261 INDRE ARNA
Gnr 287 - Bnr 950
4601 BERGEN
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Ja Nei ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? — Internt
Nei = : TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Inntak og sikringsskap [BRa< | ‘! (BRA-)
2 8od
3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 3 ?
X g X 8eel, R ! 4. Erdet skader pa roykvarslere? Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget Nei — bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
. (e) og 3
ha en utvidet el-kontroll? AN H I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Nei e
Garasje 1 Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad N
a Teknisk \
rom
i /,,, i lllilrl:ifnspedriﬁv Arealet av terrasser, apne balkonger
™\ Sl Y7 ijekken (TBA) x og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I ™ ]
8od
Sovecon Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarané (GUA) (areal med lav takheyde).
] Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| - v i maleverdig areal, som skyldes skratak
oy e og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
o kaldloft, m3les og oppgis normalt ikke.

Feles gansjeanieag

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

(3 Branntekniske forhold

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige

bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsutstyr montert

Oppdragsnr.: 20489-2069

Befaringsdato: 05.06.2025
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rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20489-2069 Befaringsdato:

forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3 etasje 80 80 19
Kjeller 6 6

SUM 80 6 19

SUM BRA 86

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, Bad, Stue, Kjgkken, Spisestue,
3 etasje X
Teknisk rom, Soverom, Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Totalt innvendig areal er oppmalt under befaring.
De enkelte rom er ogsa oppmalt, men summen av disse er mindre enn oppgitt BRA.

3 etasje:

Gang: 10,4

Bad: 5,7

Stue: 20,8
Kjgkken: 9,0
Spisestue: 8,7
Teknisk rom: 3,4
Soverom 1: 11,5
Soverom 2:7,7

Kjeller:
Bod: 6,0

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Tegninger ikke mottatt

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 76 10

Oppdragsnr.: 20489-2069 Befaringsdato:  05.06.2025 Side: 14 av 18
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Indre Arna-vegen 168 C, 5261 INDRE ARNA
Gnr 287 - Bnr 950
4601 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.6.2025 Morten Soltvedt Takstingenigr

Tore Goss Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4601 BERGEN 287 950 19
Adresse

Indre Arna-vegen 168 C

Hjemmelshaver
Olsen Mona Stavang, Olsen Tore Goss

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende eiendom i omrade med variert bebyggelse.
Kort avstand til kjgpesenter, skole, barnehager og kollektivtransport.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra godt utbygd offentlig veinett.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vanntilfgrsel via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpslgsning via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i omrade med ulik bebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med tilkomstvei og et mindre uteomrade.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Oppdragsnr.: 20489-2069 Befaringsdato:  05.06.2025

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

7-Fjellstakst AS
Londalslia 1
5267 ESPELAND

Eieforhold

Ikke relevant
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Dokumenter STRUKTUReREFERANSENIVATILSTANDSGRADER , I
ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
a q rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
. Ikke . den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaenng Ikke mottatt gjennomgétt Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
Eier 05.06.2025 Avgitt Gjennomgatt 1 Nei o:nsetning av bolig), gamt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
nér det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
. o . ¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
Infoland.no 05.06.2025 Innhentet Gjennomgstt 1 Nei vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
. . . . . avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Eiendomsverdi.no 05.06.2025 Innhentet Gjennomgatt 1 Nei framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom

Revisjoner

fremgar av tilstandsgradene.
* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke

stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold

Versjon Ny versjon Kommentar ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
nad\{endlg. TG1 kan gis nar bygnlpgsdelen er tilnarmet ny og det ikke siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
1 08.06.2025 foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20489-2069

Befaringsdato:
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iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20489-2069

Befaringsdato: 05.06.2025

fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20489-2069
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EP1321

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.06.2025 Side: 18 av 18

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250205

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mona Stavang Olsen Tore Goss Olsen

Indre Arna-vegen 168C

Poststed
INDRE ARNA 5261

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 94330062 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MSO, TGO

Document reference: 1503250205
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | aptecBKK kontroll elektrisk anlegg 08.01.2024

Filer

BKK kontroll elektrisk anlegg 08.01-2024.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec hvor forbruk faktureres fra ekstern firma.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utvendig lekkasje fra tak utstikk
Arbeid utfert av | Reklamasjon via Erstad & Lekven (utbygger)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MSO, TGO
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19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet har midlertidig brukstillatelse i paventa av ferdigattest.

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

] Nei Ja

Beskrivelse Styret behandler med utbygger reklamasjoner pa felles arealer.

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MSO, TGO 3
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5 SIMIEN

!, =
S| Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 15:24 8/5-2023
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Morten Sandvik
Firma: Miljgconsult AS

Inndatafil: L:\Prosjekt\2020\1321 Indre Arna ELU\Beregn\Energi\Simien\Indre Arna ELU.smi

Prosjekt: Indre Arna ELU
Sone: 319;

Energikarakter ENERGIMERKE

A <= 92.47 kWh/m?

B <= 107.45 kWh/m?

C <= 128.68 kWh/m?

D <= 162.40 kWh/m?

E <=197.36 kWh/m?

F <=249.81 kWh/m?

G > 249.81 kWh/m?

>=825% <825% <650% <475%

Beregnet levert energi normalisert klima: 73.23 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 38.4 %

Beregnet levert energi

<30.0 %

Andel fossil/el. oppvarming

Beskrivelse Verdi

Energibruk normalisert klima 73 kWh/m?

Energibruk lokalt klima 64 kWh/m?
SIMIEN; Energimerke Side1av 4

y SIMIEN

gﬂ_!' AL Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 15:24 8/5-2023
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Morten Sandvik
Firma: Miljgconsult AS

Inndatafil: L:\Prosjekt\2020\1321 Indre Arna ELU\Beregn\Energi\Simien\Indre Arna ELU.smi

Prosjekt: Indre Arna ELU

Sone: 319;
Forventet levert energi
Beskrivelse Verdi
Elekitrisitet 5880 kWh
Olje 0 kWh
Gass 0 kWh
Fjernvarme 0 kWh
Biobrensel 0 kWh
Annen energivare 0 kWh
Total energibruk 5880 kWh

Dokumentasjon av sentrale inndata (1)

Beskrivelse

Verdi

Dokumentasjon

Areal yttervegger [m?]:

Areal tak [m?]:

Areal gulv [m?]:

Areal vinduer og ytterderer [m?]:

Oppvarmet bruksareal (BRA) [m?]:
Oppvarmet luftvolum [m®]:

U-verdi yttervegger [W/m3K]

U-verdi tak [W/m2K]

U-verdi gulv [W/m?K]

U-verdi vinduer og ytterdgrer [W/m?K]

Areal vinduer og dgrer delt pa bruksareal [%]
Normalisert kuldebroverdi [W/m?2K]:
Normalisert varmekapasitet [Wh/m?K]
Lekkasjetall (n50) [1/h]:
Temperaturvirkningsgr. varmegjenvinner [%]:

SIMIEN; Energimerke

26
0
0
16

80
199
0,18
0,00
0,00
0,83
20,3
0,09
136
1,00
0

Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Vindusskjema

Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Rockwool energiprogram / Sintef Byggforsk
Rockwool energiprogram / Sintef Byggforsk
Rockwool energiprogram / Sintef Byggforsk

Malte verdier, oppgitt av byggherre/vinduslevereandar

Tegningsunderlag fra arkitekt/oppdragiver
Standardverdi

Standard

Valgt verdi, dokumenteres med test

Beregnet, Flexit Selcet (beregningsprogram)

Side 2 av 4
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?AL Energimerke

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 15:24 8/5-2023
Programversjon: 6.017
Simuleringsansvarlig: Morten Sandvik
Firma: Miljgconsult AS

Inndatafil: L:\Prosjekt\2020\1321 Indre Arna ELU\Beregn\Energi\Simien\Indre Arna ELU.smi

Prosjekt: Indre Arna ELU

y SIMIEN

gﬂ_!' AL Energimerke

Sone: 319;
Dokumentasjon av sentrale inndata (2)
Beskrivelse Verdi Dokumentasjon
Estimert virkningsgrad gjenvinner justert for frostsikring [%]: 0,0  Beregnet, Flexit Selcet
(beregningsprogram)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) [kW/m?/s]: 1,50 Beregnet, Flexit Selcet
(beregningsprogram)
Luftmengde i driftstiden [m®/hm?] 1,40 Minstekrav
Luftmengde utenfor driftstiden [m3/hm?] 0,00 Minstekrav
Systemvirkningsgrad oppvarmingsanlegg: 2,90 Standardverdi ihht valgt systemlgsning
Installert effekt romoppv. og varmebatt. [W/m?]: 60 Standardverdi
Settpunkttemperatur for romoppvarming [°C] 20,3 Standard verdi
Systemeffektfaktor kjgling: 2,50 Ikke aktuelt
Settpunkttemperatur for romkjgling [°C] 22,0 Ikke aktuelt
Installert effekt romkjaling og kjelebatt. [W/m?]: 0 Ikke aktuelt
Spesifikk pumpeeffekt romoppvarming [kKW/(I/s)]: 0,25
Spesifikk pumpeeffekt romkjgling [kW/(I/s)]: 0,00
Spesifikk pumpeeffekt varmebatteri [kW/(1/s)]: 0,50
Spesifikk pumpeeffekt kjglebatteri [kKW/(I/s)]: 0,00 Ikke aktuelt
Driftstid oppvarming (timer) 16,0 lhht program

Dokumentasjon av sentrale inndata (3)

Beskrivelse Verdi Dokumentasjon

Driftstid kjgling (timer) 24,0 Ikke aktuelt

Driftstid ventilasjon (timer) 24,0 Standardverdi

Driftstid belysning (timer) 16,0 Standard for boligblokker
Driftstid utstyr (timer) 16,0 Standard for boligblokker
Oppholdstid personer (timer) 24,0 Standard for boligblokker
Effektbehov belysning i driftstiden [W/m?] 1,95 Standard for boligblokker
Varmetilskudd belysning i driftstiden [W/m?] 1,95 Standard for boligblokker
Effektbehov utstyr i driftstiden [W/m?] 3,00 Standard for boligblokker
Varmetilskudd utstyr i driftstiden [W/m?] 1,80 Standard for boligblokker
Effektbehov varmtvann pa driftsdager [W/m?] 3,40 Standard for boligblokker
Varmetilskudd varmtvann i driftstiden [W/m?] 0,00 Standard for boligblokker
Varmetilskudd personer i oppholdstiden [W/m?] 1,50 Standard for boligblokker
Total solfaktor for vindu og solskjerming: 0,51 Standardverdi
Gjennomsnittlig karmfaktor vinduer: 0,20 Standardverdi

Solskjermingsfaktor horisont/utspring (N/@/S/V):

SIMIEN; Energimerke

1,00/0,57/1,00/0,50 Fasade/plantegning

Side 3av4

Simuleringsnavn: Energimerke

Tid/dato simulering: 15:24 8/5-2023

Programversjon: 6.017

Simuleringsansvarlig: Morten Sandvik

Firma: Miljgconsult AS

Inndatafil: L:\Prosjekt\2020\1321 Indre Arna ELU\Beregn\Energi\Simien\Indre Arna ELU.smi
Prosjekt: Indre Arna ELU

Sone: 319;
Inndata bygning
Beskrivelse Verdi
Bygningskategori Boligblokker
Simuleringsansvarlig Morten Sandvik
Kommentar
SIMIEN; Energimerke Side4 av 4
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Sameiet TetRiz

Utkast til vedtekter
for

Sameiet TetRiz

§1 Beskrivelse

Sameiets navn er Sameiet TetRiz.

Sameiets adresse er Indre Arna-vegen 166-168, 5261 Indre Arna.
Gnr. 287, bnr. 950 i Bergen kommune.

Sameiets formal er & fremme sameiernes felles interesser, samt sta for forvaltning, drift og
vedlikehold av sameiets eiendom.

§2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 1 boligbygg med 24 leiligheter i 1-4 etasje og 1 seksjon i garasje i
underetasje. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til
bruk av den og eventuelt de bruksenheter vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.

Den enkelte seksjon bestar av en hoveddel, samt tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
klart avgrenset og sammenhengende del av bygningsmassen pa eiendommen. Tilleggsdeler
kan veere boder, balkonger/terrasser og private utearealer som inngar i bruksenhetene.

De deler av eiendommen som ikke inngar i bruksenheter, er fellesareal.

Utvendige fellesarealer, tilkomst og takterrasse pa gnr. 287, bnr. 105 og 162 blir organisert i
et realsameie med rettigheter til seksjonseiere pa gnr 287, bnr 162 og 950.

Garasjeseksjonen er et eget sameie med egne vedtekter og styre.
§3 Formal

De bruksenheter som ifglge seksjoneringssgknaden er boligseksjoner, kan kun benyttes til
boligformal med unntak av seksjon 25 som bare kan benyttes til parkering.

§4 Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & benytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis blir brukt til. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
sameiere hindres i & bruke dem. Styret kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal
brukes. Styrets avgjarelse kan bringes inn for arsmgtet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren a stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o.I.
Dette gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet, jf. §3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre sameiere. Oppsetting av markiser, glassoverbygg, parabolantenner o.l. kan kun skje

etter forutgdende samtykke fra styret etter at byggets arkitekt hat uttalt seg og kommet med
forslag.

§5 Rettslig raderett over eierseksjonene

Sidelavé

Sameiet TetRiz

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig raderett over sine seksjoner. Seksjonseiere kan fritt pantsette,
selge eller leie ut sine seksjoner. Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig
til sameiets forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det samme
gjelder for bortleie av tilleggsdel til seksjon. Sameiere har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.

§6 Parkering
Sameiets parkeringsplasser er organisert som en egen seksjon med seksjonsnummer 25.
De som eier en ideell andel i seksjon nr. 25 er sameiere i seksjonen..

Eierne av garasjeseksjonen er ansvarlig for innvendig vedlikehold og drift av
garasjeseksjonen.

Garasjeseksjonen betaler felleskostnader til eierseksjonssameiet etter sameiebrgk pluss
tilleggsareal. Styret kan sammen med forretningsfarer fastsette hvilke kostnader som
vedrgrer garasjeseksjonen.

Styret i sameiet har myndighet til & omfordele HC-plass i sameiet som ikke benyttes av
handikappet beboer dersom dette er ngdvendig for & mgte en annen seksjonseiers eller
denne husstands behov for slik HC-plass. Den som far omfordelt/mister sin HC-plass skal i
stedet tildeles en normal garasje/parkeringsplass. Om behovet for HC-plass foreligger,
avgjeres ut fra medisinfaglige kriterier ved legeerklaering. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Det er bare sameiere i Sameiet TetRiz som kan veere eiere av ideelle andeler i
parkeringsseksjonen (seksjon 25). Denne begrensningen i eierskap kan bare endres med
tilslutning fra samtlige sameiere i sameiet.

§7 Ordinzert arsmote

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet. Alle sameiere har rett til & delta i
arsmgtet med forslags- og talerett. Styremedlemmer, forretningsfareren og revisor har rett til
a delta i arsmgtet med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt til a
veere til stede. Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mate- og
talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
arsmetet. Radgiver har talerett dersom arsmgtet til tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming i arsmgte om
avtale med seg selv eller naerstadende.

Ordineert arsmate avholdes hvert ar inne utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsel
sameiere om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Arsmatet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 21 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom er
forslag som etter loven eller vedtekiene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Arsmotet kan treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Arsregnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert arsmote sendes ut til alle
sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelig i arsmatet.

Side2av6
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Sameiet TetRiz

§8 Ekstraordinaert arsmote

Ekstraordingert &rsmgate holdes nér styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsette skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til
ekstraordinzert arsmgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinaert &rsmate, jf. §6.

§9 Arsmotet vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har en stemme.
Eierseksjonslovens § 52 fravikes i seksjon 25 som er en naeringsseksjon. Fremtidige eiere av
andeler i seksjon 25 forplikter seg til & gi tilslutning til dette. Med mindre annet falger av
vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som arsmatets beslutning det som flertallet av
stemmene er avgitt for. Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om blant annet:

a) Endring av vedtektene

b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

d) Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

e) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

f) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal.

g) Samtykke til reseksjonering der hvor dette er pakrevd etter eierseksjonsloven.

h) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder:

a) At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like.

b) Innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

¢) Innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemti § 15.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen. Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer som velges av arsmgtet. Styremedlemmene
tienestegjar i to &r med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
arsmatet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av
arsmatet. Styreleder velges for ett ar. Ved valgene anses den eller de kandidater som
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oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Dersom det i &rsmgte er vedtatt at sameiet skal ha en forretningsfarer, kan styret ansette
forretningsfarer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som
ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgte. Avgjorelser som kan tas av et
vanlig flertall i arsmate, kan ogsé tas av styret om ikke annet falger av loven eller
vedtektene eller arsmate vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfart nar minst 2 styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett
ma minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmer.

Sameiet skal ha en valgkomite pa 2 medlemmer som velges av arsmgtet. Medlemmene i
valgkomiteen innehar rollen for to ar av gangen mindre en kortere eller lengre tjenestetid
blir bestemt av det arsmgtet som foretar valget. Valgkomite kompenseres ikke for vervet.

Valgkomiteens oppgaver:

- Kartlegge endringer i styre / medlemmer som star for valg arlig.

- Finne/motta forslag til kandidater til styreleder og styremedlemmer.
- Bista styret med informasjon til utsending og gjennomfaring av valg.

Tellekorps oppnevnes pa valgdagen hvis ngdvendig.
§ 11 Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av &rsmatet eller styret, og plikter som angar
fellesareal og fast eiendom for gvrig. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsfarer representere sameierne pad samme mate som i styret.

§ 12 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette og endre ordensregler for sameiet med alminnelig flertall.

§ 13 Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avilgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten. Dessuten omfattes hele inngangsdaren til bruksenheten og bade
inn- og utsiden av bruksenhetens vinduer.

Den enkelte sameier er ansvarlig for lapende renhold av balkonger/terrasser (med rekkverk),
samt for & holde sluket fritt for lov osv.
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§ 14 Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinzere arsmatet for
godkjennelse.

Arsmote kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak
for standardheving.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter angaende eiendommen.

§ 15 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader.

Sameierne betaler felleskostnader basert pa budsjett og eventuelt fastsatt innbetaling til
vedlikeholdsfond. Kostnader som ikke vedkommer garasjeseksjonen skal ikke belastes
denne, men fordeles pa de gvrige seksjonene i sameiet. Styret foretar denne fordelingen.

Felleskostnader fordeles som hovedregel etter sameiebrgk. Da menes den brgk som er gitt
av den totale grunnflate for alle leilighetene i sgknaden om seksjoneringen.

Dersom denne fordelingsbragken endres skal det informeres om til alle sameiere og endringer
som medfarer stor ulempe for sameiere skal besluttes i arsmate med 2/3 flertall.

Dersom en kostnad kun skal fordeles pa en mindre gruppe seksjoner (som har nytten av
kostnaden — se § 16) skal dette veere avtalt med disse seksjonene pa forhand.

Styret kan avgjere at enkelte kostnader skal fordeles med samme belep per leilighet og ikke i
henhold til sameiebrgk, der hvor dette er naturlig og rettferdig. Slike poster skal sa inkluderes
i listen nedenfor ved farste pafelgende arsmate. Slike kostnader vil komme i tillegg til faktura
for gvrige felleskostnader.

Liste over kostnader som fordeles likt per leilighet:
- TV/bredband (et pliktig felles organisert abonnement per leilighet)

§ 16 Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer
gjor krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes
side.

Der hvor ikke alle seksjoner har nytte av en felleskostnad, skal denne felleskostnaden
fordeles mellom de seksjoner som har nytte av den.

§ 17 Ansvar utad

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

§18 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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§ 19 Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma
den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den
enkelte sameier.

§ 20 Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers
seksjon, tilsvarende 2 ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning
ble besluttet gjennomfort.

§ 21 Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfarer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven
kapittel 13.

§ 22 Bestemmelser om fellesareal pa naboeiendom gnr. 287, bnr. 162 i Bergen
kommune.

Rettigheter og plikter til disponering og bruk av fellesarealer pa gnr. 287, bnr.105 og 162
tinglyses i tinglysningsekstrakt og gjelder for eiendommene knyttet til gnr. 287, bnr. 105, 162
og 950 i Bergen kommune.

Det opprettes et realsameie for fellesarealer pa gnr. 287, bnr. 105 og 162. Sameiere pa
begge bnr. Har like rettigheter til fellesarealene.

§ 23 Lov om eierseksjoner

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

Side6av 6

75



76

PROTOKOLL FRA ORDINART ARSM@TE |
SAMEIET TETRIZ

Sted: Arna ldrettspark

Dato: 10. april 2024
Meotet ble apnet av:  Styreleder Nils Gunnar Knutsen
Til stede fra styret:  Nils Gunnar Knutsen

Rune Lien

Monica Lien Fjeldstad

Til stede fra BOB: Kristine Holten
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1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling

Arsmagtet ble spurt om noen hadde jnnvendinger mot innkallingen.

Vedtak: G od h £

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: [ g

+ Antall fullmakter: O
3

= Antall stemmeberettigede: | L

c) Valg av moteleder
(Arsmatet skal ledes av styres leder med mindre arsmatet velger en annen mateleder, jf.
eierseksjonsloven § 47)

Forslag til meteleder: N\L{S GUNVAY KK}OD>E}L
Vedtak: é@(&\l»“éf\{"

d) Valg av referent/protokolifarer
(Merk: det er motelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person velges til & utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa4 mateleder)

Forslag til referent: Monica Lien Fjeldstad

Vedtak: é&[\qéﬂ{'

e) Valg av protokoliunderskriver(e)
(Det skal velges minst én sameier som skal underskrive protokollen sammen med mateleder, jf. eiersl.
§ 53. Obs, sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver(e): LA \V‘gﬁ H‘\,}L/ , ’Téf( Grol ) G\Xﬂ

Vedtak:
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4. Styrehonorar

f) Valg av tellekorps (Alt av vederlag/honorar/godtgj@relse o.l. skal vedtas av sameiermate)
(Velges gjerne bare om det er nedvendig, to — tre personer) -~
Forslag til tellekorps: \ Z Forslag: Kr 30.000,-

Vedtak: \ Vedtak: Kr 6-3(“9\{ r{{
7 \

Hvis sameiet har tilleggshonorar (for eksempel kior preise, telefongodtgjerelse etc) ma
dette vedtas saerskilt.

g) Godkjenning av dagsorden Vedtak seerskilt honorar:

Meoteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: 608(\“1 ¢ /\{—

5. Valg av styre
(Styret ma pase at antall valgte styremedlemmer er i samsvar med sameiets vedtekter. Styret mé forut
for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pa valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom
ikke annet falger av vedtaket. Styremedlemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det

2. Rapport fra styret ber fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges seerskilt jf.
eierseksjonsioven § 55.)

Rapport fra styret for 2023 ble gjennomgatt (valgfritt punkt) e ——

Vedtak: bo&g&j\‘f

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremediem/varamediem) (fra — til)
Styreleder Nils Gunnar Knutsen 2023-2024
_ Styremediem Rune Lien 2023-2025
[ Styremedlem Monica Lien Fjeldstad 2023-2025

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2023

Vedtak: é‘a\\{{t/\"\'

Forslag til kandidater:

1. Valgkomiteens forslag til styre leder 2024>2025 Nils Gunnar Lien
2. Valgkomiteens forslag til varamedlem for styret 2024>2026 Lars Hauge
Tore Goss Olsen
Helene Ibsen
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Sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremedlem/varamedlem) (fra — til)
Styreleder LS GUINAR KOUDSE 2024-2026
Styremedlem Rune Lien 2023-2025
Styremedlem Monica Lien Fjeldstad 2023-2025
Varamedlem Hele\  wbsen 2024

6. Andre saker

(Saker som styret @nsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra sameiere. Saken ma veere
nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem | protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot fi : > ;(C \

o] forog i orslaget) -Fl el LU»

e Innkjep av pumper til ytterderene _‘

Underskrifter: Vimc\‘vpk JGA_NTEN .

Mgteleder Referent

Pyderﬁkriver Protokollunderskriver
e i g i,
_ 5 —

Side5av s

INNKALLING TIL ORDINART ARSMOTE 2025
SAMEIET TETRIZ

Dato: 9. april 2025, kL. 18.00 - 20.00

Sted: Arna ldrettspark

Vedlagt folger dagsorden. Vi ensker vel mett!

Arna, 25/3-2025
Styret i sameiet TetRiz

Klipp av - leveres ved inngangen

Arsmote, i sameiet TetRiz, 09.04.2024

Navn: Leilighet nr.:

seksjonseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til @ mete pa sameiermate. Jeg gir derfor
min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:
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DAGSORDEN

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
c) Valg av meteleder
d) Valg av referent/protokollferer
e) Valg av protokollunderskriver
f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)
g) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
4. Vederlag til styremedlemmer

5. Valg av styre

6. Andre/Innkomne saker:

e Ingen innkomne saker

STYRET | SAMEIET TETRIZ

Rapport fra styret:

Sittende hovedstyre:

Nils Gunnar Knudsen
Styreleder
mobil: 924 06 891

Monica Lien Fjeldstad
Sekreteer
mobil: 924 97 343

Rune Lien
Avtaleansvarlig
mobil: 900 17 124

12024 ble det avholdt 28 styremgter

Falgende saker er blitt eller er under behandling:

s Budsjett 2025

e Regnskap 2024

e Reklamasjonssaker Erstad & Lekven(advokat)
¢ Manglende ferdigattest (manglende gjennomfaring av reguleringsplan)
¢ Fortlepende godkjenning av faktura

s Kontrakter med underleverandgrer/BOB

e Drift og vedlikehold

s HMS (BEVAR HMS)

e Rettigheter til nabobygg

¢ Dugnad

e Sommerfest
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, KPMG AS Telephone +47 45 4040 63
e o st o ipmaro
N-5822 Bergen ) Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmatet | Sameiet TetRiz

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet TetRiz som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accouritants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
forvar konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er arisvarlig for a Utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited abifity company and a meinber finm of the KPMG global organization of independert merber Oslo Elverum MoiRana Tromsa

firms affiliated with KPMG Internaticnal Limited, & private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes folde Trondheim
Argndal Harar Sandefjord Tynset

Statsaularisarnte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bargen Haugasund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund

Dammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunniag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. 1 tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faige av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henledér oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Véare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet
ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene; og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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valideringsverktey for digitale signaturer.

Pannan Nnkumantoaaklal EHOKD-GDRCRAHIPG 2 2RFT AT YRA

87



88

Arsoppgjersrapport

Sameiet TetRiz
2024

Sameiet TetRiz Org.nr. 931794086

Dokumentet er elektronisk signert
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Resultatregnskap 2024

Sameiet TetRiz
Alle belgp i NOK

Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet TetRiz
Alle belep | NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 1011686 588 557 881 000 1 056 500
Andre inntekter 3 0 1875 0 0
Sum inntekter 1011686 590 432 881 000 1:056 500
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 30000 30 000 30 000 30 000
Arbeidsgiverawift 4 4230 4 230 5000 5 000
Felles stram og varme 69 010 52 507 80 000 80 000
Andre driftskostnader 6 439 847 122 406 539 000 456 000
Verktgy, inventar og dritsmateriell 7 29927 8661 0 5000
Vedlikehold 8 78 974 31434 85000 99 500
Forretningsfersel 46 695 26375 42 000 46 500
Revisjonshonorar 8 750 8 125 10000 9 500
Andre konsulenthonorarer 123 954 12 375 10000 100 000
Forsikring 83392 39 874 80000 94 000
Sum driftskostnader 914 780 335988 881 000 925 500
Driftsresultat 96 906 254 444 0 131 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 14 144 3008 0 0
Andre renteinntekter 78 0 0 0
Sum finansinntekter 14 222 3008 0 0
Resultat av finansposter 14 222 3008 0 0
Resultat 111 128 257 453 0 131 000
Til/fra annen EK 111128 257 453 0 0
Sum disponeringer 111128 257 453 0 0

Note 2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidier
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 9552 0
Forskuddsbetalte kostnader 122 711 123 117
Andre fordringer 3517 16 824
Sum fordringer 135780 139 941
Bankinnsk. og kontanter
Innestéende bank 417 723 304 348
Sum bankinnsk. og kontanter 417 723 304 348
Sum omigpsmidler 553 503 444 289

553 503 444 289

SUM EIENDELER

Resultatrapport 2024 for Sameiet TetRiz

Dokumentet er elektronisk signert

Balanserapport 2024 for Sameiet TetRiz.

Dokumentet er elektronisk signert
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Balanse pr. 31.12.2024

Sameiet TetRiz
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 368 581 257 453
Sum opptjent egenkapital 368 581 257 453
SUM EGENKAPITAL 368 581 257 453
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 0 3517
Leverandergjeld 142 159 122 399
Skyldige off. myndigheter 4230 4230
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 30000 30 000
Annen kortsiktig gjeld 8533 26 690
Sum kortsiktig gjeld 184 922 186 836
SUM GJELD 184 922 186 836
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 553 503 444 289

Bergen,
Styret for Sameiet TetRiz

Nils Gunnar Knudsen
Styreleder

Monica Lien Fjeldstad
Styremediem

Rune Lien
Styremediem

Balanserapport 2024 for Sameiet TetRiz

Dokumentet er elektronisk signert

Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800  Andel felleskostnader 305 028 177 744 205 000 355 000
3801 Andel driftskostnader 529 524 308 577 529 500 530 000
3816  TV/internett 146 592 85 410 146 500 146 500
3825  Leieinntekter El-bil 30542 16.825 0 25 000
Sum felleskostnader 1011 686 588 557 881000 1056500
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3885  Andre inntekter 0 1875 0 0
Sum andre inntekter 0 1875 0 0
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg fil styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330 Styrehonorar 30000 0 30 000 30 000
5331  Avsetning styrehonorar 0 30000 0 0
Sum styrehonorar 30 000 30 000 30 000 30 000

Sameiet TetRiz org.nr. 931794086

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter
Note 6 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510 Styredisposisjoner 6 027 0 0 0
5903  Gavertil beboere 4 597 0 0 3000
6300 Leiekostnader 9211 1200 0 10000
6326  Sngmaking og brayting 50 652 24 347 63 000 63000
6336 HMS 10 000 1667 15 000 10 000
6360 Renhold og matteleie 68 977 23322 65 000 60 000
6372 Heis 48 429 7713 40 000 40.000
6374  Ventilasjon 0 0 25000 40 000
6375 TV/internett 150 177 48 864 146 500 150 000
6376  Vaktmestertjenester 43 834 5 356 0 40 000
6377 Vakthold 9 821 1170 0 10.000
6390 Andre driftskostnader 0 ] 100 000 o}
6391 Diverse serviceavtaler 6 263 4] 84 500 0
6400 Leie maskiner og utstyr 18547 3791 0 15.000
6800  Kontorkostnader 978 0 0 1500
6860  Kursutgifter 1000 2100 0 1.000
6940 Porto 165 0 0 500
7430  Gaverikkefradragsberettiget 998 0 0 0
7740  @reavrunding -2 1 0 0
7770  Bankgebyr 70 126 o] 0
7779  Andre gebyr 1875 2296 0 2000
7782  Kostnader bomilje 8193 454 0 10.000
7790  Andre kostnader 35 0 0 o]
Sum driftskostnader 439 847 122 406 533 000 456 000
Note 7 - Verktey, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503, Annetdriftsmateriell 229 4674 0 0
6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc, 528 0 0 0
6510 Verktsy og redskap 28 832 3988 0 5000
6541  Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 338 0 0 0
Sum verktey, inventar og-driftsmateriell 29927 8 661 0 5000

Sameiet TetRiz org.nr. 931794086

Dokumentet er elektronisk signert

Note 8 -Vedlikehold

Noter

Regnskap. Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 2853 0 0 3 000
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg 10477 0 0 10 000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 7 809 30863 35000 20 000
6606  Vedlikehold heis 10069 (] 0 0
6610  Vedlikehold ventilasjon 36906 0 0 4]
6615 Vedlikehold ldssystemer 10861 ¢} 0 18 500
6634  Vedl.hold brann-vernutstyr /falarmsystem 0 572 0 0
6695  Vedlikeholdsavsetning 0 0 50 000 50 000
Sum vedlikehold 78974 31434 85 000 99 500
Note 9 - Disponible midler
2024 2023
Disponible midler pr..01.01 257 453 0
Periodens resultat 111128 257 453
Endring i disponible midler 111 128 257 453
Disponible midler 31.12. 368 581 257 453

Sameiet TetRiz org.nr. 931794086

Dokumentet er elektronisk signert
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12-12-0644 - Ar...

Fjeldstad, Monica Lien 2025-04-01

Identification

;:E banle Fjeldstad, Monica Lien

Name Date

Knudsen, Nils Gunnar 2025-03-31

Identification

;:E bank'D Knudsen, Nils Gunnar

Name

Lien, Rune

Identification

;:f bank lD Lien, Rune

Date
2025-03-31

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

PROTOKOLL FRA ORDIN/AERT ARSM@TE |
SAMEIET TETRIZ

Sted: Arna Idrettspark

Dato: 9. april 2025
Matet ble apnet av:  Styreleder Nils Gunnar Knutsen
Til stede fra styret:  Nils Gunnar Knutsen

Rune Lien

Monica Lien Fjeldstad

Helen Ibsen

Til stede fra BOB: Kristine Holten

Side1avs
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1. Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

Arsmotet ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.

Vedtak: {N.éf:- !\L

b) Antall fremmotte (antall seksjoner representert)

Antall seksjonseiere til stede: ! 5
+ Antall fullmakter; :5
= Antall stemmeberettigede: I g

c) Valg av meteleder
(Arsmotet skal ledes av styres leder med mindre drsmetet velger en annen mateleder, jf
eierseksjonsloven § 47)

Forslag til meteleder: Nils Gunnar Knutsen

Vedtak: NiLS GUN AR KN UTseN

d) Valg av referent/protokolifarer
(Merk: det er matelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en
annen person veiges til & utfere denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt péa meteleder)

Forslag til referent: Monica Lien Fjeldstad

Vedtak: HomtA  Liegd  FPIELDSTAD

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én sameier som skal underskrive prolokollen sammen med mateleder, jf. eiersl.
§ 53. Obs, sjekk vedtektene, kan veere vediatt at to stk skal underskrive)

Forslag til protokollunderskriver(e):

Vedtak: Karl Iohan Drusdel £ GHH Jrﬁn‘&[ f%&iﬁéf

Side2avs

(Velges gjerne bare om def er nimndfg, fo—

Forslag til tellekorps:

Vedtak:

g) Godkjenning av dagsorden

Mateleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: O \/\

2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2024 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: OK

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap
(Gadkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2024

Vedtak: O

Side3avhs
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4. Styrehonorar

(Alt av vederlag/honorar/godigjarelse o.! skal vedias av sameiermote) Sammensetningen i styret etter dagens valg:

. B Verv Navn Periode
Forstag: KrG0:008,- (Styreleder/styremediem/varamediem) (fra —til)
Vedtak: Kr ’-{ ( -OOO, il Styreleder Nils Gunnar Knutsen 2024-2026

Styremedlem Monica Lien Fjeldstad | 2025-2026
Hvis sameiet har tilleggshonorar (for eksempel kjsregodtgjoreise, telefongodtgjerelse etc) ma Styremedlem Jostein ot te 2025-2027
dette vedtas szerskilt. Varamediem Helen Ibsen 2024-2026

Vedtak saerskilt honorar; i

5. Valg av styre
(Styret mé pase at antall valgte styremedlemmer er | samsvar med sameiets vedtekter. Styret ma forut
for valget sjekke hvem av styrets medlemmer som er pa valg. Styremediemmer velges for 2 ar dersom

6. Andre saker

ikke annet felger av vedtaket. Styremediemmer velges med alm. flertall av de avgitte stemmer. Det (Saker som styret ensker & behandle, effer saker som er kommet inn fra sameiere. Saken ma vaare
ber fremkomme av protokollen hvem som stiller til valg. Styreleder velges szerskilt jf. nevntiinnkallingen. Husk a gjengi ordlyd i forslaget. Del ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
eierseksjonsioven § 55.) flertall saken krever, og antail stemmer for og i mot forsiaget)

Sammensetningen i styret for dagens valg:

Verv Navn Periode
(Styreleder/styremediem/varamedlem) (fra —til)

Styreleder Nils Gunnar Knutsen 2024-2026
Styremedlem Rune Lien 2024-2025 Underskrifter:
Styremediem Monica Lien Fjeldstad 2024-2025
Varamedlem Helene Ibsen 2024-2026

- Meoteleder Referent
. ‘ - | .‘I

Forslag til kandidater:

Protokollunderskriver Protokollunderskriver
1. Valgkomiteens forslag til styre leder (ikke pd valg) 2025-2026 Nils Gunnar Knutsen 5 . _ i ﬂ}Q & |
2. Valgkomiteens forslag til styremedlem 2025-2026 Monica Lien Fjeldstad r?:ni‘ &ﬂﬂ& M%‘s\"a A : U\ , T .
3. Valgkomiteens forslag til styremedlem 2025-2027 Jostein f-lalI'QS{'ﬂc; N ! - \ ke
4. Valgkomiteens forslag til varamedlem for styret (ikke valg) 2024>2026 Helene Ibsen
Sided4av s Side5av5
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Boligselskapets navn. 644 Sameiet Tetriz (0644)

Budsjett ar 2025 -

Budsjett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedhkehald 98 500 9%
Kommunale avgifterEier 0 0%
Driftskostnader &26 000 78 %
Renter ldn a 0%
Avdrag lan 1] 0%
Overskudd ! Underskudd {underskudd vises med negatvt forfegn) 131 000 12 %
Sum innkrevd inkiudert andre 1 058 500 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til ekning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2025

Vedlikehold

m Vedlikehold

m Driftskostnader

Driftskostnader

l__.ln_J

BOB BBL
desember 2024

I—_IE

BOB

Indre Arna-vegen 168 C, 5261 INDRE ARNA

Var ref.: 0644-1-19, Christian Jarland
Dato: 10.06.2025

Deres henvendelse av vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon/andel nr. 19 i Sameiet
TetRiz er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Boligselskap: Sameiet TetRiz
Tilknyttet boligselskap: Nei

Org.nr.: 931794086
Seksjons-/andelsnr.: 19

Seksjons-/andelseier:
Olsen, Mona Stavang

Adresse: Indre Arna-vegen 168 C, 5261 INDRE ARNA
Forsikring

If Skadeforsikring NUF SP4923232.1.4

Fellesutgifter:

TV og internett 509,00 Manedlig

Felleskostnader bolig 899,00 Manedlig

Felleskostnader bolig og 1 484,00 Manedlig

garasje

Sum felleskostnader: 2 892,00

Restanse felleskostnader
Selgers utestdende til boligselskapet pr. dags dato: 0,00
Vi tar forbehold om eventuelle palgpte omkostninger til Klare Inkasso AS.

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjgret for eventuelle restanser pa felleskostnader
o.l. Forespgrsler angdende restanse sendes til: eierskifte@bob.no

Det gjores oppmerksom pa at kjgper far tilsendt egne faktura for betaling av
felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhgrende selger skal ikke benyttes av
kjgper ved betaling.
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I—_IE

BOB

Det vil veere den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver m&ned) som svarer

for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomvaerende mellom kjgper og
selger gjgres opp dem imellom.

Spesifikasjon av 13n

Sameiet TetRiz har ikke 1an.

Kontaktinformasjon til styret

Styreleder: Nils Gunnar Knudsen
Styrets e-post: tetriz@mittbob.no

Tredjepartsopplysninger
Andel gjeld pr 31.12.2024

5176
Andel formue pr 31.12.2024 19 032
Bygning/eiendom
Byggear 2022

Gards-/bruksnr:  287/950

Saerskilte opplysninger

N&r overdragelse er gjennomfgrt ber vi om & 3 tilsendt fullstendig navn, adresse og
fgdselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i
boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) far faktura for betaling av

felleskostnader. I tillegg til dette ber vi ogsd om & f& oversendt overtagelsesdato og
kjgpesum.

Vi gnsker 8 gjgre oppmerksom pd at man ma vaere BOB-medlem for 8 eie andel i borettslag
som er tilknyttet BOB.

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for
styregodkjenning pa BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for
signering og deretter til eierskifte@bob.no

For regler angdende forkigpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.
Alle henvendelser om forkjgpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no

Med hilsen
BOB BBL

Christian Jarland
E-post: Meglerpakke@bob.no

BERGEN
KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 287/233/0/0
Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse

Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4:1:500
Dato: 19.04.2021
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PLANINFORMASJON PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling 62350000 35 /:EEJA. GNR 287 BNR 233 MFL., INDRE ARNA-VEGEN 3- Er;dlelig vedtatt 20.10.2020 201128211 53,4%
arealplan
Plan- og bygningsetaten
iy AL Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
KOMMUNE
PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad
62350000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 28,3 %
62350000 1001 - Bebyggelse og anlegg 250%
Planinformasjon for gnr/bnr 287/162/0/0 Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner over grunnen)
Utlistet 17. september 2024
PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad
Om rapporten 62350000 1 - Utforming 17,6 %
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike Reguleringsplaner pé grunnen
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

[ ] fi il A .
G/e’de”fje kommur?epla.ns ar.ezzlcljelmkl kommu’n’edaelplanero?' ‘kommunedel;?lan?rimder arl?e/d 62350000 35 ARNA. GNR 287 BNR 233 MFL., INDRE ARNA-VEGEN 3 - Endelig vedtatt 20.10.2020 201128211 100,0%
e Reguleringsplaner ivertikalnivé 'under grunnen’, ‘pG grunnen’, ‘over grunnen'og 'pé bunnen 166 arealplan

® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa Reguleringsformél (Reguleringsplaner pé grunnen)
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig 62350000 1802 - Bolig, forretning, kontor 41,0 %
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak 62350000 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal 19,7 %
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser. 62350000 3020 - Naturomrade - grgnnstruktur 14,5 %
62350000 1600 - Uteoppholdsareal 11,8%
Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister. 62350000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 9,4 %
62350000 2015 - Gang- sykkelveg 3,8%

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte Hensynssoner (RegUIermgSplaner pa grunnen)

informasjonssystemer. PlaniD Sonetype Dekningsgrad

Forklaring plantype Forklaring planstatus 62350000 570 - Bevaring kulturmiljg 14,5 %

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert) Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)

21 - Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag PlaniD Reguleringsform3l  Dekningsgrad

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan FERTON, iUy T

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet o

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning Reguleringsplaner under grunnen

- 3 i 8- Overstyrt
34 Omrafieregulfarlng 9- Avvist PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
35- Detaljregulering VVIS
10 - Uaktuell/trukket 62350000 35 ARNA. GNR 287 BNR 233 MFL., INDRE ARNA-VEGEN 3 - Endelig vedtatt 20.10.2020 201128211 251 %
166 arealplan
Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt R leri f 3| (R leri | d )
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet eguleringstorma eguleringsplaner under grunnen
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom. PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med 62350000 1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb. 25,1 %
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen. PIanendringer reIatert/muIigens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
262085890 Grunneiendom 0 Ja 789,4 m? Usikker - Ja RegUIerlngsplaner under arbeld
PlanID Plantype  Plannavn Saksnr Dekningsgrad
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
63130000 34 ARNA. GNR 286, 287 OG 301, INDRE ARNA, OMRADEREGULERING 202220446  100,0%

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen Kommuneplan

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt  Saksnr Dekningsgrad PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side1av 4 Side2av 4
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Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske jernbanetraséer 0,7 %

Hensynssoner Gjennomfgringssone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpGjennomfgringSone  H820_1 Omforming Indre Arna 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 59,2 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 21,4 %

Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanIiD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9940000  ARNA. KDP INDRE ARNA 3 - Endelig vedtattarealplan 13.09.2004 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9940000 1 - Naveerende 120 - Senteromrade 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
201703 35 E16 OG VOSSEBANEN, ARNA - STANGHELLE, STATLIG REGULERINGSPLAN 3 =

8840000 30 ARNA. GNR 287 BNR 10, UTL@BAKKEN - TEIGANE 3 190510662
8840005 31 ARNA. GNR 287 BNR 318, UTL@BAKKEN 3 199932241
4600000 30 ARNA. GNR 287 BNR 2 3 -
18290000 30 ARNA. GNR 287 BNR 318 MFL., INDRE ARNA, UTL@BAKKANE VEST 3 200414935
63010000 35 ARNA. GNR 287 BNR 57 MFL., INDRE ARNA, ADNAVEGEN 42, INDRE ARNA BARNEHAGE 3 201710300
17530000 30 ARNA. GNR 287 BNR 5 MFL., ARNA HANDELSLAG, ADNAVEGEN 25 0G 27 3 200012238
15300000 30 ARNA. SEIMSHOLA/SEIMSMYRANE 3 200001494
71190000 34 ARNA. GNR 286 BNR 107 MFL., STORANESET 1 202227773

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
287/135 25616537 - Garasjeuthus anneks til bolig Bygning godkjent for riving/brenning  08.11.2023 -
287/882 301313090 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse 16.12.2022 202222243

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Sde3av 4 Sdedav 4
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Pléﬁinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjeres oppmerksom pé at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For 4 unngé feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 né de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige & forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt
eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av
kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner.

BERGEN
KOMMUNE
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt |

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 287/162/0/0
Dato: 17.09.2024

Adresse: Indre Arna-vegen 170A m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Falgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000

BERGEN Dato: 17.09.2024

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 287/162/0/0

Adresse: Indre Arna-vegen 170A m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen460
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Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje

¥ e, 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

/" 1213 - Planlagt bebyggelse

/N 7 1221 - Regulert senterlinje
, N7 1222 - Frisiktlinje

L’ \,” 1225 - Regulert parkeringsfelt
% 1227 - Regulert stayskjerm

"X 1228 - Regulert stattemur

N 1235 - Sikringsgjerde

* 1254 - Tunnel
l/\/' 1259 - Male- og avstandslinje
Bestemmelsegrense
p * 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
JINL Reguleringsplan restriksjonsgrense
/ N » Reguleringsplan bevaringsgrense
Hensynssonegrense
/'\,“ Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler
[ 1 91 - Anlegg- og riggomr.
Begrensningsomrade gammel lov

—— 640 - Frisiktsone

| | 660 - Bevaringsomrader

Hensynssoner PBL §12-6

/ Angitthensynsone
Bandleggingsone

N \ Sikringsone

Plangrense

» *

ﬁegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

N 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse
Kjarevei
Gang- / sykkelveg
Gangveg
- Annet trafikkomrade
Omréade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
/// Felles gangareal
/// Felles parkeringsplass
/// Felles lekeareal for barn
/// Felles grgntareal
/// Annet fellesareal for flere eiendommer
Bolig / Forretning
‘ Bolig / Forretning / Kontor
Arealformal PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1161 - Barnehage

1600 - Uteoppholdsareal
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1802 - Bolig, forretning, kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2011 - Kjareveg

2012 - Gate med fortau

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gagate
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2021 - Trase - Jernbane

2029 - Annen banegrunn, grgntar.
2082 - Parkeringsplasser

2800 - Komb. formal samf.anl. - teknisk infrastr.tras.
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3020 - Naturomrade - grennstruktur

Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 17.09.2024

Gnr/Bnr/Fnr: 287/162/0/0
Adresse: Indre Arna-vegen 170A m.fl.

BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan over grunnen N

/T egnforklaring for reguleringsplan under grunnen\ Byrédsavdeling for Kima, mili og byutviking A
Plan- og bygningsetaten
I - Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 287/162/0/0
JUI'IdISk|Inje BERGEN  Dato: 17.09.2024 Adresse: Indre Arna-vegen 170A m Al.
KOMMUNE
RPJURLINJE
p A . . 1211 - Byggegrense FIor fullstendig ovlersikt over gjeldende pI;lnsi/’tuasjon,Fe htth://wv:/w.argfi/llgkljirzer.nolb\erg\ en4601 D Eiendomsmarkerirj
| ——— ; (I /
/'\./' Reguleringsplan hensynssonegrense | /j / / ! I ‘ | ! /
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Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense

Regulert hoydelinje

,7N_7 Regulert hoydelinje
Bestemmelsegrense

V. * 7 Avgrensning skriftlig bestemmelse
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

Plangrense

/V’ Reguleringsplanomriss

\_

Tegnforklaring for reguleringsplan over grunnen

\

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1001 - Bebyggelse og anlegg

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 287/162/0/0
KOMMUNE Dato: 17.09.2024 Adresse: Indre Arna-vegen 170A m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sendomsmarkering (1)
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/
Tegnforklaring for kommuneplan

"\ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
Samferdselslinjer - Sentrumskjerne
N Jernbane - Byfortettingssone
i_7_! Angitthensyn kulturmilje

l—/_! Angitthensyn landskap

‘l\ \I Gjennomfagringsone
L \I Steysone gul

L. :I Steysone rad

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 9940000

Kommunedelplan A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 287/162/0/0
Dato: 17.09.2024 Adresse: Indre Arna-vegen 170A m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) sencomsmariering (1)
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- \ Nabolagsprofil

Tegnforklaring for kommunedelplan

Indre Arna-vegen 168C - Nabolaget Indre Arna - vurdert av 107 lokalkjente
/V’ Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

° < 7 Hovedturveg, navaerende Boligomréde (N) ]
A\ Samieveg Boligomrade (F) Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
/\/ Hovedveg B senteromrade (N) e Familier med barn n Veldig trygt 84/100
. Grense for restriksjonsomrade | Offentiig bebyggelse (N) e Etablerere l . .
N\ Arealforméalgrense Friomrade (F) L] E|d|'e Kvalltet pa SkOlene
Annet byggeomrade (N) Bra 73/1 00
. Parkering (F) ) Offentlig transport A Naboskapet
&2 Indre Arna skule 2min & Hoflige 63/100
Linje 29 0.1 km
8 Arna stasjon 8 min % Aldersfordeling
Linje F4, L4, R40 0.7 km R
°%E .
® Jernbanestasjonen i Bergen 27 min & i s @ © .
Linje F4, L4, R40 25.7 km zos Rop~ R
PRI aay
X Bergen Flesland 31 min & - o .
ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 &r)
Adnamarka skule (1-7 kl.) 18 min % - f:::;ic::a nggs;"er ;':fhdd"'"ger
327 elever, 21 klasser 1.5km B indre Ama 7112 3150
Garnes skule (1-7 kl.) 3min & W Norge sazs a2 2654586
325 elever, 25 klasser 2.7 km
Garnes ungdomsskule (8-10 kl.) 4 min & Barnehager
417 elever, 32 klasser 29 km Indre Arna barnehage (0-5 ar) 4 min &
Arna videregdende skole 3min & 69 barn 0.4 km
200 elever 23 km Kidsa @yrane (1-5 ar) 6 min %
Asane videregdende skole 17 min & 114 barn 0.5km
1100 elever 138km Adnanipa barnehage (1-5 &r) 9min %
32 barn 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Arna Supercharger 7 min & Dagl'gvare
& Recharge YX 7-Eleven @yrane Torg 9 min % Kiwi Indre Arna 2min &
Rema 1000 Garnesveien 7 min %
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

@ Sentralidrettsanlegg Arna 4 min %
Fotball, friidrett 0.3 km

® Indre arna skole 4 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

& Aktiv365 Arna 15min %

& Arna Treningssenter 2min &

Boligmasse

M 41% enebolig

B 21% rekkehus

B 22% blokk
16% annet

«Frisk Iuft, rolige omgivelser, neerme
alt du kan tenke deg av handel 10
minutter unna. :) Bergen 8 minutter
med tog, masse deilig regn. :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
@yrane Torg 8 min %
@ Apotek 1 Arna 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-15é&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 45%
B Indre Arna
B ndre Arna
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: |ndre Arna-vegen 168C
5261 INDRE ARNA

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Saksbehandler: Aleksander Lenning

Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



