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Innholdsrik enebolig med  
nydelig utsikt, moderne  
standard og barnevennlig  
beliggenhet
Velkommen til en flott enebolig over 1 1/    2 etasje pluss kjeller –  
perfekt for både barnefamilier og par som ønsker god plass, moderne  
løsninger og rolige omgivelser!
Boligen har hele 5 soverom, en gjennomtenkt planløsning og er  
betydelig oppgradert de siste fem årene. Her får du et nytt og  
moderne kjøkken, pent bad, samt en ny, romslig garasje med  
elbillader – alt tilrettelagt for en komfortabel hverdag.
Den opparbeidede hagen og den solrike terrassen gir herlige  
uteplasser til lek, avslapning og sosiale sammenkomster. Boligen  
ligger i et stille og barnevennlig nabolag, omtrent 2 km nord for  
Mosjøen sentrum – med kort vei til skole, barnehage, butikker og  
fritidstilbud.
Her kan du flytte rett inn og nyte et hjem som kombinerer moderne  
komfort med vakker natur og trygg beliggenhet.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 000 000,‑
Omkostn.:	 Kr 105 690,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 105 690,‑
Årlig festeavgift:	 Kr 963,‑
Selger:	 Kristin Hurthi
	 Lars Øivind Andresen

Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1957
BRA‑i/    BRA Total	  170/    170 kvm
Tomtstr.:	 1100.9 m²
Soverom:	 5
Antall rom:	 6
Gnr./    bnr.	 Gnr. 104, bnr. 24
Oppdragsnr.:	 1801250048

Rita Aanes
Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder

Mobil	 977 57 155
E‑post	 rita.aanes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Helgeland
Strandgata 12‑16, 8656 Mosjøen. TLF. 75 17 77  
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 170 m²
BRA ‑ e: 0 m²
BRA totalt: 170 m²
TBA: 11 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje
BRA‑i: 49 m² Bod 1, Bod 2, Hobbyrom, Gang m/ trapp, Vaskerom

1. etasje
BRA‑i: 79 m² Entré, Gang m/  trapp, Kjøkken, Stue, Bad, Soverom, Bod
BRA‑e: 0 m² Garasje

2. etasje
BRA‑i: 42 m² Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Gang m/  trapp

TBA fordelt på etasje
1. etasje
11 m² Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Krav for rom til varig opphold
Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde? JA
Kommentar: Det er krav om at annen hvert rom skal ha rømmningsvei, derfor må minst  
et av kjellervinduene ha en minste fri høyde på 0,6 meter og fri bredde på 0,5 meter.  
Det er krav til at summen av bredde og høyde skal minimum være 1,5 meter.

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
1100.9 m²
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Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt med plen. Asfaltert innkjørsel og gårdsplass.
Festet tomt som har ett areal på ca. 1100,90m².
Vefsn kommune informerer om at gategrunn utgjør ca.82m

Årlig festeavgift
Kr 963

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 99 år, gjeldende fra og med 01.07.1957.

Regulering av festeavgift
Neste ordinære regulering av festeavgift er 01.03.2032. 
Regulering av festeavgiften skjer i henhold til festekontrakten lest i sammenheng med  
tomtefestelovens bestemmelser.
Festeavgiften er engangsløftet.

Innløsningsvilkår festekontrakt
Eventuell innløsning av festetomten skjer i henhold til festekontrakten lest i
sammenheng med tomtefestelovens bestemmelser. Innløsningstidspunktet inntrer i  
henhold til kontraktens og tomtefestelovens bestemmelser. I tilfeller der fester ikke har  
en lov‑ eller kontraktsfestet rett til innløsning vil det normalt ikke bli gitt tilbud om  
innløsning. Eventuell innløsning vil skje etter en konkret vurdering og til markedspris. 

Festekontrakt datert
02.11.1957.

Beliggenhet
Boligen ligger i ett veletablert boligområde i Bekkevegen, ca 2,2 km. Nord‑øst for  
Mosjøen sentrum. Relativt kort vei til skole, barnehage og andre fasiliteter. Boligen  
ligger i umiddelbar nærhet til turmuligheter i nærområdet og busstopp som tar deg  
raskt inn til Mosjøen sentrum.
Mosjøen tilbyr for øvrig ett rikt rekreasjonstilbud samt kjøpesenter, kafè, restauranter,  
badeland, idrettshaller, fotballbaner og helsetjenester m.m

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i nærområdet består i hovedsak av tilsvarende småhusbebyggelse/  
villaeiendommer.

5Bekkevegen 6



Barnehage/ Skole/ Fritid
Dolstad barnehage (0‑5 år) 6 min å gå ‑ 0.4 km
Regnbuen barnehage Mosjøen (0‑5 år) 23 min å gå ‑ 1.7 km
Askeladden barnehage (1‑5 år) 23 min å gå ‑ 1.7 km

Mosjøen skole (1‑7 kl.) 23 min å gå ‑ 1.7 km
Kulstad skole (1‑7 kl.) 5 min å kjøre ‑ 3.3 km
Kippermoen ungdomsskole (8‑10 kl.) 6 min å kjøre ‑ 3 km
Mosjøen videregående skole 22 min å gå ‑ 1.6 km
Mosjøen vgs. Kippermoen 5 min å kjøre ‑ 2.6 km

Skolekrets
Mosjøen skole

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Støpt betongsåle på grunn, grunnmurer/  kjelleryttervegger av betong og tresonitt.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med stående og liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stålplater.
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 26.04.2025 av Sindre  
Jakobsen teknisk beskrivelse av eiendommen. 

Sammendrag selgers egenerklæring
2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/  våtrom?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Full renovering.
Arbeid utført av Brødrene Skjervstad AS
2.1 Ble tettesjikt/  membran/  sluk oppgradert/  fornyet? JA
Beskrivelse: Alt ble utført av faglært.
4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/  kontroll på vann/  avløp?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Nye rør i forbindelse med bad og kjøkken
Arbeid utført av Brødrene Skjervstad
5 Kjenner du til om det er/  har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller  
fuktmerker i underetasje/  kjeller? JA
Beskrivelse: Litt fuktinnslag enkelte steder.
6 Kjenner du til om det er/  har vært utettheter i terrasse/  garasje/  tak/  fasade? JA
Beskrivelse: Nytt tak ble lagt over tidligere garasje /   nåværende bod. Noen merker etter  
lekkasje i alkove 2 etg fra 2001 eller eldre.
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11 Kjenner du til om det er/  har vært utført arbeid på el‑anlegget eller andre  
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Full utskifting av alt el‑anlegg med unntak av inntaksboks på loftet.
Arbeid utført av Elektrikeren Mosjøen
11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske  
lavspenningsanlegg)? JA
12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/  eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? JA
Beskrivelse: Oljetank og sentralfyr ble fjernet i 2020.
13 Har du ladeanlegg/  ladeboks for elbil i dag? JA
Beskrivelse: Montert i garasjen av faglært.
16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/  garasje/  tak/  fasade?
Svar: Ja, kun av faglært
Beskrivelse: Ny terrasse, nytt tak på tidligere garasje, nåværende bod. Ny garasje satt  
opp av Bygg‑tech AS. (faglært).
Arbeid utført av Harald Granmo AS og Bygg‑tech AS
18 Kjenner du til om det er innredet/  bruksendret/  bygget ut i kjeller eller loft eller andre  
deler av boligen? JA
Beskrivelse: Del av garasje ble gjort om til disponibelt rom i 2005.
18.1 Er innredning/  utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? JA
Beskrivelse: Etterhåndssøknad er godkjent av kommunen 9/  4‑25
21 Er det foretatt radonmåling? JA
Beskrivelse: To målinger, en i kjeller og en i disponibelt rom i 1.etg.
21.1 Radonmåling
År: 2024
Verdi: 228 Bq/  m3 i tilbygd rom 1.etg og 100 Bq/  m3 i kjeller.

Innhold
Kjelleretasje: Bod 1, Bod 2, Hobbyrom, Gang m/  trapp, Vaskerom
Hovedetasje: Entré, Gang m/   trapp, Kjøkken, Stue, Bad, Soverom, Bod
Loftsetasje: Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Gang m/   trapp

Standard
Boligen holder normal god standard.
Boligen fremstår som godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger må påregnes iht.  
normal elde og slitasje.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2 ‑ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
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Utvendig > Taktekking
Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/  Loft
Type taktekking: Stål/  aluminiumsplater.
Alder: 2000.
Type taktekking over tilbygg: Stål/  aluminiumsplater.
Alder: 2022.
Type undertak: Ukjent.
Alder: Ukjent.
Taket er besiktet fra bakkenivå.
Det var ved befaring sterk vind, det var derfor ikke forsvarlig å gå på taket.
Vurdering av avvik:
‑ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.
Konsekvens/  tiltak
‑ Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen skiftes ut,  
men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. 

Utvendig > Veggkonstruksjon
Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig tekket med stående og  
liggende kledning. Det bemerkes at takstingeniøren ikke har gjort fysiske inngrep i  
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan  
dokumenteres.
Vurdering av avvik:
‑ Det er avvik:
Det mangler musesperre enkelte steder.
Konsekvens/  tiltak
‑ Tiltak:
Musesperre bør etableres.

Utvendig > Takkonstruksjon/  Loft
Punktet må sees i sammenheng med Taktekking
Saltak takkonstruksjon av tre.
Adkomst til kaldloftet via luke i himling i gangen i hovedetasjen.
Det ble fuktmålt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhøyede  
fuktverdier.
Vurdering av avvik:
‑ Det er begrenset/  dårlig ventilering av takkonstruksjonen.
Stedvis fuktmerker i takplatene i knekottet.
Fuktmerkene kommer av en tidligere lekkasje. Lekkasjen er fra tiden før det ble lagt  
stålplater på taket i 2000, opplysninger er hentet fra tidligere takst.
Konsekvens/  tiltak
‑ Lufting/  ventilering bør forbedres.
Konstruksjonen bør kontrolleres jevnlig.

Utvendig > Vinduer
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Bygningen har malte trevinduer med 2‑lags glass, malte trevinduer med 3‑lags glass og  
PVC vinduer med 2‑lags glass.
Trevindu med koblet glass i boden.
Vurdering av avvik:
‑ Det er avvik:
Rust på vindusbeslag ved fasade vest.
Konsekvens/  tiltak
‑ Tiltak:
Utskiftning av rustskadet beslag bør påregnes.

Utvendig > Dører
Hovedinngangsdør: Takoverbygget malt isolert dør med 2‑lags isolerglassfelt.
Terrassedør: PVC‑dør med 2‑lags isolerglassfelt.
Inngangsdør bod: Tredør, utvendig malt.
Vurdering av avvik:
‑ Det er avvik:
Det er påvist utetthet/  åpning mellom dørblad og dørkarm.
Avviket gjelder boddøren.
Konsekvens/  tiltak
‑ Tiltak:
Dører må justeres.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse på ca. 10,7 m2 med malt stående spile‑rekkverk. Rekkverket har en høyde på  
ca. 89 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert på  
metall‑fundamenter. Adkomst fra hage og via dør fra stuen.
Vurdering av avvik:
‑ Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konsekvens/  tiltak
‑ Åpninger i rekkverk må endres for å tilfredsstille krav på byggemeldingstidspunktet. 

Utvendig > Utvendige trapper
Trapp av tre til terrassen.
Malt stående rekkverk og gelender. Rekkverket har en høyde på ca. 92 cm.
Vurdering av avvik:
‑ Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konsekvens/  tiltak
‑ Andre tiltak:
Åpninger mellom trappen og terrassen er for stor.

Innvendig > Etasjeskille/  gulv mot grunn
Etasjeskille av trebjelkelag, støpt betongdekke og støpt betonggulv mot grunn.
Vurdering av avvik:
‑ Det er målt høydeforskjell på mellom 15‑30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad  
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2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
‑ Målt høydeforskjell på mellom 10 ‑ 20 mm innenfor en lengde på 2 meter.  
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik.
Målt avvik i loftetasjen (soverom):
Høydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter på ca. 15 mm.
Høydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet på ca. 17 mm.
Målt avvik i hovedetasjen (stue):
Høydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter på ca. 15 mm.
Høydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet på ca. 15 mm.
Konsekvens/  tiltak
‑ For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid  
sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig som dette.  
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendig > Pipe og ildsted
Boligen har ett innvendig pipeløp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Mursteinspipe.
Alder: Byggeår.
Pipeløpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.
Alder: 2020.
Sotluke montert i kjelleretasjen.
Ildstedet var ikke i bruk ved befaring.
Takstingeniøren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med  
feiertjenesten for ytterligere informasjon.
Vurdering av avvik:
‑ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på pipe.
Konsekvens/  tiltak
‑ Tidspunkt for piperehabilitering nærmer seg.

Innvendig > Rom Under Terreng
Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong.
Veggene har betong/  mur.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner.
Vurdering av avvik:
‑ Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
‑ Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/  tiltak
‑ Det påviste fuktnivå gir grunn til å overvåke konstruksjonen jevnlig for å se utvikling  
over tid, og eventuelt foreta tiltak for å unngå fuktskader.

Innvendig > Innvendige trapper
Malt tretrapp som strekker seg fra hovedetasjen til loftetasjen.
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Inntrinn er tekket med laminat.
Høyde på rekkverk: Ca. 85 cm.
Åpninger i rekkverk: Ca. 11 cm.
Vurdering av avvik:
‑ Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
‑ Rekkverkshøyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/  tiltak
‑ Andre tiltak:
For å hindre at barn kan krype gjennom skal åpninger i rekkverk være maks 0,10 m.
Rekkverk i trapper og ramper skal ha høyde minimum 0,9 m over gulv eller trinn.  
Høydekravet gjelder også rekkverk på mellomrepos og returrekkverk på repos. 

Tekniske installasjoner > Avløpsrør
Avløpsrør av plast og soil.
Lufting av avløpsanlegget går ut via yttervegg, stakepunkt plassert i kjelleretasjen .
Vurdering av avvik:
‑ Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på deler av de innvendige  
avløpsledningene.
Konsekvens/  tiltak
‑ Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder  
kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu og periodisk avtrekk fra kjøkken og  
bad.
Vurdering av avvik:
‑ Det er påvist mangelfull ventilasjon på ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/  tiltak
‑ Det bør etableres veggventiler/  vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Naturlig drenering fra byggeår.
Ukjente masser rundt boligen.
Taknedløpene avsluttes over terrenget.
Takstingeniøren har ikke mottatt dokumentasjon på utførelse og løsning av  
dreneringen og fuktsikring av grunnmur.
Vurdering av avvik:
‑ Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig  
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/  underetasje.
‑ Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet.
Konsekvens/  tiltak

11Bekkevegen 6



12 Bekkevegen 6

‑ Fuktsikring av muren må etableres inkl. klemlist.
‑ Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må dreneringen skiftes ut,  
men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om.
Bruken av underetg/  kjeller vil og være avgjørende. 

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Bygningen har betonggrunnmur.
Vurdering av avvik:
‑ Det er registrert skråriss som er symptom på setninger.
Konsekvens/  tiltak
‑ Lokal utbedring må utføres.
Sprekkene i muren skyldes setningsskader, dersom man skal utbedre disse må det  
først konstateres at bygget ikke lenger er i bevegelse. Dersom bygget ikke lenger er i  
bevegelse kan sprekkene utbedres.
Kontroller tilstanden jevnlig.

Tomteforhold > Utvendige vann‑ og avløpsledninger
Vannrør av ukjent type via kommunalt nett.
Avløpsrør av ukjent type via kommunalt nett.
Vann‑ og avløpsrør mellom boligen og det offentlige nettet er fra byggeår.
Vurdering av avvik:
‑ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige avløpsledninger.
‑ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige vannledninger.
Konsekvens/  tiltak
‑ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder  
kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Våtrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Veggene har våtromsplater.
Himlingen har malt panel.
Vurdering av avvik:
‑ Det er vindu/  dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj,  
badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/  tiltak
‑ Uegnede materialer må fuktbeskyttes/  utskiftes.

 
Forhold som har fått TG3 ‑ STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Utvendig > Nedløp og beslag
Renner og nedløp av lakkert metall.
Fastmontert stige til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.
Vurdering av avvik:
‑ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.
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‑ Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var krav på  
byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/  tiltak
‑ Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.
‑ Det må monteres snøfangere for å oppfylle byggeårets krav.
Hvor det er fare for at snøras og isras kan medføre skade, skal taket ha snøfanger e.l.  
dette iht. byggeforskrift 1965.
Kostnadsestimat: 10 000 ‑ 50 000

Innvendig > Radon
Det er foretatt radonmåling og dokumentasjon viser verdier over 200 bq.
Vurdering av avvik:
‑ Dokumentasjon av radonmålinger viser verdier over anbefalte grenseverdier.
Konsekvens/  tiltak
‑ Det må foretas tiltak for å redusere radonverdiene.
Kostnadsestimatet settes for å undersøke hvilke løsninger for utbedring som kan være  
passende.
Kostnadene vil variere ut i fra hvilken løsning som benyttes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper ‑ kjeller
Boligen har betongtrapp som strekker seg fra hovedetasjen til kjelleretasjen.
Inntrinn er tekket med belegg.
Vurdering av avvik:
‑ Det er ikke montert rekkverk.
‑ Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
Konsekvens/  tiltak
‑ Håndløper må monteres på vegg for å tilfredsstille krav på byggetidspunktet.
‑ Rekkverk må monteres for å lukke avviket.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Våtrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Generell
Våtrommet har oppnådd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer må derfor  
kunne påregnes.
Malt betonggulv.
Malt betong/  mur vegger.
Himlingen har malt panel.
Eldre støpejernssluk.
Våtrommet er utstyrt med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.
Vurdering av avvik:
‑ Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i  
våtsonen på rommet.



Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på slukløsningen.
Kun naturlig ventilering.
Sluket har rust.
Konsekvens/  tiltak
‑ Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må  
dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 ‑ 300 000

Forhold som har fåttTG IU ‑ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT
Utvendig > Takkonstruksjon/  Loft ‑ tilbygg
Punktet må sees i sammenheng med Taktekking
Saltak takkonstruksjon av tre.
Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon.  
Det er derfor begrenset mulighet for å kontrollere takkonstruksjonen foruten om  
besiktelse fra underliggende rom/  etasje. 
Vurdering av avvik:
‑ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder  
og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/  tiltak
‑ Det må gjennomføres ytterligere undersøkelser.

Våtrom > Kjelleretasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner våtrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner  
(betongvegger).
Vurdering av avvik:
‑ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg bak  
våtsone
Konsekvens/  tiltak
‑ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. 
Kjøkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjøleskap, komfyr, platetopp, micro  
og oppvaskmaskin. Disse følger med i salget.
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Moderniseringer og påkostninger
Etter kjøp i 2019 er disse utbedringene gjort:
‑ Hele badet er nytt, med unntak av dør og vindu. Det er lagt isolasjon i veggene, nye  
plater, nye varmekabler, støpt gulv, ny dusj, automatisk vifte og baderomsinnredning  
mm . Alt er utført av Skjervstad og lagt inn i boligmappa. 
‑ Elektrisk anlegg er skiftet i hele huset inkl bad, den gamle garasjedelen som nå er  
bod, yttergang og soverommet i 1, etasje. For det meste skjult anlegg. (Det er kun  
inntakssikringen som ikke er skiftet)
‑ Nytt sikringsskap med innhold i hht til gjeldende forskrifter.
‑ Belysningsanlegg med trådløs styring via app / mobiltelefon.
‑ Komplett el‑bil lader
‑ Yttergang har nytt gulv med varmefolie, ny himling. (Her er det kun den opprinnelige  
panelen som gjenstår)
‑ Alle yttervegger er etter isolert med 5 cm isolasjon samt lagt ny fuktsperre, med  
unntak av soverom i 1.etg. og yttergang.
‑ Ny ytterdør
‑ Ny dør mellom yttergang og bod
‑ Alle tak i 2 etg er det lagt ny fuktsperre
‑ Alle vinduer som er byttet er med 3‑lags glass samt montert etter dagens krav
‑ Nytt kjøkken fra Nygaard trevare med hvitevarer
‑ Nye gulv i alle rom unntatt soverom i 1 etg. 
‑ Nye panelplater /  glatte plater i alle rom, med unntak av yttergang, gang og  
trappeoppgang
‑ Nye himlinger i alle rom unntatt soverom i 1.etg.
‑ Ny innebygget garderobeskap på et soverom (montert okt 2020)
‑ Full oppussing av trapp mellom 1 og 2 etg. ‑ malt gammel panel i gang og trapp.
‑ Ny trappeluke til kaldloft.
‑ Fjerning av gammel oljefyr og innvendige kanaler + oljetank.
‑ I 2024 ble det oppført ny dobbeltgarasje.

Parkering
Garasje med plass til 2 biler. I tillegg er det plass til parkering på egen tomt. 

Solforhold
Gode solforhold

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
41992085

Radonmåling
Det ble i 2024 tatt radonmåling på to plasser i boligen, i kjeller og i disponibelt rom/  
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soverom i 1.etg. 
Resultat: 228 Bq/  m3 i tilbygd rom 1.etg og 100 Bq/  m3 i kjeller.
Rapporten ligger ved i salgsoppgaven.

Energi
Oppvarming
Boligen blir varmet opp med luft‑til‑luft varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 000 000

Kommunale avgifter
Kr 14 229

Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr samt feie‑ og tilsynsavgift.  
Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/  avgift.
Renovasjon kommer i tillegg, kr. 5704,‑ for 140 liters dunk. 

Eiendomsskatt
Kr 3 279

Eiendomsskatt år
2025

Info eiendomsskatt
Beregningsgrunnlag for eiendomsskatt er kr 819 900,‑.

Formuesverdi primær
Kr 625 420
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Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 2 501 681

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter» og renovasjon påløper  
kostnader til for eksempel strøm, fyring/ brensel, forsikring, innvendig/ utvendig  
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 104, bruksnummer 24, festenummer 25 i Vefsn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1957/  2813‑2/  71 11.11.1957 URÅDIGHET
FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS /   FRAMLEIES UTEN SAMTYKKE FRA  
GRUNNEIER
Heftelser i festerett:
1957/  2813‑2/  71 11.11.1957 URÅDIGHET
GJELDER FESTE
FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS /   FRAMLEIES UTEN SAMTYKKE FRA  
GRUNNEIER
1957/  2813‑3/  71 11.11.1957 FESTEKONTRAKT ‑ VILKÅR
GJELDER FESTE
Festetid: 99 år
ÅRLIG AVGIFT NOK 119
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
FESTEAVGIFTEN HAR PRIORITET ETTER LÅN AV STATSLÅNEINNRETNING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
1974/  1551‑2/  71 10.04.1974 ** NYE VILKÅR
2019/  1475096‑2/  200 09.12.2019 21:00
** NYE VILKÅR ‑ FESTE
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Årlig festeavgift: NOK 784
Bestemmelser om regulering av leien

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest/  midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Vei, vann og avløp
Vei
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen  
og det offentlige nettet.
Avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avløp, med privat stikkledning mellom boligen og  
det offentlige nettet.

Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplan
KA Mosjøen. Plan‑ID 1824A104.
Ikrafttredelse 10.12.2008.
Takstingeniøren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som  
kan berøre eiendommen. Rekvirent/  eier/  selger plikter å opplyse om det er kjente eller  
fremtidige planlagte planforslag som kan berøre eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
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fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
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11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 000 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
100 000 (Dokumentavgift)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
4 600 (Transportgebyr bortfester)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
105 690 (Omkostninger totalt)
121 590 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
124 390 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
4 105 690 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 121 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 124 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.
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Omkostninger kjøpers beløp
Kr 105 690

Betalingsbetingelser
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/ 4 600/ 5 000 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,40% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Kommunale opplysninger 
15 900 Markedspakke
5 500 Oppgjørsvederlag
1 750 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
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5 235 Tilrettelegging foto + plantegning
5 900 Tilretteleggingsgebyr 8900‑3000 rabatt
1 500 Visninger per stk. utover 2 stk gratis visninger
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
240 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 95 285
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 15.000 for utført arbeid.

Oppdragsansvarlig
Rita Aanes
Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no
Tlf: 977 57 155

Ansvarlig megler
Rita Aanes
Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no
Tlf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12‑16
8656 Mosjøen
Tlf: 751 77 770

Salgsoppgavedato
02.05.2025
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Intervju med selger  



 



































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24 Bekkevegen 6

Fasadebilde av bolig og garasjen. Garajsen har to biloppstillingsplasser og el.bil lader

Fasade ‑ God plass til parkering forran inngangspartiet



25Bekkevegen 6

Lys og trivelig stue med adkomst til altan

Stuen har en flott utsikt fra det store stuevinduet



26 Bekkevegen 6

Terrasse med adkomst fra stuen

Stue med moderne vegghengt vedovn



27Bekkevegen 6

Her kan man nyte utsikten 

Kjøkkenet har godt med benkplass 



28 Bekkevegen 6

Kjøkkenet har åpen løsning mot spisestue / stue

Stemningsbilde fra selger ‑ God utsikt mot Øyfjellet og nordlyset



29Bekkevegen 6

Praktisk og pent bad med dusjvegger 



30 Bekkevegen 6

Bad

Gang



31Bekkevegen 6

Soverom eller loftstue, hva enn som passer best

Soverom



32 Bekkevegen 6

Disponibelt rom/ soverom i 1.etg.

Soverom



33Bekkevegen 6

Soverom

Selger bilde ‑ Morgensolen kan nytes forran ingangspartiet



34 Bekkevegen 6

Gang, lukket dør går inn til utebod (tidligere garasje)



35Bekkevegen 6

Vaskerom i kjeller

Disp.rom i kjeller



36 Bekkevegen 6

Selgers bilde ‑ Utsikt mot en lyssatt Helgelandstrapp



37Bekkevegen 6

Selgers bilde ‑ Stemningsbilde med Aurora polaris



38 Bekkevegen 6

Selgers bilde ‑ Koselig besøk i hagen



39Bekkevegen 6

Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/     selger tar ikke ansvar for evt. feil.



40 Bekkevegen 6

Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.



41Bekkevegen 6

Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.



42 Bekkevegen 6

Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/      selger tar ikke ansvar for evt. feil.





Tilstandsrapport

VEFSN kommune

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN

gnr. 104, bnr. 24, fnr. 25 Markedsverdi
4 000 000

Befaringsdato: 03.04.2025 Rapportdato: 26.04.2025 Oppdragsnr.: 20914-3634

Sindre JakobsenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Motakst ASAutorisert foretak:

TZ3864Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 206 m² BRA-i: 170 m²

Lars bra琀琀landVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig

44



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Motakst AS
Motakst AS ble grunnlagt med formål om å bistå boligselgere / boligkjøpere over hele Helgeland, med trygge og troverdige
琀椀lstandsrapporter ved salg av bolig. Våre 琀椀lstandsrapporter tar for seg 昀氀ere punkter enn hva Forskri昀琀en 琀椀l avhendingsloven
krever, de琀琀e betyr med andre ord at både kjøper og selger av boligen er svært godt ivareta琀琀. De琀琀e minsker risikoen for
at reklamasjoner og uønskede overraskelser skal oppstå e琀琀er overtagelsen av boligen. Vi har 琀椀l sammen mange års erfaring fra
byggebransjen, og er registrert Mesterbedri昀琀. Vi har seks ser琀椀昀椀serte takstmenn og 昀氀ere under utdanning som er registrert hos Norsk
Takst. Motakst AS bistår også med verditakster i forbindelse med bank/re昀椀nansiering, forhåndstakster, byggelånskontroll, uavhengig
kontroll av våtrom og lu昀琀te琀琀het i nye boliger samt tegning og byggesøknad. Vi har i dag kontorer i Mo i Rana og Tromsø, men u琀昀ører
oppdrag over hele Nord-Norge.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

sindre@motakst.no

Sindre Jakobsen

Rapportansvarlig

908 82 357

marius@motakst.no

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

Marius Høgås

Medansvarlig

472 67 180

20914-3634Oppdragsnr.: Side: 2 av 34Befaringsdato:  03.04.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS
Søndre gate 2

8624 MO I RANA

20914-3634Oppdragsnr.: 03.04.2025Befaringsdato: Side: 3 av 34
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS
Søndre gate 2

8624 MO I RANA
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Markedsvurdering

Totalpris 4 000 000

Totalt Bruksareal 206 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 170 m²

Arealer Gå 琀椀l side

 

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 600 000

Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper - kjeller Gå til side

Våtrom > Kjelleretasje > Vaskerom  > Generell Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Lo昀琀 - 琀椀lbygg Gå til side

Våtrom > Kjelleretasje > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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Tekniske installasjoner > Ven琀椀lasjon Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Våtrom > Hovedetasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Type taktekking: Stål/aluminiumsplater.
Alder: 2000.

Type taktekking over 琀椀lbygg: Stål/aluminiumsplater.
Alder: 2022.

Type undertak: Ukjent.
Alder: Ukjent.

Taket er besiktet fra bakkenivå.
Det var ved befaring sterk vind, det var derfor ikke forsvarlig å gå på taket.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på undertak.

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om. 

Nedløp og beslag

ENEBOLIG

Kommentar
Boligen ble registrert ta琀琀 i bruk den 
05.12.1965.

Byggeår
1965

Standard
Boligen holder normal standard.
Vedlikehold
Boligen fremstår som godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger må påregnes iht. normal elde og slitasje.

Anvendelse
Boligen er p.t. ubebodd og klargjort for salg/eierski昀琀e.

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport
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Renner og nedløp av lakkert metall. 
Fastmontert s琀椀ge 琀椀l pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke 琀椀lfredss琀椀llende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var  krav  på byggemeldings琀椀dspunktet. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.
• Det må monteres snøfangere for å oppfylle byggeårets krav.

Hvor det er fare for at snøras og isras kan medføre skade, skal taket ha snøfanger e.l. de琀琀e iht. byggeforskri昀琀 1965.
Kostnadses琀椀mat:  10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Y琀琀ervegger av bindingsverk av tre. Y琀琀erveggene er utvendig tekket med stående og liggende kledning. Det bemerkes at taks琀椀ngeniøren ikke har gjort 
fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller 琀椀lstand derfor ikke kan dokumenteres. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det mangler musesperre enkelte steder.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Musesperre bør etableres.

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport
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Takkonstruksjon/Lo昀琀

Saltak takkonstruksjon av tre.

Adkomst 琀椀l kaldlo昀琀et via luke i himling i gangen i hovedetasjen.
Det ble fuktmålt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er begrenset/dårlig ven琀椀lering av takkonstruksjonen.

Stedvis fuktmerker i takplatene i kneko琀琀et. 
Fuktmerkene kommer av en 琀椀dligere lekkasje. Lekkasjen er fra 琀椀den før det ble lagt stålplater på taket i 2000, opplysninger er hentet fra 琀椀dligere takst.

Konsekvens/琀椀ltak
• Lu昀琀ing/ven琀椀lering bør forbedres.

Konstruksjonen bør kontrolleres jevnlig.

Takkonstruksjon/Lo昀琀 - 琀椀lbygg

Saltak takkonstruksjon av tre.
Det bemerkes at hele takkonstruksjonen er gjenbygget uten mulighet for inspeksjon. Det er derfor begrenset mulighet for å kontrollere takkonstruksjonen 
foruten om besiktelse fra underliggende rom/etasje. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:
• Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet 琀椀l vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må gjennomføres y琀琀erligere undersøkelser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malte trevinduer med 3-lags glass og PVC vinduer med 2-lags glass.
Trevindu med koblet glass i boden. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Skum/limrester på karmen på det ene soveromsvinduet.
Rust på vindusbeslag ved fasade vest.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Utski昀琀ning av rustskadet beslag bør påregnes.

Dører

Hovedinngangsdør: Takoverbygget malt isolert dør med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedør: PVC-dør med 2-lags isolerglassfelt. 
Inngangsdør bod: Tredør, utvendig malt.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er påvist ute琀琀het/åpning mellom dørblad og dørkarm.
Avviket gjelder boddøren.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Dører må justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport
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Terrasse på ca. 10,7 m2 med malt stående spile-rekkverk. Rekkverket har en høyde på ca. 89 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og 
fundamentert på metall-fundamenter. Adkomst fra hage og via dør fra stuen.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er ikke i henhold 琀椀l krav i dagens forskri昀琀er.

Konsekvens/琀椀ltak
• Åpninger i rekkverk må endres  for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på byggemeldings琀椀dspunktet. 

Utvendige trapper

Trapp av tre 琀椀l terrassen. 
Malt stående rekkverk og gelender. Rekkverket har en høyde på ca. 92 cm.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er ikke i henhold 琀椀l krav i dagens forskri昀琀er.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Åpninger mellom trappen og terrassen er for stor.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Gulvene har laminat og belegg.
Veggene har malte panelplater, malte sle琀琀e plater, malt panel osb-plater i boden.
Himlingene har malt panel.

Stedvis knirk i gulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag, støpt betongdekke og støpt betonggulv mot grunn. 

Vurdering av avvik:

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport
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• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente måleavvik.

Målt avvik i lo昀琀etasjen (soverom):
Høydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter på ca. 15 mm.
Høydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet på ca. 17 mm.

Målt avvik i hovedetasjen (stue):
Høydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter på ca. 15 mm.
Høydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet på ca. 15 mm.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak i en bolig 
som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike 琀椀ltak.

Radon

Det er foreta琀琀 radonmåling og dokumentasjon viser verdier over 200 bq. 

Vurdering av avvik:
• Dokumentasjon av radonmålinger viser verdier over anbefalte grenseverdier.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må foretas 琀椀ltak for å redusere radonverdiene.

Kostnadses琀椀matet se琀琀es for å undersøke hvilke løsninger for utbedring som kan være passende.
Kostnadene vil variere ut i fra hvilken løsning som beny琀琀es.
Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000

Pipe og ildsted

Boligen har e琀琀 innvendig pipeløp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
Type: Mursteinspipe.
Alder: Byggeår.

Pipeløpet har e琀琀 fastmontert ildsted. 
Type: Lukket vedovn.
Alder: 2020.

Sotluke montert i kjelleretasjen.

Ildstedet var ikke i bruk ved befaring.
Taks琀椀ngeniøren har ikke mo琀琀a琀琀 informasjon om siste feiing og 琀椀lsyn, ta kontakt med feiertjenesten for y琀琀erligere informasjon. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på pipe.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tidspunkt for piperehabilitering nærmer seg.

Kontroll av ildsted.

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
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Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. 
Veggene har betong/mur. 
Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga. 琀椀lliggende konstruksjoner. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. 
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det påviste fuktnivå gir grunn 琀椀l å overvåke konstruksjonen jevnlig for å se utvikling over 琀椀d, og eventuelt foreta 琀椀ltak for å unngå fuktskader.

Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra hovedetasjen 琀椀l lo昀琀etasjen.
Inntrinn er tekket med laminat.
Høyde på rekkverk: Ca. 85 cm.
Åpninger i rekkverk: Ca. 11 cm.

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er større enn dagens forskri昀琀skrav 琀椀l rekkverk i trapper.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskri昀琀skrav 琀椀l rekkverk i trapper.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

For å hindre at barn kan krype gjennom skal åpninger i rekkverk være maks 0,10 m. 
Rekkverk i trapper og ramper skal ha høyde minimum 0,9 m over gulv eller trinn. Høydekravet gjelder også rekkverk på mellomrepos og returrekkverk på 
repos. 

Innvendige trapper - kjeller

Boligen har betongtrapp som strekker seg fra hovedetasjen 琀椀l kjelleretasjen. 
Inntrinn er tekket med belegg.

Vurdering av avvik:

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
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• Det er ikke montert rekkverk.
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.

Konsekvens/琀椀ltak
• Håndløper må monteres på vegg for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på bygge琀椀dspunktet. 
• Rekkverk må monteres for å lukke avviket.

Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM

Generell

Våtrommet ble oppgradert i 2021.

El-arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma.
Dokumentasjon: Samsvarserklæringer.
Dokumentasjonen ligger i boligmappa.

Rør-arbeider er u琀昀ørt av昀椀rma.
Dokumentasjon: Faktura.
Dokumentasjonen er fremvist.

Flis og membran arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma.
Dokumentasjon: Faktura.
Dokumentasjonen er fremvist.

Tømrer/snekker-arbeider er u琀昀ørt av 昀椀rma.
Dokumentasjon: Faktura.
Dokumentasjonen er fremvist.

HOVEDETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har våtromsplater. 
Himlingen har malt panel.

HOVEDETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), løsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/琀椀ltak
• Uegnede materialer må fuktbesky琀琀es/utski昀琀es.

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20914-3634 Befaringsdato:  03.04.2025 Side: 15 av 34

58



Over昀氀ater Gulv

Gulv er tekket med 昀氀iser og har termostatstyrte elektriske varmekabler.

HOVEDETASJE > BAD 

Kontroll av fallforhold.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

HOVEDETASJE > BAD 

Kontroll av sluk.

Sanitærutstyr og innredning

Våtrommet har innredning med heldekkende servant og e琀琀-greps blandeba琀琀eri, speilskap med belysning dusjdører og gulvmontert toale琀琀.

HOVEDETASJE > BAD 

Kontroll av røropplegg.

HOVEDETASJE > BAD 
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Ven琀椀lasjon

Det er elektrisk styrt vi昀琀e. 
Tillu昀琀 via lu昀琀espalte under dørbladet. 

Test av avtrekket.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking ble u琀昀ørt mot våtsone fra 琀椀lliggende gang.
Det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier, og måleresultatet ble ikke synlig på fuktmåleren. De琀琀e vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuk琀椀ghet. 
Generelt bør ikke fuk琀椀gheten i trevirket ligge høyere enn 15%.

Fuktsøk:
Det ble og u琀昀ørt fuktsøk på gulvet i området rundt sluken, og det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier. 

HOVEDETASJE > BAD 

Generell

Våtrommet har oppnådd mer enn sin teore琀椀ske leve琀椀d, og renoveringer må derfor kunne påregnes.

Malt betonggulv.
Malt betong/mur vegger.
Himlingen har malt panel.

Eldre støpejernssluk.

Våtrommet er utstyrt med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Naturlig ven琀椀lasjon via ven琀椀l i vegg.

KJELLERETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk e琀琀er dagens krav. 

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
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En samlet TG 3 for rommet er sa琀琀 med bakgrunn i  alder og manglende te琀琀het i våtsonen på rommet.   
Mer en halvparten av forventet bruks琀椀d er oppbrukt på slukløsningen.
Kun naturlig ven琀椀lering.
Sluket har rust.

Konsekvens/琀椀ltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med te琀琀esjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadses琀椀mat:  100 000 - 300 000

Kontroll av sluk.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det ikke er fysisk mulig pga 琀椀lliggende konstruksjoner (betongvegger). 

KJELLERETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg  bak våtsone

Konsekvens/琀椀ltak
• TGIU gi琀琀 ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte sle琀琀e fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med e琀琀-greps blandeba琀琀eri. Belysning 
under overskap.
Kjøkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som kjøleskap, komfyr, platetopp, micro og oppvaskmaskin.
Det ble u琀昀ørt fuktsøk ved kjøleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier.

HOVEDETASJE > KJØKKEN 

Kontroll av røropplegg.

Avtrekk
HOVEDETASJE > KJØKKEN 

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20914-3634 Befaringsdato:  03.04.2025 Side: 18 av 34

61



Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

Test av avtrekket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber.
Hovedstoppekran plassert i kjelleretasjen.
Tilfredss琀椀llende vannmengde/trykk ved sam琀椀dig tapping i kraner.

Avløpsrør

Avløpsrør av plast og soil.
Lu昀琀ing av avløpsanlegget går ut via y琀琀ervegg, stakepunkt plassert i kjelleretasjen . 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på deler av de innvendige avløpsledningene.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Ven琀椀lasjon

Boligen har naturlig ven琀椀lasjon via ven琀椀ler i vindu og periodisk avtrekk fra kjøkken og bad.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mangelfull ven琀椀lasjon på e琀琀 eller 昀氀ere rom i boligen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør etableres veggven琀椀ler/vindusven琀椀ler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20914-3634 Befaringsdato:  03.04.2025 Side: 19 av 34

62



Varmepumpe

Lu昀琀-琀椀l-lu昀琀 varmepumpe av merket Mitsubishi fra 2019 i stuen.

Varmtvannstank

Varmtvannstank på ca. 167 liter av merket Oso fra 2020 plassert i kjelleretasjen.

Elektrisk anlegg

El-skap med automatsikringer og måler plassert i gangen i kjelleretasjen.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei
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2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Alle elektriske arbeider som er u琀昀ørt i nåværende eiers eier琀椀d, er u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Samsvarserklæringer ligger i boligmappa.
Full utski昀琀ing av alt el-anlegg med unntak av inntaksboks på lo昀琀et, i følge egenerklæringen.

4. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

5. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

6. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

7. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

9. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Ved kjøp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon u琀昀ørt av installatørforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig). 
Generell kommentar

Branntekniske forhold
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Boligen har røykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskri昀琀skrav.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik 
veiledning eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert på 琀椀lstandsnivå da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige 
inngrep.

Fuktsikring og drenering

Naturlig drenering fra byggeår.
Ukjente masser rundt boligen.
Taknedløpene avslu琀琀es over terrenget.
Taks琀椀ngeniøren har ikke mo琀琀a琀琀 dokumentasjon på u琀昀ørelse og løsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  leve琀椀d på drenering er overskredet.

Konsekvens/琀椀ltak
• Fuktsikring av muren må etableres inkl. klemlist.
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må dreneringen ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er vanskelig å si noe om. 
Bruken av underetg/kjeller vil og være avgjørende. 
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. 

Vurdering av avvik:
• Det er registrert skråriss som er symptom på setninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Lokal utbedring må u琀昀øres.

Sprekkene i muren skyldes setningsskader, dersom man skal utbedre disse må det først konstateres at bygget ikke lenger er i bevegelse. Dersom bygget 
ikke lenger er i bevegelse kan sprekkene utbedres.
Kontroller 琀椀lstanden jevnlig.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i e琀琀 skrående terreng.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Vannrør av ukjent type via kommunalt ne琀琀.
Avløpsrør av ukjent type via kommunalt ne琀琀.
Vann- og avløpsrør mellom boligen og det o昀昀entlige ne琀琀et er fra byggeår.
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Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på utvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

170 m²/170 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Andre bygg:  Garasje
Bruksareal andre bygg:  36 m²

Enebolig:  5 Soverom, 3 Gang, Entré, Kjøkken, Stue,
Bad, 3 Bod, Hobbyrom, Vaskerom

Markedsverdi

Kr 4 000 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunkt. I 琀椀lfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, bore琀琀, bruksre琀琀 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/琀椀llegg for de琀琀e.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Formål med takseringen: Salg

Garasje

Byggeår Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger fra 
eiendomsmatrikkelen.

2024

Garasjen holder normal standard.
Standard

Vedlikehold
Garasjen fremstår som normalt vedlikeholdt.

Bilopps琀椀llingsplass for to biler.
Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Beskrivelse
Enkel beskrivelse:
Støpt betongsåle på grunn, grunnmurer av betongfylte betongblokker.
Y琀琀ervegger av bindingsverk/reisverk av tre, utvendig tekket med stående kledning.
Pul琀琀akkonstruksjon, utvendig tekket med asfaltpapp.
Leddheisport med motor.
Laminert dør med 2-lags isolerglass.

Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert ihht Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og  NS3600. De琀琀e er kun en enkel beskrivelse.
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Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS

Dambekkvegen 9C ,8663 MOSJØEN
182 m² 1969 4 sov

1 06-05-2024 3 700 000 3 750 000 3 750 000 20 604

Kjerkelia 2 ,8663 MOSJØEN
159 m² 1973 4 sov

2 13-04-2023 3 300 000 3 200 000 3 200 000 20 126

Lyngenvegen 15B ,8663 MOSJØEN
195 m² 1995 3 sov

3 12-02-2025 3 500 000 3 400 000 3 400 000 17 436

Halsmovegen 9 ,8663 MOSJØEN
243 m² 1960 6 sov

4 27-02-2025 3 950 000 3 800 000 3 800 000 15 638

20 000Fradrag for festet tomt -
Markedsverdi uten fradrag

Konklusjon markedsverdi

4 000 000

4 000 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 600 000
Kostnaden ved å oppføre et 琀椀lsvarende bygg i 
henhold 琀椀l dagens lovverk, med fradrag for 
u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstandssvekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et veletablert og a琀琀rak琀椀vt boligområde, og markedet for denne type objekter er normalt se琀琀 bra. 
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som taks琀椀ngeniøren mener er rik琀椀g skjønnsmessig markedspris i dagens boligmarked, 
de琀琀e ta琀琀 i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.
Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i nærområdet og taks琀椀ngeniørens egne kunnskaper om 
boligmarkedet i nærområdet.

Generell Informasjon:
Det er markedsverdien som også o昀琀e kalles for "takst". Taksten er det som normalt se琀琀 er utgangspunktet for prisantydningen som se琀琀es i 
forbindelse med salg mot det åpne boligmarkedet. 
Det er også mulig for selger å se琀琀e prisantydningen ulik taks琀椀ngeniørens es琀椀merte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke se琀琀es 
lavere enn det selger er villig 琀椀l å selge eiendommen for, da de琀琀e vil fremstå som en «lokkepris»

Kilder: 
Motakst AS h琀琀ps://www.motakst.no/
Norsk Takst h琀琀p://www.norsktakst.no/
Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova h琀琀ps://lovdata.no/dokument/LTI/forskri昀琀/2021-06-08-1850
Avhendingslova h琀琀p://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html
Mesterbrevloven h琀琀ps://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven h琀琀p://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS h琀琀p://www.eiendomnorge.no/
Forbrukerrådet h琀琀ps://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/ 

Markedsvurdering

Kr. 784 01.01.2022 Kr. 784 Kr. 20 000
Årlig festeavgi昀琀 Sist justert Oppjustert festeavgi昀琀 Kapitalisert verdi  (avrundet)  

Fradrag for festetomt
Dersom det ikke fremgår av festeavtalen hvordan festeavgi昀琀en skal fastse琀琀es, reguleres festeavgi昀琀en med 琀椀llegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngå琀琀 eller sist gang avgi昀琀en ble regulert. Festeavgi昀琀en reguleres så o昀琀e det er avtalt, men ikke o昀琀ere enn en gang i året.
Dersom ikke annet er avtalt, fastse琀琀es avgi昀琀en hvert 10. år. Festeavgi昀琀en trekkes fra i markedsverdien.
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 5 000 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 1 360 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 650 000

-

Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 500 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 40 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 460 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 110 000

Årlige kostnader
Renovasjon (140L): Kr. 5 704

Normale årlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; beløp es琀椀mert av taks琀椀ngeniøren: Kr. 17 500

Forsikring; beløp es琀椀mert av taks琀椀ngeniøren: Kr. 11 000

Kommunale avgi昀琀er: Kr. 17 508

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 51 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 600 000

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold 琀椀l den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I 琀椀llegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig 琀椀lbake i 琀椀d. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastse琀琀elsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Lo昀琀setasje 42 42

Hovedetasje 79 79 11

Kjelleretasje 49 49

SUM 170 11
SUM BRA 170

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Lo昀琀setasje Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3, 
Soverom 4, Gang m/ trapp

Hovedetasje Entré, Gang m/ trapp, Kjøkken, Stue, 
Bad, Soverom, Bod

Kjelleretasje Bod 1, Bod 2, Hobbyrom, Gang m/ 
trapp, Vaskerom

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se egenerklæring.

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

Det er krav om at annen hvert rom skal ha rømmningsvei, derfor må minst et av kjellervinduene ha en minste fri høyde
på 0,6 meter og fri bredde på 0,5 meter. Det er krav 琀椀l at summen av bredde og høyde skal minimum være 1,5 meter.

Garasje
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Befaring

Dato Til stede Rolle
03.4.2025 Sindre Jakobsen Taks琀椀ngeniør

Lars Øivind Andresen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
1824 VEFSN

gnr.
104

bnr.
24

Areal
1100.9 m²

Kilde
Tomtearealet er basert 
på oppgi琀琀 areal i 
matrikkelopplysninger 
(o昀昀entlig 
eiendomsregister).

Eieforhold
Festet

Adresse
Bekkevegen 6  

Festekontrakt
01.07.1957

Neste justering
01.01.2032

Utløpsdato
01.07.2056

Kommentar
Opplysninger hentet fra festekontrakt og vedlegg 琀椀l festekontrakten.

Hjemmelshaver
Hurthi Kris琀椀n, Andresen Lars Øivind

fnr.
25

snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Garasjeplan 36 36

SUM 36
SUM BRA 36

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
Garasjeplan Garasje

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 138 32
Garasje 0 36

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Boligen ligger i e琀琀 veletablert boligområde i Bekkevegen, ca 2,2 km. Nord-øst for Mosjøen sentrum. Rela琀椀vt kort vei 琀椀l skole, barnehage og
andre fasiliteter. Boligen ligger i umiddelbar nærhet 琀椀l turmuligheter i nærområdet og busstopp som tar deg raskt inn 琀椀l Mosjøen sentrum.
Mosjøen 琀椀lbyr for øvrig e琀琀 rikt rekreasjons琀椀lbud samt kjøpesenter, kafè, restauranter, badeland, idre琀琀shaller, fotballbaner og helsetjenester
m.m

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via o昀昀entlig vei.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannverk, med privat s琀椀kkledning mellom boligen og det o昀昀entlige ne琀琀et.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløp, med privat s琀椀kkledning mellom boligen og det o昀昀entlige ne琀琀et.

Tilknytning avløp

Området er regulert 琀椀l boliger iht. kommunedelplan Mosjøen, plan-ID 1824D1017. Ikra昀琀tredelse 21.06.2017.

Regulering

Opparbeidet tomt med plen. Asfaltert innkjørsel og gårdsplass.
Festet tomt som har e琀琀 areal på ca. 1100,90m².

Om tomten

KA Mosjøen. Plan-ID 1824A104.
Ikra昀琀tredelse 10.12.2008.
Taks琀椀ngeniøren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsa琀琀e planlegginger som kan berøre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter å
opplyse om det er kjente eller frem琀椀dige planlagte planforslag som kan berøre eiendommen.

Kommuneplan

He昀琀elser i festere琀琀:
1957/2813-2/71 11.11.1957 URÅDIGHET
GJELDER FESTE
FESTERETTEN KAN IKKE OVERDRAS / FRAMLEIES
UTEN SAMTYKKE FRA GRUNNEIER

Servitu琀琀er

Taks琀椀ngeniøren besi琀琀er ingen informasjon om kjente he昀琀elser på eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter å lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente he昀琀elser eller andre opplysninger som kan være relevante for
eiendommen.

He昀琀elser

Bebyggelsen i nærområdet består i hovedsak av 琀椀lsvarende småhusbebyggelse/villaeiendommer.

Bebyggelsen

Boligen blir varmet opp med lu昀琀-琀椀l-lu昀琀 varmepumpe, vedfyring og annen elektrisitet.

Oppvarming

Parkering i garasjen og på egen tomt.

Parkering

Støpt betongsåle på grunn, grunnmurer/kjellery琀琀ervegger av betong og tresoni琀琀.
Y琀琀ervegger av bindingsverk av tre, utvendig tekket med stående og liggende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med pro昀椀lerte stålplater.

Byggemåte

Eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 03.04.2025 Selgers egenerklæring er kontrollert av 
taks琀椀ngeniøren. Gjennomgå琀琀 Nei

Grunnkart 03.04.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgå琀琀 Nei

Rekvirent/eier 03.04.2025 Opplysninger gi琀琀 ved befaring. Gjennomgå琀琀 Nei

Bilder 03.04.2025 Bilder av eiendommen for egen 
kvalitetssikring. Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi AS 10.04.2025
Diverse eiendomsinformasjon samt 
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i 
nærområde.

Gjennomgå琀琀 Nei

Ambita AS 22.04.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgå琀琀 Nei

Godkjente 
bygningstegninger Godkjente bygningstegninger av boligen. Gjennomgå琀琀 Nei

Diverse 
samsvarserklæringer Samsvarserklæringer ligger i boligmappa. Gjennomgå琀琀 Nei

Radonmåling 17.02.2025 Rapport av radonmåling. Gjennomgå琀琀 Ja

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.04.2025

2 27.04.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/TZ3864

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon


 

Bekkevegen 6, 8663 MOSJØEN
Gnr 104 - Bnr 24
1824 VEFSN

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapportens avgrensninger

20914-3634Oppdragsnr.: 03.04.2025Befaringsdato: Side: 34 av 34
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Rapportnummer Rapport beregnet

Rapportside

1

Rapport ferdigstilt

898076-01 17-02-2025

17-02-2025

RAPPORT - MÅLING AV RADON MED LUKKET CR-39 SPORFILM

Sporfilmkode Måleperiode Romnavn Romtype Etasje Radonkons. Årsmiddelverdi Anmerkning

    1 299 ± 41 Bq/m³ 228 Bq/m³

   


0 131 ± 20 Bq/m³ 100 Bq/m³

Årsmiddelverdi
Måling av radonkonsentrasjon i luft er utført med lukket 
CR-39 sporfilm. Mer informasjon på siste side


Måleadresse

Bekkevegen 6, 8663, MOSJØEN, Norge

Oppdragsmerking Type eiendom Enebolig Byggeår 1957

Grunnmur Kjeller Ventilasjon Passiv avtrekk / ventil Antall etasjer 2

Målte radonverdier

Anmerkninger til målingen

-

Opplysninger om eiendommen

 , som er ansvarlig for at måleveiledning ble fulgt i sin helhet.

Underskrift av rapporteringsansvarlig ved Eurofins Radonlab AS

Bjorn Bakke (elektronisk signatur)

Denne rapport kan kun gjengis i sin helhet, med mindre laboratorium som har utarbeidet den skriftlig har godkjent annet på forhånd.

Analyseansvarlig: Eurofins Radon Testing Sweden AB. 
Akkreditert analyse (SWEDAC akkred.nr. 10243)


lars.oivind.andresen@gmail.com

Kristin Hurthi

Bekkevegen 6

8663 MOSJØEN

Norge

Høyeste årsmiddelverdi

For informasjon om årsmiddelverdi og  grenseverdier, se siste side

228 Bq/m³

Adresse utførende laboratorium
Eurofins Radon Testing Sweden AB

Gammelstadsvägen 5

972 41 Luleå

Postadresse

Eurofins Radonlab AS

Postboks 3033 kambo

1506 Moss

Kundeservice

radon@eurofins.no

21 96 03 50

www.radon.eurofins.no

78



Rapportnummer Rapport beregnet

Rapportside

2

Rapport ferdigstilt

898076-01 17-02-2025

17-02-2025

Radonmåling med sporfilm
Sporfilmmetoden baserer seg på evnen til plastmaterialet CR-39 å detektere alfastråler fra radon og radondøtre. Alfastråling avsetter 
spor i plastmaterialet, som etter en etseprosess analyseres i et mikroskop. Tettheten av spor i overflaten på en sporfilm (CR-39 
plastbit) bestemmes og brukes for å beregne den gjennomsnittlige radonkonsentrasjon over måleperioden.

Radonkonsentrasjon
I tabellen på rapportens forside er det i tabellen listet opp måleresultater for hver sporfilm. Et måleresultat er gitt i kolonnen 
Radonkonsentrasjon og er den gjennomsnittlige radonkonsentrasjon i måleperioden. For hvert måleresultat er det oppgitt en absolutt 
måleusikkerhet. Et måleresultat på f. eks. 200 ± 30 Bq/m³ betyr at radonkonsentrasjonen med stor sannsynlighet ligger i intervallet 
170-230 Bq/m³, men med 200 Bq/m³ som den mest sannsynlige verdi.

Årsmiddelverdi
En rekke faktorer påvirker radonkonsentrasjon i et bygg (f. eks. meteorologiske forhold, fyring, ventilering etc.) noe som vanligvis gir 
vesentlig høyere radonnivåer om vinteren sammenlignet med radonkonsentrasjoner målt i sommerhalvåret. Årsmiddelverdi er 
sesongkorrigert måleresultat som representerer den sannsynlige gjennomsnitts radonkonsentrasjon over ett år. Årsmiddelverdi 
beregnes ved å gange måleresultatet med sesongbestemte faktorer som er gitt av Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA). 
Det er årsmiddelverdi som legges til grunn ved sammenligning med relevante tiltaksgrenser og lovkrav: Strålevernsforskriften (som 
gjelder for utleieboliger, skoler og barnehager) og Byggteknisk forskrift (som gjelder for nybygg).

Tiltaksgrense:   100 Bq/m³
DSA anbefaler at det det iverksettes effektive radonreduserende tiltak i bygninger som har oppholdsrom med årsmiddelverdi som 
overstiger tiltaksgrensen. I bygninger hvor årsmiddelverdi i oppholdsrom er lavere enn tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig 
å oppnå en vesentlig reduksjon av radonnivåer gjennom gitte tiltak, bør slike tiltak iverksettes. For mer informasjon om 
radonreduserende tiltak se www.radontiltak.org.

Grenseverdi:   200 Bq/m³
I henhold til DSAs vurderinger bør alle oppholdsrom i alle bygninger ha årsmiddelverdier som er lavere enn 200 Bq/m³. For bygninger 
hvor det i oppholdsrom avdekkes årsmiddelverdier høyere enn grenseverdien anbefaler DSA gjennomføring av radonreduserende 
tiltak helt inntil årsmiddelverdiene er så lave som praktisk mulig og under grenseverdien.

Akkreditering
Målingene er utført i henhold til DSAs Måleprosedyre for radon i boliger, utgitt i 2013, eller Måleprosedyre for radon i skoler og 
barnehager, utgitt i 2015. Den siste er rettledende også for øvrige arbeidsplasser.  Eurofins Radon Testing Sweden AB er akkreditert 
av SWEDAC (akkrediteringsnr. 10243) til å utføre målinger av radonkonsentrasjon i henhold til ISO 11665-4:2021.

Adresse utførende laboratorium
Eurofins Radon Testing Sweden AB

Gammelstadsvägen 5

972 41 Luleå

Postadresse

Eurofins Radonlab AS

Postboks 3033 kambo

1506 Moss

Kundeservice

radon@eurofins.no

21 96 03 50

www.radon.eurofins.no
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250048

Selger 1 navn

Lars Øivind Andresen

Selger 2 navn

Kristin Hurthi

Gateadresse

Bekkevegen 6

Poststed

MOSJØEN

Postnr

8663

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 5

Antall måneder 4

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Gjensidige

Polise/avtalenr. 41992085

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Full renovering.

Arbeid utført av Brødrene Skjervstad AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Alt ble utført av faglært.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nye rør i forbindelse med bad og kjøkken

Arbeid utført av Brødrene Skjervstad

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

Beskrivelse Litt fuktinnslag enkelte steder.

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

Beskrivelse Nytt tak ble lagt over tidligere garasje / nåværende bod. Noen merker etter lekkasje i alkove 2 etg fra 2001 eller
eldre.

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Full utskifting av alt el-anlegg med unntak av inntaksboks på loftet.

Arbeid utført av Elektrikeren Mosjøen

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Oljetank og sentralfyr ble fjernet i 2020.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

Beskrivelse Montert i garasjen av faglært.
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Ny terrasse, nytt tak på tidligere garasje, nåværende bod. ny garasje satt opp av Bygg-tech AS. (faglært).

Arbeid utført av Harald Granmo AS og Bygg-tech AS

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Del av garasje ble gjort om til disponibelt rom i 2005.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Beskrivelse Etterhåndssøknad er godkjent av kommunen 9/4-25

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

Beskrivelse to målinger, en i kjeller og en i disponibelt rom i 1.etg.

21.1 Radonmåling

År 2024

Verdi 228 Bq/m3 i tilbygd rom 1.etg og 100 Bq/m3 i kjeller.

Filer

Radonmålinger.pdf

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Dokumenter

fdv.pdf  Revidert tilbud Bad Bekkevegen 6 pr 2.12.2020.pdf  Punktliste Bad Bekkevegen 6 pr 2.12.2020.pdf

328C2957-E683-48F5-92BD-0483041E327F.jpeg  21DB56ED-8FF5-4565-940F-F66286806C24.jpeg

211211C5-9216-47B7-840E-2816E0BC4361.jpeg  E609C818-A334-4FD9-A761-55DA0D31F44F.jpeg
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Garantiskjema varmekabel.pdf  5S Samsvarserklæring.pdf  5S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf  3000201.pdf

3000202.pdf  4910624.pdf  1510702.pdf  1410223.pdf  1400375.pdf  4910575.pdf  1427312.pdf

1036360.pdf  Brukerveiledning for boligen eksisterende anlegg Bekkevegen 6.pdf

Tilbudsbrev Bekkevegen 6 25.3.2020 Oppsett sluttfaktura.pdf  Punktliste Bekkevegen 6 25.3.2020 Oppsett sluttfaktura.pdf

6200980.pdf  6251680.pdf  5491000.pdf  3311762.pdf  6915795.pdf  3344507.pdf  3311760.pdf

6941271.pdf  6600170.pdf  6600172.pdf  6254082.pdf  3236648.pdf  6600602.pdf  6650029.pdf

2871020.pdf  1600909.pdf  1411884.pdf  1428818.pdf  1410245.pdf  1530671.pdf  3101338.pdf

1410222.pdf  1510727.pdf  3201857.pdf  1600805.pdf  1600914.pdf  1744307.pdf  1610528.pdf

3100544.pdf  3236600.pdf  3201426.pdf  1551024.pdf  1510702.pdf  1400142.pdf  1400140.pdf

1400136.pdf  1476490.pdf  1531595.pdf  3200843.pdf  1223256.pdf  1221418.pdf  1223794.pdf

5S Samsvarserklæring.pdf  5S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf  5S Kursfortegnelse.pdf  3311760.pdf

1510727.pdf  1410221.pdf  5491010.pdf  1410223.pdf  3301626.pdf  5S Samsvarserklæring.pdf

5S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf  3NELFO_Sluttkontroll_R1_(Installasjon_av_garasjen_og_flytte_elbillader).pdf

2NELFO_Samsvarserklæring_Inst._Sign_(Installasjon_av_garasjen_og_flytte_elbillader).pdf

1NELFO_Risikovurdering_R1_(anleggsikkerhet)_(Installasjon_av_garasjen_og_flytte_elbillader).pdf

328C2957-E683-48F5-92BD-0483041E327F.jpeg  21DB56ED-8FF5-4565-940F-F66286806C24.jpeg

211211C5-9216-47B7-840E-2816E0BC4361.jpeg  E609C818-A334-4FD9-A761-55DA0D31F44F.jpeg

Garantiskjema varmekabel.pdf  5S Samsvarserklæring.pdf  5S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf  fdv.pdf

fdv.pdf  5S Samsvarserklæring.pdf  5S Risikovurdering og sluttkontroll (lav risiko).pdf
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: LØA, KH 5
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1          PLANENS FORMÅL  
Planens formål er å legge til rette for fremtidig bymessig utvikling i Mosjøen.  
 

2         GENERELLE BESTEMMELSER  
De generelle bestemmelsene gjelder ved nye tiltak og reguleringer og gjelder hele planområdet. 
  
Kommunedelplan for Mosjøen er en oversiktsplan. Det betyr at detaljer ikke angis og at 
avgrensningen av de ulike formål kan divergere noe fra nøyaktig oppmåling. Plankartet viser 
ikke nøyaktig gatebredde og skiller ikke trafikkformål som f.eks. fortau, snøopplag og kjøreveg.  
  

2.1 Samfunnsikkerhet 
Nye tiltak innenfor planområdet skal følge med tanke på enhver tids gjeldende kunnskapsgrunnlag og 
forskrift knyttet til naturfare og samfunnssikkerhet. 
 

2.2   Universell utforming og tilgjengelighet  
Krav til universell utforming skal følge til enhver tids gjeldende byggeteknisk forskrift. I alle 
byggesaker og i reguleringsplaner skal det foreligge en redegjørelse for hvordan hensyn til 
universell utforming er ivaretatt 
 
Ved fortetting og byomforming skal det være krav til universell utforming ut over gjeldende 
forskrift 

 
Flate områder skal ha utelukkende tilgjengelige boenheter. Der området kan utformes 
tilgjengelig skal boligene være tilgjengelige 
 
Der planområdet kan oppnå krav til tilgjengelighet skal det 100% av boligene være tilgjengelig/ 
livsløpsstandard/ universell utforming. Tilhørende opparbeidete utomhusområder skal også 
oppfylle tilsvarende krav. 

  
2.3  Utbyggingsavtale 

I alle utbyggingssaker der offentlig infrastruktur er berørt skal det vurderes behov for 
utarbeidelse av en utbyggingsavtale. Hvis utbyggingen blir regulert skal utbyggingsavtalen 
som hovedregel samordnes med planprosessen. Utbyggingsavtalen skal inneholde en 
vurdering av tiltakets effekt på offentlig infrastruktur, og behovet for nyinvesteringer som 
følge av tiltaket.  

  
2.4  Byggeforbudssone langs riks- og fylkesveg 

 Langs riksveg og fylkesveg er det byggeforbudssone på 50 meter, med mindre eksisterende 
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan også fravikes gjennom ny regulering.  
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2.5  Avkjørselstillatelse fra riks- og fylkesveg 
Holdningsklassene langs riks- og fylkesveger slik de er definert i rammeplan for avkjørsler for 
riks- og fylkesveger i Nordland fylke legges til grunn i videre planlegging eller 
enkeltsaksbehandling i henhold til denne plan.  

  
2.6  Byggeforbudssone langs jernbanen 

Langs jernbanen er det byggeforbudsone på 30 meter, med mindre eksisterende 
reguleringsplan legger opp til annet. Forbudssonen kan også fravikes gjennom ny regulering.  

  
2.7  Faresone langs kraftledninger 

Langs kraftledninger skal det legges en hensynssone som ivaretar fare forbundet med den 
aktuelle ledningen. Utforming av denne skal ivaretas i hvert enkelt tilfelle i samråd med 
linjeeier.  

  
2.8  Strandsonen 

Ved utvikling av arealer som grenser mot sjø skal allmennhetens tilgang til strandsonen alltid 
vektlegges. I den grad virksomheter som grenser mot sjø ikke har behov for tilgang til sjøen, 
skal det avsettes et areal mot sjøen som er egnet for allmennhetens opphold og aktivitet.  

  
2.9   Støy i planleggingen 

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og i byggesaker som ikke er omfattet av nyregulering 
eller særskilte bestemmelser gitt i eksisterende reguleringsplan skal støy alltid vurderes i 
henhold til føringer og grenseverdier gitt i T-1442/2012 – Retningslinje for behandling av støy 
i arealplanlegging med tilhørende veileder M128, eller i henhold til enhver tids gjeldende 
retningslinje for støy i arealplanleggingen.  

  
2.10   Byggerestriksjonssone tilknyttet Mosjøen lufthavn 

Planområdet er berørt av høyderestriksjonsflater (hinderflater) og byggerestriksjonsflater 
tilknyttet Mosjøen lufthavn. Restriksjonsplanen ENMS-P-08 og byggerestriksjonskartet 
ENMS-P-09, eller til enhver tid gjeldende restriksjonskart, skal legges til grunn ved 
saksbehandling av planer og tiltak. 

 
 
2.11   Krav til utenomhusplan 

Det settes krav om utomhusplan for alle byggeprosjekter. I den grad et prosjekt reguleres skal 
utomhusplanen følge reguleringsplanen. Utomhusplanen skal ivareta estetiske hensyn og 
synliggjøre gode arealer til lek og opphold, parkering, løsninger for snøopplag, 
søppelhåndtering, areal og manøvreringsareal til varelevering og –utlevering eller annen 
nødvendig storbiladkomst, samt hvordan eventuell terrengtilpasning skal løses. 
Situasjonsplanen skal også belyse mulig fremtidig maksimal utnyttelse av den aktuelle tomten. 

 
2.12  Overvannshåndtering 

 I alle saker, både i regulering og i byggesak, skal overvannshåndtering bli synliggjort helt 
frem til tilstrekkelig dimensjonert resipient. 

 
2.13  Gjerdeplikt langs eiendomsgrenser  

I den grad at privat eiendom grenser mot LNFR-områder, parkarealer, grønnstruktur, 
lekearealer eller lignende områder som skal være allment tilgjengelige eller har en 
naturfunksjon, samt adkomststi til slike områder, kan kommunen gjennom  byggesak og 
regulering sette krav om etablering av markeringsgjerder i tomtegrensen. Fravikelse av krav til 
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gjerdeplikt skal begrunnes gjennom søknad eller planforslag. Det kan tillates etablert port i 
gjerdet 

 
2.14 Torghandel 

Torghandel skal foregå i henhold til enhver tids gjeldende regler for torghandel vedtatt av 
kommunestyret.  

 
2.14 Lyskilder 

Det skal i alle utbygginger sikres at der ikke anlegges lyskilder eller andre tiltak som kan være 
til fare eller villedning for trafikk langs veg og bane, til sjøs eller i luftrommet.  

 
2.16 Kulturminner 

Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele planområdet. Ingen områder er avklart i forhold 
til fredete kulturminner dersom dette ikke fremgår eksplisitt. For hvert område og i hver enkelt 
sak, der forholdet til kulturminner ikke tidligere er vurdert, må tiltaket forelegges 
kulturminnemyndighetene for vurdering om og på hvilken måte tiltaket kan gjennomføres. I 
alle saker skal forholdet til registrerte kulturminner dokumenteres og vurderes. Hvis 
reguleringer berører registrerte kulturminner skal disse synliggjøres gjennom plankart, 
bestemmelser og planbeskrivelse. 
 

2.17 Vedlikehold 
  Eier eller den ansvarlige plikter å holde byggverk og installasjoner i en slik stand at det ikke 
oppstår fare for skade på, eller vesentlig ulempe for person, eiendom eller miljø, og slik at de ikke 
virker skjemmende i seg selv eller i forhold til omgivelsene. 
 

2.18 Krav til bomiljø  
 Hvis man ved tilrettelegging for boliger ikke har areal til å oppfylle alle krav satt i denne plan, 
skal krav til minste uteoppholdsareal og lek prioriteres foran tilrettelegging for parkering. 

 
3       FØRINGER TIL REGULERINGSPLANER  

Disse bestemmelsene trer kun i kraft ved krav ny reguleringsplan  
 

3.1  Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde 
Tabell 1 (sist i dokumentet) viser reguleringsplaner som gjelder foran denne planen. Tiltak 
hjemlet i en gjeldende reguleringsplan kan realiseres uten utarbeidelse av ny plan. I allerede 
regulerte områder trer kommunedelplanens føringer inn ved ny regulering av området.   

  
3.2  Samfunnsikkerhet 

Alle nye reguleringsplaner skal avklare hensyn til samfunnssikkerhet.  
  
3.3  Teknisk infrastruktur, elekstrisitetsforsyning 

Reguleringsplaner for nye utbyggingsområder skal belyse hvordan tekniske anlegg og 
elektrisitetsforsyning skal etableres.  

  
3.4  Forventete klimaendringer 

Hensyn til forventende klimaendringer skal belyses i hver enkelt planprosess og i 
enkeltsaksbehandling, herunder havnivåstigning, hyppigere og villere nedbør mv. Tiltakets 
forventede levetid bør legges til grunn i vurderingene.  
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3.5  Alternative energikilder 
Alternative energikilder skal alltid vurderes. I større utbygginger eller planer som innebærer 
utbyggingsavtaler knyttet til offentlig infrastruktur skal utbygging av fjernvarme vurderes.  

  
3.6  Barn og unges interesser 

Barn og unges interesser skal ivaretas i all planlegging. Hvis planlagte tiltak legger beslag på 
områder, eller vanskeliggjør adkomst til områder som i dag brukes av barn og unge, skal det 
vises til avbøtende tiltak eller erstatningsarealer. 

 
3.7     Alternative takformer 

Ved regulering skal det være egne bestemmelser for gesims ved flate tak og pulttak. 
 
3.8 Byggegrenser 

Fravikelse av byggegrense mot naboeiendom skal vurderes, avklares og avbøtende tiltak skal 
framlegges gjennom regulering i hvert enkelt tilfelle. 

 
3.9  Barrierevirkninger 

Ved nyregulering skal barrierevirkning av bane og veg tematiseres. Mulige løsninger for 
etablering av planfri kryssing av jernbanen skal vurderes. 

 
4               HANDELSSENTRUM  

Handelssentrum er definert som område merket sentrumsområde i plankartet. Innenfor dette 

området kan det etableres kjøpesentre og detaljvarehandel utover 3000 m2 BRA.  
 
Disse bestemmelsene gjelder både ved regulering og i byggesak, med mindre egne 
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer 
gjøres bestemmelsene også gjeldende for bestående bebyggelse.  

  
 4.1  Fasader  

Innenfor det definerte sentrumsområdet skal bygninger med publikumsrettet aktivitet ha aktive 
fasader. Vinduer skal ikke tildekkes, men fremme innsyn inn i lokalet eller ha 
vindusutstillinger. Aktive fasader skal alltid vurderes gjennom reguleringsplaner for 
handelssentrum.  

 
 4.2  Omdisponering  

Der bygget er godkjent til næringsformål, skal det ikke tillates omdisponering til bolig i 1. etg. 
Denne bestemmelsen gjelder ikke i sone A. definert i kart i vedlegg 1 (Sjøgata). Se pkt 23.2.1. 
I tillegg kommer bestemmelse 23.3.3. til anvendelse i Sone B1, Kjernesentrum. 
  

 4.3  Estetiske bestemmelser for uteservering i Mosjøen Sentrum  
Uteservering på offentlig areal skal avklares med kommunen. Til avgrensning skal det benyttes 
enkle installasjoner direkte på gatebelegget, som kan ryddes inn på en daglig basis. 
Installasjoner, møbler og annet må ikke være til hinder for utrykning samt renhold og 
vedlikehold av gategrunn og torgarealer. Uteserveringer 
skal tilrettelegges slik at de kan brukes av flest mulig på like vilkår, i forhold til blant annet 
tilgjengelighet, visuell orientering og lyd.  
 
4.3.1 Uteserveringer føyer seg best inn i bymiljøet når bord og stoler er plassert rett på bakken 
uten gjerde eller annen avgrensing. Eventuell skjenkebevilling krever at serveringsområdet er 
tydelig avgrenset, men det er ikke krav om gjerde. 
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4.3.2 Der avgrensning er nødvendig skal den ikke stenge byrommet ute. Uteserveringsarealer 
skal ha et åpent uttrykk, eventuell avgrensning skal derfor være beskjeden. Avgrensningen skal 
være godt utformet, tilpasset serveringsstedet samt øvrige omgivelser. 

  
4.3.3 Gjerder kan ha maksimal høyde på 0,9 meter. Fast forankring av stolper som skrus fast 
eller boltes ned i gatebelegget tillates generelt ikke. 

  
4.3.4 Kommunen kan kreve gjerder av hensyn til trafikksikkerhet, orden eller 
framkommelighet. Da med krav om god kvalitet, utforming og funksjon. 

  
4.3.5 Uteservering skal være universelt utformet og fortrinnsvis etableres direkte på 
gatebelegget. Plattinger er et fremmed innslag i bybildet og skal i utgangspunktet ikke 
benyttes. Søknad med begrunnelse kan likevel godkjennes. Mindre høydeforskjeller kan ofte 
løses med trebente bord og stoler. 
  
4.3.6 Alle elementer skal være av god kvalitet med hensyn til utforming, konstruksjon, 
materialbruk og vedlikehold. Elementene skal være fleksible og lette, slik at de kan flyttes og 
ikke opptar unødvendig plass. 
  
 4.3.7 Utemøbler skal passe inn i det urbane miljøet hvor disse brukes. Plastmøbler av billigste 
sort eller tyngre tremøbler tilpasset rasteplasser i det fri er ikke ønskelig. Møblene skal enkelt 
kunne tas bort, kunne stables eller foldes sammen. Overflater som ikke er blanke eller 
reflekterende anbefales. 
  
4.3.8 Lette takformer som parasoller og fritthengende markiser kan benyttes. Laveste tillatte 
høyde under slike er 2.30 meter. Hensikten er å sikre fri sikt i gaterom, på torg og plasser. 
Slike takflater kan ikke komme utenfor serveringsområdet. Parasoller og markiser må 
harmonere med utemøbler og tilhørende fasader. 
  
4.3.9 Beplantning skal ved benyttelse gi klare markeringer på utvalgte steder, og skal ikke 
brukes som sammenhengende skjerm eller hekk. 
  
4.3.10 På hvert serveringsområde skal det finnes tilgjengelig søppel- og sigarettdunker. 
  
4.3.11 Der adkomst til serveringssted går gjennom uteservering skal det være minst 1,5 m fri 
passasje fram til inngang.  

  
5 LEK OG REKREASJON 

Disse bestemmelsene gjelder både ved regulering og i byggesak, med mindre egne bestemmelser er 
definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer gjøres 
bestemmelsene også gjeldende for bestående bebyggelse.  

 
 5.1 Generelle bestemmelser   

I boligområdene skal det avsettes nødvendig og egnet areal til lek og rekreasjon. Disse arealene 
skal ha en prioritert plassering i tilknytning til øvrig grønnstruktur. Hvis prosjektet skal reguleres 
skal plassering av disse arealene skal drøftes ved oppstartsmøtet, og danne ramme for videre 
prosjektutvikling. 
Arealer, anlegg og adkomst til områdene, skal være sikret mot forurensning, støy, trafikkfare og 
annen helsefare. Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet, og ikke omfatte arealer brattere enn 1:3. 
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Arealer smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen for kvartalslekeplass/ 
strøkslekeplass.  
Inngangslekeplassene skal være private, mens kvartalslekeplasser/ strøkslekeplasser skal være 
offentlige lekeplasser. 
Skolenes og barnehagenes uteområder skal fungere som strøkslekeplasser/ kvartalslekeplass 
utenom åpningstid.  

 
5.2 Handlingsplan for lekeplasser 
Det kan utarbeides en egen handlingsplan for lekeplasser i Vefsn kommune, med bestemmelser og 
føringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil slik foreligger gjelder 
Statusrapport og overordnet plan for lekeplasser og nærmiljøanlegg fra 2013. Ny handlingsplan 
vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen prosess.  
  
5.3     Rekkefølgekrav til opparbeidelse av lekeplasser 
Ved utbygging av nye boliger skal opparbeidelse av de forskjellige lekeområder skje samtidig med 
opparbeidelsen av de øvrige tekniske anlegg som vei, vannforsynings- og avløpsanlegg og kunne tas 
i bruk når innflytting i boligene begynner. Når private utvikler boligområder skal arealene til 
offentlige lekeplasser overdras vederlagsfritt til kommunen. 
 
5.4    Krav til utbyggingsavtale knyttet til lekeplasser 
 Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljø, ikke kan oppfylle krav til lekeplass på eget 
areal, skal det utarbeides utbyggingsavtale, evt. andre avbøtende tiltak som ivaretar barn og unges 
interesser.  
 
5.5 Areal- og funksjonskrav til lekeplasser 
Følgende bestemmelser gjelder ved planlegging av nye boligområder: 
  

5.5.1 Inngangslekeplass (2-5 år): Alle utbyggingsprosjekter med 5 eller flere boenheter, skal 
innen en gangavstand på 50 meter ha en lekeplass med størrelse på minimum 150 m2. 
Maksimalt 20 boenheter kan være felles om lekeplassen som minimum skal ha en sandkasse, 
benk og noe fast dekke. Områder ved boliginngangene skal utformes slik at små barn trygt kan 
bruke det som sitt viktigste lekeareal. 
  
5.5.2 Kvartalslekeplass (5-13 år): Alle boenheter skal innen en avstand på 200 meter ha en 
områdelekeplass på minimum 1500 m2. Lekeplassen skal tilrettelegge for varierte aktiviteter 
som ballek, aking, sykling og lignende. 
  
5.5.3 Strøkslekeplass (10 år og oppover): Alle boenheter skal innen en avstand på 500 meter 
ha en strøkslekeplass på minst 2,5 daa egnet for ballek.  

 
5.6  Tilgang til friområder og friluftsområder 

Friområder og friluftsområder i tilknytning til boligområdene som ikke forutsettes opparbeidet 
for spesiell bruk, skal i størst mulig grad bevares slik at de kan fungere som naturlige leke- og 
oppholdsområder. Adkomsten til disse områdene skal være trafikksikker og sikres gjennom 
regulering. Inngang til nærturområder skal skiltes.  
  

 5.7  Samlokalisering av lekearealer 
Forskjellige typer lekeområder kan kombineres der det ligger til rette for det.  
Lekeområdene må da ordnes slik at forskjellige aldersgrupper og forskjellige former for lek 
ikke forstyrrer hverandre, og at krav til utforming og adkomst blir oppfylt for alle 
aldersgrupper.  
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5.8 Lek på egen grunn 

I områder med bare frittliggende småhusbebyggelse på store tomter, kan krav til 
inngangslekeplasser frafalles hvis tilsvarende lekemuligheter vil finnes på hver enkelt tomt.  
  
 

6       ESTETIKK  
Disse bestemmelsene gjelder i alle saker.  
 

6.1  Estetiske krav 
Estetiske hensyn skal være vektlagt og dokumentert i all planlegging, utbygging og 
rehabilitering. Kontraster og/eller brudd skal synliggjøres og begrunnes. Det skal fremgå av 
enhver plan og enkeltsak hvordan denne forholder seg til omgivelsene og eksisterende 
bebyggelse ved hjelp av en analyse og vurdering av landskapet og det bygde miljø. Det skal 
redegjøres for hva plan eller tiltak tilfører området og hvilke positive og negative effekter plan 
eller tiltak har på nærmiljøet. Reguleringer skal sette krav til arkitektkompetanse der dette er 
definert i denne plan. Det skal også vurderes krav til arkitektkompetanse der tiltakets karakter 
tilsier at bygningen vil gi vesentlig estetisk påvirkning for nærområdene.  

  
6.2  Trehusbyen Mosjøen 

Tre skal være det foretrukne byggematerialet for den videre utviklingen av trehusbyen 
Mosjøen. Nybygg og fasadeendringer skal oppføres i tremateriale innenfor bestemmelsene satt 
i teknisk forskrift. Fravik fra dette prinsippet skal alltid begrunnes med faglig vurdering med 
alternativ materialbruk.  

  
6.3 Bruk av  byggelinjer 

Ved nyregulering skal det vurderes å benytte byggelinjer for å styre bygningers plassering i 
forhold til gateløp. Byggelinjene skal være lagt for å gi god estetisk utforming med tanke på 
by- og gaterom, sikre god utnyttelse av tilgjengelig tomteareal og ivareta hensynet til 
eventuelle senere utvidelser. Kommunen kan gi unntak fra bestemmelsen etter vurdering i 
hvert enkelt tilfelle.  

   
 

7       BLÅ/GRØNNSTRUKTUR  
Disse bestemmelsene gjelder ved ny regulering og i byggesaker. Det skal prioriteres å skape og 
beholde sammenhengende grønnstrukturer som ivaretar hensyn til friluftsliv, dyreliv og andre 
miljøfaktorer.  
 

7.1  Handlingsplan for grønnstruktur 
Det kan utarbeides en egen handlingsplan for grønnstruktur i Vefsn kommune, med 
bestemmelser og føringer som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den 
foreligger gjelder Grønn plan for Mosjøen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til 
kommunedelplanen etter egen prosess.  
  

 7.2  Hensyn til dyrka mark 
Ved utbygging skal det avsettes et grøntbelte mellom byggeområder og dyrket mark.  

  
7.3  Grøntdrag langs sjø og vassdrag 

Grøntdrag langs bekker, vassdrag og sjø skal bevares. Bekkeløp skal primært holdes åpne. 
Minimum byggegrense mot Skjerva og Vefsna settes til 50 meter, og mot mindre bekker til 20 
meter, med mindre annet fremkommer gjennom regulering.  
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7.4  Åpning av lukkete bekkeløp 

Ved ny- og omregulering skal det vurderes å åpne eventuelle lukkete bekkeløp i området som 
reguleres.  

  
7.5  Grønn arealfaktor 

I alle plan- og byggesaker skal det vurderes hvorvidt grønnstruktur kan benyttes som 
miljøfremmende element, herunder skjerming, håndtering av overflatevann, estetikk etc.  

 
 

8      MOBILITET 
Det kan utarbeides en egen mobilitetsplan for Vefsn kommune, med bestemmelser og føringer 
som utdyper bestemmelsene i kommunedelplanen. Inntil den foreligger gjelder gatebruksplan 
for Mosjøen fra 1991. Ny handlingsplan vedtas som vedlegg til kommunedelplanen etter egen 
prosess.  

  
8.1  Krav til innhold i mobilitetsplan 

Mobilitetsplanen skal danne grunnlag for ny frikjøpsordning for parkering i Mosjøen. 
Mobilitetsplanen skal gi føringer for utforming av vei og gate i forskjellige deler av byen. 
Universell utforming og tilgjengelighet for alle er førende prinsipper. Hvis gategrunn blir 
gjenstand for tiltak, herunder graving ved tiltak i grunnen eller ved utbygging av tomter, skal 
gategrunnen så langt som rimelig ferdigstilles i henhold til gjeldende prinsipper for universell 
utforming.  

  
9       PARKERINGSBESTEMMELSER 

Disse bestemmelsene gjelder både ved regulering og i byggesak, med mindre egne 
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. 
Ved bruksendringer gjøres bestemmelsene også gjeldende for bestående bebyggelse. 
Elbilparkering skal som minimum etableres i henhold til enhver tids gjeldende forskrift.  
 

9.1 Alternative parkeringsløsninger 
Hvis man ved fortettingsprosjekter i etablert bymiljø ikke kan oppfylle krav til parkering på 
eget areal, skal det utarbeides en analyse som vurderer redusert parkeringskrav for tiltaket, 
samt alternative løsninger for å sikre mobilitet; herunder bildeling, felles bil- og sykkelpark og 
andre mobilitetstiltak. Parkeringsløsningen skal i slike tilfeller hjemles gjennom 
en utbyggingsavtale. Ved regulering skal analysen legges til grunn som del av 
kunnskapsgrunnlaget for planen, og alternative parkeringsbestemmelser kan utarbeides 

 
9.2 Frikjøpsordningen 

Innenfor område definert som handelssentrum i vedlegg 1 kan kommunen samtykke i at det i 
stedet for parkeringsplasser på egen grunn eller på fellesareal blir innbetalt et beløp pr 
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunen bestemmer 
hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller.   

 
9.3  Parkeringsbestemmelser for handelssentrum 

Innen handelssentrum gjelder følgende parkeringsbestemmelser. Der ikke særskilte 
bestemmelser for handelssentrum er definert gjelder de generelle bestemmelsene i pkt 9.5 osv 

 
9.3.1: Boligbebyggelse: Det settes krav om minimum 0,8 Parkeringsplass pr boenhet, og 
maksimalt 1. plass pr boenhet på egen grunn. Det forutsettes at gjesteparkering løses på 
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offentlig parkeringsareal. For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybelrom. Det skal 
minst være parkeringsplass for 1 sykkel pr boenhet. 

 
9.3.2. Næringsbebyggelse: Bebyggelse til næringsformål skal ha oppstillingsplass på egen 
tomt etter følgende fordeling:  

  
a For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og 

kontorarealene, samt personalrom o.l. anlegges minst en plass pr. 100 m² bruksareal – 

BRA, men ikke mer enn maks en plass pr 50 m2.  
b  For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og garderober o.l., 

skal det anlegges minst en plass pr. 200 m² bruksareal – BRA, men ikke mer enn 

maks en plass pr 100 m2 bruksareal.  
 

9.4  Generelle bestemmelser bolig  
For avkjørsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder 
følgende regler:  

  
9.4.1 Boligbebyggelse skal ha plass til en garasje pr. boenhet. Inntil garasjen eventuelt blir 
bygget, skal plassen være opparbeidet som oppstillingsplass. Det skal i tillegg være 0,2 plass 
pr boenhet for gjesteparkering. Normen skal avrundes oppover, dvs. at det settes krav om 
etablering av gjesteparkering fra første boenhet, og en ny plass pr femte boenhet.  
 
9.4.2 For rene hybelbygg skal det anlegges 0,2 plass pr hybelrom  

   
9.5  Generelle bestemmelser for næringsbebyggelse 

Bebyggelse til næringsformål skal ha oppstillingsplass på egen tomt eller på fellesareal for 
flere tomter etter følgende fordeling:  

  
9.5.1 For forretnings- bevertning- og kontorarealer skal det for de rene salgs- og 
kontorarealene, samt personalrom o.l. anlegges minst en plass pr. 50 m² bruksareal – BRA, 
men ikke mer enn maks en plass pr 40 m2. 
  
 9.5.2 For det resterende bruksareal, som trapperom, lager i kjeller, dusj og garderober o.l., skal 
det anlegges minst en plass pr. 100 m² bruksareal – BRA, men ikke mer enn maks en plass pr 
80 m2 bruksareal. 
  
9.5.3 For industri- og lagerarealer skal det anlegges minst en oppstillingsplass pr. 100 m² 
bruksareal, men ikke mer enn maks en plass pr 80 m2 bruksareal. For slik bebyggelse kommer 
nødvendig areal for av- og pålessing for vare- og lastebiler i tillegg. 
  
9.5.4 Ved nyetablering av omsorgsboliger, institusjoner, hoteller, forsamlingslokaler, 
idrettsanlegg m.v., samt andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjør seg gjeldende, skal 
det utarbeides en parkeringsanalyse som belyser forventet parkeringsbehov, herunder særskilt 
parkering for offentlige vakttjenester, samt vurdere behov for avbøtende tiltak, herunder 
alternative mobilitetsløsninger.  

  
9.6   Motorsykkelparkering 

Oppstillingsplass for motorsykler kan kreves etter antatt behov.  
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9.7    Sykkelparkering:  
I boligområder skal det avsettes minimum 2 sykkelplasser pr boenhet på privat eiendom / egen 
grunn. Ved skoler skal det anlegges sykkelparkering for halvparten av alle elever og ansatte. 
Ved forretninger skal det alltid være minst 3 sykkelparkeringsplasser for lokaler opp til 100 
m2 og i tillegg 1 sykkelplass pr. 50 m2 forretningslokale. Ved øvrige offentlige bygninger skal 
det anlegges sykkelparkeringsplasser for minst 10 % av de ansatte. For øvrig bebyggelse skal 
krav til sykkelparkering vurderes i hvert enkelt tilfelle.  

  
9.8    Parkering for bevegelseshemmede:  

Hvis ikke annet fremkommer av forskrift skal minst 5 % av parkeringsplassene ved etablering 
av mer enn 20 plasser skal være for bevegelseshemmede. Parkering for bevegelseshemmede 
skal gis prioritert plassering i forhold til inngangssoner. 
  
Ved etablering av boliger med livsløpsstandard skal parkeringsplassen utformes i henhold til 
tekniske krav til parkering for bevegelseshemmede.   
 
 

10       BOLIG  
   

Disse bestemmelsene gjelder både ved regulering og i byggesak, med mindre egne 
bestemmelser er definert gjennom reguleringsplan som fortsatt skal gjelde. Ved bruksendringer 
gjøres bestemmelsene også gjeldende for bestående bebyggelse. 
 

10.1 Begrensning i BYA / Krav til regulering 
I områder avsatt til kombinert formål i gjeldende reguleringsplan der det planlegges rene 
boligprosjekter, skal kvalitative uteoppholdsarealer vektlegges særskilt. Grad av utnytting skal 
være maks 50 % BYA som for øvrige rene boligområder.  

 
10.2 Minste uteoppholdsareal:  

Det skal avsettes minst 25m2 uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet på eget areal. Primært skal 
dette arealet ligge på bakken, men inntil 15 m2 kan erstattes med uteoppholdsareal på tak, 
balkong, terrasse eller lignende, forutsatt at tilgang til lekearealer er ivaretatt på annen måte.  
 
 

10.3 Minste uteoppholdsareal for hybelbebyggelse 
 

For hybelbebyggelse gjelder grunnregelen om 25m2 uteoppholdsareal pr fellesenhet (enhet som 
deler felles kjøkken og/eller oppholdsrom), og i tillegg 5 m2 pr rom i tilknytning til 
fellesfunksjoner. Krav til MUA kan fravikes i område definert som handelssentrum. 

 
10.4 BF1 – BF2, videreførte fremtidige boligområder og BF3 – BF5 nye fremtidige 
boligområder:  

I disse områdene kan ikke utbyggingstiltak igangsettes før området inngår i områderegulering 
eller detaljregulering. Formålet åpner også for nødvendig offentlig infrastruktur, lek og 
uteoppholdsarealer.  

  
10.5 B: Eksisterende boligområder:  

Disse områdene er eksisterende boligområder som ikke inngår i gyldig reguleringsplan. Hvert 
enkelt område har ikke egen merking i plankartet.  
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10.5.1  Oppføring av nye bygninger som erstatning etter brann eller annen uforutsett 
hendelse er tillatt, forutsatt at krav til trygg byggegrunn og forholdet til annen samfunnsrisiko 
er avklart. 
  
10.5.2  Eksisterende boligtomter kan utnyttes inntil totalt 40 % BYA.  

  
10.5.3  Store boligtomter kan deles med tanke på oppføring av nye boliger dersom dette 
ikke bryter med denne planens bestemmelser for øvrig.  

  
10.5.4  Det settes krav om detaljregulering for formålsendring, byfornyingsprosjekter og 
større utbyggingsprosjekter utover det som defineres som småhusbebyggelse med flere enn 4 
boenheter. 

 
10.5.5  Saker som ikke berører grøntområder, bekker/elver/vann og forhold til trafikk, og i 
form og høyde ikke skiller seg ut fra omgivelsene for øvrig, kan godkjennes med direkte 
hjemmel i kommunedelplan for Mosjøen.   

  
10.5.6  I utbyggingssaker skal det utarbeides en situasjonsplan som dokumenterer at 
kommunedelplanens bestemmelser er overholdt. Det skal også dokumenteres at det legges opp 
til en arealeffektiv utbygging som ivaretar hensyn til eventuell fremtidig fortetting, samt at det 
tas hensyn til stedegne problemstillinger.  
 
10.5.7 Eksisterende boligområde B2 Andås. I dette området kreves det ny detaljregulering 
før området kan videre bebygges.  

  
11       BFR: EKSISTERENDE FRITIDSBOLIG  

Eksisterende fritidsbolig tillates opprettholdt og vedlikeholdt. BYA 6%. Det tillates oppført 
mindre bygning for toalett, men øvrig tilbygg/påbygg tillates ikke. Omdisponering til bolig 
tillates ikke. Innlagt vann tillates ikke. Det tillates ikke opparbeiding av veg til eiendommen  
  

12  TY: EKSISTERENDE OMRÅDER TIL OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING  
Med mindre annet er definert i hver enkelt bestemmelse kan bygninger bli gitt ny bruk innen 
formålet offentlig og privat tjenesteyting.  
  

12.1 TY1 Område for kommunal drikkevannsinstallasjon.  
Ved tiltak skal friluftsinteresser og mulighet for ferdsel gjennom området ivaretas. BYA maks 
60 %. Det tillates her ikke bruksendring, og hvis anlegget ikke lengre skal benyttes skal arealet 
tilbakeføres til LNFR.  

  
12.2 TY2 Skole  
BYA 40%  

  
12.3 TY3 Barnehage  
BYA 20%  

  
12.4 TY4 Annen offentlig tjenesteyting  
BYA 30%  
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13       I: IDRETTSANLEGG  
Området er avsatt til eksisterende idrettsanlegg. Nødvendig bebyggelse for drift av anlegget 
samt klubblokaler tillates oppsatt. BYA 5%. 
  

14       ABA1: TRANSFORMATORANLEGG  
Området er avsatt til eksisterende transformatoranlegg. Nødvendig bebyggelse og anlegg for 
drift og vedlikehold av dette anlegget tillates.  
  

15       KOMBINERTE FORMÅL KF1  
Formålssammensetning for KF1 er forretning, næring, offentlig og privat tjenesteyting. 
Kommunen kan kreve at område KF1 skal reguleres som ett samlet prosjekt. Reguleringen skal 
sikre at arealer mot Skjerva blir utviklet som park/grønnstruktur med gjennomgangsmuligheter. 
  

16       ØYA SØR TYF OG KF2  
 
16.1 Felles områderegulering 

Det settes krav om felles områderegulering før utbygging kan skje i disse arealene. Arealene 
skal reguleres samtidig.   

  
16.2 Krav til innhold i områdereguleringen: 
  
16.2.1 Formålssammensetning for KF2 er forretning, næring og offentlig privat tjenesteyting. 
 
16.2.2Områdereguleringen skal gi føringer for offentlig infrastruktur, utbyggingsrekkefølge og 

allmennhetens adkomst og tilgang til grønnstruktur.  
  

16.2.3 Områdereguleringen skal ivareta hensyn til eventuell flomfare i området.  
  

16.2.4 Områdereguleringen skal angi et utbyggingsmønster som tar hensyn til jordbrukets interesser i 
perioden mellom planens vedtak og faktisk utbygging.  
  

16.2.5 Områdereguleringen skal ivareta bomiljøet i området, samt avsette nødvendig grønn- og 
lekestruktur i området.  
  

16.2.6 Områdereguleringen skal sikre høy grad av utnytting. Det skal settes minimumskrav til 
byggehøyder og grad av utnytting.  
  

16.2.7 TYF: Offentlig tjenesteyting. Fremtidig område for større offentlige anlegg eller 
virksomheter, herunder eksempelvis fengsel, helseinstitusjoner eller anlegg til kommunal drift. 
Privat drift av virksomhet som vanligvis er offentlig drevet kan tillates.   
  

17       K1 – K5 EKSISTERENDE OMRÅDER MED KOMBINERTE FORMÅL  
Områdene har formål bolig / næring. Før større utbygginger kan finne sted skal tiltaket være 
gjenstand for regulering. Bruksendring av eksisterende bygningsmasse kan tillates innenfor 
angitt formål uten regulering.  
  

18       SAMFERDSEL/ INFRASTRUKTUR  
Gate- og veggrunn som ikke er regulert fremgår av plankartet. Grensene er satt etter 
grunnkartet, og unøyaktigheter kan forekomme.  
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18.1 Historisk gategrunn 
Ved nyregulering skal historisk tiltenkt gategrunn legges til grunn for å bevare områders 
historiske karakter og tiltenkte funksjon.  
  

18.2  Jernbanegrunn:  
Planen omfatter uregulert jernbanegrunn langs Vefsna og ved Mosjøen Stasjon. Nødvendige 
tiltak og sikring for å opprettholde og utvikle Nordlandsbanen tillates i alle områder med 
jernbaneformål.  
 
 

19       FRIOMRÅDER: UMERKETE OG F1- F3  
I friområder skal hensynet til rekreasjon og lek ivaretas. Det tillates tiltak som legger til rette for 
allmennhetens ferdsel og opphold.  
  

19.1 Område F1 Haravollan: området er i dag regulert museumspark. Ved omregulering skal 
dagens bruk som akebakke legges til grunn i planen.  
  

19.2 Område F2: området er i dag regulert bolig. Ved omregulering skal dette arealet sikres som 
leke- og rekreasjonsareal.  
  

19.3 Område F3 Finnvika: I området tillates gapahuk, klatrefelt, samt merking og opparbeidelse av 
stier. Sørlige deler av området kan omdisponeres til fergekai.  
  

20       LNFR LANDBRUK, NATUR, FRILUFTSLIV OG REINDRIFT  
20.1 Generelt  

Allmennyttige tekniske anlegg og tilhørende bebyggelse, herunder elektriske anlegg og tele- 
og kommunikasjonsanlegg, geotekniske tiltak og lignende tiltak av samfunnssikkerhetsmessig 
art tillates etablert i nødvendig utstrekning. 
 
Det skal tas hensyn til skolenes og barnehagenes behov for uteområder for lek og undervisning 
når eventuelle nye tiltak i aktuelle områder vurderes.  
  

20.2 LFNR1 Øyfjellet  
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas særskilte hensyn til 
friluftsinteressene. Det tillates etablert særskilt tilrettelegging for friluftsliv og opplevelse, 
herunder ulike typer bygninger, ferdselsruter og –anlegg. Det kan kreves avgift for bruk i 
henhold til friluftslovens bestemmelser. Det forutsettes at slike tiltak ikke plasseres eller 
utføres i strid med allemannsretten og allmennhetens interesser. Til søknaden skal følge med 
tilstrekkelig vurdering av naturfare knyttet til anlegget og bruk av dette. Søknaden skal også 
inneholde en redegjørelse om driftsansvar og vedlikehold.  
 
Før anlegg kan etableres skal det vurderes krav om midler til fjerning og sikring av anlegget 
ved driftsopphør. Tiltak innenfor høyderestriksjonsflatene i restriksjonsplanen ENMS-P-08 
kan ikke iverksettes uten godkjenning av AVINOR. 
 

20.3 LNFR2 Friluftsliv  
Ved inngrep som fremmer naturvern og/eller landbruk skal det tas særskilte hensyn til 
friluftsinteressene. I nærturområdene Dolstadåsen og Mosåsen skal friluftsinteressene være 
dominerende.  
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20.4 LNFR3-områder med naturverninteresser  
I LNFR-områder hvor naturvern er dominerende, skal det ved inngrep som fremmer friluftsliv 
og/eller landbruk tas særskilte hensyn til naturverninteressene.  
  

20.5 LNFR4. Områder der jordbruksinteressen er dominerende  
Nødvendig bebyggelse for landbruk tillates oppført innenfor den funksjonelle kantsonen mot 
Vefsna og sidevassdrag. Dette forutsatt at tiltaket er i tråd med arealpolitiske retningslinjer i 
Regional plan for Vefsna, og at nødvendige tiltak for å ivareta vannmiljøet og verneverdiene 
knyttet til vassdraget vurderes og iverksettes.  
  

21       BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG  
  

21.1 VS: Vefsnfjorden  
Vefsnfjorden er nasjonal laksefjord. Formål for området er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.  
  

21.2 VF: Farled  
Innen området tillates ingen tiltak eller aktivitet som er til hinder for ferdsel.  
  

21.3 VE1: Vassdrag uten vern  
Vefsna er nasjonalt laksevassdrag. Formål for området er natur, friluftsliv, fiske og ferdsel. Det 
skal i området ikke tillates tiltak som vesentlig forringer vannmiljøet.  
  

21.4 VE2: Vassdrag som er varig verna mot kraftutbygging  
Vefsna er nasjonalt laksevassdrag og varig vernet mot kraftutbygging. Formål for området er 
natur, friluftsliv, fiske og ferdsel.  
  

22       HENSYNSSONER  
22.1 Faresone H310, faresone skred 
Nye tiltak innenfor faresonene H310_1-3 skal følge enhver tids gjeldende kunnskapsgrunnlag og forskrift.  
  22.1.1 H310_1 100års faresone 

 
 22.1.2 H310_2 1000års faresone 
 
 22.1.3 H310_3 5000års faresone 

 
  
22.2 Faresone H370, høyspent – Viser arealer forbundet med fare. Enkelte steder i plankartet er det 

lagt opp til en bredere hensynssone enn nødvendig. I en reguleringsplan kan hensynssonens 
utstrekning vurderes i det enkelte tilfellet.  
  

22.3 H560_1, bevaring av naturmiljø – Ved utvikling av arealer mot Vefsna skal bestemmelser og 
retningslinjer fastsatt i regional plan for Vefsna legges til grunn. I aktuelle reguleringer skal 
interessene knyttet til verneverdiene i elveløp og kantsoner alltid vurderes og ivaretas.  
  

22.4 H560_2, bevaring av naturmiljø – det tillates ikke tiltak som forringer leveområdet til 
salamandere i og rundt Stortjønna på Andås  

  
22.5 H720, bevaring av naturmiljø – For Andås naturreservat har planen ikke rettsvirkning. Det 

vises til Forskrift om fredning av Andås naturreservat fastsatt 15 desember 2000.  
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22.6 H910, områder der regulering fortsatt skal gjelde – I disse sonene gjelder reguleringen så 
langt ikke annet er definert gjennom denne kommunedelplanen. Hvilke planer det gjelder er 
presisert i tabell 1. Ikke alle områdene er markert med benevnelse.  

 
23            BESTEMMELSEOMRÅDER OG RESTRIKSJONSOMRÅDER  

 
Vedlegg 1, temakartet på siste side i dette dokumentet viser den geografiske inndelingen av 
bestemmelsesområdene A – M og av restriksjonsområdene R1 – R6, samt avgrensing av 
området som defineres som handelssentrum. Følgende bestemmelser gjelder både ved 
nyregulering og ved byggesaker: 
  

23.1 Innenfor hele bestemmelsesområdet gjelder følgende bestemmelser:  
23.1.1  Gateløp som viser at byen er en kvadratur, delt i tydelige kvartaler, skal 

bevares. 
  

 23.1.2  Følgende forhold skal bli gitt særskilt oppmerksomhet og beskyttelse:  
-Hjørnegårder og bygg med knekte hjørner  
-Bygninger som er lokalt vernet i gjeldende reguleringsplaner -Hus 
med 1 ½ etg og ark.  
- Tradisjonelle uthus 
Disse bygningstypene skal særlig ivaretas i restriksjonsområdene. 
  

 23.1.3  Følgende siktsektorer skal bevares og reguleres:  
-Fra Strandgata ut Vefsnfjorden og mot Toven skal bevares gjennom regulering.  
-Nordover C.M. Havigs gate mot kulturhuset  
-Øst-vestgående gater ned til Sjøgata og opp mot Dolstadåsen.  
  

23.2 Område A, Sjøgata  
Hensikt med området: Bebyggelsen skal bevares. Nye tiltak skal alltid være hjemlet i 
reguleringsplan.  
23.2.1 I bygninger godkjent til næringsformål mellom Fearnleys gate og Skjervgata med 
fasadeliv mot selve Sjøgata, tillates ikke bruksendring til bolig i 1. etg. 
 
23.2.2 Eiendommen gnr/bnr 103/2102 skal fungere som offentlig hageareal og 
park/grønnstruktur.  

 
23.3 Område B1, Sentrumskjernen:  

Hensikten med området: Området skal bevares som og utvikles til; et tilgjengelig, trygt og 
trivelig sentrum med varierte sentrumsfunksjoner og boenheter.  
 
23.3.1 Ny bebyggelse i skal ha publikumsrettet aktivitet i første etasje. 
  
23.3.2 Hvis man ved fortettingsprosjekter ikke kan oppfylle krav til uteoppholdsareal på eget 
areal, skal det utarbeides en utbyggingsavtale som ivaretar tilgang til og påregnet økt 
belastning på offentlig grønnstruktur. Alternative løsninger kan vurderes i hvert enkelt tilfelle. 
  
23.3.3 Retningslinje: 1/2 av bruksarealet i bygg godkjent til næring, kan omdisponeres til 
bolig. Dette gjelder ikke for første etasje.  
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23.3.4 Det kan tillates vinterparkering på torget fra november til april etter godkjenning av 
kommunen. Tillatelsen skal ikke gis for lengre enn 5 år om gangen. 
  
23.3.5 Større endringer av trafikksystemet skal godkjennes av Kommunestyret. 

  
23.3.6 For utforming av nye bygninger og/eller andre vesentlige tiltak kreves det arkitektfaglig 
kompetanse tiltaksklasse 3. 

  
23.3.7 Restriksjonsområde R1: Formål: Småhusområde som skal bevares. Fasadeuttrykk og 
byggelinje skal ikke endres. Gesimshøyde er maks 7 meter over planert terreng 
gjennomsnittshøyde. 

  
23.3.8 Restriksjonsområde R3: Hensikten med området er å bevare bygninger med 
halvannen etasje og ark, og / eller knekte hjørner. Nye tiltak skal også ta særskilt hensyn til 
ungdomslokalet i C.M. Havigs gate 42. Ved nyregulering skal vern av CM Havigs gate 42 med 
tilhørende park vurderes.  

  
23.4 Område B2.  

Hensikten med området: Fornyingsområde. Det tillates omdisponering fra næring til bolig.   
 

23.5 Område C, lav trehusbebyggelse mellom Skjervgt og Fearnleysgt.  
Hensikt med området: Bevare småhusbyen med lave tette trehus. Dvs lav gesimshøyde og høy 
u-grad.  

23.5.1 Restriksjonsområde R2: Formålet med områdene merket R2 er å bevare 
uttrykket til småhusområdene. Fasadeuttrykk og byggelinje skal ikke endres. 
Byggehøyde i er 7 meter over gjennomsnittlig planert terreng. 

  
23.5.2 Ved en utvikling av eiendommer innenfor R2 skal det tas hensyn til 

«småhusbyen» og dens karakter. Ved nyregulering skal det tas hensyn til områdets 
estetiske karakter.  
  

23.6 Område D, fornyingsområde  
Hensikt med området: Kunne tillate store endringer i byggestil sammenliknet med dagens 
situasjon og med omgivelsene. Nærhet til ungdomslokalet krever varsomhet og særlig 
bevissthet om nye byggs innvirkning på omgivelsene. 
  

23.6.1 Byggehøyde og fasadeutforming godkjennes i hvert enkelt tilfelle av det faste 
utvalg for plansaker. 

  
23.6.2 For utforming av nye bygninger og/eller andre større tiltak kreves det 

arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.  
  

23.7 Område E, Omsorgskvartalet.  
Hensikt med området: Opprettholde og utvikle boliger og andre aktiviteter for grupper som 
trenger nærhet til institusjon. 
  

23.7.1 Området er i dag regulert til offentlig formål og boliger inkl et lokalt vernet bygg 
(Chr Qvalesgt 40). Dette opprettholdes. Dagens boligeiendommer ligger ikke i strid 
med planen. 
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23.7.2 I området tillates mindre næringsvirksomhet som harmonerer med behovet i 

omsorgskvartalet.  
  

23.8 Område F, Kirkegata, grønn kulturgate.  
Hensikt med området: Bevare fasader mot gata, bygningsmiljø jfr § 1, fellesbestemmelsene pkt 
3 og den grønne rammen. Utvikle Kirkegata til sykkel/gågate.  

23.8.1 Restriksjonsområde R4: Formålet med områdene merket R4, er å bevare 
sveitservillaene i Kirkegt, byggelinje og bygningstype, samt gatas grønne preg. 

  
 23.8.2  Trerekker skal bevares og vedlikeholdes.  

  
23.9 Område G, Bo-områdene på østre byflate inkl. Kapellveien.  

Hensikt med området: Opprettholde denne delen av byflata som boligområde, med noe mindre 
næring og sentrumsfunksjoner (forsamlingshus og lignende). 
  

23.9.1 Ved en nyregulering av kvartal 72 skal området merket F2 i plankartet videreføres 
som areal til lek. I villabebyggelsen med store hager settes det i delplanen ikke krav til 
lekeplass for de aller minste. Dersom det åpnes opp for fortetting, må lekeareal 
avsettes spesielt. 

  
23.9.2 Restriksjonsområde R5 og R6: Formålet med områdene merket R5 og R6 er å 

bevare villabebyggelse med store hager. 
  
23.9.3 Ved endringer og fortettingsprosjekt i øvrige deler av område G, som innbefatter 

større bygge- og anleggstiltak og/eller andre tiltak som kan få vesentlige virkninger 
for eksisterende nabolag, skal det fremmes ny reguleringsplan. 

  
23.10 Område H, lavblokker  

  
Område H, 
lavblokker 
Hensikt med 
området:  
Opprettholde 
området med 
konsentrerte 
boenheter og store 
åpne  
grøntarealer som  
vist i illustrasjoner  
 tilhørende Sverre 
Pedersen byplan fra 1925.  
 
23.10.1 Gjennom ny regulering skal området og bebyggelsen rundt krysset Håreks gate og 
Rådhusgata bli vurdert vernet. Øvrig bebyggelse kan endres i høyde og utforming. 
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23.11 Område I, Bolig og næring langs hovedveiene Mathias Brunsgate – Elvegata, 
Tordenskjoldsgt m.m.  

Hensikt med området: Bolig og næringsområde, hvor boligformål kan omdisponeres til 
næring. Gateløpet, rundkjøring og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i Mathias 
Brunsgate og Elvegata som er inngangsporten til Mosjøen fra E6/Nyrud. 
  

23.11.1  Næringsvirksomheten må ikke medføre forurensning (inkl utslipp, støy, lys) 
som er til sjenanse for boligområdene. 

  
 23.11.2  I Mathias Brunsgate kan byggehøyden økes til 9 meter gesimshøyde.  

  
23.12 Område J, Inngangsport fra nord, området langs Skjerva.  

Hensikten med området: Avsette areal til store bygg til offentlige formål og næring med mulig 
kombinasjon med bolig. 
  

23.12.1  Ny bebyggelse vest for Tordenskjolds gate skal ha publikumsrettet aktivitet i 
første etasje. 

  
23.12.2 Tomteutforming og bygningsarkitektur skal gi et positivt inntrykk i denne 

inngangsporten til Mosjøen fra nord. 
  

 23.12.3  Grøntområde: Grøntområdet langs Skjerva skal bevares. 
  

23.12.4  Før ny bebyggelse tillates på gnr 103/1046 og 103/1978, skal regulert 
gangbru over Skjerva realiseres. 

  
23.12.5  Inntil opparbeidelse av ny bebyggelse påbegynnes, kan området brukes til 

andre midlertidige aktiviteter. 
  
23.12.6  Området skal ha monumentale bygg. Området kan etter prosjektorientert 

detaljregulering der konsekvensene av hvert enkelt byggeprosjekt blir belyst bli gitt 
høyere byggehøyder enn i dag. 

  
23.12.7 For utforming av nye bygninger og/eller andre større tiltak kreves det 

arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3.  
  

23.13 Område K, Nervollan  
Hensikt med område: Bolig og næringsområde. Deler av området avsettes til kombinasjon 
næring/bolig hvor delplanen gjelder direkte ved søknad om omdisponering. Øvrige 
boligeiendommer kan omdisponeres til næring gjennom reguleringsplan. 
  

23.13.1  Grønt og lek: Bevaring av grøntdrag langs Skjerva. Det skal gjennom 
reguleringer sikres et godt og funksjonelt areal langs Skjerva. 
Gjennomgangsmuligheter skal sikres. 

  
23.13.2  Opparbeiding av lekeplass mellom Skjerva og bebyggelsen i Sørgata. Det 

skal opparbeides lekeplass i parkarealet langs Skjerva. 
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23.13.3  Næring: Omdisponering fra bolig til næring skal ikke skje dersom 

virksomheten medfører forurensning (inkl. utslipp, støy, lys, lukt m.m.) som er til 
sjenanse for boligområdene. 

  
23.13.4  Boligområde: Bruksendring til næring kan skje gjennom en 

reguleringsprosess, justering av eiendomsgrenser og deling av eiendommer kan 
tillates uten planprosess. I boligområdet skal det avsettes område for lekeplass.  
  

23.14 Område L, Dolstad  
Hensikt med område: Vefsn kommunes tusenårssted. Areal for mange ulike formål. Dolstad 
kirke skal være det dominerende bygget i området. Ved endringer av bygg og formål, skal 
dette utformes slik at de ikke dominerer over Dolstad kirke.  
 

23.14.1  Ved nyregulering skal vern av Mosjøen stasjon, Dolstad prestegård og 
rekkebebyggelsen i Jacob Fayes gate vurderes. 

  
  23.14.2  Barnas akebakke i området F1 skal ivaretas ved ny regulering i området. 
  

23.14.3 Areal til nytt menighetshus må løses innenfor det som i dag er regulert til 
offentlig formål, parkering eller Museumspark. 

  
23.14.4 For utforming av nye bygninger og/eller andre større tiltak kreves det 

arkitektfaglig kompetanse tiltaksklasse 3. 
  
23.14.5 Område avsatt til skole (Grensen 2) kan gjennom regulering bli gitt nye formål. 

Bolig tillates ikke. Høyere byggehøyder kan vurderes gjennom regulering som belyser 
forholdet til omkringliggende boligbebyggelse og Dolstad kirke. Trafikkforhold 
gjennom, i og ved området, herunder hensynet til myke trafikanter skal tillegges 
særlig vekt. 
  

23.15 Område M, Nervollan Handelsområde  
Området defineres som handelsområde utenfor sentrum. Det åpnes for handelsvirksomhet 
utover 3000 m2. Innenfor handelsområdet tillattes omsatt følgende varegupper: plass- og 
arealkrevende varer samt dagligvarer. Detaljvarehandel tillates ikke. 
   

 23.15.1  Utbyggingsperiode settes til 10 år 
  
 23.15.2  BRA – forretningsareal 20000 m2  
 
 23.15.3  Total BRA 100 000m2  

   
  23.15.4 Byggehøyder må utredes særskilt gjennom reguleringsplan. 
  

23.15.5  Innen område M gjelder ikke det generelle minimumskravet for parkering for 
forretningsetableringer. 
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23.15.6  Utesalg knyttet til etablerte forretninger tillates, øvrig torgsalg tillates ikke. 
   
23.15.7  Forretningsetableringer skal utformes slik at hver enkelt butikk har separat 

inngang fra uteområdet. Forretningsetableringer under 400m2 tillates ikke.  
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Tabell 1: Viser reguleringsplaner og bebyggelsesplaner innen planområdet som fortsatt skal 
gjelde.  
  

Reguleringsplaner i Mosjøen  
Planid  Vedtaksdato  Plannavn  
102  06.08.1974 (mindre endringer)  Sørvestre del av Kulstad – Felt  

A, B1 og B2  
103  10.01.1997  Gnr117 bnr.3 med tilliggende 

arealer –  
BRODTKORPFELTET  

20081104  11.06.2008  Kulstadsjøleira næringsområde  
20091101  20.10.1969  Breimoen  
20091105  26.03.1979  Deler av Breimoen  
106  09.04.1975 (mindre endringer)  Kulstad, felt D  
20101107  06.02.1984  E6 Halsbrekkvegen - Kulstad  
20111108  24.01.1989  Reguleringsplan for  

Helligbergvegen nordre del  
109  06.11.1985  Kulstad – gate 9 og felt H  
110  25.05.1979 (mindre endringer)  Kulstad. Felt C  

20101111  24.09.1986  Kråkdalan  
112  17.12.1986  Kulstad Felt G  
113  10.03.1991  Kulstad Felt E  
20081114  29.01.2008  Finnvika naustomårde  
115  02.09.1998  Kulstad Felt E, 2.etp.  
20101116  21.06.2000  Nordre del av Kråkdalan  
20171117  21.06.2017  Detaljregulering for Fv 78  

Halsøya - Hjartåsen  
20111118  14.04.2011  Områderegulering for  

Nesbruket næringsområde  
20141119  02.04.2014  Detaljregulering for  

Halsøytoppen  
20151122  16.03.2016  Detaljregulering for Leira 5  
20161123    Detaljregulering for Finnvika 

brannøvingsområde  
20071202  05.07.2007  Helga Viks veg  
20071203  19.12.2007  Andås, etappe 1  
20201204  03.06.2010  Detaljregulering for Baustein 

næringsområde  
20081205  30.01.2008  Kippermoen friluftsbarnehage  
20151206  29.04.1993  Områderegulering for  

Skjervengan forsvarsområde  
20091207  29.04.1993  Austerbygdvegen  

208  01.10.1968  Hals  
20091209  22.06.2004  Andåsbakken sør  
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Reguleringsplaner i Mosjøen  
Planid  Vedtaksdato  Plannavn  
20091210  22.06.2004  Andåsbakken nord  
20121211  22.06.2004  Skålvegen  
20121212  17.10.1984  E6 Dolstad kirke –  

Halsbekkvegen  
20121213  14.03.2012  Detaljregulering for Mosjøen 

havn  
214B  11.11.1087  E6 Vangen – Bjørnådalen  
20101215  27.06.1990  Dolstad – Vollanvegen  
20071217  03.09.2007  Veveritomta og nordlige 

elvebredd av Skjerva  
20071218  27.03.2007  Kippermoen campingplass  

20091219  24.03.2009  Hammaren-området  

20081220  09.06.2008  Dolstadsjøen industriområde  

20101222  13.10.1999  Skjervengan – gartneritomt ved  
Skjerva  

20091223  24.03.2009  Mariskovegen  

20061224  07.11.2006  Haravollan Vest  

20101225  16.06.1999  Skjervengan vest  

20091226  12.01.2009  Asfalt- /LNG anlegg  

20091227  25.02.2009  Skjervengan Austerbygdvegen  
20  

20091228  03.02.2009  Skjervengan  

20091229  07.02.2009  Austerbygdvegen nord  

20101230  29.04.1993  Nersengan  

20111231  21.06.2011  Gang/sykkelveg Hamarheim –  
Andås  

20111232  21.06.2011  Moldfaråsen høydebasseng med 
adkomstveg  

20151234  02.09.2015  Detaljregulering for Dølhaugan  

20181235 20.06.2018 Detaljregulering for Hamarheim 

20171236 25.10.2017 Detaljregulering for Hals-
Breimoen 
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20131238  23.10.2013  Detaljregulering for Andås 
etappe 1.3  

20171238  22.02.2017 Detaljregulering for Andås 
etappe 1.3  

20131240  22.05.2013  Detaljregulering for  
Skjervengan omsorgsboliger  

20141241  12.03.2014  Detaljregulering for Innervollan  
35  

20201242  12.05.2020  Detaljregulering for Halsmoen  

20151244  30.09.2014  Områderegulering for  
Skjervengan leir  

20151245  16.12.2015  Detaljregulering for gang- og 
sykkelveg langs 
Austerbygdvegen  

20141246  17.12.2014  Detaljregulering for Mosjøen 
havn ytre del  

20171249  21.06.2017  Detaljregulering for Nervollan 
vest   

20181250 11.04.2018 Detaljregulering for Alfheim 

20181251 11.04.2018 Detaljregulering for Dolstadlia 
boliger 

20201252 14.10.2020 Detaljregulering for 
Alfheimgata 37 

3012  
16.08.1980  Mosjøen sentrum  

301B  17.06.1985  Sjøgataområdet  

20091302  16.12.1992  Nyrud  

20091303  06.08.2009  Rådhuskvartalet  

20141304  17.12.2014  Områderegulering for  
Justiskvartalet  

305  02.11.1974  Kanalisering av Skjerva  

20091306  22.09.2009  Mosjøen sentrum, kv  
52,53,57,58,59,64 og 66  

20091307  28.09.2009  Mosjøen sentrum, kv  
65,67,73,75,76 og 77  

20091308  28.08.2009  Mosjøen sentrum kv 74 og 78  

309  04.12.1984  E6 Kinokrysset – Skogsvegen  

20101310  21.06.2006  Mosjøen sentrum – søndre del  

20091311  17.06.2009  Øya industriområde  
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20091312  15.10.2009  Mosjøen skole  

20161312  22.06.2016  
  

Detaljregulering for Mosjøen 
skole  

20091313  01.10.2009  Mosjøen sentrum, kv 51,56,62 
og 63  

20091314 20.08.1991  Mathias Brunsgate med 
tilleggende areal  

20091315  04.08.2009  Sjøsidenkvartalet  
20091316  27.11.1991  Mosjøen sentrum – Nerbyen  
20091317  10.08.2009  Mosjøen sentrum, kv, 71 og 72  
20091318  08.10.2009  Mosjøen sentrum, kv, 50,55 og  

61  
20181321 16.10.2018 Endring av reguleringsplan for 

Mosjøen sentrum kv. 
51,56,62&63 (Egedes gt 25.) 

20111322  21.06.2011  Tore Hunds Gate 1-3  
20111323  11.05.2011  O. T. Olsens gate 3  
20121324  30.05.2012  Detaljregulering for Fru  

Haugans hotell  

201413251  
18.06.2014  Detaljregulering for FV 244  

Øya sør – Nes, del 1  
20131326  13.11.2013  Tordenskjoldsgate 2  
20131327  13.03.2013  Tordenskjoldsgate  

26/Egedesgate 31  
20131328  04.09.2013  Detaljregulering for Fredlund  
20121329  07.11.2012  Detaljregulering for Nyrud, 

rundkjøring II  
20151330  18.06.2015  Detaljregulering for  

Vefsnvegen, midtre del  
20131331  19.06.2013  Detaljregulering for Kvartal 40  
20131332  04.09.2013  Områderegulering for Torget og 

omkringliggende kvartaler  
20151334  18.06.2015  Detaljregulering for del av  

Sjøsiden  
20151335  18.05.2015  Detaljregulering for  

Fearnleysgate 23  
20161336  07.09.2016  Detaljregulering for Sjøsiden 

parkeringsområde  
20171337  21.06.2017  Detaljrregulering for Christian  

Qvales gt 41  
20171340  22.02.2017  Detaljregulering for kvartal 20  

20181341 21.08.2018 Detaljregulering for Mathias 
Bruns gate 8 

20171342  21.06.2017  Detaljregulering for 
Justistomta  
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20201401  01.11.82  Vefsnvegen 71 og 71A  
20201402  01.09.1982 Skogsvegen –et område rundt 

nordre del- Petter Holstgate 1  
  20201403   02.06.83    Skogsvegen – nordre del  
405  14.10.1998  Husbrekka og deler av Mo  
20091408  27.11.2009  Aspåsen  
20131409  02.04.2014  Detaljregulering for Osbakken 

boligfelt  
20141410  20.05.2014  Detaljregulering for del av  

Skogsvegen  
20101411  29.09.1969  Symrevegen  
20201412  20.08.1969  MBBL – Trudvang  
20091413  17.06.2009  Kippermoen  
20061414  16.11.2006  Lillenget  

  
Reguleringsplaner i Mosjøen  

Planid  Vedtaksdato  Plannavn  
20091415  17.06.2009  Skolestad vest  
416  15.07.1979  Arbeidskirke m.m. på  

Olderskog  
20201417  12.11.1980  Vassmyra øst  
420  03.04.1981  ANDÅS  
20121421  27.03.2012  Barnehage Tors gate  
20201424  22.05.1996  Vassvegen 18-20  
20101425  14.10.1998  Myrbakken 6-8 «Annebakken»  
20201426  17.03.1999  Litleenget Olderskog  
20161430  19.10.2016  Detaljregulering for 

Bjørnåggata  
4  

201110321  29.08.2001  Kulstaddalen_Ollmoen_Åsnevet  
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Bebyggelsesplaner i Mosjøen   

Planid  Vedtaksdato  Plannavn  
1011B02  27.01.1987  Kråkdalan  
1B03  03.07.1990  Kulstad felt E, 1.etp  
1B04  03.03.1981  Kulstad, Felt A  
1B052  10.03.1986  Kulstad – Gate 9 og felt H  

0812B01  01.07.2008  Andås, etappe 1.1  
0913B01  23.03.1993  Nedre Mo, del av gnr. 103 bnr.  

7  
4B01  13.08.1996  «Svingen» PU – boliger,  

Olderskog  
 

Fotnoter for hele tabellen: 
1 Gjelder kun deler av reguleringsplanen. 
2 Kun et lite areal som gjenstår analogt. 

3 Disposisjonsplan som oppfattes som bebyggelsesplan 
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Vedlegg 1: Temakart bestemmelsesområder, restriksjonsområder og 
sentrumsområde.  
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TEGNFORKLARING

Kilde for basiskart:
Ekvidistanse

1:15000Kartmålestokk

m

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

Revisjon etter mekling, Fylkesmannen i Nordland, 1.12.2016.

Kommunestyrets vedtak:

2. gangs behandling

1. gangs behandling -vedtak om utlegging til offentlig ettersyn av plan med konsevensutredning

Offentlig ettersyn fra 02.07. til 29.08.2016

Kunngjøring av oppstart av planarbeidet

PLANEN UTARBEIDET AV:

SAKS-
NR.

PLANID.

DATO SIGN.

SAKSBEH.

N5

0 200 400 600 m
Koordinatsystem: UTM sone 33 / Euref89

Høydegrunnlag:    NN2000

21.06.2017

27.08.2021Dato for basiskart:

Kartopplysninger

Basiskartet er tegnet med svak gråfarge

Kommunedelplan for

Med tilhørende plandokument

Mosjøen

Kommunedelplan jf pbl av 2008
Kartprodusent:

Arkivsaknr

Plankart datert:
20/7208

19.11.2020

Vefsn kommune

Vefsn kommune

kommune
Vefsn

Kunngjøring av planvedtak

Vefsn kommune 1824D1017 HLy

13.07.2015

28.08.2016

04.10.2016

11.11.2016

48/16

77/16

93/16

Plankart i målestokk 1: 15 000 er i papirformat A2

Grense for restriksjonsområde

Områder som er unntatt fra rettsvirkning fordi tidligere plan mv fortsatt skal gjelde

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

Faresone grense

Faresone - Høyspenningsanlegg (ink høyspentkabler)

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring naturmiljø

Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Detaljeringsone

Bestemmelseområde

Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse

Tjenesteyting

Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformål

Veg

Bane- nåværende

Grønnstruktur

Turdrag*

Friområde*

Landbruks-,natur- og friluftsformål samt reindrift

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone

Farleder

Naturområde vann

Kommuneplan/Kommunedelplan   PBL  2008

Planområde

Planens begrensning

Grense for arealformål

Påskrift områdenavnAbc

Felles for  kommuneplan PBL 1985 og 2008

Nåværende Fremtidig

Parkering

B BF

ABA

PF

LNFR

H370

H560

TY

K KF

VF

I

F

T

*Innenfor formålet er kun områder med særskilte bestemmelser er navngitt i plankartet

Angitthensynsone - Bevaring kulturmiljø H570

Vedtak av planprogram 10/16 19.02.2016

VS/VE

Fritidsbebyggelse BFR

TY

Nytt offentlig ettersyn fra 31.03.-12.05.2017
Revisjon vedtatt kommunestyret 52/17 21.06.2017

Faresone - Ras- og skredfare H310

Planutvalgets vedtak om høring og offentlig ettersyn av endring 77/20 01.12.2020
Kommmunestyrets vedtak av endring 24/21 24.03.2021
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ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

F

Adresse Bekkevegen 6

Postnummer 8663

Sted MOSJØEN

Kommunenavn Vefsn

Gårdsnummer 104

Bruksnummer 24

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 25

Bygningsnummer 187959748

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-108780

Dato 22.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Luft kort og effektivt
- Bruk varmtvann fornuftig

- Termografering og tetthetsprøving
- Montere automatikk på utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1957
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 158
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.

140



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan også benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
må utføres av fagfolk.

Tiltak 12: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprøving.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å
tette vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg
Kjellervegg bør etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tørr og
at man følger anbefalte løsninger.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak 19: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater også har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende
bruksanvisning.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 24: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 25: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på sanitæranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.
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Nabolagsprofil
Bekkevegen 6 - Nabolaget Dolstad - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Husdyreiere
Etablerere

Offentlig transport

MRK senteret 4 min
Linje 261 0.3 km

Mosjøen stasjon 7 min
Linje F7 0.5 km

Mosjøen lufthavn Kjærstad 11 min

Skoler

Mosjøen skole (1-7 kl.) 23 min
282 elever, 21 klasser 1.7 km

Kulstad skole (1-7 kl.) 5 min
267 elever, 21 klasser 3.3 km

Kippermoen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
399 elever, 31 klasser 3 km

Mosjøen videregående skole 22 min
900 elever 1.6 km

Mosjøen vgs. Kippermoen 5 min
350 elever 2.6 km

Ladepunkt for el-bil

Circle K Mosjøen 14 min

Mosjøen North Supercharger 19 min

«Nært sentrum, stor uteplass. Greit for
barn å bo her.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

12
.1

 %
13

 %
14

.5
 %

6.
7 

%
6.

7 
%

7.
2 

%

21
.7

 %
19

.9
 %

21
.2

 %

41
.7

 %
37

.9
 %

38
.9

 %

17
.9

 %
22

.5
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Dolstad 1 066 581

Mosjøen 10 426 5 664

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Dolstad barnehage (0-5 år) 6 min
43 barn 0.4 km

Regnbuen barnehage Mosjøen (0-5 år) 23 min
29 barn 1.7 km

Askeladden barnehage (1-5 år) 23 min
29 barn 1.7 km

Dagligvare

Bunnpris & Gourmet Mosjøen 19 min
PostNord, søndagsåpent 1.4 km

Rema 1000 Mosjøen 20 min
PostNord 1.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 91/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Sport

Mosjøen skole 24 min
Aktivitetshall, ballspill, basket 1.7 km

Søråkeren nærmiljøanlegg 24 min
Ballspill 1.7 km

Helsehuset Treningssenter 23 min

Vefsn skole og treningssenter 26 min

Boligmasse

74% enebolig
7% rekkehus
19% annet

Varer/Tjenester

Sjøsiden Senter 21 min

Apotek 1 Sjøsiden 20 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

31% i barnehagealder
34% 6-12 år
19% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Dolstad
Mosjøen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Om bestillingen

Ordrenr
00015230

Dato
02.04.2025

Referanse
1801250048

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
1957/2813/71

Ved spørsmål eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss på
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
Dokumentbestilling-
Eiendom@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Bekkevegen 6
8663 MOSJØEN

Aktiv Eiendomsmegling
Rita Aanes

977 57 155
rita.aanes@aktiv.no​

​



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei


