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Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES

Velholdt del av en tomannsbolig
Utleiedel i u.etg. (ikke godkjent)
Sentrumsnaer beliggenhet




Sentral beliggenhet med
naerhet til skoler,
fritidstilbud, turomrader
og kulturliv i Sandnes.

Vihar gleden av & presentere en velholdt og innholdsrik del av en
Eiendomsmegler MNEF tomannsbolig i Bldsenborgveien 4, beliggende pé Stangeland like ved
Sandnes sentrum.

Jonas Le

Boligen inneholder:

1.etg: Gang/entre, stue/kjgkken, 2 soverom og bad.

U.etg - Hoveddel: Gang m/trapp, soverom (ikke godkjent), og bod
(ikke godkjent).

U.etg - Utleiedel (Ikke godkjent): Gang, vindfang, stue/kjgkken, 3
soverom, bad, toalettrom, og bod.

Parkering i gardsrom.

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Boligen har kort avstand til alle ngdvendige fasiliteter. Det er

gangavstand til skoler, barnehager og fritidstilbud, bade i Sandnes
N(Dkkelinformasjon sentrum og ved Giskehallen. Flotte turomrader som Gisketjern og

Ormaskogen. Sandnes sentrum tilbyr et rikt kultur- og servicetilbud

Prisant.: Kr 4290 000;- for alle aldersgrupper.
Omkostn.: Kr 108 640,-
Total ink omk.: Kr 4 398 640,- Verdt & nevne:
Selger: Thinh Quoc Le - Altibox

. i - Gode solforhold
Salgsobjekt: Tomannsbolig _Installert el-billader
Eierform: Eiet
Byggear: 1953 Velkommen til visning — husk pamelding!
BRA-i/BRA Total 158/158 kvm
Tomtstr.: 622 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 62, bnr. 698
Snr. 1
Oppdragsnr.: 14032504571
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 158 m?
BRA totalt: 158 m?
TBA: 35 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller (Ikke godkjent)
BRA-i: 94 m2 Gang, vindfang, stue/kjgkken, 4 soverom, bad, toalettrom, og bod.

1. etasje
BRA-i: 64 m? Gang/entre, stue/kjgkken, 2 soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje - 35 m? Terrasse

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 622 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med trzer, busker og gressplen. Grus i gardsrom.

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet pa Stangeland i et attraktivt boligomrade med
neerhet til skoler og fritidsaktiviteter. Boligomrade er tilrettelagt for god bokvalitet og
praktisk hverdagslogistikk for den aktive familien. Her er det gaavstand til skoler og
fritidstilbud bade i Sandnes sentrum og i Giskehallen.

Det er ogsa flere flotte turomrader i naerheten som blant annet Gisketjern og
Ormaskogen. Sandvedparken er et flott turomrade, som er ca 3,5 kilometer fra Ganddal
til Sandnes sentrum.

Gangavstand til dagligvarehandel Rema 1000 Stangeland og Spar Byhagen. Har du
behov for et stgrre utvalg av butikker og restauranter er Sandnes sentrum i
gangavstand til boligen. Her finner du et rikt kulturliv og flere spennende tilbud for alle
aldre. Sandnes sentrum er ogsa de siste arene blitt stgrre, mer velfungerende og
levende med nye mgteplasser og god infrastruktur.
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| VAgen kan du slappe av pa bryggekanten og skue utover Gandsfjorden. Her ligger
Sandnes kulturhus med bibliotek, restauranter, Havnespeilet, Sandnes Radhus, m.m.

Eiendommen har en perfekt, sentral beliggenhet med umiddelbar neerhet til
kollektivtransport. Buss og tog er lett tilgjengelig, noe som gir raske og enkle reiser
bade innen byen og til naboomrader. Ideelt for en fleksibel og effektiv hverdag.

For yttereligere informasjon se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgave.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av enebolig, rekkehus og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Opprinnelig enbolig oppfert/ferdigstilt i 1952, senere med tilbygg av kjeller og
seksjonert til 2 mannsbolig i nyere tid.

Boligen er oppfgrt med grunnmur av lgdd stein/tegl stein.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning.
Etasjeskiller av tre bjelkelag.

Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Det er ikke kjent i hvilken grad det er foretatt brann/lydisolering av konstruksjoner mot
annen boenhet.

Boligen er i god stand, med slitasje som beskrevet i rapporten.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt

konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet teknisk levetid pa
bygningsdelene i denne del av landet.
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Innhold
Vi har gleden av a presentere en velholdt og innholdsrik del av en tomannsbolig i
Blasenborgveien 4, beliggende pa Stangeland like ved Sandnes sentrum.

Boligen inneholder:

1.etg: Gang/entre, stue/kjokken, 2 soverom og bad.

U.etg - Hoveddel: Gang m/trapp, soverom (ikke godkjent), og bod (ikke godkjent).
U.etg - Utleiedel (Ikke godkjent): Gang, vindfang, stue/kjgkken, 3 soverom, bad,
toalettrom, og bod.

Parkering i gardsrom.

Boligen har kort avstand til alle ngdvendige fasiliteter. Det er gangavstand til skoler,
barnehager og fritidstilbud, bade i Sandnes sentrum og ved Giskehallen. Flotte
turomrader som Gisketjern og Ormaskogen. Sandnes sentrum tilbyr et rikt kultur- og
servicetilbud for alle aldersgrupper.

Verdt & nevne:

- Altibox

- Gode solforhold

- Installert el-billader

Velkommen til visning!

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
UTVENDIG

Kjellerdgr

Boligen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:

Boligen har en enkel, eldre kjellerdgr som er innadsldende og antas a vaere fra byggear.
Dgren fremstar med slitasje og tilfredsstiller ikke dagens krav til varmeisolasjon,
tetthet og sikkerhet.

Eldre kjellerdgrer har normalt begrensede isolerende egenskaper og kan ha redusert

tetthet. Dette kan medfgre gkt varmetap, trekk og risiko for fuktinntrengning. Forholdet
vurderes som et avvik fra dagens standard.
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Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Forholdet kan fgre til redusert komfort, gkte energikostnader og @kt risiko for
fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:
Utskifting til nyere, isolert ytterdgr med tilfredsstillende tetthet og lasfunksjon
anbefales. Eventuelle tilpasninger av karm og tilstgtende konstruksjoner ma paregnes.

Terrasse
Terrassen bestar av betongdekke tekket med asfaltbelegg, med overliggende
terrassebord. Rekkverk er vurdert som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

Konstruksjonen er av eldre type og det er begrenset innsyn til tettesjiktet grunnet
overliggende terrassebord. Slike Igsninger har gkt

risiko for skjulte skader, spesielt knyttet til aldring av asfaltbelegg, mangelfull
drenering og fuktpavirkning av underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Eventuelle skader i tettesjiktet kan medfgre fuktinntrengning og pafelgende skader i
betongdekke og underliggende konstruksjoner.

Skader kan utvikle seg uten synlige tegn pa overflaten.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold. Ved framtidig utskifting av terrassebord
ber tettesjikt inspiseres. Oppgradering eller utskifting av asfaltbelegg méa paregnes ved
paviste skader eller alderstilstand.

Utvendige trapper
Kjellertrapp i stedstgpt betong med vange (betong vegg langs trapp) av betong.

Vurdering av avvik:
Handlgper mangler pa begge sider av trappelgp.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Rekkverk/handlgper er sentral i forhold til sikkerhetsforanstaltninger mot fallulykker og
det anbefales derfor tiltak slik at ngdvendig / tilfredsstillende rekkverk/handlgper
etableres.

Tilbygg av kjeller
Kjeller er utvidet med tilbygg bestaende av betongvegger, som er forblendet med plater
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og pusset. Tak over tilbygget bestar av betongdekke som fungerer som dekke/terrasse
for overliggende boligdel.

Vurdering av avvik:

Pa befaring ble det avdekket at betongdekket ikke er isolert pa oversiden eller langs
ytterkanter. Manglende utvendig isolasjon gker risikoen for kuldebroer og
kondensdannelse. Innvendig ble det registrert fuktskader i himling ved overgang
mellom eldre bygningsdel og nyere tilbygg. Det ble ogsa observert betydelige
skjevheter i himling i soverom, noe som kan indikere setninger, konstruktive avvik eller
fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Konsekvens:

Manglende isolasjon av betongdekke kan fgre til varmetap, kondens og fuktskader.
Paviste fuktskader kan utvikle seg videre og medfgre svekket konstruksjon, redusert
bokvalitet og behov for omfattende utbedringer. Skjevheter i himling kan pavirke
rommets funksjon og indikerer mulig underliggende konstruktive forhold.

Tiltak:

Det anbefales naermere teknisk utredning av fagkyndig for a avklare arsak og omfang.
Aktuelle tiltak kan omfatte etterisolering av betongdekke, utbedring av tettesijikt,
reparasjon av fuktskader samt kontroll og eventuell utbedring av konstruksjonens
baereevne og stabilitet. Kostnader og omfang ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater, trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

Innvendige overflater fremstar generelt i normal stand uten vesentlige skader. Det er
imidlertid registrert manglende taklister samt enkelte mangelfulle avslutninger mot
derterskler i kjeller.

Forholdet vurderes som et kosmetisk avvik og pavirker i liten grad byggets funksjon.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Manglende lister og avslutninger gir redusert estetisk uttrykk og kan medfgre mindre
slitasje pa overflater over tid.

Tiltak:

Montering av taklister og utbedring av avslutninger mot dgrterskler anbefales for &
oppna tilfredsstillende utfgrelse.
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VATROM

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og taket er malt.

Vurdering av avvik:

Malte plater er i utgangspunktet ikke egnet som vatromsoverflate i dusjsone. Bruk av
dusjkabinett reduserer imidlertid direkte vannbelastning pa veggene. Lgsningen anses
som en avvikende, men funksjonell Igsning sa lenge dusjkabinettet er tett og i bruk.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Ved lekkasje eller fuktskader i dusjkabinettet kan vann trenge inn i underliggende
konstruksjoner, da veggene ikke har dokumentert fuktsikring.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll av dusjkabinett for tetthet og funksjon. Ved framtidig
oppgradering av bad bgr vegger i dusjsone utfgres med godkjente vatromsmaterialer.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

1 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er Under 25 mm.

Vurdering av avvik:
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.
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Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid, herunder produktvalg,
utfgrelse eller kontroll. Det er ikke mulig a verifisere at membranlgsninger er utfert i
henhold til gjeldende krav pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens.

Risiko for skjulte fukt- og lekkasjeskader kan ikke utelukkes. Badets tekniske tilstand
og restlevetid vurderes som usikker.

Tiltak:

Det anbefales & veere oppmerksom pa forholdet. Ved mistanke om fukt bgr det utfgres
neermere underspkelser av fagkyndig. Ved oppgradering eller endringer bgr vatrommet
rehabiliteres i samsvar med gjeldende vatromsnorm og dokumenteres.

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne. Lgsningen innebzerer at
vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som gjgr det vanskelig & oppdage
lekkasjer fgr eventuell skade har oppstétt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller annen form for
lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av
varsler eller innebygde Igsninger som leder lekkasjevann til synlig omrade, i trdd med
krav i TEK og anbefalinger fra bransjenormer.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere lekkasjesikring
for a redusere risiko for skjult fuktskade og sikre tidlig varsling ved eventuell lekkasje.
TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult vanninstallasjon, selv om det
ikke er registrert skade.
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KJOKKEN

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat Opplegg for oppvaskmaskin med egen
stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett. Det er ingen indikasjon
av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i forkant av kjgleskap.

Vurdering av avvik:
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert fukt-/varmeskader pa benkeplaten. Skadene fremstar som misfarging
og/eller deformasjon, og vurderes a veere forarsaket av pavirkning fra hgy temperatur,
eksempelvis varme kjeler, apparater eller annen varmekilde plassert direkte pa
overflaten.

Benkeplater er generelt falsomme for bade fukt og hgy varme. Skader som fglge av
temperaturpavirkning indikerer at overflaten har mistet deler av sin beskyttende
funksjon. Forholdet anses som en bruksslitasje/overflateskade, men kan gi redusert
motstand mot videre fuktinntrengning.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Skaden er primzert av kosmetisk karakter, men videre fuktpavirkning kan medfgre
ytterligere forringelse av benkeplaten. Funksjonen kan over tid bli redusert dersom
skaden utvikler seg.

Tiltak:

Det anbefales a unnga videre varme- og fuktbelastning pa omradet. Overflaten kan
eventuelt utbedres eller benkeplaten skiftes dersom estetikk eller funksjon vurderes
som utilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Varmesentral
Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har grunnmur fra opprinnelig byggear ca. 1953, samt en nyere del oppfgrt ved
senere utvidelse. P4 nyere del av grunnmuren er det observert synlig utvendig
fuktsperre. Lgsning og utfgrelse for drenering er ikke dokumentert, og
dreneringsforholdene er derfor ukjent for bade eldre og nyere del.

Vurdering av avvik:

Eldre grunnmurer er normalt ikke etablert med drenering og fuktsikring etter dagens
standard. Synlig fuktsperre pa nyere del indikerer tiltak, men uten dokumentasjon er
det usikkerhet knyttet til utfgrelse, alder og funksjon. Manglende kunnskap om
dreneringslgsning gir gkt risiko for fuktpavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Ukjente dreneringsforhold kan fgre til fuktinntrengning i kjellervegger og pafglgende
skader, selv om det ikke ble registrert unormale fuktverdier ved befaring.

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt drenering der dette finnes. Ved
framtidige arbeider eller tegn til fuktproblematikk bgr drenerings- og
fuktsikringslgsning vurderes naermere av fagkyndig.

Tilstandsgrad:
TG 2 — Avvik som kan kreve tiltak

Grunnmur og fundamenter
Boligen har grunnmur fra opprinnelig byggear 1952, samt nyere grunnmur tilhgrende
senere tilbygg. Grunnmuren er forblendet med plater som er pusset pa utsiden.

Vurdering av avvik:

Det er registrert synlige riss og sprekker i overflater pa grunnmuren. Forblendingen
begrenser innsyn til selve grunnmurens konstruksjon og eventuelle underliggende
skader.

Riss og sprekker kan vaere relatert til alder, naturlige bevegelser i konstruksjonen eller
setninger. Pa grunn av utvendig forblending er det

begrenset mulighet for & vurdere omfang og betydning av eventuelle skader i
bakenforliggende konstruksjon.
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Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Sprekker i grunnmur kan over tid medfgre fuktinntrengning og videre nedbrytning av
konstruksjonen. Skjulte forhold bak forblending kan ikke utelukkes.

Tiltak:

Det anbefales a folge med pa utvikling av riss og sprekker. Ved gkende
sprekkdannelser eller tegn til fuktproblematikk bgr forholdet vurderes naermere av
fagkyndig. Utbedring av overflater og eventuell tetting av sprekker kan vaere aktuelt.

Terrengforhold
Tomten ligger i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
Det ble ved befaring registrert at terreng naer grunnmur har ikke tilstrekkelig fall utover
fra bygningen, og i enkelte omrader heller terrenget svakt inn mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Dette er i strid med gjeldene byggeforskrifter som angir at terrenget skal ha fall bort fra
bygningen for @ unnga oppsamling av overflatevann mot konstruksjonen. Avviket er
ogsa i strid med anbefalinger i NS 3600:2018, som beskriver tilfredsstillende terreng
fall som minst 1:50 (2 %) de fgrste 3 meterne fra yttervegg.

Manglende eller negativt fall gker risikoen for fuktinntrenging, opphopning av overvann
og nedfukting av grunnmur ogdreneringssystem.

Det anbefales a etablere korrekt fall pa terreng og eventuelt kontrollere dreneringens
funksjon.

Forhold som har fatt TG3:
INNVENDIG

VATROM

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik:
Det er ikke registrert fall mot sluk, og det er ikke pavist oppbrett av membran ved

dorterskel.

Manglende fall til sluk og fraveer av membranoppbrett ved dgrterskel er avvik fra
gjeldende vatromsnorm og gker risikoen for vannpavirkning utenfor vatrommet.
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Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Vann kan bli stdende pa gulvet eller renne ut av vatrommet, noe som kan medfgre
fuktskader pa tilstgtende rom og konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales full utbedring av gulvkonstruksjonen. Tiltak vil normalt innebaere
demontering av eksisterende guly, etablering av korrekt fall til sluk og utfgrelse av
godkjent membranlgsning med oppbrett ved dgrterskel.

Tilstandsgrad 3 pga manglende fuktsikring/Oppbrett ved dgrterskel (Tilfredstiller ikke
dagens forskriftskrav)

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
Membran kan ikke pavises i tilknytning til sluk eller som oppbrett ved dgrterskel. Det er
videre observert at klemring i sluk ligger Igst.

Manglende fall mot sluk, fraveer av pavisbar membran i kritiske overganger samt
Igstliggende klemring i sluk utgjgr vesentlige avvik fra gjeldende krav til vatrom.
Forholdene gir hgy risiko for vanninntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Vann kan trenge ned i underliggende konstruksjoner uten synlige tegn, noe som kan
fere til omfattende fuktskader, muggdannelse og fglgeskader i tilstgtende rom.

Tiltak: Det anbefales full rehabilitering av vatrommet. Tiltak vil normalt innebaere riving
av eksisterende gulvkonstruksjon, etablering av korrekt

fall til sluk og utfgrelse av dokumentert membranlgsning med korrekt montering av
klemring og oppbrett ved dgrterskel, utfgrt av fagkyndig.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalett rom med gulvmontert toalett og med enkel servant.
Fuktsgk er foretatt omkring toalettets sokkel uten negative utslag.

Vurdering av avvik:
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.
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Konsekvens/tiltak
Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

For ytterligerer informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Parkering i gardsrom.

Diverse
Sameiebrgk: 7/10. Bygningsforsikring fordeles etter sameiebrgk.

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB:

Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan avvike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse

og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Blasenborgveien 4

15



16

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Varmepumpe. Varmekabler i bad. Ellers elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg- /fastmonterte ovner sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Info strgmforbruk

Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strem. En slik avtale er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4290 000
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Kommunale avgifter 2026
Kr 14 363

Info kommunale avgifter
| dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon og feiegebyr. Belgpet er fordelt pa
2 terminer.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzer 2024
Kr1 135870

Formuesverdi sekundaer 2024
Kr 4 543 480

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2024, ifglge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 698, seksjonsnummer 1 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1108/62/698/1:

24.10.1950 - Dokumentnr: 5404 - Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:62 Bnr:698

Gjelder denne registerenheten med flere

Blasenborgveien 4
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26.05.1978 - Dokumentnr: 3232 - Erkleering/avtale
Grunnavstaelse til gate/vei m.v.

Overfgrt fra: Knr:1108 Gnr:62 Bnr:698

Gjelder denne registerenheten med flere

13.01.2026 - Dokumentnr: 42755 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS

Org.nr: 834 001 942

Elektronisk innsendt

28.02.2014 - Dokumentnr: 170756 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 1. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 7/10.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1701271 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:62 Bnr:698 Snr:1

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra Sandnes kommune foreligger det verken midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det foreligger byggetillatelse, datert 29.04.1952.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at deler av boligen avviker fra opprinnelig
godkjente byggetegninger.

Det er foretatt endringer i planlgsningen i 1. etasje som avviker fra godkjente
byggetegninger. Soverom i kjeller i hoveddel er pa godkjente tegninger angitt som
matbod.

Det er etablert en utleiedel i kjeller bestdende av stue/kjgkken, tre soverom, bad og
gjestetoalett. Ifglge godkjente byggetegninger er disse arealene godkjent som garasje,
vaskerom, vedbod, matbod og et udefinert rom. Etableringen av utleiedelen er ikke
omsgkt eller godkjent som egen boenhet. Videre fremgar det av tilstandsrapporten at
utleiedelen ikke tilfredsstiller gjeldende krav til lydisolasjon og brannsikkerhet.

Bruksendring er ikke omsgkt og godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk, og eventuelle palegg relatert til forannevnte punkter, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnadene forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig med fglgende planer for omradet:
Reguleringsplan ID 5701 - Reguleringsplan for deler av Stangeland og Trones,
ikrafttredelse 07.02.1962.

Reguleringsplan under arbeid- PlanID 202208 - Detaljregulering for gnr 62 bnr 40, 143,
281 og 462 _ Stangeland Mglle - Stangeland.

Kommuneplan 202005 - Kommuneplan for Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse
15.07.2023.

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleiedel i kjeller er utleid pr dags dato kr. 11 000 inkl. strem (oppsigelsestid: 3
maneder), hvorav leieinntekter stammer fra en ikke godkjent utleiedel. Utleiedel i kjeller
er ikke omsgkt eller godkjent som egen boenhet.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk, og eventuelle palegg relatert til
forannevnte punkter, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnadene forbundet med dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Blasenborgveien 4

21



22

Omkostninger kjopers beskrivelse
4290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 640 (Omkostninger totalt)
125 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
128 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 398 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 415 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 418 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 900,- og
oppgjershonorar kr 7 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
23.01.2026
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Apen stue- og kjokkenlosning
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BALKONG

SOVEROM SOVEROM

GANG T I

STUE / KJGKKEN

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

KJOKKEN

Ingen deler av underetasjen, slik den fremstar i dag, er godkjent, da
innredningen avviker fra godkjente byggetegninger. Bruksendring er ikke
omsgkt og godkjent.

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ @
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil

Bladsenborgveien 4 - Nabolaget @vre Stangaland/Smeaheia sgndre - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport » Naboskapet
auan
8@ Mollegata 5 min & Godt vennskap 71/100
Linje 2, 24, X40, 62 0.2 km
8 Sandnes sentrum stasjon 10 min # Aldersfordeling
Linje F5, L5 0.9 km s 5 €
o~ ; g
X Stavanger Sola 15 min & . o ® o o
oo SRR =g
® Stavanger stasjon 15 min & i > = X - -2
Linje F5, L5 14.6 km .I i 'I .I
m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Trones skole (1 -/ kl‘) 8 min # [l 9vre Stangaland/Smeaheia... 2039 804
432 elever, 26 klasser 0.6 km B Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Stangeland skole (1-7 kl.) 9min # B Norge sazeaiz 2054586
525 elever, 31 klasser 0.7 km
Smeaheia skole (1-7 kl.) 18 min # Barnehager
351 elever, 30 klasser 1.5km Stangeland barnehage (1-5 ér) 7 min &
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & 63 bam 0.5km
509 elever, 33 klasser 09 km Trones barnehage (1-5 ar) 7 min &
WANG Ung Sandnes (8-10kl.) 12 min % 52 bam 0.5km
180 elever, 6 klasser T km Jonningheia barnehage (1-5 ar) 13 min %
Akademiet vgs. Sandnes 6 min % 92 barn 1.1km
286 elever 0.6 km
Sandnes videregaende skole 9 min A Dagligvare
588 elever, 21 klasser 0.7 km )
Spar Byhagen 5min %
Post i butikk 0.4 km
Coop Extra Bystasjonen 9 min %
Post i butikk, PostNord, spndagsapent 0.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

o Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gl

yy Vedlikehold hager

Godt velholdt 84/100
Sport
@ Trones skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill, friidrett 0.6 km
@ Sandnes idrettspark 8 min %
Ballspill, fotball, friidrett, tennis 0.6 km
& EVO Sandnes 7 min &
& SATS Sandnes 9 min %
Boligmasse

M 74% enebolig

B 3% rekkehus

B 3% blokk
20% annet

«Fgles trygt og "hjemme". Bodd
heri 51 ar.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bystasjonen Sandnes 9 min %
l@ Boots apotek Samarit 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

II c
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 43%

B Ovre Stangaland/Smeaheia sgndre
I Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 41% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Thinh Quoc Le

Boligen « Boligen ble kjgpt 2014
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Blasenborgveien 4
4316 Sandnes

1108-62/698/0/1

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1403250451 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
taket hadde vannlekkasje .

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: byggmester bob

Beskrivelse av arbeidet: dem skiftet taket og kledde igjen
pipen

5. Vet du om det er utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: Byggmester Bob

Beskrivelse av arbeidet: - Pafaring av diffusjonsapen papp, sleyfeband, nye strg og lekter - Nye vindskier og
vannbord impregnert hvit grunnet - Takstein Skarpnes Edel Sort « Trinn til feier, 1 stk pipebekledning ink de- og
remontering vindvifte - Maneband og fuglelist, - Nye takrenner, nedlgp og bordtaksbeslag Aluminium Sort - ny
pipe beslag

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

en liten del av dreneringspapp skadet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

har hatt noen tilfeller med salvkre den siste aret da nye leietaker flyttet inn, har ikke hart noe fra de tidligere
leietakerne

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: lagt feller for salvkre rundt om i utleid
del.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: E tech

Beskrivelse av arbeidet: installerte ladeboks for
elbil.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
ble totaltrenovert fra forrige eier 2014. forrige eier seksjonerte boligen fra enebolig til tomannsbolig

Er tiltaket godkjent av kommmunen?
+Ja

seksjoneringen ble godkjent av kommunen 28.02.2014

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+Ja

Er alle boenhetene godkjent av kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Det finnes en utleiedel med egen inngang, kjokken og bad, men den er ikke godkjent som selvstendig boenhet av
kommunen

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+Ja

Noe stay fra overetasjen forekommer, som er normalt for denne type bolig

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
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varmepumpe er av eldre modell, har ikke hatt noe problem med den frem til nd enn at den kan bruke litt lenger
tid & varme opp i kalde dager, og er eneste varmekilden vi har i hoveddelen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES
(17 SANDNES kommune

# gnr. 62, bnr. 698, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 158 m? BRA-i: 158 m?

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 22.01.2026 Oppdragsnr.: 19998-2537 Referansenummer: WX1856

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS

0\ |

ROGALAND
BYGG TAKST

Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Rogaland ByggTakst AS tilbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og hgy kvalitet i alle ledd. Var
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for utfgrelse av tilstandsrapporter etter gjeldende forskrift til

avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 ars erfaring som byggmester, har var fagperson inngdende kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,

kontraktsforstaelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold til NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt pa presisjon, etterprgvbarhet og

tillitsskapende kommunikasjon.

Hos oss mgter du fagfolk som forstar bade handverket og regelverket — og som leverer dokumentasjon du kan stole pa.

Rapportansvarlig

w0 ;-
&/ ) ZL,
Ayt AUt
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

N T
BYGG TAKST

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19998-2537 Befaringsdato: 09.01.2026
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Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 62 - Bnr 698 Nesflatveien 14 k I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES Rogaland Byggtakst AS
Gnr 62 - Bnr 698 Nesflatveien 14
1108 SANDNES 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 698
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Opprinnelig enbolig oppfgrt/ferdigstilt i 1952, senere med
tilbygg av kjeller og seksjonert til 2 mannsbolig i nyere tid.
Boligen er oppfert med grunnmur av lgdd stein/tegl stein.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning.

Etasjeskiller av tre bjelkelag.

Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein.

Det er ikke kjent i hvilken grad det er foretatt brann/lydisolering
av konstruksjoner mot annen boenhet.

Boligen er i god stand, med slitasje som beskrevet i rapporten.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 tl side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen opplyses a veere seksjonert i 2014. Det foreligger
imidlertid ikke tilgjengelig dokumentasjon som bekrefter
giennomfgrt seksjonering eller godkjenning fra kommunen.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
formell status og rettslige forhold.

Det er etablert utleiedel i kjeller. Utleiedelen fremstar ikke a
tilfredsstille gjeldende krav til lydisolasjon og brannsikkerhet.
Det er ikke dokumentert at utleiedelen er godkjent for varig
opphold eller utleie etter plan- og bygningslovgivningen.

Oppdragsnr.: 19998-2537 Befaringsdato: 09.01.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] ’
15
10
5
. .
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2537

Antall

Antall

Befaringsdato:

09.01.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (1952/53).

Denne bolig skal normalt vaere bygget etter byggeforskriften av
1945.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggespknader og offentlige godkjenninger inngar
ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befaringstidspunkt,
uavhengig av byggegodkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for
nivellering

Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et
ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av
1.1.2022.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Det er ikke registrert fall mot sluk, og det er ikke
pavist oppbrett av membran ved darterskel.

Manglende fall til sluk og fraveer av
membranoppbrett ved darterskel er avvik fra
gjeldende vatromsnorm og gker risikoen for
vannpavirkning utenfor vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

© vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Membran kan ikke pavises i tilknytning til sluk eller
som oppbrett ved darterskel. Det er videre observert
at klemring i sluk ligger Igst.

Manglende fall mot sluk, fraveer av pavisbar
membran i kritiske overganger samt Igstliggende
klemring i sluk utgjer vesentlige avvik fra gjeldende
krav til vatrom. Forholdene gir hgy risiko for
vanninntrengning i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflaterog =~ Gatilside
konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L A1) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o

Utvendig > Kjellerdgr Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Boligen har en enkel, eldre kjellerdgr som er
innadslaende og antas a vaere fra byggear. Dgren
fremstar med slitasje og tilfredsstiller ikke dagens krav
til varmeisolasjon, tetthet og sikkerhet.

Eldre kjellerdgrer har normalt begrensede isolerende
egenskaper og kan ha redusert tetthet. Dette kan
medfgre gkt varmetap, trekk og risiko for
fuktinntrengning. Forholdet vurderes som et avvik fra
dagens standard.

Utvendig > Terrasse Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Konstruksjonen er av eldre type og det er begrenset
innsyn til tettesjiktet grunnet overliggende
terrassebord. Slike Igsninger har gkt risiko for skjulte
skader, spesielt knyttet til aldring av asfaltbelegg,
mangelfull drenering og fuktpavirkning av
underliggende konstruksjoner.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Handlgper mangler pa begge sider av trappelgp.

Utvendig > Tilbygg av kjeller. Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Pa befaring ble det avdekket at betongdekket ikke er
isolert pa oversiden eller langs ytterkanter.
Manglende utvendig isolasjon gker risikoen for
kuldebroer og kondensdannelse. Innvendig ble det
registrert fuktskader i himling ved overgang mellom
eldre bygningsdel og nyere tilbygg. Det ble ogsa
observert betydelige skjevheter i himling i soverom,
noe som kan indikere setninger, konstruktive avvik
eller fuktpavirkning.

Innvendig > Overflater Ga til side
Det er pavist andre avvik:

Innvendige overflater fremstar generelt i normal
stand uten vesentlige skader. Det er imidlertid
registrert manglende taklister samt enkelte
mangelfulle avslutninger mot dgrterskler i kjeller.

Forholdet vurderes som et kosmetisk avvik og pavirker
i liten grad byggets funksjon.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gé til side
Det er pavist andre avvik:

Eldre grunnmurer er normalt ikke etablert med
drenering og fuktsikring etter dagens standard. Synlig
fuktsperre pa nyere del indikerer tiltak, men uten
dokumentasjon er det usikkerhet knyttet til utfgrelse,
alder og funksjon. Manglende kunnskap om
dreneringslgsning gir gkt risiko for fuktpavirkning over
tid.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side
Det er pavist andre avvik:

Det er registrert synlige riss og sprekker i overflater pa
grunnmuren. Forblendingen begrenser innsyn til selve
grunnmurens konstruksjon og eventuelle
underliggende skader.

Riss og sprekker kan vaere relatert til alder, naturlige
bevegelser i konstruksjonen eller setninger. Pa grunn
av utvendig forblending er det begrenset mulighet for
4 vurdere omfang og betydning av eventuelle skader i
bakenforliggende konstruksjon.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er pavist andre avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

Det ble ved befaring registrert at terreng neer
grunnmur har ikke tilstrekkelig fall utover fra
bygningen, og i enkelte omrader heller terrenget svakt
inn mot grunnmur.

Kjgkken > Kjeller > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Det er registrert fukt-/varmeskader pa benkeplaten.
Skadene fremstar som misfarging og/eller
deformasjon, og vurderes a veere forarsaket av
pavirkning fra hgy temperatur, eksempelvis varme
kjeler, apparater eller annen varmekilde plassert
direkte pa overflaten.

Benkeplater er generelt fglsomme for bade fukt og
hgy varme. Skader som fglge av temperaturpavirkning
indikerer at overflaten har mistet deler av sin
beskyttende funksjon. Forholdet anses som en
bruksslitasje/overflateskade, men kan gi redusert
motstand mot videre fuktinntrengning.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatlside
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er montert vegghengt toalett med
innbyggingssisterne. Lgsningen innebaerer at
vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som
gjor det vanskelig & oppdage lekkasjer fgr eventuell
skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler,
fuktsensor eller annen form for lekkasjesikring i
tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte
vanninstallasjoner ha lekkasjesikring i form av varsler
eller innebygde Igsninger som leder lekkasjevann til
synlig omrade, i trdd med krav i TEK og anbefalinger
fra bransjenormer.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gatil side

himling

60

Oppdragsnr.: 19998-2537

Det er pavist andre avvik:

Malte plater er i utgangspunktet ikke egnet som
vatromsoverflate i dusjsone. Bruk av dusjkabinett
reduserer imidlertid direkte vannbelastning pa
veggene. Lgsningen anses som en avvikende, men
funksjonell Igsning sa lenge dusjkabinettet er tett og i
bruk.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside
Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Vétrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt
membranarbeid, herunder produktvalg, utfgrelse eller
kontroll. Det er ikke mulig & verifisere at
membranlgsninger er utfgrt i henhold til gjeldende
krav pa byggetidspunktet.

Befaringsdato:

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1952

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking ) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er av pvc. Ingen synlige tegn til lekkasje punkter eller
skader pa takrenner og nedlgp ved befaring.
Takvannet fgres ned til oppstikk beregnet for takvann.

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende bordkledning.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato: 09.01.2026

Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Nesflatveien 14

4018 STAVANGER  Norsk takst

Takkonstruksjon og loft er ikke inspisert da dette omradet ligger i annen
eierseksjon og ikke var tilgjengelig pa befaringstidspunktet.

Manglende tilgjengelighet innebaerer at konstruksjonens oppbygning,
tilstand og eventuelle avvik ikke er kontrollert. Skjulte feil og mangler
kan derfor ikke utelukkes.

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig a oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold ma paregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Kjellerdgr

Boligen har enkel kjellerdgr i tre.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Boligen har en enkel, eldre kjellerdgr som er innadsladaende og antas a
veere fra byggear. Dgren fremstar med slitasje og tilfredsstiller ikke
dagens krav til varmeisolasjon, tetthet og sikkerhet.

Eldre kjellerdgrer har normalt begrensede isolerende egenskaper og kan
ha redusert tetthet. Dette kan medfgre gkt varmetap, trekk og risiko for
fuktinntrengning. Forholdet vurderes som et avvik fra dagens standard.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet kan fgre til redusert komfort, gkte energikostnader og gkt
risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner.

Tiltak:
Utskifting til nyere, isolert ytterdgr med tilfredsstillende tetthet og

lasfunksjon anbefales. Eventuelle tilpasninger av karm og tilstgtende
konstruksjoner ma paregnes.

Dgrer

Boligen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

L JFD Terrasse

Terrassen bestar av betongdekke tekket med asfaltbelegg, med
overliggende terrassebord. Rekkverk er vurdert som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

Side: 9 av 23
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* Det er pavist andre avvik:

Konstruksjonen er av eldre type og det er begrenset innsyn til
tettesjiktet grunnet overliggende terrassebord. Slike Igsninger har gkt
risiko for skjulte skader, spesielt knyttet til aldring av asfaltbelegg,

mangelfull drenering og fuktpavirkning av underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Eventuelle skader i tettesjiktet kan medfgre fuktinntrengning og
pafglgende skader i betongdekke og underliggende konstruksjoner.
Skader kan utvikle seg uten synlige tegn pa overflaten.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold. Ved framtidig utskifting av
terrassebord bgr tettesjikt inspiseres. Oppgradering eller utskifting av
asfaltbelegg ma paregnes ved paviste skader eller alderstilstand.

@ Utvendige trapper

Kjellertrapp i stedstgpt betong med vange (betong vegg langs trapp) av
betong.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Handlgper mangler pa begge sider av trappelgp.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rekkverk/handlgper er sentral i forhold til sikkerhetsforanstaltninger
mot fallulykker og det anbefales derfor tiltak slik at ngdvendig /
tilfredsstillende rekkverk/handlgper etableres.

7 R0

- .

Kjellertrap mangler handlgper pa hver sidenav trapp.

(m Tilbygg av kjeller.

Kjeller er utvidet med tilbygg bestaende av betongvegger, som er
forblendet med plater og pusset. Tak over tilbygget bestar av
betongdekke som fungerer som dekke/terrasse for overliggende
boligdel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato: 09.01.2026

Pa befaring ble det avdekket at betongdekket ikke er isolert pa oversiden
eller langs ytterkanter. Manglende utvendig isolasjon gker risikoen for
kuldebroer og kondensdannelse. Innvendig ble det registrert fuktskader
i himling ved overgang mellom eldre bygningsdel og nyere tilbygg. Det
ble ogsa observert betydelige skjevheter i himling i soverom, noe som
kan indikere setninger, konstruktive avvik eller fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Manglende isolasjon av betongdekke kan fgre til varmetap, kondens og
fuktskader. Paviste fuktskader kan utvikle seg videre og medfgre svekket
konstruksjon, redusert bokvalitet og behov for omfattende utbedringer.
Skjevheter i himling kan pavirke rommets funksjon og indikerer mulig
underliggende konstruktive forhold.

Tiltak:

Det anbefales naermere teknisk utredning av fagkyndig for & avklare
arsak og omfang. Aktuelle tiltak kan omfatte etterisolering av
betongdekke, utbedring av tettesjikt, reparasjon av fuktskader samt
kontroll og eventuell utbedring av konstruksjonens bzaereevne og
stabilitet. Kostnader og omfang ma paregnes.

Skjevheter

Fuktmerke

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater, trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Innvendige overflater fremstar generelt i normal stand uten vesentlige
skader. Det er imidlertid registrert manglende taklister samt enkelte
mangelfulle avslutninger mot dgrterskler i kjeller.

Forholdet vurderes som et kosmetisk avvik og pavirker i liten grad
byggets funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Manglende lister og avslutninger gir redusert estetisk uttrykk og kan
medfgre mindre slitasje pa overflater over tid.

Tiltak:
Montering av taklister og utbedring av avslutninger mot dgrterskler
anbefales for & oppna tilfredsstillende utfgrelse.

Taklister mangler i tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Oppdragsnr.: 19998-2537
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Boligen har grunnmur fra opprinnelig byggear 1952, samt en nyere del
oppfert ved senere utvidelse. Grunnmuren er oppfgrt i betong/murverk
av eldre og nyere dato.

Det ble foretatt fuktmalinger ved befaring, og det ble ikke registrert
utslag som indikerer unormale fuktverdier pa maletidspunktet.

Vurdering:

Eldre grunnmurer er normalt ikke utfgrt med fuktsikring etter dagens
standard og har generelt gkt risiko for fuktpavirkning over tid.
Manglende utslag ved maling gir likevel ingen garanti for at
fuktproblemer ikke kan oppsta under andre klimatiske forhold.

Konsekvens:
Ingen umiddelbare konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak anses ngdvendig pa befaringstidspunktet. Jevnlig kontroll
anbefales.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift/teknisk forskrift er ukjent.
Dokumentasjon: Ingen.

Bad med fliser pa gulv og malte vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og toalett.
Dusjkabinett med avlgp direkte i sluk.

Avtrekk via elektrisk vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er nyere enn byggear. Membran kan ikke pavises i
sluk.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Gulv har ikke fall mot sluk.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater og taket er malt.

Side: 11 av 23
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Malte plater er i utgangspunktet ikke egnet som vatromsoverflate i
dusjsone. Bruk av dusjkabinett reduserer imidlertid direkte
vannbelastning pa veggene. Lgsningen anses som en avvikende, men
funksjonell Igsning sa lenge dusjkabinettet er tett og i bruk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Ved lekkasje eller fuktskader i dusjkabinettet kan vann trenge inn i
underliggende konstruksjoner, da veggene ikke har dokumentert
fuktsikring.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av dusjkabinett for tetthet og funksjon.
Ved framtidig oppgradering av bad bgr vegger i dusjsone utfgres med
godkjente vatromsmaterialer.

TG 2 — Avvik som kan kreve tiltak

KJELLER > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er ikke registrert fall mot sluk, og det er ikke pavist oppbrett av
membran ved dgrterskel.

Manglende fall til sluk og fraveer av membranoppbrett ved dgrterskel er
awvik fra gjeldende vatromsnorm og gker risikoen for vannpavirkning
utenfor vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:
Vann kan bli staende pa gulvet eller renne ut av vatrommet, noe som
kan medfgre fuktskader pa tilstgtende rom og konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales full utbedring av gulvkonstruksjonen. Tiltak vil normalt
innebaere demontering av eksisterende gulv, etablering av korrekt fall til
sluk og utfgrelse av godkjent membranlgsning med oppbrett ved
dgrterskel.

Tilstandsgrad 3 pga manglende fuktsikring/Oppbrett ved dgrterskel
(Tilfredstiller ikke dagens forskriftskrav)

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato: 09.01.2026

Ingen fall pa gulv.
KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Membran kan ikke pavises i tilknytning til sluk eller som oppbrett ved
dgrterskel. Det er videre observert at klemring i sluk ligger |gst.

Manglende fall mot sluk, fravaer av pavisbar membran i kritiske
overganger samt Igstliggende klemring i sluk utgjgr vesentlige avvik fra
gjeldende krav til vatrom. Forholdene gir hgy risiko for vanninntrengning
i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Vann kan trenge ned i underliggende konstruksjoner uten synlige tegn,
noe som kan fgre til omfattende fuktskader, muggdannelse og
folgeskader i tilstgtende rom.

Tiltak:

Det anbefales full rehabilitering av vatrommet. Tiltak vil normalt
innebaere riving av eksisterende gulvkonstruksjon, etablering av korrekt
fall til sluk og utfgrelse av dokumentert membranlgsning med korrekt
montering av klemring og oppbrett ved dgrterskel, utfgrt av fagkyndig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sluk
KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur.
Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

KJELLER > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Fuktmaling i vegg mot vatsone.
1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift/teknisk forskrift er ukjent.
Dokumentasjon: Ingen.

Bad med fliser pa gulv og malte vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusj med nedslag direkte pa fliser.

Avtrekk via elektrisk vifte.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluk er sjekket, sluk er nyere enn byggedar. Membran kan ikke pavises i
sluk.

Membran pa vegger i vatsoner er ukjent.

Gulv har ikke fall mot sluk.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avlgp.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

Oppdragsnr.: 19998-2537
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1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er Under 25 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1 ETASIE > BAD

cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt membranarbeid, herunder
produktvalg, utfgrelse eller kontroll. Det er ikke mulig & verifisere at
membranlgsninger er utfgrt i henhold til gjeldende krav pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens.
Risiko for skjulte fukt- og lekkasjeskader kan ikke utelukkes. Badets
tekniske tilstand og restlevetid vurderes som usikker.

Tiltak:

Det anbefales & vaere oppmerksom pa forholdet. Ved mistanke om fukt
bgr det utfgres naermere undersgkelser av fagkyndig. Ved oppgradering
eller endringer bgr vatrommet rehabiliteres i samsvar med gjeldende
vatromsnorm og dokumenteres.

Sluk
1 ETASIJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er montert vegghengt toalett med innbyggingssisterne. Lgsningen
innebaerer at vanninstallasjonen er skjult i konstruksjonen, noe som gjgr
det vanskelig @ oppdage lekkasjer fgr eventuell skade har oppstatt.

Ved befaring ble det ikke registrert lekkasjevarsler, fuktsensor eller
annen form for lekkasjesikring i tilknytning til installasjonen.

Etter dagens anbefalinger skal skjulte vanninstallasjoner ha
lekkasjesikring i form av varsler eller innebygde Igsninger som leder
lekkasjevann til synlig omrade, i trad med krav i TEK og anbefalinger fra
bransjenormer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved fremtidig oppgradering eller vedlikehold anbefales det a etablere
lekkasjesikring for a redusere risiko for skjult fuktskade og sikre tidlig
varsling ved eventuell lekkasje.

TG2, pa grunn av manglende lekkasjesikring ved skjult vanninstallasjon,
selv om det ikke er registrert skade.

Ingen synlig lekkasjevarsler
1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Kjgkkenskap. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato: 09.01.2026

Rogaland Byggtakst AS ‘
Nesflatveien 14 k I I

4018 STAVANGER  Norsk takst

Fuktmaling i vegg mot vatsone

KI@KKEN
KJELLER > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat

Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert fukt-/varmeskader pé& benkeplaten. Skadene fremstar
som misfarging og/eller deformasjon, og vurderes & vaere forarsaket av
pavirkning fra hgy temperatur, eksempelvis varme kjeler, apparater eller
annen varmekilde plassert direkte pa overflaten.

Benkeplater er generelt fglsomme for bade fukt og hgy varme. Skader
som fglge av temperaturpavirkning indikerer at overflaten har mistet
deler av sin beskyttende funksjon. Forholdet anses som en
bruksslitasje/overflateskade, men kan gi redusert motstand mot videre
fuktinntrengning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Skaden er primaert av kosmetisk karakter, men videre fuktpavirkning kan
medfgre ytterligere forringelse av benkeplaten. Funksjonen kan over tid
bli redusert dersom skaden utvikler seg.

Tiltak:

Det anbefales & unnga videre varme- og fuktbelastning pa omradet.
Overflaten kan eventuelt utbedres eller benkeplaten skiftes dersom
estetikk eller funksjon vurderes som utilfredsstillende.
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Misfarging pa benkeplate . Toalettrom uten avtrekk
KIELLER > STUE/KIGKKEN TEKNISKE INSTALLASJONER
Avtrekk

Vannledninger
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

rgrskap.
1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Avigpsrgr
Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert. Det er avigpsrgr av plast.
Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.
Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i

forkant av kjgleskap. Ventilasi
enti asjon

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN Boligen har naturlig ventilasjon.
Avtrekk

Kjpkkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte ALl Varmesentral

pa befaringsdag. )
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen. Det er installert varmepumpe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er

SPESIALROM oppbrukt.
KJELLER > TOALETTROM Konsekvens/tiltak
> ¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
@ Overflater og konstruksjon dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Toalett rom med gulvmontert toalett og med enkel servant. Varmtvannstank
Fuktsgk er foretatt omkring toalettets sokkel uten negative utslag.
Vurdering av awvik: Varmtvannsbereder pa ca 200 liter, fra 2013 og plassert i bod i kjeller

e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det er sveert begrensede muligheter til 3 vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma

Kostnadsestimat: Under 20 000 eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Oppdragsnr.: 19998-2537
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ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklaering pa arbeider utfgrt i nyere tid etter
1999.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har grunnmur fra opprinnelig byggear ca. 1953, samt en nyere
del oppfert ved senere utvidelse. Pa nyere del av grunnmuren er det
observert synlig utvendig fuktsperre. Lgsning og utfgrelse for drenering
er ikke dokumentert, og dreneringsforholdene er derfor ukjent for bade
eldre og nyere del.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Eldre grunnmurer er normalt ikke etablert med drenering og fuktsikring
etter dagens standard. Synlig fuktsperre pa nyere del indikerer tiltak,
men uten dokumentasjon er det usikkerhet knyttet til utfgrelse, alder og
funksjon. Manglende kunnskap om dreneringslgsning gir gkt risiko for
fuktpavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Ukjente dreneringsforhold kan fgre til fuktinntrengning i kjellervegger
og pafglgende skader, selv om det ikke ble registrert unormale
fuktverdier ved befaring.

Tiltak:

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrt drenering der dette
finnes. Ved framtidige arbeider eller tegn til fuktproblematikk bgr
drenerings- og fuktsikringslgsning vurderes naermere av fagkyndig.

Tilstandsgrad:
TG 2 — Avvik som kan kreve tiltak
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. v
Fuktsperre pa grunnmur er lgsnet.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har grunnmur fra opprinnelig byggear 1952, samt nyere
grunnmur tilhgrende senere tilbygg. Grunnmuren er forblendet med
plater som er pusset pa utsiden.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er registrert synlige riss og sprekker i overflater pa grunnmuren.
Forblendingen begrenser innsyn til selve grunnmurens konstruksjon og
eventuelle underliggende skader.

Riss og sprekker kan veere relatert til alder, naturlige bevegelser i
konstruksjonen eller setninger. Pa grunn av utvendig forblending er det
begrenset mulighet for & vurdere omfang og betydning av eventuelle
skader i bakenforliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:

Sprekker i grunnmur kan over tid medfgre fuktinntrengning og videre
nedbrytning av konstruksjonen. Skjulte forhold bak forblending kan ikke
utelukkes.

Tiltak:

Det anbefales & fglge med pa utvikling av riss og sprekker. Ved gkende
sprekkdannelser eller tegn til fuktproblematikk bgr forholdet vurderes
narmere av fagkyndig. Utbedring av overflater og eventuell tetting av
sprekker kan veere aktuelt.

Oppdragsnr.: 19998-2537
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Sprekker i puss.

@ Terrengforhold

Tomten ligger i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det ble ved befaring registrert at terreng naer grunnmur har ikke
tilstrekkelig fall utover fra bygningen, og i enkelte omrader heller
terrenget svakt inn mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dette er i strid med gjeldene byggeforskrifter som angir at terrenget skal
ha fall bort fra bygningen for 8 unngéd oppsamling av overflatevann mot
konstruksjonen. Avviket er ogsa i strid med anbefalinger i NS 3600:2018,
som beskriver tilfredsstillende terreng fall som minst 1:50 (2 %) de
fgrste 3 meterne fra yttervegg.

Manglende eller negativt fall gker risikoen for fuktinntrenging,
opphopning av overvann og nedfukting av grunnmur og
dreneringssystem.

Det anbefales & etablere korrekt fall pa terreng og eventuelt kontrollere
dreneringens funksjon.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
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 Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* For & avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato:  09.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Kjeller 94 94 35
1 Etasje 64 64
SUM 158 35
SUM BRA 158
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Stue/kjgkken, 4 soverom, bad,
Kjeller ]
toalettrom, vindfang, bod, gang
: Stue/kjgkken, 2 soverom, bad,
1 Etasje
gang/entre
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Boligen opplyses a veere seksjonert i 2014. Det foreligger imidlertid ikke tilgjengelig dokumentasjon som bekrefter
gjennomfgrt seksjonering eller godkjenning fra kommunen. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til formell
status og rettslige forhold.
Det er etablert utleiedel i kjeller. Utleiedelen fremstar ikke 3 tilfredsstille gjeldende krav til lydisolasjon og brannsikkerhet. Det
er ikke dokumentert at utleiedelen er godkjent for varig opphold eller utleie etter plan- og bygningslovgivningen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se eieres egenerklaering

Oppdragsnr.: 19998-2537 Befaringsdato:  09.01.2026 Side: 20 av 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
09.1.2026 Rune Sivertsen

Thinh Quoc Le
Thinh Quoc Le

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
1108 SANDNES 62 698
Adresse

Blasenborgveien 4

Hjemmelshaver
Le Thinh Quoc

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Rekvirent
snr. Areal
1 0m?

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Det er ingen midlertidige brukstillatelser
eller ferdigattester pa eiendommen i

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 16.01.2026 Mottatt 20.01.2026
Brukstillat./ferdigatt.

Sandnes Kommunes arkiver.
Tegninger 30.11.1952 Mottatt 20.01.2026

Revisjoner

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Finnes ikke Nei
Gjennomgatt 2 Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato:

09.01.2026
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Rogaland Byggtakst AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2537

Befaringsdato: 09.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23



Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES
Gnr 62 - Bnr 698
1108 SANDNES

Rogaland Byggtakst AS
Nesflatveien 14
4018 STAVANGER

N[

Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 19998-2537
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WX1856

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Attesteringstidspunkt 2026-01-14 08:08

| Undertegnede erkiasrer at
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

B0 MEEE O

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

>
k]

hver bruksenhets hoveddel er en Kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

hver beligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

O M

det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

| v

1)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZRING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

Sted og dato Underskrift l' Navn ma gjentas med Ektefelle/registrert partner I’

/
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/170756/200 Side 5av 9

N
B Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-01-14 08:08

[] Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
|:] Styret erklzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

| Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

[] Befaring er foretatt
O

Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

[X| Tillatelsen er inntatt nedenfor. (Det gjeres oppmerksom pa at denne tillatelsen gis etter
vurdering av regler i eierseksjonsloven og ikke innebzerer tillatelser etter annet regelverk. |
praksis betyr dette for eksempel at det ikke er tatt stilling til eventuelle ulovligheter i forhold til
regler i plan- og bygningsloven)

[] Tilatelsen faiger vediagt

Gardsnr. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnr.
G2 698 i Sandnes kommune
Dato Underskrift Stempel

¢ SANDNES KOMMUNE
A62.1Y Qg g’B}M,L GEODATA

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrokens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeotets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremediemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette /srammen med

tinglysingsgjenpart.

Da skjemaet bestar av lase ark, kreves datering/signatur

- - .
Do ke gy : ‘3':"2 re Vgrr2</. 53 &Q/Mm

dling - side Side 3 av 3



N Attestert kopi av dok.nr. 2014/170756/200
Kartverket
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Usikre auﬂdnrnsgrsnser stipla
30.01.2014

Maleslokk 1:250

Sandnes kommune
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Sandnes kommune

Postboks 583

43021 Sandnes

TIf: 51 33 50 00

E-post: postmottak@sandnes.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Informasjon om vann og avlep.

Gnr: 62 Bnr: 698 Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES
Offentlig vann og avlep
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann: Eiendommen er tilkoblet offentlig avlgp:
Ja Nei O Ja Nei [

Privat avlgpsledning er separert:
Ja Nei [0 Opplysninger om avlgp er separert mangler: [
Palegg om separering ma paberegnes: [

Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja Nei O
Eiendommen har felles private avigpsledninger med andre eiendommer: Ja Nei O
Mangler informasjon om det er felles private vann og avlgpsledninger med andre
eiendommer: [

Privat vann og avigp

Eiendommen har privat avigpsanlegg: Eiendommen har privat vannkilde:
Ja O Nei Ja O Nei
Eiendommen har felles privat vannledning med andre eiendommer: Ja O Nei O

Eiendommen har felles private avlgpsledninger med andre eiendommer: Ja [ Nei [
Mangler informasjon om det er felles privat avigpsanlegg med andre eiendommer: [

Palegg om tilknytning til kommunalt vann og avlgp:
Ja. O Nei 0O Ma paberegnes

Palegg om utbedring av privat avlgpsanlegg:
Ja O Nei 0O Ma paberegnes

Merknader

Gjelder bygg som ikke har fatt brukstillatelse. Mangler dokumentasjon pa at bygningen er tilknyttet kommunalt
vann og avlgp.

Eiendommer som betaler arsavgift for vann eller avlgp vil i de fleste tilfellene veere tilknyttet offentlig
avlgpsledning. Dersom det betales for slamtgmming er boligen vanligvis ikke tilknyttet offentlig avigp.



SANDNES KOMMUNE
DATO:

I&RLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  62.698.0.1

Adresse: Blasenborgveien 4

Eierkontakt: Le Thinh Quoc

Kommunale avgifter for ar 2026:  kr 14 362,76 *

* Dette inkluderer vann, avlgp, feie og renovasjon

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2026 pr. 16.01.2026

16.01.2026

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 16.01.2026
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Grunnkart

SANDNES
KOMMUNE

Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Adresse:
Gnr/Bnr:  62/698/0/1
Dato: 2026-01-13
Malestokk: 1:1,000
~ ) i
62/1929<_
\62/8{; <

w0

/

62/1834

/ 62/82

62/1178

62/746

62/19
62/469
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N
Vann- og avlgpskart SANDNES A

KOMMUNE
Adresse:  Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES

Gnr/Bnr:  62/698/0/1 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes.
Dato: 2026-01-13 Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
Malestokk: 1:1.000 mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjgvet og

mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet.

621677 5A N
R, N62/626 p 4
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=
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— \fannledning - e Overvannsledning O Kum #  Hydrant

W= = == Spillvannsledning - - Aviep felles D Sluk
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Utskriftsdato 13.01.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 3350 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |62 Bruksnr | 698 Festenr (0 Seksjonsnr

N

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten Reguleringsplaner
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner under arbeid Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner bunn Kommunedelplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner over bakken Midlertidige forbud

Bebyggelsesplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 622.13 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 622.13 kvm
Hensynsonenavn H310_3
Kpfare 310 - Ras- og skredfare
side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



Areal
Hensynsonenavn
Kpsikring

Areal

Omrnavn

Kparealformal

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Utskriftsdato 13.01.2026
622.13 kvm

H190_1

190 - Andre sikringssoner

622.13 kvm

Boligbebyggelse

Id 5701

Navn Reguleringsplan for deler av Stangeland og Trones
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 02/07/1962 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_5701.pdf

Delarealer
Areal
Feltnavn
Regform
Areal

Feltnavn
Regform

537.84 kvm

111 - Frittliggende smahusbebyggelse

84.29 kvm

311 - Gate m/fortau

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202208

Navn Detaljregulering for gnr 62 bnr 40, 143, 281 og 462 _ Stangeland Mglle - Stangeland
Plantype 35 - Detaljregulering

Status 1 - Planlegging igangsatt

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Areal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:
Malestokk:

62/698/0/1
2026-01-13
1:1,000

Planident:

Reguleringsplan pa grunnen
Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES

5701

Ikrafttredelsesdato: 7.2.1962

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

SANDNES
KOMMUNE
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Kommuneplan

SANDNES
Adresse:  Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  62/698/0/1
Dato: 2026-01-13 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone

SANDNES
KOMMUNE

/
/

AN\

Il

FoD D>

o H——



Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur | Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

RN

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — — — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
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Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
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Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ————le il E el be———l——
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Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 698, Seksjonsnr 1 Kommune: 1108 Sandnes
Adresse:
Veiadresse: Blasenborgveien 4, gatenr 4400 Grunnkrets: 303 Stangeland 2
(fra bruksenhet) 4316 Sandnes Valgkrets: 9 Stangeland
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080101 Sandnes
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 28.02.2014 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 7/10
Arealkilde: Areal felles tomt: 622,2 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 698, Seksjonsnummer 1 i 1108 SANDNES kommune

Forretninger:
Type

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

26.02.2014
26.02.2014

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
1108/62/698
1108/62/698/0/1
1108/62/698/0/2

1108/62/698
1108/62/698/0/1
1108/62/698/0/2

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

Side 2 av 8
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 698, Seksjonsnummer 1 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Blasenborgveien 4 HO0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 170035089 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Ho2 1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 698, Seksjonsnummer 1i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 698, Seksjonsnummer 1 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

Len |

G2/698

1:165

B2/953

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

62/49
Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
Veikant s Pynktfeste

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8



Gardsnummer 62, Bruksnummer 698, Seksjonsnummer 1 i 1108 SANDNES kommune

Areal: 605,60m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1
2
3

Nord

6 528 345,88
6 528 351,59
6 528 368,20

6 528 350,34
6 528 333,77

Ost

311 149,31
311 142,34
311 156,00

311177,81
311 164,09

Arealmerknad:

Lengde!
9,01m
21,51m
28,19m

21,51m
19,11m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart

Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
10
10
50

13
10

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket

Umerket
Umerket

Side 6 av 8
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 698, Seksjonsnummer 1 i 1108 SANDNES kommune

Teig 2 felles tomt

I1_m| G249

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.01.2026 15:27 — Sist oppdatert 13.01.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8



Areal og koordinater

Areal: 16,60m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 6528 333,77 311 164,09 21,51m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6528 350,34 311 177,81 0,69m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6528 349,86 311 178,31 21,47m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6528 333,22 311 164,74 0,85m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Adresse
Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES

Dato for energimerking Merkenummer

22.01.2026 Energiattest-2026-249491
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 170035089

Gardsnummer Bruksnummer

62 698

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

C]
] )
LE]

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

158,0 m? 158,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
211,55 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
193,30 kWh/m? 30 542 kWh



A>>

D)

Blasenborgveien 4, 4316 SANDNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man fglger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



114

Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Blésenborgveien 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4316 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



