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Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Udduveien 149

Kr 2 890 000,
Kr 3 488-
Kr73710,-
Kr2 967 198-
Kr2 363-

Emil Dyrendahl
Julie Stoum

Eierseksjon
Eierseksjon

2012

80/88 kvm
5310.2 kvm

3

4

Gnr. 124, bnr. 186
22

1710260092

Velkommen til
Udduveien 149!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere en nydelig leilighet p& Langsand park!

Gjennomtenkt og moderne 4-roms leilighet med smarte Igsninger.
Leiligheten byr pd 3 soverom, stue/kjgkken, solrik terrasse, pent bad
og god lagringsplass pé loft samt ekstern bod. Videre er det carport
og gode parkeringsmuligheter for gjester.

Verdt & merke seg:

- Carport

- Vedovn

- Tre soverom

- Stue/kjgkken 46 kvm.

- Umiddelbar neerhet til turstier

- Flott kjgkken med god lagringsplass (TG1)

- Vannbéren gulvvarme og balansert ventilasjon

- Kort vei til Rissa sentrum med "alt" av fasiliteter

- Upéklagelig utsikt og gode solforhold pa terrasse

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 80 kvm
BRA - b: 8 kvm
BRA totalt: 88 kvm
TBA: 25 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje:

BRA-i: 80 kvm - Entré, tre soverom, bad/vaskerom og stue/kjgkken.
BRA-b: 8 kvm - Innglasset balkong.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje: 25 kvm - Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5310.2 kvm

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og rolig beliggenhet i et etablert og familievennlig omrade i
Udduveien. Her bor man skjermet fra trafikk, samtidig som man har kort vei til daglige
servicetilbud og gode fritidsmuligheter.

Omradet byr pa flotte tur- og friluftsomrader i umiddelbar naerhet, med gode
muligheter for bade turer, sykling og rekreasjon aret rundt. Neeromradet oppleves grgnt
og barnevennlig, med lite gjennomgangstrafikk og gode oppvekstvilkar.

Det er kort vei til dagligvarebutikk, barnehager og skoler, noe som gjgr hverdagen enkel
for bade sma og store. | tillegg finnes et godt utvalg av servicetilbud og handel i
naerliggende sentra.

Fra Rissa sentrum er det gode kollektivmuligheter, med bussforbindelser som gir enkel
tilgang til omkringliggende omrader og videre til Trondheim. For pendlere er det ogsa
gode veiforbindelser som gir en smidig reisevei. | tillegg er det en kort bil/busstur til
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Hasselvika med hurtigbat til eksempelvis Brekstad og Trondheim.

Dette er en attraktiv beliggenhet for deg som gnsker a bo rolig og landlig, men
samtidig ha naerhet til ngdvendige fasiliteter og gode kommunikasjoner.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Joachim Helseth Dalum

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Joachim Dalum kommenterer fglgende om byggemate: Terrasseleilighet
over ett plan beligende i 3 etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og betong, og er kledd med liggende panel.
Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et lecadekke. Vinduer
med 2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Lite fall mot sluk pa hele badet, men godt fall i dusj. Oppdaget av
takstmann i 2026. Det har blitt byttet vannmaler for varmt tappevann, da det drypte fra
den gamle internt i vannskapet i yttergang.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Beskrivelse av arbeidet: Fagleert rgrlegger byttet vannmaler for varmt tappevann i
vannskap i yttergang, men ikke gjennom firma.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
- Svar: Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Antydning til fuktskade pa gulv ved terrassedgr, men ukjent arsak da
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dette var tilstede nar vi overtok, og det har ikke blitt verre. Vi har ikke observert noe
vann pa innsiden av skyvedgren etter vi flyttet inn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Dgren pa det ene soverommet ble litt tung & lukke, men er na justert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Strammet skruen pa den ene hengslingen slik at dgren lukket
seg fint igjen.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2024

- Firmanavn: Ukjent, ble gjort under forrige eier.

- Beskrivelse av arbeidet: Frakobling og tilkobling av oppvaskmaskin og vask pa
kjgkken i fobindelse med bytte av benkeplate, pa grunn av forsikringssak.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2026

- Beskrivelse av arbeidet: Det har blitt byttet vannmaler for varmt tappevann, da det
drypte fra den gamle internt i vannskapet i yttergang. Byttet av faglaert, men ikke
gjennom firma.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Litt darlig sug i kjpkkenvifte under steking med veldig mye os. Vannbaren
varme anlegg kan henge seg opp av og til, men det er flere i sameiet som har instruks
pa hvordan denne sentralenheten resettes.
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: En spot pa terasse funker ikke. En spot i yttergang flimrer litt ved lavt
dimmeniva.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?

- Svar: 2025

- Beskrivelse av arbeidet: Montert taklysarmaturer pa alle soverom. Montert taklampe
over spisebord i stue. Montert vegglamper pa soverom. Det er kun montering og
oppkobling som er utfgrt, ikke nye kurser eller kabler. Arbeidet er utfgrt av fagleert
elektriker, men ikke gjennom firma.

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

- Svar: Ja

- Beskrivelse: Det er bygget vinterhage pa terrasse.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
- Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
TG 2 - DORER
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KOMMENTAR: Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

OPPSUMMERING: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det anmerkes at terrassedgren er veerslitt utvendig og ma tilegnes hyppig vedlikehold
for og unnga skader. TG-2 grunnet veerslitt overflate pa terrassedgr.

ANBEFALTE TILTAK: Det ma paregnes vedlikehold av dgren.

TG 2 - BALKONGER, TERRASSER OG ROM UNDER BALKONGER

KOMMENTAR: Det er etablert en delvis overbygd terrasse med utgang fra stuen.
Terrassen ligger delvis over oppvarmet areal i underliggende boenhet og er tekket med
papp eller lignende. Tettesjiktet er pa befaringsdagen skjult under terrassebord og
falgelig ikke synlig for en fullstendig kontroll, tettesjiktet er med bakgrunn i dette
utelukkende vurdert etter type og alder. Det anbefales fglgelig en fullstendig kontroll av
tetsjiktet da feil/mangler ved dette kan medfgre kostbare skader i underliggende
konstruksjoner. Terrassen er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger
ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a veere
dokumentasjon pa at tettesjiktet er bygd iht forskrifter.

OPPSUMMERING: Det anmerkes veerslitte overflater pa gulvet. TG-2 settes grunnet
pavist slitasje.

ANBEFALTE TILTAK: Det ma paregnes overflate vedlikehold.

TG 2 - OVERFLATER GULV
KOMMENTAR: Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det er nedsenket
gulv i dusjen med fall mot sluket, Gulvet utenfor dusjen er tilnaermet flatt.

OPPSUMMERING: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet. Gulvet utenfor dusjsonen er flatt og det
vil fglgelig veere risiko for at lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke ledes til sluket, men
renner ut ved dgren med pafglgende risiko for skader i naerliggende konstruksjoner.
TG-2 grunnet flatt gulv utenfor dujssonen med pafglgende risiko for at vann ikke gar til
sluk, men ledes ut av rommet.

ANBEFALTE TILTAK: Som forebyggende tiltak anbefales installert lekkasje varsler med
automatisk vannavstengning pa installasjoner utenfor dusjen inntil en oppgradering av
fallforhold foreligger. Dette vil redusere riskoen for at vann renner ut ved dgra.

TG 2 - BAD/VASKEROM: SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT
KOMMENTAR: Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

OPPSUMMERING: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
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membranlgsningen. Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er
viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon
og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister
sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv
og fuktskader. TG-2 er satt da membran naermer seg halvparten av forventet brukstid
og det vil veere risiko for lekkasjer.

ANBEFALTE TILTAK: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Som forebyggende tiltak mtp alder anbefales installert et tett dusjkabinett med
luket avlgp til sluk.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

AVVIK: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverket er lavere enn dagens krav pa 100cm. Lav hgyde gir lavere sikkerhetsniva
enn dagens standard.

ANBEFALTE TILTAK: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Det fglger egen carport med leiligheten. Her kan du fa lagt opp lader mot eget
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sikringsskap. Kabelfgring vil i s& stor grad som mulig gjgres via naermeste rgrkanal/
kasse som allerede gar nedover bygget. Rissa Kraftlag vil heretter benytte hvit kabel sa
det blir mindre synlig der denne er eksponert. Styret vil vurdere forlgpende om det er
behov for nye eller ekstra kabelkanaler og andre kosmetiske tilpasninger.

Beboer vil sta for kostnad for elbil lader, kabelfgring til eget sikringsskap og montering.
Sameiet vil evt. st for
utvendige tilpasninger som kabelkanaler.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige forsikring, polisenummer 91895399

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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ERVERVSBEGRENSNINGEN

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer

Enerqi
Oppvarming
Eiendommen varmes opp via fjernvarme og ved.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima 97,38 kWh/m2 Pr. KVM pr. ar.

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 890 000

Omkostninger kjgper
2 890 000 (Prisantydning)
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3 488 (Andel av fellesgjeld)

2 893 488 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

72 320 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

73 710 (Omkostninger totalt)

85 610 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

88 410 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 967 198 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 979 098 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2981 898 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 16 464 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

INDRE FOSEN KOMMUNE

Til Indre Fosen kommune betales det Kr. 12 644,- per ar for avlgp, branntilsyn, feiing og
eiendomsskatt som fordeles som fglger:

- Avlgp: Kr. 5 666,-

- Branntilsyn, feiing: Kr. 630,-

- Eiendomsskatt: Kr. 6 348,-

Belgpet fordeles over fire terminer per ar og kan variere fra en termin til en annen.

FOSEN RENOVASJON IKS

Til Fosen Renovasjon IKS betales det Kr. 3 820,- per ar for renovasjon som fordeles
som fglger:

- Renov. nabodeling 660/80 I: Kr. 4 563

- Nabosamarbeid: Kr. -805,-
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- Kommunal andel renov: Kr. 62,-
Belgpet fordeles over fire terminer per ar og kan variere fra en termin til en annen.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 734 500 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 938 000 for ar 2026

Vannavgift
Kr 5 335 for ar 2025

Informasjon om vannavgift
Vannavgiften betales en gang i aret til Rissa Vannverk, forfallet er vanligvis den 20.
juni.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
71/1667

Felleskostnader inkluderer

- Elektroniske fellesavtaler

- Lgpende vedlikehold

- Felles bygningsforsikring

- Vaktmestertjenester

- Renter og avdrag pa felles Ian

FELLESKOSTNADENE ER FORDELT SOM F@LGER:
- Felleskostnad driftsdel: Kr. 1 249,-

- Felleskostnad avdrag: Kr. 190,-

- Felleskostnad renter: Kr. 20,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: Kr. 777,-

- Ventilasjon: Kr. 127,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 363
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Andel Fellesgjeld
Kr 3 488

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.03.2026

Andel fellesformue
Kr8018

Andel fellesformue dato
03.03.2026

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Langsand Park

Organisasjonsnummer
898745562

Om sameiet

Sameiet Langsand Park er et eierseksjonssameie etablert i 2011 og registrert i 2012.
Sameiet bestar av flere boligenheter hvor beboerne eier hver sin leilighet, samtidig som
de deler ansvar for fellesarealer og drift av eiendommen. Sameiet forvaltes gjennom et
valgt styre som arbeider for & ivareta beboernes interesser, sgrge for vedlikehold av
bygninger og fellesomrader, samt bidra til et trygt og trivelig bomiljg for alle som bor
der.

Lanebetingelser fellesgjeld

90517335141, Svenska Handelsbanken AB NUF

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.03.2026: 7.6% pa.

Antall terminer til innfrielse: 3

Saldo per 03.03.2026: 81 913

Andel av saldo: 3 489

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.06.2027 )
Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er ikke med i sikringsordning.
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Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr. 33 711 -

- Egenkapital: Kr. 127 929,-

- Disponible midler: Kr. 246 990,-

- Arets endring i disponible midler: Kr. -5 351 -

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold skal skje pa en mate som ikke sjenerer andre beboere.

Forretningsferer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 124, bruksnummer 186, seksjonsnummer 22 i Indre Fosen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5054/124/186/22:

HEFTELSER

30.09.2004 - Dokumentnr: 6317 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5054 Gnr:124 Bnr:72

Overfgrt fra: Knr:5054 Gnr:124 Bnr:186

Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

14.11.2011 - Dokumentnr: 940720 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 71/1667
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RETTIGHETER
Det er ingen registrerte rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Langsand Park, datert 10.10.2014.

AVVIK

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa felgende punkter: oppfering av vinterhage pa terrasse.

Pa terrassen er det oppfgrt en vinterhage som i utgangspunktet ikke er sgknadspliktig
ettersom areal under 15 m2 normalt ikke krever byggesgknad. Vinterhagen kan likevel
veere sgknadspliktig dersom kommunen anser at tiltaket medfgrer en fasadeendring
pa bygget. Selger er i dialog med kommunen for & avklare hvorvidt vinterhagen er
spknadspliktig, og vil eventuelt sende inn sgknad for & forsgke 4 fa tiltaket godkjent.
Dette innebeerer likevel ingen garanti for at vinterhagen blir godkjent av kommunen, og
kigper ma paregne at kommunen kan kreve endringer eller fjerning av tiltaket. Kjgper
patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Konferer megler for status i saken.

Takstmann opplyser at rekkverket pa terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp. Eiendommen er tilknyttet privat vann og vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2010 - 2021, delplan Rissa
sentrum, Planld: 16242010007, datert 23.9.2010.

Boligen ligger i et omrade med arealformal friomrade, idrettsanlegg og park/turveg.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Gang-/sykkelveg Rissa Sentrum til
Langsand" med planID 162420092450, datert ~ 10.12.2009.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: 2018002

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2025 - 2036

Hensikt: Hensikten er a gi en forutsigbar utnyttelse av arealene. Planen erstatter
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tidligere kommuneplaner for gamle Rissa, Leksvik og Verran kommuner, samt fem
kommunedelplaner.

Planforslaget innebzerer blant annet:

- Oppdatering av arealformal etter planvask hvor 34 eldre reguleringsplaner er
opphevet.

- Tilbakefgring av ca. 490 daa dyrkajord og ca. 560 daa myr tidligere avsatt til
bebyggelse og anlegg i KPA. Dette i tillegg til arealer tilbakefgrt gjennom planvask.
- Fokus pa ivaretakelse av samfunnssikkerhet, naturmangfold, drikkevann,
kulturminner og -miljg ved lokalisering av nye byggeomrader.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon. Merk at det er egne regler for
korttidsutleie.

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dager arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon om hvilke vedtak som
er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor Kr. 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr Kr. 17 500,-
oppgjgrshonorar Kr. 5 990,- og visninger Kr. 3 490,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt Kr. 34 867,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Ansvarlig megler bistas av
Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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Stue/kjokken
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Nabolagsprofil

Udduveien 149

Offentlig transport

& Uddu 3min A&
Linje 350 0.3 km

»  Trondheim Veernes 2117 min &

Skoler

Asly skole (1-10 kl.) 6 min &

417 elever, 23 klasser 3.5km

Johan Bojer vgs 27 min &

Afjord videregdende skole 45 min &

145 elever, 12 klasser 56 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 24%13-15é&r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%

Aldersfordeling

33.2%

9.2%
13.3%
14.5%
15%
16.4 %

21.2%

6.3 %
72%

&
©

37.9%
38.9%

36.4 %

24.4 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Sund 622 362
[l Kommune: Indre Fosen 9899 5265
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trylleflgyten musikkbarnehage (1-5 ar) 5min &
26 barn 3km
Fosnaheim naturbarnehage (1-5 ar) 6 Min &
29 barn 3.4 km
Skogly friluftsbarnehage (0-5 ér) 5min &
23 barn 4.3 km
Dagligvare
Coop Extra Rissa 4 min &
Rema 1000 Rissa 5 min &
PostNord 2.8 km
Sport
@ Langsand stadion 2 min %
Fotball 0.2 km
® Rissahallen - basishall 5 min &
Aktivitetshall, turnhall 3.2 km
& SKY Fitness Rissa 8 min &
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Emil Dyrendahl

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Udd Uveieﬂ 149 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
/100 Rissa

5054-124/186/0/22

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710260092 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Lite fall mot sluk p& hele badet, men godt fall i dusj. Oppdaget av takstmann i 2026. Det har blitt byttet vannmaler
for varmt tappevann, da det drypte fra den gamle internt i vannskapet i yttergang.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Fagleert rarlegger byttet vannmaler for varmt tappevann i vannskap i yttergang, men
ikke gjiennom firma.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Antydning til fuktskade pa gulv ved terrassedar, men ukjent arsak da dette var tilstede nar vi overtok, og det har
ikke blitt verre. Vi har ikke observert noe vann pé innsiden av skyvedgren etter vi flyttet inn.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Daren péa det ene soverommet ble litt tung & lukke, men er na justert.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Strammet skruen pa den ene hengslingen slik at daren lukket seg fint
igjen.
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Ukjent, ble gjort under forrige eier.

Beskrivelse av arbeidet: Frakobling og tilkobling av oppvaskmaskin og vask pa kjokken i fobindelse med bytte
av benkeplate, pa grunn av forsikringssak.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Det har blitt byttet vannmaler for varmt tappevann, da det drypte fra den gamle internt
i vannskapet i yttergang. Byttet av fagleert, men ikke gjennom firma.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja

Litt darlig sug i kjgkkenvifte under steking med veldig mye os. Vannbaren varme anlegg kan henge seg opp av og
til, men det er flere i sameiet som har instruks p& hvordan denne sentralenheten resettes.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?

+Ja

En spot pé terasse funker ikke. En spot i yttergang flimrer litt ved lavt dimmeniva.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Montert taklysarmaturer pé alle soverom. Montert taklampe over spisebord i stue.
Montert vegglamper pé& soverom. Det er kun montering og oppkobling som er utfart, ikke nye kurser eller
kabler. Arbeidet er utfart av fagleert elektriker, men ikke gjennom firma.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omréadet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Det er bygget vinterhage pé terrasse.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Udduveien 149, 7100 RISSA
(1) INDRE FOSEN kommune

# gnr. 124, bnr. 186, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 03.03.2026 Rapportdato: 06.03.2026

Oppdragsnr.: 21613-1186

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

— TAKST-
J FORUM

TRONDELAG

Referansenummer: TQ9705

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

TAKST -
J FORUM
TROUDELAD

Rapportansvarlig

Joachim Dalum

Uavhengig Takstingenigr

jd@tft.no
958 42 952

[ et
Oppdragsnr.: 21613-1186 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 2 av 18
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Udduveien 149, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 124 - Bnr 186
5054 INDRE FOSEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21613-1186 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 3 av 18
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Udduveien 149, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 124 - Bnr 186
5054 INDRE FOSEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Udduveien 149, 7100 RISSA
Gnr 124 - Bnr 186
5054 INDRE FOSEN

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Det et adkomst til kaldloft via luke med stige. Ved visuell kontroll av
loftet ble det ikke pavist synlige skader eller symptom pa svikt. Det
gjgres oppmerksom pa at det kun er foretatt en innvendig
inspeksjon da taket ikke er tilgjengelig for en sikkerhetsmessig
tilfredsstillende inspeksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Det er etablert en delvis overbygd terrasse med utgang fra stuen.
Terrassen ligger delvis over oppvarmet areal i underliggende
boenhet og er tekket med papp eller lignende. Tettesjiktet er pa
befaringsdagen skjult under terrassebord og fglgelig ikke synlig for
en fullstendig kontroll, tettesjiktet er med bakgrunn i dette
utelukkende vurdert etter type og alder. Det anbefales fglgelig en
fullstendig kontroll av tetsjiktet da feil/mangler ved dette kan
medfgre kostbare skader i underliggende konstruksjoner.

Terrassen er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det
foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og
vurderes a veere dokumentasjon pa at tettesjiktet er bygd iht
forskrifter.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett/laminat . Veggene har malte plater.

Innvendige tak har himlingsplater.

Det ble ikke pavist slitasje eller skader utover hva en kan forvente
med tanke pa boligens alder. Allikevel gjgres det oppmerksom pa at
dette vil veere en vurdering hver enkelt ma ta da egne preferanser til
standard og funksjonalitet vil ha betydning for valg av eventuelle
tiltak.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og
totalt avvik <15 mm pr. rom.

Boligen har elementpipe. Det registreres ikke noen sprekker eller
tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa
pipa.

Innvendige dgrer med malt overflate.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Dokumentert vatrom fra byggear. Rommet framstar uten synlige
skader og det ble ikke pavist fuktavvik pa befaringsdagen. Rommet
vurderes med bakgrunn i dette og fungere som tiltenkt. Se
hovedrapporten for ytterligere opplysninger.

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger
ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a
vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det er
nedsenket gulv i dusjen med fall mot sluket, Gulvet utenfor dusjen
er tilneermet flatt.

Oppdragsnr.: 21613-1186

Befaringsdato: 03.03.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Det er ikke mulig a foreta hulltaking i tilstgtende rom direkte mot
dusjsonen. Tilgjengelig vegg pa soverom ble derfor valgt for
hulltaking, i trad med forskriftens krav om kontroll av fukt i
tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan
likevel kunne gi indikasjon pa eventuell fuktskade i i bunnsuvill.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Kjpkkeninnredningen framstar i funksjonell tilfredsstillende stand og
det ble ikke pavist fukt eller synlige skader utover normal
brukslitasje pa befaringsdagen.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Synlige avigpsrer er av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Eier opplyser at det har veert
utfgrt rens av ventilasjons anlegget i desember 2025, videre har det
veert utfgrt service pa anlegget arlig ( senest 2025) gjennom avtale i
borettslaget/sameiet.

Varmesentralen opplyses og veere felleseie og er plassert utenfor
enheten. Varmesentralen er fglgelig ikke kontrollert av
undertegnede.

Varmtvann opplyses og komme fra felles anlegg som er plassert
utenfor enheten og fglgelig ikke kontrollert av undertegnede.
Leiligheten har vannbaren varme i gulv

El-anlegg fra opprinnelig byggear. Anlegget har ukjent historikk fgr
naveerende eiers eiertid.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

FRamlagte tegninger fra kommuenens arkiver stemmer
overens med dagens bruk av leiligheten.

Side: 5av 18



Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Udduveien 149, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
Gnr 124 - Bnr 186
5054 INDRE FOSEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si

20
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank atil si
[ ] 18
(335 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Dgrer Gatil side
10
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
5
@ vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
-_ 0o < o Vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
I 7GO: Ingen awvik og tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
[ TG3: Store eller alvorlige awvik Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. forhold til dagens krav.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at alle fuktmalinger utfgrt pa
befaringsdagen er gyebliksmalinger og gir et bilde av
konstruksjonens fuktniva i det gyeblikket malingen ble utfgrt.
Dette kan ikke sammenlignes med fuktmalinger utfgrt over tid
hvor konstruksjoner overvakes over et lengre tidsrom og
variasjoner i forbindelse med bruk av boligen eller utvendige
forhold kan gi endring i malinger.

Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da
dette er bestilt av selger/megler. Den bygningssakkyndige har
ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes
som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de
bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det
hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, kjeller, og loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69

Udduveien 149, 7100 RISSA 7072 HEIMDAL
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Tilstandsrapport

S0

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 | fglge eier. (ferdigattest 2014)
Standard

Terrasseleilighet over ett plan beligende i 3 etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i bindingsverk og betong, og
er kledd med liggende panel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et lecadekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Det et adkomst til kaldloft via luke med stige. Ved visuell kontroll av loftet ble det ikke pavist synlige skader eller symptom pa svikt. Det gjgres
oppmerksom pa at det kun er foretatt en innvendig inspeksjon da taket ikke er tilgjengelig for en sikkerhetsmessig tilfredsstillende inspeksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det anmerkes at terrassedgren er veerslitt utvendig og ma tilegnes hyppig vedlikehold for og unnga skader.

TG-2 grunnet veerslitt overflate pa terrassedgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold av dgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er etablert en delvis overbygd terrasse med utgang fra stuen. Terrassen ligger delvis over oppvarmet areal i underliggende boenhet og er tekket med
papp eller lignende. Tettesjiktet er pa befaringsdagen skjult under terrassebord og fglgelig ikke synlig for en fullstendig kontroll, tettesjiktet er med

Oppdragsnr.: 21613-1186 Befaringsdato: 03.03.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

bakgrunn i dette utelukkende vurdert etter type og alder. Det anbefales fglgelig en fullstendig kontroll av tetsjiktet da feil/mangler ved dette kan medfgre
kostbare skader i underliggende konstruksjoner.

Terrassen er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a veere
dokumentasjon pa at tettesjiktet er bygd iht forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det anmerkes veerslitte overflater pa gulvet.

TG-2 settes grunnet pavist slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes overflate vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett/laminat . Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Det ble ikke pavist slitasje eller skader utover hva en kan forvente med tanke pa boligens alder. Allikevel gjgres det oppmerksom pa at dette vil veere en
vurdering hver enkelt ma ta da egne preferanser til standard og funksjonalitet vil ha betydning for valg av eventuelle tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe. Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige overflater pa pipa.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer med malt overflate.
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VATROM

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Dokumentert vatrom fra byggear. Rommet framstar uten synlige skader og det ble ikke pavist fuktavvik pa befaringsdagen. Rommet vurderes med
bakgrunn i dette og fungere som tiltenkt. Se hovedrapporten for ytterligere opplysninger.

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes a vaere dokumentasjon
pa at badet er bygd iht forskrifter.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Det er nedsenket gulv i dusjen med fall mot sluket, Gulvet utenfor dusjen er tilnaermet flatt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Gulvet utenfor dusjsonen er flatt og det vil fglgelig vaere risiko for at lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke ledes til sluket, men renner ut ved dgren med
pafglgende risiko for skader i naerliggende konstruksjoner.

TG-2 grunnet flatt gulv utenfor dujssonen med pafglgende risiko for at vann ikke gar til sluk, men ledes ut av rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Som forebyggende tiltak anbefales installert lekkasje varsler med automatisk vannavstengning pa installasjoner utenfor dusjen inntil en oppgradering av
fallforhold foreligger. Dette vil redusere riskoen for at vann renner ut ved dgra.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det ble ikke pavist symptom pa svikt eller lekkasjer, men det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og
bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

TG-2 er satt da membran naermer seg halvparten av forventet brukstid og det vil veere risiko for lekkasjer.
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Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Som forebyggende tiltak mtp alder anbefales installert et tett dusjkabinett med luket avilgp til sluk.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

3 ETASIJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke mulig a foreta hulltaking i tilstgtende rom direkte mot dusjsonen. Tilgjengelig vegg pa soverom ble derfor valgt for hulltaking, i trad med
forskriftens krav om kontroll av fukt i tilstgtende konstruksjoner og bunnsvill. Denne plasseringen kan likevel kunne gi indikasjon pa eventuell fuktskade i i
bunnsvill.

KJBKKEN

3 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Kjskkeninnredningen framstar i funksjonell tilfredsstillende stand og det ble ikke pavist fukt eller synlige skader utover normal brukslitasje pa
befaringsdagen.

3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr er av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Eier opplyser at det har veert utfgrt rens av ventilasjons anlegget i desember 2025, videre har det veert utfgrt service pa
anlegget arlig ( senest 2025) gjennom avtale i borettslaget/sameiet.

Varmesentral

Beskrivelse

Varmesentralen opplyses og veere felleseie og er plassert utenfor enheten. Varmesentralen er fglgelig ikke kontrollert av undertegnede.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann opplyses og komme fra felles anlegg som er plassert utenfor enheten og fglgelig ikke kontrollert av undertegnede.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Leiligheten har vannbaren varme i gulv

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-anlegg fra opprinnelig byggear. Anlegget har ukjent historikk fgr ndvaerende eiers eiertid.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012 Byggearet

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier opplyser at alle arbeider i egen eiertid er utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, utover dette er historikken ( med
unntak av endring pa terrasse) ukjnet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det foreligger samsvarserklaering fra nyetablering av anlegget samt for endring pa terrassen, utover dette er det ikke framlagt
samsvarserklzaeringer.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei |fglge eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei |fglge eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ja Eier opplyser om tidligere branntillgp i kaffetrakter, men det har ikke vart problemer med selve installasjonen i boligen.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i ukjen historikk kan det ikke utelukkes feil pa anlegget. Fglgelig anbefales det gjennomfgrt en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Generell kommentar
Kontrollen anbefales gijennomfgrt far kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG

befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Vurdering av avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverket er lavere enn dagens krav pa 100cm. Lav hgyde gir lavere sikkerhetsniva enn dagens standard.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3 etasje 80 8 88 25
SUM 80 8 25
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, 3 soverom, bad/vaskerom,
3 etasje .
stue/kjgkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ FRamlagte tegninger fra kommuenens arkiver stemmer overens med dagens bruk av leiligheten.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: For ytterligere opplysninger se hovedrapporten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

03.3.2026 Joachim Dalum

Emil Dyrendahl

Matrikkeldata

Kommune gnr.
5054 INDRE FOSEN 124
Adresse

Udduveien 149

Hjemmelshaver
Dyrendahl Emil, Stoum Julie

186

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse

Energirapport

Plantegninger

Kommunalinformasjon

Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Oppdragsnr.: 21613-1186

Dato

13.02.2026

13.02.2026

05.03.2026

05.03.2026

05.03.2026

bnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
22 0 m?

Kommentar

Befaringsdato:  03.03.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Eieforhold

Sider

Ikke relevant

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.03.2026
2 12.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21613-1186

Befaringsdato: 03.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Adresse

Udduveien 149, 7100 RISSA

Dato for energimerking Merkenummer

05.03.2026 Energiattest-2026-266800
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300190716

Gardsnummer Bruksnummer

124 186

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

22 H0306

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2012 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
97,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
107,33 kWh/m? 12 162 kWh
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LANGSAND PARK
fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
Endret 07.06.12
Sist endret 18.04.2018., Endret pkt. Raderett 27.05.2020

1.NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Langsand Park. Sameiet bestdr av 22 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering. Det er fastsatt en sameiebrok for hver eierseksjon, som uttrykker
sameicandelens sterrelse. Sameict skal ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen
av eiendommen gnr. 124, bnr.337 og gnr, 124 bnr, 186 i Rissa kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

2. RADERETT

Hver sameier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende sameier har
grunnbokshjemmel til. Sameierne kan fritt pantsette, sclge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som felger av lov om
eierseksjoner § 22. Sameierne har ikke forkjepsrett.

«Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dager érlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleic i inntil 30 degn sammenhengende»

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyties i samsvar med formalet, og ma ikke brukes
slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner.

Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
ctter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgiende godkjenning av styret.
Tilbygg/pibygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de evrige samciere, skal styret forelegge sporsmalet for
sameiermetet til avgjerelse. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke
kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for
eiendommen.

Sameieren plikter & overholde bestemmelsene som folger av lov om cierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

For samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 4 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes storrelse og nazrmere utforming. Dersom
slike endringer medfarer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til 4 akseptere
dette. Den enkelte sameier plikter 4 medvirke til at slik reseksjonering kan skje med
signatur pa begjering om reseksjonering.
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3.REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleic av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig il styret eller sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
cierskifie kan sameiets forretningsfarer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjeper.

4.0RDENSREGLER

Sameiermotet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter & folge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé ordensreglene anscs
som brudd p4 sameiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

5.FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet
til den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen
pa sameiebrekene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

Den enkelte sameier skal innen den 1. hver méned forskuddsvis innbetale et akontobelap til
dekning av sin andel av felleskostnadene. Belapets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelap med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville pélape
i lopet av ctt dr. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved
fastsettelse av akontobelepet for neste periode. Styret kan vedta endring i starrelsen pd
akontobelopet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer sameieren den til enhver tid
gieldende forsinkelsesrente. Sameier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i cierseksjonen til sikkerhet for de andre sameiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnebelep pé
det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfort. Unnlatelse av & betale
felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen
solgt, jfr. lov om eicrseksjoner § 26.

6.VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Det pahviler den enkelte sameier & beserge 0g bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendige
flater p4 balkong. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra
forgreiningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
clektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfore
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forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstér skade pa fellesarealene eller bruksenhetene
eller ulemper for andre sameiere.

7.VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig [or at
nodvendig vedlikehold blir giennomfart. Sameiermetet kan med to tredjedels flertall vedta
avsetning til vedlikeholdsfond.

8.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av sameiermotet med alminnelig flertall. Styrets leder velges
saerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppndr flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan gjenvelges.
Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

9. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet. Avgjorelser som
kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av lov
eller vedtekter eller sameiermatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap forplikter
sameierne og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold,
kan forretningsforeren representere sameierne pd samme méte som styret.

10. STYREMOTER

Styreleder skal serge for at det avholdes styremeter si ofte som nedvendig. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nir mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fore protokoll
over alle styremater. Protokollen skal underskrives av de fremmaotte styremedlemmene og
oppbevares av styrcleder eller sekretaer.
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11. SAMEIERM@TET

Den averste myndighet i sameiet uteves av sameiermetet. Ordinart sameiermete skal holdes
hvert &r innen utgangen av april maned. Forslag til saker som onskes behandlet pé det
ordinzre sameiermatet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordingert sameiermate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

12. INNKALLING TIL SAMEIERMOTET

Innkalling til sameiermotet skal skje skrifilig til sameierne med varsel pd minst atte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermote kan, om det er nedvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma4 vedtas med minst
to tredjedels flertall skal behandles, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vaere tilgjengelige i sameiermeatet.

Blir sameiermeote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameicrmote ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest,
og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermate.

13. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE

P4 det ordinare sameicrmotet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer

¢) Andre saker som er nevnt i innkallingen

14. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAY

Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
mateleder, som ikke behever veere sameier. Det skal under metelederens ansvar fores
protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermatet.
Protokollen skal underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne
valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Hver seksjon har en stemme. Sameiere har rett til & mote med fullmektig med gyldig fullmakt.
Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
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flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene 1 sameiermatet for vedtak om:

a) endring av vedtiektene

b) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

¢) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
d) salg, kjap, bortleie cller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer,
herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

¢) andre rettslige disposisjoner over fast ciendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formél for bruksenheter, og til rescksjonering som medforer
oking av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av ciendommen, samt vedtak som
innebazrer vesentlige endringer av sameicts karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
Sameiermotet kan ikke treffe beslutning som er egnet il 4 ga visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pé andre sameieres bekostning.

15. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMO@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pd
sameiermotet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i
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HUS OG ORDENSREGLER FOR SAMEIET LANGSAND PARK.

Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av leilighet og
fellesarealer, og har til hensikt @ fremme godt bomiljg og trivsel i
sameiet.

Seksjonseierne er ansvarlige for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten, ogsa eventuelle
fremleietakere.

Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med
vedtak pa sameiemgte.

Klager eller forslag sendes skriftlig til styret.

Sameiere/beboere plikter til enhver tid a rette seg etter husordensreg-
lene som gjelder.

Brudd pa ordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter
paragraf 26 i Lov om Eierseksjoner.

Dersom sameierens/beboerens eller brukers oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
hans/hennes oppf@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendom-
mens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter be-
stemmelsene i Eierseksjonslovens paragraf 27.



OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

| fglge vedtektene skal erverv og utleie av eierseksjoner umiddelbart
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte kan sam-
eiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjgper.

SOPPEL

Sgppelboksene i spppelhuset er kun til bruk for husholningsavfall og
papp/papir.

Papp og papir skal legges i bokser merket "papp/papir".

Esker og kartonger skal legges i boksene sammenbrettet.

Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller ha egne sgppelbokser pa
fellesarealene. Dette gjelder ogsa svalgangene i 2. og 3.etg, og inn-
gangspartiene i 1l.etg.

Forsgpling av fellesarealene er brudd pa Husordensreglene.

Forsgpling kan fgre til at smagnagere som mus og rotte kan bli et pro-
blem.

Fosen Renovasjon pa Almoen i Rissa har fglgende &pningstider hvor det
meste kan leveres gratis:

Tirsdag og torsdag kl 14.00 - 19.00
Forste lgrdag i hver maned kl 10.00 - 14.00

Nar store pappkartonger skal kastes anbefales at Almoen blir benyttet.
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INTERNETTOG TV

Sameiet har forhandlet frem en avtale med NextGentel, og omfatter alle
eierseksjoner.

Ved problemer med TV-signaler, internett og tilkobling ma hver enkelt
seksjonseier ta kontak med NextGentel pa telefon 07979 eller

www.nextegentel.no

DYREHOLD

Dyrehold skal skje pa en mate som ikke sjenerer andre beboere.

MARKISER

Markiser bestilles giennom Kjell’s Markiser.

GRILLING
Grilling pa terasser er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill.

Vaer saerlig oppmerksom pa brannfare og ikke plasser grillen under
brennbart tak, intil trevegger og markiser nar det grilles

BRUK AV EIERSEKSJONENE

Den enkelte sameier/beboer plikter a sgrge for ro mellom ki 23.00 og
07.00 bade innendgrs og utendgrs.

Ved festlige anledinger bar det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises

spesielt hensyn med tanke pa hgy musikk, og i saerdeleshet nar dgrer og
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vinduer star apne.

Steyende arbeider som f.eks banking og boring skal bare foregd mellom
kl 08.00 og 21.00

Den enkelte sameier har ansvar for alt innvedig vedlikehold i sin
eierseksjon. Omgygging i den enkelte eierseksjon ma skje i henhold til
gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse innhentes fra
offentlig myndighet. Her faller oga utvendige lyspunkt, utvendige
stikkontakter og utvendige tappekraner som er tilkoblet hver enkelt
eierseksjon sitt strgmnett og rgrnett ved at det benyttes autorisert
fagpersonell.

Det ma sgkes styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier har ansvar
for egne moderniseringstiltak, og skal utfgres slik at det ikke oppstar
skade eller ulemper for andre sameiere.

FILTER TIL VENTILASJONANLEGG

Sameiet har et abonnement med @stberg om levering av ett filterbytt
for hver leilighet hvert ar, og som inngar i fellesutgiftene.

Utlevering av filter administres av styret, eller den styret har delegert
oppgaven til.

BRUK AV CARPORTER, CARPORTHUS OG PARKERINGSPLASSER

Biler tilhgrende sameierne skal i stgrst mulig utstekning parkeres pa
hver enkelt sin reserverte plass - og disse skal holdes ryddig av bileier.

4
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Oppsamling av ungdvendig skrot pd egen, eller andres parkeringsplass er
ikke tillatt.

Hensetting av ikke godkjente kjgretgyer bade pa egen tildelt p-plass og
fellesarealer skal pa forhand avtales med styret. Dette gjgres skriftlig.

Uten en slik avtale kan kjgretgyet bli fiernet uten varsel for eiers
regning.

Parkering og hensetting av biler langs inn/utkjgring langs grusbanen mot
oppmerkede parkeringsplasser er ikke tillatt.

Dette kan vaere til hinder for utrykningskjgretgyer, brgyting og adkomst
til carporter.

EL-BILER OG LADBARE HYBRIDER

Sameiet tillater montering av stikkontakt for ladestasjon for lading av El-
biler og Ladbare Hybrider pa din egen tildelte parkeringsplass i sameiet.

Stikkontakt kobles mot sameiets strgmkurs.

Falgende fremgangsmate/forutsetning gjelder:

- Send fg@rst en sgknad til styret.

- Du ma selv betale alle utgifter i forbindelse med installasjonen.

- Selve installasjonen ma utfgres av autorisert elektriker.
Installasjonen ma& dokumenteres og veere i henhold til de enhver tid

gjeldende normer og krav.



- Du betaler en flat sum pr mnd for strgm uavhengig av bruk.
For tiden kr 400,-

- Belgpet kreves inn via fellesutgiftene og Igper sa lenge du har El-bil
eller Ladbar Hybrid.

- Dersom stikkkontakt til ladestasjon @énskes fijernet ma dette gjgres av
autorisert elektriker og dokumenteres.
Kostnadene for dette ma dekkes av deg.

- Stikkontakt og ladestasjon fglger ellers leiligheten ved et eventuellt
fremtidig salg.

- Du ma underskrive et avtaleformular som regulerer det hele.

FELLESAREALER

For & bidra til trivsel i bo-omradet plikter alle beboere & benytte sam-
eiets fellesarealer pa en aktsom mate inklusive a holde fellesarealer inne
og ute ryddig.

All skade som pafgres felleseiendom ma erstattes av den eller de som
forvorvolder skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den er-
stattes av den som eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det ma ikke ristes tepper eller kleer utenfor rekkverk pa pa terasser.

Dette gjelder ogsa svalgangene.

Sykler, ski, kjelker og lignende skal ikke hensettes i hovedinngang, sval-
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ganger eller oppmerket gangvei i 1.etg.

Dette er bade adkomst- og rammningsveier, og i tillegg adkomstmulig-
heter for reddningspersonell.

Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for eierseksjonens ytterlys mot
svalganger og mot carporter i 1.etg er tent og fungerer nar det ikke er
dagslys.

KLAGER

Klager ma fremsettes skriftlig dersom styret skal behandle den.

Ved eventuelle klager pa naboer anmoder styret alle sameiere 3 fglge
fglgende prosedyre:

- Fgrst ma den som klager gjgre den andre part utvedtydig klar over hva
problemet er, enten muntlig eller skriftlig, helst begge deler.

- Hvis dette ikke fgrer til at problemet blir Igst, kan en henvende seg til
styret.

- Styret ber sa om en skriftlig redegjgrelse fra den som har fatt klagen,
og hva vedkommende foreslar av I@gsning.
Kopi av dette oversendes klageren.

- Hvis begge parter kommer frem til en minnelig l@sning pa problemet,
gar ikke styret videre med saken.

- Dersom partene ikke kommer frem til en I@gsning, ma styret fatte en

besluttning innenfor rammen av de gjeldende juridiske bestemmelser



og muligheter.

BRANNVERN

Sameiet vil utarbeide egen brannvernsperm. Denne vil bli utarbeidet i
samrad med den lokale brann- og reddningstjenesten.

Permens innhold skal til enhver tid veere kjent av det sittende styre og
brannvesenet dersom de krever det.

Permen skal oppbevares pa styrerommet.

Vedtatt pa Sameiemgte i Sameiet Langsand Park..........ccccveeveenee...

...............................................................................

Underskrift beboer valgt Underskrift av styremedlem

av sameiemgtet
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Sameiet Langsand Park - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 330 456 368 844 330 492 352 022
Felleskostnader kapitaldel 59 496 0 59 508 58 812
Tillegg elektroniske fellesavtaler 195 888 171 600 195 888 195 888
Andre tillegg 1 20 064 20 064 20 064 33 600
Sum driftsinntekter 605 904 560 508 605 952 640 322
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -1749 -1749 -2 350 -1749
Styrehonorar -16 500 -16 500 -16 500 -16 500
Avskrivninger -7 139 -11 303 -7 140 -7 140
Forretningsfarerhonorar -60 171 -58 056 -60 171 -62 160
Eksterne honorar 3 -8 884 -11 663 -8 700 -9 500
Drifts- og serviceavtaler 4 -59 980 -70 806 -72 740 -70 770
Vaktmestertjenester -43 125 -39 375 -43 125 -43 750
Renholdstjenester 0 -35715 -16 310 -18 460
Lepende vedlikehold 5 -80 322 -29 604 -40 000 -20 000
Periodisk vedlikehold 0 -125 875 -40 000 -20 000
Elektroniske fellesavtaler -186 706 -185 228 -195 888 -195 888
Forsikring -98 437 -86 571 -91 765 -113 200
Andre driftsutgifter 6 -13 256 -14 503 -12750 -13 200
Sum driftskostnader -576 270 -686 947 -607 439 -592 317
DRIFTSRESULTAT 29 634 -126 439 -1 487 48 005
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 17 051 7 853 13 000 14 000
Finanskostnader -12 974 -12616 -13018 -9 076
Netto finansposter 4077 -4 763 -18 4924
Resultat for skattekostnad 33711 -131 202 -1 505 52 929
Ordinzert resultat etter skatt 3371 -131 202 -1 505 52 929
ARSRESULTAT 7,11 33711 -131 202 -1 505 52 929
Disponering av totalresultat: 33711 -131 202 -1 505 52 929
Overfert til annen egenkapital 33711 0 0 0
Overfgrt fra annen egenkapital 0 -131 202 0 0

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 3av 13




Sameiet Langsand Park -

Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8 12 593 19732
Sum anleggsmidler 12 593 19732
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 9 76 430 144 954
Andre fordringer 9 12 000 0
Mellomregning Klare Finans 9 0 9902
Opptjente renter 9 7717 7 853
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 240 075 248 272
Sum omlgpsmidler 336 222 410 981
SUM EIENDELER 348 815 430 713

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 4 av 13
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Sameiet Langsand Park - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 127 929 94 218
Sum egenkapital 127 929 94 218
GJELD
Langsiktig gjeld
Gjeldsbrevlan 12 131 654 177 856
Sum langsiktig gjeld 131 654 177 856
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 77 232 131159
Mellomregning BBL finans 7038 0
Forskudd kunder 4 962 9902
Palgpte kostnader 0 17 578
Sum kortsiktig gjeld 89 232 158 640
Sum gjeld 220 886 336 496
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 348 815 430 713
Sted: , dato:

Pal Magnus Nybg Guttorm Meyer Anne Grethe Tokstad
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 5av 13



Sameiet Langsand Park - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. |ht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter
ogséa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Ventilasjonsanlegg 20 064 20 064
Sum andre tillegg 20 064 20 064
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 1749 1749
Sum personalkostnader 1749 1749
Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 8 884 8 363
Fakturerte tjenester 0 3300
Sum eksterne honorarer 8 884 11 663

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 6 av 13
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Sameiet Langsand Park - Noter 2024

Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 19 333 14 610
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 32 585 48 164
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 8 063 8 031
Sum drifts- og serviceavtaler 59 980 70 806
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 0 26 008
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 26 375 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 30923 1493
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 2821 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 20 204 219
Reparasjon og vedlikehold annet 0 1884
Sum vedlikehold 80 322 29 604
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 447 6 147
Drift maskiner 329 0
Generalforsamling/arsmete 5715 2623
Bankgebyrer 593 604
Andre gebyrer 2 865 933
Hjemmeside/internett/TV-abo 3308 4196
Sum andre driftsutgifter 13 256 14 503
Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 252 342 194 385
Endring i disponible midler:
Arets resultat 33711 -131 202
Tilbakefgrt avskrivning 7139 11 303
Opptak lan 0 200 000
Avdrag lan -46 202 -22 144
Arets endring i disponible midler -5 351 57 957
Disponible midler i periodens slutt 246 990 252 342
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 246 990 252 342

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 7 av 13




Sameiet Langsand Park - Noter 2024

Note 8 - ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Maskiner Byggmes. anl.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 30 905 24 980 40 490
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 30 905 24 980 40 490
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 24724 24 980 34 078
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 6 181 0 6412
Arets avskrivninger : 3090 0 4049
Antatt levetid i ar : 10 3 10

Traktorgarasje gjelder sykkelbod, anskaffet 2016.

Byggmessige anlegg gjelder utvidelse av elektrisk anlegg, anskaffet 2016.

Maskiner gjelder robotklipper, anskaffet 2020.

Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20 % og for andre eiendeler 20-33 % (saldoavskrivning).
Det er benyttet lineaer avskrivningsmetode for boligselskapets anleggsmidler.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.

Arets avskrivninger gjelder sykkelbod og utvidelse av det elektriske anlegget.

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke a regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 1 1
Bankinnskudd 240 074 248 271
Sum bankinnskudd 240 075 248 272
Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 94 218 225420
Annen egenkapital 01.01 94 218 225420
Arets resultat 33711 -131 202
Annen egenkapital 31.12 127 929 94 218
SUM EGENKAPITAL 31.12 127 929 94 218

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 8 av 13
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Sameiet Langsand Park - Noter 2024

Note 12 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Svenska
Handelsbanken AB

NUF

Formal: Vedlikehold
Lanenummer: 90517335141
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 7.60 %
Betingelser: Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2027
Opprinnelig lanebelap: 200 000
Lanesaldo 01.01: 177 856
Avdrag i perioden: 46 202
Lanesaldo 31.12: 131 654

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90517335141

Ant. andeler

A AN 2 2N 2 WA N A A

Andel gjeld 31.12

9240
8924
8608
7424
7108
7029
6 239
5607
5528
5291
5212
4739
4 265
3791

Sum fellesgjeld

9240
8924
8608
7424
14 216
7029
18717
5607
11 056
5291
5212
9478
17 060
3791

Org.nr: 898 745 562 - 741

Side 9 av 13
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= Kartverket

SignForm 04/2005

Attestert kopi av dok.nr. 2011/940720/200 Side3av 11
Attesteringstidspunkt 2026-02-13 09:51

Relumneres til: Fedselsnr./Org.nr:
Z:‘g::;:d Eiendom as 896889842 Beg ] aering" om:
7100 RISSA Rekac [X) Oppdeling i eierseksjoner
(] Reseksjonering
Opplysningene i fellene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr |Kommmemaavn T ]Gnr T B_nr ]Fesler!r. |5nr =
1624 Rissa 124 186
2. Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org,nr.(11/9 siffer)” Navn ideell andel 7
896889842 Langsand Eiendom as 171
3. Begj=ring
” ﬂF:'" {&':“,ué f;'f,.?- ttglr:rkl" é ?-r"m' (glr:ﬁ%  |ma {tzlr:rt)"g."‘ﬁ"".a- S"'mF:l'“ (:5':)";..”"’?
1|B (70 5 |13|B |117 R |25 37 49
2 |B |66 13 14(B (109 |5 [26 38 50
3 (B |60 R |[15|B |54 B |27 39 51
4 |B |90 y |16|B |54 B |28 40 52
5B (94 B 17 |B |48 B |29 4 53
6 B (89 3 |18 |B |90 B 30 42 54
7 |B |54 B |19(B |79 B |3 43 55
8 |B (54 2 |20(B |79 B |32 44 56
9 |B |70 3 |21(B |79 P |33 45 57
10 |B |67 B |2|B [Tl B |4 46 58
11 |B |60 B |23 35 47 59
12|B (113 [B |24 36 48 60
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.
Sum tellere: | | (57 wpoiers| 1667 . |
4. Supplerende tekst 7)
0BS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan linglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestari og
eventuell p hviken mate feflesarealene endres.
Dato } Partenes underskrifl
B\ 0 Seod.
[0 5 C .
SF0217 Elektronisk utgave Side 1av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/940720/200 Side 4 av 11

N
B Kartverket oo cteringstidspunkt 2026-02-13 09:51

5. Egenerklaering
Undertegnede erklzerer at

a) E seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
elier
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiend

c) E inndeli i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) E bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[[] det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) E ingen bruksenheler omfatier deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som elfer bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller i medhold av plan- og
bygningsioven, er fastsatt 4 skulle fene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f E areal som skal jene sameiemes felles bruk eller elendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hver leler har kjeperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller nabosiendom

h} m hver boligseksjon harkjekken, bad og we for hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget elleregne om,

[[] voligseksjonen er en fritidsboig.
eler
|:| alle boligene inngdr | en samlesaksjon bolig

i) [X] deter tastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering (straffeloven § 182 og § 190).

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Planlegninger over kjelier, alle elasjene og lofL
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksionsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med 1l tinglysing.)
d) Vediekler (§ 28). (Skal ikke lalge med til linglysing.)
o) mhmmm@tzmn},
7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (5§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samiykke fra ekisfele/
regisirest partner hvor o | )
Rissa

~
j.‘b/% ~h Koor Saﬂj

"/Rvﬂc SO

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2011/940720/200 Side5av 11

N
B Kartverket oo cteringstidspunkt 2026-02-13 09:51

| 8. Styrets samtykke mv. ved reseksjoneri 5"

[] styret samtykker til reseksionering (§ 12),
eller

D Siyret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[[] setaring er foretatt
[C] malebrevkart for titeggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[ Tiateisen er inntatt nedentor
[ vatetsen faiger vediagt

Kommunen erkizrer at tillatelse tl seksjoneringlreseksjonering er gitt for:
Ger. | Bor. | For. | sor. [
(a4 (86 kommune
1)5 -\ e '_/ /Jﬁ&? /4/
Noter: = -
1) Kommunen skal gi tillateise fil seksj sende begjeeringen fil tinglysing. Begjering,
mmmmmmmwawmuavmwmwmmw

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltel for ideel andel utfylles bare nér det er fiere hjemmelshavers.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameisbrak med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom filleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett elter eierseksjonsloven § 25 ferste
ledd kan ikke finglyses. Her tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt |
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) EmdarsdcqmslwmﬁmslmlswimmﬁIfanwﬁkaaﬂlmsehsjorm I de tilfeller hvor samelematets

g styrat for at samtykkel er innhentet, jf § 30.

9) mmmmmmnmmm

| Partenes underskrift

1-5}3 B Q\Qﬁ( bo-\(y

SF0217 Elektronisk utgave Side 3av 3
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N Eartveriat Attestert kopi av dok.nr. 2011/940720/200 Side 6 av 11
B Kartverket  iosteringstidspunkt 2026-02-13 09:51
Utskrift Side 1 av 1
e RISSA KOMMUNE
1:1000
Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
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92

v/Einar Lyshaug
Kuben Kjepesenter
7100 RISSA

Rissa kommune Ferdigattest

Kommunalteknikk etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Temrermester Einar Lyshaug AS sitt konkursbo Roar & Ole Sand

Prinsessev. 6

7056 RANHEIM

erdigattest er ¢ )
Eiendom/adresse

Gnr. Bor Festenr Scksjonsnr

Langsand Park
Spesifikasjon
Tiltakeis/byggets art

Boligbygning

124 186

Vedtak fattet av: Rissa kommune

Dato: 12.04.2010
09.12.2010

Saksnr: 2009/4057

Dato sluttkontroll: 02.09.2014
20.11.2012
20.08.2014
01.09.2014
25.05.2012

Kontrollansvarlig: Einar Lyshaug
Jomar Dahle
Tore Dybdahl
Ragnar Skiingy
Astor Reen

krever szrlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

Merknader
og tillatelse.

Sted: Dato
Rédhusveien 13 10.10.2014

Kopi sendt til:
Funksjon

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ms ikke tas i bruk til anoet formil ¢nn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 20-1), Bruksendring

Ferdigattesten gjelder ikke for leilighet nr. 18 da denne ikke er bygd i trdd med seknad

Underskrift

Stempel/underskrift

Grethe Rostad
Avd.ing byggsak

Navn




Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet

ambita T b

Lite ngyaktig
Kommune: 5054 Indre Fosen —— Skissengyaktighet eller uviss

Eiendom:  5054/124/186/0/22 — — Omvistet grense

——— Vannkant
——— Vegkant
-------- Fiktiv grenselinje
........ Teigdelelinje

- Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 3.3.2026

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune: 5054 Indre Fosen

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje

N

A

Malestokk 1:1000

) —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
Eiendom:  5054/124/186/0/22 — — Omvistet grense . Punktfeste Dato: 3.3.2026
124/.75(( B
124/107%
124/22
\\ 124/721
\
\ N\
\ {
\\\ \ 124/72/2
\
\
\
\
124/409
124/62
124/21
0 25
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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— - Aviep felles ladning — Flemvarmeledning
— - Drensledning Trekkrer med kabel
— - Overvannsledning L]

—— - Spillvannslkedning |i| Basseng

— — Spil | i P

— Vannledning o Diversepunkt
—3— Vann pumpeledning @  Fettutskiller

Beliggenhet og hayder mé oppfattes som orienterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG:25832)

Hoydesystem: NN 2000 hayder (EPSG:5941)

0o o xLie:

o Indre Fosen Kommune
Inntak Kommunalteknikk
Stoppekran Yed fucteiold o fedl og nagler | Rartgruniag
Kum
Nekkelstang

vann

Dato:

Siquz

2026.03.04
IHT

Udduveien 149

Milesiokk
1:1000
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FECULEGSLAN HED BESTBIMELSERFOR
GANG OG SYKKELVEG
RISSA SENTRUM - SKAUGA BRU
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BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

R245 GANG- OG SYKKELVEG RISSA SENTRUM - SKAUGA BRU

RISSA KOMMUNE
PLANID:
Vedtatt i kommunestyret sak 96/0og den 10.12.2009

1.0 Fellesbestemmelser

1.1 Avkjarselsforhold

Avkjersler og kryss skal vaere oversiktlige og trafikksikre. Innenfor de p4 planen viste frisiktsoner m3 det
vaere frisikt i en heyde av 0,5 meter over kjgrebane p4 tilstatende veg.

1.2 Terrenginngrep

Terrenginngrep for veger skal utferes pa en skansom mate, tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon.
Sidearealer skal tilsds og tilpasses omgivelsene. Eksisterende vegetasjon ma sekes bevart i sterst mulig
utstrekning. Dette utferes samtidig med veganlegget. Skjemmende lagring tillates ikke.

1.3 Geotekniske forhold

| prosjekteringen av nye tiltak skal geoteknisk rapport 413511-1 fra Multiconsult og NVEs
kvikkleireveileder legges til grunn. For alle nye tiltak skal det dokumenteres at stabiliteten er tilstrekkelig
eller positiv forbedret bdde i anleggsfasen og permanent. | alle omrader med pavist kvikkleire eller
materialer med sprebruddegenskaper skal det konsulteres med geoteknisk fagkyndig.

Det tillates ikke mellomlagring av gravemasser i omrader hvor det er dokumentert sensitiv eller middels
sensitiv leire. Evt. mellomlagring av masser skal godkjennes av geotekniker i de mest kritiske omr&dene.

2.0 Offentlige trafikkomrader
2.1 Annen veggrunn
Omradene skal benyttes til grafter, skjeeringer, fyllinger, rekkverk og snelagring.

2.2 Gang- og sykkelveg

Omradene skal benyttes til gang- og sykkelveger og skal vaere minimum 3 meter brede.

Gang- og sykkelvegen skal legges i terreng slik at stabilitetsforholdene ikke forverres. Dersom gang-
[sykkelvegen medferer forverring av stabiliteten pa noen som helst mate, skal det utferes supplerende
grunnundersekelser og stabilitetsberegninger av skraningen ned mot Straumen.

3.0 Spesialomrader

3.1 Frisiktsone

| frisiktsone ved avkjersler skal det vaere fri sikt i en hayde pa o,5 m over tilstatende vegers planum.
Vegetasjon i frisiktsonen skal vedlikeholdes og holdes lavere enn dette. Hensetting av kjeretay, lagring
med mer tillates ikke i frisiktsonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Udduveien 149 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7100 RISSA Saksbehandler. Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



