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Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Hel og stor tomannsbolig med
svaert sentral og praktisk




Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Tomi Christian Johansen

Mobil 41601710
E-post  tomi.johansen@aktiv.no

Aktiv Mo i Rana

Nordahl Griegs gate 6, 8622 Mo i Rana . TLF. 75

5778 80

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Forsbakkveien 6

Kr 4 890 000,
Kr123512,-
Kr5013512-
Tonje Olsen
Sven-Erik Hagen

Tomannsbolig
Eiet

1956

248/272 kvm
567.5 m?

&

22

Gnr. 99, bnr. 445
1802250050

Hel og stor tomannsbolig
med svaert sentral og
praktisk plassering.

Stor og hel tomannsbolig!
Sveert fleksibel bolig med mange muligheter.

Generasjonsbolig, bo selv og lei ut en del, eller lei ut hele
eiendommen.
Alternativt bruk alt selv.

- Seksjonering mulig

- Sentral beliggenhet

- Lang solgang

- Eiet tomt

- 5 soverom

-2 bad

- 3 stuer

-272 m? BRA

- Garasjerom pa ca. 19,8 m2

- Ved/redskapsbod péa ca. 4 m2.

- 1. etasje: Terrasse fasade sgrvest pa ca. 20 m2
- 2. etasje: Terrasse fasade sgrvest pa ca. 20 m2
- 2. etasje: Takterrasse pa til sammen ca. 35 m2

- 1.etg leies ut i dag for kr 9500,- pr.mnd(2.etg + loft er ikke utleid p.t)

- Hovedbolig: Varmes opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe
- Utleiedel: Varmes opp med luft-til-luft varmepumpe
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 248 m?
BRA -e: 24 m?
BRA totalt: 272 m?
TBA: 110 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 68 m2 Kjeller: Trappegang, Bod, Rom med varmtvannsbereder og servant, Delvis
innredet kjellerrom/ disponibelt rom, Uinnredet kjellerrom 1, Uinnredet kjellerrom 2,
Uinnredet kjellerrom 3

1. etasje

BRA-i: 18 m2 Entré/trappegang, Bod

BRA-i: 65 m2? Utleiedel: Entré/gang, Stue, Soverom 1, Kjgkken, Mellomgang, Bad/wc/
vaskerom, Soverom 2

BRA-e: 24 m2 Garasjerom, Ved- og redskapsbod

2. etasje
BRA-i: 73 m2 Stue/kjokken (3pen lgsning), Bad/wc, Omkledningsrom med servant,
Soverom

3. etasje
BRA-i: 24 m2 Trapperom/loftstue, Toalettrom, Soverom 1, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
20 m? Terrasse/balkonge(fasade sgrvest)

2. etasje
55 m? Terrasse/balkonge(fasade sgrvest)
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35 m? Takterrasse(uten rekkverk)

Ikke malbare arealer

Areal ved lav himlingshgyde (ALH):

Det bemerkes at ca.11 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav
takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens

retningslinjer ved arealmaling 2023". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i
arealoppstillingen over men medtatt som areal med lav

himlingshgyde.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
BRA-e (eksternt bruksareal):
Garasjerom pa 19,8 m2 og ved-/redskapsbod pa 4 m2.

Hel tomannsbolig:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear. |
ettertid er det dog blitt gjort noen endringer, og disse er som
folger:

1. etasje:

- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig
karakter.

- Det er ikke adkomst mellom boenhetene, dette da det er
etablert en vegg foran dgren i gangen i utleiedelen. Fra
hoveddelens trapperom er dgren inntakt, sa for a fa en
"lovlig" utleiedel sa ma veggen foran dgren pa utleie-siden
fiernes.

2. etasje:
- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig
karakter.

Loftsetasje:

- Loftsetasjen er innredet etter byggear. Det finnes ingen
tegninger som viser at denne bruksendringen/innredningen
er godkjent.

Kjelleretasje:

- Kjelleretasjen er i stor grad slik den er tegnet i 1954.
Riktignok noen sma endringer men ikke endringer/innredning
som er av sgknadspliktig karakter.
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Utvendig:

- Terrasse pa fasade sgrvest er ikke inntegnet pa godkjente
tegninger. Terrassen har en gjennomsnittlig hgyde over
planert terreng pa over 50 cm. og er i s mate spknadspliktig.
Det samme er ovenforliggende terrasse med adkomst fra 2.
etasje.

- Terrassen over inngangspartiet har rekkverk, slik den
godkjente tegningen fra 1975 viser.

- Garasjen er bygd med en annen takvinkel enn slik den er
tegnet pa de godkjente bygningsteningene fra 1967.

- Det er stedvis utfgrt enkelte fasadeendringer i form av bl.a.
vinduer.

Anbefaling:

- Eiendomsmegler anbefaler & sgke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trdd med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

1967: Tilbygg av garasje mot nordgst, godkjent av Rana bygningsrad 22.05.1967.
1975: Tilbygg Utbygging av inngangsparti mot nordvest, godkjent av Rana bygningsrad
20.02.1975.

Tilbygg: Bruksendring/innredning av loftsetasjen, ukjent eldre arstall, trolig utfgrt
mange ar fgr dagens eier overtok boligen i 2013.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
567.5 m?

Tomtebeskrivelse
Flat opparbeidet tomt med plen.
Belegningsstein foran garasjen og inngangspartiet.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt plassert pa Selfors i et stille og veletablert boligomrade,
om lag 3-4 km nordgst for Mo i Rana sentrum. Selfors er en bydel med ca. 2 200
innbyggere, og respektive eiendom ligger med kort avstand til dagligvareforretning,
skole, barnehage, sykehus/legevakt m.m., samt ogsa kort avstand til busstopp,
lyslgype og @vrige turomrader i Selforslia og pa fjellet.
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Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere
kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter, helsetjenester, badeland, idrettshaller/
-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m.

Mo i Rana er ogsa et knutepunkt og kommunikasjonssenter pa Nord-Helgeland, med
jernbane, flyplass og Europaveiforbindelse mellom nord-sgr og gst-vest. Rana er ogsa
det industrielle tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets stgrste industriparker
og skipshavner. Rana og Helgeland er videre kjent for sin flotte natur med rike tur- og
rekreasjonsmuligheter bade ved kysten og til fjells aret rundt.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstdende hel tomannsbolig fra 1954, bygd over 4 plan. Til
boligen hgrer det med en ved- og redskapsbod bygd inntil fasade nordgst.
Bebyggelsen i nseromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/
villaeiendommer

Barnehage/Skole/Fritid
Selfors barnehage (1-5 ar)
Engveien barnehage (0-5 ar)
Barnehagen Smatroll (1-5 ar)
Selfors barneskole (1-7 kl.)
Rana ungdomsskole (8-10 kl.)
Polarsirkelen vgs. - Mjglan

Skolekrets
Selfors

Offentlig kommunikasjon

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.

Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging
som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter 4 opplyse om dette hvis kjente
naveerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Bygningssakkyndig
Verdi Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Forsbakkveien 6



8

Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgp sale med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Grunnmurer av
lettklinkerblokker under tilbygget del.

Yttervegger av reisverk og bindingsverk av tre utvendig tekket med staende
temmermannskledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takpanner av stal.
takplater pa tilbygget del.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

2013

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Ja

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. All el utfgrt av Nilsen elektro, golv og
vegg egeninnsats, rgr egeninnsats/Mo rgrservice. Nilsen elektro installasjon a/s, mo
rgrservise a/s.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Vinylbelegg, klemring pa sluk.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja. Fgrste vinter vi eide huset kom det inn overflatevann. Fall pa terreng utbedret. lkke
skhedd etter det. Ingen feil med dreneting som vi vet.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja. Fyringsforbud pr dd pga manglende feiing grunnet ikke godkjent takstige.
Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja. Sprekk pa en vegg i et rom i kjeller. Har vaert der siden vi kjgpte huset, ingen
forandringer.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Sikringskap 1 og 2 etg. Nytt el 2 etg og delvis 1 etg. Se
samsvarserklaering. Nilsen elektro installasjon as.

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ja. Mur inngangsparti. Tererarbeid inngangparti og garasje. Bytting av vindu.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Inngangsparti, garasje, vindy, altan.
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Ja. Boligen er en tomannsbolig. 1. etg er pr dd utleid med ordinaer husleiekontrakt.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja. Vet ikke arsaken til ikke godkjent til tross for tomannsbolig.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Ja. Altan. Endret inndelinger svrom 1 og 2 etg.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Ja. Ikke sgkt godkjenning altan.

Er det foretatt radonmaling?

Ja. Utfart i kjeller og 1 etg.

Radonmaling

Ar2017. Verdi: 76 bq/m3.

Innhold

1. etasje: Entré/trappegang, Bod, Garasjerom, Ved- og redskapsbod

2. etasje: Stue/kjokken (apen lgsning), Bad/wc, Omkledningsrom med servant,
Soverom

Loftsetasje: Trapperom/loftstue, Toalettrom, Soverom 1, Soverom 2

Kjelleretasje: Trappegang, Bod, Rom med varmtvannsbereder og servant, Delvis
innredet kjellerrom/ disponibelt rom, Uinnredet kjellerrom 1, Uinnredet kjellerrom 2,
Uinnredet kjellerrom 3

1. etasje utleiedel: Entré/gang, Stue, Soverom 1, Kjgkken, Mellomgang, Bad/wc/
vaskerom, Soverom 2

1. etasje: Terrasse fasade sgrvest pa ca. 20 m2
2. etasje: Terrasse fasade sgrvest pa ca. 20 m2
2. etasje: Takterrasse (uten rekkverk) pa til sammen ca. 35 m2

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Rateskader i vindskibord.

Det ble ikke registrert noe visuelle skader i taktekket ved befaring, men det kan veaere
svekkelser i innfestning og lekter.
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Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Utetthet i renne pa tak mot sgrvest.

Nedlgp fra hovedtak er ikke tilfredsstillende ledet til renne pa tilbygget del. Det
bemerkes at takvann fra hovedtak og tilbygget tak er ledet inn pa det samme nedlgpet,
usikkerhet om dette har tilfredsstillende kapasitet ved store nedbgrsmengder.
Usikkerhet om renne pa tilbygget del har tilfredsstillende fall mot nedlgpet.

Taket mangler sngfangere.

Renner og nedlgp pa hovedtaket er modne for utskiftning.

Hvis det skal feies fra taket ma det monteres tilfredsstillende stige/stigetrinn her.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er avvik:
Det er ikke skiftet ut trebord under raft, her er raftekassene fra byggear.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik:

Manglende utforinger og listverk pa vindu mot nordvest i loftsetasjen.
Vinduer fra 80-tallet begynner a bli modne for utskiftning.

Merk alder pa vinduer fra byggear i kjelleretasjen.

Vinduet pa baderommet i 1. etasje vender inn i garasjerommet (ikke godkjent
brannvindu).

Sketcher i vann-nese beslag.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Dgrer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Hovedbolig.

Hovedinngangsdgr: Ingen merknader.

Terrassedgr fasade nordvest: Det er ikke tilfredsstillende tettet utvendig.
Terrassedgr fasade sgrvest: Det er ikke tilfredsstillende tettet utvendig.
Utleiedel.

Hovedinngangsdgr: Ingen merknader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er avvik:
Terrassene er ikke byggesgkt hos kommunen

Utvendig > Enkelgarasje inntil boligen
Det er avvik:
- Garasjen har ingen ventilasjon.
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- Grunnmurer mangler utvendig puss.
- Gjenstaende overflatebehandling av ytterkledning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

Stedvis manglende avslutninger mot dgrterskler.

Stedvis knirk i gulv.

Manglende avslutning mellom laminat pa gulvet og trapp i loftsetasjen.
Spor etter opprinnelige el-inntak i loftsetasjen.

Ved befaring var det gjenstaende arbeider i trappelgpet mellom 2. etasje og
loftsetasjen, dette vil bli ferdigstilt for salg opplyser eier.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:

Trappene har ikke veggmonterte handlgpere.

Lysdpninger i gelender som overstiger 10 cm.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje:

Trappene har ikke veggmontert handlgpere.

Lysdpninger i gelender som overstiger 10 cm.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det bemerke sat det. er en hovedstoppekarn uten kuleventil.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVSinstallasjoner er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Hovedbolig:

El-skap plassert gangeni 1. etasje.

Automatsikringer og maler.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler i entre/trappegang og bod.
2. etasje: Termostatstyrte varmekabler fra ca. 2014 pa bad/wc.
Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Utleiedel:

El-skap plassert i mellomgangen.

Automatsikringer. Maler plassert i utvendig skap.

Gulvvarme:

1. etasje: Varmefolie i stuen og det ene soverommet.
Varmekabler fra ukjent arstall pa baderommet.

Ved befaring var det stedvis noe gjenstaende elarbeider, dette vil bli ferdigstilt fgr salg
opplyser eier.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er usikkerhet om taknedlgp og drenering er koblet sammen med kloakken. Dersom
dette er tilfelle s kan kommunen palegge a legge taknedlgp/drenering i separat
system. For neermere informasjon om dette ta kontakt med kommunen.

Det ble fuktmalt i kjelleretasjen ved befaring, forhgyede fuktverdier ble registrert i gulv
0g vegger.

Dette er vanlig iht. byggear da det ikke var normalt & anlegge fuktsperre mot grunnen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekk i grunnmur/kjelleryttervegg mot nordgst.

Noe sprekkdannelser i grunnmur under tilbygget del.

Usikkerhet pa tilstand pa grunnmur/yttervegger som er under terreng og er innvendig
innkledd.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Overflater vegger og himling
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
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badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet
Panel i himling er ikke beregnet for vatrom.
Stedvis luftbobler bak tapet.

Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

Gulvet har svakt motfall mot sluk (5 mm).

Det bemerkes at hjgrner er tettet med silikon (ikke sveiset).

Belegget er ikke festet til underlaget ved dgrterskel.

Kigkken > 1. etasje utleiedel > Kjgkken > Overflater og innredning

Det er avvik:

Det bemerke et panelplater som er pa vegger ved komfyren taler darlig vannsgl og
vanndamp. Fuktsvell i veggplater ved komfyren.

Det er ikke tette mellom benkeplater og vegger.

Manglende overgang mellom laminat pa gulv ut mot stuen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjgkken > 1. etasje utleiedel > Kjgkken > Avtrekk

Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Manglende utedel pa ventilasjonskanalen som er fgrt gjennom ytterveggen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Forhold som har fatt TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Takterrasse

Det er ikke montert rekkverk.

Pa generelt grunnlag er altaner/terrasser oppfgrt over innredede rom a ansees som en
risikokonstruksjon. Overvak tilstand i henhold til eventuelle lekkasjer.

| fglge godkjente bygningstegninger fra 1975 var det tenkt en takterrasse over
inngangspartiet med rekkverk. P& grunn av adkomsten ut pa "takterrassen" og
manglende rekkverk gis det her tilstandsgrad 3 (TG3) mht. fare for fallskader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
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bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:

- Stgrste malte planavvik i 1. etasje/leilighet malt i stue innenfor en diameter av 2
meter er ca. 21 mm, og stgrste malte planavvik i hele stuerommet er ca. 39 mm. Ogsa
i det minste soverommet var avviket hhv. 15 0g 21 mm.

- Stgrste malte planavvik i 2. etasje malt i stue innenfor en diameter av 2 meter er ca.
15 mm, og stgrste malte planavvik i hele stuerommet er ca. 27 mm. Det ble ogsd malt i
soverommet men her var det tilfredsstillende.

- Stgrste malte planavvik i loftsetasje malt i loftsstuen innenfor en diameter av 2 meter
er ca. 32 mm, og stgrste malte planavvik i hele loftsstuerommet er ca. 35 mm.

Alle nevnte avvik er mer enn hva NS 3600 tillater av tolleranseavvik.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale naarmere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:

Manglende rekkverk i loftsetasjen.

Trappene har ikke veggmonterte handlgpere.

Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere.

Ved befaring ble det ikke registrert noe brannslukningsapparat i utleiedelen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Spesialrom > Loftsetasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Vatrom > 1. etasje utleiedel > Bad/wc/vaskerom > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Forhold som har fatt TG IU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se vedlagt egenerklaering, datert 30.05.2025 for mer informasjon om moderniseringer/
pakost.

TV/Internett/Bredband

Det er innlagt fiber/bredband.

Ny eier ma paberegne kostnader for overfgring av eksisterende abonnement, eller
bestilling av eget, nytt abonnement.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Jernbanepetsonalets forsikring.

Radonmaling
Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter.

Malt arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom.

I tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Forsbakkveien 6

15



16

Selger har foretatt radonmaling og malinger viser en verdi pa 76Bg/m3(gjort i 2017)

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Hovedbolig: Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen
elektrisk oppvarming.

Utleiedel: Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk
oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
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Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 890 000

Kommunale avgifter
Kr 23 323

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
NB! Eiendommen betaler i dag for 2stk abonnementer, da deler av boligen leies ut p.t

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Gebyr til HAF, kr 6 811,-(Helgeland Avfallsforedling) kommer i tillegg til de kommunale
avgiftene.

Eiendomsskatt
Kr 4 233

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 970 206

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 880 825

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 445 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/99/445:

19.05.2025 - Dokumentnr: 553829 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Maehvie Eiendomsmegling AS

Org.nr: 924 825 782

Elektronisk innsendt

19.12.1995 - Dokumentnr: 6950 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:99 Bnr:8

19.12.1995 - Dokumentnr: 6950 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1833 Gnr:99 Bnr:8 Fnr:43

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 16.11.1956.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.11.1956.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen
og det offentlige nettet.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, med privat stikkledning mellom boligen og
det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse iht. reguleringsplan for
"Forsbakkheia, Selfors", plan-1D 4042. |krafttredelse 14.10.2008.
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Adgang til utleie
Boligen har en leilighet i 1. etasje som i dag leies ut for kr. 9 500,- pr. maned.
Dette er eksklusive strem, men inkludert fiber/bredband.

1. etasje:

- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig
karakter.

- Det er ikke adkomst mellom boenhetene, dette da det er
etablert en vegg foran dgren i gangen i utleiedelen. Fra
hoveddelens trapperom er dgren inntakt, sa for a fa en
"lovlig" utleiedel sa ma veggen foran dgren pa utleie-siden
fiernes.

INFORMASJON OM "UTLEIE AV DELER AV EGEN BOLIG"

| utgangspunktet kan man som eier av en bolig leie ut deler av egen bolig uten & matte
sgke om dette til kommunen. En forutsetning er at minst ett av rommene man leier ut
er godkjent til varig opphold, og at rommene ellers er godkjent for den bruken de skal
leies ut for. En annen forutsetning er at det er intern forbindelse mellom den delen av
boligen du bor i, og den delen som leies ut. Dette kan for eksempel vaere ivaretatt via
intern forbindelse med trapp og innvendige dgrer.

Hvis du g@nsker a leie ut deler av boligen din, for eksempel i kjelleren eller pa loftet, ma
du fgrst passe pa at rommene er godkjent til den bruken du gnsker. A endre bruken pa
et rom kan vaere sgknadspliktig. Det er for eksempel sgknadspliktig & endre bruken av
et rom fra tilleggsdel (f.eks. bod, oppbevaringsrom, teknisk rom etc.) om til hoveddel
(dvs. rom hvor man oppholder seg i, som f.eks. stue, kjgkken, bad og soverom). Hvis
rommene allerede er godkjent for den bruken du gnsker, trenger du ikke sgke.
Avgjerende for hvilken bruk rommene er godkjente til, vil som regel vaere bruken av det
som kommer frem av plantegningene i forbindelse med at huset ble oppfgrt. Dette
gjelder med mindre det i ettertid er blitt sgkt om, og godkjent bruksendring av ett eller
flere rom i boligen.

Dersom du skal bruke rom i boligen til noe annet enn det som er godkjent av
kommunen, ma du sgke om bruksendring og pase at rommene oppfyller gjeldende
tekniske krav.

For neermere informasjon om reglene som til enhver tid gjelder for bruksendring av
rom, ta kontakt med kommunen eller besgk www.dibk.no.

INFORMASJON OM "UTLEIE AV SELVSTENDIG BOENHET TILKNYTTET EGEN BOLIG"
Dersom boligen din har en selvstendig boenhet eller du gnsker a etablere en
selvstendig boenhet, er det en rekke tekniske krav som ma vaere oppfylte. Det er ikke
tilstrekkelig at rommene er godkjent til varig opphold.

En selvstendig boenhet ma for det fgrste ha alle hovedfunksjoner for en bolig. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom (soveplass), bad og toalett. Videre er
det et krav om at boenheten har egen inngang, og at det ikke er intern forbindelse
mellom de gvrige boligarealene i den eksisterende boligen. | tillegg kommer en rekke
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tekniske krav som ma veere oppfylte, for eksempel krav til romhgyde, lysforhold,
brannsikring m.fl. (gjeldende byggteknisk forskrift - TEK 17).

Dersom du gnsker a etablere en selvstendig boenhet i den eksisterende boligen din ma
du sende en sgknad til kommunen.

Hvilke krav som gjelder for etablering av selvstendige boenheter endres til stadighet.
For naermere informasjon om hvilke regler som gjelder ta

kontakt med kommunen eller besgk www.dibk.no.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4890 000 (Prisantydning)

Omkostninger
15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

15 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4890 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4905 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4908 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 123 512

Betalingsbetingelser
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for
utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Tomi Christian Johansen

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
tomi.johansen@aktiv.no

TIf: 416 01 710

Maehvie Eiendomsmegling AS, Nordahl Griegs gate 6
8622 Mo i Rana
TIf: 75577 880

Salgsoppgavedato
31.05.2025
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2. ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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3. ETASIE Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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4. ETASIE Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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1, ETASIE Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Tilstandsrapport

Hel tomannsbolig

@ Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 99, bnr. 445

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 272 m? BRA-i: 248 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 12315-2264

Autorisert foretak: Verdi EiendomsTakst AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Ottar Mikalsen

Verdi

Eiendomstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: 001344

VET.NO

Var ref: Dag Ottar Mikalsen



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Verdi Eiendomstakst

Hos Verdi Eiendomstakst far du ikke bare takstrapporter av hgy kvalitet, men ogsa en opplevelse av trygghet, troverdighet,

tilgjengelighet og kundeservice i saerklasse.

Var visjon er klar: Vi gnsker a levere trygge og troverdige takstrapporter over hele Helgeland. Dette gjgr vi pa en slik

mate at du som

kunde skal unnga reklamasjoner, konflikter eller tvistesaker i etterkant av eierskiftet. | tillegg til a tilby takstrapporter av hgy kvalitet gir

vi ogsa radgivende anbefalinger i bade salgs- og kjgpsprosessen.

Vare verdier definerer hvem vi er og hva vi star for:

- Leveringsdyktig: Vi leverer raskt og effektivt, med kort responstid og leveringstid etter befaring.

- Troverdig: Vi er en palitelig og aerlig aktgr som du kan stole pa.

- Ngyaktig: Vare takstrapporter er grundige, presise og ngyaktige.

- Tilgjengelig: Vi er alltid tilgjengelige for vare kunder, enten det er for spgrsmal, veiledning eller oppfglging.

Mer om oss pa www.vet.no.

Dag Ottar Mikalsen

Uavhengig Takstingenigr
dagottar@vet.no
411 11 466

—
l I I L ﬂ@giattem‘nn

Norsk takst  wr

GODKJENT
VATROMSSEDRIFT

Oppdragsnr.: 12315-2264 Befaringsdato: 30.04.2025

Verdi g
Eiendomstakst [
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Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 99 - Bnr 445 Postboks 227 k I I
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA Verdi EiendomsTakst AS ‘
Gnr 99 - Bnr 445 Postboks 227
1833 RANA 8601 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA
Gnr 99 - Bnr 445
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Verdi EiendomsTakst AS ‘
Postboks 227
8601 MO | RANA Norsk takst

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 5850 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Hel tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear. |
ettertid er det dog blitt gjort noen endringer, og disse er som
folger:

1. etasje:

- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig
karakter.

- Det er ikke adkomst mellom boenhetene, dette da det er
etablert en vegg foran dgren i gangen i utleiedelen. Fra
hoveddelens trapperom er dgren inntakt, sa for a fa en
"lovlig" utleiedel s ma veggen foran dgren pa utleie-siden
fiernes.

2. etasje:
- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig
karakter.

Loftsetasje:

- Loftsetasjen er innredet etter byggear. Det finnes ingen
tegninger som viser at denne bruksendringen/innredningen
er godkjent.

Kjelleretasje:

- Kjelleretasjen er i stor grad slik den er tegnet i 1954.
Riktignok noen sma endringer men ikke endringer/innredning
som er av sgknadspliktig karakter.

Utvendig:

- Terrasse pa fasade sgrvest er ikke inntegnet pa godkjente
tegninger. Terrassen har en gjennomsnittlig hgyde over
planert terreng pa over 50 cm. og er i sa mate spknadspliktig.
Det samme er ovenforliggende terrasse med adkomst fra 2.
etasje.

- Terrassen over inngangspartiet har rekkverk, slik den
godkjente tegningen fra 1975 viser.

- Garasjen er bygd med en annen takvinkel enn slik den er
tegnet pa de godkjente bygningsteningene fra 1967.

- Det er stedvis utfgrt enkelte fasadeendringer i form av bl.a.
vinduer.

Anbefaling:

- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler & spke kommunen om
bruksendring/godkjenning av alle nevnte spknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye
bygningstegninger i trad med dagens virkelighet.
Tiltak/saksomkostninger i sakens anledning vil kunne
tilkomme. Dette til orientering.

Oppdragsnr.: 12315-2264 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 5 av 41
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

5 Hel tomannsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 0 Utvendig > Takterrasse a til si

- Det er ikke montert rekkverk.
5 Pa generelt grunnlag er altaner/terrasser oppfert
over innredede rom a ansees som en
.

risikokonstruksjon. Overvak tilstand i henhold til
eventuelle lekkasjer.

| falge godkjente bygningstegninger fra 1975 var det
. TGO: Ingen avvik tenkt en takterrasse over inngangspartiet med
rekkverk. P& grunn av adkomsten ut pa
"takterrassen" og manglende rekkverk gis det her

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak tilstandsgrad 3 (TG3) mht. fare for fallskader.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
12 Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
10 standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
8 rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

6 Kontroll av planavvik/ skjevheter i gulv:
- Sterste malte planavvik i 1. etasje/leilighet malt i
stue innenfor en diameter av 2 meter er ca. 21 mm,
og sterste malte planavvik i hele stuerommet er ca.
39 mm. Ogsa i det minste soverommet var avviket
2 hhv. 15 og 21 mm.
- Storste malte planavvik i 2. etasje malt i stue
innenfor en diameter av 2 meter er ca. 15 mm, og
stgrste malte planavvik i hele stuerommet er ca. 27
Ingen umiddelbare kostnader mm. Det ble ogsa malt i soverommet men her var

) det tilfredsstillende.
Tiltak under kr 10 000 - Sterste malte planavvik i loftsetasje malt i

Antall

b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 loftsstuen innenfor en diameter av 2 meter er ca. 32
) mm, og sterste malte planavvik i hele
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 loftsstuerommet er ca. 35 mm.
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Alle nevnte avvik er mer enn hva NS 3600 tillater av
tolleranseavvik.
@  Tiltak over kr 300000 .
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© innvendig > Pipe og ildsted Gitil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Verdi EiendomsTakst AS
Postboks 227
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Manglende rekkverk i loftsetasjen.

Trappene har ikke veggmonterte handlgpere.
Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere.
Ved befaring ble det ikke registrert noe
brannslukningsapparat i utleiedelen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

0 Spesialrom > Loftsetasje > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Under 10 000

o Véatrom > 1. etasje utleiedel > Bad/wc/vaskerom >
Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

@) Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Rateskader i vindskibord.

Det ble ikke registrert noe visuelle skader i taktekket
ved befaring, men det kan vaere svekkelser i
innfestning og lekter.

Oppdragsnr.: 12315-2264

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

30.04.2025

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Utetthet i renne pa tak mot sgrvest.

Nedlgp fra hovedtak er ikke tilfredsstillende ledet til
renne pa tilbygget del. Det bemerkes at takvann fra
hovedtak og tilbygget tak er ledet inn pa det samme
nedlgpet, usikkerhet om dette har tilfredsstillende
kapasitet ved store nedbgrsmengder. Usikkerhet om
renne pa tilbygget del har tilfredsstillende fall mot
nedlgpet.

Taket mangler sngfangere.

Renner og nedlgp pa hovedtaket er modne for
utskiftning.

Hvis det skal feies fra taket ma det monteres
tilfredsstillende stige/stigetrinn her.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:

Det er ikke skiftet ut trebord under raft, her er
raftekassene fra byggear.

Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:

Manglende utforinger og listverk pa vindu mot
nordvest i loftsetasjen.

Vinduer fra 80-tallet begynner & bli modne for
utskiftning.

Merk alder pa vinduer fra byggear i kjelleretasjen.
Vinduet pa baderommet i 1. etasje vender inn i
garasjerommet (ikke godkjent brannvindu).
Sketcher i vann-nese beslag.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Hovedbolig.

Hovedinngangsdgr: Ingen merknader.

Terrassedgr fasade nordvest: Det er ikke

tilfredsstillende tettet utvendig.

Terrassedgr fasade sgrvest: Det er ikke

tilfredsstillende tettet utvendig.

Utleiedel.
Hovedinngangsdgr: Ingen merknader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er avvik:

Terrassene er ikke byggesgkt hos kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

O Utvendig > Enkelgarasje inntil boligen
Det er avvik:
- Garasjen har ingen ventilasjon.

- Grunnmurer mangler utvendig puss.
- Gjenstaende overflatebehandling av ytterkledning.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Stedvis manglende avslutninger mot dgrterskler.
Stedvis knirk i gulv.

Manglende avslutning mellom laminat pa gulvet og
trapp i loftsetasjen.

Spor etter opprinnelige el-inntak i loftsetasjen.

Ved befaring var det gjenstaende arbeider i
trappelgpet mellom 2. etasje og loftsetasjen, dette vil
bli ferdigstilt fgr salg opplyser eier.

0 Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

0 Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:
Trappene har ikke veggmonterte handlgpere.
Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje:
Trappene har ikke veggmontert handlgpere.
Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Det bemerke sat det. er en hovedstoppekarn uten
kuleventil.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12315-2264

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0 Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-
installasjoner er oppbrukt.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Hovedbolig:

El-skap plassert gangen i 1. etasje.

Automatsikringer og maler.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler i
entre/trappegang og bod.

2. etasje: Termostatstyrte varmekabler fra ca. 2014 pa
bad/wc.

Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Utleiedel:

El-skap plassert i mellomgangen.

Automatsikringer. Maler plassert i utvendig skap.
Gulvvarme:

1. etasje: Varmefolie i stuen og det ene soverommet.
Varmekabler fra ukjent arstall pa baderommet.

Ved befaring var det stedvis noe gjenstaende el-
arbeider, dette vil bli ferdigstilt fgr salg opplyser eier.

0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Det er usikkerhet om taknedlgp og drenering er
koblet sammen med kloakken. Dersom dette er tilfelle
sa kan kommunen palegge a legge
taknedlgp/drenering i separat system. For naermere
informasjon om dette ta kontakt med kommunen.
Det ble fuktmalt i kjelleretasjen ved befaring,
forhgyede fuktverdier ble registrert i gulv og vegger.
Dette er vanlig iht. byggear da det ikke var normalt a
anlegge fuktsperre mot grunnen.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Sprekk i grunnmur/kjelleryttervegg mot nordgst.
Noe sprekkdannelser i grunnmur under tilbygget del.

Usikkerhet pa tilstand pa grunnmur/yttervegger som
er under terreng og er innvendig innkledd.

Kostnadsestimat: Under 10 000

30.04.2025

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Side: 8 av41
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

o Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Gailside
himling
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Panel i himling er ikke beregnet for vatrom
Stedvis luftbobler bak tapet.

@ vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Gatilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale
fuktverdier ble registrert.

Gulvet har svakt motfall mot sluk (5 mm).

Det bemerkes at hjgrner er tettet med silikon (ikke
sveiset).

Belegget er ikke festet til underlaget ved dgrterskel.

o Kjgkken > 1. etasje utleiedel > Kjpkken > Overflater ~Gatilside
og innredning
Det er avvik:
Det bemerke et panelplater som er pa vegger ved
komfyren taler darlig vannsgl og vanndamp. Fuktsvell
i veggplater ved komfyren.
Det er ikke tette mellom benkeplater og vegger.
Manglende overgang mellom laminat pa gulv ut mot
stuen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Kijgkken > 1. etasje utleiedel > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Manglende utedel pa ventilasjonskanalen som er fgrt
gjennom ytterveggen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12315-2264 Befaringsdato:  30.04.2025 Side: 9 av41
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Tilstandsrapport

HEL TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1954 Boligen ble byggegodkjent den
18.10.1954 og fikk utstedt
ferdigattest den 16.11.1956.
Anvendelse
Hovedboligen var ved befaring ubebodd, mens utleiedelen i 1. etasje var utleid.
Standard
Boligen holder normal standard alder tatt i betraktning. Enkelte oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes for a imgtekomme dagens krav
til standard.
Vedlikehold
Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte oppgraderinger/pakostninger ma likevel paregnes iht. normal elde og slitasje. Les
tilstandsrapporten ngye for utfyllende informasjon.

Tilbygg / modernisering

1967 Tilbygg Tilbygg av garasje mot nordgst, godkjent av Rana bygningsrad 22.05.1967.
1975 Tilbygg Utbygging av inngangsparti mot nordvest, godkjent av Rana bygningsrad 20.02.1975.

Tilbygg Bruksendring/innredning av loftsetasjen, ukjent eldre arstall, trolig utfgrt mange ar fgr dagens eier overtok boligen i 2013.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med profilerte takpanner av stal fra ukjent arstall. Ukjent undertak.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Rateskader i vindskibord.
Det ble ikke registrert noe visuelle skader i taktekket ved befaring, men det kan vare svekkelser i innfestning og lekter.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Oppdragsnr.: 12315-2264 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 10 av 41
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Tilstandsrapport

Visuell besiktelse av taket.

Rateskader i vindskiBord, Rateskader i vindskibord.

NedIgp og beslag

Eldre renner og nedlgp av plast. Renner og nedlgp av metall pa tilbygget del.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med pipehatt.
En luftehatt pa taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utetthet i renne pa tak mot sgrvest.

Nedlgp fra hovedtak er ikke tilfredsstillende ledet til renne pa tilbygget del. Det bemerkes at takvann fra hovedtak og tilbygget tak er ledet inn pa det
samme nedlgpet, usikkerhet om dette har tilfredsstillende kapasitet ved store nedbgrsmengder. Usikkerhet om renne pa tilbygget del har tilfredsstillende
fall mot nedlgpet.

Taket mangler sngfangere.

Renner og nedlgp pa hovedtaket er modne for utskiftning.

Hvis det skal feies fra taket ma det monteres tilfredsstillende stige/stigetrinn her.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskiftning av renner og nedlgp pa hovedtaket bgr paregnes i neer fremtid.
Overvak tilstanden.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

{/

i

Utettheter i renne.
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Veggkonstruksjon

Yttervegger av reisverk/bindingsverk av tre som trolig er isolert med 10 cm isolasjon fra byggear. NB! Alder tatt i betraktning er det naturlig nok usikkerhet
mht. isolasjonstykkelse, kvalitet og tilstand.

Yttervegger i stue og kjgkken i 2. etasje er innvendig utlektet og etterisolert med 5 cm isolasjon, opplyser eier.

Yttervegger er utvendig tekket med staende temmermannskledning fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke skiftet ut trebord under raft, her er raftekassene fra byggear.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rafter bgr gjenoppbygges med nye bord og insektsnetting. Navaerende eier har observert insekt (bier) ved raft.

Raft mot sgrvest. Deler av kledning pa fasade sgrest er ikke ferdigkappet

[

Glippe/utettheter i overgang opprinnelige del og tilbygget del.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.
Det er lagt isolasjon opp mot taktro. Underliggende tynn plast.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 12315-2264 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 12 av 41
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Bilde fra knekott.

Bilde ra knekott Stedv;s teg.n til misfarging pa synlig isolasjon. Bilde f?a knekott.

Vinduer

Hovedbolig.

1. etasje: Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2019.

2. etasje: Ett vindu av tre med 3-lags isolerglass fra 1980 i stuen, for gvrig malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2015 i stue/kjgkken. Malt vindu
av tre med 2-lags isolerglass pa baderommet.

Loftsetasje: Malte vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 1980 og 2020.

Kjelleretasje: Vinduer av tre med 2-lags isolerglass i det ene kjellerrommet, for gvrig vinduer av tre med 2-lags glass fra byggear.

Utleiedel.
1. etasje: Malte vinduer av tre med 3-lags isolerglass fra 1980 i det ene soverommet. Malt vindu av tre med 2-lags isolerglass av nyere dato pa kjgkkenet.

Vindu med 2-lags glass fra byggear pa baderommet. For gvrig vinduer av tre med 2-lags isolerglass fra 2019.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Manglende utforinger og listverk pa vindu mot nordvest i loftsetasjen.

Vinduer fra 80-tallet begynner a bli modne for utskiftning.

Merk alder pa vinduer fra byggear i kjelleretasjen.

Vinduet pa baderommet i 1. etasje vender inn i garasjerommet (ikke godkjent brannvindu).
Sketcher i vann-nese beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for & lukke avvik bgr paregnes. Dette er vanskelig & kostnadsestimere.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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e > = g

Manglende utforing og listverk pa vindu av nyere dato i loftsetasjen. Vinduer av eldre dato har svekkelser.

Malingsavflassing. Utettheter i overgang vindu og utvendig omramming ved stuevinduer i 2.
etasje.

Dorer

Hovedbolig.

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2019.
Terrassedgr fasade nordvest: Malt isolert dgr med 3-lags isolerglassfelt av nyere dato.
Terrassedgr fasade sgrvest: Malt isolert dgr med 3-lags isolerglassfelt av nyere dato.

Utleiedel.
Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt fra 2024.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Hovedbolig.

Hovedinngangsdgr: Ingen merknader.

Terrassedgr fasade nordvest: Det er ikke tilfredsstillende tettet utvendig.
Terrassedgr fasade sgrvest: Det er ikke tilfredsstillende tettet utvendig.

Utleiedel.
Hovedinngangsdgr: Ingen merknader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Gjenstaende utvendige arbeider ved terrassedgrer i 2. etasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1. etasje:

Terrasse pa ca. 20 m2 med liggende rekkverk.
Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen.

Terrassen er oppfgrt utenfor inngangsdgren til utleiedelen.

2. etasje:

Terrasse pa ca. 20 m2 med liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 100 cm.
Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa sgyle av tre pa stgpt2 peler.
Gulv er tettet med takpapp med overliggende spaltebor. Kryssfinerplater under takpappen.
Adkomst via dgr fra stuen i 2. etasje.

Begge terrasser er fra ca. 2017.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Terrassene er ikke byggesgkt hos kommunen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrassene bgr byggemeldes/ sgkes om godkjenning.

= RE NN v
Ett av spilebordene pa rekkverket i 2. etasje er ikke tilfredsstillende festet.  Kontroll av fundamenteringen.

e i R
Terrasser er oppfgrt utenfor fasade sgrvest.
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Takterrasse

Takterrasse:

Takterrasse pa ca. 35 m2

Takpapp fra ca. 2020 som tettesjikte/membran. Arbeidene ble utfgrt av eier.
Adkomst via dgr fra kjskkenet i 2. etasje.

| tillegg er det en balkongdgr fra trappegangen i 2. etasje som gar ut pa taket over inngangspartiet samt over garasjetaket. | fglge godkjente
bygnungstegninger fra 1975 var det tenkt en takterrasse over inngangspartiet med rekkverk. Pa gunn av adkomsten ut pa "takterrassen" og manglende
rekkverk gis det her tilstandsgrad 3 (TG 3) mht. fare for fallskader.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

P& generelt grunnlag er altaner/terrasser oppfgrt over innredede rom & ansees som en risikokonstruksjon. Overvak tilstand i henhold til eventuelle
lekkasjer.

| felge godkjente bygningstegninger fra 1975 var det tenkt en takterrasse over inngangspartiet med rekkverk. Pa grunn av adkomsten ut pa "takterrassen"
og manglende rekkverk gis det her tilstandsgrad 3 (TG3) mht. fare for fallskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Hvis taket skal benyttes som terrasse ma det etableres tilfredsstillende rekkverk. Det bemerkes at det kun er taket over inngangspartiet som er godkjent
pa bygningstegningen fra 1975.
Hvis taket ikke skal benyttes som terrasse, ma terrassedgren lases/blokkeres for & unngd at noen kan ga ut pa taket mht. potensielle fallskader.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

|

Takterrassen er oppfgrt utenfor fasade nordvest og nordgst Takterrasse over garasje og inngangspartiet.

Utvendige trapper
Apen trapp til takoverbygget repos. Konstruksjon av galvanisert strekkmetall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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68

Enkelgarasje inntil boligen

Enkel beskrivelse:

Betonggulv med grunnmurer av lettklinkerblokker og betongblokker.

Yttervegger av bindingsverk av tre som er isolert med 15 cm isolasjon.

Takkonstruksjon av tre som er isolert med 20 cm isolasjon. Det er etablert luftespalter i takkonstruksjonen. Oppbygging av takkonstruksjon og
isolasjonstykkelse er opplyst av eier.

Leddport med portapner. Bi-inngangsdgr.

I ca. 2020 ble opprinnelige garasje revet og bygget opp pa nytt.

Enkel bod oppfgrt inntil garasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Garasjen har ingen ventilasjon.
- Grunnmurer mangler utvendig puss.
- Gjenstaende overflatebehandling av ytterkledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for & lukke avvik bgr paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bakveggen mangler overflatebehandling Grunnmurer er ikIZe utvendig pusset. Synlig grunr‘wm‘u.rsp]ast her er agt feil
vei.

INNVENDIG

(32 overflater

Gulv er tekket med laminat, fliser og belegg.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler fra ca. 2020 i entre/trappegang og bod.
2. etasje: Termostatstyrte varmekabler fra ca. 2014 pa bad/wc.

Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme..

Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Utleiedel:

1. etasje: Varmefolie i stuen og det ene soverommet. Varmekabler fra ukjent arstall pa baderommet.

Vegger er tekket med malte panelplater, malt panel, umalt panel, beiset panel, malt tapet og malte gipsplater.
Himlinger er tekket med malte plater, mdf-himlingspanel og

Overflater fra ca. 2015 i stue/kjgkken i 2. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stedvis manglende avslutninger mot dgrterskler.

Stedvis knirk i gulv.

Manglende avslutning mellom laminat pa gulvet og trapp i loftsetasjen.

Spor etter opprinnelige el-inntak i loftsetasjen.

Ved befaring var det gjenstaende arbeider i trappelgpet mellom 2. etasje og loftsetasjen, dette vil bli ferdigstilt fgr salg opplyser eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Oppgraderinger/utskiftninger/ferdigstilling av enkelte overflater bgr paregnes.

¥ Gy
Spor etter opprinnelige el-inntak i loftsetasjen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

1. etasje: Gulv/etasjeskille av trebjelkelag. Isolasjon fra byggear.

2. etasje: Gulv/etasjeskille av trebjelkelag. Konstruksjonen er dpnet og gammel isolasjon fiernet og erstattet med ny.
Loftsetasje: Gulv/etasjeskille av trebjelkelag. Isolasjon fra byggear.

Kjelleretasje: Stpp sale mot grunn.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Kontroll av planawvik/ skjevheter i gulv:

- Stgrste malte planavvik i 1. etasje/leilighet malt i stue innenfor en diameter av 2 meter er ca. 21 mm, og stgrste malte planavvik i hele stuerommet er ca.
39 mm. Ogsd i det minste soverommet var avviket hhv. 15 og 21 mm.

- Stgrste malte planavvik i 2. etasje malt i stue innenfor en diameter av 2 meter er ca. 15 mm, og stgrste malte planavvik i hele stuerommet er ca. 27 mm.
Det ble ogsa malt i soverommet men her var det tilfredsstillende.

- Stgrste malte planawvik i loftsetasje malt i loftsstuen innenfor en diameter av 2 meter er ca. 32 mm, og stgrste malte planavvik i hele loftsstuerommet er
ca. 35 mm.

Alle nevnte avvik er mer enn hva NS 3600 tillater av tolleranseavvik.

Konsekvens/tiltak

 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Bygningsdelen virker a fungere godt med dagens tilstand, og registrert avvik er relativt normalt alder tatt i betraktning. Oppretting av gulv anses av
takstmannen ikke som ngdvendig (relatert til boligens alder) men ved oppussing kan likevel dette vurderes. TG3 gis med bakgrunn i standardens strenge
krav til planavvik/skjevheter.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

. _.;;l
H,Qt)l..h.,‘i

Kontroll av skjevheter med krysslaser, her fra leiligheten i 1. etasje.

3 Radon

Radonmaling ble utfgrt i 2024. Resultatene viste arsmiddelverdier som er under tiltaksgrensen.

Pipe og ildsted
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Boligen har et innvendig pipelgp av teglstein med stalrgrsfgring som strekker seg fra kjelleretasje og over tak. Pipen ble innvendig rehabilitert i 2009 i
fglge tidligere slagsopplysninger.

Sotluke montert i kjeller. Feieluke montert i loftsetasjen.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted. Vedovn fra ca. 2020 i stuen i 2. etasje.

Pipen ble sist feiet i 2014.
Siste tilsyn ble utfgrt i 2021, anmerkninger angaende manglende tilfredsstillende adkomst til pipen over tak. Ved befaring forela det et fyringsforbud pa

grunn av manglende stige pa taket. Dette vil bli utbedret med Igsning for feiing fra feieluken i loftsetasjen opplyser eier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pé pipe.
o |Idfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.
Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.

* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kontroll av sotluken i kjeller. Kontroll av feieluken pa loftet.

.

Kontroll av den ildfaste pIatenunder vedovnen.
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har panel og betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:
Malt tett tretrapp med repos. Malt staende gelender langs den ene siden av trappelgpet.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje:
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Malt tett tretrapp med repos. Belegg i inntrinn. Malt staende gelender.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:
Trappene har ikke veggmonterte handlgpere.
Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje:
Trappene har ikke veggmontert handlgpere.
Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Ved sma barn i huset bgr lysdpninger minskes.
Montering av sklisikring i inntrinn bgr vurderes.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje. Trapp mellom 1. etasje og kjelleretasje.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:
Malte tette tretrapper med repos. repos er tekket med laminat. Malt staende gelender i 2. etasje.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
e Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handligper pa vegg i trappelgpet.

Trapp mellom 2. etasje og loftsetasje:

Manglende rekkverk i loftsetasjen.

Trappene har ikke veggmonterte handlgpere.
Lysapninger i gelender som overstiger 10 cm.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Manglende rekkverk i loftsetasjen.

.= Innvendige dgrer

Malte speildgrer i forskjellige utfgrsel.

VATROM

2. ETASIE > BAD/WC

Generell

Baderommet ble renovert i 2014. Arbeidene ble utfgrt av eier.

2. ETASIJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Vegger er tekket med malt tapet (vatromsmaling), bakenforliggende fuktbestandige sponplater.
Himling er tekket med mdf-himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Panel i himling er ikke beregnet for vatrom
Stedvis luftbobler bak tapet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bemerkes at vatrommet fungerer med disse avvikende sa lenge det benyttes dusjkabinett, skal det dusjes direkte pa overflatene ma det gjgres tiltak.

Tapet er ikke tilfredsstillende festet til underlaget.

2. ETASJE > BAD/WC
Overflater Gulv

Gulvet er tekket med belegg.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.
Gulvet har svakt motfall mot sluk (5 mm).

Det bemerkes at hjgrner er tettet med silikon (ikke sveiset).

Belegget er ikke festet til underlaget ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

I henhold til fall mot sluk, veer oppmerksom ved bruk.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om for a fa riktig fall mot sluk. Dette vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak. Ved en eventuell renovering bgr man pése at badet bygges med riktig/tilfredsstillende fall mot sluk.

e A
Fuktmaling og kontroll av fall mot sluk.

2. ETASJE > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk fra 2014, arbeidene ble utfgrt av eier.

Kontroll av sluk.

2. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Servant med ett-greps blandebatteri.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Dusjkabinett.

Laminerte skrog med slette fronter.
Speilskap over servanten.
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Kontroll av vanntrykk og avrenning..
2. ETASJE > BAD/WC
Ventilasjon
Baderommet har naturlig ventilasjon via apning av vinduet.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Baderommet har kun ventilasjon via dpning av vinduet.

2. ETASJE > BAD/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende trappelgp.

O™

Hulltaking utfgrt fra trappelgpet.

1. ETASJE UTLEIEDEL > BAD/WC/VASKEROM
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Generell

Baderommet er fra eldre ukjent arstall. Dokumentasjon foreligger ikke.

Enkel beskrivelse:

Gulv er tekket med fliser med underliggende varmekabler.

Vegger er tekket med vatromsplater.

Himling er tekket med mdf-himlingspanel.

Servant med ett-greps blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Dusjkabinett.

Opplegg for vaskemaskin.

Laminert skrog med slette fronter under servanten. Speilskap med integrert belysning over servanten.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Baderommet er av eldre dato. Eldre sluk.

P

Det ble fuktmalt ved befaring, ingen unormale fuktverdier ble registrert.

KI@KKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN (APEN LASNING)
50 overflater og innredning

Gulv er tekket med vinyllaminat av typen Vinyl Comfort.
Vegger og himling er tekket med malte gipsplater.
Overflater er fra ca. 2015.

Laminerte skrog med slette fronter.

Laminerte benkeplater fra 2025.

Integrert koketopp, stekeovn, mikrobglgeovn, kjgleskap og fryseskap.
Oppvaskkum av stal med ett greps blandebatteri fra 2025.
Kjgkkeninnredning er fra lkea og er fra ca. 2015.
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Kontroll av vanntrykk og avrenning. Kontroll av rgropplegg under oppvaskkummen.

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN (APEN L@SNING)
50 Avtrekk

Mekanisk avtrekk fra ca. 2015 over koketoppen. Avtrekket blir ledet ut via ytterveggen.

1. ETASJE UTLEIEDEL > KJ@KKEN
Overflater og innredning

Gulv er tekket med laminat.
vegger er tekket med malte panelplater.
Himling er tekket med mdf-himlingspanel.

Laminerte skrog med malte slette fronter.

Laminert benkeplate.

Kjpkkenplater pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Oppvaskkum og skyllekum av stal med ett-greps blandebatteri. Integrert oppvaskmaskin (smal type).

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det bemerke et panelplater som er pa vegger ved komfyren taler darlig vannsgl og vanndamp. Fuktsvell i veggplater ved komfyren.
Det er ikke tette mellom benkeplater og vegger.
Manglende overgang mellom laminat pa gulv ut mot stuen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tiltak for a lukke avvik bgr paregnes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Kontroll av vanntrykk og avrenning. Kontroll av rgropplegg under oppvaskkummen.

1. ETASJE UTLEIEDEL > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over komfyren. Avtrekket blir ledet ut via ytterveggen.

Vurdering av avvik:
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¢ Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.
Manglende utedel pa ventilasjonskanalen som er fgrt gjennom ytterveggen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Monter tilfredsstillende utedel.
Kostnadsestimat: Under 10 000

/ L\ helac sl
Funksjonstesting av det mekaniske avtrekket over komfyren. Manglende utedel.

SPESIALROM

LOFTSETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulv er tekket med belegg.
Vegger og himling er tekket med malt tapet.

Servant med ett-greps blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Vurdering av awvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Toalettrom i loftsetasjen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og plast (rgr i rgr).
Vannrgr til baderommet og kjgkkenet er montert av eier.
Innvendig hovedstoppekran fra byggear monterte i kjelleretasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Det bemerke sat det. er en hovedstoppekarn uten kuleventil.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll av innvendig hovedstoppekran.

Avigpsrgr

Avlgpsrer av plast og soil.
Avigpsrer til kigkkenet i 2. etasje er montert av eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Stakepunkt i kjelleretasjen.

Ventilasjon

Hovedbolig.

1. etasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via apning av vindu.

2. etasje: Etasjen har mekanisk avtrekk pa kjgkkenet, for gvrig naturlig ventilasjon via luftepalte i det ene vinduet i stuen.
Loftsetasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via luftespalte i det ene vinduet.

Kjelleretasje: Etasjen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegger og luftespalter i vinduer med isolerglass.

Utleiedel.
Boenheten har mekanisk avtrekk pa kjgkkenet, for gvrig naturlig ventilasjon via apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

A0 Andre VVS-installasjoner

Hovedbolig: Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi Electric fra 2011 montert i stue/kjgkken i 2. etasje.
Siste service ble utfgrt i 2025.

Utleiedel: Luft-til-luft varmepumpe av merket Mitsubishi Electric fra 2014 i stuen. Navaerende eier har ikke fatt utfgrt service pa denne pumpen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Utskiftning av varmepumpene ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er umulig a si.

L

Varmtvannstank

Hovedbolig: Varmtvannsbereder av merket Hgiax pa 190 liter og 1950 watt fra 2024, plassert i kjeller.
Utleiedel: Varmtvannsbereder av merket Oso pa 287 liter og 3000 watt fra 1981, plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Utskiftning av varmtvannsbereder for utleiedel ma paregnes pa sikt, tidspunktet for dette er umulig & si.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Hovedbolig:

El-skap plassert gangen i 1. etasje.

Automatsikringer og maler.

Gulvvarme:

1. etasje: Termostatstyrte varmekabler i entre/trappegang og bod.
2. etasje: Termostatstyrte varmekabler fra ca. 2014 pa bad/wc.
Loftsetasje: Ingen rom med gulvvarme.

Kjelleretasje: Ingen rom med gulvvarme.

Utleiedel:

El-skap plassert i mellomgangen.

Automatsikringer. Maler plassert i utvendig skap.

Gulvvarme:

1. etasje: Varmefolie i stuen og det ene soverommet. Varmekabler fra ukjent arstall pa baderommet.

Ved befaring var det stedvis noe gjenstaende el-arbeider, dette vil bli ferdigstilt fgr salg opplyser eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
El-installasjonen er fra forskjellige arstall.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzering som er datert 14.08.2014 er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Siste kontroll fra Linea (Helgeland Kraft AS) ble utfgrt den 15.03.2012. Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av
elektroinstallatgr.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Dadet er over 10 ar siden siste kontroll, anbefales det en ny kontroll av el-installasjon (TG2).
Utbedring av eventuelle avvik ma paregnes.
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Maler for utleiedel er plassert i utvendig skap.

~ S
El-skap for hovedboligen.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere.
Ved befaring ble det ikke registrert noe brannslukningsapparat i utleiedelen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Brannstige montert pa fasade sgregst.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen er oppfgrt pa ukjente masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Ukjent drenering. Stedvis synlig eldre grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er usikkerhet om taknedlgp og drenering er koblet sammen med kloakken. Dersom dette er tilfelle sa kan kommunen palegge a legge
taknedlgp/drenering i separat system. For naermere informasjon om dette ta kontakt med kommunen.

Det ble fuktmalt i kjelleretasjen ved befaring, forhgyede fuktverdier ble registrert i gulv og vegger. Dette er vanlig iht. byggear da det ikke var normalt a
anlegge fuktsperre mot grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Ta kontakt med kommunen vedrgrende separering av drensvann og kloakk.

Fuktmaling i vegger i kjelleretasjen, forhgyde fuktverdier ble registrert.

Grunnmur og fundamenter

Stppt sale med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Yttervegger i kjelleretasjen er innvendig isolert med tresonitt.
Grunnmurer av lettklinkerblokker under tilbygget del.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekk i grunnmur/kjelleryttervegg mot nordgst.
Noe sprekkdannelser i grunnmur under tilbygget del.
Usikkerhet pa tilstand pa grunnmur/yttervegger som er under terreng og er innvendig innkledd.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Pa generelt grunnlag bgr sprekker og riss i muren tettes. Overvak tilstanden.

Kostnadsestimat: Under 10 000

T £hiy 2 ! : = | i n .
Kontroll av grunnmurer under tilbygget del. Sprekker i grunnmur/kjelleryttervegg mot nordgst.

Utvendig sprekk.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i relativt flatt terreng. Belegningssteinen er omlagt for a forbedre fall forholdene utenfor fasade nordvest.

Belegningsstein er omlagt

Utvendige vann- og avigpsledninger
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er fra ukjent arstall.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utskiftning av vann- og avlgpsrgr bgr paregnes pa sikt. Tidspunktet for dette er umulig a si.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring; belgp estimert av takstingenigren:

Kommunale avgifter; fastgebyr vann (kr. 3 847,50):
Kommunale avgifter; vanngebyr areal 276 m2 (kr. 6 768,90):
Kommunale avgifter; fastgebyr avigp (kr. 4 665,-):
Kommunale avgifter; avigpsgebyr areal 276 m2 (kr. 8 041,95):

Kommunale avgifter; feiing og branntilsyn. Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og
tilsyn med fyringsanlegg. Takstingenigren har derfor estimert et arlig cirka-belgp:

Kommunale avgifter; eiendomsskatt:
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren:

Takstingenigren har ikke estimert arlig kostnad for energiforbruk. Dette da energiforbruket vil variere i
forhold til det antall personer som benytter en bolig, mengden av varmtvann som brukes etc.

Sum Arlige kostnader (Avrundet)

Teknisk verdi bygninger

Hel tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Hel tomannsbolig

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 12315-2264 Befaringsdato:  30.04.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 12315-2264

Befaringsdato:

30.04.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Hel tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) ot (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 18 24 42 20 42
2. etasje 73 73 55 11 84
Loftsetasje 24 24 24
Kjelleretasje 68 68 68
1. etasje utleiedel 65 65 65
SUM 248 24 75 11 283
SUM BRA 272
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Entré/trappegang, Bod Garasjerom, Ved- og redskapsbod
) Stue/kjgkken (apen Igsning), Bad/wc,
2. etasje )
Omkledningsrom med servant, Soverom
Loftsetasje Trapperom/loftstue, Toalettrom,

Soverom 1, Soverom 2

Trappegang, Bod, Rom med
varmtvannsbereder og servant, Delvis
Kjelleretasje innredet kjellerrom/ disponibelt rom,
Uinnredet kjellerrom 1, Uinnredet
kjellerrom 2, Uinnredet kjellerrom 3

Entré/gang, Stue, Soverom 1, Kjgkken,
1. etasje utleiedel Mellomgang, Bad/wc/vaskerom,
Soverom 2

Kommentar

Apent areal (TBA):

1. etasje: Terrasse fasade sgrvest pa ca. 20 m2

2. etasje: Terrasse fasade sgrvest pa ca. 20 m2

2. etasje: Takterrasse (uten rekkverk) pa til sammen ca. 35 m2

Areal ved lav himlingshgyde (ALH):

Det bemerkes at ca.11 m2 av gulvarealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet lav takhgyde/skrahimling, dette iht. "takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling 2023". Nevnte areal er fglgelig ikke medregnet i arealoppstillingen over men medtatt som areal med lav
himlingshgyde.

BRA-e (eksternt bruksareal):
Garasjerom pa 19,8 m2 og ved-/redskapsbod pd 4 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger godkjente bygningstegninger fra byggear. | ettertid er det dog blitt gjort noen endringer, og disse er som fglger:

1. etasje:

- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig karakter.

- Det er ikke adkomst mellom boenhetene, dette da det er etablert en vegg foran dgren i gangen i utleiedelen. Fra
hoveddelens trapperom er dgren inntakt, sa for a fa en "lovlig" utleiedel sa ma veggen foran dgren pa utleie-siden fjernes.

2. etasje:
- Planlgsningen er noe endret, dog ikke av sgknadspliktig karakter.

Loftsetasje:
- Loftsetasjen er innredet etter byggear. Det finnes ingen tegninger som viser at denne bruksendringen/innredningen er
godkjent.

Kjelleretasje:
- Kjelleretasjen er i stor grad slik den er tegnet i 1954. Riktignok noen sma endringer men ikke endringer/innredning som er av
sgknadspliktig karakter.

Utvendig:

- Terrasse pa fasade sgrvest er ikke inntegnet pa godkjente tegninger. Terrassen har en gjennomsnittlig hgyde over planert
terreng pa over 50 cm. og er i sa mate sgknadspliktig. Det samme er ovenforliggende terrasse med adkomst fra 2. etasje.

- Terrassen over inngangspartiet har rekkverk, slik den godkjente tegningen fra 1975 viser.

- Garasjen er bygd med en annen takvinkel enn slik den er tegnet pa de godkjente bygningsteningene fra 1967.

- Det er stedvis utfgrt enkelte fasadeendringer i form av bl.a. vinduer.

Anbefaling:
- Verdi Eiendomstakst AS anbefaler a sgke kommunen om bruksendring/godkjenning av alle nevnte sgknadspliktige plan
-/bruksendringer. Dette med mal og fa godkjent nye bygningstegninger i trdd med dagens virkelighet. Tiltak/saksomkostninger
i sakens anledning vil kunne tilkomme. Dette til orientering.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Det bemerkes at branncelleinndelingen ikke tilfredsstiller dagens krav mellom boenhetene. Det skal dog sies at sa lenge
boligen er & betrakte som en HEL tomannsbolig, sa vil det veaere tillatt a leie ut leiligheten i 1. etasje - vel @ merke hvis er en
mulig adkomst mellom boenhetene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Takhgyden i loftetasjen er under 2,20 meter.
Det bemerkes ogsa at den etablerte remningsstigen ikke har ryggbgyle.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Hel tomannsbolig 188 60
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

30.4.2025 Dag Ottar Mikalsen Takstingenigr
Irene Mikalsen Takstmedarbeider
Sven-Erik Hagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 99 445 0 567.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Forsbakkveien 6

Hjemmelshaver
Hagen Sven-Erik, Olsen Tonje

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt plassert pa Selfors i et stille og veletablert boligomrade, om lag 3-4 km nordgst for Mo i Rana sentrum. Selfors er
en bydel med ca. 2 200 innbyggere, og respektive eiendom ligger med kort avstand til dagligvareforretning, skole, barnehage,
sykehus/legevakt m.m., samt ogsa kort avstand til busstopp, lyslgype og gvrige turomrader i Selforslia og pa fjellet.

Sentrum av Mo m/ omegn byr for gvrig pa et rikt service- og kulturtilbud samt flere kjgpesenter, nisjebutikker, kaféer, restauranter,
helsetjenester, badeland, idrettshaller/-arenaer, barnehager, skoler, hggskoler m.m. Mo i Rana er ogsa et knutepunkt og
kommunikasjonssenter pa Nord-Helgeland, med jernbane, flyplass og Europaveiforbindelse mellom nord-sgr og @st-vest. Rana er ogsa det
industrielle tyngdepunkt i Nord-Norge, og huser en av landets stgrste industriparker og skipshavner. Rana og Helgeland er videre kjent for sin
flotte natur med rike tur- og rekreasjonsmuligheter bade ved kysten og til fiells aret rundt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til frittliggende smahusbebyggelse iht. reguleringsplan for "Forsbakkheia, Selfors", plan-ID 4042. lkrafttredelse
14.10.2008.

Om tomten
Flat opparbeidet tomt med plen. Belegningsstein foran garasjen og inngangspartiet.
Tinglyste/andre forhold

Takstingenigren besitter ingen informasjon om tinglyste forhold som er av betydning for eiendommen utover det som naturlig fremkommer i
denne rapport.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle tinglyste forhold som kan vere relevante for eiendommen ifm.
eierskiftet.

Oppvarming

Hovedbolig: Boligen blir varmet opp med vedfyring, luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
Utleiedel: Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumpe og annen elektrisk oppvarming.
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Byggemate

Enkel beskrivelse:

Stgp sale med grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Grunnmurer av lettklinkerblokker under tilbygget del.
Yttervegger av reisverk og bindingsverk av tre utvendig tekket med staende tgmmermannskledning.

Saltak takkonstruksjon av tre utvendig tekket med profilerte takpanner av stal. takplater pa tilbygget del.

Parkering
Parkering i garasjen og pa egen tomt.
Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av en frittstaende hel tomannsbolig fra 1954, bygd over 4 plan. Til boligen hgrer det med en ved- og redskapsbod bygd
inntil fasade nordgst.
Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeciendommer.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Undertegnede takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om dette hvis kjente navaerende eller fremtidige planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Utleieinntekter
Boligen har en leilighet i 1. etasje som i dag leies ut for kr. 9 500,- pr. maned.
Utleiedel

INFORMASJON OM "UTLEIE AV DELER AV EGEN BOLIG"

| utgangspunktet kan man som eier av en bolig leie ut deler av egen bolig uten a matte spke om dette til kommunen. En forutsetning er at
minst ett av rommene man leier ut er godkjent til varig opphold, og at rommene ellers er godkjent for den bruken de skal leies ut for. En annen
forutsetning er at det er intern forbindelse mellom den delen av boligen du bor i, og den delen som leies ut. Dette kan for eksempel vaere
ivaretatt via intern forbindelse med trapp og innvendige dgrer.

Hvis du gnsker a leie ut deler av boligen din, for eksempel i kjelleren eller pa loftet, ma du fgrst passe pa at rommene er godkjent til den
bruken du gnsker. A endre bruken pa et rom kan vaere sgknadspliktig. Det er for eksempel sgknadspliktig & endre bruken av et rom fra
tilleggsdel (f.eks. bod, oppbevaringsrom, teknisk rom etc.) om til hoveddel (dvs. rom hvor man oppholder seg i, som f.eks. stue, kjgkken, bad
og soverom). Hvis rommene allerede er godkjent for den bruken du gnsker, trenger du ikke sgke.

Avgjgrende for hvilken bruk rommene er godkjente til, vil som regel vaere bruken av det som kommer frem av plantegningene i forbindelse
med at huset ble oppfgrt. Dette gjelder med mindre det i ettertid er blitt skt om, og godkjent bruksendring av ett eller flere rom i boligen.
Dersom du skal bruke rom i boligen til noe annet enn det som er godkjent av kommunen, ma du sgke om bruksendring og pase at rommene
oppfyller gjeldende tekniske krav.

For nermere informasjon om reglene som til enhver tid gjelder for bruksendring av rom, ta kontakt med kommunen eller besgk www.dibk.no.

INFORMASJON OM "UTLEIE AV SELVSTENDIG BOENHET TILKNYTTET EGEN BOLIG"

Dersom boligen din har en selvstendig boenhet eller du gnsker a etablere en selvstendig boenhet, er det en rekke tekniske krav som ma vaere
oppfylte. Det er ikke tilstrekkelig at rommene er godkjent til varig opphold.

En selvstendig boenhet ma for det fgrste ha alle hovedfunksjoner for en bolig. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom
(soveplass), bad og toalett. Videre er det et krav om at boenheten har egen inngang, og at det ikke er intern forbindelse mellom de gvrige
boligarealene i den eksisterende boligen. | tillegg kommer en rekke tekniske krav som ma veere oppfylte, for eksempel krav til romhgyde,
lysforhold, brannsikring m.fl. (gjeldende byggteknisk forskrift - TEK 17).

Dersom du gnsker a etablere en selvstendig boenhet i den eksisterende boligen din ma du sende en sgknad til kommunen.

Hvilke krav som gjelder for etablering av selvstendige boenheter endres til stadighet. For naermere informasjon om hvilke regler som gjelder ta
kontakt med kommunen eller besgk www.dibk.no.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

3880825 2025 | fglge opplysninger fra Rana Kommune.

Formuesverdi Ar Kommentar

970 206 2025 Belgpet gjelder bolig brukt som primaerbolig. Som sekundzerbolig er ligningsverdien kr. 3 880 825,-.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3000 000 2013
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Jernbanepersonalets Forsikring Fullverdi 12 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 02.05.2025 Selggrs eggnerklaermg er kontrollert av Gjennomgatt 10 Ja
takstingenigren.

Amibita/Infoland 23.04.2025 Alle dokumenter fra Ambita AS/ Infoland Gjennomgatt 58 Nei

er gjennomgatt av takstingenigren.

Tilsynsrapport fra Helgeland Kraft AS
Helgeland Kraft AS (Linea) 15.03.2012 (Linea) Gjennomgatt 1 Ja
vedrgrende boligens el-anlegg.

298 bilder ble tatt pa befaring iht. egen

Bilder 30.04.2025 . . Gjennomgatt Nei
internkontroll og dokumentasjon.

Verdi Eiendomstakst AS ~ 05.05.2025 Energiattest utfrt av Verdi Eiendomstakst Gjennomgatt 6 Nei
AS v/ undertegnede.

Eiendomsverdi AS 05.05.2025 Kvalitetssikring og kontroll av markedspris Gjennomgatt Nei

og markedsutvikling i aktuelt naeromrade.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.05.2025
2 05.05.2025
3 05.05.2025
4 07.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12315-2264

Befaringsdato: 30.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/001344

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Returadresse:

Postboks 702 Dato: 05.05.2025
LI N EA 82;21 (r)\/lcs;sjgen Var ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 113326
VERDI EIENDOMSTAKST AS
V/Dag Ottar Mikalsen
Postboks 227

8601 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Forsbakkveien 6, 8613 MO I RANA.

Navn nettkunde: HAGEN SVEN-ERIK

Malernummer: 6970631402478733

Anlegget ble sist kontrollert: 15.03.2012

Kontrollresultat: Det ble avdekket feil i anlegget som i ettertid er bekreftet utbedret av

registrert elvirksomhet.

Vi gjer oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan veere endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Rune Larsen Aune

Tilsynsingenier

Linea AS Besoksadresse: www.linea.no Org.nr.: 917 424 799
Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no

8654 Mosjoen 8657 Mosjeen +47 751 00 400 Side 1 av 1
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BAD/VASKEROM:
11 Kenner du tilomdet erfhar veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis jao, beskriv:

1.2. Kienner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom
Nei Jag, kun av fagloert
v Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcertfegeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

BAD 2.ETG RENOVERT AV UFAGLART
NYE GREN TIL VANN OG AVL@P UTF@RT AV RORLEGGER

13 Ble tettesjikt/ membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei v Ja
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

VINYLBELEGG MONTERT PA SLUK MED KLEMRING

1.4 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidens?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkicering

¥ Jao det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

1.5 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/ beskrivelse /uavhengig kontroll eller annet?

v Nel Ja

Hvis |a, beskriv:

VANN/AVLEP/RER:
21 Kenner du tilom det erfhar veert feil pd Vcnn,l’cw;ap herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller Iknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kenner du til om det har veert utfert arbeid/ kontroll pd vann/aviep/rer?
Nei Jao, kun av fagloert
v’ Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Jao, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

g%l;N TIL KJBKKEN ER LAGT | BJELKELAG FRA KJELLER TIL KJ@KKEN MED EGENINNSATS, SANIPEX R@R |
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3 Kenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER [NEDLOP:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlep:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

42 Kenner du til omdet er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/besiag?
Nei Ja, kun av faglaert
Ja, blde av faglcert og egeninnsats
¥ Jag, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
SELVBYGGERPAPP OG TAKRENNE PA GARASJE OG INNGANGSPART

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kenner du tilomdst er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel ddrig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei v Ja
Huis jo, beskriy:  F YRINGSFORBUD GRUNNET MANGLENDE FEIING, MA MONTERE FEIELUKE ELLER TAKSTIC

6. Kjenner du til orn det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setringsskader eller iknende?

Nei v Ja
Huis o, beskrly: ER EN SPREKK | KJELLERMUR, HAR VART SLIK SIDEN VI KJ@PTE HUSET, INGEN ENDRING

TERRASSER [FASADE/VINDUER/ GARASJE:
71 Kjenner du til om det er feil [utsttheter i terrasser/fasads/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

72. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasjs?
v Nei Jag, kun av fagloert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
v Jg, kunav ufagloertfegeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
TERRASSE BYGGET SELV, BYTTET EN DEL VINDUER STUE, KJZKKEN, SOVEROM OG BAD
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Hvis boligen har keller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik somisolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Klenner du til om det er Innredet/bruksendret/bygget pé andre deler av boligen?

Nei v Ja
Hvis jo, beskriv:  Endret planlgsning innenders

UTLEIEDEL/ OFFENTLIGE GODK JENNINGER/RADONMALING:

181

. Selges boligen med utleidel/lelighet eller hybel?

Nei v Ja
Huis ja, boskriv:  65M2 3-ROMS LEILIGHET

Huis ja: Er rornmene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei v Ja

Hvis jo, beskriv:  EF en tomannsbolig

18 2 Erutleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

v Nel Ja

18. Er det foretatt radonmdling?

Nei v Ja

Hvis ja, hva erverdiene? 75

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?

21,

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Kienner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pé eiendommen som
skieggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei v Ja
BIER | RAFTEKASSE

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILS TANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22, Kjenner du tilom det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja

Hvis Ja, oppgi type rapport og drstall:

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgittii salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

v Nel Ja

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

24 Kenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reparcsjon,r'oppussingfbygging?
Nei Ja, kun av fagloert i det arbeidet som er gjort
v Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufcglcert/egeninnscts
Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeldet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

1ETG: PUSSET OPP STUE, SOVEROM, GANG, BOD OG GARASJE
2ETG: PUSSET OPP STUE, KJ@KKEN OG SOVEROM

25, Kenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
v Nei Ja, kun av fagleert | det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert,r'egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdal 16 til187?

Nel v Ja
TERRASSE ER IKKE S@KT PA

Hvis ja, beskriv:



N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27 Kjenner du til omdet er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger | bruken av elendommen eller elendommens omgivelser/naboer?

v Ne Ja

Hvis ja, beskriv:

28, Kenner du til omdet er pdbudfheftelser!kravfmanglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis jao, beskriv:

29, Kenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sienanse som det kan veoere relevant for
leper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste fornold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31 Vetdu om det er, eller har veert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP:
32 Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilherer boligen?

v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, keller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34 Kenner du til vedtak/forslag som kan medfere ekte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kienner du til om det er/har vaert sopp/rdte/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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N1

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

Egenerklosringen er utarbeidst av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023,
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Mo i Rana

Oppdragsnr.

1802250050

Selger 1 navn

Sven-Erik Hagen

Selger 2 navn

Tonje Olsen

Forsbakkveien 6

Poststed

MO | RANA 8613
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 11

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jernbanepetsonalets forsikring

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SH, TO
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22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |AII el utfert av Nilsen elektro, golv og vegg egeninnsats, rgr egeninnsats/Mo rerservice.
Arbeid utfert av | Nilsen elektro installasjon a/s, mo rgrservise a/s

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Viny|be|egg, klemring pa sluk.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse . X
dreneting som vi vet.

Forste vinter vi eide huset kom det inn overflatevann. Fall pa terreng utbedret. Ikke skhedd etter det. Ingen feil med

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Fyringsforbud pr dd pga manglende feiing grunnet ikke godkjent takstige.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sprekk pa en vegg i et rom i kjeller. Har veert der siden vi kjgpte huset, ingen forandringer.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Sikringskap 1 0g 2 etg. Nytt el 2 etg og delvis 1 etg. Se samsvarserkleering.
Arbeid utfert av | Nilsen elektro installasjon as.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja
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14

15

16

17

171

18

18.

-

19

20

21

21.

PN

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Mur inngangsparti. Tarerarbeid inngangparti og garasje. Bytting av vindu.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Inngangsparti, garasje, vindu, altan.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Boligen er en tomannsbolig. 1. etg er pr dd utleid med ordinzer husleiekontrakt.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vet ikke arsaken til ikke godkjent til tross for tomannsbolig.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Altan. Endret inndelinger sv rom 1 og 2 etg.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ikke sgkt godkjenning altan.

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Utfert i kjeller og 1 etg.
Radonmaling

Ar |2017

Verdi |76 bg/m3

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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RANA KOMMUNE Plannr
Plankontoret 4042
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL Plan godkjent
REGULERINGSPLAN FOR FORSBAKKHEIA, SELFORS 14.10.08
Plan datert: 29.08.08 Bestemmelser datert: 14.03.08
Sist revidert: 29.08.08 Sist revidert: 29.08.08
§1
GENERELT
Omradets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa
begrensning  plankartet.
Regulerings- Fplgende reguleringsformél inngér:
formal.
BYGGEOMRADER Boliger (frittliggende BO 1l
sméhusbebyggelse)
Boliger (blokkbebyggelse) B 13
Offentlige bygninger 16 I 24
(omsorgsboliger)
Allmennyttig formaél A 177
(forsamlingslokale)
Bolig/Forretning (kombinert B/F 940
formal)
OFF.TRAFIKKOMRADER  Kjerevei Kv 310
Gate med fortau GEF 311
FRIOMRADER Anlegg for lek FRI 430
SPESIALOMRADER Friluftsomrade FRIL 63
Frisiktsone i vegkryss 640
Nettstasjon N 699
FELLESOMRADER Felles avkjorsel FA 710
§2
BYGGEOMRADER
a. Bolipger.
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BYGGE-
HGYDER

SARSKILT
FORBO 1

TILLATT
UTNYTTELSE

UTFORMING

GARASJIER/
BILOPP-
STILLING/
ATKOMST

110

Tomter tillates bebygd med boliger og garasjer med maksimal gesims/mene-
hovde i felge tabell:

' maksimal gesimsheyde | maksimal monehgyde | BYA
Boliger
uten sokkel 6,0 m 8,5m Se BYA
med sokkel 55m 8,0m SeBYA
Garasjer 2,5m 45m 45 m°
B Kote 32 Kote 35,5 SeBYA

T seerskilt angitt omréde for oppfering av tilbygg for bileilighet
(generasjonsbolig) merket BO 1 skal maksimal menehayde ikke overskride kote
36,8, og maksimal gesimsheyde skal ikke overskride kote 35,2. Egen
byggegrense for tilbygget er vist pa plankartet.

Bebygd areal (BY A) i smahusbebyggelsen skal ikke overstige 30 % av regulert
tomt. Med i BY A skal medregnes 18m” pr biloppstillingsplass.

Bebygd areal (BY A) 1 blokkbebyggelsen skal ikke overstige 40 % av regulert
tomt. Med i BYA skal medregnes 18m? pr biloppstillingsplass.

Bebyggelsen skal ha skrdtak eller saltal.

For smahusbebyggelsen tillates det ikke tilbygg/arker/takoppbygg med bredde
sterre enn 1/3 av husets lengde. Det tillates maksimalt én ark eller étt
takoppbygg pr. langside. Arker skal avsluttes med egen gesims. Mone pé arker
og tilbygg skal ligge minimum 0,5 m lavere enn mene pd hovedbygg.

For blokkbebyggelsen tillates det ikke tilbygg/arker/takoppbygg med samlet
bredde starre enn 1/3 av husets lengde. Maksimal bredde pa hver ark
Mtakoppbygg skal ikke veere mer enn 3 meter. Arker skal avsluttes ned mot
hovedtaket p& en slik méte at det blir sammenhengende hovedtak nederst 1 hele
bygningens lengde. Ved ubrutt nedre avslutning av hovedtaket (gesims pé
hovedtaket) skal eventuelle arker ikke medregnes nir gesimshgyden beregnes.
Mane p# arker og tilbygg skal ligge minimum 0,5 m lavere enn mene pa
hovedbygg .

Heayden fra ferdig terreng til murkrone maé ikke overstige 0,6 m.

For hver boenhet i sm&husbebyggelsen skal det vasre minst 1 garasjeplass og 1
biloppstillingsplass. For alle boligtomter i planomradet skal det ved sgknad om
oppfering av boligbygg vises garasjelasning for 2 biler, og oppstillingsplass for 2
biler. Situasjonsplan skal vise plasseringen,

I blokkbebyggelsen skal det veere minst 1 biloppstillingsplass for hver boenhet i
garasje eller parkeringskjeller, i tillegg til 0,5 gjesteplasser pr boenhet i
garasje/parkeringskjeller eller pa bakkeniva. Minst 10 % av plassene skal vare
dimensjonert for bevegelseshemmede.




STaY

BYGGE-
HOYDE

TILLATT
UTNYTTELSE

UTFORMING

GARASJER/
BILOPP-
STILLING

STOY

BYGGE-
HOYDE

TILLATT
UTNYTTELSE

BYGGE-
HOYDE,
UTFORMING
m.in.
TEILLATT
UTNYTTELSE

Omradet for blokkbebyggelse kan ha maksimalt en kjereatkomst til Selforsveien
og en til Forsbakkveien.

Alle boenheter skal ha et stoynivd mindre enn Lge, 55 dB pa uteplass. Utenfor
rom med stayfalsom bruk ber Ly, veere under 55 dB.

Innenders stoyniva skal tilfredsstille krav i teknisk forskrift sammen med de krav
til luftskifte/ventilasjon som felger av samme forskrift. Langs Selforsveien skal
steyforskriften oppfylles ved valg av fasadelosninger pa steyutsatt side og
plassering av uteoppholdsarealer bort fra steyutsatt side.

b. Offentlige bygninger (omsorgsboliger)

Gesims/menehoyde i omrade O1 skal ikke overstige h.h.v. kote 38,7/kote 40,9.
Gesims/menehgyde i omrdde O2 skal ikke overstige h.h.v. kote 41,9/kote 44,1.
Definisjon gesims/mencheyde, se fellesbestemmelser.

Bebygd areal (BY A) skal ilkke overstige 40 % av regulert tomt. Med i BYA skal
medregnes 18m? pr biloppstillingsplass.

Heyden fra ferdig terreng til murkrone mé ikke overstige 0,6 m.

Det skal vaere minst 1 biloppstillingsplass for hver boenhet, hvorav 0,5 plass for
hver boenhet skal vaere i parkeringskjeller. Minst 10 % av plassene skal vare
dimensjonert for bevegelseshemmede.

Alle boenheter skai ha et steynivi mindre enn Ly, 55 dB pa uteplass. Utenfor
rom med stoyfplsom bruk ber Ly, veere under 55 dB.

Innenders stoyniva skal tilfredsstille krav i teknisk forskrift sammen med de krav
til luftskifte/ventilasjon som felger av samme forskrift.

¢, Almennyttig formal

Gesims/menehayde skal ikke overstige henholdsvis 5/8,5 meter
Definisjon gesims/menchayde, se fellesbestemmelser.

Bebygd areal (BY A) skal ikke overstige 25 % av regulert tomt, For
forsamlingshustomta skal parkeringsplasser ikke medregnes nér BY A beregnes.
Parkeringsplasser tillates etablert pd ubebygd tomteareal, men tillates ikke
overbygget. ’

d. bolig/forretning (kombinert form#i)

Bestemmelsene for byggeheyde, utforming, og staykrav i smahusbebyggelsen
skal gjelde ogs for det kombinerte formélet bolig/forretning.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 40 % av regulert tomt, Med i BY A skal
medregnes 18 m” pr biloppstillingsplass.
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GARASJER/BIL Det skal veere minst en biloppstillingsplass under tak for hver boenhet.

OPPSTILLING

UTFORMING

VEGETASJON

BYGNINGER/
LEKEAPP,

NETT-
STASJON

FRILUFTS-
OMRADE

FRISIKTSONE

Oppstillingsplasser for forretningsformélet beregnes i henhold til kommunens
parkeringsvedtekt. Situasjonsplan skal vise plasseringen. Dersom eiendommer
brukes kun til boligformal skal det i tillegg veere 1 gjesteparkeringsplass per
boenhet.

§3
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Veibygging skal skje mest mulig skdnsomt. Nadvendige inngrep i terreng og
vegetasjon skal tilsdes, beplantes eller behandles pd annen tiltalende mate.

§4
FRIOMRADER

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares. Nedvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfaring av vann-og aviepsledninger, gangstier 0.1,
skal tilsdes og beplantes. Eventuelle inngrep skal godkjennes av kommunen.

Det tillates atkomst til friluftsomridet gjennom friomrédet i forbindelse med
drift av skogen.

Det tillates ikke oppfert bygninger i friomridene. Unntatt herfra er installasjoner
som er ngdvendig for bruken av omradene (leskur, leke/apparat).

§5
SPESIALOMRADER

Nettstasjon tilknyttet boligomrader skal ha bordkledning og saltak. I andre
omrader skal nettstasjonen tifpasses omkringliggende bebyggelse. Nettstasjonen
skal plasseres lavt 1 terrenget.

I frilufisomrade tillates det ikke oppfert bygninger.

For en boligtomt i omrédet er det angitt avkjersel fra friluftsomridet. Fra denne
tomta er det tillatt & etablere en kortest mulig avkjersel estover gjennom
friluftsomradet til Sjeforsgata. Bygging av denne skal skje mest mulig skénsomt
i terrenget. Plassering, utforming og nedvendige terrenginngrep skal fremg av
situasjonsplan som skal godkjennes av kommunen,

I frisiktsoner mot vei (spesialomrade) tillates det ikke plassert gjenstander eller
vegetasjon som er heyere enn 0,5m over vegens niva. Parkering i frisiktsoner er
ikke tillatt.




GEOTEKNISK
VURDERING

SITUASJONS-
PLAN

DEFINISJON:
MONE- 0G
GESIMS-
HOYDE,

MATERIALER
0G FARGER

PARKERING

OPPFYLLING

§6
FELLESOMRADER
a. Felles avkiorsel

FA 1 skal vare feiles for eiendommene 99/280 og 99/153.
FA 2 skal veere felles for eiendommene 99/4-28, 99/8-65 og 99/8-66.

Det tillates ikke oppfort garasjer i felles avkjersel. Parkering m4 skje slik at
adkomst ikke blir hindret,

§7
FELLESBESTEMMELSER

For det gis tillatelse til terrenginngrep eller bygge- og anleggstiltak, skal
fagkyndig ha foretatt geotekniske undersokelser med pafalgende vurdering for de
aktuelle tiltak.

Seknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som neyaktig viser
- bebyggelsens plassering
- parkering, gang- og kjeremenster
- forming av terrenget (hoydeangivelser) og eventueile forstetningsmurer
- innsddd/beplantet areal og areal med fast dekke/grus
-~ areal for uteopphold/lek

Situasjonsplanen skal tegnes pa ajourfort kartgrunnlag (situasjonskart) godkjent
av kommunen.

Gesimshoyde: hoyden fra skjeeringslinja mellom utvendig vegg- og takflate,
enten gitt som kotehayde eller som avstand til planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

Menehsyde: hgyden fra overkant mene, enten gitt som kotehoyde eller som
avstand til planert terrengs gjennomsnittsnivé rundt bygningen.

Maksimal mene og gesimshayde oppgitt under hvert enkelt formal.

Tekniske installasjoner pa tak, som piper, vifter/ventilasjon og heishus, kan
tillates over angitt byggeheyde.

Ved valg av materialer og farger skal det tas hensyn til eksisterende bebypgelse.
Material- og fargebruk skal bidra til at ny bebyggelse virker dempet og ikke
ungdvendig ruvende og dominerende i forhold til nabobebyggelsen.

Byggeseknad skal redegjere for krav til parkering iht kommunale vedtekter.
Det tillates ikke oppfylling av tomter og friareal utover det som er forutsatt i

planen. Oppfylte areal skal planeres og tilsies. Terrenget i omrade for O-
offentlige bygninger (omsorgsboliger) tillates planert og senket til kote 31.
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Utearealet skal tilpasses reguleﬁngsformﬁlet. Det skal legges vekt pa & skape et
godt utemiljo (utforming, beliggenhet, staynivé). I tilfelle en trinnvis oppfering
av bebyggelsen, skal framtidig byggeareal gis en midlertidig parkmessig
behandling.

For boliger skal det finnes egnet plass for utenders opphold for beboerne. Arealet
skal veere lett tilgjengelig fra boligen, ha en god form og en gunstig orientering i
forhold til lys og sol, og skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller
soner til postkasser, avfallsbeholdere eller lignende. Uteareal kan leses privat for
hver boenhet eller felles for flere boenheter, men samtlige boenheter 1
bebyggelsen skal ha adgang til de felles utearealene. Uteoppholdsplass pa
terrasser/balkonger kan medregnes i beregnet uteareal pr boenhet dersom
balkongen har en gunstig orientering i forhold til lys og sol, og den har en slik
form at det er mulig 4 plassere bord og stoler der. For boliger med bruksareal
opp til 35 m” skal utearealet utgjere minimum 10 % av det samlede bruksarealet,
for boliger med bruksareal over 35 % skal utearealet utgjere minimum 15 % av
det samlede bruksarealet.

De fysiske omgivelser (bygninger, uteomrdder og andre anlegg) skal gis
“universell utforming”; jfr. prinsippet om “tilgjengelighet for alle™.
Bygninger i mer enn 2 etasjer skal ha heis,

Avkjerselen skal krysse tomtegrensa i samme heyde som vegkanten har der
avkjerselen starter.

Mot friareal og friluftsomrade skal boligtomter skilles fysisk ved bruk av hekk,
gjerde eller lignende. Gjerde skal ha enkel utforming og kan veere inntil 0,7 m
heyt. Ogsa for gjerde mot offentlig vei er heydebegrensningen 0,7 m. Ved
sammenhengende gjerdelinje skal det vektlegges en enhetlig utforming.

For omridet for offentlige bygninger (omsorgsbohger) tas 1 bruk skal nytt kryss
med Selforsveien vare bygpet.

For omradet for blokkbebyggelse eller omradet for kombinert bolig- og
forretuingsbebyggelse tas i bruk skal det opparbeides fortau langs vestsiden av
Selforsveien, fra Sjeforsgata til nytt kryss.

Disse reguleringsbestemmelsene ble vedtatt
av Rana Kommunestyre an 14.10.08

)

Frank Hand&
Teknisk sjef
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NORD-RANA KOMMUNE Attest nr.

BYGNINGSRADET

15/56.
B oo

AR

Ferdi g‘attest 420QM /6812734  ceoruik

99/445 BYG B1 - Ferdigattest

Herved bevitnes at det for herr. ... HERIOF. -JOHNSER, Selfors.
utforte byggearbeide pé tomt Forsbakkvegen 24 ... ... B i br.nr.

nemlig Tomannsbolig i tre. R L o e A S

er utfort overensstemmende med byggeanmeldelse og godkjente tegninger og kan tas 1 bruk.
Gjenstiende arbeider:

liontering av bryggepanne m/ovn.

Innsetting av 3 stk, labankderer i kjeller.
Puge av utvendig kjellermup, samt innpussing av
kjellervinduer,

HMontering av sink p& belkong.

Nord-Rana bygningsrdd 16 [ 3919 56
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Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 23.04.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 99 Bruksnr. 445 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Skattear 2025
Takst 3 880 825,00 kr
Skatt 4 233,00 kr
Bunnfradrag 600 000,00 kr
Antall boenheter/bunnfradrag 2
Promillesats 2 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

121



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 99, Bruksnr 445 Kommune: 1833 Rana
Adresse:
Veiadresse: Forsbakkveien 6, gatenr 1048 Grunnkrets: 401 Nedre Selfors
8613 Mo i Rana Valgkrets: 6 Basmoen, Ytteren og Selfors
Kirkesogn: 10030301 Nord Rana
Tettsted: 7631 Mo i Rana

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 18.12.1995 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 567,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2025 12:13 — Sist oppdatert 23.04.2025 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:
Type

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Grunneiendom fra feste

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

25.03.2020
25.03.2020

27.11.2017
23.01.2018

18.12.1995

18.12.1995

Rolle

Avgiver

Berart

Berart

Bergrt

Bergrt

Berart

Berart

Tidligere festegrunn
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1833/99/8
1833/99/4/28
1833/99/4/103
1833/99/4/104
1833/99/8/66
1833/99/445
1833/99/591
1833/99/8/65
1833/99/597

1833/99/443
1833/99/8
1833/99/8/65
1833/99/8/66
1833/99/445
1833/99/515
1833/99/591

1833/99/8/43
1833/99/445

1833/99/8
1833/99/445

Arealendring
-466,6

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

466,6

-573,6
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

573,6

0,0
0,0

-568,0
568,0
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Gardsnummer 99, Bruksnummer 445 i 1833 RANA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, horisontaldelt
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type
Forsbakkveien 6 HO0101 Bolig
Forsbakkveien 6 H0201 Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp: Offentlig kloakk
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 12029357
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
KOo1 68,0
HO1 1 106,0
HO02 1 74,0
LO1 28,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjokkenkode
138,0 Kjokken
138,0 Kjokken

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt: 276,0
Har heis: Nei

78,0
276,0

Totalt
68,0
106,0
74,0
28,0

Annet BTA:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2025 12:13 — Sist oppdatert 23.04.2025 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4
4

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 1

1 1
16.03.1955
16.11.1956
2

4

Annet Totalt

Side 3av 3



Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 99, Bruksnummer 445 i 1833 RANA kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2013/1059034-1/200 05.12.2013 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

HEFTELSER

VEDERLAG: NOK 3 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
HAGEN SVEN-ERIK

F@DT: 13.02.1970 IDEELL: 1/2
OLSEN TONJE

F@DT: 08.04.1976 IDEELL: 1/2

Data uthentet
Oppdatert per

ambita

23.04.2025 k1. 12.13
23.04.2025 k1. 12.13

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal,

er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen fgr

fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer,

er heller ikke overfgrt. Disse

finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2017/478544-1/200 08.05.2017
07:48

2023/273501-1/200 14.03.2023
13:28

2021/890112-1/200 19.07.2021
21:00

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 3 200 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

** MASSETRANSPORT

FRA: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

TIL: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

TIL: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 800 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2025 12:13 - Sist oppdatert 23.04.2025 12:13

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo.

(Org.nr. 945 811 714)

Side 1 av 2
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Gardsnummer 99, Bruksnummer 445 i 1833 RANA kommune

GRUNNDATA

1995/6950-1/72 19.12.1995

1995/6950-2/72 19.12.1995

For eventuelle utleggs— og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

Panthaver: DNB BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1833 GNR:
BNR: 8

OVERFZRING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER
Utgatt festenr:
KNR: 1833 GNR: 99 BNR: 8 FNR: 43

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

99

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sa&rskilte

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2025 12:13 - Sist oppdatert 23.04.2025 12:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1833 RANA
Gnr 99 Bnr 445 FnrO
Eiendommens adresse:

Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primaerbolig: kr 970 206
Som sekundaerbolig:  kr 3 880 825

Dato
24.04.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Helgeland
Avfallsforedling
IKS

Mo i Rana 24.04.2025

Kommune: 1833|Gnr: | 99|Bnr:

445 | Fnr: | 0|Snr: | 0

Eiendom/gate:

Forsbakkveien 6

Bestilt produkt  Restanser renovasjon/septik

RESTANSER PR. | DAG

Utestaende pr. i dag renovasjon/septik(ikke forfalt)
Restanser renovasjon/septik(forfalt)

Sendt til inkasso - Intrum

Krav ikke sendt Intrum betales til:

Bankkonto 4516 35 96338
KID ikke forfalt
KID forfalt 00731030104533594

Forfallsdato Belgp
kr 0,00
20.05.2024 kr 1 602,50
kr 0,00




Helgeland

IKS

Avfallsforedling

Mo i Rana 24.04.2025

Kommune: 1833|Gnr: | 99|Bnr: | 445|Fnr: | 0|Snr: | 0
Eiendom/gate: Forsbakkveien 6

Bestilt produkt  Arsgebyr renovasjon/septik

BESKRIVELSE RENOVASJON
Type abonnement 1x Husholdningsrenovasjon
Arsgebyr inkl. mva 6811
Antall terminer 4
Fakturert t.o.m 31.03.2025
BESKRIVELSE SEPTIK
Type abonnement/tank Ikke aktuelt

Gebyr pr.tgmming inkl. mva
Siste tgmming
Temmefrekvense
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Utskriftsdato: 23.04.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 99 Bruksnr. 445 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 11 550,56 kr
Feiing 656,00 kr
Vann 9 230,72 kr
Sum 21 437,28 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fastgebyr vann 2 Stk 19283,75 kr 11 0% 3 847,50 kr 961,88 kr
Fastgebyr aviep 2 Stk 2 332,50 kr 11 0% 4.665,00 kr 1 166,25 kr
Vanngeb areal 276 M2 24,53 kr 11 0% 6 768,90 kr 1692,22 kr
Avlgpsgeb areal 276 M2 29,14 kr 11 0% 8 041,95 kr 2010,49 kr
Sum 23 323,35 kr 5 830,84 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntaft mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Rana
kommune

Bygningsdokumenter

Generell informasjon om bygningstegninger levert ut av kommunen

Vi gjgr oppmerksom pa at det kan vaere avvik mellom det som registrert i arkivene vare og den
faktiske situasjonen pa en eiendom eller i et byggverk. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk
ansvarlig for bruk av den informasjonen vi oppgir i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Huskeliste for kontroll av bygningstegninger
Generelt

o Stemmer tegningene med virkeligheten?
Hvis det er avvik mellom tegningene og den faktiske situasjonen, bgr man sjekke om de
endringene som er gjort er sgknadspliktige.

e Stemmer antall bruksenheter med registreringene i eiendomsregisteret?

e En byggetillatelse gjelder i 3 ar fra den ble gitt.

Hvis man har sgkt og fatt en tillatelse, men arbeidene ikke har startet opp innen 3 ar, er ikke
tillatelsen gyldig lenger. Hvis man fortsatt gnsker a gjennomfgre de arbeidene det var sgkt

om, ma man sgke pa nytt.
e | noen tilfeller kan selve tiltaket vaere unntatt sgknadsplikt, men det kan likevel vaere

ngdvendig a spke om dispensasjon. Eksempler pa dette er byggeforbud i 100-metersbeltet

langs sjo eller byggegrensen mot vei.

e Hvis man oppdager noe som er ulovlig, kan man i mange tilfeller sgke om byggetillatelse i
ettertid. En sgknad i ettertid ma alltid vaere etter lovverket slik det gjelder pa det
tidspunktet man sgker, og ikke slik det var da endringene skjedde.

Fritidsboliger

e Det ble sgknadspliktig a bygge fritidsboliger i Rana i 1976. Fritidsboliger som ble oppfert fgr

1976, er derfor a regne som lovlig oppfgrte
e Plassering av fritidsboliger neermere enn 100 meter fra sjg var sgknadspliktige fra 1965.

e Bygging og endringer av fritidsboliger som er gjort etter 1976, er sgknadspliktig. Eksempler

pa dette er nybygg, tilbygg, pabygg og veranda over 50 cm over bakken.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872 418 032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana
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e Hvis man har flere udaterte tilbygg eller ombygginger, kan man spke om disse i ettertid. En
spknad i ettertid ma alltid vaere etter lovverket slik det gjelder pa det tidspunktet man sgker,
og ikke slik det var da endringene skjedde.

Boligbygg

Kommunen mangler en del dokumenter for boliger fra fér kommunesammenslaingen i 1964 og
andre eldre bygg.

Veer oppmerksom pa om det er gjort spknadspliktige endringer sammenlignet med de siste
godkjente tegningene. Er det oppfert tilbygg eller pabygg? Er bruken av noen rom endret fra
tilleggsdel til hoveddel? For eksempel fra boder og lagerrom til soverom, stue eller bad? Dette er
spesielt vanlig i kjellere eller pa loft. En endring i hvordan man bruker et rom kan veaere
spknadspliktig.

Utleie og boliger med flere boenheter

Plan- og bygningsloven regulerer ikke utleie. Man kan leie ut rom eller areal sa lenge de blir brukt til
de formalene de er godkjente for. En boenhet er selvstendig nar den

e haregeninngang

e har alle hovedfunksjonene for bolig (stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett)

o ikke har gjennomgang til andre bruksenheter

En selvstendig boenhet ma i tillegg oppfylle alle de relevante kravene i arealplaner og byggteknisk
forskrift, for eksempel krav til brannceller, uteareal, parkering osv.

Forholdet mellom matrikkelloven og plan- og bygningsloven

Opplysningene om bygninger i matrikkelen (eiendomsregisteret) skal i utgangspunktet beskrive
hvordan bygningene faktisk er. | matrikkelen registrer kommunen bygninger og endringer i dem
blant annet ut fra hva vi som bygningsmyndighet har tillatt. Kommunen skal ogsa registrere
opplysninger fra andre kilder, som for eksempel seksjonering, befaringer osv. Det betyr at det som
er registrert i matrikkelen ikke ngdvendigvis stemmer med det vi har tillatt etter plan- og
bygningsloven. Det som er oppfgrt i eiendomsregisteret kan altsa ikke brukes som fasit pa hva
kommunen har gitt «tillatelse» til. Dette avgjgres ut fra de vedtakene kommunen har gjort, fgrst og
fremst etter plan- og bygningsloven.

Revidert 9. mai 2023



Grunnkart N

Eiendom: 99/445
Adresse:  Forsbakkveien 6
Dato: 23.04.2025

Rana kommune Mélestokk: 1:1000
e Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm maaee omtvistet Hijelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL) Hijelpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i w= e ww - Hielpelinje punktfeste

] =

Fossetangen

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommunedelplan
Mo og omegn

PLANKART, BESTEMMELSER OG
RETNINGSLINJER

Vedtatt av Rana Kommunestyre

Plankart datert: 28.11.2013 Bestemmelser datert: 28.11.2013
Sist revidert: 16.06.2014 Sist revidert: 3.02.2016*
PLANKART
AREALFORMAL PBL § 11-7

Planomradet er delt opp i felgende hovedformal etter Plan- og
bygningsloven (PBL) (hovedformal 4 i § 11-7 inngér ikke i planen):  PBL § 11-7

1 |Bebyggelse og anlegg nr. 1

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr. 2

3 Grgnnstruktur nr. 3

5  Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr. 5

6  Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr. 6
HENSYNSSONER PBL § 11-8 a-f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere soner for samme areal
Fglgende hensynssoner inngar i planen (hensynssone b og e i § 11-8 inngéar ikke i planen):

a)  Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

¢) | Sone med s@rlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljg, med angivelse av interesse.

d)  Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre
lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.

f) | Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

BESTEMMELSESOMRADER PBL § 11-9 0og 10

Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser
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Bestemmelser og retningslinjer

#1 Plankrav, se best.1.1 (side 2)
#2 Hgyderestriksjoner flyplass se best. 7.1 (side 20)
#3 Byakser, se best.1.4 (side 6)
#4 Konsesjonsomrade Mo fjernvarme, se best. 1.2 (side 4)
#5 Sentrum, se best.2.3.1 (side 12)
RETTSVIRKNING PBL § 11-6

Det er tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til arealformal og hensynssoner. Det er ogsa

tilknyttet generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder alle arealformal.

Arealformal i plankartet og bestemmelse er rettslig bindende med hjemmel i PBL § 11-6.

Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men er kommunestyrets rad og feringer til

administrasjon og politiske utvalg ved forvaltning og behandling av enkeltsaker og plansaker.

Om de er relevant bgr de ogsa legges til grunn ved utarbeidelse av arealplan.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

Bestemmelser/retningslinjer er oppdelt etter hjemmel i plan- og bygningsloven (PBL).

1 Generelle bestemmelser PBL § 11-9
2-4 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 1, 2,0g 3 PBL § 11-10
5-6 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 5 og 6 PBL § 11-11

7 Bestemmelser til hensynsoner PBL § 11-8
1. GENERELLE BESTEMMELSER OG PBL § 11-9

RETNINGSLINJER.

Gjelder alle arealformal

1.1

PLANKRAV

PBL § 11-9 nr.1

BESTEMMELSER

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdsel og tekniske infrastruktur og

grgnnstruktur skal det utarbeides detaljreguleringsplan. Omrader med plankrav er i plankartet

vist med bestemmelsesomrade (#1).

For omrader med plankrav tillates ikke fradeling og arbeid/ tiltak som krever byggetillatelse/

byggemelding (PBL § 20-1) fgr reguleringsplan er vedtatt.

Unntak fra plankrav, se bestemmelser til arealformélene.
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Bestemmelser og retningslinjer

1.1.1

OMRADER HVOR DET KREVES REGULERINGS-
PLAN Nye omrader og omrader som viderefgres

PBL § 11-9 nr.1

Omrader der det kreves regulerings
plan (detaljregulering).

FORMAL som planen i hovedsak skal ta stilling til

1. Aga - Hauknes

Nytt Hestgjerdet Tjenesteyting. Barnehage

Videref |Hauknesodden Samferdsel, Grgnnstruktur: Ny atkomst til omradet.

Endring Omregulering av tankanlegg til grgnnstruktur.

2. Mo

Endring* | Vikadsen | Boliger: Utvidelse/endring av boligomradet Vikadsen

3. Gruben -

Nytt Omrade mellom E12 og | Boliger: Plassering av terrasseblokk i skraningen.

omrade |Karidsveien Atkomst fra Storgata.

Nytt Gang/sykkelvei til Gang/sykkelvei. Trasevalg.

omrade* | fremtidig flyplass

Nytt Industriomrade Neering. Utvidelse av industriomradet gstover. Delvis

omrade | Steinbekkhaugen under bakken.

Videref. |Ny E6 langs Veg; Fremtidig E6 — Trasevalg, krysslgsninger og g/s
Steinbekkhaugveien vei

Videref |Boligomrade Brennasen | Boliger med tilhgrende anlegg.

Videref | Storsanddalen Neering Vurdere oppfylling, atkomst ny industritomt

Viderf.* |Innerhammeren Boliger- Neering: Flere boliger og n@ringsareal.

Utvidelse Vurdere oppfylling.

Viderf. |Hammeren v/ball-lgkka | Boliger. Detaljering av omradet

4. Selfors

Nytt Varmorsletta Boliger. Bygging i regulert Friluftsomrade. Rasutsatt

Innafor utslgpsomrade

Nytt Aenget Boliger.

Nytt Selfors ved Tjenesteyting. Offentlig sykehjem.

omrade* | Selforsparken

Videref. |Omradet langs Grgnnstruktur. Klargjgringa av grenser mot
elvebredden byggeomrader.

Videref | Skipper Nilsens gate Grgnnstruktur. Innregulering av eksisterende lekeplass

8. Ytteren — Basmoen - Alteren

Nytt Beltlia Boliger. Bygging i LNF1-omrade med retningslinje om

omrade at Friluftsliv er dominerende.

Nytt Uregulert omrade ved | Tjenesteyting. Grgnnstruktur. Ungdomsskole,

omrade* | Ytteren Stadion idrettshall. Plankrav for hele det uregulerte omradet

inkl. eksisterende boliger

Videref/ | Stenneset Boliger. Tjenesteyting (offentlig)

utvidelse.

Videref.* | Sjgveien Boliger. Omregulering fra gartneri.

Videref.* | Jonas Buddesvei Tjenesteyting Offentlige omsorgsboliger

Videref. |Uregulerte omrade ved |Tjenesteyting (offentlig)
Basmov/Nordasv

Videref. | Sjgbakken @stre Boliger.

*Qmrader hvor reguleringsplanarbeidet er oppstartet.
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1.2 TEKNISKE KRAYV (VEG, VANN, AVL@P OSV) PBL § 11-9 nr.3
BESTEMMELSER:
Bekke- Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa neert opptil

lukking

sin naturlige form som mulig.

Bygge-
grenser:

Byggegrenser vei:

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader gjelder fplgende byggegrenser langs vei:

E6, E12 og Fvi2: 50 meter fra vegens senterlinje
Langs gvrige offentlige veger. 15 meter fra vegens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg

Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny
bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst 4m fra
offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Ved nyetablering av boliger, skoler og barnehager skal det dokumenteres at
magnetfelt ikke overstiger 0,4 mikrotesla. Bestemmelsen faller bort dersom
kablene graves ned eller hvis minsteavstanden til nermeste bygning er som
folger:

Kraftledning pa 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

Jernbane

Nye utbyggingsomrader/nye tiltak ma ikke legge opp til Igsninger som kan
komme i konflikt med muligheten for sikker togframfgring og hensynet til
drift og vedlikehold av jernbanen.

Dersom et tiltak inntil jernbanen vil innebzare fare for “villkryssing”,
anbefales det oppsatt gjerde. Utforming og oppsett skal skje i samrad med
Jernbaneverket. Ved tiltak som innebarer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende planovergang, kan det bli stilt krav om planfri kryssing.

Fjernvarme

#4

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fjernvarme har alle nybygg over 1000 m?2
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000 m? tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-5. Det faste
utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m?2 skal tilknyttes.
Konsesjonsomradet er vist med bestemmelsesomrade i plankartet (#4).

Innenfor konsesjonsomradet skal det sikres areal for ngdvendige rgrtraseer
og varmesentraler i videre detalj- og/eller omraderegulering.
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Bestemmelser og retningslinjer 5

Avfall Ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og annet avfall skal
avsettes i reguleringsplan. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal
vare vurdert.

1.3 REKKEFOLGEKRAV PBL § 11-9 nr4

BESTEMMELSER:

Veg, vann og
avlgp

I byggeomrader kan ytterligere tiltak ikke igangsettes for tekniske anlegg,
veg, vann- og avlgpsnett er etablert. Avkjgrsel fra offentlig vei ma vere
godkjent av vedkommende vegmyndighet. Se 3.2 Avkjgrsler.

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for Rana
kommune ang. vann, avlgp og renovasjon.

Trafikk-
sikkerhet

I alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak
vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal vere
gjennomfert fgr det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

14 UTFORMING, FUNKSJONSKRAV PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

Barn og
unge

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen
tomt eller fellesarealer for flere eiendommer. Dimensjonering, innhold og
funksjon skal vere i overensstemmelse med avsnitt 5 i Rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
(Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging.)

Universell
Utforming

Alle uteomrader, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/gater/veier, skal
ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle
(Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B).

For bygninger gjelder krav fastsatt i forskrift (TEK 10).

I reguleringsplaner med sméhus og mer enn 10 boenheter skal minimum 30 %
av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt
utformet uteareal. Med smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger,
rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom,
bad og toalett.

Uteopphold

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode,
felles uteoppholdsplasser som gir varierte aktivitetsmuligheter for alle til alle
arstider. Ved planlegging skal det pases at snarveier, trakk og adgang til
turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes en fullgod
erstatning.

Uterom skal vere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
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tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet mot motorisert trafikk og
forurensning

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

vere lett tilgjengelig fra boligen,

ha en god form,

ikke vere stgyutsatt,

vere relativt flatt, og

ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol.

skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til postkasser,
avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges inn av hensyn
til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200m? skal vere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser/balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til
lys og sol, og den har en slik form at det er mulig & plassere bord og stoler der.
Det skal finnes grgntareal i nerheten.

“Restareal” som er smalere enn 5 meter regnes ikke som oppholdsareal.

Heller ikke areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan regnes som
oppholdsareal.

Studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift)

Skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrrelse tilpasset antall boenheter og
beliggenhet. Kriterier for egnethet pa uteoppholdsarealene er de samme som
for andre boliger (se ovenfor)

Felles uteoppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet til opphold og lek fgr
boligene kan tas i bruk.

Lek og
uterom

Ved fortetting med ny bebyggelse skal behovet for leke- og oppholdsarealer
vurderes og vektlegges, se § 2.2.5.

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal ha en gunstig
form, ikke vere stgyutsatt, og ha en god beliggenhet i forhold til lys og sol.

Boliger, skoler og barnehager skal ha trygg ferdsel til lek og annen aktivitet i
en variert og sammenhengende grgnnstruktur med gode forbindelser til
omkringliggende turomrader.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og
fellesarealer.

Byakser

#3

Viktige byakser er vist som bestemmelsesomrade #3. Aksene er viktige
siktakser, det tillates ikke oppf@rt bygninger eller annet som sperrer
siktlinjene. Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes pa en slik mate at
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Bestemmelser og retningslinjer 7

| aksene fremheves.

RETNINGSLINJER

Lekeplasser | Innen en avstand pa 50 meter fra boligen bgr det finnes en na@rlekeplass som er
og omrader | synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr vare tilpasset antall brukere, men
for aktivitet | ikke veere mindre enn 150 m2. I stgrre omrader bgr det vare minimum en

nerlekeplass pr 25 boliger.

Innen en avstand péa 150 meter fra boligen bgr det finnes en kvartalslekeplass.
Arealet bgr vere tilpasset antall brukere, men ikke vare mindre enn 1 daa. I
stgrre omrader bgr det vaere minst en kvartalslekeplass pr 200 boliger.

Innen en avstand pa 400 meter fra boligen bgr det vere et sentralt
lekefelt/ballfelt. Arealet bgr veere minimum 2,5 daa.

1.5 PARKERING PBL § 11-9 nr.5
BESTEMMELSER:

For avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
fglgende regler:

1

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer for 1-2
biler pr. bolig. Det skal ogsé vere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og
sykler. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise en dobbeltgarasje pr tomt. |
smahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og rekkehus)
skal det vaeere minimum en garasjeplass + en biloppstillingsplass (kan vaere foran
garasjen hvis det er plass pa egen tomt). For tette byboliger (blokker eller
blokklignende bebyggelse) skal det vere minimum en garasjeplass + 0,2
gjesteplasser per bolig.

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer etter
felgende regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha 1 plass pr. 50 m*
golvflate bebyggelse
b. Sentrumsnzre hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass per 100 m? golvflate
bebyggelse. Med sentrumsnare menes i en avstand som gjgr det naturlig a
ferdes til fots til sentrum. @vrige hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass
per 50 m®,
c. Itillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler

Industri og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m* golvflate i
bebyggelsen.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, universiteter, idrettsanlegg, sykehus
og andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for bringing og henting av barn i barnehager og
skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering for ansatte.
Unntakene er:

- Maksimalt 2 parkeringsplasser for ansatte med nedsatt bevegelsesevne.
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- Parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid — kveld,
natt og helger

- Parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor omradet med
kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder fglgende retningslinjer:

- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1 parkeringsplasser per
boenhet

- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 — 0,5 parkeringsplasser
per boenhet.

Ved stgrre byggeprosjekter bgr parkeringsbehovet fortrinnsvis lgses ved parkering i

ett eller flere plan under bebyggelsen. For bolig-, forretnings- og
naringsbebyggelse, kjgpesentre og bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting innenfor sentrumsavgrensningen skal minimum 70 % av pakrevde
biloppstillingsplasser legges under bygning eller i parkeringsanlegg. For
boligprosjekter gjelder kravet ved flere enn 4 leiligheter.

Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskrav som utlgses av det enkelte
byggetrinn ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn tas i bruk.

Parkeringskrav til studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift) vil
vere lavere enn vanlige boliger og ma vurderes spesielt for hvert omrade.

For studentboliger er det krav om 1 sykkelparkeringsplass per hybelleilighet og 2
per parhybelleiligheter.

10

Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes pa egen tomt eller pa
fellesarealer for flere tomter.

11

Kommunen kan i helt spesielle tilfeller fravike kravet om p-plasser pa egen tomt
mot at det betales et frikjgpsbelgp. Ordningen kan bare brukes i de tilfellene
kommunen har mulighet til & etablere tilfredsstillende parkering i omradet.
Ordningen kan ikke brukes for boligparkering.

1.6 MILJ®, ESTETIKK, NATUR PBL § 11-9 nr.6

BESTEMMELSER:

Estetikk

Utnytting av omrader ma vurderes i hvert tilfelle ut i fra strgkets karakter.
Plassering av bebyggelse skal ta hensyn til terreng og topografi, og vare
tilpasset den natur og det landskap den inngar i.

Stgy

av st@y i arealplanlegging legges til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Ved planlegging av ny stgyvirkende
virksombhet eller utvidelse av slik virksomhet, skal stgyverdiene oppfylles.
Tiltakshaver skal utarbeide st@ysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil
skjerme eller redusere stgy.

bruksformal ner stgykilder.

Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinjer for behandling

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye stgygmfintlige

Luftkvalitet | Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir

for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

tilfredsstillende. Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinje

Natur-

Fgr igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt
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mangfold

omrade veare vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak beskrives og
gjennomfgres.

RETNINGSLINJER:

Estetikk

Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers
bruk og opplevelse av omgivelser. I plan- og byggesaks sammenheng benyttes
begrepet estetikk s@rlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt vere tilpasset det
landskap og det natur det inngar i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse.

Virkemidler for & fremme folkehelse kan blant annet vare universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer
(tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for & utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplaner skal redegjgre for
virkninger for folkehelse i planomradet og i influensomréder.

1.7 KULTURMINNER PBL § 11-9 nr.7

BESTEMMELSER:

- By- og stedsutvikling skal ivareta og bygge videre pa viktige kulturhistoriske
kvaliteter, stedets karakter og identitet.

- Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en sa@rskilt vurdering.

- Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgar
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan
gjennomfgres.

- For bygninger som inngéar i "Verneplan for Rana — kommunedelplan kulturminner.
Bygninger og anlegg" (Rana kommune 2002), gjelder vedtatte prosedyrer for

saksbehandling
1.8 SKRED OG FLOM PBL § 11-9 nr.8
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se bestemmelser i 7. Generelt gjelder
felgende:
BESTEMMELSER:
Skredfare Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om bygge- og

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet i forhold til fare for
skred vaere vurdert av fagkyndig, og dokumentert i hht teknisk forskrift og
retningslinjer fra NVE.
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Kvikkleire | I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade,
ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader
er i plankartet vist som hensynssone H130_1, se 7.1.

Flom Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder ved fornying og eller
hovedombygging av eksisterende bebyggelse.

RETNINGSLINJER:

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet i forhold
til mulig fare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av masser, oppsett
av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En skal vere sarlig
varsom i bratte omrader med Igsmasser og i leiromrader under marin grense
der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr vises forsiktighet néar
det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor betydning
for & holde pa Igsmasser og sng. Den som utfgrer tiltak innenfor
hensynssonen, har ansvar for a pase at sikkerheten for seg selv og andre er

ivaretatt.
2. BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 11-7 nr.1
2.1 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

Generelle bestemmelser og retningslinjer i 1.2 — 1.8 gjelder for alle arealformal. I tillegg
gjelder fglgende for bebyggelse og anlegg:

BESTEMMELSER:

Stgrre arbeidsplasser, offentlig og privat tjenesteyting og service, kulturinstitusjoner og
besgksintensive virksomheter skal lokaliseres innenfor omradet avsatt til sentrumsformal,
eller sa neert inntil dette at det er naturlig a bevege seg til fots mellom funksjonene og
sentrum.

RETNINGSLINJER:

Arbeidsplasser og nye boligomrader bgr lokaliseres i gangavstand fra gode kollektivtilbud.

2.1 BOLIGBEBYGGELSE PBL § 11-7,nr 1

2.1.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1
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BESTEMMELSER:

Fglgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller gjennomfgring av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

e Tilbygg, pabygg, ombygging eller oppfgring av garasje/uthus for eksisterende
bebyggelse.

e Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende boligbebyggelse.

s Oppfering av en boenhet og evt. tillegg av utleiedel/sekundzerbolig pa inntil 65 m*
BRA pa eksisterende boligeiendommer, og fradeling av tomt for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk eller pagaende reguleringsplan. Boligene
ma tilfredsstille generelle bestemmelser/retningslinjeri 1.2 - 1.8

¢ [Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

Eksisterende boligomrade mellom Munklia og Gamle Nesnavei er avsatt til boliger med
plankrav. Det samme gjelder Vokterveien 4, 6, 18 og 20. Her kan tiltak som nevnt ovenfor
tillates sa lenge tiltak er innenfor byggegrenser mot offentlig vei og grgntareal som vist i
plankartet, og utnyttelsen ikke er stgrre enn 25% BYA. Boliger i Vokterveien ligger innenfor
sikringssone for jernbane. Se bestemmelser 7.

2.1.2  Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Universell
utforming

I reguleringsplaner med smahus skal minimum 30 % av boenhetene ha alle
hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med
smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

Spesielle
fokustema

Felles for alle nye byggeomrader:
Skredfare og eventuelle tiltak skal avklares i reguleringsplanen.

Byggeomradene Beltlia, Ytteren og Kjgrdalen-Varmorsletta, Selfors:

Hensynet til friluftsinteressene skal vektlegges ved detaljutforming av planen.
Gode Turveiforbindelser og mulighet for skilgyper skal prioriteres. Det skal
avsettes barnehagetomt i omradet, tidligst mulig langs vegen slik at trafikk i
boliggatene unngas. Eksisterende tammerveier og velteplasser skal ivaretas. Det
skal sikres grgnne korridorer med gangveger/turstier som binder sammen
gammel og ny boligbebyggelse og friluftsomradet. I Beltlia ma det reguleres
samlevei gjennom omradet til marka. Sikringsbehovet for bekkeinntak til
Langvatnet kraftstasjon ma ivaretas. Omradet ved Kjgrdalen/Varmorsletta ma fa
atkomst fra Brennslettveien. Dersom eksisterende lyslgype ikke kan innpasses i
reguleringsplanen ma det gjennom planarbeidet avklares ny Igsning for denne.

Byggeomridet Aenget : Fgr utbygging kan skje mé E6 vere flyttet eller det ma
vaere bygget gang- og sykkelvei til Selfors.

Byggeomradet Nyheim: Kjgreatkomst skal vere fra ny veg fra Storgata.
Friomradet mot Kariasveien skal besta. Det tillates gangforbindelse til
Karidsveien, men ikke parkering eller annet som kan gke trafikken i Kariasveien

Vokter-
veien

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs elvebredden skal ivaretas.
Kantvegetasjon skal bevares, se for gvrig retningslinjer i 4.1, og bestemmelser
og retningslinjeri 6.1, 6.2 og 6.3.

2.3 SENTRUMSFORMAL OG FORRETNINGER PBL §11-7nr. 1
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2.3.1 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2
BESTEMMELSER
Sentrum Sentrumsomradet vist med formal og bestemmelsesomrade (#5) skal planlegges
#5 og tilrettelegges for handel og kulturtilbud, og tilby gode og inkluderende
mgteplasser for alle.
Bygge- Byggehgyde innen omradet avsatt til sentrumsformal ma vurderes gjennom
hgyder hver enkelt reguleringsplan, men bgr helst reguleres kvartalsvis (gjelder ikke
Havmannaksen og Kirkeaksen som beholder dagens bestemmelser om 3 etg.
Med eventuelt en 4 tilbaketrukket etg.). Ved regulering av gkt byggehgyde blir
det svert viktig a ivareta det offentlige byrom gjennom a vurdere f.eks fglgende
forhold:
- Sol/skyggevirkning i firhold til kvartalet og tilgrensende byrom
- Virkninger for naboskap
- Lokalklima (f.eks vindforhold)
- Parkeringsforhold
- Estetikk
Handel Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3.000 m? og utvidelse av

kjgpesenter til mer enn 3.000 m” er bare tillatt innenfor omrade avsatt til
sentrumsformal.

Med kj@pesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives og framstar som en enhet, samt
utsalg som krever kunde- eller medlemskort for a fa adgang. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Forretningsomradene utenfor sentrum (Mo handelspark, Verkstedveien og
Byporten) skal benyttes til handel med plasskrevende varer som
biler/motorkjgretgyer/bilrekvisita, landbruksmaskiner, trelast/andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, elektrovarer, mgbler og engros-
varer. Opplistingen er & anse som uttgmmende. Omradet skal benyttes til store,
arealkrevende virksomheter med mer enn 1000 m? bruksareal. Det tillates ikke
etablering av et tradisjonelt kjgpesenter med mange sma og mellomstore
forretninger, med atkomst fra innvendige felles gangarealer og mgteplasser.

Arealer til varemottak, lager, personalrom, administrasjon og kafé omfattes ikke
av arealbegrensningen pa inntil 3000 m? for hver av omradene Mo Handelspark,
Verkstedveien og Byporten.

Innenfor handelsomréadet utenfor sentrum tillates det etablert inntil 12 000 m?
BRA med ny handel innenfor den uttgmmende opplistingen av varegrupper
ovenfor.

Handelsomradet ma bygges ut innen 31.12.2024. Etter denne dato tillates ikke
etablering av ny handel i omradet uten ny behandling gjennom rullering av
kommunedelplanen eller utarbeidelse av ny reguleringsplan.
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Fasader Der det er krav til publikumsrettede virksomheter i 1. etasje, skal fasader mot
det offentlige rom veere apen ved at minimum 50% av fasaden skal ha
vinduer/gjennomsiktig glass. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres ved
tapetsering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer.
Vindusutstilling tillates.

2.5  RASTOFFUTVINNING

2.5.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

BESTEMMELSER:

Eksisterende anlegg for Rastoffutvinning pa @ijord er innarbeidet i plankartet uten plankrav.
Vesentlig utvidelse eller endret drift av anlegget, kan ikke finne sted for omradet inngar i
reguleringsplan.

2.6 NARINGSBEBYGGELSE (Industri, Lager)

Tre nye omrader er innarbeidet i plankartet med plankrav. (Storsanddalsveien, Steinbekken og
Innerhammeren). I tillegg Se 1.1. plankrav og opplisting av omrader i 1.1.1. @vrig
naringsareal er regulert.

2.6.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Nerings- | For forholdet til bekker i omradet, se generelle bestemmelser samt retningslinjer
omradet i 4.1 og bestemmelser og retningslinjer i 6. Neringsomradet er todelt. NA&_1
Steinbekk- | tillates opparbeidet til tradisjonelt naringsareal, mens det i NZ_2 tillates et for
haugen fjellanlegg under bakken. Omraet med plankrav er utvidet for a ta med atkomst
til omradet. Skogatkomst ma ivaretas.

RETNINGSLINJER:

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av n@ringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skjemmende virksomhet skal skjermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utfgrelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan péalegges innhegnet med stgydempende gjerde eller beplantet
jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet
grgnn skjermingssone, som ogsa skal beplantes med treer. Areal mellom bebyggelse skal vare
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede ).



Bestemmelser og retningslinjer 14

2.7 ANDRE TYPER ANLEGG

2.7.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

Bruk Dagens bruk av omrade tillates viderefgrt. Ved vesentlig utvidelse eller endring
av bruk ma det utarbeides reguleringsplan.

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

Estetikk Plassering og utforming av anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
vere tilpasset den natur og det landskap de inngar i.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG PBL § 11-7 nr. 2
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Plankrav, se generelle bestemmelser 1.1 og 1.1.1.

31 FYSISK UTFORMING AV ANLEGG PBL §11-10 nr. 2

RETNINGSLINJER

For krav til veg gjelder Statens Vegvesens vegnormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt
veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primert pa egen grunn.

Det ma sgkes gode lgsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom
ulike transport middel.

Det skal legges til rette for gaende og syklende gjennom et trafikksikkert og
sammenhengende gang- og sykkelveinett.

3.2 AVKJORSELER PBL §11-10 nr4

Statens vegvesen og kommunens avkjgrselspolitikk synliggjgres her som retningslinjer.

RETNINGSLINJER:

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikken. Dette skal sikres
gjennom restriktiv holdning til nye avkjgrsler, og vektlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg.

Fjernveier — Meget streng holdning (I)
E6,E 12, 0g Fv 12
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a Veiene skal i prinsippet veere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr kunne tillates nar den tilfredsstiller de

tekniske krav. For veger hvor det er s@rskilt vedtak om vegtype A eller B —
avkjgrselsfri veg — kan slik tillatelse ikke gis.

c Driftsavkjgrsler kan i serlige tilfeller tillates ved veger av vegtype B.

d Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom til
primarnering som er bundet til arealene — tillates kun etter stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.

e Det bgr gis ("ny") avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebaerer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt i iht. Plan- og
bygningsloven og landbrukslovgivning.

Hovedveier — mindre streng holdning (IIT)
@vrige Fylkesveger og Kommunale veger med gjennomgangstrafikk

a Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vere begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt

ferdsel av mye trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (vegstandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-veg, skulderbredde)
vurderes fgr tillatelse gis.

Hovedveier — lite streng holdning (IV)
Kommunale veier uten gjennomgangstrafikk.

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel

4. GRONTSTRUKTUR PBL § 11-7
nr3

41 GRONTOMRADER PBL §11-10

BESTEMMELSER:

Alle grentomrader i byutviklingsomradet skal bevares, og det er ikke tillatt med nedbygging
av slike omrader. Forslag om bruk av grgntarealer til andre formal, krever utarbeidelse av ny
reguleringsplan og utbygger ma dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grgntomréader over 100m? skal ha et szrlig vern. Korridorer mellom
bebyggelsen og grentomrader og bebyggelse og marka skal opprettholdes.

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs vassdrag skal ivaretas. Omradene langs elvebredden
pa Ytteren, Mjglan og Selfors skal sikres for allmenheten. Langs elvebredden i Klokkerhagen
og videre oppover langs Gruben skal friluftslivet videreutvikles. I de sjgnere omradene ved
Hauknes og pa Alteren skal friluftslivet styrkes. Tiltak som kan komme i konflikt med
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allmenhetens friluftsinteresser i disse omradene tillates ikke.

RETNINGSLINJER:

¢ Som grgntomrader inngar alle omrader avsatt til friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av skolegarder, parker og hager/parker ved
institusjoner, offentlige bygg og bygg til allmennyttige formal.

e Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og

friluftslivet.
5. LANDBRUK-, NA:TUR- oG PBL §11-7 nr 5
FRILUFTSOMRADER, SAMT
REINDRIFT (LNFR)
5.1 LNFR-1 PBL § 11-11 nr. 1
BESTEMMELSER:

1. Innenfor disse omradene tillates ikke fradelt tomt eller oppfgrt bolig-, fritids- eller
ervervbebyggelse utenom stedbunden naring, dersom det ikke foreligger sarskilte
grunner for & dispensere. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av slik bebyggelse.

2. Massetak, vesentlige terrenginngrep eller annen er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet nzring kan tillates der det er geoteknisk
forsvarlig. Se bestemmelser/retningslinjer i 1.8 Skred og flom For massetak,
vesentlige terrenginngrep langs vann og vassdrag, se bestemmelser/retningslinjer i
6.2.

3. Landbruk/prima@reringsvirksomhet er den bestemmende arealbruken og gér normalt
foran de andre interessene. Unntatt fra dette er omrader angitt med hensynssoner
(viktige naturomréder eller sveert viktige friluftsomrader).

RETNINGSLINJER:

1 Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.

2 Temakartene som fglger planforslaget som linker fra planbeskrivelsen, herunder
ogsa flomsonekart, skredsonekart m.v., er retningslinjer, og skal legges til grunn ved
saksbehandlingen av plan- og enkeltsaker. Temakartene fglger kommuneplanens
arealdel som vedlegg og viser omrader som er serlig viktig for landbruk, natur,
friluftsliv, vilt, reindrift, verna vassdrag, bandlagte arealer m.v.

3 Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra
blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

4 Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til a utvide eller fradele
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boligeiendommer i LNFR-omrader, forutsettes det at de generelle bestemmelsene
folges.

Videre skal total bygningsmasse (inkludert bl.a. garasje og uthus) etter utvidelsen
ikke bli stgrre enn 220 m2 BRA, og samlet utnyttingsgrad pa boligeiendommen skal
ikke overstige 25 % BYA. Det kan tillates en utleiedel/ sekunderleilighet pa inntil
65 m2 BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan imidlertid ikke
tillates mer enn ett frittliggende uthus pé inntil 20 m* BRA og en garasje pa inntil 70
m?® BRA. Innredning av leilighet i frittstiende garasje, uthus eller lignende tillates
ikke. Tiltakene ma ikke vere til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftslivsverdier.

Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for a utvide hytter, skal
den totale stgrrelsen ikke bli stgrre enn 100 m2 BY A. Maksimal stgrrelse for et
frittliggende uthus er pa inntil 20 m2 BYA, Tiltakene ma ikke vere til ulempe for
landskaps-, natur- og friluftslivsverdier.

Tiltak i LNFR-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hgring til
fylkeskommunen, fylkesmannen og til andre bergrte statlige myndigheter hvis
ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og
delingssgknader pa hgring til statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for &
opplyse og behandle saken.

5.2

ANLEGG FOR PRODUKSJON AV ELEKTRISK PBL § 11-11 nr. 2
ENERGI

RETNINGSLINJER:

a.

Spredt neringsbebyggelse med formal energiproduksjon for a forsyne garden med
energi tillates gjennom behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma folge
retningslinjene som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.
”Regional plan for vindkraft i Nordland” og “Regional plan for sma vannkraftverk,
Nordland fylkeskommune”.

Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven og/eller
vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og regionalnettet, for
vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg
over 5 MW behandles etter KU-bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil
behandles etter dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19

Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal byggesaksbehandles pa
ordinzr mate etter bestemmelsene i PBL. For utbyggingsplaner som ma
konsesjonsbehandles, skal det som hovedregel ogsa utarbeides reguleringsplan.

Fglgende retningslinjer for utforming av energianlegg skal fglges:

¢ Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig
mate.

e Rgr skal som hovedregel graves ned og tildekkes.
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¢ Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden som
kan forarsake terrengskader.

6 BRUK OG VERN AV SJ0 OG PBL § 11-7
VASSDRAG Nr 6
6.1  BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNSOYLE OG PBL § 11-11 nr 3
BUNN.
BESTEMMELSER:

Bekkelukking | Se bestemmelseri 1.2

Vannomradet | Tiltak som kan hindre at miljgmélene som er satt for vann og vassdrag i
Ranfjorden Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjorden er ikke tillatt. Dersom nye

inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen, ma
kravene i vannforskriften § 12 veere oppfylt. I omrader med mye avrenning
fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjennomfgres for & begrense
overgjgdsling. Se for gvrig bestemmelser for kantvegetasjon i 6.3.

Nasjonal I Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks, sjggrret
laksefjord og sjgrgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.
Farled Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med

farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

Natur-omrade | Engasjyen naturreservat er bandlagt med hjemmel i naturvernloven, se 7.2.

1 vann

Egne bestemmelser gjelder for dette.

6.2

FORBUD MOT TILTAK 1100 M BELTE LANGSSJ® PBL §11-11nr5
OG VASSDRAG.

BESTEMMELSER:

a.

Oppfering av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
formal tillates ikke innenfor 100 m — beltet langs sjgen, og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag. Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av
eksisterende masseuttak og utfyllinger.

Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag omfattes ogsa av
forbudet.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller vassdrag.
Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som fysisk ikke bergrer
strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern,
skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet. Snauhogst skal ikke forega nzermere enn 20 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

Inngrep og aktiviteter i sjg og vassdrag som kan skade eller vere til ulempe for
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laksebestanden, er ikke tillatt. Forurensning og skadelig avrenning til sjg og vassdrag
skal ikke forekomme.

RETNINGSLINGER:

a.

b.

Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og opphold.
For evt. Bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet skal det dokumenteres
verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg, landskap og kulturhistorie. Det skal
synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og
sj@ og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for & sikre allmenn tilgang og reduseres
inngrepets virkning i landskapsbildet. Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor
hensynet til allmenn ferdsel, landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller
intensjonene i dette punktet lgses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller
kommune(del)plan. Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan.
Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres. Etablerte
stier skal i hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen.

Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges sarskilt for a ivareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

6.3

UNNTAK FRA FORBUD MOT BYGGIG 1100 M PBL § 11-11 nr 4
BELTE LANGS SJ9 OG VASSDRAG

BESTEMMELSER:

Nydyrking | Nydyrking i landbruksomrader kan tillates 25 meter fra strandlinjen og elvekant.

Vannings- | Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs

anlegg sj¢ og vassdrag.
RETNINGSLINJER:
Naust Hvor det sgkes om dispensasjon for fradeling og/eller bygging av naust skal

fglgende retningslinjer legges til grunn ved saksbehandlingen:

a. Allmennhetens muligheter for fri ferdsel skal sikres. Naust skal ikke
plasseres pa stier, trakk, leirplasser eller andre steder som er viktige for
friluftslivet.

b. Naust ma ikke plasseres pa steder hvor slike bygg eller den aktiviteten
som fglger med vil vere til skade for det biologiske mangfoldet i
omradet. Dvs i omrader med séarbar natur eller truede arter av fugler, fyr
eller planter

c. Naust og deler av naust tillates ikke innredet for opphold.

d. Stgrst tillatt bruksareal er 40 m> ved sjgen og 25 m” ved innsj@.

e. Fgr nausttomt tillates fradelt eller bebygd skal det vises godkjent
avkjgrsel og opparbeidet parkeringsplass som kommunen finner tjenlig
Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger pa samme tomt skal vaere
sikret ved tinglyst dokumentasjon.
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f. Naust bgr lokaliseres i nerheten av andre naust og tilpasses annen
bebyggelse.

g. Naustene skal bygges med saltak med takvinkel pa 25-40 grader.

h. Taket skal dekkes av et materiale som gir mgrk og matt fargevirkning

i. Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene

j- Hgyde over fundament skal ikke overskride 3,5 meter

7. HENSYNSSONER

PBL § 11-8

7.1 SIKRINGS-, STOY OG FARESONER

PBL § 11-8 ¢)

Generelle forsiktighetkrav, se generelle bestemmelser/retningslinjer i 1.8

BESTEMMELSER:

Sikringssoner

Hgyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over terreng. Hele

Hgyde- sikringssonen er illustrert med bestemmelsesomrade #2.
restriksjoner | Omrader hvor terrenget gjennomskjerer restriksjonsflata er vist som H130_1.
flyplass Innenfor disse sonene ma alle bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9 m
H130_1 forelegges luftfartsmyndighetene. Eventuelle nye boliger eller arbeidsplasser
#2) innenfor sonen ma forelegges luftfartsmyndighetene.
Jernbane | I uregulerte omrader er sikkerhetssone langs jernbanen vist med H130_2.
H130_2 Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma forelegges banemyndighet.
Faresoner
Kvikkleire | Registrerte kvikkleireomrader er vist som H310. Innenfor sonen er det et
H310 generelt byggeforbud. Eventuelle dispensasjoner fra byggeforbudet ma
forelegges NVE
I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade, ma
omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Hgyspent | Fareomrade i forbindelse med hgyspentanlegg er vist som H370. Innenfor
ledninger. | omradet ma bygninger etableres med avstand er til kraftledning slik at en
H370 overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven. I sonen er det forbud mot

tiltak som kan vere til hinder for kraftoverfgringen.

7.2 SONE MED SZARLIGE HENSYN TIL LANDBRUK,

PBL § 11-8 ¢

REINDRIFT, FRILUFTSLIV, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJO

BESTEMMELSER:

Fglgende omrader inngér:

Hensyn-
friluftsliv

Svert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. I disse omradene
skal det ikke etablere ny bebyggelse og anlegg som kan komme i konflikt med
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H530 bruken av omradene til friluftsliv.
Bevaring Bevaring naturmiljg

naturmiljg | Aga, Mjglan, Yttrabekken, Alterhaug (2 stk). Innenfor omradene tillates ikke

H560 inngrep som kan komme i konflikt med bevaring av naturmiljget.
Bevaring | Bygg og konstruksjoner som inngér i verneplanen for Rana og som ligger i

kulturmiljg | uregulert omrade er vist som H570. Dette gjelder Grgvabrua pa Alteren,

H570 Kvernhus i Aenget, Skistua pa Hammeren og Davegarden pa Ytteren. For
disse gjelder behandlingsreglene i verneplanen.

7.3 SONE FOR BANDLEGGING PBL § 11-8d

BESTEMMELSER:

Bandlegging | Engasjyen naturreservat, Alterhaug Naturreservat og Furu i Vatnadalen er

naturvern | bandlagt etter lov om naturvern. Innenfor bandlagte omrader er arealbruken
H720 fastlagt med hjemmel i seerlov. Tillatelse til tiltak kan bare gis nar
serlovsmyndigheten har godkjent dette.
7.4 SONE HVOR GJELDENDE REGULERINGSPLAN PBL § 11-8f
FORTSATT SKAL GJELDE
BESTEMMELSER:
Detaljerings | Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som omrade
HI910 med plankrav.

*Revisjon 3.02.2016

Opplisting av bestemmelsesomrader som inngér i planen er tatt med i bestemmelsene. (Ingen
endringer i innhold i plan eller bestemmelser.)




Kommuneplankart N

Eiendom: 99/445 /l

Adresse:  Forsbakkveien 6
Dato: 23.04.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Rana
kommune

Nar det mangler ferdigattest
— hvordan avslutte gamle byggesaker?

Kommunen far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis en bygning mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Dette kan vaere spesielt aktuelt hvis man skal selge. Hvordan vi kan Igse dette, er avhengig av
nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader som er sendt inn fgr 1. januar 1998

Arbeider som er sgkt om og tillatt fgr 1. januar 1998, skal veere avsluttet med en ferdigattest. Hvis
kommunen ikke har gitt ferdigattest til arbeid som er gjort fgr denne datoen, har vi ikke lenger lov til 3
gjgre det.

Hvis bygningen er sgkt om og kommunen har gitt tillatelse til den, er den lovlig satt opp. Men for a kunne
bruke den, ma man ha en brukstillatelse som man ma sgke kommunen om. For a fa en brukstillatelse i slike
tilfeller, ma det utarbeides en tilstandsrapport av et firma som har den ngdvendige kompetansen.
Tilstandsrapporten skal blant annet inneholde svar pa om

e bygget er bygd slik det var sgkt om?

e bygget er sikkert?

Hvis bygget ikke er bygd slik det var sgkt om, kan det vaere ngdvendig a sgke om tillatelse for det som er
annerledes enn pa de opprinnelige tegningene. Hvis det er noe med bygget som gjgr det farlig for liv og
helse, kan ikke kommunen gi brukstillatelse fgr dette er rettet opp i.

Byggesgknader som er sendt inn mellom 1. januar 1998 og 30. juni 2010

Disse arbeidene skal vaere avsluttet med ferdigattest. Dette gjelder ikke de arbeidene som ble behandlet
som meldesaker. Les mer om dette lenger ned i brevet i avsnittet «Meldingssaker — mindre arbeider det er
spkt om fgr 1. juli 2010».

Har kommunen gitt en midlertidig brukstillatelse?

Hvis kommunen har gitt en midlertidig brukstillatelse, kan vi gi en ferdigattest na. Hvilken dokumentasjon
vi trenger for a gi en ferdigattest, er avhengig av omfanget av det arbeidet som gjensto da vi ga
brukstillatelsen, og hvor komplekst dette arbeidet var. For eksempel er det nok med en egenerklaering fra
eieren hvis de arbeidene som gjensto ikke var ansvarsbelagte. Hvis de derimot var ansvarsbelagte, kan vi gi
en ferdigattest basert pa en erkleering fra de firmaene som er ansvarlige for arbeidet.

Hvis kommunen ikke har gitt en midlertidig brukstillatelse, ma enten de firmaene som hadde patatt seg
ansvaret i byggesaken, eller de nye firmaene som har tatt over ansvaret, ga god for de arbeidene som er
utfert. | slike tilfeller kan vi palegge en uavhengig kontroll av de arbeidene.

Har kommunen gitt bade rammetillatelse og igangsettingstillatelse?

For a kunne fa en ferdigattest nd, ma den som er ansvarlig sgker sgke om ferdigattest etter de kravene
som gjaldt fgr 1. juli 2010. | noen av tilfellene er det krav om at sgknaden inneholder kontrollerklzringer,
en sluttrapport for avfallshandtering, dokumentasjon pa at eventuelle vilkar i tillatelsen er oppfylt osv.



Har kommunen kun gitt en rammetillatelse?
Hvis rammetillatelsen er utlgpt, ma det sgkes pa nytt. Det er egne regler for hvor lenge en rammetillatelse
varer. Ta kontakt med seksjon for byggesak for a avklare dette i hver enkelt sak.

Den nye sgknaden ma fglge dagens regelverk. Hvis det ikke har skjedd endringer som har betydning for
hvordan kommunen skal vurdere sgknaden, kan de eksisterende tegningene brukes i den nye sgknaden.

Er ansvarlige firma konkurs? Eller opphgrt?
Hvis et firma som har hatt ansvar for arbeider er konkurs, eller ikke lengre eksisterer, ma et nytt firma
overta ansvaret for arbeidene. Det firmaet som skal overta ansvaret, ma sende inn en ny erklaering om
ansvar som beskriver

e hva det tidligere ansvarlige firmaet hadde ansvaret for

e hvilket arbeid det nye firmaet tar ansvar for

Dette ma de gjgre slik at det gar klart fram hvilket arbeid de ulike firmaene har hatt og skal ha ansvar for.

Meldingssaker — mindre arbeider som er sgkt om fgr 1. juli 2010
Fgr 1. juli 2010 var det ikke krav om at en meldingssak skulle avsluttes med ferdigattest. Kommunen skal
heller ikke gi en slik attest i ettertid. Dette kan gjelde garasjer, boder og lignende mindre arbeider.

Noen meldingssaker ble omgjort til vanlige byggesgknader. Disse skal ikke ha ferdigattest hvis det ikke var
krav om det i tillatelsen. Hvis det ikke er gitt ferdigattest i en slik sak, ma man sgke om det. For a fa
ferdigattest i slike tilfeller, er det et krav at eieren bekrefter at arbeidene er utfgrt i samsvar med den
tillatelsen som kommunen ga.

Byggespknader som er sendt inn etter 30. juni 2010
Det er ingen unntak for byggesgknader som er sendt inn etter 30. juni 2010. Alle de sgknadspliktige
arbeidene som er sgkt om etter denne datoen, skal avsluttes med ferdigattest.

Den som har sgkt om tillatelse, skal sgrge for at arbeidet far ferdigattest. De som kan gjgre det er

e den ansvarlige sgkeren
Kommunen skal ha en bekreftelse pa at alle samsvarserklaeringene er mottatt og at
arbeidene innenfor ansvarsomradene er avsluttet. Dette gjgr man ved a sende inn en
oppdatert gjennomfgringsplan og eventuelt en erklaering fra selvbygger.

e tiltakshaveren/eieren
Tiltakshaveren/eieren skal bekrefte at arbeidene er utfgrt i trdd med tillatelsen. Dette gjgr
man ved a sende inn en sgknad om ferdigattest.

Er ikke arbeidet spknadspliktig?
Kommunen skal ikke gi ferdigattest hvis arbeidet ikke er sgknadspliktig. Arbeid som man ikke trenger a
spke om, skal meldes til kommunen senest 4 uker etter at de er gjennomfegrt.

Revidert 9. mai 2023
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Rana kommune
Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00
E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 23.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

1701 Opplysning om pipe/ildsted

Gnr: 99 Bnr: 445 Fnr: Snr:
Adresse: Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA
Fyringsanlegg og feiing
Skorstein Status Antall Feiehyppighet |Sist feiet Sl?t forsakt
ildsteder feiet
Teglskorstein med Aktiv 1 44 2014 2024

stalrersforing

Kommentar: Feietjenesten frarader fyring for skorsteinen er feiet og kontrollert.

Tilsyn med fyringsanlegg

Enhet [Hyppighet |[Sist utfort |Sist forsekt utfort
HO0101 | 10 ar 2021 2021
HO0201 | 10 ar 2021 2021

Kommentar: Neste tilsyn vil bli fremskyndet nér eierskifte er registrert.

Apne avvik pa fyringsanlegg og adkomst for feiing




Avvik Status
Ikke godkjent takstige | Parkert ved fyringsforbud

Apne saker etter feiing / tilsyn

Opprettet  (Status Frist
19.11.2024 | Fyringsforbud

Gebyr for feiing og tilsyn

Gebyr for feiing og tilsyn med fyringsanlegg paleper ved feietjenestens oppmete etter varsel eller
forutgaende avtale. Gebyrsterrelse reguleres arlig.

For denne eiendommen gjelder folgende gebyrsatser (2025):
Feiing: kr. 761 pr. rayklep.

Tilsyn med fyringsanlegg: kr. 899 pr. bruksenhet.

Kommentar: Fra og med 2021 er det ikke lenger fast arlig gebyr for feiing og tilsyn med
fyringsanlegg, men gebyr knyttet til den enkelte tjeneste.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og
at det kan foreligge forhold omkring fyringsanlegg som kommunen ikke er kjent med.
Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 23.04.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 99 Bruksnr. 445 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf

Delarealer Delareal 568 m?2
BestemmelseOmradenavn #4
KPBestemmelseHjemmel krav vannforsyning, avlgp, veg og annen transport

Delareal 568 m?
BestemmelseOmradenavn #2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 568 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av2
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Delareal 568 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 4042

Navn Forsbakkheia, Selfors
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.10.2008

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/3523/4042_Bestemmelser_1931.pdf

Delarealer Delareal 568 m?
Formal Frittliggende sm&husbebyggelse
Feltnavh BO

Side2 av 2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 99/445 A

Adresse:  Forsbakkveien 6
Dato: 23.04.2025
Rana kommune Malestokk: 1:1000

l

()
©Norkart 2025
ST =]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

162



Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Blokkbebyggelse

I  Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
N Kjgreveg
P Gate medfortau
s Anleggforlek
Annet spesialormride
O relles avkjgrsel
Bolig/Forretning
s Grense forrestrik sjonsormride
———— Frisiktsone vedveg

Reguleringsplan PBL 2008
Institusjon
Kigreveg
Gang/sykkeleg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanormride
- Planens begrensning
""" Formilsgrense
—" " Regulerttomtegrense
T Byggegrense
" Planlagtbebyggelse
~ Regulert senterlinje
—_—— Frisiktslinje
Regulert kant kjgrebane
- Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjersel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P &skrift reguleringsform &1/ arealformal
Abe P& skrift utnytting
Abe Piskriftbredde
Abe P&skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Rana kommune

Postadresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

E-post: postmottak@rana.kommune.no

Dato: 24.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr:

99

Bnr: 445 Fnr:

Snr:

Adresse:

Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Utestaende fordringer pa eiendommen:

Ubetalte kommunale avgifter og eiendomsskatt :

NEI: X

JA: [] Takontakt med Regnskapsavdeling Rana kommune Regnskap@rana.kommune.no




Utskriftsdato: 23.04.2025
Rana kommune

Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 Gardsnr. 99 Bruksnr. 445 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Forsbakkveien 6, 8613 MO | RANA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 23.04.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 99/445// y N

-~)>
Europaveg
# Eurcpaveg

#° Europaveg tunnel
Riksveg
; /' FRiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»#* Fylkesveg tunnel
kommunalveg
B
} / Kommunalveg
+* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
: Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel  [for
Ferje J

/° Ferje
iGang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

~ Annet gangareal oo =S T A y
-/ Annet gangareal = . ; == \
1T : e — J © 2016 Nor eovekst og ki nene/Opel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Forsbakkveien 6 - Nabolaget Nedre Selfors - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Selfors sykehjem 3min %
Linje 2, 100, 200, 373 0.3km
@ Mo iRana stasjon 9 min &
Linje F7 52km
X Mo i Rana lufthavn Rgssvoll 12 min &
Skoler
Selfors barneskole (1-7 kl.) 6 min %
159 elever, 10 klasser 0.5km
Lyngheim skole (1-7 kl.) 23 min %
272 elever, 17 klasser 2 km
Gruben barneskole (1-7 kl.) 7 min &
423 elever, 21 klasser 3 km
Rana ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
824 elever, 49 klasser 2.7 km
Polarsirkelen vgs. - Mjglan 21 min &
1420 elever, 76 klasser 2 km

«Det er kort vei til barnehager, skolen,
butikk, buss og til flott turterreng. Stille
og rolig strgk.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

* Naboskapet
AN
wiw - Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Aldersfordeling

324 %
37.9%
38.9%

19.7 %
20.6 %

15.6 %
127%
145%

B 212%

5.6 %
6.8 %
72%

26.7 %

22%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Nedre Selfors 622 309
Il MoiRana 19 063 9434
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Selfors barnehage (1-5 ar) 4 min %
61 barn 0.4 km
Engveien barnehage (0-5 ér) 7 min %
49 barn 0.7 km
Barnehagen Smatroll (1-5 ar) 19 min %
73 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Selfors 5min %
Post i butikk, PostNord 0.5km
Rema 1000 Ranenget 15 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 94/100

Turmulighetene

o
Al Neerhet il skog og mark 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Selfors Idrettspark 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.4 km
@ Sagbakken Idrettspark 21 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.8 km
& Feel24 Mo Gruben 6 min &
& Feel24 Mo Ytteren 7 min &
Boligmasse

168

B 21% enebolig

B 35% rekkehus

B 10% blokk
34% annet

Varer/Tjenester
AMFI Mo i Rana 9 min &
@ Ditt Apotek Ytteren 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 12%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

]

|

Enslig u. barn
|
|
_____________________________________________________________________________|
Flerfamilier

|

]

]

0% 44%

B MoiRana
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Forsbakkveien 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8613 MO | RANA Saksbehandler: Tomi Christian Johansen
Telefon: 41601710
Oppdragsnummer: E-post: tomi.johansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



