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Velkommen til  
ditt nye hjem!
Velkommen til Lokes Vei 121 ‑ Trivelig terrasseleilighet med god  
planløsning og attraktiv beliggenhet. Leiligheten ligger i øverste  
etasje, på enden av bygget, noe som gir gode solforhold og mye  
naturlig lys. Fra leiligheten er det fantastisk utsikt, faktisk helt ut til  
fjorden. Området er rolig og barnevennlig, med kort avstand til  
barnehager, skoler, offentlig kommunikasjon og dagligvarebutikker.  
Leiligheten inneholder: entre, gang, en delvis åpen stue‑ og  
kjøkkenløsning, to soverom, bad, samt to innvendige boder.

Høydepunkter: 
‑ Topp‑ og endeleilighet
‑ Sørvendt veranda på 20 kvm med fantastisk utsikt 
‑ 2 gode soverom 
‑ Garasjeplass
‑ Kort avstand til Bekkestua og Sandvika 
‑ Kort vei til buss og T‑bane 
‑ Sokner til Løkeberg barneskole og Gjettum ungdomsskole 

Velkommen

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 5 300 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 222 437,‑
Omkostn.:	 Kr 139 210,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 661 647,‑
Felleskostn.:	 Kr 5 364,‑
Selger:	 Torill Solbakken Balto
 
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 1986
BRA‑i/ BRA Total	  86/ 86 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 2, bnr. 144
Snr.	 31
Oppdragsnr.:	 1110260003

Håkon Dybvad
Eiendomsmegler /  Partner

Mobil	 976 90 852
E‑post	 hakon.dybvad@aktiv.no

Aktiv Asker
Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 86 kvm
BRA totalt: 86 kvm
TBA: 20 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

2. etasje
BRA‑i: 86 kvm Entré, kjøkken, stue, bod ved entre, soverom, bad, soverom 2, bod 2

TBA fordelt på etasje
2. etasje
20 kvm Sørvendt veranda

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealmålingen er utført av takstingeniør Lars Petter Heinegaard. Det er benyttet  
håndholdt laseravstandsmåler. Arealer er kontrollmåøt i
ArchiCad. Arealoppmåling baserer seg de arealer som er måleverdige ihht målregler  
og hensyntar ikke evt. endringer av romdefinisjoner ihht godkjente tegninger. NB! Ved  
taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes  
matematiske avrundingsregler. Arealopplysninger som er basert på fysisk oppmåling  
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert på  
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil  
bygningssakkyndig ikke kunne måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult,  
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmåling. Oppmålte areaer er ikke kontrollert  
opp mot godkjente byggemelding/ tegninger. I mangel av en veiledning til NS3940 kan  
det forekomme avvik med areal på bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av felles tomt, pent opparbeidet med sittegrupper, lekeplasser, ballplass,  
asfalterte gangveier og fine lekeområder. Området er bilfritt.
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Beliggenhet
Leiligheten ligger i toppetasjen på enden av bygget med fantastisk utsikt og gode  
solforhold. Beliggenheten er tilbaketrukket og usjenert i rolig, bilfri vei, i et veletablert  
og barnevennlig boligområde på Haslum, med skjermede omgivelser.

I nærområdet finnes flere dagligvarebutikker, samt gode handelstilbud på Bekkestua  
og i Sandvika, hvor det også tilbys et bredt utvalg av spisesteder, kafeer, bibliotek,  
kulturhus og kino. Området har et rikt tilbud av rekreasjonsmuligheter med kort  
gangavstand til turstier mot blant annet Dælivann, Kolsåstoppen og videre innover i  
Bærumsmarka. Her finnes også sykkelstier, lysløyper og preparerte skispor vinterstid,  
samt badevann og flotte friområder.

Det er flere idrettsanlegg i nærheten, herunder Nadderudhallen med svømmefasiliteter  
og Gjønneshallen med kunstgressbane og klatrevegg. Området byr videre på  
treningssentre og aktive klubbmiljøer innen blant annet håndball, fotball, tennis,  
langrenn, alpint, musikk og dans, samt golfbaner på Grini og Ballerud.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med ca. 6‑7 minutters gangavstand til  
Avløs T‑banestasjon, som gir enkel forbindelse til Oslo, samt bussholdeplasser i  
Bærumsveien og Nesveien med både ordinære og ekspressavganger. Det er kort  
gangvei til Løkeberg barneskole og Gjettum ungdomsskole, og flere barnehager finnes  
i nærområdet.

Adkomst
Se kartskisse.
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primært leilighets‑/ gårdsbebyggelse i området.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Det er flere barnehager i området, bl.a.: Haslum barnehage avd Nedre og Øvre Haslum  
samt Tveterhordet Fus barnehage. 

Skolekrets
Eiendommen sokner til Løkeberg barneskole og Gjettum ungdomsskole. 

Offentlig kommunikasjon
T-bane stasjon med linje 3 ligger 6-7 minutter gange fra boligen og Avløs  
bussholdeplass med linje 220 ligger ca. 10 minutter gange unna. 

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS
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Type rapport
Eierskifterapport

Byggemåte
Terrassehus med utvendig fasader av stålplater. Hovedkonstruksjoner i betong.  
Etasjeskillere er av betongdekke.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat i entreen og belegg på boden. Veggene har  
tapet, malte plater og betong. Malt betonghimling. Deler av eldre parkett er malt.

Vi gjør oppmerksom på at boligen er oppført iht. andre krav og byggeforskrifter enn de  
som gjelder pr. i dag, da det er byggeforskrifter på oppføringstidspunktet som var  
gjeldende. For ytterligere informasjon om byggemåte se tilstandsrapport som ligger  
vedlagt. Det er viktig at interessenter setter seg grundig inn i rapporten. Som kjøper  
anses man kjent med de opplysninger som tydelig gis i en offentlig godkjent  
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til å kontakte bygningssakyndig ved  
eventuelle bygningstekniske spørsmål.

Sammendrag selgers egenerklæring
Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/ våtrom?
Ja
Sprekker i murpuss/ himling over toalett pga damp fra dusj.

Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/ sameiet/ 
borettslaget?
Ja
Se bad. Små sprekker i himlingen/ murpuss pga damp fra dusj.

Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020
Firmanavn: Bærum Rør
Beskrivelse av arbeidet: Vannstopper/ ‑alarm installert i kjøkkenskap

Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere  
eiere?
Ja
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020
Firmanavn: EV Elektro
Beskrivelse av arbeidet: NEK400 2006 Montert nye jordfeilautomate, 30mA i en ny  
rehabramme.
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Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig  
byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
En tidligere eier har utvidet et soverom og yttergangen, ved å bygge inn en veranda.  
Jeg har ingen informasjon om når dette ble gjort, eller prosessen rundt dette. Bygget er  
fra 1980‑tallet. Det er flere leiligheter i sameiet som har gjort individuelle endringer ila  
de siste 40 årene.

Innhold
BRA‑i: Entré, kjøkken, stue, bod v entre, soverom, bad, soverom 2, bod 2

Standard
Stue:
Stuen har en delvis åpen løsning mot kjøkkenet og god plass til sofagruppe med  
mediamøbler samt spiseplass. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og  
gir flott utsikt. Gulvet er belagt med parkett. Fra stuen er det direkte utgang til en  
sørvendt veranda med fantastisk utsikt.

Kjøkken:
Kjøkkenet er innredet med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er utstyrt med  
kjøleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn samt vannstoppsystem.

Bad:
Flislagt bad med varmekabler i gulv. Badet er innredet med vegghengt servant,  
veggskap, speil, toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin, samt ekstra  
skap for oppbevaring og en praktisk benk over vaskemaskinen.

Tekniske installasjoner: 
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Stoppekran er plassert under kjøkkenvasken.
Det er avløpsrør av plast.
Stakeluke i vegg mellom bod og kjøkken. 
Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler i vinduer og åpningsbare vinduer.
Varmtvannstanken er på ca. 120 liter og er plassert i boden. 
Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:
Utvendig > Vinduer 
Utvendig > Dører 
Innvendig > Overflater 
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Innvendig > Etasjeskille/ gulv mot grunn 
Innvendig > Innvendige dører 
Tekniske installasjoner > Vannledninger 
Tekniske installasjoner > Avløpsrør 
Våtrom > Toppetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Våtrom > Toppetasje > Bad > Overflater Gulv

Forhold som har fått TG3:
Ingen. 

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/ tilbehør som gardinstenger/ 
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/ aksjelagets/ 
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/ tilbehør.

Stekeovn og koketopp medfølger ikke handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Seksjonseier har i tillegg eksklusiv bruksrett til en nummerert biloppstillingsplass i  
garasjeanlegget som eies av Avløskollen Huseierforening. Garasjeplassen har låsbar  
grind. Plass til oppbevaring av bl.a. dekk. 

Seksjonseier som ønskser å etablere ladepunkt for elbil eller hybridbil, må kontakte  
styret i Avløskollen Huseierforening. 

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA , polisenummer 3441137

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radonmåle utleieenheter. Målt  
årsmiddelverdi skal være under 200 Bq/ m3 (becquerel per kubikkmeter) i  
oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for å redusere radonnivået alltid gjennomføres  
dersom det overstiger 100 Bq/ m3. 

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Varmekabel på bad.
Elektrisk panelovn

Informasjon om strømforbruk
Ca. 6000 kWh per år. 
Det er ikke bestilt Norgespris. 

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 5 300 000

Omkostninger kjøper
5 300 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
213 203 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 513 203 (Pris inkl. fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
137 820 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
139 210 (Omkostninger totalt)
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151 110 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
153 910 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 652 413 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5 664 313 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
5 667 113 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 256 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr. Det gjøres oppmerksom på at  
det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av forbruk og eventuelle  
kommunale endringer av gebyr/ avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Bærum kommune per salgsoppgavedato. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 1 362 018 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 5 448 072 for år 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og  
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke  
er inkludert).

Årlig velforeningsavgift
Kr 24 096

Velforening
Avløskollen Huseierforening: 

Felleskostnader pr/ mnd gjeldende fra 01.02.2026:
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RENTER OG OMKOSTNINGER LÅN kr. 292
AVDRAG LÅN 2 kr. 146
FELLESUTGIFTER2 kr. 1 681
Tilleggsytelser: VEDLIKEHOLDSFOND kr. 89

Totalt kr. 2008 pr/ mnd

Fra protokoll etter årsmøte i huseierforeningen: 
Årsmøtet tilsluttet seg at styret jobber med å finne en finansieringsløsning for en felles  
oppgradering av takene på rekkehusene. 

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 22238149170, Sparebanken Øst
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 28.01.2026: 6.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 64
Saldo per 28.01.2026: 862 449
Andel av saldo: 9 234
Første termin/ første avdrag: 15.04.2017 (siste termin 15.05.2031)

Lånenummer: 22238816258, Sparebanken Øst
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 28.01.2026: 6.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 104
Saldo per 28.01.2026: 928 398
Andel av saldo: 0
Første termin/ første avdrag: 19.10.2024 (siste termin 19.09.2034)

Ligning per 31.12.2024 tilsier andel fellesformue kr. 11 942,‑. 

Styrets arbeid ‑ rapport for 2024
1. Det er gjennomført 8‑10 styremøter gjennom hele året i tillegg til interne dialoger,  
telefonmøter, sms mv.

2. Det er gjennomført to dugnader i tillegg til litt ekstra innsats sammen med beboere i  
blokkene, i forbindelse med trefelling/ kvisting ned mot Avløs Gård.

3. Maling av rekkverkene mellom blokkene (Rekkverkene mellom blokkene, ble  
renovert høsten 23, med noe utskifting og oppgradering.)

4. Grøntgruppa, her er arbeidet primært gjennomført som en del av det generelle  
dugnadsarbeidet. Ved og rundt blokkene ble det fjernet einebusker ved en av  
nedgangene, samt vanlig vedlikehold og klipping av busker og trær inn mot  
fellesområdene.
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5. Vedlikehold, opprydding i skogholt mot Avløs base. Reparasjon av dumphusker og  
lekebil på lekeplassen, ble staret på, her gjenstår det noe utskifting, reparasjoner NB!  
Grøntgruppa trenger flere medlemmer!

6. Det er laget en områdeplan ‑ Treforskjønnelse på oversiden av rekkehusene.

7. Gressklipping ble satt bort til ekstern leverandør som klippet sommersesongen. 

8. Øvre garasje. Det er fortsatt en utfordring når det gjelder lekkasje gjennom dekket  
og mangelfullt vedlikehold av garasjene (6 stk på toppen). Konsulentfirma, på  
oppfordring fra ABBL ble engasjert for kartlegging av betongdekket, før beslutning om  
videre vedlikehold. Rapporten avdekker ingen vesentlige feil og mangler, kun behov for  
mindre vedlikehold av bærende søyler.

9. Ny avrenning foran garasjeporten ble utført i høst, samt at det ble etablert flere  
fartsdumper. (Vi ser i etterkant av at noen av dumpene er litt høye og dette blir rettet  
opp våren 2025)

10. Skade på garasjeporten. Det har vært flere uhell hvor garasjeporten har blitt  
ødelagt (påkjørt?).

11. Det er installert kameraovervåking av både øvre garasje og nedre garasje.

12. Parkering og parkeringsbestemmelser. Endring av vedtekter gjør at styret nå kan  
igangsette borttøying litt lettere enn tidligere.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025:
På årsmøtet i 2024 ble det stilt spørsmål om hvem som er den juridiske eieren av  
tregarasjene. Dette ble i høst avklart med juridisk enhet i ABBL. Det er ingen tvil om  
eierskapet, da det formelt er Huseierforeningen som er eier. Dette betyr at det er  
årsmøte som tar beslutning av hva som skal utføres av vedlikeholdsarbeid/ 
reparasjoner.

Som beskrevet har vi kartlagt kvaliteten på betong/ asfaltdekket og funnet dette rimelig  
i orden. Etter en avklaring med rådgiver i ABBL vil vi legge frem forslag til:

‑Reparasjon av tre‑garasjene (Ikke riving)
‑Ny drenering og avrenning ved innkjøring til øvre dekke (Det papp‑ og plastcontainerne  
er plassert)
‑Ny asfaltmembram rett innenfor innkjøringen i øvre dekke)

Dette blir nærmere beskrevet på årsmøte med konkret forslag og beslutning av vedtak,  
siden dette berører økonomien vesentlig. Kostnadsramme pt er satt til 300.000 og lagt  
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inn i budsjettet som egen post.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
1/ 51

Felleskostnader inkluderer
Herav: 
Felleskostnader kr. 839
Renter og omkostninger Lån 1 kr. 1396
Avdrag Lån 1 kr. 1121

Felleskostnader inkluderer: Kabel TV, forsikring på bygningen, strøing og brøyting av  
fellesarealer.

I tillegg til månedlige felleskostnader for Avløskollen boligsameie betales det kr. 2008,‑  
per måned for Avløskollen Huseierforening. Se informasjon under punkt «velforening». 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 364

Andel Fellesgjeld
Kr 222 437

Andel fellesgjeld år
2026

Fellesgjeld pr. dato
14.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Kr. 213 203,‑ er andel fellesgjeld for Avløskollen boligsameie. 
For Avløskollen huseierforening er andel fellesgjeld kr. 9 234. 

Total fellesgjeld sameie + huseierforening kr. 222 437,‑. 



Andel fellesformue
Kr 22 962

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Avløskollen Boligsameie

Organisasjonsnummer
990389278

Om sameiet
Alle fellesarealene på Avløskollen som ikke er bebygget med bolighus, gnr. 2, bnr. 105 i  
Bærum, eies av Avløskollen Huseierforening. Hver seksjonseier i Sameiet har rett og  
plikt til å være medlem av huseierforeningen.

Regnskapet for 2024
Regnskapet viser et overskudd på kr. 490 030,‑. Avdrag på lån betalt ned i 2024 var på  
kr. 726.593,‑. Det vil si at årsresultatet i teorien utgjør et underskudd på kr 236.563,‑.

Styrets arbeid
Det har vært gjennomført 10 styremøter gjennom året, i tillegg til interne dialoger,  
oppfølging av e‑post henvendelser, m.m.

Fasader:
Fasadene på alle 5 blokkene ble malt i løpet av 2022 av malerfirmaet Meyer‑Mørch. I  
løpet av høsten 2022 ble det oppdaget bobledannelser i malingen på vestre vegg av  
blokk 2 og siden på en rekke andre vegger. Vestveggen blokk 2 er nå utbedret, videre  
utbedring er planlagt til 2025. Neste vegg for utbedring er vestveggen på Blokk 1 med  
oppsetting av stillaser uke 16 og igangsetting av arbeid uke 17. Resterende vegger tas  
fortløpende. Prosessen styres av Meyer og Mørch, men styret følger de opp.

Skadesaker:
Oppfølging av diverse skadesaker med ABBL.

Utført vesentlig vedlikehold og innkjøp 2024

Terrasser: 
Skiftet fliser på 2 terrasser, samt refuging av 1 terrasse.
De 2 terrassene som trengte nye fliser hadde en annen membranløsning/ festemetode  
enn øvrige terrasser, derfor ble de ansett som nødvendig med tanke på fare for  
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lekkasje.
Refuging av den en ene terrassen ble gjort for å få et kostnadsbilde ved denne type  
utbedringer av øvrige terrasser. I følge Consolvo er det ikke økt risiko for lekkasje pga.  
skadet fug.

Tre felling:
Felling av trær på nedsiden av blokkene ble utført i desember, både av trær på vår side,  
og på tomten til Avløs Gård. 

Tak:
Hull i hjørner og bak beslag i hjørner på taket av blokk 1. Beslag har gnisset hull og  
folien har strekt seg i hjørner for dårlig festing av parapet under beslag. Utbedret.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025

Terrasser:
Refuging av terrasser. Styret har fått kostnadsoverslag av Consolvo på ca. 15‑20.000  
pr terrasse.
Styret gjennomgår og prioriterer behov sammen med Consolvo. For å unngå en økning  
i fellesutgifter vil det bli begrenset hvor mange som kan tas pr. år.

Kommende 5‑års periode

Vedlikeholds rapport:
ABBL Teknisk befarer og utarbeider ny 5 års vedlikeholds rapport i oktober 2025.

Terrasser: 
Utbedring av fuger og sprukne fliser på terrasser.

Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 94907018037, Handelsbanken
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 14.01.2026: 6.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113
Saldo per 14.01.2026: 8 295 195
Andel av saldo: 151 836
Første termin/ første avdrag: 15.06.2010 ( siste termin 15.05.2035 )

Lånenummer: 94907065469, Handelsbanken
Annuitetslån, 12 terminer per år.
Rentesats per 14.01.2026: 6.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 199
Saldo per 14.01.2026: 3 352 667
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Andel av saldo: 61 367
Første termin/ første avdrag: 15.08.2022 ( siste termin 15.07.2042 )

Styregodkjennelse
Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.  
Godkjennelse gis ved påtegning av skjøtet. Styret kan gi forretningsfører fullmakt til å  
gi samtykkepåtegning etter vedtak i styret.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold kan ikke være til sjenanse/ ulempe for andre beboere. Det vises til  
kommunale vedtekter hvor hundeeier plikter å fjerne hundelort. Hunder kan ikke gå løs  
på sameiets eiendom.

Forretningsfører
Forretningsfører
ABBL

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 2, bruksnummer 144, seksjonsnummer 31 i Bærum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

3201/ 2/ 144/ 31:
23.05.1985 ‑ Dokumentnr: 14686 ‑ Bruksrett
TIL EIENDOMMENS GARASJEANLEGG M.M. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.07.1986 ‑ Dokumentnr: 21561 ‑ Erklæring/ avtale
BEST. I SKJØTET OM AT PANTERETTEN I NR. 1 SKAL HA 
PRIOR. ETTER 100% AV FØRSTE KJ.SUM OG SENERE PLIKT TIL Å 
VIKE FOR 85% AV VERDITAKST 
UTEN OPPTRINNSRETT 

21.07.1986 ‑ Dokumentnr: 21561 ‑ Bestemmelse om vannledn.
Bestemmelse om kloakkledning 
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Med flere bestemmelser 

21.04.1992 ‑ Dokumentnr: 10551 ‑ Urådighet
Rettighetshaver: Avløskollen Boligsameie 
Org.nr: 990 389 276 
Overdragelse skal godkjennes av styret 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.01.2026 ‑ Dokumentnr: 47159 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten  
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS 
Org.nr: 990 997 810 
Elektronisk innsendt 

23.05.1985 ‑ Dokumentnr: 14686 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 31 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 1/ 51 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 152366 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0219 Gnr:2 Bnr:144 Snr:31 

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 15312 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3024 Gnr:2 Bnr:144 Snr:31 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler terrasseblokk.
Det foreligger ferdigattest som omhandler rehabilitering av terrasser, datert  
09.06.2016.
Det foreligger ferdigattest som omhandler utvidelse av eksitr. soverom, datert  
14.02.1990.

Bod ved inngang fra entré er endret ved å stenge utvendig adkomst og åpnet fra entré. 
Tidligere bod i entré er åpnet og er i dag en del av entréen. Tiltakene er ikke omsøkt. 

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt  
dagens bygninger og planløsning (herunder formål/ bruk) er godkjent eller er i samsvar  
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.
 
Ovennevnte medfører at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller  
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel være at kommunen gir  
pålegg om tilbakeføring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan også innkreve  
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjøper overtar ansvar og risiko for  
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nevnte forhold.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
10.03.1986.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp via private stikkledninger. 

Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202101 (https:/ / www.arealplaner.no/ 3201/ gi? 
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022‑2042
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.06.2023
Bestemmelser ‑ https:/ / www.arealplaner.no/ 3201/ dokumenter/ 25000/ 7418655.pdf
Delareal 3 368 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Nåværende

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1973100 (https:/ / www.arealplaner.no/ 3201/ gi? 
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1973100)
Navn AVLØSKOLLEN
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 06.10.1983
Bestemmelser ‑ https:/ / www.arealplaner.no/ 3201/ dokumenter/ 8819/ 1973100.pdf
Delareal 3 368 m2
Formål Konsentrert småhusbebyggelse
Feltnavn B

Adgang til utleie
Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke  
kan nektes uten saklig grunn. Seksjonseierne kan ikke inngå bindende avtale om utleie  
av seksjon eller garasjeplass, før leietakeren skriftlig har forpliktet seg til å følge  
sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av årsmøte og styre. Eier plikter å opplyse styret  
og forretningsfører om leietakers navn, egen adresse i utleieperioden, samt varigheten  
av denne.

Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
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korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet. Ta  
kontakt med megler dersom du ønsker kopi av vedtektene for nærmere informasjon  
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. 

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
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når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
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skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5 100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,00% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 500 Gebyr for betalingsutsettelse
4 500 Kommunale opplysninger 
24 900 Markedspakke
7 500 Oppgjørsvederlag
5 790 Opplysninger fra forretningsfører
19 900 Tilretteleggingsgebyr
3 500 Visninger/ overtakelse per stk.
6 725 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
 
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Håkon Dybvad
Eiendomsmegler /  Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
Tlf: 976 90 852

Ansvarlig megler bistås av
Håkon Dybvad
Eiendomsmegler /  Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
Tlf: 976 90 852

Oppdragstaker
Mamen‑Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, organisasjonsnummer 990997810
Bankveien 11, 1383 ASKER

Salgsoppgavedato
30.01.2026
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. 





Adresse Lokesvei 121

Postnr 1344

Sted haslum

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 121

Gnr. 2

Bnr. 144

Seksjonsnr. 31

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1086516

Dato 13.01.2020

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk:  6 000 kWh pr. år

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

 6 000 kWh elektrisitet   0 kWh fjernvarme

  0 liter olje/parafin   0 kg gass

  0 kg bio (pellets/halm/flis)   0 liter ved

Innmeldt av Steinar Christensen

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye

energi boligen har brukt de siste tre årene.

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.

dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 

men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.

anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 

derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Utskifting av vindu

- Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Tetting av luftlekkasjer

- Termografering og tetthetsprøving

- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggeår: 1986

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 96

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjøkken

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale

søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da

laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no
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Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lokesvei 121 Gnr: 2

Postnr/Sted: 1344 haslum Bnr: 144

Leilighetsnummer: 121 Seksjonsnr: 31

Bolignr: Festenr: 

Dato: 13.01.2020 16:08:42 Bygnnr: 

Energimerkenummer: A2020-1086516

Ansvarlig for energiattesten: 

Energimerking er utført av: Steinar Christensen

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprøving

Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator

Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den 
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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Tilstandsrapport

BÆRUM kommune

Lokes vei 121 , 1344 HASLUM

gnr. 2, bnr. 144, snr. 31

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 27.01.2026 Oppdragsnr.: 22644-1020

ASKER BYGG OG EIENDOM ASAutorisert foretak:

JB1508Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 86 m² BRA-i: 86 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Kjedehus
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Asker Bygg og Eiendom AS

askerbyggeiendom@gmail.com

Geir Randen

Rapportansvarlig

917 42 811

22644-1020Oppdragsnr.: Side: 2 av 19Befaringsdato:  22.01.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Lokes vei 121 , 1344 HASLUM
Gnr 2 - Bnr 144
3201 BÆRUM

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensåsveien 37A

3474 ÅROS

22644-1020Oppdragsnr.: 22.01.2026Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Lokes vei 121 , 1344 HASLUM
Gnr 2 - Bnr 144
3201 BÆRUM

ASKER BYGG OG EIENDOM AS
Jensåsveien 37A

3474 ÅROS

22644-1020Oppdragsnr.: 22.01.2026Befaringsdato: Side: 4 av 19
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Arealer Gå 琀椀l side

Eldre boliger har naturligvis store avvik se琀琀 opp mot dagens 
krav. Det gis 琀椀lstandsgrader ihht standarden som denne 
rapporten bygger på med noen skjønnsmessige vurderinger. 
Bruken av boliger i dag, sammenlignet med 琀椀dligere bruk, er 
dras琀椀sk endret med tanke på innvendig fuktproduksjon (økt bruk 
av våtrom osv.) noe som s琀椀ller strengere krav 琀椀l god 
ven琀椀lering/utlu昀琀ing for å hindre skader som følge av de琀琀e. Ny 
kjøper må se琀琀e seg godt inn i vedlegg 琀椀l salgsopplysning og eiers 
egenerklæringsskjema. 
Vik琀椀g å merke seg at takkonstruksjoner og etasjeskillere i eldre 
boliger ikke nødvendigvis 琀椀lfredss琀椀ller dagens krav 琀椀l s琀椀vhet da 
disse er bygget e琀琀er eldre forskri昀琀er. Retningsavvik og loddavvik 
kan forekomme på eldre konstruksjoner. Knirk/friksjonslyd  i gulv 
kan forekomme. 
 

 OPPVARMING: 
Varmekabel på bad. 
Elektrisk panelovn

Kjedehus - Byggeår: 1986

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Terrassehus med utvendig fasader av stålplater. 
Hovedkonstruksjoner i betong. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Flislagt bad av eldre dato.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og 
vannstoppsystem.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Felles tomteareal.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå 琀椀l side

Rekkverk på inngangspar琀椀et er lavere enn dagens krav. Målt 琀椀l 83 
cm. 

Forutsetninger og vedlegg Gå 琀椀l side

Lovlighet

Kjedehus
• Det foreligger ikke tegninger
Tegninger er ikke fremlagt. Endring/ avvik/ lovligheter er ikke 
mulig bedømme. Eier opplyser i egenerklæringsskjema at 
琀椀dligere eier har utvidet et soverom. Det foreligger 
ferdiga琀琀est på de琀琀e datert 14.02.1990.

Gå 琀椀l side

Lokes vei 121 , 1344 HASLUM
Gnr 2 - Bnr 144
3201 BÆRUM

ASKER BYGG OG EIENDOM AS

3474 ÅROS
Jensåsveien 37A

Beskrivelse av eiendommen

22644-1020Oppdragsnr.: 22.01.2026Befaringsdato: Side: 5 av 19
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

 Rapporten må ikke oppfa琀琀es som en garan琀椀 eller en 
fullstendig beskrivelse av boligens 琀椀lstand. Besik琀椀gelsen 
baseres på s琀椀kkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell 
observasjoner, men med noe bruk av egnede instrumenter, når 
det er nevnt for fuktsøk og skjevheter på gulv. Det elektriske 
anlegget er vurdert ut fra en ikkeautorisert el-fagmann si琀琀 
skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke synlige, eller som av 
andre årsaker er for krevende å oppdage på denne rapportens 
undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne forekomme. Felles 
bygningsdeler er ikke vurdert i denne rapporten. Det er 
oppholdsvær ved befaring. Det var snø på tak og bakkeplan 
som vanskeliggjør inspeksjon av enkelte bygningsdeler. 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Kjedehus

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Våtrom > Toppetasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Våtrom > Toppetasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Toppetasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side
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HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Det er behov for at en kvali昀椀sert elektrofaglig person 
kontrollerer det elektriske anlegget.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Snødekte tak. Ingen adkomst eller s琀椀ge er fremsa琀琀. Eier opplyser om at 
tak er sameiets ansvar. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og 
skorstein) kun er observert fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av 
de琀琀e. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket. 
Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke de琀琀e 
at det ikke foreligger skader som en besik琀椀gelse på taket kan avdekke. 
Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket kan 
u琀昀øres av en fagperson under 琀椀lstrekkelige sikkerhetsforhold. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Taktekking er snødekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke 
nærmere vurdert.
Konsekvens/琀椀ltak
Det bør gjennomføres en grundig inspeksjon av taket når det er snøfri琀琀 
og under forsvarlige sikkerhetsforhold, for å avdekke eventuelle skader 
eller mangler som ikke kunne observeres fra bakkenivå.  
Konsekvensen av manglende inspeksjon er at skjulte skader kan utvikle 
seg og føre 琀椀l lekkasjer eller andre bygningsmessige problemer over 琀椀d.

KJEDEHUS

Kommentar
Byggeår er basert på opplysninger i 
ferdiga琀琀est.

Byggeår
1986

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boenheten fremstår med normal bruksslitasje, 琀椀lstand fremstår 
som forventet i forhold 琀椀l alder.  Vær oppmerksom på at det som 
regel vil være diverse mindre hull i over昀氀ater e琀琀er bilder/hyller etc, 
og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ møblement etc har 
vært plassert. På gulv vil det som regel være diverse slitasje, og noe 
misfarge/ riper og lignende hvor møblement har vært plassert, 
merker e琀琀er husdyr, barn etc. Slike mindre "avvik" er å anse som 
normalt i en brukt bolig. Forøvrig refereres 琀椀l punkter i rapporten.
(* Slitasje ihht alder er en subjek琀椀v mening, man bør selv vurdere 
og kontrollere når man er på visning) 

Tilbygg / modernisering

1989 Tilbygg/utvidelse Tidligere eier har utvidet soverom og 
bygget inn bod mot nordvest.  
(Ferdiga琀琀est omtaler kun utvidelse av 
soverom.)

Anvendelse

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent u琀昀ørelse. Fasade/kledning har 
stålplater. Det er liggende trekledning på vegg mot SØR. Eier opplyser 
om at fasader er sameiets ansvar. Ikke vider evurdert.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og spalteven琀椀l.
To vinduer i stuen er by琀琀et i 2021 og har ingen avvik (TG 1).
Tilfeldig valgte vinduer er funksjonstestet og funnet i orden.
Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje 
over 琀椀d med en forventet leve琀椀d, der eldre vinduer slipper ut mer 
varme enn nye vinduer.
Det gjøres oppmerksom på at gummipakninger rundt glasset på eldre 
vinduer s琀椀vner over 琀椀d, noe som kan medføre en svekkelse av 
isolasjonsevnen 琀椀l vinduene.
Utski昀琀ing/vedlikehold:
- Normal 琀椀d før kontroll og justering av hengslede vinduer er 2–8 år.
- Normal 琀椀d før utski昀琀ing av trevindu er 20–60 år.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist tegn på innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Vinduer oppleves som trekkfulle

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det bør vurderes 琀椀ltak for å utbedre trekkfulle vinduer, for eksempel 
ved å e琀琀erisolere eller by琀琀e tetningslister, for å unngå varmetap og 
redusert bokomfort.  
Kondensering på innsiden av glassene kan føre 琀椀l fuktskader i 
vindusrammer og omkringliggende konstruksjoner, noe som på sikt kan 
medføre behov for utski昀琀ing eller reparasjon.

Årstall: 2007 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Dører

Bygningen har en malt hovedy琀琀erdør med ukjent alder. Balkongdør i 
stue ble by琀琀et i 2007 og har ingen påvist avvik.  (TG 1)
Normal leve琀椀d for utski昀琀ing av tredør er 20–40 år.
Normal intervall for kontroll og justering av tredører er 2–8 år.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist ute琀琀het/åpning mellom dørblad og dørkarm. Dvs. at kald 
trekk kan oppstå.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det bør u琀昀øres justering eller utbedring av døren for å sikre te琀琀het 
mellom dørblad og karm.  
Dersom 琀椀ltak ikke gjennomføres, kan det oppstå kald trekk, økt 
varmetap og redusert bokomfort.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i plassbygd konstruksjon av betong. Toppdekke med 昀氀iser. 
Rekkverk i metall og glass, høyde 103 cm. Eier opplyser om at det ikke er 
skadde 昀氀iser på terrassen.

Vurdering av avvik:
• Balkonger/terrasse er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det bør foretas nærmere undersøkelser av balkong/terrasse når den er 
snøfri, for å avdekke eventuelle skader eller mangler som kan medføre 
økt risiko for vanninntrenging eller svekket konstruksjon.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀, laminat i entreen og belegg på boden. 
Veggene har tapet, malte plater og betong. Malt betonghimling. Deler 
av eldre parke琀琀 er malt.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Enkelte over昀氀ater fremstår noe uferdige, med løse lister og manglende 
sparkling mellom gipsplater.

Det er påvist enkelte hull i vegger e琀琀er innredning eller inventar.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det bør u琀昀øres utbedringer av løse lister og manglende sparkling 
mellom gipsplater for å oppnå 琀椀lfredss琀椀llende over昀氀ater og redusere 
risiko for videre forringelse.

Hull i vegger bør utbedres for å sikre et pent og funksjonelt innemiljø, 
samt forhindre y琀琀erligere skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er foreta琀琀 s琀椀kkmålinger av horisontalplanet med laservater. I et 
møblert hjem blir målinger foreta琀琀 på 琀椀lgjengelige steder. Avvik kan 
forekomme som ikke blir registrert på befaringsdagen.

Registrerte målinger:
- Stue: 13 mm
- Sort soverom: 27 mm (vindu 琀椀l dør) + 10 mm på 2 m (dør mot vindu)
- Gang: 10 mm

Vurdering av avvik:
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• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l 
godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde på 2 
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente 
måleavvik.
Det er registrert knirk i gulvet, noe som skyldes friksjon i parke琀琀en.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Knirk i gulvet skyldes friksjon i parke琀琀en og er vanlig i eldre bygninger. 
Tiltak er normalt ikke nødvendig med mindre knirken oppleves som 
sjenerende. Dersom det ønskes utbedret, bør gulvet undersøkes 
nærmere for å iden琀椀昀椀sere årsaken og vurdere eventuelle 
utbedrings琀椀ltak.  
Konsekvensen av å ikke utbedre er hovedsakelig redusert bokomfort, 
men det medfører ingen strukturell risiko.

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte, gla琀琀e dører. Enkelte dører har glass.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som 琀椀lsier at det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.
Døren inn 琀椀l soverommet tar i karmen og bør justeres for å sikre normal 
funksjon.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Døren 琀椀l soverommet bør justeres for å sikre normal funksjon og 
forhindre unødvendig slitasje på dør og karm. 
Dersom 琀椀ltak ikke u琀昀øres, kan det føre 琀椀l redusert brukervennlighet og 
økt risiko for skader på dør eller omkringliggende bygningsdeler.

VÅTROM

Generell

Bygningen er oppført e琀琀er TEK 69 eller 85. Det foreligger ingen 
dokumentasjon på u琀昀ørelsen. Det foreligger ikke dokumentasjon 
琀椀lkny琀琀et rommets u琀昀ørelse og produkter.

Et våtrom har en forventet leve琀椀d på ca. 20–30 år. Våtrom er ikke et rom 
der en bør utse琀琀e eller forskyve renovering/utbedring unødig. De mest 
vesentlige konstruksjonsdeler for et våtrom er o昀琀e skjulte/gjenbygde og 
kan ikke 琀椀lfredss琀椀llende kontrolleres.

Kjøper må være innforstå琀琀 med at eldre våtrom har en ekstra risiko for 
avvik og et potensielt stort skadepotensial.

TOPPETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

TOPPETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er skruehull i våtsonen, samt skadet i én 昀氀is mot kanal.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Skruehull i våtsonen og skade i 昀氀is bør utbedres for å hindre at fukt 
trenger inn i konstruksjonen, noe som kan føre 琀椀l fuktskader og redusert 
leve琀椀d på veggkonstruksjonen.

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt, og rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er 
målt på 琀椀lfeldige steder, og det er fall mot sluk. Høydeforskjellen fra 
toppen av sluket 琀椀l toppen av membranen ved dørterskelen er 20 mm 
(topp 昀氀is). Det er ingen krav 琀椀l fall i henhold 琀椀l TEK 85. Det er 1 cm fall 
fra vaskemaskin mot dør, og fall derfra mot sluket. Oppkant ved 
dørterskel på 55-60mm. 

(Målinger for internt bruk: Terskel 昀氀is: 14 cm, sluk: 16 cm, 1:50, 18 mm.)

TOPPETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist sprekker i 昀氀iser.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det bør gjennomføres utbedring av sprukne 昀氀iser for å hindre videre 
skade og redusere risiko for fuk琀椀nntrengning i konstruksjonen. 
Dersom skadene ikke utbedres, kan det føre 琀椀l at vann trenger ned i 
underliggende sjikt, noe som kan medføre fuktskader og redusert 
leve琀椀d på gulvkonstruksjonen.
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Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og ukjent te琀琀esjikt/membran. Membranen ligger skjult i 
konstruksjonen og kan ikke kontrolleres på samme måte som synlige 
bygningsdeler. Tilstanden 琀椀l membranen vurderes e琀琀er alder og 
forventet gjenstående leve琀椀d. Membran er ikke konstatert eller 
dokumentert og te琀琀esjikt kan ha skjulte feil/skader og har passert sin 
forventet leve琀椀d med god margin.ihht Byggforskserien Intervaller for 
vedlikehold og utski昀琀ning av bygningsdeler 700.320 Forventet leve琀椀d på 
membran er 20 år. 

TOPPETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på slukløsningen.
• Det er avvik:
Våtrommet bør oppgraderes for å tåle normal bruk e琀琀er dagens krav. 
Når et våtrom oppnår en viss alder, har membranen nådd en alder hvor 
det ikke lenger kan forventes at den ivaretar sin funksjon. På grunn av 
økt risiko for skader ved bruk av rommet som våtrom eller ved en 
lekkasje, anbefales 琀椀ltak selv om det ikke er avdekket direkte avvik eller 
skade.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det anbefales å oppgradere våtrommet, inkludert utski昀琀ing av sluk, 
membran og te琀琀esjikt, for å sikre at rommet tåler normal bruk e琀琀er 
dagens krav. 

Manglende dokumentasjon og høy alder på membran og sluk medfører 
økt risiko for lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen, noe som kan føre 
琀椀l omfa琀琀ende reparasjonsbehov og kostnader. Selv om det i dag  brukes 
dusjkabine琀琀, er det fortsa琀琀 en betydelig risiko for at våtrommets 
konstruksjoner ikke tåler en lekkasje. De琀琀e kan føre kan føre 琀椀l 
fuktskader på 琀椀lstøtende konstruksjoner. 
TG 3 er sa琀琀 på bakgrunn av høy alder på te琀琀esjikt. Ingen påviste skader 
琀椀lsier at rommet må oppgraderes umiddelbart , men kjøper overtar 
risiko 琀椀lkny琀琀et våtrommet som har passert sin forventede leve琀椀d med 
god margin. 
Kostnadses琀椀mat: 200 000 - 500 000

Sanitærutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med enkel veggheng servant, veggskap, speil, toale琀琀, 
dusjkabine琀琀 og opplegg for vaskemaskin. Det er også skap for 
oppbevaring og en liten benk over vaskemaskinen.

TOPPETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Ven琀椀lasjonen styres via kjøkkenvi昀琀en (med 琀椀mer). Det er en lu昀琀espalte 
under døren på 18 mm.

TOPPETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 i garderobe mot våtsone dusj. Borring av et 73 mm hull gir 
likevel en begrenset adkomst 琀椀l konstruksjonen med begrensede 
kontrollmuligheter. 

TOPPETASJE > BAD 
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KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøleskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og 
vannstoppsystem.

TOPPETASJE > KJØKKEN 

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Avtrekk

Det er installert kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut, som også styrer 
avtrekket på badet. Tillu昀琀 gis via ven琀椀ler i vinduene.

TOPPETASJE > KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. Stoppekran er 
plassert under kjøkkenvasken. Denne er ikke funksjonstestet, da denne 
typen kraner erfaringsmessig har økt risiko for lekkasjer o.l.

Det er foreta琀琀 en enkel visuell sjekk av innvendige vann- og 
avløpsinstallasjoner.

En utvidet gjennomgang av vann- og avløpsinstallasjoner bør u琀昀øres av 
et autorisert foretak, da undertegnede ikke innehar spisskompetanse på 
området.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
vannledninger.
Stoppekran bør testes under kontrollerte forhold, slik at eventuelle 
lekkasjer kan utbedres umiddelbart.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
• Andre 琀椀ltak:

Det anbefales å vurdere utski昀琀ning av vannledningene, da mer enn 
halvparten av forventet bruks琀椀d er passert.

Dersom 琀椀ltak ikke iverkse琀琀es, øker risikoen for lekkasjer og vannskader 
som følge av aldersrelaterte svekkelser i rørene.

Stoppekran bør testes under kontrollerte forhold, slik at eventuelle 
lekkasjer kan utbedres umiddelbart, for å redusere risikoen for 
plutselige vannskader.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. Eier opplyser om at det er stakeluke i vegg 
mellom bod og kjøkken.   Plastrør for avløp, spesielt PVC-U og PE, har en 
forventet teknisk leve琀椀d på over 100 år ved korrekt prosjektering og 
installasjon, men anbefalt bruks琀椀d kan være 30-50 år før man vurderer 
rehabilitering 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige 
avløpsledninger.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, 
men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
Det bør vurderes rehabilitering eller nærmere kontroll av avløpsrørene, 
da mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert. 
Konsekvensen av å ikke gjennomføre 琀椀ltak kan være økt risiko for 
lekkasjer eller andre skader på avløpssystemet, noe som kan føre 琀椀l 
skade på bygningskonstruksjoner og økte utbedringskostnader.

Ven琀椀lasjon

Boligen har naturlig ven琀椀lasjon via spalteven琀椀ler i vinduer og 
åpningsbare vinduer. Boligen virket 琀椀lstrekkelig ven琀椀lert på 
befaringsdagen og er bygget e琀琀er da琀椀dens krav ved 
oppførings琀椀dspunktet.

Det kan likevel ikke sammenlignes med dagens strengere krav 琀椀l 
inneklima og ven琀椀lasjon. Det er vik琀椀g at frisklu昀琀sven琀椀ler holdes åpne 
for å sikre god lu昀琀sirkulasjon i boligen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 120 liter. plassert i boden. rør fra 
sikkerhetsven琀椀l. plastrør 琀椀lkobling. s琀椀kkontakt uten tegn 琀椀l varmgang.
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Årstall: 2009 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
1986   Det er en blanding av nye og gamle kontakter

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Eier kan kun svare for det som er utbedret i hennes eie.

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ukjent
Samsvarserklæring for by琀琀e av sikringer ligger i sikringskapet. 
Ingen dokumentasjon utover de琀琀e er mo琀琀a琀琀.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ukjent

-El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert. Varmekabler, lamper, lys og 
andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Downlights/lys 
ikke demontert for kontroll. Avvik kan forekomme. 
Elektrisk anlegg fremstår i ok 琀椀lstand, jeg er ikke fagmann for feltet og 
anbefaler på generelt grunnlag at elektriker vurderer slike anlegg. 
Manglende samsvarserklæring for elektrisk anlegg gjør at det anbefales 
en utvidet kontroll. 
 

Generell kommentar
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FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Rekkverk på inngangspar琀椀et er lavere enn dagens krav. Målt 琀椀l 83 cm. 

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Det er behov for at en kvali昀椀sert elektrofaglig person kontrollerer det 
elektriske anlegget.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Kjedehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Toppetasje 86 86 20

SUM 86 20
SUM BRA 86

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Toppetasje Entré, kjøkken, stue, bod v entre, 
soverom, bad, soverom 2, bod 2

Kommentar
Arealmålingen er u琀昀ørt av taks琀椀ngeniør Lars Pe琀琀er Heinegaard. Det er beny琀琀et håndholdt laseravstandsmåler. Arealer er kontrollmåøt i 
ArchiCad. Arealoppmåling baserer seg de arealer som er måleverdige ihht målregler og hensyntar ikke evt. endringer av romde昀椀nisjoner ihht 
godkjente tegninger.
NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det beny琀琀es matema琀椀ske avrundingsregler. Arealopplysninger som 
er basert på fysisk oppmåling e琀琀er ferdigs琀椀llelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert på byggetegninger. Dersom det ikke er 
framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne måle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed 
ikke er 琀椀lgjengelig for oppmåling. Oppmålte areaer er ikke kontrollert opp mot godkjente byggemelding/tegninger.  I mangel av en veiledning 
琀椀l NS3940 kan det forekomme avvik med areal på bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Tegninger er ikke fremlagt. Endring/ avvik/ lovligheter er ikke mulig bedømme. Eier opplyser i egenerklæringsskjema at 
琀椀dligere eier har utvidet et soverom. Det foreligger ferdiga琀琀est på de琀琀e datert 14.02.1990.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Geir Randen Taks琀椀ngeniør

Torill Solbakken Balto Kunde

  

Matrikkeldata
Kommune
3201 BÆRUM

gnr.
2

bnr.
144

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Lokes vei 121 

Hjemmelshaver
Balto Torill Solbakken

fnr. snr.
31

Terrasseleilighet beliggende i 2.etg  fra bakkeplan (toppetasjen). Flo琀琀 utsikt fra sørvendt veranda. Barnevennlig område med kort vei 琀椀l
barnehager, skoler, o昀昀entlig kommunikasjon og bu琀椀kker.

Beliggenhet

Felles tomteareal.

Om tomten

Det er ikke opplyst om eller gjort 琀椀lkjenne spesielle forhold 琀椀lkny琀琀et eiendommen, megler vil normalt fremska昀昀e grunnbok og annen
informasjon av relevans. Kjøper oppfordres 琀椀l å undersøke om sameiet har en vedlikeholdsplan for byggene og hvilke frem琀椀dige kostnader
som bør forventes 琀椀lkny琀琀et ulike bygningsdeler som inngår i sameiets ansvarsområde. Det er ikke opplyst om eller gjort 琀椀lkjenne spesielle
forhold 琀椀lkny琀琀et eiendommen, megler vil normalt fremska昀昀e grunnbok og annen informasjon av relevans. Det er vesentlig for kjøper og
besik琀椀ge sameiets vedtekter, dokumentet inneholder vesentlig informasjon 琀椀lkny琀琀et ansvarsfordeling 琀椀lkny琀琀et vedlikehold, utski昀琀inger og
bygningsmasse generelt.  Rapporten vurderer ikke inn eller utvendige bygningsdeler som inngår i sameiets/bore琀琀slagets ansvarsområde,
enkelte merknader kan forekomme dersom det anses som vesentlig informasjon 琀椀lkny琀琀et rapporten. Rapporten vurderer kun bygningsdeler
som inngår i eiers ansvarsområde, bygningsdeler som tolkes 琀椀l å ha delt ansvar mellom eier og sameie kan være beskrevet i rapporten

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekre昀琀else 16.01.2026 Fremvist Nei

Kommunalinformasjon 17.01.2026 Fremvist Nei

Forretningsførerinfo 17.01.2026 Fremvist Nei

Egenerklæringsskjema 17.01.2026 Gjennomgå琀琀 Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.01.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Torill Solbakken Balto

Boligen

 Lokes Vei 121
 1344 Haslum

3201-2/144/0/31

Boligen ble kjøpt 2020

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1110260003        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Ja

Sprekker i murpuss/himling over toalett pga damp fra dusj.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Ja

Se bad. Små sprekker i himlingen/murpuss pga damp fra dusj.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg? 2
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020

Firmanavn: Bærum Rør

Beskrivelse av arbeidet: Vannstopper/-alarm innstallert i 
kjøkkenskap

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2020

Firmanavn: EV Elektro

Beskrivelse av arbeidet: NEK400 2006 Montert nye jordfeilautomate, 30mA i en ny 
rehabramme.

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

En tidligere eier har utvidet et soverom og yttergangen, ved å bygge inn en veranda. 
Jeg har ingen informasjon om når dette ble gjort, eller prosessen rundt dette. Bygget er fra 1980-tallet.
Det er flere leiligheter i sameiet som har gjort individuelle endringer ila de siste 40 årene.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Ja

Jeg antar det er godkjent av kommunen.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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Nabolagsprofil
Lokes vei 121 - Nabolaget Avløs/Durudveien - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Avløs 8 min
Linje 2, 3, 5 0.7 km

Avløs 9 min
Linje 220 0.8 km

Blommenholm stasjon 7 min
Linje L1 3 km

Oslo S 22 min
Totalt 24 ulike linjer 16.2 km

Oslo Gardermoen 53 min

Skoler

Løkeberg skole (1-7 kl.) 11 min
502 elever, 23 klasser 0.9 km

Høvik skole (1-7 kl.) 6 min
476 elever, 22 klasser 2.5 km

Haslum skole (1-7 kl.) 7 min
477 elever, 21 klasser 2.7 km

Gjettum skole (8-10 kl.) 20 min
329 elever, 24 klasser 1.8 km

Ramstad skole (8-10 kl.) 6 min
535 elever, 38 klasser 2.3 km

Nadderud videregående skole 20 min
460 elever 1.8 km

Oslo International School 7 min
90 elever 3 km

Kvalitet på skolene
Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

12
.8

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

6.
8 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

23
.8

 %
25

.6
 %

21
.2

 %

44
.1

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

12
.6

 %
14

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Avløs/Durudveien 1 041 534

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Haslum barnehage Avd Nedre Haslum (1...16 min
29 barn 1.4 km

Haslum barnehage Avd Øvre Haslum (3-... 17 min
56 barn 1.5 km

Tveterjordet Fus barnehage (1-5 år) 18 min
78 barn 1.6 km

Dagligvare

Coop Extra Haslum 11 min

Coop Prix Løkeberg 15 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 1.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Tog/t-bane

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Sport

Avløskollen ballplass 2 min
Ballspill 0.1 km

Løkeberg skole Gymnastikksal 9 min
Aktivitetshall 0.8 km

Friskis & Svettis 12 min

Gnist Gjettum 13 min

Boligmasse

32% enebolig
38% rekkehus
11% blokk
19% annet

«Fint og ryddig borettslag med kort vei til
offentlig transport samt skog og mark. Mange
hyggelige mennesker der, og gode
lekemuligheter for barna.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Bekkestua Senter 7 min

Boots apotek Bekkestua 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
35% 6-12 år
14% 13-15 år
21% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

Avløs/Durudveien
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 57% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

72



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 14.01.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: R obot AI -

Avløskollen Boligsameie

LOKE S  VE I 121

Organisasjonsnr: 990 389 276

1344 HAS LUM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Torill S olbakken Balto

94/31

S ameie

31S eksjonsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. må ned: 3 197
Felleskostnader: Felleskostnader 680

R enter og omkostninger Lå n 1 396
Avdrag Lå n 1 121

2: R egistrerte endringer felleskostnader

01.02.2026 Tot. utg. i kr.:Neste endring: 3 356
Felleskostnader: Felleskostnader 839

R enter og omkostninger Lå n 1 396
Avdrag Lå n 1 121

3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 213 202 227 527

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 11 647 862 12 426 820

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 94907018037, Handelsbanken

Annuitetslå n, 12 terminer per å r.

R entesats per 14.01.2026: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 113

S aldo per 14.01.2026: 8 295 195

Andel av saldo: 151 836

Første termin/første avdrag: 15.06.2010 ( siste termin 15.05.2035 )

Lå nenummer: 94907065469, Handelsbanken

Annuitetslå n, 12 terminer per å r.

R entesats per 14.01.2026: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 199

S aldo per 14.01.2026: 3 352 667

Andel av saldo: 61 367

Første termin/første avdrag: 15.08.2022 ( siste termin 15.07.2042 )

4: S æ rskilte opplysninger

S tyreleder: Marius Karthum

Adresse: LOKE S  VE I 77

Postnr/-sted: 1344  HAS LUM

E -post: avloskollenboligsameie@ gmail.com

Parkering: S e vedtektene

OBS : Dette boligsameiet er en del av en huseierforening. Y tterligere informasjon vil bli sendt per e-post. Ta kontakt med oss dersom
informasjonen ikke er mottatt.

6: L igning - 2024
Gjeld: Andre inntekter:227 527 698

Utgifter:Annen formue: 22 962 16 028

8: Bygning/eiendom

Gå rds/bruksnr: 2/144 - seksjon:31

E ietFeste/eiet tomt:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 14.01.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: R obot AI -

Avløskollen Boligsameie

LOKE S  VE I 121

Organisasjonsnr: 990 389 276

1344 HAS LUM

Vå r ref.:

Type:

E iere: Torill S olbakken Balto

94/31

S ameie

9: Forsikring

Protector Forsikring AS A Polisenr:Forsikret i: 3441137
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



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






























• 


• 


• 
• 
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Avløskollen Boligsameie 

Til seksjonseiere og andre med møterett  

Innkalling til ordinært årsmøte i Avløskollen Boligsameie 
Det innkalles herved til ordinært årsmøte i Avløskollen Boligsameie

Tid:  torsdag 24.04.2025 kl. 19:30
Sted: Løkeberg Skole

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak: Eline Garshol v/ABBL.

Registrering av stemmeberettigede1.3

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Valg av en seksjonseier  til å medundertegne protokollen1.4

Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Forslag til vedtak: Møteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer2.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Årsregnskapet for 2024 3.

Forslag til vedtak:

Se vedlagte årsregnskap med revisjonsberetning.

Årsregnskapet godkjennes.

Godtgjørelse til det sittende styre. 4.

Forslag til vedtak: Styret får kr 95.000 til intern fordeling.

Budsjett for 2025 5.

Forslag til vedtak:

Se vedlagte budsjett for 2025.

Styrets budsjett tas til orientering.
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Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Marius Karthum
Styremedlem, Yvonne Rødsten Doyle
Styremedlem, Knud-Erik Knudsen
Styremedlem, Nils Johannsen
Styremedlem, Leif Kåre Flotve
Varamedlem, Inger Nyman

Valg av styremedlemmer6.1
Det skal velges to styremedlemmer for to år.

Valg av varamedlemmer6.2
Det skal velges et varamedlem for et år.

Valg av valgkomité6.3
Det skal velges to medlemmer til valgkomité.

Protokoll fra ordinært årsmøte vil bli publisert på  Min Side: https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Avløskollen Boligsameie
Styret
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Avløskollen Boligsameie 

Styrets orientering om året som har gått og om fremtiden

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinært årsmøte har boligselskapets tillitsvalgte vært følgende:

Styreleder, Marius Karthum, LOKES VEI 77  
Styremedlem, Yvonne Rødsten Doyle, Lokes Vei 157  
Styremedlem, Knud-Erik Knudsen, Lokes vei 99  
Styremedlem, Nils Johannsen, Lokes vei 103  
Styremedlem, Leif Kåre Flotve, Fjellmusveien 26  
Varamedlem, Inger Nyman, Lokes vei 135

Forretningsførsel og revisjon
Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av Asker og Bærum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer
Boligselskapet består av 50 seksjoner. Selskapets navn er Avløskollen Boligsameie med
org.nr.: 990389276 i Bærum kommune.  

Forsikringer.  
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441137

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbeløpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved å gjenoppføre en ny bygning av samme standard og størrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema på ABBLs nettside:    
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjøre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre. Den enkelte eier må selv tegne
innboforsikring.  

Salg/refinansiering
For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll
Styret er pålagt å arbeide systematisk med helse, miljø og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Avløskollen Boligsameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljø og sikkerhet.
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Regnskapet for 2024 
Regnskapet viser et overskudd på kr. 490 030,-. Avdrag på lån betalt ned i 2024 var på
kr. 726.593,-. Det vil si at årsresultatet i teorien utgjør et underskudd på kr 236.563,-.

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsårets utgang som er av betydning for
bedømmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av årsregnskapet med tilhørende
noter.

Styrets arbeid
Det har vært gjennomført 10 styremøter gjennom året, i tillegg til interne dialoger,
oppfølging av e-post henvendelser, m.m.

Fasader

Fasadene på alle 5 blokkene ble malt i løpet av 2022 av malerfirmaet Meyer-Mørch. I
løpet av høsten 2022 ble det oppdaget bobledannelser i malingen på vestre vegg av blokk
2 og siden på en rekke andre vegger. Vestveggen blokk 2 er nå utbedret, videre
utbedring er planlagt til 2025. Neste vegg for utbedring er vestveggen på Blokk 1 med
oppsetting av stillaser uke 16 og igangsetting av arbeid uke 17. Resterende vegger tas
fortløpende. Prosessen styres av Meyer og Mørch, men styret følger de opp.

Vedlikehold

Se eget punkt under.  

Skadesaker

Oppfølging av diverse skadesaker med ABBL.

Utført vesentlig vedlikehold og innkjøp 2024 
Terrasser

Skiftet fliser på 2 terrasser, samt refuging av 1 terrasse.

De 2 terrassene som trengte nye fliser hadde en annen membranløsning/festemetode enn
øvrige terrasser, derfor ble de ansett som nødvendig med tanke på fare for lekkasje.

Refuging av den en ene terrassen ble gjort for å få et kostnadsbilde ved denne type
utbedringer av øvrige terrasser. I følge Consolvo er det ikke økt risiko for lekkasje pga.
skadet fug.

Trefelling

Felling av trær på nedsiden av blokkene ble utført i Desember, både av trær på vår side,
og på tomten til Avløs Gård.

Tak

Hull i hjørner og bak beslag i hjørner på taket av blokk 1. Beslag har gnisset hull og folien
har strekt seg i hjørner for dårlig festing av parapet under beslag. Utbedret.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025 
Terrasser
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Refuging av terrasser. Styret har fått kostnadsoverslag av Consolvo på ca. 15-20.000 pr
terrasse.

Styret gjennomgår og prioriterer behov sammen med Consolvo. For å unngå en økning i
fellesutgifter vil det bli begrenset hvor mange som kan tas pr. år.

Kommende 5-års periode
Vedlikeholdsrapport

ABBL Teknisk befarer og utarbeider ny 5 års vedlikeholdsrapport i oktober 2025.

Terrasser

Utbedring av fuger og sprukne fliser på terrasser.

Styret i Avløskollen Boligsameie

Årsmeldingen er godkjent av styret 15.04.2025

Side 5 av 17
81















   





         
          



     
      
       
      
      

            

 

     
     
       

     

 
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





   







 

 
  

   

  




  

       

      

      

 
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





   



  



 

 
      
      



 
        
       

 
  
    
     
     

      

        

 

 

 


 


  


  


 


 
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  

   
                  
   

                   
                    


               
                  
                 

                   
       

                  
                
                  
                 
                     


   













      
       
       

         

   













    
   
     
     
  

     
    
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  

    













      
        
      
    

     

     













        
     
      
     

     

    













     
   
     
  
        
     
  
     
       
      

     

   













   
      

     

   













       

     
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  

      
  

    
    

     
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  

   
  

 

 
       
     

       

      
                
                 
           

     






     
     

     
     
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  

   
 
    

 
 
 
 
   
  

      
      
     
      
          


    

             
   

             
  

     
  

    

   

    
  

         
  
      
       

      

       
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Resultat og balanse med noter for Avløskollen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Avløskollen Boligsameie

Styreleder Marius Karthum (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Nils Johannsen (sign.) 05.03.2025
Styremedlem Yvonne Rødsten Doyle (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Knud-Erik Knudsen (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Leif Kåre Flotve (sign.) 04.03.2025
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KPMG AS 

Sørkedalsveien 6  
Postboks 7000 Majorstuen  
0306 Oslo  

Telephone +47 45 40 40 63 

Fax  

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

 
Til årsmøtet i Avløskollen Boligsameie  

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert sameiet Avløskollen Boligsameies årsregnskap som består av balanse per 31. 
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret 
avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav,  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, 
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne 
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional 
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
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for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å 
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi 
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved 
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger 
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om 
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig 
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på 
tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er 
tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis 
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan 
imidlertid medføre at sameiet ikke fortsetter driften. 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har 
avdekket i løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne 
kontrollen. 

 
 
Oslo 
KPMG AS 
 
 
 
Svein Wiig 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Avløskollen Boligsameie torsdag 24.04.2025 kl. 19:30 - Løkeberg
Skole.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL ble valgt som møteleder.

Valg av protokollfører1.2

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL ble valgt som protokollfører.

Registrering av stemmeberettigede1.3

Vedtak:
Tatt til orientering. Til stede var 11 seksjonseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert
1 fullmakt, totalt 12 stemmeberettigede. Fra ABBL møtte Eline Garshol.

Valg av en seksjonseier  til å medundertegne protokollen1.4

Vedtak:
Philip Johansen meldte seg til å medundertegne protokoll.

Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Vedtak:
Møteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer2.

Vedtak:
Tas til orientering.

Årsregnskapet for 2024 3.

Vedtak:

Se vedlagte årsregnskap med revisjonsberetning.

Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Avløskollen Boligsameie. Side 1/2
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Godtgjørelse til det sittende styre. 4.

Vedtak:
Styret får kr 95.000 til intern fordeling.

Budsjett for 2025 5.

Vedtak:

Se vedlagte budsjett for 2025.

Styrets budsjett tatt til orientering.

Valg6.

Valg av styremedlemmer6.1

Vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer for to år.

Yvonne Doyle og Knud-Erik Knudsen ble gjenvalgt som styremedlemmer for to år. Begge
på valg i 2027.

Valg av varamedlemmer6.2

Vedtak:

Det skal velges et varamedlem for et år.

Inger Nyman gjenvalgt som varamedlem for et år. På valg i 2026.

Valg av valgkomité6.3

Vedtak:

Det skal velges to medlemmer til valgkomité.

Inger Nyman og Kjærlaug Nilsen meldte seg som medlemmer til valgkomité for et år.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Avløskollen Boligsameie. Side 2/2
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Protokoll for Avløskollen Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Eline Garshol (sign.) 25.04.2025
Protokollvitne Philip Johansen (sign.) 25.04.2025
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SAMEIERVEDTEKTER 
 

for 
 

AVLØSKOLLEN BOLIGSAMEIE 
 

Vedtatt på konstituerende sameiermøte 27.08.1986, 
med endringer vedtatt på sameiermøte 05.03.91, 18.03.92, 13.03.95, 14.11.96, 13.03.97, 
12.03.98, 15.03.99, 08.03.01, 03.04.02, 23.10.02, 26.09.06, 28.03.07, 24.11.09, 06.04.11, 

29.03.12, 19.03.15, 05.05.15, 09.04.2018, 26.04.2022, 18.04.2023 og 22.04.2024. 
 
 

§ 1 
Innledning 

 
Eiendommen, gnr. 2 bnr. 144 i Bærum er i overensstemmelsen med oppdelingsbegjæring av 
13.05.1985 delt opp i 50 ideelle eiendomsandeler. Foruten en felles garasjeplass. Alle bestem-
melser som er inntatt i oppføringskontrakten og skjøte fra Oslo Sporveier, oppdelings-
begjæringen, husordensreglene og vedtekter for Avløskollen Huseierforening, er bindende for 
seksjonseierne, og overdragelse av eiendomsandeler må kun finne sted på de vilkår som er 
inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter. 
 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av  
16. juni 2017 nr. 65. 
 

 
§ 2 

Seksjon 
 

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til èn bolig, benevnes seksjon. Seksjonseier 
har i tillegg eksklusiv bruksrett til en nummerert biloppstillingsplass i garasjeanlegget som 
eies av Avløskollen Huseierforening. Dessuten har kjøper av seksjonen felles bruksrett 
sammen med de øvrige eierne av eiendommen til sameiets fellesarealer, så som trapper, 
ganger, samt felles bruksrett til de felles tomteanlegg m/ grøntanlegg, veier, fellesinnretninger 
m.v. som eies av Avløskollen Huseierforening. Avløskollen Boligsameie står som eier av 
areal under trappen opp til 5. etasje, og areal i inngangstunneler inn til 1., 2. og 3. etasje. 
 
Seksjonseier som ønskser å etablere ladepunkt for elbil eller hybridbil, må kontakte styret i 
Avløskollen Huseierforenig.  
 
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 
nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 
funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger saklig grunn.  
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§ 3 
Disposisjon over seksjon 

 
Overdragelse av eiendomsandeler må kun finne sted på de vilkår som er inntatt i ovennevnte 
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1. 
 
Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse. 
 
Godkjennelse gis ved påtegning av skjøtet. Styret kan gi forretningsfører fullmakt til å gi 
samtykkepåtegning etter vedtak i styret. 
 
Denne bestemmelse skal tinglyses på hver enkelt seksjon. 
Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at 
sameiet ikke får dekket utestående fordring på seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive 
renter og omkostninger skal være innbetalt sameiet ved forretningsfører, før godkjennelse kan 
foretas. 
 
Den enkelte seksjonseier har forøvrig full rettslig råderett over sin seksjon. 
 
Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt 
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter også for tidligere seksjonseiers 
forpliktelser. 
 

 
§ 4 

Seksjonseiernes plikter 
 

Seksjonseierne er forpliktet til å rette seg etter sameiets vedtekter og vedtak fattet av årsmøtet 
og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter årsmøtet vanlige ordensregler for eiendommen. 
 
Bruksretten må ikke nyttes slik at det er til unødig eller urimelig skade eller ulempe for 
brukerne av andre seksjoner. Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller 
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. 
 
Bruksenheten må bare benyttes i samsvar med seksjonens formål. 
 
Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for å foreta ettersyn, 
installasjoner eller reparasjoner når dette er nødvendig av hensyn til de øvrige seksjonseiere, 
og det tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier. 
 
Styret kan kommunisere med alle seksjonseierne og leierne elektronisk. Det er den enkelte 
seksjonseiers/leiers ansvar at styret har rett elektronisk adresse. For de som ikke har oppgitt 
noen elektronisk adresse til styret, vil kommunikasjonen skjer pr. post.    
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§ 5 
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt 

 
Vedlikehold av bruksenheten påhviler den enkelte seksjonseier. Med vedlikehold forstås all 
oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, dører og 
vinduer, låser, nøkler, elektriske ledninger med tilbehør, fra leilighetens apparattavle eller sik-
ringsboks, varmtvannsbereder i  bolig, vannkraner, servanter og annet sanitærutstyr, apparater 
med tilbehør. Dette gjelder også ledninger og innretninger som han selv har satt opp.  
 
Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. Videre omfatter 
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i våtrom og vann- og avløpsledninger fra 
forgreiningspunktet på hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør 
åpne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. 
Reparasjon eller utskifting av rør og ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjon er 
sameiet ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utført av nåværende eller tidligere 
seksjonseiere, fritar ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt. 
 
Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dører og vinduer som vender ut mot 
fellesareal, samt utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av 
vinduer og dører er sameiet ansvarlig for.   
 
Vedlikeholdet omfatter også den indre del av terrassen, det vil si den delen som ikke sees 
utenfra.  
 
Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med påbudt brannvernutstyr, og at 
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.  
 
Unnlatelse av å foreta det vedlikehold som er nødvendig for å bevare eiendommens verdi eller 
å avverge ulemper er å anse som mislighold av seksjoneierens forpliktelser overfor sameiet. 
 
Alt arbeid som påhviler seksjonseieren skal utføres i samsvar med de til enhver tid gjeldende 
lover og forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort. 
  
Huseierforeningen har, som hjemmelshaver til seksjon nr. 51, vedlikeholdsplikt for den ytre 
del av sameiets grunnmur som også utgjør yttervegg og utvendig og innvendig tak til garasje-
seksjonen. Foreningen har ved sine vedtekters pkt. 3, 2. avsnitt, gitt sin tilslutning til denne 
utvidede vedlikeholdsplikt, jfr. eierseksjonslovens § 20, 2. ledd, 2. setning.  
 
I Huseierforeningens vedtekter § 3, 2. ledd, står følgende: 
"Videre betaler huseierforeningen for alle kostnader til drift og vedlikehold av 
garasjeanleggene, som også omfatter vedlikehold av garasjeanleggenes yttervegger". 
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§ 6 
Forandringer i boligen, antenne, markise m.m. 

 
Seksjonseierne må ikke uten godkjennelse fra sameiets styre gjøre bygningsmessige 
forandringer vedrørende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne/parabol, markiser, 
varmepumpe m.m. 
 
For utbyggingsalternativer som ikke er nevnt i punktene under, kan årsmøtet godkjenne 
søknader om bygging på enkelte områder av sameiets fellesareal. Søknaden må inneholde 
tegninger, plassering, størrelse utseende og materialvalg. 
 
Utbygginger må være i henhold til følgende byggealternativer:  
 
1. Utvide seksjonen i den innerste delen av inngangspartiene i 1., 2. og 3. etasje. 
2. a) Bygge en mindre ytterbod i den innerste delen av inngangspartiene i 1., 2. og 
 3. etasje. 

b) Forutsetter at det kun er inngang til 1 seksjon i dette inngangspartiet: 
Bygge ute bod i 1., 2. og 3. etasje som strekker seg over hele eller deler av lengden av 
inngangspartiet. Boddør skal være inne i inngangspartiet og bodvegg må være i flukt 
med yttervegg. 

3. Utvidelse av seksjon i ytterste del av inngangspartiene i 1., 2. og 3. etasje, slik at 
ytterveggen blir i flukt med ytterveggen i eksisterende ytterbod. Dog må dører ikke slå 
ut i felles gang. 

4. Bygging av ytterbod i 4. etasje under trapper til 5. etasje, slik at yttervegg blir i flukt med 
 eksisterende ytterbod. 
5. Bygging av halvtak på terrassen og/eller inngangsparti i 5. etasje. 
6. Bygging av mindre ytterbod på terrassen. 
7. Utbygging av inngangspartiet i 5 etg. slik at yttervegg blir i flukt med trapp. 
8. Utvidelse av vindfang slik at yttervegg blir i flukt med vegg i ytterbod. Inngangsdøren 

snus 90 grader i forhold til opprinnelig posisjon. 
 
For alle alternativene er det en forutsetning at det bygges likt og at den enkelte søker bærer 
alle kostnader i forbindelse med byggingen. 
 
Utbygginger i henhold til de 8 ovenstående byggealternativer, kan godkjennes av styret. 
Etter godkjenning til utbygging, gitt av styret, leveres utfylt kommunal byggemelding til 
styret. Styret kontrollerer at denne er i henhold til godkjenning og sender den til kommunen. 
 
Etter at kommunal godkjenning foreligger og utbygging har funnet sted under seksjonseierens 
ansvar, skal utført arbeid godkjennes av styret. Bygningsteknisk bistand som styret benytter i 
den anledning skal betales av seksjonseieren.  
 
Godkjente utbygginger søknader: 
 
 Alt. 1:  seksjon nr.: 39, 37, 17, 9, 7, 48, 46, 20, 26, 18, 35, 50, 16, 30, 5, 28 

 Alt. 2:  seksjon nr.: 20, 30 
 Alt. 2b:seksjon nr.: 15, 20 
 Alt. 3:  seksjon nr.: 40, 8, 29, 25, 45, 47 
 Alt. 4: seksjon nr.: ......................... 
 Alt. 5:  seksjon nr.: 11, 1, 12, 22 
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 Alt. 6:  seksjon nr.: 40, 29, 37, 8, 28 

 Alt. 7: seksjon nr.:  31, 2, 41 
 Alt. 8: seksjon nr.:  10 
 
 

§ 7 
Sameiets plikter 

 
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens 
vedlikeholdsplikt.  
 
Sameiet besørger utvendig vedlikehold av sameiets bygning på eiendommen, herunder 
vedlikehold av trappeoppganger, ytre inngangsdører og rom til avbenyttelse for samtlige  
seksjonseiere. Videre har sameiet vedlikeholdsplikt for bodhusene unntatt avfallsrommene på 
huseierforeningens eiendom. 
 
 

§ 8 
Avløskollen Huseierforening 

 
Alle fellesarealene på Avløskollen som ikke er bebygget med bolighus, gnr. 2, bnr. 105 i 
Bærum, eies av Avløskollen Huseierforening. Hver seksjonseier i Sameiet har rett og plikt til 
å være medlem av huseierforeningen. 
 
 

§ 9 
Fellesutgifter/inntekter 

 
Til dekning av kostnader ved drift av sameiets bygninger, så som offentlige avgifter som 
direkte kan henføres til bygningene, forsikringer, drift og forsvarlig ytre vedlikehold av byg-
ningen, samt forretningsførsel, betaler den enkelte seksjonseier et månedlig à kontobeløp, 
kostnadsbidrag, til dekning av sin andel av felleskostnadene.  For mye innbetalt 
kostnadsbidrag overføres til disposisjonsfond. Kostnadsbidraget fastsettes av sameiets styre, 
med basis i følgende fordelingsnøkkel:  50% fordeles etter boligens nettoareal (bruksareal). 
Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosenttall for samtlige eierseksjoner). For 
dette føres et eget regnskap av forretningsføreren. Forskuddsvis den første i hver 
kalendermåned, betaler hver seksjonseier et kostnadsbidrag til sameiet og et til Avløskollen 
Huseierforening. Vedvarende forsinkelser med innbetaling av kostnadsbidraget, betraktes som 
vesentlig mislighold. 
 
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles 
mellom seksjonseierne etter samme nøkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader. 
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§ 10 Vedlikeholdsfond 
 

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond.  Årsmøte vedtar hvor stort beløp som skal avsettes hvert 
år. 
 
 

§ 11 
Forsikring 

 
Styret plikter å holde sameiets bygningsmasse forsikret på en tilfredsstillende måte. 
 
Seksjonseieren skal betale egenandel ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes 
på skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar. Seksjonseieren er i disse 
tilfellene også ansvarlig for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som følge av helt eller 
delvis avkortning eller avslag på grunn av seksjonseierens forhold. 
 
Krav på betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett. 
 
Bestemmelsen her påvirker ikke sameiets rett til å kreve erstatning fra seksjonseieren for 
øvrig.  
 
 

§ 12 
Utleie 

 
Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan 
nektes uten saklig grunn. 
 
Seksjonseierne kan ikke inngå bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, før 
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til å følge sameiets vedtekter, samt vedtak fattet av 
årsmøte og styre.  
 
Eier plikter å opplyse styret og forretningsfører om leietakers navn, egen adresse i utleieperio-
den, samt varigheten av denne. 
 
 

§ 13 

Mislighold 
 

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de 
øvrige seksjonseierne, kan styret, med minst seks måneders skriftlig varsel, pålegges 
seksjonseieren å selge seksjonen. Er ikke pålegget etterkommet innen fristens utløp, kan 
seksjonen kreves  solgt ved tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38. 
 
Det er å anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for, 
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og 
vedtak fattet av årsmøtet. 
 
Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som 
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forøvrig. 
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Det er også å betrakte som vesentlig mislighold når en seksjonseier etter skriftlig påkrav ikke 
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter. 
 
Medfører seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 
eiendommens øvrige brukere, kan sameiets styre kreve seksjonseieren utkastet før seksjonen 
er solgt. Konferer denne bestemmelses første ledd og E eierseksjonslovens § 39. Denne 
bestemmelse gjelder også for brukere av seksjonen som ikke er seksjonseiere.  

 
 

§ 14 

Årsmøte   
 

Hvert år innen 30. juni, med minst 8 dagers, høyst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til 
ordinært årsmøte. Årsmøte ledes av styrets leder med mindre årsmøtet velger en annen 
møteleder, som ikke behøver å være seksjonseier. 
 
Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. Seksjonseier plikter å informere styret 
om sin e-post adresse.  
 
Saker som et medlem ønsker behandlet på ordinært årsmøte, skal nevnes i innkallelsen når det 
settes frem krav om det innen den frist styret bestemmer. Skal et forslag som etter lov og 
vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være nevnt i inn-
kallingen. 
 
Ekstraordinært årsmøte skal innkalles med minst 3, høyst 20 dagers varsel, når styret finner 
det nødvendig eller når minst to seksjonseiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene 
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
På det ordinære årsmøte skal disse sakene behandles: 
 

1. Konstituering 
2. Informasjon fra styret 
3. Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av 

overskudd eller dekning av tap. 
4. Driftsbudsjett 
5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
6. Valg av valgkomitè på 3 medlemmer 
7. Eventuell godtgjørelse til styret 
8. Andre saker som er nevnt i innkallelsen 

 
På årsmøtet har seksjonseierne stemmerett med èn stemme for hver seksjon de eier. Det er 
anledning til å møte ved fullmektig. 
 
Seksjonseieren har rett til å ta med seg en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å 
uttale seg dersom årsmøtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
 
For boligseksjoner har også seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
seksjonseierens husstand rett til å være til stede og til å uttale seg. 
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Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning. 
 
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.  
 
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om: 
 

1. Ombygging, påbygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold. 

2. Vedtak om omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av 
eksisterende bruksenheter. 

3. Salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet. 
4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som går utover vanlig 

forvaltning. 
5. Vedtak om samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter. 
6. Vedtak om samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd 

annet punktum. 
7. Vedtektsendringer.   

 
 
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som går ut over 
vanlig forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i 
fellesskap på mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig 
flertall av de avgitte stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap på mer enn fem prosent av de årlige 
felleskostnadene, kreves det et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på 
årsmøtet.  
 
Hvis tiltak etter foregående ledd fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for 
enkelte seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt 
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg 
enige.  
 
Alle seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige 
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:  
 

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, 
b) oppløsning av sameiet, 
c) tiltak som medfører en vesentlig endring av sameiets karakter, 
d) tiltak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av 

størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk 
ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne.  

e) begrensninger i den rettslige rådighet over seksjonen, 
f) endring i fordeling av felleskostnader, 
g) endring i fordeling av inntekter av fellesarealer, 
h) begrensninger i bruken av næringsseksjoner. 

 
Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller på annen måte, 
jf Esl § 49. 
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Flertallet i årsmøtet kan ikke gjøre vedtak som er egnet til å gi noen seksjonseiere en urimelig 
fordel på andre seksjonseieres bekostning. 
 
 

§ 15 

Styret 
 
Sameiet ledes av et styre bestående av leder og 4 styremedlemmer og 1 varamedlem. 
Funksjonstiden for styremedlemmer er to år, dog slik at to styremedlem etter loddtrekning trer 
ut etter første driftsår. Varamedlemmer velges for ett år. Styret velger innenfor sin midte 
nestleder og sekretær.  
 
Styret står for forvaltningen av seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, 
vedtekter og vedtak av årsmøtet. 
 
Et styrevedtak er fattet når minst halvparten av styremedlemmene stemmer for forslaget. 
 
I fellesanliggender representerer styret seksjonseierne, og forplikter dem ved underskrift av 
styrets leder og ett styremedlem, jf. Esl. § 60, 1. ledd.  
 
 

§ 16 

Forretningsfører 
 

AL Asker og Bærum Boligbyggelag er selskapets forretningsfører. 
Forretningsførerkontrakt som opprettes mellom sameiet og boligbyggelaget, skal være oppsi-
gelig med minst 1 års varsel til fratreden ved årsskiftet. 
 
Styret kan delegere deler av sin kompetanse til å ta beslutninger etter esl. § 58 til 
forretningsføreren. Forretningsføreren kan bare utøve sin beslutningsmyndighet innenfor 
rammen av hva som er delegert fra styret.  
 
Forretningsføreren forestår den daglige drift av sameiets eiendom. Han sørger for innkreving 
av kostnadsbidraget fra seksjonseierne og fører regnskap for sameiet. Videre fremmer han 
overfor styret forslag til årsoppgjør, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfører de tjenester som 
er nevnt i forretningsførerkontrakten. 
 
 

§ 17 

Legalpant og pantesikkerhet overfor sameiet  
 

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte 
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbeløp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31. 
  
Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter nærværende vedtekter, 
forbeholder sameiet seg panterett med kr 10.000,- i hver seksjon samt i tilfelle bygningens 
assuranse-/erstatningssum. Panteretten er tinglyst på hver seksjon. Denne panterett har priori-
tet etter 100% av første kjøpesum og har ikke opptrinnsrett. Senere har sameiet v/ forretnings-
føreren plikt til å vike prioritet med panteretten etter 85% av godkjent verditakst. 
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Videre har sameiet ytterligere panterett med kr. 10.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle bygnin-
gens assuranse/erstatningssum. Panteretten er tinglyst på hver seksjon. Denne panterett har 
opptrinnsrett. Denne pantesikkerheten skal dekke de forpliktelser seksjonseieren til enhver tid 
har overfor Avløskollen Huseierforening i forbindelse med bruk av fellesarealer. 
Huseierforeningen står som inkassator av sameiets fordringer mot seksjonseierne. 
 
 

§ 18 
Tvister 

 
Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir å avgjøre ved de alminnelige 
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting. 
 
 

§ 19 

Vedtektsendring 
 

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av årsmøtet med minst 2/3 av de avgitte 
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven § 27 annet ledd.  
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Avløskollen Boligsameie 

 
 
 

 

H U S O R D E N S R E G LE R 
 

 
§1. 

Alle som bor i sameiets bebyggelse skal bidra til ro, orden, renslighet og plikter til å følge de 
til enhver tid gjeldende husordensregler for sameiet. Vedkommende eier er ansvarlig for at 
alle som bebor leiligheten også følger husordensreglene. 
 

§ 2. 
Mellom kl. 2200 – 0700 skal det ikke benyttes bruk av radio, TV eller musikk som er 
sjenerende for beboerne. Oppsetting av separate antenner på terrasser må godkjennes av 
styret. 

§ 3. 
Beboerne er sammen to og to ansvarlig for at søppelkassene holdes i orden. Papir, aviser og 
papp skal legges i anviste containere. Annet avfall kan ikke settes på sameiets eiendom. Den 
enkelte beboer må selv sørge for å fjerne dette. 
 

§ 4. 
Dyrehold kan ikke være til sjenanse/ulempe for andre beboere. Det vises til kommunale 
vedtekter hvor hundeeier plikter å fjerne hundelort. Hunder kan ikke gå løs på sameiets 
eiendom.  
 

§ 5. 
Etter oppsatt turnusliste skal beboerne selv sørge for vanning av planter, feiing, kosting 
(sommer) og snømåking (vinter) ved sine inngangsparti/platå. Dugnad foretas 2 ganger årlig  
og betales med kr. 500,- til sameierer som deltar (varighet 4 timer) 
 

§ 6. 
Boring, hamring eller annen maskinell støy, som er til sjenanse for naboene skal ikke foregå i 
tidsrommet kl. 2200 - 0700 eller på søndag og helligdager. 
 

§ 7. 
Parkering er kun tillatt på oppmerke plasser. Se vedtekter.  
 
 
 


 
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 28.01.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Vibeke Kolstad

Avløskollen Huseierforening

LOKES VEI 121

Organisasjonsnr: 896 119 222

1344 HASLUM

Vår ref.:

Type:
Eiere: Torill Solbakken Balto

58/31

Huseierforening

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 1 826
Felleskostnader: RENTER OG OMKOSTNINGER LÅN 2 92

AVDRAG LÅN 2 146
FELLESUTGIFTER2 1 499

Tilleggsytelser: VEDLIKEHOLDSFOND 89
2: Registrerte endringer felleskostnader

01.02.2026 Tot. utg. i kr.:Neste endring: 2 008
Felleskostnader: RENTER OG OMKOSTNINGER LÅN 2 92

AVDRAG LÅN 2 146
FELLESUTGIFTER2 1 681

Tilleggsytelser: VEDLIKEHOLDSFOND 89

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 9 234 0
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 1 790 847 0

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 22238149170, Sparebanken Øst

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 28.01.2026: 6.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 64

Saldo per 28.01.2026: 862 449
Andel av saldo: 9 234
Første termin/første avdrag: 15.04.2017 ( siste termin 15.05.2031 )

Lånenummer: 22238816258, Sparebanken Øst
Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 28.01.2026: 6.6% pa.
Antall terminer til innfrielse: 104

Saldo per 28.01.2026: 928 398
Andel av saldo: 0
Første termin/første avdrag: 19.10.2024 ( siste termin 19.09.2034 )

4: Særskilte opplysninger
Styreleder: Øivind Martinsen

Adresse: Lokes vei 133

Postnr/-sted: 1344  HASLUM

E-post: akhfor@gmail.com

Parkering: Bruksrett til en fast garasjeplass følger boligen. Se vedtektene.
6: Ligning - 2016

Gjeld: Andre inntekter:258 111 83
Utgifter:Annen formue: 11 942 8 591

8: Bygning/eiendom
Gårds/bruksnr: 2/144

EietFeste/eiet tomt:
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 28.01.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Vibeke Kolstad

Avløskollen Huseierforening

LOKES VEI 121

Organisasjonsnr: 896 119 222

1344 HASLUM

Vår ref.:

Type:
Eiere: Torill Solbakken Balto

58/31

Huseierforening

9: Forsikring
Protector Forsikring ASA Polisenr:Forsikret i: 3441897
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



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






























• 


• 


• 
• 
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Avløskollen Huseierforening 

Til medlemmene og andre med møterett  

Innkalling til ordinær generalforsamling i Avløskollen 
Huseierforening 
Det innkalles herved til ordinær generalforsamling i Avløskollen Huseierforening

Tid:  torsdag 24.04.2025 kl. 18:00
Sted: Løkeberg Skole

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak: Eline Garshol v/ABBL.

Registrering av stemmeberettigede1.3

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Valg av en medlem  til å medundertegne protokollen1.4

Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Forslag til vedtak: Møteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer2.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Årsregnskapet for 2024 3.

Forslag til vedtak:

Se vedlagte årsregnskap med revisjonsberetning.

Årsregnskapet godkjennes.

Godtgjørelse til det sittende styre. 4.

Forslag til vedtak: Styret får kr 95.000 til intern fordeling.
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Saker fra styret5.

Oppgradering av tak på rekkehusene - felles løsning5.1

Forslag til vedtak:

Sak fra Harald R. Waugh:

Felles oppgradering av tak på rekkehusene

Det er 40 år siden rekkehusene ble bygd, og forsikringsselskapet mener takene har
oppnådd forventet levetid. Det vil si at hus forsikringen på rekkehusene fra nå av,
ikke dekker følgeskader av vanninntrengning/ lekkasjer. Det at rekkehusene er
selvstendige enheter under ett felles tak, og tak rennene henger sammen, med ett
nedløp pr to enheter, vil medføre svakheter i overgangene, hvis hver enkelt enhet skal
oppgradere sitt eget tak. Da vil vi også gå glipp av stordriftsfordel, med lavere kost pr
enhet. Jeg går ut fra at det ikke passer alle å ta en kostnad på ca kr 2-300.000 pr
tak, hvis det gjøres enkeltvis, noe som sannsynligvis vil medføre at flere utsetter
oppgradering av taket, hvis de ikke er «våte på beina», eller har oppdaget at taket
lekker.

Jeg har selv akkurat måttet tette et hull i taket (akkurat i skillet mellom meg om
nabo), som har lekket i flere år, og har medført råteskader i bjelkelaget mellom 1 etg
og under etg. Denne skaden ble oppdaget ved en tilfeldighet, ettersom naboen rev
vegger for å oppgradere badet. Bjelken kunne heldigvis skiftes fra naboens side, slik
at jeg slapp å rive tak og vegg på innsiden av egen bolig for å komme til. Det var
ingen tegn til lekkasje eller skade innvendig i boligen.

Hvis denne skaden ikke hadde blitt oppdaget, ville skadeomfanget med tiden
sannsynligvis blitt mye større. Forsikringsselskapet ville ikke dekke følgeskade.

Jeg vil på bakgrunn av dette be om at Årsmøtet vurderer om det er ønskelig og mulig,
at foreningen finner en felles finansieringsløsning for rekkehusene (Lånefinansiert
oppgradering av rekkehustakene) som tilbakebetales av de enhetene det gjelder, over
fellesutgiftene og etter brøk på antall m2 takflate. Dette må nødvendigvis også gjelde
for leilighetene i underetasjene på enkelte av rekkehusene. Begrunnelsen for dette
unntaket på regelen om at rekkehuseiere selv er ansvarlige for nødvendig vedlikehold
av egen enhet, er at enhetene er under felles tak, takrennene henger sammen,
prisfordel ved å samle det til ett oppdrag, og sikkerhet for at lekkasje i eget tak ikke
medfører skade på naboens enhet, og ikke minst at hus forsikringen faktisk gjelder
for følgeskader, hvis man skulle få en lekkasje.

Årsmøtet tilslutter seg at styret jobber med å finne en
finansierings løsning for en felles oppgradering av takene på
rekkehusene.
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Saker fra beboere6.

Parkering6.1

Forslag til vedtak:

Henviser til "beslutningssaker" i dokument "Innmeldte saker til årsmøtet i Avløskollen
Huseierforening".

Alt 1.

Dagens parkeringsbestemmelser og ordning opprettholdes. Ved
behov sendes det ut skriv med påminnelse om
parkeringsbestemmelser. Varsel vil bli gitt der vi oppdager
feilparkerte biler, med eventuelt tilhørende borttauing.

Alt 2.

Etablere et strengt regime med bruk av app, hvor parkering
begrenses til maks 3 dagers parkering, før bilen må flyttes og
ikke kunne benyttes igjen før etter en viss tid. Ved brudd på
slike parkeringsbestemmelser vil adstedkomme
parkeringsavgift til eksternt firma som da vil regelmessig
frekventere garasjeanleggene. (Til orientering er det mange
foreninger som bruket et slikt system)

Budsjett for 2025 7.

Forslag til vedtak:

Se vedlagte budsjett for 2025.

Styrets budsjett tas til orientering.

Valg8.
Sittende styre består av:

Styreleder, Øivind Martinsen
Styremedlem, Harald Reid Waugh
Styremedlem, Ingvald Andreas Aase
Styremedlem, Trude Schei
Styremedlem, Marius Karthum
Varamedlem, Christoffer Reidel Bjerke
Varamedlem, Yvonne Rødsten Doyle

Valg av styremedlemmer8.1

Forslag til vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer for to år.

Christoffer Bjerke (LV 47) velges som styremedlem for to år.

Øystein Bekken (LV 34) velges som styremedlem for to år.

Valg av varamedlemmer8.2

Forslag til vedtak:

Det skal velges to varamedlemmer for et år.

Rigmor Christensen (LV 53) velges som varamedlem for et år.

Harald Waugh (LV 23) velges som varamedlem for et år.  
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Valg av valgkomité8.3

Forslag til vedtak: Trude Schei og Harald Waugh velges som medlemmer til
valgkomité.

Protokoll fra ordinær generalforsamling vil bli publisert på  Min Side: https://abbl.bbl.no/
minside

Med vennlig hilsen
Avløskollen Huseierforening
Styret
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Avløskollen Huseierforening 

Styrets orientering om året som har gått og om fremtiden

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinær generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte vært følgende:

Styreleder, Øivind Martinsen, Lokes vei 133  
Styremedlem, Harald Reid Waugh, Lokesvei 23  
Styremedlem, Trude Schei, Lokes vei 27  
Styremedlem, Ingvald Andreas Aase, Lokes vei 22  
Styremedlem, Marius Karthum, LOKES VEI 77  
Varamedlem, Yvonne Rødsten Doyle, Lokes Vei 157  
Varamedlem, Christoffer Reidel Bjerke, Lokes vei 47

Forretningsførsel og revisjon
Forretningsførselen er i henhold til kontrakt utført av Asker og Bærum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer
Boligselskapet består av 50 medlemmer. Selskapets navn er Avløskollen Huseierforening
med org.nr.: 896119222 i Bærum kommune.  

Forsikringer.  
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 3441897

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbeløpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved å gjenoppføre en ny bygning av samme standard og størrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema på ABBLs nettside:    
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjøre kr 10.000

Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre. Den enkelte eier må selv tegne
innboforsikring.  

Salg/refinansiering
For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tlf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll
Styret er pålagt å arbeide systematisk med helse, miljø og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Avløskollen Huseierforening bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes

Side 5 av 23

116



krav innen helse, miljø og sikkerhet.

Regnskapet for 2024 
Regnskapet viser et underskudd på kr 293.019,-

Generelt er inntekter og kostnader i store trekk som forventet. Det ble budsjettert med et
høyere underskudd enn det regnskapsførte underskuddet.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsårets utgang som er av betydning for
bedømmelsen av sameiet, og som ikke fremkommer av årsregnskapet med tilhørende
noter.

Styrets arbeid - rapport for 2024
Det er gjennomført 8-10 styremøter gjennom hele året i tillegg til interne dialoger,  
telefonmøter, sms mv.

1.

Det er gjennomført to dugnader i tillegg til litt ekstra innsats sammen med beboere
i blokkene, i forbindelse med trefelling/kvisting ned mot Avløs Gård.

2.

Maling av rekkverkene mellom blokkene (Rekkverkene mellom blokkene, ble
renovert høsten 23, med noe utskifting og oppgradering.)

3.

Grøntgruppa, her er arbeidet primært gjennomført som en del av det generelle  
dugnadsarbeidet. Ved og rundt blokkene ble det fjernet einebusker ved en av
nedgangene, samt vanlig vedlikehold og klipping av busker og trær inn mot
fellesområdene.

4.

Vedlikehold, opprydding i skogholt mot Avløs base. Reparasjon av dumphusker og
lekebil på lekeplassen, ble staret på, her gjenstår det noe utskifting, reparasjoner  
NB! Grøntgruppa trenger flere medlemmer!

5.

Det er laget en områdeplan - Treforskjønnelse på oversiden av rekkehusene.6.
Gressklipping ble satt bort til ekstern leverandør som klippet sommersesongen.7.
Øvre garasje. Det er fortsatt en utfordring når det gjelder lekkasje gjennom dekket
og  
mangelfullt vedlikehold av garasjene (6 stk på toppen). Konsulentfirma, på
oppfordring fra ABBL ble engasjert for kartlegging av betongdekket, før beslutning
om videre vedlikehold. Rapporten avdekker ingen vesentlige feil og mangler, kun
behov for mindre vedlikehold av bærende søyler.

8.

Ny avrenning foran garasjeporten ble utført i høst, samt at det ble etablert flere
fartsdumper. (Vi ser i etterkant av at noen av dumpene er litt høye og dette blir
rettet opp våren 2025)

9.

Skade på garasjeporten. Det har vært flere uhell hvor garasjeporten har blitt
ødelagt  
(påkjørt?).  

10.

Det er installert kameraovervåking av både øvre garasje og nedre garasje.11.
Parkering og parkeringsbestemmelser. Endring av vedtekter gjør at styret nå kan
igangsette borttøying litt lettere enn tidligere.

12.

Utført vesentlig vedlikehold og innkjøp 2024 
Som kort beskrevet over er det utført vedlikehold av:

Maling av rekkverk mellom blokkene•
Ny avrenning foran garasjeporten•
Flere fartsdumper•
Kartlegging av betongdekke•

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2025 
På årsmøtet i 2024 ble det stilt spørsmål om hvem som er den juridiske eieren av tre-
garasjene. Dette ble i høst avklart med juridisk enhet i ABBL. Det er ingen tvil om
eierskapet, da det formelt er Huseierforeningen som er eier. Dette betyr at det er årsmøte
som tar beslutning av hva som skal utføres av vedlikeholdsarbeid/reparasjoner.
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Som beskrevet har vi kartlagt kvaliteten på betong/asfaltdekket og funnet dette rimelig i
orden. Etter en avklaring med rådgiver i ABBL vil vi legge frem forslag til:

Reparasjon av tre-garasjene (Ikke riving)  •
Ny drenering og avrenning ved innkjøring til øvre dekke (Det papp- og
plastcontainerne er plassert)

•

Ny asfaltmembram rett innenfor innkjøringen i øvre dekke)•

Dette blir nærmere beskrevet på årsmøte med konkret forslag og beslutning av vedtak,
siden dette berører økonomien vesentlig. Kostnadsramme pt er satt til 300.000 og lagt
inn i budsjettet som egen post.

Kommende 5-års periode og kommentar om øvre garasje
Vi avventer ny 5-årsrapport fra ABBL, kommer ila 2025, men som beskrevet over vil vi nå
først og fremst konsentrere oss om reparasjon/vedlikehold av tre-garasjene. se post over.

Informasjon om parkering
Styret minner nok en gang om parkeringsbestemmelser i våre vedtekter.

Dessverre opplever vi til stadighet at det ikke er ledige plasser for gjester. Samtidig har
gjesteplassene vært benyttet av beboere som ikke har benyttet sin egen plass.

Egen tildelt parkeringsplass skal alltid benyttes.

Har man flere kjøretøy, eller gjester med kjøretøy, kan disse stå parkert på gjesteplass i
inntil 72 timer.

Ved overtredelse av parkeringsbestemmelsene, kan styret godkjenne fjerning av
kjøretøyet for eiers regning og risiko.

Det er ikke tillatt å parkere på utkjøringer, på gressplener, på bo-området eller på
adkomstveien.

Det er ikke tillatt å parkere på snuplass eller foran papir-/plastcontainere. Ved parkering
på disse stedene, fjernes bilen uten videre varsel på eiers regning og risiko. Det vises til
opplysningsskilt på stedet om disse bestemmelser.

Det er ikke tillat å utføre reparasjoner og vedlikehold på kjøretøy som ikke er registrert
på medlem av husstanden. Enklere reparasjoner og vedlikehold på eget kjøretøy kan dog
utføres, men da uten sjenanse for beboere og naboer.

Det er ikke tillatt å benytte garasjeplassen som bod. Alle beboere skal følge
brannvedtektene, jfr. brannvesenets regler for felles garasjeanlegg.

Uregistrerte kjøretøyer eller bilvrak hensatt på gjesteparkeringsplasser eller på
Huseierforeningens område, inkludert tildelt garasjeplass, kan fjernes for eiers regning og
risiko - dette uten forutgående varsel.

Årsmeldingen er godkjent av styret 08.04.2025
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Innmeldte saker til årsmøtet i Avløskollen Huseierforening
Det her kommet inn 5 saker som styret her presenterer som orienteringssaker, samt en konkret 
sak vedrørende parkering som vi ønsker å ta som en beslutningssak.

Orienteringssaker

1. Utbedring av garasjedekket

Utbedring av garasjedekke øvre der det er observert stor fuktgjennomtrenging som gir saltutslag.
Årsaken til betongskader og brune misfarginger er ofte en følge av korrosjon på armeringen. 
Betongens naturlige evne til å beskytte armeringen svekkes gradvis over tid, i takt med 
betongens opptak av CO2 fra lufta. Dette er en naturlig prosess som skjer utenfra og innover i 
betongtverrsnittet. Hastigheten på denne såkalte karbonatisering av betongen avhenger av fukt- 
og temperaturforhold, og kan eksempelvis variere lokalt mellom overside og underside av 
betongdekket.

Ofte kan korrosjon på armering være knyttet til enkelte deler av armeringen, f.eks. enkeltstenger 
eller bøylearmering med dårlig betongoverdekning. I slike tilfeller kan den karbonatiserte 
betongen fjernes med pigging og erstattes med ny betong.

Foruten fare for nedfall av småbiter på grunn av rustsprengning vil korrosjon på lastbærende 
armering kunne være kritisk for hele konstruksjonen. Særlig gjelder dette for betong(elementer) 
som er in昀椀sert med klorider fra veisalt etter avrenning av smeltevann fra biler.

Når skadene først har oppstått er det teknisk sett for sent å beskytte betongen med 
over昀氀atebehandling som eneste tiltak mot videre fuktinntrengning og korrosjon. Som alternativ 
til mekanisk betongrehabilitering der man pigger vekk all karbonatisert eller kloridin昀椀sert betong 
som omhyller armering er det mulig å foreta begrenset mekanisk betongrehabilitering der man 
pigger vekk og reparerer det som er løst, for deretter å utføre elektrokjemisk betongrehabilitering



2. El-billading

-Lading av bil. Det er svært ofte veldig lav kapasitet og under 1 kwh og sikring som går. Dette har 
vært et problem over mange år. Hvilke tiltak er eller skal utføres med el-anlegget?

Kommentarer fra styret

Utbedring av øvre garasjedekke ble presentert på årsmøtet i fjor. 

Etter en vurdering sammen med ABBL ble det besluttet at vi engasjerte en betong-
konsulent 昀椀rma for vurdering av tilstanden før vi eventuelt satte i gang utbedringer. I vinter 
mottok vi tilstandsrapporten som var positivt for foreningen da det ikke er vesentlige 
skader på betongdekket.

Utbedring vil ble presentert som egen sak på årsmøte. Ikke grunnlag for beslutning da 
dette ble behandlet i fjor. 

Side 8 av 23

119







3. Fartsdumper

Hva er grunnlaget for beslutningen om å bare legge fartsdumper på øvre del, da det også er 
behov på nedre del. Det hadde vært 昀椀nt å høre redegjørelse fra styret om dette på 
Generalforsamlingen.



4. Grøntareal

I fjor ble det ikke stelt 昀氀ere områder på fellesarealet i løpet av vår- sommer sesong. Dette gjelder 
hovedsakelig gressklipping. Hva er styrets vurdering rundt dette spørsmålet?

 Forslag til kommende «gressklipper» sesong: for å sikre jevnt og pent utseende i borettslaget 
skal gress klippes likt.  



5. Takrenner og generelt vedlikehold rekkehusene

Jeg er eier av Lokes vei 158. Når det er kraftig regn, så virker det som at takrennene på toppen av 
bygget ikke tar unna, slik at alt fosser ned på siden av bygget og på soveromsvinduet.

I tillegg til at lyden er forstyrrende, så har vinduet også slått seg etter å ha blitt utsatt for mye 
vann.

Forslaget er altså at takrennen på toppen av bygget sjekkes for å se om det er noe feil slik at 
takrennene ikke tar unna regnvann slik de skal.

Kommentarer fra styret

Lading av biler. Vi utfører stadig vekk utbedringer/昀椀ksing av el-bilanlegget når vi oppdager 
avvik.

Kommentarer fra styret

Vi utfører stadig vekk utbedringer/昀椀ksing av el-bilanlegget når vi oppdager avvik.

Kommentarer fra styret

I år som i fjor har styret engasjert en av beboerne til plenklipping. Avtalen presiserer 
klipping av alt grøntområde

Kommentarer fra styret

Vedlikehold av rekkehusene er den enkelte eiers ansvar og styret oppfordrer at mindre 
vedlikehold og sjekk av forhold tas i fellesskap med andre beboere i samme rekkehus.

Til orientering vil av noe av dette bli presentert på årsmøtet
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

Beslutningssaker



Parkering, det har kommet inn to saker/kommentarer om parkeringsforholdene

1. Parkering på snuplassen, som er til hinder for utrykningskjøretøy, renovasjonsetaten, for å 
snu, og barns utfoldelse. Det er registrert biler som til stadighet står der gjennom hele døgnet, og 
tilfeller 昀氀ere dager.

2. Det er ønskelig å få behandlet sak som gjelder parkeringsvedtekter som ikke blir respektert og 
mangelfull oppfølging av de samme vedtekter. Styret er varslet om ovennevnte sak i 昀氀ere 
omganger og blitt anmodet om å iverksette relevante tiltak. 

Uregistrerte biler står parkert i måneder på privat garasjeplass – dette er i strid med vedtektene. 
Problemet oppstår når eier av den private plassen har 昀氀ere biler som da opptar tilsvarende antall 
gjesteplasser. 
Flere av beboerne, både i blokkene og rekkehusene, har privat garasjeplass, men velger å ikke 
benytte denne til parkering. Følgelig står deres garasje tom og ubrukt.  Andre velger å bruke egen 
garasje som lager eller som utvendig bod. Ved denne situasjonen velges gjesteplasser til 
parkering av egen bil, fortrinnsvis under tak. Dette er også i strid med vedtektene. 
Det er også registret fremmede biler som benytter gjesteplasser til langtids parkering. Om disse 
er blitt gitt tilgang av beboere eller bare tatt seg til rette er ukjent, noe som enkelt kunne løses 
med parkeringsbevis. 
Av mer generende karakter bemerkes at forsøpling i garasjeanlegget er svært negativt for 
bomiljøet og har, i liket med ovennevnte, konsekvenser langt utover den synlige og negative 
opplevelsen. 

Kostnader ved tiltak
Å iverksette tiltak for å få ryddet opp i ovennevnte forhold kan kostnadsmessig ved relevant 
tilnærming være null. Derimot vil det kreve en viss innsats fra styrets representanter som er gitt 
ansvar for oppgaven. 


Saken kreves belyst på generalforsamlingen
Parkeringsforholdene er som nevnt tatt opp med styret både i Boligsameiet og med styret i 
Huseierforeningen og fremmet løst på lavest mulig nivå. Da det ikke er mottatt noen signaler om 
tiltak som bebudes iverksatt eller andre relevante tilbakemeldinger på saken, fremmes denne nå 
for generalforsamlingen. Behandling i ordinær generalforsamling kan synes, være eneste 
gjenstående alternativ. 


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










Kommentarer fra styret.

Parkeringsforholdene ble også behørig tatt opp i fjor. Det har vært sendt ut 昀氀ere skriv og eposter til 
medlemmene. Det har også blitt iverksatt 昀氀ere tiltak mot feilparkerte biler slik at de har blitt fjernet 
av eierne selv.

Vedtektene ble også endret i fjor som vil gjøre det lettere å fjerne feilparkerte biler

Det er også lagt inn et eget skriv til årets generalforsamling som påpeker parkeringsforholdene.

Beskjed-lapper er også lagt på feilparkerte biler.

Forslag til vedtak

Alt 1. 

Dagens parkeringsbestemmelser og ordning opprettholdes. Ved behov sendes det ut skriv med 
påminnelse om parkeringsbestemmelser. Varsel vil bli gitt der vi oppdager feilparkerte biler, med 
eventuelt tilhørende borttauing. 

Alt 2.

Etablere et strengt regime med bruk av app, hvor parkering begrenses til maks 3 dagers parkering, 
før bilen må 昀氀yttes og ikke kunne benyttes igjen før etter en viss tid. Ved brudd på slike 
parkeringsbestemmelser vil adstedkomme parkeringsavgift til eksternt 昀椀rma som da vil 
regelmessig frekventere garasjeanleggene. (Til orientering er det mange foreninger som bruket et 
slikt system)

Side 11 av 23

122















   





         
      
          



     
      
      
        
          
          

        

 

     
     
       

     

 
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





   







 

 
  

   

  




    
    
    

      

      

      

 
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





   



  



 

 
    
    



 
        
       

 
   
    
     
     

      

        

 

 

 


 


  


  


 


 
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   
                  
   

                   
                    


               
                  
                 

                   
       

                    
                
                   
               
               
         

   













          
      
       
       

         

    













      

     
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   













       
     
     
     
  

     
    

    













      
       
         
       

     

      













   
  

   

     













        
       
        
  

      
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  

    













     
     
     
     
  
        
      
      
     
  
     
      
       
      

         

   













   
      
  

     

   













       

     

    
  

    

   
 
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      
  

    
    

    

   
  

 

 
     
     

     

    
                
                 
           

     






     
  

     
     
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  

   
   
   


 
 
 
   
  

      
    
     
    
     
        


    

            
  
  
  
  

            
  

     
  

  
   
    

   

    
  

        
  
      
       

      

     
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Resultat og balanse med noter for Avløskollen Huseierforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Avløskollen Huseierforening

Styreleder Øivind Martinsen (sign.) 18.03.2025
Styremedlem Marius Karthum (sign.) 11.03.2025
Styremedlem Harald Reid Waugh (sign.) 10.03.2025
Styremedlem Ingvald Andreas Aase (sign.) 08.03.2025
Styremedlem Trude Schei (sign.) 17.03.2025
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KPMG AS 

Sørkedalsveien 6 
Postboks 7000 Majorstuen 
0306 Oslo  

Telephone +47 45 40 40 63 

Fax  

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

Til generalforsamlingen i Avløskollen Huseierforening 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert Avløskollen Huseierforenings årsregnskap som består av balanse per 31. desember 
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav,

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional 
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
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2 

for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på
tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medføre at sameiet ikke fortsetter driften.

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har 
avdekket i løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne 
kontrollen. 

Oslo 
KPMG AS 

Svein Wiig 
Statsautorisert revisor 

(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Avløskollen Huseierforening torsdag 24.04.2025 kl. 18:00 -
Løkeberg Skole.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Styreleder Øivind Martinsen ble valgt som møteleder.

Valg av protokollfører1.2

Vedtak:
Eline Garshol v/ABBL ble valgt som protokollfører.

Registrering av stemmeberettigede1.3

Vedtak:
Tatt til orientering. Til stede var 21 medlemmer som leverte adgangstegn. Det ble levert 3
fullmakter, totalt 24 stemmeberettigede. Fra ABBL møtte Eline Garshol.

Valg av en medlem  til å medundertegne protokollen1.4

Vedtak:
Tormod Johnsen meldte seg til å medundertegne protokoll.

Godkjenning av møteinnkallingen og dagsorden1.5

Vedtak:
Møteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

Styret informerer2.

Vedtak:
Tas til orientering.

Årsregnskapet for 2024 3.

Vedtak:

Se vedlagte årsregnskap med revisjonsberetning.

Regnskapet ble godkjent.
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Godtgjørelse til det sittende styre. 4.

Vedtak:
Styret får kr 95.000 til intern fordeling.

Saker fra styret5.

Oppgradering av tak på rekkehusene - felles løsning5.1

Vedtak:

Sak fra Harald R. Waugh:

Felles oppgradering av tak på rekkehusene

Det er 40 år siden rekkehusene ble bygd, og forsikringsselskapet mener takene har
oppnådd forventet levetid. Det vil si at hus forsikringen på rekkehusene fra nå av, ikke
dekker følgeskader av vanninntrengning/ lekkasjer. Det at rekkehusene er selvstendige
enheter under ett felles tak, og tak rennene henger sammen, med ett nedløp pr to
enheter, vil medføre svakheter i overgangene, hvis hver enkelt enhet skal oppgradere sitt
eget tak. Da vil vi også gå glipp av stordriftsfordel, med lavere kost pr enhet. Jeg går ut
fra at det ikke passer alle å ta en kostnad på ca kr 2-300.000 pr tak, hvis det gjøres
enkeltvis, noe som sannsynligvis vil medføre at flere utsetter oppgradering av taket, hvis
de ikke er «våte på beina», eller har oppdaget at taket lekker.

Jeg har selv akkurat måttet tette et hull i taket (akkurat i skillet mellom meg om nabo),
som har lekket i flere år, og har medført råteskader i bjelkelaget mellom 1 etg og under
etg. Denne skaden ble oppdaget ved en tilfeldighet, ettersom naboen rev vegger for å
oppgradere badet. Bjelken kunne heldigvis skiftes fra naboens side, slik at jeg slapp å rive
tak og vegg på innsiden av egen bolig for å komme til. Det var ingen tegn til lekkasje eller
skade innvendig i boligen.

Hvis denne skaden ikke hadde blitt oppdaget, ville skadeomfanget med tiden
sannsynligvis blitt mye større. Forsikringsselskapet ville ikke dekke følgeskade.

Jeg vil på bakgrunn av dette be om at Årsmøtet vurderer om det er ønskelig og mulig, at
foreningen finner en felles finansieringsløsning for rekkehusene (Lånefinansiert
oppgradering av rekkehustakene) som tilbakebetales av de enhetene det gjelder, over
fellesutgiftene og etter brøk på antall m2 takflate. Dette må nødvendigvis også gjelde for
leilighetene i underetasjene på enkelte av rekkehusene. Begrunnelsen for dette unntaket
på regelen om at rekkehuseiere selv er ansvarlige for nødvendig vedlikehold av egen
enhet, er at enhetene er under felles tak, takrennene henger sammen, prisfordel ved å
samle det til ett oppdrag, og sikkerhet for at lekkasje i eget tak ikke medfører skade på
naboens enhet, og ikke minst at hus forsikringen faktisk gjelder for følgeskader, hvis man
skulle få en lekkasje.

Årsmøtet tilsluttet seg at styret jobber med å finne en finansieringsløsning for en felles
oppgradering av takene på rekkehusene.
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Saker fra beboere6.

Parkering6.1

Vedtak:

Henviser til "beslutningssaker" i dokument "Innmeldte saker til årsmøtet i Avløskollen
Huseierforening".

Alt 1. ble vedtatt:

Dagens parkeringsbestemmelser og ordning opprettholdes. Ved behov sendes det ut skriv
med påminnelse om parkeringsbestemmelser. Varsel vil bli gitt der vi oppdager
feilparkerte biler, med eventuelt tilhørende borttauing.

Budsjett for 2025 7.

Vedtak:

Se vedlagte budsjett for 2025.

Styrets budsjett tatt til orientering.

Valg8.

Valg av styremedlemmer8.1

Vedtak:

Det skal velges to styremedlemmer for to år.

Christoffer Bjerke valgt som styremedlem for to år. På valg i 2027.

Øystein Bekken valgt som styremedlem for to år. På valg i 2027.

Valg av varamedlemmer8.2

Vedtak:

Det skal velges to varamedlemmer for et år.

Rigmor Christensen valgt som varamedlem for et år. På valg i 2026.

Harald Waugh valgt som varamedlem for et år. På valg i 2026.

Valg av valgkomité8.3

Vedtak:
Trude Schei og Harald Waugh valgt som medlemmer til valgkomité for et år.
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Protokoll for Avløskollen Huseierforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Øivind Martinsen (sign.) 25.04.2025
Protokollvitne Tormod Flaten Johnsen (sign.) 25.04.2025
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VEDTEKTER 
 

for 
 

AVLØSKOLLEN HUSEIERFORENING 
 

(Vedtatt på konstituerende generalforsamling 12.11.1985 med endringer 29.03.1993, 
19.03.1997, 15.08.2000, 08.04.2002, 08.04.2003, 21.04.2016, 23.04.2018, 05.04.2021, 

04.04.2022 og 22.04.2024). 
 

-1- 
Navn og eierforhold 

 
Avløskollen Huseierforening eier eiendommen av gnr. 2 bnr. 105 med påstående 
garasjeanlegg samt garasjeseksjon 51 i gnr. 2 bnr. 144 i Bærum, Avløskollen Boligsameie. 
Eiere av rekkehus eller selveierseksjoner i boligfeltet Avløskollen har rett og plikt til å være 
medlemmer av foreningen. 
Hver boligenhet har på generalforsamlingen en stemme. 
Eier en organisasjon/institusjon eller lignende flere boligenheter, kan den utpeke et stemme-
berettiget medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall 
stemmer svarende til det antall boligenheter den eier. 
 

-2- 
Formål 

Huseierforeningens formål er: 
 
a) å opparbeide, vedlikeholde og forvalte huseierforeningens eiendom med grøntarealer, 
 beplantninger, veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser fellesbygninger og felles- 
 innretninger av enhver art. 
b) forvalte garasjeanleggene. 
c) bidra til å skape et godt bomiljø. 
 

-3- 
Fellesutgifter 

 
Huseierforeningen betaler alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av felles-
områdene med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grøntarealer og beplantninger, felles-
bygninger og fellesinnretninger av enhver art, samt vaktmestertjeneste. 
Videre betaler huseierforeningen alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene, 
som også omfatter vedlikehold av garasjeanleggenes yttervegger. 
Til dekning av fellesutgifter betaler hver boligenhet tilknyttet huseierforeningen et kostnads-
bidrag. 
 

-4- 
Medlemmenes plikter 

 
Medlemmene er forpliktet til å rette seg etter huseierforeningens vedtekter og vedtak fattet av 
generalforsamlingen og styre. Valg av farger ved utvendig oppussing samt utvendige byg-
ningsarbeider, skal forelegges huseierforeningens styre for godkjennelse før arbeidene igang-
settes. 
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- 5 - 
Garasjeanlegg og parkering 

 
Garasjeanlegget administreres av styret. Hver boenhet har tildelt bruksrett til en (-1-) fast 
garasjeplass. Bruksretten til garasjeplass følger leiligheten. Bruksretten til garasjeplass kan 
leies ut til et annet medlem av Huseierforeningen etter skriftlig tillatelse fra styret.  
 
Beboere forplikter seg til å benytte tildelt garasjeplass. Garasjeplassen skal benyttes ved all 
nattparkering. Ved parkering av mer enn en bil på huseierforeningens område, skal den faste 
garasjeplassen alltid benyttes. Bebore forplikter seg til å holde porter låst. 
 
Det er ikke tillatt å parkere på utkjøringer, på gressplener, på boområdet eller på 
adkomstveien. Parkering på gjesteparkeringsplassene skal begrenses til maks 72 timer. 
 
Det er ikke tillatt å parkere på snuplass eller foran avfallsbeholdere.  
 
Ved overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan styret rekvirere borttauing av kjøretøyet 
for eiers regning og risiko. Fører / eier av kjøretøyet skal forsøkes varslet før borttauing, der 
dette kan skje uten vesentlig ulempe.  
 
Det vises til opplysningsskilt på stedet om disse bestemmelser. 
 
Det er ikke tillatt å benytte garasjeplassen som bod. Alle beboere skal følge brannvedtektene, 
jfr. brannvesenets regler for felles garasjeanlegg.  
 
Det er ikke tillatt å hensette uregistrerte kjøretøyer eller bilvrak. Det er heller ikke tillatt å 
hensette/oppbevare båter eller tilhengere på huseierforeningens område. 
 
Det er ikke tillat å utføre reperasjoner og vedlikehold på kjøretøy som ikke er registrert på 
medlem av husstanden. Enklere reperasjoner og vedlikehold på eget kjøretøy kan dog utføres, 
men da uten sjenanse for beboere og naboer, og slik at det ikke forekommer forsøpling eller 
brannfareav noen art. For eksempel ojle- og kjemikaliesøl. 
 
Det henstilles til alle beboere å gjøre kjent for sine gjester/besøkende hvilke 
parkeringsbestemmelser som til enhver tid gjelder i området. 
 
Lading av kjøretøy kan kun gjøres ved bruk av ladestasjoner tilknyttet Huseierforeningens 
ladeanlegg. Egen avtale med Huseierforeningen må inngås før installasjon og tilknytning. Det 
er ikke tillatt å lade kjøretøy ved bruk av vanlig stikkontakt, hverken i garasjeanlegg eller 
boenhet. 
  
 

-6- 
Videoovervåking 

 
Videoovervåking av huseierforeningens garasjeanlegg er tillatt. Overvåking må skje i 
henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Opptak fra anlegget 
slettes etter 7 dager og vil kun anvendes som dokumentasjon i forbindelse med skadesaker, 
tyveri og andre straffbare forhold.  
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-7- 
Utleie 

 
Medlemmene kan ikke inngå bindende avtale om utleie av bolig eller garasjeplass før 
leietakeren skriftlig har forpliktet seg til å følge huseierforeningens vedtekter, samt vedtak 
fattet av generalforsamling og styre. 
 

-8- 
Generalforsamling 

 
Hvert år innen 30. april med minst 8 dagers høyst 20 dagers varsel, innkalles til ordinær gene-
ralforsamling hvor hver boligenhet, jfr. punkt 1, avgir en stemme. 
Det er anledning til å møte ved fullmektig. Ingen kan møte med mer enn en fullmakt. 
Generalforsamlingen ledes av styrets leder. Alle vedtak fattes ved simpelt flertall av de 
avgitte stemmer med unntakelse av vedtak som nevnt i pkt. 11. 
 
På den ordinære generalforsamling skal disse sakene behandles: 
1.  Konstituering. 
2.  Årsmelding fra styret. 
3.  Fastsettelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller 
     dekning av tap. 
4.  Driftsbudsjett. 
5.  Valg av revisor. 
6.  Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. 
7.  Valg av valgkomitè. 
8.  Eventuell godtgjørelse til styret. 
9.  Andre saker som er nevnt i innkallelsen. 
 
Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomføres. Generalforsamlingen skal 
gjennomføres som fysisk møte dersom minst to medlemmer som til sammen har minst ti 
prosent av stemmene krever det.  
 
Styret kan sette en frist for når et krav om fysisk generalforsamling kan settes frem. Fristen 
kan tidligst løpe fra medlemmene har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen 
skal behandle, og må være så lang at medlemmene får rimelig tid til å vurdere om de skal 
fremme krav om fysisk generalforsamlingen.  
 
Dersom generalforsamlingen ikke gjennomføres som fysisk møte, må styret sørge for en 
forsvarlig gjennomføring og at det foreligger systemer som sikrer at vedtektenes krav til 
generalforsamling er oppfylt. Systemene må sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan 
kontrolleres på en betryggende måte, og det må benyttes en betryggende metode for å 
bekrefte deltakernes identitet.  
 
Ved digitalt møte plikter styret å besørge at alle medlemmer i huseierforeningen kan gi 
uttrykk for sin mening og avgi stemme, selv om det er medlemmer som ikke er på digitale 
plattformer. 
 
Ekstraordinær generalforsamling skal innkalles med samme frist når det kreves av styret, 
revisor eller når minst 10% av de stemmeberettigede skriftlig krever det. 
Den som krever ekstraordinær generalforsamling, må angi hvilket emne som ønskes 
behandlet. 
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Saker som et medlem ønsker behandlet på ordinær generalforsamling, skal nevnes i innkallel-
sen når det settes fram krav om det innen den frist styret bestemmer.  

 
-9- 

Styret 
 

Huseierforeningen ledes av et styre bestående av leder og fire styremedlemmer samt to 
varamedlemmer. 
Styret i Avløskollen Boligsameie skal ha en fast plass i styret i Avløskollen Huseierforening 
ved en navngitt representant, med et personlig varamedlem, også fra boligsameiets styre.  De 
aktuelle representanter utnevnes ved konstituerende styremøte i boligsameiet og 
bekjentgjøres under valget av styret i Avløskollen Huseierforening.   
Funksjonstiden for lederen og de øvrige styremedlemmer er to år, dog slik at to av medlem-
mene etter loddtrekning, trer ut etter første driftsår. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. 
Lederen velges ved særskilt valg. Styret velger innen sin midte, nestleder og sekretær. 
 
 
 

-10- 
Styrets vedtak 

 
Styret kan treffe vedtak når minst tre medlemmer er til stede og minst tre stemmer for ved-
taket. Styret forestår den daglige drift av huseierforeningens eiendom med garasjeanleggene i 
samsvar med huseierforeningens formål og generalforsamlingens vedtak. Styret fastsetter 
kostnadsbidragets størrelse for både fellesanlegget og garasjeanlegget. 
 

-11- 
Forretningsfører 

 
Asker og Bærum Boligbyggelag A/L er foreningens forretningsfører. 
Forretningsførerkontrakt, som opprettes mellom huseierforeningen og boligbyggelaget, skal 
være oppsigelig med minst 1 - ett - års varsel til fratreden ved årsskiftet. 
 
Forretningsføreren forestår den daglige drift av huseierforeningens eiendom og garasjeanleg-
gene. Han sørger for innkreving av kostnadsbidraget fra de tilknyttede boligenheter, og fører 
huseierforeningens regnskap. Videre fremmer han overfor styret i huseierforeningen forslag 
til årsoppgjør, budsjett og kostnadsbidrag samt utfører de tjenester som er nevnt i forretnings-
førerkontrakten. 
 

-12- 
Pantesikkerhet 

 
Som sikkerhet for oppfyllelse av rekkehuseiernes/seksjonseiernes forpliktelser, er det utstedt 
sikkerhetsobligasjoner i hvert rekkehus/seksjon med kr. 5.000,- til huseierforeningen. 
Denne panterett er uten opptrinnsrett. Huseierforeningen v/forretningsføreren er forpliktet til 
å vike prioritet for inntil 90% av lånetakst etter Forsikringsrådets regler. 
Alle sikkerhetsobligasjoner deponeres hos forretningsføreren som ved en rekke-
huseiers/seksjonseiers mislighold av økonomisk art, har fullmakt til å begjære tvangsauksjon 
over vedkommendes rekkehus/selveierseksjon. 
Rekkehuseierne/seksjonseierne forplikter seg til hvert 10. år, første gang pr. 1.1.1995, å 
medvirke til regulering og tinglysing av den ovennevnte panterett i samsvar med konsumpris-142



 

indeksen. Utgangspunkt for indeksavlesning er avlesning pr. 15.10.84. 
Rekkehuseierne/seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller 
rettskraftig avgjort ved dom. 

 
-13- 

Vedtektsendringer 
 

Endringer i huseierforeningens vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer. 
 

-14- 
Tvister 

 
Eventuelle tvister mellom huseierforeningen og en rekkehuseier/seksjonseier, blir å avgjøre 
ved de alminnelige domstoler. Partene vedtar eiendommens verneting som eneste rette verne-
ting. 
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 

































  
 
 
 
 

 
    
    
  


 
 
 
 































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Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Utskriftsdato: 14.01.2026

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Gnr 2 Bnr 144 Fnr 0 Snr 31

Adresse Lokes vei  121 ,  1344  HASLUM

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene består av dette følgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

ArkivsakId Sakstittel Dokumenter

1984/78 Blokk Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

1985/636 Ventilasjonsanlegg Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

1989/1072 Endring bestående byggverk Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

1996/1887 Endring bestående byggverk Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

2002/2269 Endring bestående byggverk Ferdigattest Midl. brukstillatelse Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.

Merknad 1.
Rapporten inneholder informasjon fra saker i perioden 1913- 2004. Saker kan i noen tilfeller henge
sammen, og en dekkende ferdigattest kan ligge i en senere sak enn den originale søknaden.

Merknad 2.
For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhører. Informasjon om andre
bygninger og tiltak på eiendommen kan finnes gjennom søk på grunneiendom i kommunens
innsynsløsninger.

Merknad 3.
Rapporten inneholder ikke informasjon om saker som er unntatt offentlighet eller ikke publisert. For
nærmere undersøkelser og søknad om innsyn må kommunens innsynsløsninger benyttes. For spesielle
tilfeller som omhandler viktig infrastruktur eller skjermede personer må kommunen kontaktes direkte
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
























































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





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BÆRUM KOMMUNE 
 
Plannummer 1973100 
 
I medhold av § 27 i bygningsloven av  18 juni 1965 har Fylkesmannen i Oslo og Akershus 
06.10.1983 stadfestet disse bestemmelser.  

 
 
BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR AVLØSKOLLEN 
 
§ 1  
Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense.  Innenfor denne begrensning 
gjelder disse bestemmelsene ved siden av bygningslov med vedtekt for Bærum kommune . 
 
§ 2 
Eksisterende verdifull vegetasjon skal søkes bevart.  Ingen tomt må beplantes med trær eller 
busker som virker generende for trafikken, jfr. Veglovens §31. 
 
§ 3 
OMRÅDE FOR REKKEHUS / TERRASSERT BEBYGGELSE FELT B 
I øvre del av felt B kan oppføres rekkehus i inntil 3 etasjer. (1 etasje + 2 underetasjer). 
I nedre del av felt B kan oppføres terrassehus i inntil 5 etasjer.  Utnyttelsesgraden skal ikke 
overstige 0.35. 
Ved beregningen skal areal for parkeringshus ikke medregnes. 
 
§ 4 
Før byggetillatelse gis må det foreligge bebyggelsesplan og utomhusplan for vedkommende 
område, godkjent av bygningsrådet.  Planen skal vise de anlegg som er nevnt i Bærum 
kommunes vedtekt til bygningslovens §69 nr.3. 
Garasjer og parkeringsplasser skal utføres som fellesanlegg som vist i planen. 
Gangveiene skal ha standard som muliggjør brøyting og kjøring i forbindelse med service, 
vedlikehold o.l.  Kjøring forøvrig er ikke tillatt. 
 
§ 5 
Hus i samme gruppe skal ha enhetlig takvinkel og fasadeutforming. Området skal ha felles 
antenneanlegg for radio og fjernsyn. 
 
§ 6 
Før midlertidig brukstillatelse gis, skal det være innredet garasje og/eller opparbeidet 
biloppstillingsplasser for biler etter normen 1 garasjeplass og 0,5 biloppstillingsplass pr. 
boligenhet. 
  
§ 7 
Det er ikke tillatt å gjerde inn fellesareal eller sette opp gjerde mellom de enkelte parsellene. 
 
§ 8 
OMRÅDE FOR LANDBRUK - FELT L 
På feltet tillates ikke oppført bygninger med unntak av bygninger som har direkte tilknytning 
til jordbruksdrift. 
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§ 9 
OFFENTLIG FRIOMRÅDE FOR LEK - FELT F 
Området kan tillates bebygget med barnepark i inntil 1 etasje.  Bygningsrådet bestemmer 
plasseringen. 
Med bygningsrådets samtykke kan det forøvrig anbringes innretning og konstruksjoner som 
er nødvendige for områdets bruk til fritidsaktiviteter og rekreasjon. 
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
 


 
 
 
 


 




 


 








 


 



 
 
 


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




 








 


 



 
 


 


 


 






 









 



 
 




 


 




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




 

















 
 

 




 




 


 
 
 
 
 


 





 
 


 






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




 




















 































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







 

















 







 


 
 


 


 






 


 


 


 


 


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




 


 
 




 


 




 

 















 



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

 



 




 


 


 
 
 
 




 



 


 



 


 


 


 


 
 



 


 


 


161








 



















 


 


 

➢ 

 
 




➢ 

 





 

 


 


 




162








 























 



















 





 
 
 
 
 


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




 





 













 












 













 




 
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





 





 

 



















 







 
 

 
 
 
 
 

 



 
 
 






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


















 
 




 



 


 
 


 
 











 


 
 

 


 





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







 
 


 


 















 












 









 
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










 



 



 
 


 


 


 




   


 











 
















































    

    


    
    


    

    


    
    
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




 


 


 
 

 








 



























 




 


 


 



 
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










 


 




 



 










 





 

  

  

  


 

  

  

  
 










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













 

 




 


 









 


 


 


 



 







 



 

 

 
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




 


− 

− 

− 

 


 






















 
 


 





 





 
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







 




 


 




 
 

 


 


 








 


 



 



 







 


 


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




 


 





 









 















 
 
 



 










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








− 
− 
− 






 


 


 


 



















 
 
 


 




 





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










 











 



− 













 


 


  
 


 




 


 
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




 



 














 
 




 



 



 




 




 
 






 


 






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







 



 







 



 
 











 
 


 








 



 
 






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







 


 


 

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 



 
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

















 
 




 


 








180











 
 


 




 




 






 


 


 

















 



 



 


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












 


 


 


 
 
 
 
 
 


 
 
 


 


 








 


 
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
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
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




− 


− 
− 
− 

 




 


 


















 
 
 


 
 




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Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Bærum kommune

2/144/0/31

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Lokes vei 121

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Eiendom:

1:2000Bærum kommune

2/144/0/31

UTM-32

Kommunedelplan

Adresse: Lokes vei 121

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Eiendom:

1:1000Bærum kommune

2/144/0/31

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Lokes vei 121

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©Norkart 2026

14.01.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Bærum kommune

2/144/0/31

UTM-32

Plankart

Adresse: Lokes vei 121

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 2, Bruksnr 144,
Seksjonsnr 31

Kommune: 3201 Bærum
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Lokes vei 121, gatenr 2295 Grunnkrets: 1121 Løkeberg-Blommenholm 21
1344 Haslum Valgkrets: 10 Løkeberg

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1060401 Haslum
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 23.05.1985 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 1/51
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 367,8 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.01.2026 13:28 – Sist oppdatert 14.01.2026 13:28
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/2/144
3201/2/144/0/1
3201/2/144/0/2
3201/2/144/0/3
3201/2/144/0/4
3201/2/144/0/5
3201/2/144/0/6
3201/2/144/0/7
3201/2/144/0/8
3201/2/144/0/9
3201/2/144/0/10
3201/2/144/0/11
3201/2/144/0/12
3201/2/144/0/13
3201/2/144/0/14
3201/2/144/0/15
3201/2/144/0/16
3201/2/144/0/17
3201/2/144/0/18
3201/2/144/0/19
3201/2/144/0/20
3201/2/144/0/21
3201/2/144/0/22
3201/2/144/0/23
3201/2/144/0/24
3201/2/144/0/25
3201/2/144/0/26
3201/2/144/0/27
3201/2/144/0/28
3201/2/144/0/29
3201/2/144/0/30
3201/2/144/0/31
3201/2/144/0/32
3201/2/144/0/33
3201/2/144/0/34
3201/2/144/0/35
3201/2/144/0/36
3201/2/144/0/37
3201/2/144/0/38
3201/2/144/0/39
3201/2/144/0/40
3201/2/144/0/41
3201/2/144/0/42
3201/2/144/0/43
3201/2/144/0/44
3201/2/144/0/45
3201/2/144/0/46
3201/2/144/0/47
3201/2/144/0/48
3201/2/144/0/49
3201/2/144/0/50
3201/2/144/0/51

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Omnummerering Forretning:
Matrikkelført:

01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3201/2/144
3201/2/144/0/1
3201/2/144/0/2
3201/2/144/0/3
3201/2/144/0/4
3201/2/144/0/5
3201/2/144/0/6
3201/2/144/0/7
3201/2/144/0/8
3201/2/144/0/9
3201/2/144/0/10
3201/2/144/0/11
3201/2/144/0/12
3201/2/144/0/13
3201/2/144/0/14
3201/2/144/0/15
3201/2/144/0/16
3201/2/144/0/17
3201/2/144/0/18
3201/2/144/0/19
3201/2/144/0/20
3201/2/144/0/21
3201/2/144/0/22
3201/2/144/0/23
3201/2/144/0/24
3201/2/144/0/25
3201/2/144/0/26
3201/2/144/0/27
3201/2/144/0/28
3201/2/144/0/29
3201/2/144/0/30
3201/2/144/0/31
3201/2/144/0/32
3201/2/144/0/33
3201/2/144/0/34
3201/2/144/0/35
3201/2/144/0/36
3201/2/144/0/37
3201/2/144/0/38
3201/2/144/0/39
3201/2/144/0/40
3201/2/144/0/41
3201/2/144/0/42
3201/2/144/0/43
3201/2/144/0/44
3201/2/144/0/45
3201/2/144/0/46
3201/2/144/0/47
3201/2/144/0/48
3201/2/144/0/49
3201/2/144/0/50
3201/2/144/0/51

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Terrassehus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Lokes vei 121 Bolig 81,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 1 523,0 Igangset.till.: 16.10.1984
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 1 523,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 07.03.1986
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 10
Bygningsnr: 6652301 Antall etasjer: 6
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 340,0 340,0
H01 2 263,0 263,0
H02 2 263,0 263,0
H03 2 263,0 263,0
H04 2 226,0 226,0
H05 2 168,0 168,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 
Areal: 3 367,80m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 642 840,72 586 971,21 19,56m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 642 851,69 586 987,40 28,67m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 642 872,08 587 007,56 33,15m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 642 898,23 587 027,93 30,09m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 642 922,91 587 045,15 28,65m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 642 906,85 587 068,88 25,02m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 642 886,16 587 054,81 27,36m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 642 864,54 587 038,05 16,27m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 642 851,74 587 028,00 31,93m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 642 829,07 587 005,51 22,14m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 642 816,78 586 987,10 28,73m Terrengmålt 36 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 14.01.2026

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 144 Festenr. Seksjonsnr. 31

Adresse Lokes vei 121, 1344 HASLUM

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 3 368 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1973100 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1973100)

Navn AVLØSKOLLEN

Plantype Eldre reguleringsplan

 

 
 
 
 
 
 
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Side 2 av 2

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.1983

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8819/1973100.pdf

Delarealer Delareal 3 368 m
Formål Konsentrert småhusbebyggelse
Feltnavn B
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Utskriftsdato: 14.01.2026

Bærum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bærum kommune

Kommunenr. 3201 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 144 Festenr. Seksjonsnr. 31

Adresse Lokes vei 121, 1344 HASLUM

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 3 910,32 kr

Vann 3 345,84 kr

Sum 7 256,16 kr

Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose

Renovasjon 25% 1 stk 0.00 1/1 0 % 0,00 kr

Vann etter areal 15% 77 m2 39.80 1/1 0 % 3 064,72 kr

Avløp etter areal 15% 77 m2 45.26 1/1 0 % 3 485,33 kr

Sum 6 550,05 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt å redusere merverdiavgift (MVA) på vann- og avløpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For å
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nødvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avløp og slam
med mva 25%. Dette for å unngå at det vises dobbelt opp av årsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026

14.01.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:750Bærum kommune

2/144/0/31

UTM-32

VAledninger

Adresse: Lokes vei 121

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

VA-ledninger
Dersom det er behov for nøyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, så skal alltid Vann og avløp i Bærum kommune kontaktes.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



222



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 
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oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 
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disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
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Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
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legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.
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gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Lokes vei 121
1344 HASLUM

Aktiv Eiendomsmegling
Håkon Dybvad

976 90 852
hakon.dybvad@aktiv.no




