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Gnr./bnr.
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82/98 kvm
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Gnr. 77, bnr. 171
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1006250159

2 Betzy Kjelsbergs vei 3 B

Lys og luftig 4-roms
selveier med 10 m?
innglasset balkong |
Oppussingsobjekt |

Velkommen til Betzy Kjelsbergs vei 3 B!

Lys og luftig 4-roms selveier beliggende i byggets 1. etasje, med stor
innglasset balkong. Leiligheten har en eldre standard og inneholder
stue, kjgkken, bad, entré og tre soverom. Her finnes det et stort
potensial for oppgradering og personlig preg. Det medfglger to
eksterne boder. Sveert sentral beliggenhet med utmerkede
kollektivforbindelser like i naerheten.

Verdt & merke:

Oppussingsobjekt med gode muligheter!
Innglasset balkong pa hele 10 m?

3 gode soverom

Vv og fyrinkl

Neerhet til dagligvare, serveringssteder og gvrige fasiliteter.
Flott bakgard med grgnn hage

2 boder i kjeller

Kort vei til turomrader

T-bane og buss i neerheten

Mulighet for leie av parkeringsplass

Vi ses pa visning!
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Her far du en lys og luftig 4-roms med
moderniseringsbehov.
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Lys stue

Her far du en lys og luftig 4-roms med moderniseringsbehov. Lys og dpen stue
med store vindusflater som slipper inn mye dagslys. En stue hvor sofa og TV
passer perfekt inn. Rommet kan innredes etter dine egne idéer og gnsker.
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Innglasset balkong

Innglasset balkong pa 10 kvm — et lunt og skjermet uterom som kan brukes aret
rundt. Utsikt fra balkongen mot basketballbane, lekeplass, grgntareal og
sittegrupper.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B Betzy Kjelsbergs vei 3 B 9



bade mat og sma historier.




ke o° '_'_',_‘i{__ 3 B
| F R L A= T k>

l 585

I s ) &ﬁ“)&“ﬁ e i

" TR, o B~ AN !

| Ry RS e |

fob W k@ Sy ! '

¢ . 4.4 e e o
S T 4 )

Hovedsoverom

Soverom 1 med romslighet som gir frihet til & innrede etter gnske. God plass til
garderobelgsning og kontor.

Betzy Kjelsbergsvei3B 13
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Soverom Il

Soverom 2 er ogsa av god stgrrelse! God skapplass og mulighet for kontor gjgr
soverom 2 ekstra funksjonelt.
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Varmtvann og fyring inkludert i
felleskostnader




Kjokken

Kjgkkeninnredningen er fra byggearet og bestar av over- og underskap med
glatte, malte fronter. Mulighet for & skape ditt perfekte kjgkken! Hvitevarer bestar
av frittstdende kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn. Kjgkkenet
har naturlig ventilasjon med ventil i yttervegg. Kjgkkeninnredningen er fra
byggear, og med en antatt alder pa over 60 ar har den klart overskredet anbefalt
brukstid.
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Soverom Il

Soverom 3 har, som de to andre, god plass til bade seng og oppbevaring. Et rom
med mange muligheter: kontor, barnerom eller noe helt annet. Rikelig med
dagslys gjor rommet lyst og trivelig.
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Ditt nye hjem eller prosjekt?
Velkommen til visning!




Hyggelig nabolag!

Her kan du nyte hyggelig grgntareal rett utenfor hjemmet. Aktivitet rett utenfor
leiligheten med basketballbane pa omradet.Parkeringsplasser tildeles iht
venteliste. Kun 100 meter til neermeste dagligvarebutikk som er Rema 1000 Lillo.
Her bor du sentralt!
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Plantegning

1. etasje

Notater

Betzy Kjeldsbergvei 3 b

Texmet av Buils By AN
Tegningen e ikke malbar
Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 98 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m? 2 kjellerboder.

1. etasje

BRA-i: 82 m2? Entré, Bad, Kjgkken, Stue, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3.

BRA-b: 10 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av
rommene pa befaringsdagen som definerer P -rom
og S-rom, selv om rommene kan veere i strid med
teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra
kommunen.

Arealet kan veere komplisert eller umulig @ male
n@yaktig, da det kan veere vanskelig 3 fastsla
tykkelsen pa innervegger eller pa grunn av
skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner,
som karnapp, buer, vinkler som ikke er

rette, samt apne rom over flere etasjer.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor
omsluttende yttervegger.

BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten, men som tilhgrer denne. Dette
inkluderer arealer med adkomst fra fellesareal eller
utvendig adkomst, som for eksempel privat
frittstdende garasje eller boder.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
6033 m?2

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet med beplantning. gressplen og
internveier.

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomrade pa
Grefsen. Her er gode muligheter for
utendgrsaktiviteter i neeromradet, samtidig som at
alle byens fasiliteter er lett tilgjengelig. Det er kort
avstand til Storo og Nydalen hvor man bl.a. finner
Storo Storsenter, og Grefsenkollen og

Frysja som tilbyr gode sole- og bademuligheter pa
sommersitid.

Det er kort vei til bussholdeplass og en kort
spasertur til naermeste trikkeholdeplass og til T
banestasjonen i Nydalen. Med bil fra Grefsen tar det
ca. 5 min til Storo, 9 min til Ulleval, ca.15 min til Oslo
S og ca.35 min til Oslo Lufthavn.

Kun 100 meter til naermeste dagligvarebutikk som er
Rema 1000 Lillo. En liten spasertur unna finner du
Storo Storsenter, Nydalen med rikt

utvalg av butikker, dagligvare, koselige kaféer,
postkontor, apotek, treningsstudio,

Handelshgyskolen Bl, og spisesteder som Nydalen
Sushi, m.m.

Omradet er barnevennlig med flere populeere skoler
og barnehager i nseromradet.

Handelshgyskolen Bl ligger med 15 minutters gange
fra leiligheten.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omrédet.

Bygningssakkyndig
Matias Utnem

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur i stept betong. Baerende konstruksjon i
betong innfelt med bindingsverk, antatt isolert med
mineralull, utvendig pusset samt kledd

med spekket tegl.

Boligen er oppfgrt i 1959 og har i stor grad
bygningsdeler og tekniske installasjoner fra
byggearet, kombinert med enkelte

senere utskiftninger, som vinduer fra 2012. Det er
registrert bruksslitasje og alderstegn pa flere
bygningsdeler, saerlig pa bad, kjskken og overflater i
oppholdsrom. Badet er fra

byggear og har betydelige avvik i forhold til dagens
krav til vatrom, og vurderes som modent for full

utskifting.

Kjgkkeninnredningen fremstar med tydelig slitasje
og lav teknisk standard. Ventilasjonslgsningen er
basert pa naturlig gjennomstrgmning og gir
begrenset effektivitet. Tekniske

installasjoner, som vannrgr, er fra byggedr og har
overskredet normal levetid.

Vinduer
Tolags isolergalss. trevinduer.
Vinduer med 2 lags isolerglass fra 2012.

Dorer

Brann og lydkvalifisert ytterdgr med kikkehull og
sikkerhetslas.

Balkongdgr med 2 lags isolerglass fra 2012.
Inngangsdgr i brannklasse B-30 og lydklasse 35db.

Etasjeskille
Etasje skillere av stgpt betong.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Matias Utnem teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Nei.

Tilleggskommentar:

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor
ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor
veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B
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Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen er fra byggearet og bestar av
over- og

underskap med glatte, malte fronter. Benkeplaten er
i rustfritt stal

med integrert dobbel oppvaskkum og ettgreps
blandebatteri.

Hvitevarer bestar av frittstaende kjgleskap, komfyr,
oppvaskmaskin

og mikrobglgeovn. Kjgkkenet har naturlig ventilasjon
med ventil i yttervegg.

Bad:

Badet er antatt fra byggearet 1959 og innredet med
servant med

ettgreps blandebatteri, gulvstaende toalett,
dusjkabinett samt

opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer via
naturlig avtrekk med

ventil i vegg tilknyttet luftekanal. Veggene bestar av
malt betong,

mens himlingen er utfgrt i malt betong. Gulvet er et
slipt betonggulv i terrazzo.

Balkong:
Boligen har innglasset balkong.

Innvendige overflater:

Innvendige overflater i gvrige rom bestar
hovedsakelig av laminat pa gulv, malte slette flater
pa vegger og himling.

Det er benyttet standard innerdgrer i boligen.

Gulv: Parkett og laminat i oppholdsrom.

Vegger: Malte, slette flater.

Himling: Malte betonghimlinger.

Tekniske installasjoner:

Betzy Kjelsbergs vei 3 B

Vannrgrene er av kobber og antas a veere fra
byggedret 1959.

Stoppekran er plassert bak toalett pa badet. Denne
er testet og fungerer som den skal.

Det er kun synlige avlgpsrgr som er kontrollert. Pa
badet er det

synlig avlgp fra servant, og pa kjskkenet er det
avlgpsrgr under vask. Disse er av plast.

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon. Det er
ventiler i

yttervegger og vinduer for tilfgrsel av friskluft, samt
avtrekksventiler pa bad og kjgkken. Det er ikke
installert mekanisk avtrekk.

Det elektriske anlegget fremstar med moderne
sikringer i form av

automatsikringer. Det er ikke registrert synlige avvik
ved visuell kontroll, men det gjgres oppmerksom pa
at det ikke er utfert

funksjonstesting eller kontroll av anleggets helhet.
Det er ikke kjent nar anlegget sist ble kontrollert av
autorisert fagperson.

Boligen skal veere utstyrt med minst én rgykvarsler i
hver etasje og slokkeutstyr, som enten en
husbrannslange eller et

brannslukningsapparat med en kapasitet pa minst 6
kg og en effektivitetsklasse pa minimum 21 A for
skumapparater.

Hvis husbrannslange benyttes, bgr den vaere koblet

til fast vannforsyning og ha en kuleventil (type kran).

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Innvendig overflater:

Avvik: Det er registrert noe slitasje pa overflater, noe
som er vanlig i en brukt bolig. Gulvene har riper,
hakk og misfarging, seerlig synlig pa skjster i
laminatet ved

kjskken, hvor det er observerbare skader. Veggene
fremstar med slette, malte overflater og det kan
forventes mindre hull etter bilder og innfestinger.
Himlingen har ogsa slette malte flater og det er
mindre tegn til bruksslitasje og aldersrelatert patina,
men ingen alvorlige avvik.

Det er registert avflassing av maling pa
garderobeskap pa soverom.

Tiltak: Basert pa visuell inspeksjon og vurdering opp
mot kravene i NS 3600:2018, settes tilstandsgraden
til TG 2 for denne bygningsdelen. Dette grunnes i
synlige

slitasjeskader i gulvbelegget og generell
bruksslitasje som overstiger det man normalt
forventer for TG 1.

Kjokken

Overflater og himling:

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/
kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.
Kjgkkenet fremstar som eldre og har tydelig slitasje
pa bade innredning og overflater. Det er registrert
slitasje pa skapfronter og benkeplate, samt generelt
preg av alder og bruk. Funksjonalitet er begrenset
sammenlignet med dagens standard.

Tiltak: TG 2, grunnet hgy alder, tydelig slitasje og lav
teknisk standard.

Kjgkkeninnredningen er fra byggear, og med en
antatt alder pa over 60 ar har den klart overskredet
anbefalt brukstid, som etter Byggforskserien

700.320
ligger pa ca. 20-30 ar. Funksjon, materialslitasje og
teknisk levetid tilsier at full utskifting ber paregnes.

Avtrekk:

Avvik: Det er manglende forsert mekanisk avtrekk
fra kokesone i kjgkkenet.

Det er ikke installert mekanisk avtrekk, noe som gir
redusert ventilasjonseffektivitet.

Tiltak: Mekanisk avtrekk bgr etableres. TG 2, da det
kun foreligger naturlig avtrekk og ikke mekanisk
ventilasjon.

Ventilasjon via naturlig avtrekk anses som lite
tilfredsstillende etter dagens krav, og tiltak for
oppgradering bgr vurderes.

Tekniske installasjoner

Vannledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Rorene er synlige i deler av anlegget og er av eldre
type. Det ble ikke observert lekkasjer eller tegn til
skader ved befaring, og stoppekranen fungerer
tilfredsstillende ved test. Alder og materiale tilsier
imidlertid at rgrene er langt over normal forventet
brukstid. Det foreligger gkt risiko for korrosjon,
fortetning og brudd ved eldre kobberinstallasjoner,
spesielt i skjgter og overgangspunkter. Skjulte
rgrfgringer er ikke vurdert.

Tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger
naermer seg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

Basert pa alder, materiale og visuell vurdering i
henhold til NS 3600:2018, settes tilstandsgraden til
TG 2, da rgrene er eldre enn forventet levetid og
utskifting bar vurderes selv om det ikke er registrert
lekkasije.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B
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Avigpsrgr:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledning.

Tiltak: | forbindelse med oppgradering av vatrom vil
det veere naturlig med utskiftning av rer.

Elektrisk anlegg:

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget
er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier,
eventuell

dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste.
Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt,
men det er ikke

utfert en fullstendig kontroll. For en mer detaljert
vurdering anbefales en kontroll av autorisert
elektroinstallater eller kontrollgr.

Forhold som har fatt TG3:

Bad:

Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav.

Tiltak: Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold
med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000.

Branntekniske forhold:

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler
om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller radgivning.

Kostnadsestimat: Under 10 000.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
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grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Fra husordensreglene:

Parkeringsplassene er sameiets eiendom, og skal
forvaltes til fordel for beboerne i sameiet, bade
seksjonseiere og leietakere. Styret star for
fordelingen av parkeringsplasser. Styret fordeler
parkeringsplasser halvarlig, basert pa "Plassliste" og
"Venteliste". Normalt skjer fordelingen i mai og
november ved hovedfordeling. Styret kan fordele
parkeringsplasser utenom hovedfordelingen dersom
en eller flere parkeringsplasser blir ledige, eller det
rettes foresparsel til styret om fordeling, eller styret
finner grunn til & foreta en fordeling. Styret
fastsetter en manedlig leie for hver parkeringsplass.
Styret innkrever leien forskuddsvis for 6 maneder av
gangen, ved hovedfordeling. Ved lik prioritet tildeles
plasser etter ansiennitet (botid) i sameiet.

For videre infor, se husordensreglene side 5.

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
8795825

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjores oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Radiator pa soverommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Mgrke grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfert
eiendomsskatt i kommunen. Eiendomsskatten
utgjer promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B
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Formuesverdi primaer
Kr 1 540 246

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 160 983

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1750/58522

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Internett: 354 .-
Felleskostnader: 7 262,-

Betzy Kjelsbergs vei 3 B

Felleskostnadene inkluderer: Drift og vedlikehold,
kommunale avgifter, forsikring, bredband,
nedbetaling lan og energi/fyring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7656

Andel Fellesgjeld
Kr 415 497

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa
hele eller deler av fellesgjelden.

Andel fellesformue
Kr 23 498

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Fbk Sameiet

Organisasjonsnummer
982359945

Om sameiet

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet FBK (heretter
kalt Sameiet), og har gardsnummer 77 og
bruksnummer 171 i Oslo kommune. Sameiet ble
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
1985-05-07. Sameiet bestar av 40 boligseksjoner.
Du finner kontaktinformasjon til styret og andre pa

Vibbo. Her finner du ogsa informasjon om
boligselskapet

og ditt boforhold. Bade eiere og leietakere bes
registrere seg.

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Sameiets revisor er PWC.

Styrets arbeid:

Styret har hatt jevnlige mgter og for gvrig Igpende
kontakt pa Messenger. Pa Styrerommet.no er det
dokumentert 6 styremgter siden forrige arsmgte.
Styret har arbeidet aktivt med en rekke saker:

- Utskifting av porttelefon-anlegg. Avtalen med
Touchcom er avsluttet og nytt anlegg fra var
tidligere leverandgr Assistent Partner AS er vellykket
montert i februar/mars 2025.

- | forbindelse med arbeidene har det vaert
giennomfgrt flere tilbudsbefaringer med ulike
entreprengrer.

- Rens av ventilasjonsrgr utfgrt i februar 2025.

- Rgrfornying av avlgpsrgrene igangsatt i april og vil
paga til begynnelsen av juni 2025. Nytt lan etablert,
herunder refinansiering av to eldre lan.

- Oppgradering av begge vaskerommene med nye
vaskemaskiner og tgrketromler.

- vedlikehold av fellesanlegg, herunder
sentralfyranlegg, elektrisk anlegg, brannslukkere,
sngmaking, gressklipping.

- Dugnad avholdt i april 2025.

- Oppdatering av husordens — og sikkerhetsregler
for sameiet.

- Utbedring av kuldebro med kondensproblematikk i
Betzy Kjelsbergs vei 3B.

Styrets planer fremover:

- Ferdigstille rgrfornying av avlgpsrgrene, herunder
uttrekksledninger.

- Vurdere utskiftning av rgrtraseen mellom blokkene

(varmt og kaldt vann).
- Service pa takvifte i nr. 3 og vurdere takvifter i nr 5
for a bedre avtrekksventilasjonen i leilighetene.

Kommentar til arsregnskapet:

Arsresultatet ble positivt med 804.546 kr i 2024 mot
et negativt arsresultat pa -65.988 kr forrige ar.
Sameiet har oppnadd kostnadsbesparelser innenfor
bredband, forsikring og forretningsfarsel.
Arbeidskapitalen (omlgpsmidler) pr. 31.12.2024 var
kr 958.425 kr og styret vurderer at sameiet har
tilfredsstillende finansiell stilling.

| 2025 utfgrer sameiet store vedlikeholdsprosjekter,
herunder rgrfornying, ventilasjonsrens og
porttelefoner, som vil bli finansiert gjennom gkt lan
og oppsparte midler. Styret ser ikke behov for a
matte gke felleskostnadene ettersom de ble
oppjustert i 2023/2024.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208505645
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%
Restsaldo: 13 901 751,-
Innfrielsesdato: 30.03.2045
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjgr oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel
om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt
pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap

av felleskostnader.

Forkjgpsrett
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Praktiseres ikke forkjgp.

Regnskap/budsjett
Regnskap 2024
Driftsinntekt: 3 246 135,
Driftskostnader: 1 667 849 -
Finanskostnader: 773 739,-
Arsresultat: 804 546,-

Budsjett 2025

Driftsinntekt: 3 373 000,-
Driftskostnader: 1 995 272 -
Finanskostnader: 800 000
Arsresultat: 577 728

Vi vil gjgre oppmerksom pa at det kan forekomme
gkninger som fglge av inflasjon.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter. Risikoen for & bli
godkjent som ny erverver pahviler kjgper og kjsper
er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjsper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler vedlagt
salgsoppgaven.

Dyrehold
Fra vedtektene:

Betzy Kjelsbergs vei 3 B

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for
gvrige brukere av eiendommen.

Fra husordensreglene: En kan ikke ha husdyr uten at
det er tatt opp med styret, men styret kan ikke nekte
husdyrhold

uten at det er saerlige grunner for det. Den som har
husdyr, ma selv sgrge for & fjerne avfgring

som et dyr matte legge igjen pa fellesarealer.
Husdyr ma ikke veere til plage for andre, jamfar
ogsa reglene om ro under.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Fra husordensreglene:

Hver beboer ma delta pa dugnad og annet
fellesarbeid, blant annet trappevask, etter
retningslinjer fra styret. Styret kan ogsa sette i gang
reinhold og vedlikehold av fellesrom.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
0BOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 77, bruksnummer 171,
seksjonsnummer 6 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/77/171/6:
29.05.1957 - Dokumentnr: 6224 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:171
Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1957 - Dokumentnr: 10158 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:171

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.1957 - Dokumentnr: 10159 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:171

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.1961 - Dokumentnr: 384 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:171

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1970 - Dokumentnr: 8339 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:184

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:171

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1985 - Dokumentnr: 25847 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 15,000

MED PRIORITET ETTER

FORSTE OVERDRAG.SUM,SENERE ETTER 90% AV
LANETAKST

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1985 - Dokumentnr: 25847 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1750/58055

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 40 SEKSJONER

21.12.2020 - Dokumentnr: 3521756 -
Reseksjonering

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1750/58522

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrgk

Endring av tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for nybygg og stgrre
arbeider datert 30.03.1962.

Det foreligger ferdigattest for utskifting av
fasadekledning datert 28.11.1980.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.03.1962.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger
i henhold til reguleringsplan S-636, vedtaktsdato
20.6.56
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Pa nabotomten gjelder dette:
Off. Ettersyn 6.4 - 30.5.22 (202102096/202300230)
Midl. forb. mot tiltak (202204703/202304720)

For informasjon om eventuelle arbeider i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa plan og
bygg sin saksinnsyn portal: https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/ .

Adgang til utleie

Fra vedtektene: Styret skal godkjenne en ny leier av
en seksjonen. Styret kan bare nekte godkjenning
dersom det foreligger en saklig grunn.

Korttidsutleie kan ikke overstige 30 dggn
sammenhengende eller 60 dggn totalt i

aret. Utleien ma ivareta andre seksjonseieres trygge
og gode bomiljg, og ikke péfgre

disse skade eller ulempe. Utleier skal informere
styret om tidsrom for korttidsutleie av seksjon.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Betzy Kjelsbergs vei 3 B

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader

som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
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forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 200 000 (Prisantydning)

418 986 (Andel av fellesgjeld)

6 418 986 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

165 450 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

166 800 (Omkostninger totalt)

177 700 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

180 500 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

6 785 786 (Totalpris. inkl. omkostninger)
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6 796 686 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

6 799 486 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 166 800

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Ansvarlig megler bistas av
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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Nabolagsprofil

Betzy Kjelsbergs vei 3B - Nabolaget Lillo terrasse - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Lillo terrasse 4 min &
Linje FB3, 23, 24 0.3 km
® Nydalen stasjon 8 min #
Linje RE30, R31 0.7 km
& Glads vei 9min &
Linje 11,12 0.7 km
© Storo 13 min &
Linje 4,5 1.7 km
&8 OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.7 km
Skoler
Grefsen skole (1-7 kl.) 6 min %
724 elever, 37 klasser 0.5km
Disen skole (1-7 kl.) 17 min %
515 elever, 31 klasser 1.4 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 18 min %
521 elever, 25 klasser 1.5km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 7 min %
392 elever, 30 klasser 0.6 km
Engebréaten skole (8-10 kl.) 14 min 4
705 elever, 41 klasser 1.7 km
Nydalen videregadende skole 17 min %
960 elever 1.4km
Blindern videregaende skole 3 min &
810 elever, 24 klasser 2.8 km

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 65/100

.
Aldersfordeling
s® a3 o
@ &2 g ™™
o o ®
R A
o N0 N
o3 se 8 X
RN
- <sw©on
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

143 %
141 %
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lillo terrasse 1360 768
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bratenalleen barnehage (1-5 ar) 5min %
108 barn 0.4 km
Grefsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 6 min %
31 barn 0.5km
Barnehagenvar Josefine (1-5 ar) 9min #
42 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Lillo 2min #
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Grefsenveien 13 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 87/100

v Kvalitet p& barnehagene

“~ Veldig bra 86/100
Kollektivtilbud

-
1=
=

<~ Veldig bra 82/100

Sport

@ Grefsen skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

@ Engebraten skole - idrettshall 14 min %
Aktivitetshall 1.7 km

& SiO Athletica Nydalen 14 min %

& EVO Nydalen 15 min &

Boligmasse

B 2% enebolig

B 3% rekkehus

I 89% blokk
7% annet

«Fantastisk utsikt, neer byen og neer
marka. Kjgpesenter i neerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

1t et i nabolagspre er hentet fra ulil c
-m ordan naboene vu k

Varer/Tjenester
Torgbygget 15 min %
0 Apotek 1 Nydalen 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

|

|

0% 54%

B Lillo terrasse
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 62% | 54%
Separert 11% | 9%
Enke/Enkemann 4% | 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Tilstandsrapport

@ Betzy Kjelsbergs vei 3 B, 0486 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 77, bnr. 171, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 98 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 05.08.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 22486-1014

Foretak: BUILTBY AS Takstingenigr: Matias Utnem

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: WX1196
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buliltby as

Rapportansvarlig

Matias Utnem
Uavhengig Takstingenigr
post@builtby.no

920 59 064

Oppdragsnr.: 22486-1014 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 2 av 17
SO

Betzy Kjelsbergs vei 3 B, 0486 OSLO
Gnr 77 -Bnr 171
0301 OSLO

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22486-1014 Befaringsdato: 05.08.2025

Side: 3 av 17
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Betzy Kjelsbergs vei 3 B, 0486 OSLO BUILTBY AS
Gnr 77 - Bnr 171 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Betzy Kjelsbergs vei 3 B, 0486 OSLO
Gnr 77 -Bnr 171
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i 1959 og har i stor grad bygningsdeler og
tekniske installasjoner fra byggearet, kombinert med enkelte
senere utskiftninger, som vinduer fra 2012. Det er registrert
bruksslitasje og alderstegn pa flere bygningsdeler, saerlig pa
bad, kjpkken og overflater i oppholdsrom. Badet er fra
byggear og har betydelige avvik i forhold til dagens krav til
vatrom, og vurderes som modent for full utskifting.
Kjpkkeninnredningen fremstar med tydelig slitasje og lav
teknisk standard. Ventilasjonslgsningen er basert pa naturlig
gjiennomstrgmning og gir begrenset effektivitet. Tekniske
installasjoner, som vannrgr, er fra byggear og har overskredet
normal levetid.

Flere komponenter er gitt tilstandsgrad 2 (TG2), hovedsakelig
som fglge av alder, funksjonsbegrensninger og dokumentert
slitasje. Badet har fatt TG3 pa grunn av helhetlig tilstand og
manglende funksjonalitet etter dagens krav. Det er ikke
registrert behov for akutte bygningsmessige strakstiltak, men
det ma paregnes vesentlige oppgraderinger pa bade kort og
mellomlang sikt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1959

UTVENDIG G4 til side

Vinduer og balkongdgr med 2 lags isolerglass fra 2012
Inngangsdgr i brannklasse B-30 og lydklasse 35db.
Adkomst fra stue til en innglasset balkong pa ca 10 m2.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Parkett og laminat i oppholdsrom.
Vegger: Malte, slette flater.

Himling: Malte betonghimlinger.
Etasjeskillere er utfgrt i stgpt betong.

VATROM Ga til side

Bad

Badet er antatt fra byggearet 1959 og innredet med servant med
ettgreps blandebatteri, gulvstaende toalett, dusjkabinett samt
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer via naturlig avtrekk med
ventil i vegg tilknyttet luftekanal. Veggene bestar av malt betong,
mens himlingen er utfgrt i malt betong. Gulvet er et slipt
betonggulv i terrazzo.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen er fra byggearet og bestar av over- og
underskap med glatte, malte fronter. Benkeplaten er i rustfritt stal
med integrert dobbel oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.
Hvitevarer bestar av frittstaende kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin
og mikrobglgeovn. Kjgkkenet har naturlig ventilasjon med ventil i
yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgrene er av kobber og antas a vaere fra byggearet 1959.

Oppdragsnr.: 22486-1014

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Stoppekran er plassert bak toalett pa badet. Denne er testet og
fungerer som den skal.
Det er kun synlige avlgpsrgr som er kontrollert. Pa badet er det
synlig avlgp fra servant, og pa kjgkkenet er det avigpsrgr under
vask. Disse er av plast.

Boligen er basert pa naturlig ventilasjon. Det er ventiler i
yttervegger og vinduer for tilfgrsel av friskluft, samt
avtrekksventiler pa bad og kjgkken. Det er ikke installert mekanisk
avtrekk.

Det elektriske anlegget fremstar med moderne sikringer i form av
automatsikringer. Det er ikke registrert synlige avvik ved visuell
kontroll, men det gjgres oppmerksom pa at det ikke er utfgrt
funksjonstesting eller kontroll av anleggets helhet. Det er ikke kjent
nar anlegget sist ble kontrollert av autorisert fagperson.

Boligen skal vaere utstyrt med minst én rgykvarsler i hver etasje og
slokkeutstyr, som enten en husbrannslange eller et
brannslukningsapparat med en kapasitet pa minst 6 kg og en
effektivitetsklasse pa minimum 21 A for skumapparater. Hvis
husbrannslange benyttes, bgr den vaere koblet til fast
vannforsyning og ha en kuleventil (type kran).

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegeninger.

Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 5av 17
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Betzy Kjelsbergs vei 3 B, 0486 OSLO BUILTBY AS
Gnr77-Bnr 171 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5
Boligbygg med flere boenheter

4
L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 P

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
2 @© vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga il side
1
l - KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
B 7GO: Ingen awik o vitrom

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som ikke krever tiltak (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

[

Innvendig > Overflater a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr a til si

Anslag pa utbedringskostnad

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

e © © © o

1
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
0.8 innredning
0.6 Kjpkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk atil si
0.4
0.2
|
[=4
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22486-1014 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1959

UTVENDIG

Vinduer

Tolags isolergalss. trevinduer.

Arstall: 2012

Dgrer

brann og lydkvalifisert ytterdgr med kikkehull og sikkerhetslas.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har inglasset balkong.

INNVENDIG

L) Overflater

Innvendige overflater i gvrige rom bestar hovedsakelig av laminat pa gulv, malte slette flater pa vegger og himling. Det er benyttet standard innerdgrer i
boligen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert noe slitasje pa overflater, noe som er vanlig i en brukt bolig. Gulvene har riper, hakk og misfarging, seerlig synlig pa skjgter i laminatet ved
kjgkken, hvor det er observerbare skader. Veggene fremstar med slette, malte overflater og det kan forventes mindre hull etter bilder og innfestinger.
Himlingen har ogsa slette malte flater og det er mindre tegn til bruksslitasje og aldersrelatert patina, men ingen alvorlige avvik.

Det er registert avflassing av maling pa garderobeskap pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Basert pa visuell inspeksjon og vurdering opp mot kravene i NS 3600:2018, settes tilstandsgraden til TG 2 for denne bygningsdelen. Dette grunnes i synlige
slitasjeskader i gulvbelegget og generell bruksslitasje som overstiger det man normalt forventer for TG 1.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skillere av stgpt betong.

VATROM

ETASJE > BAD

D Generell

Badet er antatt fra byggearet 1959 og innredet med servant med ettgreps blandebatteri, gulvstaende toalett, dusjkabinett samt opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon skjer via naturlig avtrekk med ventil i vegg tilknyttet luftekanal. Veggene bestar av malt betong, mens himlingen er utfgrt i malt betong. Gulvet
er et slipt betonggulv i terrazzo. Fallet til sluk er malt til ca. 40 mm fra terskel til topp sluk, noe som vurderes som tilfredsstillende. Dgrbladet har slitasje i
form av avskalling. Det er synlig malingsavflassing pa murvegg. Sluket er av eldre type i stgpejern, og membranens utfgrelse eller tilstedevaerelse kan ikke
konstateres. Avigpsrgr fra dusjkabinett ligger synlig oppa gulvet. Synlige vannrgr er av eldre type kobberrgr.

Badet fremstar med tydelige tegn pa slitasje og alder. Avflassing av maling pa murvegger indikerer redusert vedheft og mulig fuktpavirkning over tid.

Oppdragsnr.: 22486-1014 Befaringsdato: 05.08.2025 Side: 7 av 17



Betzy Kjelsbergs vei 3 B, 0486 OSLO BUILTBY AS
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Tilstandsrapport

Sluket er av eldre stgpejernstype, og membran er ikke dokumentert eller tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke gjennomfgrt hulltaking i tilstgtende vegg pa grunn av murkonstruksjon, og det kan derfor ikke utelukkes skjulte skader i overgang til vatsone.

KI@KKEN

ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredningen er fra byggearet og bestar av over- og underskap med glatte, malte fronter. Benkeplaten er i rustfritt stal med integrert dobbel
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Hvitevarer bestar av frittstaende kjgleskap, komfyr, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn. Kjgkkenet har naturlig
ventilasjon med ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Kjskkenet fremstar som eldre og har tydelig slitasje pa bade innredning og overflater. Det er registrert slitasje pa skapfronter og benkeplate, samt generelt
preg av alder og bruk. Funksjonalitet er begrenset sammenlignet med dagens standard.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

TG 2, grunnet hgy alder, tydelig slitasje og lav teknisk standard.
Kjgkkeninnredningen er fra byggear, og med en antatt alder pa over 60 ar har den klart overskredet anbefalt brukstid, som etter Byggforskserien 700.320
ligger pa ca. 20-30 ar. Funksjon, materialslitasje og teknisk levetid tilsier at full utskifting bgr paregnes.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenet har naturlig ventilasjon med ventil i yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Det er ikke installert mekanisk avtrekk, noe som gir redusert ventilasjonseffektivitet.

Konsekvens/tiltak
e Mekanisk avtrekk bgr etableres.

TG 2, da det kun foreligger naturlig avtrekk og ikke mekanisk ventilasjon.
Ventilasjon via naturlig avtrekk anses som lite tilfredsstillende etter dagens krav, og tiltak for oppgradering bgr vurderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgrene er av kobber og antas a veere fra byggedret 1959. Stoppekran er plassert bak toalett pa badet. Denne er testet og fungerer som den skal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Rgrene er synlige i deler av anlegget og er av eldre type. Det ble ikke observert lekkasjer eller tegn til skader ved befaring, og stoppekranen fungerer
tilfredsstillende ved test. Alder og materiale tilsier imidlertid at rgrene er langt over normal forventet brukstid. Det foreligger gkt risiko for korrosjon,
fortetning og brudd ved eldre kobberinstallasjoner, spesielt i skjgter og overgangspunkter. Skjulte rgrfgringer er ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger narmer seg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Basert pa alder, materiale og visuell vurdering i henhold til NS 3600:2018, settes tilstandsgraden til TG 2, da rgrene er eldre enn forventet levetid og
utskifting bgr vurderes selv om det ikke er registrert lekkasje.

L) Avigpsror
Synlig avigpsrer i plast

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

L) Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

sikkringskap plassert i trappegang utstyrt med automatsikkringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ikke opplyst om.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent lkke opplyst om.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Ikke opplyst om.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Ukjent.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Ukjent.
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier, eventuell
dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste. Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt, men det er ikke
utfgrt en fullstendig kontroll. For en mer detaljert vurdering anbefales en kontroll av autorisert elektroinstallatgr eller
kontrollgr.

Generell kommentar

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier, eventuell
dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste. Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt, men det er ikke
utfgrt en fullstendig kontroll. For en mer detaljert vurdering anbefales en kontroll av autorisert elektroinstallatgr eller
kontrollgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med minst én rgykvarsler i hver etasje og slokkeutstyr, som enten en husbrannslange eller et brannslukningsapparat med en
kapasitet pa minst 6 kg og en effektivitetsklasse pa minimum 21 A for skumapparater. Hvis husbrannslange benyttes, bgr den vzere koblet til fast
vannforsyning og ha en kuleventil (type kran).

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Ukjent

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det mangler batteri i rgkvarsler.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
= TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA'i)
T L Bod
< Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
S I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | ] (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovarem |
/_J Teknisk e Jib
rom
- y ;:lrlzgzsgearzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
-\ \ L / ko . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod il PRI \\ maleverdig areal, som skyldes skratak
- nt:agl:::; og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i ) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. [kke innredet areal som
P ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

) P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter Boligbygg med flere boenheter 82 10
Bruksareal BRA m? Kommentar
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;t::;kong sum Terrasse ?f;::;kongareal Boligbygg med flere boenheter Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P
Etasje 22 10 9 -rom og S-rom, selv om rommene
kan vaere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen.
Kjeller 6 6
Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla
Sum 82 6 10 tykkelsen pa innervegger eller pa grunn
SUM BRA 98 av skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er
rette, samt apne rom over flere etasjer.
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette
inkluderer arealer med adkomst fra
Etasje Entré, bad, entré, kjgkken, stue, fellesareal eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

soverom, soverom 2, soverom 3
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
Kjeller Bod, bod 2 boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten.

Kommentar

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, selv om rommene

kan veere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen. Befa ri n g S - Og e i e n d O mSO p plys n i n g e r

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger eller pa grunn
av skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, samt apne rom over flere etasjer.
Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke og hvor mange boder boligen har bruksrett til.

Befaring

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger. Dato Til stede Rolle
BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette inkluderer arealer med adkomst fra 05.8.2025 Matias Utnem Takstingenigr
fellesareal eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

Matrikkeldata

Lovlighet
Byggetegninger Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

. . . 301 OSLO 77 171 6 6033 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegeninger. Adresse
Brannceller Betzy Kjelsbergs vei 3 B

. . P . . . ) . . Hjemmelshaver
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja v | Nei

P yniige tegn p & & vee D Pm Oslo Holding AS
Nyere handverkstjenester Kommentar
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet ReViSjOne r

Attraktiv beliggenhet i et veletablert boligomrade pa Grefsen. Her er gode muligheter for utendgrsaktiviteter i naeromradet, samtidig som at
alle byens fasiliteter er lett tilgjengelig. Det er kort avstand til Storo og Nydalen hvor man bl.a. finner Storo Storsenter, og Grefsenkollen og
Frysja som tilbyr gode sole- og bademuligheter pa sommersitid.

Versjon Ny versjon Kommentar

Kun 100 meter til nsermeste dagligvarebutikk som er Rema 1000 Lillo. En liten spasertur unna finner du Storo Storsenter, Nydalen med rikt
utvalg av butikker, dagligvare, koselige kaféer, postkontor, apotek, treningsstudio, Handelshgyskolen BI, og spisesteder som Nydalen Sushi,
m.m.

1 18.08.2025

2 18.08.2025

Omradet er barnevennlig med flere populaere skoler og barnehager i naeeromradet. 3 26.09.2025
Handelshgyskolen Bl ligger med 15 minutters gange fra leiligheten. o

Adkomstvei For gyldighet pa rapporten se forside
Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Pent opparbeidet med beplantning. gressplen og internveier.

Byggemate

Grunnmur i stgpt betong. Baerende konstruksjon i betong innfelt med bindingsverk, antatt isolert med mineralull, utvendig pusset samt kledd
med spekket tegl.

Annet
Oppvarming

Radiator pa soverommene.

Parkering
Det medfglger ikke parkeringsplass, men det er mulighet for a leie. Parkeringsplasser administreres av styret.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3100 000 2015

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

. Ikke :
Egenerklaering gjennomgatt Nel
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22486-1014

Befaringsdato: 05.08.2025
e G 5

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Bygninger og leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader
inkluderer

membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
samt vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet, kombinert
med

endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
fanges opp ved visuell kontroll.

Tilstandsgrader er satt pa bygningsdeler som er synlige inne i
leiligheten, selv om enkelte av disse kan omfattes av sameiets
vedlikeholdsansvar, slik som vinduer og entrédgrer.

Befaringen ble gjennomfart i dagslys, med god tilkomst til
vurderte bygningsdeler, og ingen hindringer under besiktigelsen.
Mgbler og

inventar ble ikke flyttet pa under befaringen.

Tilstandsanalysen felger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Side: 17 av 17



66

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250159

Selger 1 navn

Paul Mykkeltvedt

Betzy Kjelbergs vei 3 B

Poststed
OSLO 0486

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: PM 1

Document reference: 1006250159

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en szerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PM

Document reference: 1006250159
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Jgran Sgrheim
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: joran.sorheim@aktiv.no

Deres ref.: 1006250159 . Var ref.: 6082-1-13 Dato: 24.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Eierseksjonssameie FBK
Organisasjonsnr: 982359945

Seksjonseier: Pm Oslo Holding As

Medeier:

Leilighetsnummer: 13

Adresse: Betzy Kjelsbergs Vei 3 B, 0486 OSLO
Seksjonsnummer: 6

Gnr. 77

Bnr. 171

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8795825.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Parkeringsplasser administreres av styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208505645
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 13 901 751,00
Innfrielsesdato: 30.03.2045

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 616,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Internett 354,00
Felleskostnader 7 262,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 690,-
Fradragsberettigede kostnader: 23 968,-
Annen formue: 23 498,-
Gjeld: 327 608,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208505645
Restsaldo: 418 986,22
Kapitalkostnader: 3 219,46

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 418 986,22,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ajay Paul Singh pr. e-post:

Ajay.paul.singh@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Emil Pettersen, e-post: fok@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjspers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

) oBOS

Eiendomsforvaltning

%

Arsmate 2

Innkalling

S.nr. 6082
EIERSEKSJONSSAMEIE FBK

=K )
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Velkommen til arsmgate i EIERSEKSJONSSAMEIE FBK

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
18. juni 2025 kl. 18:00, Peppes Pizza, Nydalen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i EIERSEKSJONSSAMEIE FBK

2av 21

Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling

Forretningsfarer stille som mateleder.

Forslag til vedtak

Forretningsferer, Ajay Paul Singh er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6082 - regnskap.pdf
2.6082 Fbk Sameiet.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000k.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 150 000 kr.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4av 21

Innstilling
Valgkomiteen innstiller pa at dagens styre fortsetter.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Emil Pettersen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Amund Smidt Lysaker
* Karl Inge Eidsvik

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Kjersti Borgan

5av 21
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret:

Leder: Emil Pettersen

Styremedlemmer: Amund Smidt Lysaker og Karl Inge Eidsvik
Varamedlem: Kjersti Borgan

Valgkomiteen: Else Marie Rasten og Birgit Mariana Hatzianastasiou.
Kontaktinformasjon

Du finner kontaktinformasjon til styret og andre pa Vibbo. Her finner du ogsa informasjon om boligselskapet
og ditt boforhold. Bade eiere og leietakere bes registrere seg.

Generelle opplysninger

Eierseksjonssameiet Fbk bestar av 40 seksjoner og har organisasjonsnummer 982359945. Sameiet ligger i
bydel Nordre Aker i Oslo kommune med gardsnr 77 og bruksnummer 171. Sameiet har 1 ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS. Sameiets revisor er PWC.
Styrets arbeid

Styret har hatt jevnlige mgter og for gvrig lgpende kontakt pa Messenger. Pa Styrerommet.no er det
dokumentert 6 styremater siden forrige arsmate. Styret har arbeidet aktivt med en rekke saker:

- Utskifting av porttelefon-anlegg. Avtalen med Touchcom er avsluttet og nytt anlegg fra var tidligere leverandgr
Assistent Partner AS er vellykket montert i februar/mars 2025.

- | forbindelse med arbeidene har det veert gjennomfart flere tilbudsbefaringer med ulike entreprenarer.
- Rens av ventilasjonsrgr utfert i februar 2025.

- Rerfornying av avlgpsrerene igangsatt i april og vil paga til begynnelsen av juni 2025. Nytt |an etablert,
herunder refinansiering av to eldre lan.

- Oppgradering av begge vaskerommene med nye vaskemaskiner og tarketromler.

- vedlikehold av fellesanlegg, herunder sentralfyranlegg, elektrisk anlegg, brannslukkere, sngmaking,
gressklipping.

- Dugnad avholdt i april 2025.

- Oppdatering av husordens — og sikkerhetsregler for sameiet.

- Utbedring av kuldebro med kondensproblematikk i Betzy Kjelsbergs vei 3B.
Styrets planer fremover

- Ferdigstille rgrfornying av avlgpsrerene, herunder uttrekksledninger.

- Vurdere utskiftning av rertraseen mellom blokkene (varmt og kaldt vann).

6av 21

- Service pa takvifte i nr. 3 og vurdere takvifter i nr 5 for & bedre avtrekksventilasjonen i leilighetene.
Kommentarer til arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Driftsinntektene for 2024 er 486.444 kr hayere enn foregaende ar pa grunn av at felleskostnadene ble gkt fra
virkning fra 11.24.

Driftkostnadene gikk ned med 445.827 kr, hovedsakelig som falge av at i 2023 ble det kostnadsfart uteblitte
parkeringsinntekter. Fakturering av parkeringsleie ble iverksatt fra 1.1.2024, men forventede inntekter fra
tidligere ar ble avskrevet.

Arsresultatet ble positivt med 804.546 kr i 2024 mot et negativt arsresultat pa -65.988 kr forrige ar. Sameiet
har oppnadd kostnadsbesparelser innenfor bredband, forsikring og forretningsfarsel.

Arbeidskapitalen (omlgpsmidler) pr. 3112.2024 var kr 958.425 kr og styret vurderer at sameiet har
tilfredsstillende finansiell stilling.

| 2025 utferer sameiet store vedlikeholdsprosjekter, herunder rerfornying, ventilasjonsrens og porttelefoner,
som vil bli finansiert gjennom gkt |an og oppsparte midler. Styret ser ikke behov for & matte gke
felleskostnadene ettersom de ble oppjustert i 2023/2024.

7av 21
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EIERSEKSJONSSAMEIE FBK EIERSEKSJONSSAMEIE FBK

ORG.NR. 982 359 945, KUNDENR. 6082 ORG.NR. 982 359 945, KUNDENR. 6082
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2024 2023
2024 2023 2024 2025 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3196104 2737467 3258000 3258000 OML@PSMIDLER

Ladeinntekter EL-bil 36 531 22 224 75 600 76 000 Restanser felleskostnader/kundefordringer 23 808 11 230

Andre inntekter 3 13 500 0 39 000 39 000 Forskuddsbetalte kostnader 196 827 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 3246135 2759 691 3372600 3373000 Driftskonto OBOS-banken 301 176 247 916
Driftskonto OBOS-banken Il 0 10 000

DRIFTSKOSTNADER: Skattetrekkskonto OBOS-banken 1374 4 366

Personalkostnader 4 -90 881 -80 648 -84 500 -85 000 Sparekonto OBOS-banken 435 241 614 560

Styrehonorar 5 -100 000 -73 500 -110 000 -130 000 SUM OMLOPSMIDLER 958 425 888 072

Revisjonshonorar 6 -11 000 -12125 -5 000 -12 500

Forretningsfarerhonorar -87 253 -114 658 -85 000 -89 000 SUM EIENDELER 958 425 888 072

Konsulenthonorar 7 -24 875 -21 823 -10 000 -10 000

Drift og vedlikehold 8 -349 285 -308 108 -520 000 -590 000 EGENKAPITAL OG GJELD

Forsikringer -120 092 -166 779 -102 000 -122 000

Kommunale avgifter 9 -427 181 -366 598 -425 255 -469 772 EGENKAPITAL

Energi/fyring 10 -220 413 -266 908 -245 000 -245 000 Udekket tap 14,15 -10 078 164 -10882 711

TV-anlegg/bredband -171 050 -276 372 -175 000 -182 000 SUM EGENKAPITAL -10 078 164 -10 882 711

Andre driftskostnader 11 -65 820 -426 159 -58 000 -60 000

SUM DRIFTSKOSTNADER -1667849 -2113676 -1819755 -1995272 GJELD

DRIFTSRESULTAT 1 578 285 646 015 1552845 1377728 LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevl&n 16 10887 523 11 506 781

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: SUM LANGSIKTIG GJELD 10 887 523 11 506 781

Finansinntekter 12 22 878 19 698 0 0

Finanskostnader 13 -796 617 -731 701 -850 000 -800 000 KORTSIKTIG GJELD

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -773 739 -712 003 -850 000 -800 000 Forskuddsbetalte felleskostnader 18 662 49 380
Leverandgrgjeld 113 996 46 579

ARSRESULTAT 804 546 -65 988 702 845 577 728 Skyldige offentlige avgifter 17 3904 8 030
Palgpte renter 4 223 70 389

Overfgringer: Palgpte avdrag 0 48 612

Udekket tap 0 -65 988 Annen kortsiktig gjeld 18 8 282 41 011

Reduksjon udekket tap 804 546 0 SUM KORTSIKTIG GJELD 149 067 264 001
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 958 425 888 072
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo,13.05.2025
Styret i Eierseksjonssameie Fbk

Emil Pettersen Amund Lysaker Karl Inge Eidsvik
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2915124
Intenett 169 920
Parkeringsplass m/lading 73 560
Parkeringsplass U/lading 36 000
Parkering 1500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3196 104
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Salg nagkler 12 000
Vaskeri 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 13 500
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer lgnn, fast ansatte -57 915
Palapte feriepenger -8 282
Arbeidsgiveravgift -23 434
Yrkesskadeforsikring -1 250
SUM PERSONALKOSTNADER -90 881
Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Vedlegg 1 Mav 21 6082 - regnskap.pdf
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Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

Vedlegg 1

84
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 100 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 114, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beloper seg til kr 11 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -21 125

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 750

SUM KONSULENTHONORAR -24 875

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -96 094

Drift/vedlikehold VVS -55 979

Drift/vedlikehold elektro -11 224

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 722

Drift/vedlikehold brannsikring -18 900

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -105 608

Kostnader dugnader -11 760

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -349 285

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -273 129

Feieavgift -272

Renovasjonsavgift -153 780

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -427 181

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -58 247

Olje -162 166

SUM ENERGI / FYRING -220 413

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -40 734

Andre fremmede tjenester -918

Megter, kurs, oppdateringer mv. -2 402

Andre kostnader tillitsvalgte 2114

Andre kontorkostnader -552

Telefon u/mva -15 450

Bank- og kortgebyr -3 012
Vedlegg 1 13 av 21 6082 - regnskap.pdf



Velferdskostnader -638 NOTE: 12
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -65 820 FINANSINNTEKTER

Renter bank 20 889
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1989
SUM FINANSINNTEKTER 22 878
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -796 581
Renter p& leverandgrgjeld -36
SUM FINANSKOSTNADER -796 617
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -10 078 164
SUM ANNEN EGENKAPITAL -10 078 164

NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som folge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2012 -13 000 000
Nedbetalt tidligere 4 040 450
Nedbetalt i ar 253 161
-8 706 389
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,10 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2019 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 1452 769
Nedbetalt i &r 366 097
-2 181 134
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 887 523
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NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1 374
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 530
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -3 904
NOTE: 18

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldig feriepenger -8 282
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8 282
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Til &rsmgtet i Eierseksjonssameie FBK Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
. . . som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
Uthenglg revisors bel‘etnlng for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
K . som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
onklusjon : . . o
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameie FBK som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.
Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, Oslo. 15. mai 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med et

Pri h A
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. ricewaterhouseCoopers AS

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og Berit Alstad
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Statsautorisert revisor

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo 2/92
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

ved|eg%}a§sautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske fRgyiserforening og autorisert regnskapsfarergglskap, Sameiet.pdf Vedlegg 2 19 av 21 6082 Fbk Sameiet.pdf
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 18.06.25
Selskapsnummer: 6082 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIE FBK

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21

3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for EIERSEKSJONSSAMEIE FBK

Organisasjonsnummer: 982359945
Mgtet ble avholdt 18. juni kl. 18:00, Peppes Pizza, Nydalen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 8
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll.

Styrets innstilling
Forretningsferer stille som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Forretningsferer, Ajay Paul Singh er valgt.

.~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Ajay Paul Singh foreslatt. Som protokollvitne ble Else Marie Rgsten foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 150 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 150 000 kr.

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Valgkomiteen innstiller pa at dagens styre fortsetter.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Emil Pettersen

Folgende stilte til valg:
Emil Pettersen

Styremedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Karl Inge Eidsvik
Amund Smidt Lysaker

Folgende stilte til valg:
Karl Inge Eidsvik
Amund Smidt Lysaker

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:
Kjersti Borgan

Folgende stilte til valg:
Kjersti Borgan
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FBK Sameiet

HUSORDENS- OG SIKKERHETSREGLER FOR BOLIGSAMEIET FBK

Vedtatt pa sameiermgte 02/04-2001
Endret pa sameiermgte 27/04-2006
Endret pa sameiermgtet 09/04-2013

Formal og rekkevidde

Formalet med disse reglene er a styre sameiernes opptreden i sameiet slik at alle kan trives og fa
utfolde seg, men uten at det skaper fare eller er til ulempe for andre.

Den enkelte beboeren ma fglge disse reglene, og de er ansvarlige for at reglene fglges av de som
gis adgang til leiligheten.

Vi eier fellesarealene sammen og vi bgr forvalte dem best mulig, for misbruk vil skade alles
eiendom.

Brann, sikkerhet og remmingsveier

Hver leilighet skal ha minst ett brannslokkingsapparat. Den enkelte beboer ma selv sgrge for at
det er i orden.

Ver forsiktig med kokeplater, andre elektriske apparater og annet som avgir sterk varme. Det er
bedre og tryggere a sla av fjernsynsapparat med nettbryteren enn bare med fjernkontrollen.
Husk at trappeoppgangene tjener som rgmningsveier om det blir brann. En ma derfor ikke la
sykler, barnevogner og liknende sta i trappeoppgangen eller pa annen mate blokkere muligheten
for & komme seg kvikt ut. En ma heller ikke lagre brennbart materiale i trappeoppgangene.
Husk at om utgangen er blokkert ved en brann, kan en rgmme ut pa balkongen til brannvesenet
kommer. En kan ogsa knuse glassveggen til nabobalkongen og berge seg ut den veien.

Det er mye trevirke og annet brennbart materiale i kjellerne. En ma derfor ikke bruke levende lys
eller andre former for ild eller varme i kjellerne. Husk at ogsa elektriske apparater kan avgi sa
stor varme at det kan starte en brann.

La ikke sma barn vere aleine i kjellerne.

Bilkjgring, parkering, trafikk

Sameiet har begrensa med parkeringsplasser. Styret kan gi den enkelte rett til & parkere pa faste
plasser pa sameiets eiendom i den grad det er plass. Gjester kan bare parkere pa sameiets
eiendom om styret har satt av plass til det.

Kjgreveiene langs bygningene er ogsa gangveier for beboerne. Det bor barn i alle aldre i sameiet.
En ma derfor kjgre sakte og forsiktig, og det gjelder ogsa for sykling.

Kjgreveiene er til felles bruk. En ma derfor ikke stoppe eller parkere der uten for av- eller
pélessing, og da bare for kortest mulig tid.

Husk at tomgangskjgring skaper stgy og gir avgasser. La derfor ikke motoren ga pa tomgang.
Om vinteren bgr en bruke motorvarmer om en vil starte med varm bil.

Har en mattet lane en ledig plass eller sette fra seg en bil i strid med reglene i sameiet, for
eksempel fordi en har en handverker pa besgk, sé legg en lapp i frontruta som sier hvem sin bil
det er og hvor eieren kan treffes.

Plenen, hagen og leik utendgrs

Plenen og hagearealet er til felles bruk og glede. Bruk dem, men slik at det ikke skader plenen,
blomster, vinduer, balkonger eller andre deler av bygningene, parkerte biler eller annet pa
sameiets eiendom. Smabarns leik med og uten ball er tillatt nar det ikke er til ulempe for andre
eller skader planter eller fysiske gjenstander. Stgrre barn kan legge aktiviteter til felles
leikeplasser i nerheten. Det er ikke lov a sykle pa plenene eller andre steder i hageanlegget.
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Sgppel- og avfallshandtering

Gamle aviser og annet papir, papp og kartonger kastes i s@rskilte containere. Annet sgppel og
serlig matavfall pakkes godt inn og kastes i containerne i sgppelskuret ute i samsvar med krav
fra REN (Renholdsetaten). Sgppel ferdig til kasting, skal legges i avfallskonteinere og ikke
lagres midlertidig pa egen dgrmatte eller andre steder pa fellesomradet. Fordel sgplet mellom
containerne slik at de ikke blir sa fulle at lokket blir staende delvis apent. Husk at matrester kan
trekke til seg rotter.

Om en har lagra egne ting pa fellesarealer, ma en selv sgrge for at de kastes eller fjernes nér de
ikke lenger trengs eller nar en flytter.

Bruk av vann. Bad, do, kraner og vannrgr

Ved brudd pé slanger eller liknende, kan store mengder vann renne inn i leiligheten. En ma
derfor ikke forlate leiligheten om en vaskemaskin, oppvaskmaskin eller likende er i gang.

I kjelleren er det stoppekraner til alle stigergrene. Ler deg hvor de star, og finn ut hvilke kraner
som gjelder stigeledningene til leiligheten din. Ma du stenge av vannet, sa si fra til de andre
beboerne som er kopla til den samme stigeledningen.

Husk at tapping av vann skaper sus i rgra og st@y i huset, serlig om vannet renner fort. Ver
forsiktig med tapping av vann, s@rlig i de periodene av dggnet da det skal vare ro i huset. Skru
ned tappekrana til do slik at tanken fylles langsommere, for det gir mindre stgy.

En ma selv sgrge for a unnga at utlgpet av utslagsvasker og liknende gar tett.

Husdyrhold

En kan ikke ha husdyr uten at det er tatt opp med styret, men styret kan ikke nekte husdyrhold
uten at det er sarlige grunner for det. Den som har husdyr, ma selv sgrge for a fjerne avfgring
som et dyr matte legge igjen pa fellesarealer. Husdyr ma ikke vere til plage for andre, jamfgr
ogsa reglene om ro under.

Ro og stay

Mellom klokka 22.00 og 07.00 skal det vaere mest mulig ro i huset. Utenom dette tidsrommet
kan en bruke vanlige husholdningsmaskiner. Pa sgndager og helligdager bgr slike aktiviteter
likevel begrenses til mellom klokka 13.00 og 17.00.

Husk at st@y i trappeoppgangene hgres i alle leilighetene i oppgangen. La derfor ikke barn leike i
oppgangene, og unnga stgyende ferdsel i oppgangene.

Demp lyden pa radio, fjernsyn og musikkanlegg, prgv a unnga hgylytt tale og stgyende leik
innendgrs.

Husk at sang og musikkgvinger oftest vil hgres i naboleilighetene. Regelmessig sang- og
musikkaktivitet bgr avklares med naboene, og styret kan sette grenser for slik aktivitet.

Om en gnsker a avvike fra reglene om ro (f. eks. pa grunn av selskap og feiring, eller pga. byg-
gearbeid omtalt under), sa avklar dette med naboene pa forhand.

Ombygging, oppussing og installering

Pga bygningenes beskaffenhet forplanter lyd seg lett i sa vel oppgang som bygning forgvrig.
Gjennomfgr derfor rehabilitering og vedlikeholdsarbeider i trad med reglene for ro og stgy.
Serlig stgyende aktiviteter kan ikke legges til sgndager eller andre helligdager. Vurder om noe
av arbeidet kan gjgres i sameiets hobby- og snekkerrom i kjelleren i #3A.
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Eier av leilighet der rehabilitering og vedlikeholdsarbeider skal utfgres plikter a informere styret
og naboer sa langt som mulig om arbeidets art og tidsrom for gjennomfgring av arbeidet, slik at
det kan tas ngdvendige forholdsregler.

Ved planlegging av arbeider som bergrer sameiets fellesinstallasjoner og omrader ma styret
konsulteres i god tid fgr arbeider bestilles. Dette vil typisk omfatte arbeider pa baerende
konstruksjoner, VVS, vinduer, entrédgrer og installasjoner i tilknytning til vinduer og balkonger.

Styret kan i enkelte tilfeller regulere hvordan og hva slags arbeid som kan utfgres av hensyn til
naboer og/eller for a kunne koordinere med planlagte felles vedlikeholdsarbeider i sameiet.

Vaskeri

Sameiet har to fellesvaskerier (ett i kjelleren i hver blokk). Styret setter opp lister for bruk av
vaskeriene i samsvar med reglene for ro og stgy. Maskinene skal tgrkes rene etter bruk, og
lofiltret i tgrketrommelen skal tgmmes etter bruk. Tgrkerommet skal vere ledig nar den neste
brukeren kommer. La ngkkelen til vaskeriet henge utafor dgra

Bruk av balkongen

Balkongen er en del av leiligheten, og bruken av den styres av beboeren selv. En kan likevel ikke
henge t@y eller annet over rekkverket eller riste tepper, sengetgy eller annet ut over kanten av
balkongen.

Gassdreven eller elektrisk grill kan brukes pa balkongene, mens kullfyrt grill skal ikke brukes.
Forlat ikke balkongen om en grill er i gang, jamfgr reglene for brann og sikkerhet over.
Sameiermgtet eller styret kan gi nermere regler for markiser, persienner og annet som kan
pavirke hvordan balkongen tar seg ut fra utsida.

Lagring av eiendeler
Sameiet fordeler boder til hver leilighet slik at en kan lagre egne ting. Sykler, barnevogner og
liknende kan settes i kjelleren om det gjgres slik at det ikke er i veien for andre.

Skadedyr

Den enkelte beboeren ma sgrge for ikke a bringe med seg skadedyr inn i bygningen. Styret kan
kreve at skadedyr fjernes, og en eier/beboer kan ikke nekte adgang for a undersgke om det er
skadedyr tilstede og for eventuelt a fa dem fjerna. Det er sameieren som selv ma dekke utgiftene
til a fjerne skadedyr.

Lasing av dgrer

Inngangsdgrene og kjellerdgrene skal vere last. Sgrg for at ytterdgrene smekker igjen nar en gar
ut og inn. Ikke slipp inn fremmede som ringer pa. Hold entrédgra stengt. Lufting (se under) skal
skje gjennom vinduer eller ut mot balkongen.

Lufting

Det er best a lufte kort og kraftig. Unnga a forlate leiligheten med et vindu apent, for det gker
fyringsutgiftene vare. Alle rom ma holdes sa varme at ikke vannrgr kan fryse.

Vinduene i trapperomma bgr veere lukka og bare apnes for kortvarig lufting.

Kjellerne kan luftes godt om sommeren, men om vinteren bgr en bare lufte kortvarig i
mildvarsperioder.
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Dugnad og reinhold
Hver beboer ma delta pa dugnad og annet fellesarbeid, blant annet trappevask, etter retningslinjer
fra styret. Styret kan ogsa sette i gang reinhold og vedlikehold av fellesrom.

Framleie

Ved framleie skal eieren melde fra til styret og oppgi leietakerens navn. Sameieren er ansvarlig
overfor sameiet bade nar det gjelder gkonomiske forpliktelser og for at leietakeren fglger reglene
for sameiet. Styret kan ikke nekte framleie uten saklig grunn.

Allmenne regler

Ta vare pa og utform oppgangen din i samrad med de andre beboerne.

Den enkelte beboeren er selv ansvarlig for skader som pafgres sameiet eller andres leilighet.
Slike skader skal straks meldes til styret.

En beboer kan ikke ta seg til rette pa felleseiendommer uten tillatelse fra styret.

Styret kan gi lov til a fravike disse reglene eller sette andre grenser om det foreligger serlige
grunner for det.

skttt kot sk kR ok ok
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Vedlegg

Retningslinjer for tildeling av parkeringsplasser 1 Sameiet
FBK

(revidert pr. 18. juni 2008)

1) Parkeringsplassene er sameiets eiendom, og skal forvaltes til fordel for beboerne i sameiet,
bade seksjonseiere og leietakere.

2) Styret i Sameiet FBK ("Styret”) star for fordelingen av parkeringsplasser.

3) Styret vil fare jevnlig oppdatert oversikt over
a) fordelingen av de parkeringsplasser sameiet har til radighet ("Plassliste”), og
b) de personer som Styret kjenner til at gnsker & fa plass tildelt ("Ventelisten”).

4) Styret fordeler parkeringsplasser halvarlig, basert pa Plassliste og Venteliste. Normalt skjer
fordelingen i mai og november ("Hovedfordeling”).

5) Styret kan fordele parkeringsplasser utenom Hovedfordeling dersom en eller flere
parkeringsplasser blir ledige, eller det rettes foresparsel til Styret om fordeling, eller Styret
finner grunn til & foreta en fordeling.

6) Styret fastsetter en manedlig leie for hver parkeringsplass, jf. punkt. 7). Styret innkrever
leien forskuddsvis for 6 maneder av gangen, ved Hovedfordeling.

7) Parkeringsplasser fordeles som fglger:

Prioritet Person Plass for Periode Pris pr mnd.
1 Sameier Bil # 1 Etter gnske 100
2 Leietaker Bil # 1 Etter gnske 100
3 Sameier Bil # 2 6 mnd 200
4 Leietaker Bil #2 6 mnd 200
5 Sameier Gjesteplass 6 mnd Markedspris
6 Leietaker Gjesteplass 6 mnd Markedspris
7 Eksterne Bil # 1 6 mnd Markedspris

8) Ved lik prioritet tildeles plasser etter ansiennitet (botid) i sameiet.
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9) Styret vil i stgrst mulig grad forsgke a fordele plassene slik at en beboer i 1. etasje med soveromsvindu
over en parkeringsplass far tildelt denne plassen.

10) Styret kan kreve at en beboer ved Hovedfordeling ma fravike sin tidligere tildelte plass dersom
prioritetsreglene, anvendt pa Ventelisten, tilsier en endret fordeling i Plasslisten.

11) Styret kan kreve at en beboer umiddelbart fraviker sin tildelte plass dersom leien ikke betales ved
forfall.

12) En tildelt parkeringsplass kan ikke leies ut til andre (framleie).

13) Nar en plass fristilles, skal brukeren gi beskjed til Styret. Beboeren kan ikke kreve tilbakefgrt fra Styret
betalt leie frem til neste Hovedfordeling. Styret vil imidlertid ikke kreve inn dobbel leie for én og samme
p-plass, slik at tidligere og ny bruker av samme plass eventuelt kan gjgre opp seg i mellom for den
gjenvarende periode.

14) Styret kan fravike disse retningslinjene nar serlige grunner taler for det.

k ok ok
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2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET FBK (Sameiet FBK)
i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65 med etterfglgende endringer

Vedtatt i arsmgte den 27. august 2020

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Eierseksjonssameiet FBK (heretter kalt Sameiet), og har
gardsnummer 77 og bruksnummer 171 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 1985-05-07. Sameiet bestar av 40 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i Sameiet.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd
pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med
pant i en seksjon, Staten, Oslo kommune samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten eller Oslo kommune, og som har til formal a skaffe
boliger. Disse kan til sammen erverve inntil 4 seksjoner (10%). Reglene i
eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til & nekte
godkjenning.

Seksjonseier plikter 3 pase at alle beboere i seksjonen er registrert pa adressen i
Folkeregisteret. Styret kan be om a fa fremvist bostedsattest fra Skatteetaten med
navn pa alle registrerte beboere i seksjonen.

2.4.

2.5.

2.6.

Korttidsutleie kan ikke overstige 30 dggn sammenhengende eller 60 dggn totalt i
aret. Utleien ma ivareta andre seksjonseieres trygge og gode bomiljg, og ikke pafgre
disse skade eller ulempe. Utleier skal informere styret om tidsrom for korttidsutleie
av seksjon.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Der arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Sameiet har parkeringsplasser pa sine fellesarealer som leies ut i til
sameiere/beboere etter regler vedtatt av arsmgtet. Ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass gjgres tilgjengelig etter styrets anvisning.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
veert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa tilleggsdeler til bruksenheten (boder).

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgérer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet, maling

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Ved arbeider som
medfgrer brudd pa brannskiller ma offentlig godkjenning forelegges styret fgr
arbeider igangsettes.

5.2.

5.3.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa avlgp fra balkong som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig @ unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
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5.4.

5.5.

plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha
regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

5.6.

5.7.

6.1.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i neering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven & 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 ferste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven & 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinart arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmgte, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

7.5.

7.6.

7.7.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39
(utkastelse) som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal
til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd
annet punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det

7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer inkludert leder, og minst 2
varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Arsmgtet velger ogsa minst 2 varamedlemmer til styret. Bare
myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer kan velges som
styremedlem.

Det velges nytt styre pa hvert ordinaert drsmgte. Arsmgtet fastsetter vederlag til
styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mg@telederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til  gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gj@re gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.
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9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzaerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til a fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

12
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11.

12.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65 med etterfglgende endringer.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjsrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for bussitrikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.

|

6647700
00£2¥99

| ILNEEE

1162 - Undervisning

... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 -Fortau

2019 - Annen veggrunn - grentareal
2082 - Parkeringsplasser
3040 - Friomrade

6647400
00¥.2¥99

70 - Felles avkjersel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
— — — — 315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjgrebane
Formalgrense

Forel@pig plan
= = = Plangrense (gammel lov)
== m= == Plangrense (ny lov)

6647100
00L2¥99

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Regulert kjarefelt
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen
i 1 1 ;& 598800 599100 599400
Male og avstandlm;e {DimenSJcmsIm]e} © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2030
) Eksisterende tre som skal bevares @ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A
Dato: 23.09.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
i - : 2 =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.
PlottID/Best.nr: 147711/86519689
Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

NN OO ENCNNEEN

I H570 - Bevaring kulturmilje

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

JI H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-

ENERGIATTEST

Adresse Betzy Kjelsbergs vei 3B
Postnummer 0486

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Géardsnummer v

Bruksnummer 171

Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80639643
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-173969

Dato 29.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

N2
Zie enova

2
g
: D
2
2
;| ID
f=
w
5 D
Q
=
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©
S
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=
o
S
s WD
(=
w
>
£
=
[}
g
Q
5
e L D |
—
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Folg med pa energibruken i boligen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1960
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

@

Ski. B-17

OSLO KOMMUNE :
BYGNINGSKONTROLLEN Apbrohasjan.
Herslebsgate 19! *115060
Arbeidssted Journalnr Tegn. nr.
______ 77/171 Betzy Kjelsbergsvel 3 2~ 75/89 [ 1=2=3=
Arbeidels art Innlevar]
o _ Utskifting fasadekledning = | 26.3.75.
Bygningens arl

boghere  Popgvarets Bygningst.
__Korps Borettslag, Betzy Kjelsbergsvei 3, Oslo f,

Byggemeider

Ark, Nils Alm Bosland., Drammensveien #19, 1320 Stabekk.

" 6. mai 1975 IB/LH

Byggemelding med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. nr.) approberes i samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet p& grunnlag heray, og pa fglgende vilkar:

Det vises til Statens Branninspeksjons uttalelse av 12.11.7% og til
departementets tillatelse, med betingelser av 21.11.7% om ny fasade~
kledning. Kopier er tidligera oversendt byggemelder.

Forgvrig vises fil «Spesielle krave pd omstdende side, punktepe

og fil «Alminnelige bestemmelsern pd —n—

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontrollen.
For byggetillatelse kan gis, ma felgende punkter mrk. X, veere ordnet:

@ A. ansvarshavende veere godkient. [ D. gjenpart av tinglest erkleering veere innlevert,
péfgrt byskriverens kvittering.
[J B. tegningene veere stemplet av Byggelgyve- [0 E. redegjgrelse for konstruksioner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4. statiske beregninger, veere behandlet.
[0 C. 1. melding foreligge fra veivesenet til byg- [ F. ventilasjonsanlegget vaere godkjent.

ningskontrollen om at gateopparbeidelses-

spgrsmélet er ordnet. [ G. korrigerte tegninger veere innsendt og god-

kjent.
[0 C. 2. spgrsmilet om erverv, eventuelt avstielse 2 [
av grunn til gate veere tait opp ved
henvendelse ftil ekspropriasjonskontoret, i

Trondheimsvn, 5, Oslo 1.
0

OBS. Byggearbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftlig godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne appbrobasjon.

As Gjlerstad
B, bem. I. Bue

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler.
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MO0

10.
1t

13,

Spesielle krav.

el

Det ma Innsendema i hold til «Ret-
ningslinjer for grg ﬂrggﬁﬁ??ﬂanen ma inn-
sendes sé fidlig at utgravede masser kan bli
riktig plasert.

Omréadene omkiinaiﬁd}lribggglm\@& ,#l&e\ g

benyttes til opplag.

Det henvises scerskilt til de aktuelle
' "FeER T < §

unkter pd omstdende side.)

tavenredalstd yeded POMST

felle varsle veivese for kon-
q"q?r‘ﬁ:i’ﬁ W Wllﬁ?!%!;le W‘%ﬂgﬁthﬂh

Iv.
17 sendescifr. byggeforskiitenss kap-327§ 3

seftes,

Redegjgrelse .for vifiduers utfprelseumé? inn-

punkt 1.

AvbE vl Biler gie Wortau). oa? vimaelBan - TN L orfug Suit Wivendiged fofdr lbgss e tal)

inn til bygningen, skal det inn til grunn-
muren bare fylles med rene fyllmasser som
ikke forarsaker vesentlig synking. Alunholdig
stein ftillates ikke benyttet i noe filfelle. Byg-
gets ansvarshavende skal i slikt til-

Vi,

m& innsendes.

Andre oppbygg over tak enn de som er vist
pa de innsendte tegninger kan ikke pareg-
nes godkijent.

Alminnelige bestemmelser.

Byggherre og ansvarshavende ma vise akt-
somhet overfor naboeiendommer slik at disse
ikke utsettes for ungdige skadevirkninger
under gravings- og byggearbeidet. Det hen-
vises i denne forbindelse til nabolovens be-
stemmelser. Bygningskonirollen ma varsles i
god fid f@ér graving i nabogrense tar fil.
Redegjgrelse for arbeidets fremdrift samt de
ngdvendige sikringstiltak kan kreves innsendt.
Det gjgres oppmerksom pd at bygningskon-
trollen er uten ansvar.

Gérdsplass mé planeres med fall til kum pé
egen grunn og eventuelt forsynes med fast
dekke.

| bygning pé mer enn 5 etasjer md lovbefalt
trapp som mangler sidelys utstyres med re-
servelys med strgm fra eget batteri.

| vaningshus med mer enn en leilighet, md
hovedinngangsdgr og trapp til selvstendig
leilighet i 2. etasie, ha en fri bredde av minst
1m.

Fri hgyde i hoveditrapp ma intet sted veere
under 2 m.

Trapperekkverks hgyde skal vaere minst 0.9 m
fra trinnforkant, og sprossene skal ikke ha
stgrre innbyrdes avstand enn 15cm. Dette
gjelder ogsd balkongrekkverk m.m.
Korridorer og entreer m& ha en minste-
bredde av 1.2 m.

Fyrrom skal ha vindu til det fri.

Réykpiper og ventilasjonspiper m& mures i
full omkrets.

Ventilasjonskanaler m3 ikke utfgres av sink.
Avtrekk fra oljefyrt kiele skal i alminnelighet
fgres til egen rdykpipe.

. Rgykpipe md ha minst 1 stens vange mot

kott, skap, séppelrom og garasjer.
Feiedgrer m3 plaseres slik at de er lett til-
ajengelige. De mé ikke plaseres i beboelses-
rom, kott, garasjer o.l.

14,
15.

20.

21

22.

23,

| badstubad m& dgrer sla ut.

Redningstau m& anbringes eftter fastsatte ret-
ningslinjer.

Skratak i beboelsesrom ma varmeisoleres.
K.verdi maks. 0.8.

Gulv samt delevegger mellom leiligheter mé
isoleres mot lyd.

Loftbjelkelag mé& ikke oppta taklast med-
mindre det er beregnet for det.

P3 taket over port, innganger og balkonger
m& anbringes sngfangere pd en méte som
bygningskontrollen kan godkjenne.

Hvor rgrledninger gjennombryter gulv og tak,
ma rgrene stgpes inn. Rgrene fgres i ekspan-
sjonshylser som omsigpes.

Utvendige trappereposer og ferrasser av
betong ma3 ikke stdpes direkie mot svill.
Utvendige &pne lysgraver, kjellernedganger
og nedkjgrsler til garasier o.l. ma gis avlgp
for overvann.

Vannbreft over utvendige dgrapninger og
vinduer m& fgres inn under panel og forsynes
med beslag som skal fgres minst 5cm opp
pé vegg bak panelet. Salbenk og vannbrett
mé gis fall minst 1:3.

For tilfluksrom plikter byggherren a sende ett
seft tegninger i M. = 1:100 av det godkjente
tilfluksrom til Oslo  sivilforsvar, Mgllergata 43,
Oslo 1. Kfr. tilfluktsromforskriftene kap. 1, pkt. 5.

For gvrig vises bl.a. til:

uReglement, insiruks og bestemmelser for sani-
tceranlegg i Oslo.»

«Regler for innredning av bad, dusjrom og
w. c.rom i Oslo.»

«Regler for anordning av ventilasjon i bygg i
Oslo.n

«Regler for gassinstallasjoner i Oslo.n

Ark, Nils Alm Rosland 24, september 1980

Drammensveien 419

1320 Stabekk Overarkitekt Bakke

EB/MK 75/891

_ Gnr. 77, bnr, 171, Betzy Kjelsbergsvei 3,
. Utskifting fasadekledning.

Byggherre: Forsvarets Bygningst., Korps Borettslag,

Tilleggsanmeldte tegninger med vdre stempel=-nr, 4,5 og 6 samt brev av
16.9.80 approberes under henvisning til tidligere approbasjon.

Tidligere approberte tegninger, vare stempel-nr. 1
makuleres. £ sump 12 o9 3 utgdr og md

Oslo bygningskontroll

. Erling Bakke
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN [for mindre arbeider
Herslebsgate 19* *11 5060
Arbeidets arf
Arbeidssied Matr.nr. Jonr
Bets isbergs vei 3 Grer.77/bnr. 171 57891
["Byggherra 1 [ Ansvarshavende —

""Wﬂ“ﬂ'iilnﬂﬁﬂﬁ .H:wn

Betsy Kjelshevgs vni 3
Oalo 4
KV/LJ | L i

Dato

28. november 1980

Del meddeles al man ved siste besikligelse av ovennevnie arbeid ikke fant noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold

For bygningssjefen

Bygningsinspaktar

Knut Vollene

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomten og gjelder ikka for installasjon av saniteranlegg,
sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

5ki. C-16 ANDVORD

" Arbeidets art:

- ’\.’.’”-' )t
- VU (8%
BYGGEMTLDING.

g F.B.K. Borettslag 4 et. hus 5
(innleveres i 3 eksemplarer, helst maskinskrevet

Til Osle Bygningsrad.

I henhold til bygningslovens { 151 c; overensstemmends
med vedlagte ﬁ 3tk . uegn14geﬁ, byggebeskrivelse oz konstruk-

sjonsberegninger meldes herved byggearbeide som aktes utfért pa:
Vei 13%02 GaLbe nr.
gnr. ™ bnr. 160 parsell av bnr.

vedlegges

s : senere.
innsendes

Malding om ansvarshavende

Boligblokk, nybygning

(f'ortsettelse se
baksiden) .

Det stkes dispensasjon fra i anledning:
Bygningslovens
(ggdteﬁtenes) ¢ lo4, pkt, 2, for takhsyde under 250,

i nzrverende tilfelle 245, i henhold til

byggeforskrlftnnes forslag til ny vedtekt.
kapitel {

F8lgende naboer er varslet under henvisning til bygnlngslovens
& 132.3. (Mrk. Neboene skal varsles i rek. brev. Kvitiering fra
postkontoret og gjenpart av brev vedlegges byggemeldingen.)

Anm, 1. gang 20/12-55

Naboene er gjort merksem pa at sventuelle protester skal sendes
bygningskontrollen omgaende, o at naboene har anledning til a
se byggemeldingen hos anmelder eller byggherre.

Py Oslo, den 3/5- 56 .
/ W, 7 A
Fier: TERS Tinmelder:
Christiansen og Rosland
Adr.: Adr.: Lekkevn. 4

Tlf.: 56 51 68

27



128

BYGGEBESKRIVELSE
(innleveres i 3 eksemplarer, hd1PekmoSR¥ASKSLGELY eL. hus

"""" s ' 60752

e;::oeeoeai@“-1-}0.2--.-:0.:&&3133 Nleosacossnsasnsssessssssasssssans
GO s e .Tq-'c'.bnr'--'e'1'66'-‘:‘ab‘ob\'-'omparSBllnro- sssonone8V brll'c_o seaa s

Bygningens art: Enebolig, tomannsbolig, firemannsbolig, bolig-
© -+ . plokk, forretning- og kontorbygning, fabrikk,
verkstedbygning, lager, garasje, uthus, skole,
forsamlingslokale.

dile Hnﬂﬁ"ﬁ')'o'.'-'-" e 0le'n 0 e’ 8 808 $:4 9 48 2,4 0 8 S 8 LI N BAENIBTTAG S WD

Arbeidets ant: . Nyhyggiqgh tilbygning, ombygging, innredning,
pabygning, hovedreparasjon, riving, :
* we .4.,.(annat)‘..u.clﬁ.f .-‘an‘-‘_-r'c. I.GJ‘I.I'Czl'-lllc'ﬂﬂ.’ll!a#.na.‘; .

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet (ekskl. tomt)"gbé“""""

Grunnforhold:sc Bkl svesvsseessosesvaccrecsrsavsrenesscsrncancns

Fundaﬂlentering: r.BeWns .uo - 1{.3‘1-1. ¢ 8 " e s S e B E B s eSS NSRS « 80w
Grunnmurer:""’ﬁetdnp;'tfﬂﬂl@s!ﬂ&ﬂﬁpl;"""""" ..... o . AT
Isolasjon: a3
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OSLO KOMMUNE

Bygningskontrollen
Trondheimsveien 5 IIT
RT/AB.
AFPFPROBASJO N

dnr. 762 /56,

Ad: Gnr. 77, bnr. 160, hus & , Lillo terrasse.

Anmelder: Arkitektene Christiansen og Rosland, LSkkeveien 4, Oslo.

Eier: E?BJG&ﬁﬁifkef&ﬁE&jéﬁ%ﬁéﬁé@xBérén%@lag;-v%N$:BaB}:Lﬁx;xﬁn;:ﬁnguamz-

A/L Forsvarets bygningstelmiske korps, (p.ggggxggzgﬁygttslag’

Arbeidets art: VAningshus. v/NeBeBeLs, Kre Augustegts g.

810

Byeggemelding med vedlagte 7 stk. tegningerapproberes under forutsetning
av at bygningsloven av 22/2-1924, med tillegg og forandringer, sist ved
lov av 28/7-1949, byggeforskriftene av 15/12-1949, bygningsvedtektene for

Oslo/Aker og vediagte approbasjonsbetin%elser félges,

Bygningsradet fattet i méte av 11/4-1956 fdlgende vedtak:

"Bygningsrédet godkjenner byggemeldingen med de viste planer og fasa-
der pad betingelse av at byplankontorets (17/3-1956), helseridets
(15/3-1956) og brannvesenets pilegg (27/3- og 5/#—1@56] félges, samt
péd de betingelser som bygningssjefen stiller i forbindelse med appro-
basjonen, og pd nedenfor nevnte betingelser:

Det meddeles dispensasjon fra:

bygn. lovens § 114,1 trebygning over 250 m2
H § 114.3 for trevegg over 9 m hdyde.
it § 104.2 for takhdyde under 2,50 m ( i nerverende
tilfelle er hdyden 2.45 m som forslaget
til ny vedtekt sier).
i § 93 ikke brannsikker innredning.

Digpensasjon anbefales fra:

bygn. lovens § 114.2 for trebygning over 2 etasjer."

Tilfluktsrommet er anbefalt av Sivilforsvaret 10/4-1956 pa betingelse av
at det lages n8dutgang (L 35) som antydet p& kjellerplanen., Ved eventuell
krigstilstand m& bodene rvddiggjdres. Veggene i bodene mi& utfdres som
nettingvegger,

K-verdien i trapperomsvegger mot leilighetene mA vere under 1,2.

Vinduene over 2. etasje m3 kunne pusses p& en farefri mite kfr. byggefor-
skriftenes kap. 32 § 3 punkt 1.

Balkongrekkverk over 3. etasje m& minst vere 1,0 m,

Flanerings- og beplantningsplan md innsendes si tidlig at utgravede masser
kan bli riktig plasert.

Approbas jonen er avhengig av om departementet innvilger de n8dvendige unn-
tak.

For byggetillatelse kan gis, md de nédvendige unntak vere meddelt av de-
partementet og eventuelle krav derfra vere tilfredstillet.

For 8vrig henvises til nedenfor nevnte punkter 1. 2. 3. L. 7. 8. 11, 12,
og 13.

F6r byggetillatelse kan gis mé:
1. Ansvarshavende vere godkjent,

2, avgift for tilsyn m.v. vere betalt,

3, arbeidstillatelse foreligge,

4. veivesenets melding hertil om at gateopparbeidelsesspdrsmilet er ord-
net foreligge (jfr. bygningslovens § 48, ledd 1).

Videre bemerkes:
_ 7. Hedegjdrelse for isolasjon oz konstruksjoner m& innsendes.
8. Fyringsanlegg m& anmeldes serskilt.
11. RSrleggerarbeidet mi anmeldes til Vann- og kloakkvesenet.
12. Forslag til utvendige farger mé& innsendes.
13. Bygningskontrollens godkjennelse av planene medfdrer ingen rett til
overfor elektrisitetsverket & gjére krav pd elektrisk oppvarming selv

om enkelte rom mangler ovn., I vaskerier kan det bare gjéres regning
. med strom til drift av motorene.

Oslo bygningskontroll, den 27/L4-1956.

Y.Riis
bem.

Rolf Toénsager
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’,{z OSLO KOMMUNE Kopl

:5\ BYGNINGSKONTROLLEN Oslo, den

5;' Trondheimsvn. 5111 *4172 00

4 !f
FERDIGATTEST
(For nybygg og stdrre arbeider.)
Arbeidssted Journalnr.
nre T7, dnr, 171, hus 8, Betsy Kjelsbergevei 3. S6/782
Arbeidets art Avsluttende synsforretning
o YUY ?1/5"“".
Bygningens art
Vaningehus,
Byggherre
/1, Torasvarets bygningstekniske korps borettslag, v/ NBBL,
Byggemelder
rkite 1@ Chrlstiansen 0 ggland.
Ansvarshavende
wwmenter Krliatien Olsen, ¢/o Fegbygs Entreprensriorretning,

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig filsyn.

Ved den avsluttende synsforremning ble det ikke funnet noe lovstridig.

30/ 3=62

Det gjgres oppmerksom pd at bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet gyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet gyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Betzy Kjelsbergs vei 3 B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0486 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Telefon: 467 60 512
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



