Fanterusta 61, 3614 KONGSBERG

Blefjell - Nyoppfort hytte (2024)
med en svart flott beliggenhet -
Fin utsikt, gode solforhold og
naerhet t|| Imypenettet
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Eiendomsmegler

Harald Elveseter

Mobil 97554903
E-post  harald.elveseter@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.

TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:
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Kr 4 690 000,-
Kr 136 390,

Kr 4 826 390,
Bard Stordalen

Fritidseiendom
Eiet

2024

100/100 m?
977.8 m?

2

3

Gnr. 147, bnr. 101

1305240039

Velkommen til fjells!

Fanterusta 61 ligger i Tovsrud hyttegrend som er et fint
hytteomrade pa sorsiden av Blefjell som har vaert under
utvikling de siste arene. Her har du god avstand mellom
hyttene, flott utsikt mot Jonsknuten og gode solforhold.
Omradet kan by pa et eldorado av turmuligheter bade
sommer og vinter. Skilgypa ligger like i narheten og kobler
seg pa Blefjell sitt vakre Ipypenett som er kjent for hyppig og
god preparering. Hvis du gnsker a spenne pa deg
slalamskiene sa er ca. 30 min til Kongsberg skisenter og ca.
20 min til Liatoppen. Blefjell har ogsa mye a tilby pa
sommerhalvaret med flotte turstier og mange fine bade- og
fiskevann. Tovsrud har en avstand pa under 2 timer til flere
store byer som bl.a. Oslo, Drammen, Tgnsberg og Larvik.

Kontakt megler for a avtale visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 m2
BRA totalt: 100 m?
TBA: 36 m?

Areal i salgsoppgaven er etter oppmaling fra Rua Bygg & Takst AS. Boligens areal
oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av
innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er
arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 100 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m?

Ikke malbare arealer

Gulvareal pa hems er oppmalt til 42 m2 (ALH). Dette arealet er ikke maleverdig da det
har en himlingshgyde pa 189 cm. Hemsen er innredet med 2 soverom og loftstue. Kott
innenfor ett av soverommene er ikke oppmalt. Kottet har meget lav himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
977.8 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt.
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Beliggenhet

Fanterusta 61 ligger i Tovsrud hyttegrend som er et fint hytteomrade pa sgrsiden av
Blefjell som har vaert under utvikling de siste arene. Her har du god avstand mellom
hyttene, flott utsikt mot Jonsknuten og gode solforhold. Omradet kan by pa et
eldorado av turmuligheter bade sommer og vinter. Skilgypa ligger like i nserheten og
kobler seg pa Blefjell sitt vakre lgypenett som er kjent for hyppig og god preparering.
Hvis du gnsker & spenne pa deg slaldmskiene sa er ca. 30 min til Kongsberg skisenter
og ca. 20 min til Liatoppen. Blefjell har ogsa mye a tilby pa sommerhalvaret med flotte
turstier og mange fine bade- og fiskevann. Tovsrud har en avstand pa under 2 timer til
flere store byer som bl.a. Oslo, Drammen, Tgnsberg og Larvik.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse.
Det vil bli satt ut visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt hyttebebyggelse.

Byggemate

Nyoppfert hytte fra Nordlyshytter av typen Polar 110 Max. For naermere beskrivelse se
vedlagt leveransebeskrivelse.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er innhentet tilstandsrapport pa eiendommen.

Innhold

1. etasje: Hall/entre, gang, bad, toalettrom, 2 soverom samt stue/kjgkken. Teknisk
rom/bod med utvendig og innvendig adkomst. Romslig terrasse med adkomst fra
stua.

Hems: Hemsen er innredet med 2 soverom og loftstue. Rommene er ikke godkjent til
varig opphold grunnet for lav takhgyde.

Fanterusta 61

S



6

Standard

Nyoppfart hytte fra Nordlyshytter av typen Polar 110 Max (byggetegninger ligger
vedlagt salgsoppgaven). | en Polar max blir stuedelen romsligere, med totalt 1,2 meter
ekstra bredde. | tillegg blir taket pa stuedelen trukket ned, slik at du far et noe mer
dempet uttrykk utvendig, og hyttene far en lavere gesimshgyde med totalt 3,25 cm.
Hytta har ikke blitt brukt og holder en god standard med overflater i tidsriktige farger
som passer godt til en hytte pa fjellet. Hytta er rimelig standardisert, men har noe
tilvalg som gjgr den litt mer eksklusiv med svarte detaljer pa stikk og vasker,
innebygget toalett, «ring hytta varm» funksjon, monterte lamper og panelovner. Det er
god utnyttelse av arealet med apen Igsning mellom stue og kjgkken. Sammen med
god takhgyde i stue og store vinduer, er dette med pa a gi hytta en god romfglelse.

Badet inneholder vegghengt klosett, vask med innredning, dusjhjgrne og opplegg til
vaskemaskin. Varmtvannsbereder i eget teknisk rom. Badet har flislagt gulv med
varmekabler. Huseby kjgkken med mgrke, slette fronter og mgrk benkeplate. Integrerte
hvitevarer fra Electrolux; kombiskap, oppvaskmaskin, ovn og induksjon platetopp. Fra
stuen er det adkomst til en koselig terrasse hvor bade sol og utsikt kan nytes.

Se vedlagt leveransebeskrivelse for neermere informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Enerqi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 690 000

Kommunale avgifter
Kr 2 881

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Da hytta er nyoppfart er det ikke tidligere fakturert for kommunale avgifter. Belgpet er
basert pa kommunens stadardsatser for aret 2024 og er hentet fra kommunens
hjemmesider.

Hytte renovasjon (felles container Igsning): 2 066,- (pr. ar, pr. 2024)
Tilsyns- og feieavgift, per pipe: 815,- (pr. ar, pr. 2024)

Det ma og paregnes gebyr for eiendomsskatt.

Info formuesverdi
Formuesverdi er forsgkt innhentet, ikke funnet ved sgk.
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Andre utgifter
Faste Igpende kostnader: Strgm, kommunale avgifter, forsikringer, arlige kostnader
ifm. vei, vann og avlgp.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 147, bruksnummer 101 i Kongsberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3303/147/101:
16.09.1965 - Dokumentnr: 2415 - Elektriske kraftlinjer

14.11.1968 - Dokumentnr: 3100 - Elektriske kraftlinjer

28.10.1969 - Dokumentnr: 3123 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om fiskerett

28.10.1969 - Dokumentnr: 3124 - Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om fiskerett

28.10.1969 - Dokumentnr: 3125 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om fiskerett

19.05.1971 - Dokumentnr: 1618 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: NVE

03.04.1995 - Dokumentnr: 1322 - Jordskifte
Vegsak, sams tiltak

24.09.2001 - Dokumentnr: 4851 - Elektriske kraftlinjer
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15.12.2004 - Dokumentnr: 7689 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter

19.12.2014 - Dokumentnr: 1124416 - Bestemmelse om veg
17.06.2015 - Dokumentnr: 541499 - Bestemmelse om veg

Dette er heftelser som ved automatikk fulgte tomten nar den ble utskilt fra
grunneiendommen (gnr. 147 bnr. 7).
Utskrift fra grunnbok kan fas ved henvendelse til oppdragsansvarlig.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 15.05.2024

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.05.2024.

Vei, vann og avlgp

Hytta er tilknyttet privat vann og avigpsanlegg. Arlig avgift Vann og Avlgp: 8125,
Arskort Storliveien/Lortebuveien: 1100,

Arlig vedlikehold hovedveier Tovsrud: 3750,

Egen parkering og stikkvei (valgfri) gis tilbud fra entreprengr med startpris pa 3750.-
(10 ganger inkl pr sesong og bestilles gjennom appen «Hyttetjenester»)

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til fritidsbebyggelse.

Planidentifikasjon: 328R1

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Plannavn: Del av Tovsrud - Blefjell sgndre
Ikraftredelsesdato: 18.06.2014
Lovreferanse: PBL 2008

Planbestemmelser og plankart ligger vedlagt salgsoppgaven.
Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter nsermere avtale.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

117 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 690 000,00))

136 390,- (Omkostninger totalt)

4 826 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 136 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Oppdragsansvarlig
Harald Elveseter
Eiendomsmegler
harald.elveseter@aktiv.no
TIf: 975 54 903

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, Christian Augusts gate 4
3611 Kongsberg
TIf: 975 54 900

Salgsoppgavedato
20.08.2024
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Stue

Soverom

Entré

Illustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Avvik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Hovedsoverom

Illustrasjonen Er Ikke En Teknisk Tegning Og Avvik Kan Forekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Hoyde over havet
652 m n
A

Offentlig transport

@ Kongsberg stasjon Baneveien 29 min &
Linje F5, R12 22 km

@ Kongsberg stasjon 29 min &
Linje F5,R12,R13 22 km

2 Rgnningsdalen 9 min &
Linje 415 5.2 km

2 Rendlabru 10 min &
Linje 415 5.5km

Avstand til byer

Kongsberg 26 min &

Drammen Tt4 min &

Oslo 1136 min &

Skien 1149 min &

Ladepunkt for el-bil

& | jatoppen Panorama 18 min &

& Skaulpkka Parkeringshus 26 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til naermeste Igype: 6 m

Alpin

* Liatoppen

* Avstand til neermeste bakke: 1 km
» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Lucky Bowl Kongsberg 24 min &

Majorplassen Rideanlegg 33 min &

Kongsberg Golfkllubb 36 min &

Fagerfjell Kjelkebakke 46 min &

Sport

@ Jondalen skole, ballbane 15min &
Ballspill 10.6 km

@ Jondalen idrettspark 16 min &
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 11 km

& Family Sports Club KMT 23 min &

& Sense trening og helse 29 min &

Dagligvare

Kiwi Kongsberg 23 min &

PostNord 18.9 km

Kiwi Hasbergsveien 26 min &

Varer/Tjenester

Stortorvet Senter 28 min &
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Bestemmelser til reguleringsplan 328R-1 med senere
endringer

Del av Tovsrud, Blefjell sgndre

Kongsberg kommune

328R-1 Bestemmelsene er vedtatt av kommunestyret 18.6.2014

328R-2 Endring vedtatt administrativt, plankart og bestemmelser § 5.1 a 08.06.2017
328R-3 Endring vedtatt administrativt, kun plankart 22.09.2020
328R-4 Delvis oppheving av 328R-3. Kun plankart, vedtatt administrativt 14.01.2021

§1 GENERELT

1.0 Planens formal:
Reguleringsplanen skal legge til rette for fritidsbebyggelse i trad med kommuneplanens
arealdel vedtatt 02.12.2009.

§2  AVGRENSNING
Det regulerte omrade er vist pa plankart vedtatt 18.06. 2014 og 8.6.2017.

§3 REGULERINGSFORMAL
Omradet reguleres til felgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg: Frittliggende fritidsbebyggelse
Vannforsyning Vv
Avlgpsanlegg A1l
Renovasjon R
Skilaype

2. Samferdsel og teknisk infrastruktur: Veg, privat, Vp
Veg, felles, Vi
Parkering

3. Grennstruktur: Turveg, midlertidig anleggsveg TV

4. Landbruks,- natur og friluftsomrader, samt reindrift.:
Skogbruk S
Friluftsomrade land Fr

5. Bruk og vern av sj@ og vassdrag Friluftsomrade i sje og vassdrag

§4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for alle byggeomradene safremt ikke annet er presisert.

4.1 Rekkefolgebestemmelser

a) Krav vedrgrende vegetasjon
Fjerning av vegetasjon er ikke tillatt fer det foreligger tillatelse til tiltak, og kan bare
gjares innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

b) Krav til veger, vann- og avigpsledninger
Far det gis tillatelse til tiltak for veier med parkeringsplasser og vann- og
avlgpsledninger skal tekniske planer for disse godkjennes av kommunen. Sa snart
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

anleggsarbeidet er avsluttet, skal terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon
raskt kan etablere seg.

Krav fer tillatelse til tiltak

Fer det kan gis tillatelse til tiltak pa enkelttomter skal:

- omradet med fritidsbebyggelse vaere sikret hygienisk betryggende og tilstrekkelig
vannforsyning.

- det foreligge en utslippstillatelse gitt pa grunnlag av en helhetlig vann- og avilgpsplan
for hele planomradet med innarbeidede vannforsyningstiltak basert pa hydrogeologiske
undersgkelser og vurderinger samt resipientundersekelse og sarbarhetsanalyse for
eksisterende fritidsbebyggelse.

Midlertidig anleggsveg
Sa snart anleggsperioden for utbygging av vegtraseer er over skal midlertidig
anleggsveg stenges for biltrafikk og tilrettelegges som turveg.

Privat veg.
Ny skileype skal veere etablert far hovedadkomstvegen kan vinterbraytes.

Hovedadkomstveg kan etableres med inntil 5 m vegbredde med 2 m graft pa hver side,
total reguleringsbredde 9 m.

Tomtedeling

Der det pa plankartet er vist byggesirkler, skal det veere vedtatt situasjonsplan for
delomradet far det gis tillatelse til fradeling av enkelt tomter eller igangsetting av tiltak,
jfr. PBL § 28-1 nr.3.

Ved fradeling av enkelttomter kan det for & oppna bedre tilpasning til terrenget, i henhold
til matrikkelloven § 33 foretas mindre justeringer av grensene.

Seknad om tillatelse til tiltak

Med seknad om tillatelse til tiltak skal det sendes inn situasjonsplan som bl.a. viser
plassering av bebyggelsen med hoydeangivelse, veg/ parkering, terrengbearbeiding
samt i hvilken utstrekning eksisterende vegetasjon skal bevares.

Vegetasjon
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljigmessig funksjon skal bevares.
Eksisterende dad og levende vegetasjon skal i sterst mulig grad bevares.

Kabler

Hayspentlinje, fordelingsnett for stramforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon,
samt vann- og avlgpsledninger o.l. skal innenfor planomradet legges i bakken.
Fordelingsskap skal innbygges eller pa annen mate sikres et tilfredsstillende estetisk
utseende.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller virksomhet i planomradet framkommer automatisk
fredede kulturminner, skal arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene varsles
som omtalt i lov om kulturminner § 8, 2. ledd.
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BEBYGGELSE OG ANLEGG § 12-5, 1

Omrade for fritidsbebyggelse

Arealbruk

| omradet er det tillatt & oppfare fritidsbebyggelse i form av hytter med tilh@rende anlegg.
Pa den enkelte tomt tillates det oppfart en enkelt hytte med tilherende anneks og/eller
uthus. Det tillates ikke oppfart garasje.

Eiendom gbnr. 147/7/36 deles i to av en veg. Samlet utgjer de to delene ei hyttetomt.
(lagt til 8.6.2017)

Grad av utnytting

Bruksareal for ny bebyggelse nummerert 210, 212, 213, 214 og 215, samt eksisterende
fritidsbebyggelse, og ubebygde tomter beliggende hayere enn linje markert pa
plankartet i koteheyde 730 moh, kan bebygges/ utvides inntil totalt T-BRA 100 m2 som
sum av alle bygninger pa tomta, hvorav uthus og/eller anneks er tillatt & oppfere som
egen (egne) bygninger som ikke overstiger BRA = 20 kvm per bygning.

| tillegg kommer nadvendig areal til overflateparkering innenfor tomta. Det skal
opparbeides plass til to biler per fritidsbolig. Bebyggelsen skal fortrinnsvis deles opp i
hovedbygning og anneks (80 + 20 m2) .

@vrige nye tomter samt eksisterende fritidsbebyggelse beliggende lavere enn linje
markert pa plankartet i kotehgyde 730 moh kan oppgraderes til inntil totalt T-BRA 150
m2 som sum av alle bygninger pa tomta, hvorav uthus og/eller anneks er tillatt & oppfare
som egen (egne) bygninger som ikke overstiger BRA = 20 kvm per bygning.

| tillegg kommer nadvendig areal til overflateparkering innenfor tomta.

Byggehoyder
Bebyggelsen kan ha gesimshgyde inntil 3,5 m og menehayde inntil 5,5 m., i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Plassering av bygg

Byggegrense er 12 m fra senterlinje privat veg.

Byggegrense er 8 meter fra senterlinje felles adkomstveg.

Hyttas plassering er vist med et koordinatfestet punkt. Hytta skal plasseres slik at punktet
blir liggende innenfor hyttas yttervegger. Eventuelle uthus eller anneks skal oppferes
maksimalt 6 m fra hytta.

Utforming av bygninger og anlegg

Utforming og plassering av bygninger og anlegg skal tilpasses eksisterende terreng.
Bebyggelsen skal legges lavest mulig i terrenget. Summen av sterste oppfylling og
nedsenking av terreng skal ikke avvike mer enn til sammen 1,5 m fra opprinnelig
terrengniva. Pilarer/grunnmur for bygninger eller terrasser skal i gjennomsnitt ikke vaere
heyere enn 50 cm. Og ingen steder hayere enn 1,0 m.

Hovedmeneretningen bar legges parallelt med haydekotene og hyttas lengderetning. Tak
skal utferes som saltak med takvinkel mellom 22 og 35 grader. Taktekkingen skal utfares
som torvtak eller tretak eller med andre materialer som gir en merk og matt fargevirkning.
Det tillates ikke bruk av blanke metallplater.
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Bebyggelsen skal gis en utforming som harmonerer med distriktets byggeskikk.
Fasadene skal vaere av tjserede eller jordfargede materialer i marke nyanser. Lyse
farger og kontrastfarger godkjennes ikke. Bestemmelser for farger gjelder ogsa for
vinduer, vindskier, listverk, tak og grunnmur.

Det skal opplyses om farge ved byggemelding. Uthuset ma tilpasses hytta mht.
materialvalg, form og farge. Eventuelt mellomrom mellom peler skal tettes til slik at
beitedyr ikke kan sette seg fast og slik at mellomrommet far materialer og formsprak
tilpasset bygningene.

Gjerde, TV-antenner og flaggstang
Det er ikke tillatt a4 sette opp gjerde eller annen form for stengsel. Flaggstenger og
dominerende TV-antenner tillates ikke.

Vann

Det er tillatt a legge inn vann i hyttene under forutsetning av at tilkobling til godkjent
avlgpsanlegg er etablert.

Innlagt vann er definert som vann fra vannverk, brenn, cisterneanlegg eller lignende
som gjennom rer eller slange er fert innenders. Med innlagt vann menes ogsa innvendig
regropplegg som forsynes av vann fra tank eller lignende (innvendig eller utvendig).

Der det i henhold til godkjent vann- og avigpsplan skal opparbeides fellesl@sninger for
vann, tillates ikke etablering av enkeltlgsninger.

Avigp

Alt avlgpsvann (gravann og svartvann) fra nye og eksisterende hytter skal fares til
renselgsning godkjent av Kongsberg kommune. For alle hytter med innlagt vann kreves
det utslippstillatelse. De som knytter seg til godkjent felles avligpsanlegg trenger dog ikke
soke separat om utslippstillatelse. Avlgpsanleggene innenfor planomradet skal drives
som en felles enhet.

Der det i henhold til godkjent vann- og avlgpsplan skal opparbeides felleslasninger for
avlep, tillates ikke etablering av enkeltlasninger, jfr. avlapsplan.

| hytter hvor det ikke installeres vannklosett skal det etter spknad installeres avlgpsfritt
biologisk toalett eller forbrenningstoalett.

Gravannsutslipp (avlep utenom toalettaviep) fra hytter uten innlagt vann, og som ikke
gar til felles avlgpsanlegg, skal ikke medfere helsefare eller ulovlig forurensning. Fer
etablering skal renselgsning godkjennes.

Vegetasjon og terrengbehandling

Sar i terrenget som felge av anleggsvirksomhet skal minimaliseres og tilbakefares til
opprinnelig terreng ved pafering av skogsjord. Det skal skje en fortlepende oppussing av
omradet etter som byggearbeidene gar fram. Eksisterende traer som det kan tas vare
pa, skal beskyttes i anleggsperioden. Store furutraer og skj@rtegraner skal sgkes bevart.

Omrader for vannforsyning
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5.3

5.4

§6

6.1
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b)

§7

Det kan anlegges drikkevannsforsyningsomrade for feltene i de regulerte omradene.
Omradet sikres iht drikkevannsforskriften. Det apnes for mindre bygg til
styringsfunksjoner for anlegget pa inntil 15 m2. Tillatt gesimsheyde inntil 2,5 m og
menehgyde inntil 3,0 m over planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Dersom det kan dokumenteres at andre plasseringer av
drikkevannsforsyningsomradene gir bedre Igsninger for vannforsyningen, uten at det er
til ulempe eierne av hyttetomtene, kan kommunen tillate justert plassering.

Omrader for aviepsanlegg
Det kan anlegges avlgpssomrade for feltene i de regulerte omradene. Det apnes for
mindre bygg til styringsfunksjoner for anlegget pa inntil 15 m2. Tillatt gesimshgyde inntil

2,5 m og menehayde inntil 3,0 m over planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Omrader for oppslagstavler/renovasjon

Sappelbod/ container kan plasseres innenfor avsatt omrade pa plankartet. Eventuell
sgppelbod kan ha maksimalt bruksareal pa inntil 25 m2, og en utforming mht takvinkel,
takbelegg, materialer og farge som for fritidsboligene.

Anlegget skal kunne innrettes for sortering av avfallsfraksjoner.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Veger skal legges sa skansomt som mulig i terrenget. Det skal utferes minimalt med
skjeeringer og fyllinger, og det skal i sterst mulig grad benyttes stedlige masser. Sa snart
anleggsarbeidet er avsluttet skal terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon
raskt kan etablere seg.

For & sikre minimale terrenginngrep kan det gjeres mindre justeringer av
vegframferingen, dersom det ikke pavirker plasseringen av andre byggeomrader.

Ved etablering av avkjarsler skal det sikres tilstrekkelig frisikt i trad med vegnormalene. |
frisiktsonen skal terrenget planeres og holdes fritt for sikthindrende vegetasjon og
gjenstander (herunder parkering) slik at disse ikke rager mer enn 0,5 m over tilstetende
vegers niva. Enkeltstdende oppstammede traer som ikke hindrer sikten tillates.

Veg

Hovedadkomstveg

Hovedadkomstvegen skal vinterstid benyttes til skilaype fram til ny skilgype er
etablert, kfr. §4.1.e)

Felles adkomstveg/ parkering

Tilferselsveger kan etableres med inntil 4 m vegbredde og to meter graft pa hver
side (reguleringsbredde 8m). Mindre tilfgrselsveger kan etableres med inntil 3,5
m vegbredde og 1,25 m greft til hver side (reguleringsbredde 6 m).

Felles adkomstveger er felles for de fritidseiendommene som naturlig sokner til disse.

Korte avkjarsler til tomter fra felles adkomstveg er stedvis markert med adkomstpil. Det
tillates opparbeidet avkjersel fra veg der dette er markert.

GRONNSTRUKTUR
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§8

8.1

8.2

§9

9.1.

Turveg
Trase for turveg tillates benyttet til midlertidig anleggsveg. Vegen skal opparbeides med
bare én kjerebredde.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER SAMT REINDRIFT § 12-5,5

Skogbruk
Enkle stier og lgyper tillates opparbeidet i skogbruksomradene. Det tillates
gruppehogster og tynning.

Friluftsomrader

Omradet skal vaere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. | omradet er det
ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfere bygg/anlegg som er til hinder for omradets
bruk som friluftsomrade.

Det er tillatt 2 gjere nedvendige, enkle tiltak for & legge til rette for skilayper, turstier eller
rasteplasser.

Det kan legges ledningstraseer for vann, avlgp og kabler gjennom friluftsomradet.

| omradet kan det ogsa settes opp informasjonstavler.

HENSYNSSONER

Sone bevaring kulturmilje, H570

Denne hensynssonen er vist med betegnelsen H570 og en sirkel pa plankartet.
Landskapet (terreng og vegetasjon) innenfor denne sonen skal ivaretas slik det er i dag.
Det er ikke lov med ferdsel eller annen virksomhet som kan skade kulturmiljget eller
kulturminnene som inngar i landskapet. Inngrep i grunnen eller andre tiltak innenfor
denne hensynssonen skal sendes kulturminnemyndighetene for uttalelse.

Kongsberg kommune

Administrativ reguleringsendring - detaljregulering

328R-4 Del av Tovsrud Blefjell sendre,
reversering deler av planendring 328R-3.

| medhold av § 12-14 | plan- og bygningsloven av 27, juni 2008 nr. 71

er det 14.01.2021 gjort et administrativt vedtak
om denne mindre reguleringsendringen.

Endri =

g av disse regulering temmelsene er i samsvar med vedtaket.

Kongsberg den 14.01.2021

f
i seésj'onéieder samfunnsutvikling
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Byggesak Dato: Var referanse: Arkivkode:

15.05.2024 2023/6599 - 5 147/101/L42
Saksbehandler:
Trine-Anette Lindkvist Deres referanse:
Liv Anita Jensen
Telefon dir:
KOMMUNE

Faun Gruppen AS
Postboks 6350 Etterstad
0604 OSLO

Utvalg for milje og utvikling - nr. 334/2024

Vedtak om ferdigattest for oppfering av fritidsbolig pa gbnr. 147/101 - Fanterusta 61

Vi mottok den 03.04.2024 sgknad om ferdigattest for oppfaring av fritidsbolig pa gbnr. 147/101 -
Fanterusta 61.

Ferdigattest gis etter sgknad, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten er en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken, og at ngdvendig
dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn fra ansvarlige foretak.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak UMU nr. 559/2023. Tiltaket kan ikke tas i bruk
til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser som er gitt.

Klagerett
Du/dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen ma sendes skriftlig til kommunen. Det
er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne fristens utlgp.
| klagen ma dere angi:
- Huvilket vedtak dere klager pa
- Arsaken til at dere klager
- Den eller de endringer som dere gnsker
- Eventuelt andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klage

For ytterligere opplysninger og veiledning er vi tilgjengelige pa vart servicetorg, tIf. 408 23 700.
Se ogsa var nettside www.kongsberg.kommune.no for apningstider og ytterligere informasjon.

Med vennlig hilsen

Trine-Anette Lindkvist Lene Stivi
Radgiver byggesak Fagansvarlig byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent i Kongsberg kommune, og sendes uten underskrift.

Kopi:

STORDALEN PROSJEKTUTVIKLING AS Bjarnholtveien 4 KONGSBERG
Postadresse Besgksadresse: Telefon sentralbord: Organisasjonsnummer:

Postmottak 115 Kirkegata 1 3286 60 00 NO 942 402 465 MVA

3602 Kongsberg

E-post: postmottak@kongsberg.kommune.no | www.kongsberg.kommune.no_ el M’% ‘; ]
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Nordlyshytter

VEDLEGG B - STANDARD LEVERANSE TOTALENTREPRISE OVER MUR MED ELEKTRO OG VVS SOM Inngar i Kan velges som | Inngar ikke i

SIDEENTREPRISER: standard- tilvalg—se standard eller
leveranse vedlegg B2 ev. tilvalg

GENERELT

Nordlyshytter leverer hytte over ferdig stgpt sale med VVS og elektro som sideentrepriser. X

Leveransen er i henhold til TEK 17. Faun Gruppen AS er ansvarlig sgker pa vegne av Nordlyshytter AS
og star for innhenting av ansvarsretter, nabovarsling, byggesgknad, innhenting av
samsvarserkleringer, eventuell midlertidig brukstillatelse og sgknad om ferdigattest. Nordlyshytter
star for prosjekt- og byggeledelse, herunder framdrifts- og leveransekoordinering med rgrlegger og X
elektriker, pa arbeid som utfgres over ferdig stgpt sale. Fra dato for byggestart over stgpt plate sgrger
Nordlyshytter for plikter og oppgaver som ivaretar byggherreforskriften vedrgrende HMS pa bygge- og
anleggsplasser.

UTVENDIG:

Yttervegger og kledni

Yttervegg med 200 mm isolasjon, leveres med vindsperre og dampsperre. X
Det leveres med museband til alle yttervegger. X
Kledning er liggende dobbelfals panel av gran 19x148 mm og leveres ubehandlet. X

Tilvalg yttervegg:

[staende lavekledning rett [ [ X [ |
IOverfIatebehandling utvendig i predefinerte farger I | X | |
Tak

Yttertak med 30 graders takvinkel leveres med shingel i gra struktur, 200 mm isolasjon, vindsperre og "

dampsperre.

Taket leveres delvis med takstoler og delvis med sperretak, og er dimensjonert for tungt tak (torv) og

for en snglast pa 650 kg/m2. X

Forkantbord og vindskier leveres som rektanguleer kledning i gran. Isbord/ toppbord leveres i N

impregnert furu, ubehandlet.

Det inngar sorte takrenner av stal med tilhgrende nedlgpsrgr. X

Sngfangere og takstige leveres ved shingeltak. X

Tilvalg tak:

Snglast over 650 kg X

Takvinkel 28 grader X

Dampbrems for tgrrhytter X

Shingel farge sort X

Naturtorv, torvmembran, torvkroker og torvbord X

Vinduer og terrassedgr

Alle vinduer og terrassedgrer leveres som standard malt hvit i fargen Bomull S0502Y, med 3-lags

energiglass m/argon og med avtagbare aluminiumsprosser i klassisk utforming. Alle vinduer unntatt X

skravinduer har luftespalte. Vinduer pa loft leveres med barnesikring.

Terrassedgr leveres med brystning som vist pa fasadetegningene, dgrhandtak og vrider pa innsiden.

Impregnerte vannbrett over dgr og over/ under vindu med beslag, samt omramming som vist pa X

tegningene.

Tilvalg vinduer:

IKoksgré farge S7500-N | | X | |
[Moderne sprosser [ [ X [ |
Utvendige dgrer

Ytterdgrer leveres fullisolert i fargen Bomull SO502Y. Hoveddgr leveres med vindu som vist pa

fasadetegning. Eventuell boddgr leveres uten vindu. Dgrene leveres med dgrvrider, FG-godkjent

lassylinder og tre ngkler. Det leveres likelas der det er flere dgrer i samme hytte, dette gjelder ikke X

terrassedgrer.

Tilvalg ytterdgrer:

|Koksgré farge S7500-N X

Terrasse

Impregnert bjelkelag i dimensjon 48x148 mm og impregnerte gulvbord i dimensjon 28x120 mm, som

legges pa fundament som forbruker har bestilt fra grunnentreprengr. Gulvet blir lagt tett i tett, da X

materialene vil tgrkes og danne naturlig glippe mellom gulvbordene.

Dersom jacuzzi e.l. skal plasseres pa terrasse, ma egne fundament bestilles av grunnentreprengr til X

dette, da terrasse ikke er prosjektert til & tile tyngden.

Tilvalg terrasse:

|Rekkverk X

INNVENDIG

Etasjeskille

[Til etasjeskille mellom 1.etg. og loft i dimensjon 48x198, leveres med 200 mm isolasjon. [ X [ [ |
Himling

Furupanel type skygge skrd, ubehandlet med dimensjon 14x145 mm og synlige skjgter (unntatt | | | ‘
eventuell badstue). X

Sidelav5
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Tilvalg himling:

IOverfIatebehandlingi predefinerte farger |

|Slettpanel |

Innervegger

Alle innvendige vegger (unntatt deler av bad og badstue) kles med furupanel type skygge skra med
dimensjon 14x145 mm, og leveres ubehandlet med synlige skjgter. Til eventuell badstue leveres
ullpapp og ubehandlet granpanel type skyggeskra 12x120 mm.

Det leveres 70 mm isolasjon til alle innervegger, inkludert loft.

Tilvalg innervegger:

IOverfIatebehandIingi predefinerte farger I

ISIettpaneI I

Loft

Panel pa vegger og tak, furugulv og lister har utfgrelse som i 1. Etasje. Kottdgr pa knevegg leveres i
halvisolert furu i dimensjon 90x55, enten ubehandlet eller hvitmalt.

Det leveres glassrekkverk pa loft som standard péa vare Polarmodeller og innrammingen rundt glasset
leveres som ubehandlet panel. P4 Sagamodellen leveres stél/tre spiler pa loft, men glassrekkverk tilbys
som tilvalg.

Tilvalg Loft:

Overflatebehandling i predefinerte farger

Koksgra farge pa rekkverk S7500-N

Lukket loft med panelt vegg i stedenfor rekkverk (Saga og Polar modellene)

Utvide loftsrom over stuedel (kun Saga modellene)

x [x |x [x

Trapp

Trapp leveres ubehandlet med stal eller trespiler i rekkverk og returgelender.

Tilvalg Trapp:

Koksgra farge pa trapp og rekkverk S7500-N

Overflatebehandling trappetrinn

Lukket trapp

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer leveres i fargen hvit Bomull S0502Y med massivt ramtre og speil i MDF. Dimensjon
80x200 cm i 1. etg og 70x190 cm i loft (70x180 cm i Saga hyttene). Dgrene har flat terskel og
stalvridere.

Tilvalg innvendige dgrer:

IKoksgré farge S7500-N med sorte dgrvridere

Listverk

Alt listverk leveres glatt i ubehandlet utfgrelse med synlige skjgter. Fotlist i dimensjon 15 x 70 mm til
alle rom unntatt bad, vaskerom, utvendig bod og badstue. Vindu-/dgrlister (gerikter) i 15 x 70 mm til
alle rom. Taklist i 21 x 45 mm leveres til alle rom. | tillegg leveres utvendige hjgrnelister i 32x32 mm og
15x15 mm kvartstaff til innvendige hjgrner. Tilhgrende utforinger til dgrer og vinduer er inkludert i
leveransen.

Tilvalg listverk:

IProfiIerte lister I

|Overflatebehandlingi predefinerte farger |

Gulv

| kjskken, stue, soverom, loft og eventuell innvendig bod eller wc leveres furugulv med dimensjon
25x160 mm. Furugulvet leveres ubehandlet som standard, og med synlige skjgter. Pa ferdig stgpt og
avrettet plate, legges det diffusjonssperre og tilfarergulv. Isolert lydplate/ isolasjonsmatter blir lagt
mellom tilfarerne. Det leveres ikke noen form for varme under vare tregulv. Noe knirk i gulv kan
forekomme.

Det leveres fliser med pastgp for varmekabler pa bad, entre og i eventuelt vaskerom og garderobe
(med membran under flisene i bad og vaskerom). | eventuell badstue leveres det avrundet gran lekter
i dimensjon 20x70 mm til tremmegulv.

Tilvalg gulv:

Heltre eikegulv

Overflatebehandling i predefinerte farger

Alternativ flis i entre og/eller bad

Ventilasjon

Det er luftespalte i alle vinduer, unntatt skravinduer. Det leveres 1 stk. lufteventil per bad, vaskerom,
wc og utvendig bod.

Til bad leveres i tillegg mekanisk avtrekk med el-vifte levert fra elektriker (gjelder ogsa vaskerom pa
Saga 150) og avtrekksvifte fra kjgkken. Flat terskel som gir luftespalte leveres under alle innvendige
dgrer.

Peisovn og pipe

Duo 1 svart ovn fra Nordpeis leveres med tilpasset stalpipe (ikke ventilert). Leveres med svart plate
under peisovn.

Tilvalg peis:

|Andre modeller kan velges ihht tilvalgliste. |

Side2av5

47



48

Baderom

Nordlyshytter

Det leveres flis til gulv med sokkelflis, nedsenket gulv i dusjsone og vegg i dusjsone. Pa gulv
legges 30x60 mm fliser i 1/3 forbant og 30x60 cm rett pa veggen i dusjsonen. Pa gulv i dusjsone
legges 5x5 cm fliser.

Ubehandlet furupanel 14x145 mm med synlige skjgter monteres pa gvrige vegger og i himling.
Ved panel lektes veggene ut 48 mm. Bak flisene i dusjsone legges 18 mm rupanel, 12 mm
gipsplater og membran med bytylband i overgang mot panel.

Tilvalg bad:

|Overf|atebehand]ing panel i predefinerte farger

IFIis alle vegger

Kjpkken

Huseby kjpkken med slette fronter ihht tegning pr hyttemodell, farger velges fra Huseby sitt fargekart.

Integrerte hvitevarer fra Electrolux; kombiskap, oppvaskmaskin, ovn og induksjon platetopp.

Ventilator fra Rgroshetta

ANDRE PRODUKTER OG TJENESTER
Festemidler

|Festemid|er for normal inne- og utendgrsbruk medfglger leveransen.

Tilvalg festemidler:

|Syrefaste festemidler (anbefales ved sjgnaere hytter)

Tgmrerarbeid

Oppsetting av bygg inkl. terrasse som vist pa tegning. Arbeidene gjennomfgres pa ferdig stgpt og
avrettet fundament levert av forbrukeren eller samarbeidende entreprengr. Fundament ma leveres
etter spesifikasjoner pa arbeidstegning.

Kontrakten forutsetter at det ikke er innstgpt varmergr eller varmekabler i betongplaten.

Arbeidet inkluderer isolering, panelering og listing, samt prosjekt- og fremdriftskoordinering pa arbeid
over stgpt sale (inkludert fremdriftskoordinering av sideentreprengr).

Mur og flisarbeid

Arbeidet inkluderer pastgp og flislegging i entre, baderomsgulv, eventuelle andre rom spesifisert ihht
tegning.

Byggesgknad

Faun Gruppen AS er ansvarlig sgker og star for utarbeidelse av byggesgknad, innhenting av
ansvarsretter, innhenting av samsvarserklaeringer fra sideentreprengr og sgknad om ferdigattest.
Utarbeidelse og innsending av byggesgknad uten dispensasjoner, samt ferdigattest inngar i prisen. Evt.
dispensasjonssgknad med gebyr tilkommer.

Saksbehandlingsgebyr fra kommunen kommer i tillegg.

Tilvalg byggesgknad:

Dispensasjonssgknad

for stgping av plate

Arh
Ar

Viser hvordan stgpt sale skal konstrueres og toleransekrav. Hyttene vare er hovedsakelig prosjektert
for stgpt plate som fundament. Fundamentplan og arbeidstegninger sendes ut ca. 2 uker etter at
skriftlig byggetillatelse foreligger. Det prosjekteres ikke for underetasje/kjeller.

Prosjektering av hytta over ferdig stgpt sile

Salgstegning og arbeidstegning utarbeides for utfgrende entreprengr (Faun Montasje)

Prosjektering av situasjonsplan inkludert kjgp av kartdata og produksjon av koordinater for
hytteplassering er inkludert.

Frakt

Frakt er inkludert inntil 150 km fra Gausdal Landhandleri pa Lillehammer. Utover dette tilkommer
frakt som beregnes pr km.

< ha

ing

|Besti|ling av container og opprydding i byggeperioden.

LEVERANSEOMFANG SIDENTREPREN@RER ELEKTRO OG VVS
Elektro-installasjon

Elektro-installasjon er ikke en del av standardleveransen til Nordlyshytter, men leveres av
sideentreprengr og faktureres kunden direkte. Leveransen fra elektriker er ihht oversikt over
elektriske installasjoner, se eget vedlegg.

Tilvalg elektro installasjon:

|Elektriker som del av leveransen fra Nordlyshytter (underleverandgr)

VVS-i m

Vvs-installasjon er ikke en del av standardleveransen til Nordlyshytter, men leveres av sideentreprengr|
og faktureres kunden direkte. Leveransen fra rgrlegger er ihht oversikt over vvs-installasjoner, se eget
vedlegg.
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Tilvalg vvs-installasjon:

Nordlyshytter

Rgrlegger som del av leveransen fra Nordlyshytter (underleverandgr)

SPESIFISERING UTVALGTE TILVALG
Torvtak

Takkonstruksjon med takstoler (650 kg/m2 snglast + dimensjonert for tungt tak), med samme
oppbygning av taket som for shingel til og med weatherguard takplater. For torv leveres i tillegg
torvholdskroker, torvstokk og det legges torvtaksmembran. Forkantbord, vindskier, isbord, takrenner
med nedlIgp etc leveres som for shingel, men tilpasses torv. Torvtaket leveres i sekker som kranes pa
tak og legges ut av torvtaksleverandgr. Takstige leveres ikke ved torvtak.

Torvtak monteres ikke vinterstid. Ved ferdigstillelse og overlevering av hytter fgr torvtak kan legges, er
forbruker ansvarlig for & beskytte underlaget og torvkroker frem til torvtaket monteres.

Overflatebehandling utvendig

Overflatebehandling "Ultimalt" leveres som tilvalg, den er behandlet med 4-sidig ratebeskyttelse, 1
strgk grunning og 1 strgk maling eller beis ferdig pafert 3 sider i fabrikk med hgykvalitetsprodukter fra
Jotun. Farge velges av forbruker fra Jotuns fargekart.

For at kledningen skal ha en tilstrekkelig forsegling ma forbruker etter overtakelse ga over alle
snittflater, sgyler og dragere, samt ta toppstrgket innen rimelig tid basert pa hyttas beliggenhet.

Overflatebehandling innvendig

Overflatebehandlet panel fra fabrikk leveres i utvalgte farger som tilvalg i alle vare modeller.

Badstue

Til badstue leveres ullpapp og ubehandlet granpanel type skyggeskra 12x120 mm til vegger og tak. Til
gulv leveres det avrundet gran lekter i dimensjon 20x70 mm til tremmegulv og til sittebenker.
Badstuedgr leveres som glassdgr i universal slagretning i en bronsetonet farge.

Bjelkelag (ringmur/stripemur)

Bjelkelag i utfgrelse T-30 i dimensjon 48x198. 200 mm isolasjon legges pa sorte stubbloftsplater. Det
leveres 22 mm sponplategulv til hele 1 etg.

FORBRUKERENS ANSVAR
Tomt

IForbruker er ansvarlig for anskaffelse av tomt og baerer kostnadene knyttet til dette.

Koordinering av V/A og EL med sélestgper

Det er forbrukers ansvar a koordinere arbeidene fram til plata er ferdig stgpt. Etter det er det
Nordlyshytter som har framdriftskoordinering. Informasjon om hvem som er ansvarlig for V/A og EL vil
Nordlyshytter informere forbruker om nar byggetillatelsen fra kommunen er klar.

Prosjektering av grunnarbeid

Oppmaling/plassering av hytta pa tomt, adkomstvei, biloppstillingsplass, stikk- og bunnledninger (V/A)
fra tomtegrense til innenfor ringmur og kabelgrgft til utvendig stremskap.

Grunnarbeid pa tomt og stgping av séle

Innhenting av tilbud fra grunnentreprengr, planering av tomt og oppsett av grunnmur for hytta.

Fgr avtalt oppstart skal det vaere tilbakefylt og planert rundt plate/grunnmur sa det er fast grunn. Det
forutsettes planert minst 2,0 m bredde rundt bygget med hgyde 0,3 til maks 0,7 m under
plate/grunnmurstopp. Dersom der er for trangt, bratt og kupert, avregnes sjauing, bygging av stillaser
og heft ved dette som regningsarbeider.

Vann og avigp frem til byggegrube

|Pékob|ing til vann og avlgp (V/A) skal veere inkludert i leveransen fra grunnentreprengr.

ITiIknytning for V/A utfgres og bekostes av forbruker.

Adkomstvei og sngrydding, mm.

Det er forbrukers ansvar at det er kjgrbar vei fram til hytta for a kunne levere materialer under hele
byggeperioden.

Adkomstvei skal veere av slik beskaffenhet at leverandgrens lastebiler med henger, kan kjgre helt frem
til byggestedet sa materialer kan heises av og lagres umiddelbart inntil hytta pa plant fast underlag.
Det er en forutsetning at adkomst er tilfredsstillende for kranbilen, med plass for oppstilling maks 4
meter fra vegg.

Byggeplass og adkomstvei ma vaere ryddet fgr Nordlyshytter starter byggingen. Ved bygging i
vinterhalvaret skal is og sng veere fjernet fra fundamentet fgr oppstart. Sng ma ogsa fiernes i en
bredde pa minst 2,0 m rundt bygget samt for oppstillingsplass til container og materialer.

Ved mangler ved adkomst, enten det skyldes grunnforhold, vaerforhold, behov for annen type
kjgretgy enn leverandgrenes standard, merarbeide, sjauing, ventetid og konsekvenser som fglger av
standard (maks lengde pa standard kran er 17 meter), sa er dette forbrukerens ansvar og avregnes
som tilleggsarbeider. Ved behov for lengre kran enn 17 meter vil det bli sendt varsel om dette fgr
oppstart.

Forbruker skal sgrge for & bekoste bombrikker ved behov.
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Vinterkostnader
|Det er ikke forutsatt vinterkostnader. Eventuelle tillegg for vinterkostnader skal spesifiseres sarskilt. | | | X |

Kildesortering
Kildesortering er ikke inkludert i leveransen. Kostnader for kildesortering og miljgavgift vil faktureres

forbruker med 10% paslag.

Byggestrom

Det er forbrukers ansvar a sgrge for byggestrgm under byggeperiode, inkludert bestilling og «
installasjon av byggestrgm og strgm for mobile boinstallasjoner for snekkere.

Det skal veere montert skap med levering av fri strgm med minimum 3 16A kurser maks 10 m fra X
bygget fgr arbeidets begynnelse.

Eventuell ngdvendig ing for sau e.l. i byggeperioden

Det er forbrukerens ansvar a foreta ngdvendig avstenging av byggeplass der det er frittbeitende dyr i X
omradet.

Materialer forbruker selv skal benytte ved egne arbeider senere

Entreprengren er ikke ansvarlig for a sjaue, tildekke og ta vare pa materialer forbruker selv skal «

benytte ved egne arbeider senere.

Eventuelle overskuddsmaterialer:

Materialer som trengs for a bygge hytta iht. tegninger, romskjema og signerte kontrakter, monteres pa
hytta og overleveres til kunde. Eventuelle overskuddsmaterialer pga. ekstra kapptillegg etc. rundt X
bestilling, ryddes opp og disponeres av Nordlyshytter.

Rengjgring ifm. overlevering
Hytta overleveres i byggrengjort stand, det vil si stgvsuget og ryddet. | X | | |

Brannsluknings-apparat
Brannvernutstyr som brannslukningsapparat er ikke en del av leveransen. Dette er forbrukerens eget

ansvar a fremskaffe etter overtagelsen.

Tilknytningsavgift nettleverandgr

IOppkoinng mot fiber- og kabel-TV/bredbéndsleverandgr besgrges av forbruker. | | | X |
Innredning

Lgse lamper til lampepunkt, mgblering, garderobeskap og hvitevarer som ikke er spesifisert i «
kigkkenleveranse inngar ikke i leveransen.

ANNEN INFORMASJON

Indeksregulering

Alle tilvalg, tilpasninger og endringer etter signert kontrakt vil bli indeksregulert tilsvarende som kontraktsummen i signert kontrakt med samme basis og
periode det regnes til. Se kontrakt for spesifisering.

Prosjekteringsdetaljer stgp og grunn/terreng

For prosjekteringsdetaljer ved utfgrelse av grunn med ringmur og stgpt plate henvises det til byggdetaljblad 521.011 og 520.706 (radonsikring) fra
byggforsk. Byggegrop opparbeides for grunntrykk min 250 kn pr. m2.

For valg av lesning byggegrunn og terreng henvises det til 511.101 for & unnga setningsskader. Utfgrelse utvendig sanitaer skal ufgres av person/foretak
med ADK sertifikat. Spennlengde bjelkelag terrasse maks 2,3m uten understgttelse.

Toleranser
For tillatte avvik av utfgrelsen av tgmrer- og snekkerarbeider gjelder NS 3420, toleranseklasse PC.

Trevirke
Tre er et levende materiale som pavirkes av temperatursvingninger og luftfuktighet, det ma derfor paberegnes vanlig krymp, vridning og sprekker.
Farge/blaved kan forekomme i varierende grad.

Innvendig panel og listverk vil bevege seg litt med arstiden, og kuving av innvendig panel vil kunne forekomme. Heltre furupanel vil over tid pavirkes av
ytre faktorer som lys, fuktighet og temperatur. Dette innebzeerer at all panel er i bevegelse og at overflaten kan endre seg over tid. Panelen har ved
levering en fuktighet pa ca. 14% og vil i et normalt inneklima bli ytterligere nedtgrket. Fuktigheten i inneklima vil pavirkes av arstidene, slik at panelet
bade krymper og utvider seg i takt med arstidene. Kvistene kan vare rgdbrune og fremtredende og gir et livlig mgnster.

For leveranser der innvendig overflatebehandling er inkludert ma forbruker paregne flekkbeising og komplettering av sagskar osv. Pa overflater som er
behandlet med transparent beis eller voks, vil man kunne oppleve nyanseavvik pa farge i forhold til vareprgver og referanseprosjekter pa grunn av
treverkets variasjoner og pigmentinnholdet i overflatebehandlingen. Farger som péfgres som utbedring i ettertid har ofte fargenyanser selv med samme
fargekode. Eksponering av direkte sollys vil veere uheldig for panelets utseende, og det anbefales a benytte solskjerming i rom med store vindusflater.

Gulvet er produsert av furu eller eik. Tre er et levende materiale og kvist er en naturlig del av produktet og vil synes gjennom overflatebehandlingen.
Kuving/mindre sprekkdannelser mellom gulvbord vil forekomme grunnet treverkets bevegelse (i giennomsnitt ca. 1,5 % dimensjonsbredde) Overflaten er
behandlet med hardvoksolje hvis fargebehandlingspakke er valgt. Fargevariasjoner vil forekomme, og fargen vil endre seg noe over tid. Sollys og varme
kan péavirke overflaten.
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' Nordlyshytter

VEDLEGG B2

Forbruker Stordalen Prosjektutvikling AS v/Bard Stordalen
Prosjektnr 3001696
Byggeplass 3614, KONGSBERG, VIKEN
Dato 22. mai 2023
Tilvalg NOK inkl. mva.
Innv. beh. Behandlet - komplett hytte 125 000
Utv. beh. Utvendig behandling 41 000
Vindu Tilpasn. vinduer -1 800
Tilvalg for gvrig

Koksgra pakke 50 000

Saltak over inngang frittstaende 50 000

Badstue til garderobe -1 000
Frakt 17 600
Rabatt Rabatt innvendig overflatebehandling -125 000
Sum kroner inkl. mva. 155 800
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Nordlyshytter

ELEKTRO-INSTALLASJONER

Elektro-Installasjoner er ikke inkl. ileveransen fra Nordlyshytter AS, jf. leveransebeskrivelse vedlegg B, men leveres fra sideentreprengr.

Forbruker Stordalen Prosjektutvikling AS v/Bérd Stordalen
Prosjektnr 3001696
Byggeplass 3614, KONGSBERG, VIKEN
Dato 22. mai 2023
Oversikt elektro: Polar 110 Standard: | Endringer: Total: |
Nede:
[Bovedjordiutievningsforbindese: [
Fundamenteringsjord 1 1
[Sikringsskap:
Sikringsskap komplett 1 1
Milerskap:
Utvendig malerskap
Stigekabel fra mélerskal tilsikringsskap 1 1
Entre/garderobe:
Stikkontakt dobbel 3 3
Downlight LED SG Eco 6W - Hvit 6 6
Lysdimmer 1 1
Varmekabel 1 1
Stue/Kjgkken:
Stikkontakt dobbel 7 7
Teknisk stikkontakt (Komfyr - Koketopp - Oppvaskmaskin) 3 3
Komfyrvakt (pabudt ihht forskrifter NEK 400:2018) 1 1
Stikkontakt ventilator 1 1
Stikkontakt kjgleskap / fryser 1 1
Stikkontakt dobbel over benk - 2 uttak pr. 2m benk 3 3
Stikkontakt dobbel langs gulv 5 5
Stikkontakt for multimedia - TV, router, musikkanlegg etc. 6-uttak ihht. NEK400 1 1
Antennepunkt (ferdigtrekt COAX fra boks til antenne) eks. terminering 1 1
Downlight LED SG Eco 6W - Hvit 4 4
Lysdimmer 1 1
Takpunkt inkl. bryter (rgrutstikk) 3 3
Taklampe EN@K ALU E27 ink. LED-paere - HVIT/Bgrstet stal 3 3
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 2 2
Iﬂ ilg
Stikkontakt dobbel 1 1
Downlight LED SG Eco 6W - HVIT 4 4
Lysdimmer 1 1
Veggpunkt for innredning inkl. bryter 1 1
Varmekabel 1 1
Avtrekksvifte MURO 110mm m/bryter (eks. hulltak) 1 1
Stikkontakt teknisk (Vaskemaskin) 1 1
WC:
Stikkonkakt dobbel 1 1
Takpunkt inkl. bryter (rgrutstikk) 1 1
Taklampe EN@K ALU E27 ink. LED-paere - HVIT/Bgrstet stal 1 1
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 1 1
|Badsluc:
Badstueovn 1 cil
Badstuelampe 1 -1 0
|Sov 1:
Stikkonkakt dobbel 3 3
Takpunkt inkl. bryter (rgrutstikk) 1 1
Taklampe EN@K ALU E27 ink. LED-paere - HVIT/Bgrstet stl 1 1
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 1 1
Sov 2:
Stikkonkakt dobbel 2 1 3
Takpunkt inkl. bryter (rgrutstikk) 1 1
Taklampe EN@K ALU E27 ink. LED-paere - HVIT/Bgrstet stal 1 1
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 1 1
IOPPE:
|Loﬂ.srom |
Stikkontakt dobbel 5 5
stikkontakt for multimedia - TV, router, musikkanlegg etc. 6-uttak ihht. NEK400 1 1
Antennepunkt (ferdigtrekt COAX fra boks til antenne) eks. terminering 1 1
Downlight LED SG Eco 6W - HVIT 4 4
Lysdimmer 1 1
Loftsrom 1
Side 2 (2)
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Nordlyshytter

ELEKTRO-INSTALLASJONER

Elektro-Installasjoner er ikke inkl. ileveransen fra Nordlyshytter AS, jf. leveransebeskrivelse vedlegg B, men leveres fra sideentreprengr.

Forbruker Stordalen Prosjektutvikling AS v/Bérd Stordalen

Prosjektnr 3001696

Byggeplass 3614, KONGSBERG, VIKEN

Dato 22. mai 2023

Oversikt elektro: Polar 110 Standard: | Endringer: Total:
Stikkontakt dobbel 4 4
Downlight LED SG Eco 6W - HVIT 3 3
Lysdimmer 1 1
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 1 1

Loftsrom 2
Stikkontakt dobbel 4 4
Downlight LED SG Eco 6W - HVIT 3 3
Lysdimmer 1 1
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 1 1

|Um:

Utvendig: |
Stikkontakt utvendig IP44 - HVIT 2 2
Astrour plassert i sikringsskap (AUTO AV/PA av utelys) 1 1
Punkt for utelampe 3 3
Utelampe SG Echo nedlys 3 3
Tomt rgr for fremtidig billader forlagt mellom innvendig og utvendig sikringsskap 1 1

Alarm - Fjernstyring:
Seriekoblet rgykvarsler 2 2

|B0d/Teknisk:
Tilkobling VVB (2kW) 1 1
Tilkobling vannstoppventil 1 1
Stikkontakt dobbel 1 1
Takpunkt inkl. bryter (rgrutstikk) 1 1
Taklampe EN@K ALU E27 ink. LED-paere - HVIT/Bgrstet stal 1 1
Varmeovn 400-1000W valgt ihht. Romstgrrelse 1 1
Dokumentasjon for hele anlegget 1 1

Tilvalg som forbruker avtaler direkte med elektriker, som ikke stari denne oversikten, kommer i tillegg til standardpriser.

I tillegg leveres:
Ngdvendig dokumentasjon og sluttkontroll
Reykvarslere er seriekoblet og tilkoblet strgmnettet

Side 2 (2)
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VVS-INSTALLASJONER

Vvs-Installasjoner er ikke inkl. ileveransen fra Nordlyshytter AS, jf. leveransebeskrivelse vedlegg B, men
leveres fra sideentreprengr.

Forbruker Stordalen Prosjektutvikling AS v/Bard Stordalen

Prosjektnr 3001696

Byggeplass 3614, KONGSBERG, VIKEN

Dato 22. mai 2023

Oversikt VVS: Polar 110 Standard: | Endringer: Total:

1 etasje:

Kjgkken
Kjgkkenbatteri 1 1
Fuktstyrt lekkasjestopp 1 1
Opplegg oppvaskmaskin 1 1

Bad 1 |
Dusjhj. m/rette glassvegger 90x90 1 1
Sevantskap m servant 1 1
Speil m/lyslist 1 1
Vegghengt toalett, panel pa vegg 1 1
Opplegg vaskemaskin 1 1

Wc I
Vegghengt toalett, panel pa vegg 1 1
Servant 1 1

Ute:

Utvendig bod 1
Vv bereder 200 | 1 1
Sluk 1 1

Annet:
Frostsikker kran 1 1
Fordelerskap 1 1
Rgrirgr syst 1 1
Lufting over tak 1 1
Prosjektering 1 1
Bunnledning i hytte 1 1

Side 1 (2)
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VVS-INSTALLASJONER

Vvs-Installasjoner er ikke inkl. ileveransen fra Nordlyshytter AS, jf. leveransebeskrivelse vedlegg B, men
leveres fra sideentreprengr.

Forbruker Stordalen Prosjektutvikling AS v/Bard Stordalen
Prosjektnr 3001696

Byggeplass 3614, KONGSBERG, VIKEN

Dato 22. mai 2023

Ikke med i standardpakke:
Vannmaler, trykkreduksjonsventil, ekspansjonskar samt evt vannsikring for utekran, evnt.
andre stedelige og kommunale krav som kan foreligge. Sjekk med rgrlegger.

Tilvalg som forbruker avtaler direkte med rgrlegger, som ikke stari denne oversikten, kommer i tillegg til
standardpriser.

Hva leveres fra rgrlegger:

Kjgkkenbatteri Oras Saga m/stengekran for oppvaskmaskin
Varmtvannsbereder Oso Saga Expansion SE 200

Dusjhj. m/glassvegger Alterna Picto m/klart glass og profiler i krom
Dusjgarnityr Viktoria dusjsett m/Oras Oramix dusjbatteri
Sevantskap m servant Frida Hvit 60 cm m/skuffer og servant i porselen
Servantbatteri Oras Saga

Speil m/lyslist Frida speil 60 cm med lyslist

Handvask Frida 41 cm hvit med servant i porselen og speil
Toalett Porsgrunn Pro vegghengt toalett

Frostsikker kran FM Mattsson

Side 2 (2)
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Kongsberg kommune

Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Nordlyshytter AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendig mal.

Oppdragsgiver
Navn:
Prosjektnr:

" I|,|.I Bkernveien 94
Y Nordlyshytter %7,

% www.familiehytta.no

POLAR 110

Tegn. | Gnr/brr. 147/101 Dato: Fag:
ON | Tovsrud Hyttefelt 09.06.2023 | ARK

veson | Kongsberg Kommune Tairj'riggg" Ret
Situasjonsplan 1:500 mm
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Disse tegningene kan ikke benytes i

prosjekter hvor Nordlyshytter AS ikke er produsent. POLAR 110

Det kan forekomme mindre awvik pa innvendige mal

Oppdragsgiver Tegn | Gnor/bnr.: 147/101 Dato: Fag
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Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Nordlyshytter AS ikke er produsent.
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Ved utstikking ma ansvarlig utferende kontrollere pa plassen at
eksisterende og planlangt terreng samsvarer med
prosjekteringsgrunnlaget i seknaden.

Ved avvik ma det meldes inn til ansvarlig prosjekterende.

POLAR 110

Oppdragsgiver
Navn: Stordalen AS v/Bérd Stordalen
Prosjektnr: 3001696

Tegn | Gnr/bnr: 147/101

ON_ | Tovsrud Hyttefelt

Gkemveien 94
h, 0579 Oslo

Nordly!

witer TF2216350
U1 wwawnordiyshytter.no

Verson | Kongsberg Kommune

Korir.

Rev.

Dato

Tegn. [Kont: Snitt A

Dato; Fag:
09.06.2023 ARK
Tegningsi: Rev.
A-103
Mélestokk
1:100 mm
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Parkering
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Fasade Vest

Disse tegningene kan ikke benyttes i

prosjekter hvor Nordlyshytter AS ikke er produsent POLAR 110

Det kan forekomme mindre avvik pa innvendige mal.
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Fasade Nord

Disse tegningene kan ikke benyttes i
prosjekter hvor Nordlyshytter AS ikke er produsent.
Det kan forekomme mindre avvik pa innvendige mal.
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Fasade Vest

Disse tegningene kan ikke benyttes i
POLAR 110

prosjekter hvor Nordlyshytter AS ikke er produsent.
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«Kun ment som en illustrasjon»
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Fanterusta 61 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3614 KONGSBERG Saksbehandler: Harald Elveseter
Telefon: 97554903
Oppdragsnummer: 1305240039 E-post: harald.elveseter@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 26.05.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



