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Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
Andre Sandvik

Mobil 99710 109

E-post

andre.sandvik@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Korsvikkilen 21

Kr2 790 000,-
Kr 71140,

Kr2 861 140,-
@ystein Enger

Eierseksjon

Eiet

1989

96/96 kvm

2

4

Gnr. 97, bnr. 259
1

1411260028

Flott leilighet med 2
soverom i barnevennlige
omgivelser -
Parkeringsplass

Leiligheten ligger i underetasjen og inneholder entré, gang, stue med
apen kjgkkenlgsning, ytterligere gang, tosoverom samt bad/
vaskerom. Boligen fremstar som romslig og har et
moderniseringsbehov, noe som gir gode muligheter til & sette sitt
eget preg og tilpasse etter egne gnsker.

Eiendommen ligger i et veletablert og trygt boligomrade pa Korsvik,
med naturen som naermeste nabo. Her er det kort vei til flotte
turomréader, opplyste skilgyper ved Sukkevann og sti ned til
badeplass. Omradet er spesielt godt tilrettelagt for barnefamilier, med
trygg skolevei til Strgmme barneskole og Haumyrheia ungdomsskole.

Verdt & merke seg:

- Parkeringsplass

- Moderniseringsbehov
- Barnevennlig omréade
- Neerhet til turomrader

Velkommen til visning!




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 96 kvm

BRA totalt: 96 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 96 kvm Entre, gang, stue/kjgkken, gang, 2 soverom og bad/vaskerom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Deler av gangen er i bruk som soverom, og boden er i bruk som soverom. Det er satt
opp flere vegger i det som opprinnelig er gang. Dersom bod skal benyttes som
soverom ma dette sgkes om til kommunen da bod ikke er godkjent til varig opphold.

Tomtetype
Eiet

Beliggenhet
Romslig hjem i attraktive omgivelser pa Korsvik - skapt for en aktiv hverdag

Eiendommen befinner seg i et veletablert boligomrade pa Korsvik, kjent for sitt trygge
og inkluderende naermiljg. Her bor du med naturen rett utenfor dgren, med kort vei il
flotte turomrader, opplyste skilgyper ved Sukkevann og sti som fgrer ned til en
sjarmerende badeplass.

Alt ligger til rette for en enkel og innholdsrik hverdag:

Skole og oppvekst: Barna har trygg adkomst til Stramme barneskole og Haumyrheia
ungdomsskole.

Aktivitetstilbud: Sukkevann idrettspark byr pa idrettshall, tennisanlegg og flere
fotballflater.

Fritidsmuligheter: Omradet har bade smabatanlegg, lekeomrader og golfbane i
Randesund.

Kommunikasjon: Gode kollektivforbindelser til Kristiansand sentrum og Universitetet i
Agder (UiA) - rundt et kvarter med buss og cirka ti minutter med bil.
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Dette er boligen for deg som gnsker et sosialt og levende bomiljg, kombinert med
neerhet til bade natur, aktivitetstilbud og byliv.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har eldre malte trevinduer med 2-lags glass og nyere
- PVC vinduer med 2-lags glass.

- Bygningen har malte ytterdgrer.

- Veranda er ikke vurdert pa grunn av sng og is.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

- Leiligheten er oppfgrt med stgpt plate pd mark. Etasjeskille mot gvrige deler av
boligen er sannsynligvis av trekonstruksjonen.

- Deler av baksiden pa leiligheten ligger under terrenget. Pa gulvet er det laminat/
parkett. Vegger med overflater av plater. Hulltaking er foretatt uten 4 pavise unormale
forhold.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

- Hulltakingene som er utfgrt er blitt utfgrt ved en tidligere anledning, ukjent arsak og
tidspunkt.

Bad/vaskerom

- Det ma paregnes renovering av badet.

- Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte plater.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

- Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

- Det er elektrisk styrt vifte.

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

- Hulltakingene som er utfgrt er blitt utfgrt ved en tidligere anledning, ukjent arsak og
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tidspunkt.

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av kobber.

- Det er avlgpsrgr av plast.

- Leiligheten har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Lovlighet - Boligbygg med flere boenheter

Deler av gangen er i bruk som soverom, og boden er i bruk som soverom. Det er satt
opp flere vegger i det som opprinnelig er gang. Dersom bod skal benyttes som
soverom ma dette sgkes om til kommunen da bod ikke er godkjent til varig opphold.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?

- Ja. Ombygging av bad fra 2 delt til et rom. Nye vasker, innredning, gulv med membran,
baderomspaneler og dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Ja. Ny membran og nye fliser over denne.

Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?
- Ja. Litt setning i ytterste gang, slik at innerste vindu kniper.

Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
- Kjgkken ventilator er skiftet. Avtrekksvifte bad er erstattet med fuktstyret
avtrekksvifte. Skiftet kjskkenvifte og baseromsavtrekk selv. Usikker pa

arstallet.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Ja. Lagt inn lys og kontakter.

Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

- Garasje er bygget om til soveveerelse av forrige eier. Ute terrasse ombygget til gang i
2016, Dette er godkjent av bygningsmyndighetene, senere delt opp til gang og
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soveveerelse i 2025. Se egen godkjennelse etter kontroll som er vedlagt
salgsoppgaven.

Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
- Ble gjort da boligen ble gjort da boligen ble regulert som egen boenhet.

Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
- Ja. Utebod hadde problemer med takpapp. Lagt pa ny takpapp pa hele bygget i 2025.

Er det bestilt Norgespris pa strgm?

- Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast
pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen
gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?

- Ja. Terrassen hadde darlige bord og svak fundamentering. Det er skiftet alle darlige
bord med trykkimpregnerte terrassebord. Fundamentet er reparert med steiner til
stgtte. Der er bygget helt nytt gelender pa terrassen.

Trappen til inngangspartiet er totalrenovert med spesialfliser i 2025. Det er montert
nye utelamper i 2025 utfgrt av Elpunkt i Kristiansand.

Det er inngatt avtale med Elpunkt i Kristiansand om flytte av sikringsskap fra
hovedleiligheten til denne leiligheten med egen hovedsikring. Dette er kostbart og blir
utfert nar leiligheten er solgt med fulle garantier og betalt av selger.

Selger har tegnet boligselgeforsikring.

Innhold
Underetasje: Entre, gang, stue/kjgkken, gang, 2 soverom og bad/vaskerom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Andre utvendige forhold
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Fuktsikting og drenering

Vatrom > Underetasje > Bad/Vaskerom > Overflater vegger og himling
Vétrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet > Helse, miljg og
sikkerhet

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre

Se vedlagt tilstandsrapport i salgsoppgaven for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa anvist plass iht. sameieravtale.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Sameiet Korsvikkilen 21/23 bestar av arealene anmerket K1. K2 og K3, samt arealer,
veier og gangveier anmerket pa tegningene som ligger vedlagt i sameieavtalen.

Sameiet skal opparbeide, vedlikeholde og forvalte eiendommens med deres rettigheter
og forpliktelser pa en forsvarlig mate til felles beste for Sameierne, i samsvar med
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bestemmelser i sameieavtalen.

Sameierne skal innbetale et belgp til dekning av Sameiets Igpende forpliktelser
kvartalsvis og forskuddsvis pr. 1.januar, 1. april,1, juli og 1 oktober hvert ar basert pa
budsjetter.

Hage stiplet med rgdt i vedlegg 2 av 4 disponeres alene av eier av liten leilighetn. Dog
har eier av hovedleiligheten rett til @ benytte adkomst forbi inngangen til liten leilighet
og trapp til grillbod, terrasse foran grillbod samt omrade ved garasje og terrasser pa
dette niva. Eier av liten leilighet har rett til & benytte adkomst til sin hage via terrasse
foran grillbu.

Eier av liten leilighet har rett til parkering pa omrade med merket P i vedlegg 2 av 4
stiplet med rgdt. Eier av liten leilighet har rett til & benytte omradet foran
inngangspartiet til hovedleiligheten til adkomst til sin leilighet.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av elektrisitet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
Www.nve.no

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2790 000
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Omkostninger kjgper
2790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

71 140 (Omkostninger totalt)

88 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

90 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 861 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 878 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 880 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr2 000

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er ikke ferdig beregnet, og det tas forbehold om endringer.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er ikke ferdig beregnet, og det tas forbehold om endringer.

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
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om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 259, seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/97/259/1:

28.04.1987 - Dokumentnr: 5759 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:97 Bnr:259

Gjelder denne registerenheten med flere

13.02.2026 - Dokumentnr: 174828 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

16.01.2026 - Dokumentnr: 57071 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 100/461
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest for boenhet i underetasje datert 19.11.2014

Deler av gangen er i bruk som soverom, og boden er i bruk som soverom. Det er satt
opp flere vegger i det som opprinnelig er gang. Dersom bod skal benyttes som
soverom ma dette sgkes om til kommunen da bod ikke er godkjent til varig opphold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.2014.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Plan nr. 412 - Korsvik Felt D og G.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
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budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ansvarlig megler bistas av

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
19.02.2026

Korsvikkilen 21

15



Korsvikkilen 21

16



17

Korsvikkilen 21



= “:

b @
PP

e
)
J

&

el
e,

)

e

18  Korsvikkilen 21

o




Korsvikkilen 21 19



20  Korsvikkilen 21



Korsvikkilen 21 21



-

22

Korsvikkilen 21




Korsvikkilen 21 23






BAD/

VASKEROM K]PKKEN ‘
I i
‘ SOVEROM - | 1
i 1 STUE/
— . | SPISESTUE
|
GANG =N H .
SOVEROM ‘ A
!' ' \ [ 5 -] : S —
i I T
SOVEROM == SOVEROM
ENTRE
_. -

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar
for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re @ystein Enger
Bernt Atle Enger
Boligen « Boligen ble kjgpt 2001

Korsvikkilen 21
4638 Kristiansand S

4204-97/259/0/1

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1411260028 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014

Firmanavn: Flaa VVS AS, Eriksen Elektriske AS

Beskrivelse av arbeidet: Ombygging av bad fra 2 delt til et rom. Nye vasker, innredning, gulv med membran,
baderomspaneler og dusjkabinett.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Ny membran og nye fliser over denne.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Litt setning i ytterste gang, slik at innerste vindu kniper.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Kjokken ventilator er skiftet. Avtrekksvifte bad er erstattet med fuktstyret avtrekksvifte,

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2016

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet kjgkkenvifte og baseromsavtrekk selv. Usikker pa
arstallet.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Elpunkt Kristiansand AS

Beskrivelse av arbeidet: Lagt inn lys og
kontakter.
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Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Garasje er bygget om til sovevaerelse av forrige eier. Ute terrasse ombygget til gang i 2016, Dette er godkjent av
bygningsmyndighetene, senere delt opp til gang og sovevaerelse i 2025

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

se egen godkjennelse etter kontroll som er vedlagt salgsoppgaven.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ble gjort da boligen ble gjort da boligen ble regulert som egen boenhet.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja
Ute bod hadde problemer med takpapp.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Lagt pa ny takpapp pa hele
bygget.

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Terrassen hadde darlige bord og svak fundamentering. Det er skiftet alle darlige bord med trykkimpregnerte
terrassebord. Fundamentet er reparert med steiner til stgtte. Der er bygget helt nytt gelender pa terrassen.

Trappen til inngangspartiet er totalrenovert med spesialfliser i 2025.
Det er montert nye utelamper i 2025 utfart av Elpunkt i Kristiansand.
Det er inngétt avtale med Elpunkt i Kristiansand om flytte av sikringsskap fra hovedleiligheten til denne leiligheten

med egen hovedsikring. Dette er kostbart og blir utfgrt nar leiligheten er solgt med fulle garantier og betalt av
selger.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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@ matrikkelrapport  maToon1  Matrikkelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4204 - KRISTIANSAND Utskriftsdato/klokkeslett: 26.01.2026 kl. 10:31
Gardsnummer: 97 Produsert av: Einar Sgberg
Bruksnummer: 259 Attestert av: Kristiansand kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

26.01.2026 10:31 Side 1av 12
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 22.01.1987

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Ja

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 97 / 259 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 731,6 m2

Beregna areal for 97 / 259 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 436,2 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Matrikkelenhet 4204 - 97 /259 / 0 / 1 100 / 461
Matrikkelenhet 4204 - 97 / 259 / 0 / 2 361/ 461

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 130548 ENGER QYSTEIN Korsvikkilen 23

Skatteetaten 4638 KRISTIANSAND S

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6445178 445389 436,2 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 [ 259 Side 2 av 12

34



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Feilretting av seksjoner 18.11.2025 fadkris 05.01.2026
Feilretting SEK-25/02801 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Etablert/Endret 4204 - 97/259
2025019162 Etablert/Endret 4204 - 97/259/0/1
Seksjonering 18.11.2025 Tinglyst 20.01.2026 sobeeina 03.12.2025
Seksjonering SEK-25/02801 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4204 - 97/259 -295,4
2025019162 Mottaker 4204 - 97/259/0/1 106,2
Mottaker 4204 - 97/259/0/2 189,2
Bergrt 4204 - 97/196 0
Bergrt 4204 - 97254 0
Bergrt 4204 - 97/258 0
Bergrt 4204 - 211/5 0

Landmalernummer Navn

000220 ANDREAS KVARENG
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4204 - 97/259
Omnummerert fra: 1001 - 97/259
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 22.01.1987
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1001 - 97/196 -732
Mottaker 1001 - 97/259 732

26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 | 259 Side 3 av 12
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Korsvikkilen 20060 21 Grunnkrets 1806 Korsvik gst
Stemmekrets: 12 Randesund
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05010301 Randesund
6445181 445375 Postnr.omrade: 4638 KRISTIANSAND S
Tettsted: 4009 Korsvik
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Korsvikkilen 20060 23 Grunnkrets 1806 Korsvik ¢st
Stemmekrets: 12 Randesund
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05010301 Randesund
6445172 445387 Postnr.omrade: 4638 KRISTIANSAND S
Tettsted: 4009 Korsvik

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 8910 650 Bebygd areal: 245 Ant. boliger: 3 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 461 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 02.12.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 02.01.1987
Nord: 6445179 (st: 445383 Bruksareal totalt: 461 vannverk Tatt i bruk: 16.01.1989
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: 0 . klo.akk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 99 0 99 0 0 0
HO1 1 181 0 181 0 0 0
uo1 2 181 0 181 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
20060 Korsvikkilen 21 uo101 Bolig 98 3 Kjpkken 1 1 97/259/0/1
20060 Korsvikkilen 23 HO0101 Bolig 313 6 Kjgkken 2 2 97/259/0/2
20060 Korsvikkilen 23 U0102 Ikke godkjent bolig 50 3 Kjpkken 1 1 97/259/0/2
26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 / 259 Side 4 av 12



Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver CHRISTENSEN SVEIN BYDALSVEIEN 130

Bygningsnr: 8910 650 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 03.10.2008

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 03.10.2008
Nord: 6445179 (Pst: 445376 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: Ferdigattest: 19.11.2014

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt

HO2 0 0 0 0 0 0 0

HO1 0 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

20060 Korsvikkilen 21 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 97/259

Bygningsnr: 8910 650 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 32 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 21.12.2015

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.12.2015
Nord: 6445179 @st: 445383 Bruksareal totalt: 32 Avigp: Tatt i bruk: 01.01.2016

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig m/hybel/sokkelleil. Bruttoareal annet: Ferdigattest: 20.10.2016

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO2 0 6 0 6 0 0 0

HO1 0 8 0 8 0 0 0

uo1 0 18 0 18 0 0 0

Bruksenheter

26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 / 259 Side 5av 12
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
20060 Korsvikkilen 21 uo101 Bolig 19 0 0 0 97/259/0/1
20060 Korsvikkilen 23 H0101 Bolig 13 0 0 0 97/259/0/2
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 130548 ENGER @YSTEIN Korsvikkilen 23
4638 KRISTIANSAND S

Bygningsnr: 21348 325 Bebygd areal: 48 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 09.09.2003
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 60 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 20.11.2003

Nord: 6445181 Pst: 445404 Bruksareal totalt: 60 Avlgp: Tatt i bruk: 17.02.2004
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
LO1 0 0 20 20 0 0 0
HO1 0 0 40 40 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

HO0101 Annet enn bolig 60 0 0 0 97/259

Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver ENGER, @YSTEIN
26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 / 259 Side 6 av 12



Bygningsnr: 21348 325 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 21.12.2015
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 15 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.12.2015
Nord: 6445181 Qst: 445404 Bruksareal totalt: 15 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.2016
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt
LO1 0 0 20 20 0 0 0
HO1 0 0 -5 -5 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 97/259
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 130548 ENGER @YSTEIN Korsvikkilen 23
4638 KRISTIANSAND S
Bygningsnr: 300538 128 Bebygd areal: 16  Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 21.12.2015
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 14 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.12.2015
Nord: 6445185 @st: 445396 Bruksareal totalt: 14 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.2016
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt
HO1 0 0 14 14 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
H0101 Annet enn bolig 14 0 0 0 97/259
26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 / 259 Side 7av 12
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Kontaktpersoner

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Bruksenhet

Adresse

40

Tiltakshaver 130548 ENGER @YSTEIN Korsvikkilen 23
4638 KRISTIANSAND S

Bygningsnr: 300 538 143 Bebygd areal: 3 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 21.12.2015
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 3 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 21.12.2015

Nord: 6445187 Pst: 445381 Bruksareal totalt: 3 Avigp: Tatt i bruk: 01.01.2016
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 3 3 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

H0101 Annet enn bolig 3 0 0o o0 97/259
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 130548 ENGER @YSTEIN Korsvikkilen 23
4638 KRISTIANSAND S

26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 / 259 Side 8 av 12
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Teig 1 (Hovedteig) dlestokk 1:250
97 | 259 EUREF89 UTM Sone 32

+97/258

6445190

#97/2597/0/1

~213483251
o

Dycorsvikkilen 21
- 8910650-1 8910650

6445180

+97/259

#97/259/0/2 A

16
Dorsvikkilen 23 / ,/

6445170 3 /’// i} ///
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6445160
} 10m
aas360 445370 445380 445390 445400 445810 445420
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Areal og koordinater

Areal: 436,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6445178 @Pst: 445389
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6445163,08  445385,60 Umerket 11 Terrengmalt: Totalstasjon 10
536
772 Tesksi6397  4k538031 Umerket 7 1MTerrengmlt: Totalstasjon 10
6,01
7773 Teuss169,89  ass38132 L Umerket 7 MMTerrengmlt: Totalstasjon 10
4,26
T4 T ewss7060  was3TZa2 T Umerket 7 iMTerrengmlt: Totalstasjon 10 875
9,50 10
s T Tessswes1 keszzor Umerket " &9Beregnet T T TTTTTTTT 0
2,83
"7 76 Tesks17482 44537254 7 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
1,23
T 77 T TewssTs0  mas3Es3 Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 0
11,46
778 eus518549 4as37AI8 L Umerket " 19Terrengmalt: Annet 7 10
10,59
T To easniss33 44s3gs30 L Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
4,10
"0 essmisssl wss3gsys Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
7,90
7T esssis706 44539353 Umerket " &9Beregnet T T TTTTTTTT 0
2,21
7712 " esdsisssy 44539319 L Umerket T 19Terrengmalt:Annet T TTT 0
1,34
7713 Teu4d18azh k4539442 L Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 0
2,9
26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 / 259 Side 11av 12
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Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6445181,68 445395,68 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
2,45
775 T Tesssi8124 44539809 1 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
8,52
T T 6 euas172,77 4453978 1 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
7,23
777 T esssi66,66 44539333 L Umerket " &9Beregnet T TTTTTTTTT 10
8,52
26.01.2026 10:31 Matrikkelbrev for 4204 - 97 [ 259 Side 12 av 12
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ARK. NR.: " 313 [trc

A/L Serlandshuz
Henrik Wergelandsgt. 53
KRISTIANSANRD S.

$10/86 HV/rh 2.des.19885

KORSVIKKILEN 21 (TIDL. KORSVIKTUNET 7) - ENEBOLIG

Bygningssjefen mi pdtale at byggearbeid er utfert for byggetillatelse
foreld, hun.finner & kunne godkjenne byumldin; datoz't 24.april 1986 pa
folgende vilkér: -

Ingeninrvuonets bcmrkn:lnge* i pitegning av 5. ui 1986 md ctterkomn
Byplankontorets bemerkninger i pdtegning av 30. oktobcr 1986 mi& etterkommes.
Godkjmt ‘lmvmhnvoqdc a& under;.gne byggekort for arboidot‘pibemna.

Rerleggerarbeidet - inkl. graving av grefter for vann- og kloakkledninger
med kummer -~ anmeldes serskilt til Lnganimeunet fer byggurboidat
pabegynnes.

Tilkr\vtninnsavzittm for vann og klonkk er medtatt { tomteprisen. Det
vil bli innkrevd m.v.a. av stipulert tnknytningnvgift. den vil bli
beregnet i forbindelse med rtrlauwamldelnn.

Omrddet har felles slamavskiller.

Nurte og stepte grurmnuror skal armeres i topp og bunn mod minst 2 stk.
12 mm kemstdl.

Det md anordnes egen Jordolcktrode ifelge forskrifter for elektriske
anlegg § 410. Jordelektroden kan kombineres med armering 1 grunnmur
(sdle). Autorisert elektroinstallater m& foreta kontroll fer silen stepes.

Det ni innsendes statiske beregninger for takbarere, bjcikclng og andre
berende konstruksjoner med mindre ¢i-encjomx-1nm utferes etter godkjente
tabeller og gjeldende buteuulnr.

Soverom v. pipe p& loft kan ikke godkjennes som rom for varig opphold, da det
mangler lysareal og tuﬁ--dntillendc romningsmulighet, jfr. b;rggefenkr
kap. 41:311 og 31:3.

Det mi urgn for tilstrekkelig bod&roal. Sportsbod ber ha direkte utgang ti1
det fri..

Det md oppferes steyskjerm not vaoion, Jfr. hyplmkontorcts pategning.

Zventuell for-t-mmguur og mnhegninz mot vel md amldcs mkilt.
Itr. bygnin;slovms § 93 e. :

Dersom det ikke er auli‘ & forsyne pipelepet gjennom loftet med feieder,
md det for atkomst til pipen anskaffes stigetrinn eller tekstige av varig
materiale i solid utferelse og nd sikker Iut:nnordaing.

I bolizcx‘ skal alle brannceller ha r-ykvmlorc, Jfr. byggeforskr.kep. 31:4.

Eiendonmen skal ha tilttrokkclig entall seppelbeholdere/stativ i friluft
cllex‘ ventihrt avlukke, med adgang fra det fri.

45
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Ventilasjonen i garasjen utferes med friskluftimntak og utsugningsipning
hver med et areal av minat 2 o/co av gulvflaten.
Friskluftinntaket skal vare plassert nede pd veggen eller under garasje-

port, og utsugningsdpningen plasseres ved taket i garasjens motsatte
side.

Skillekonstruksjon mellom garasjen og bygningen forevrig mid vare minst
B 30.

Alt arbeid md utferes i samsvar med bygningslov og forskrifter:
Gebyr kr. 2.888.- bes innbetalt pd regning LR A T RO S
Bygningskontrollen skal varsles for kontroll fer bygningen tas i bruk.

- G

v

Vedlegg

Gjenpart: ingeniervesenet v/Evile
Svein Christensen, Bydalsveien 130, m/regning



Siy Buiuueag ysueg |
"W 00, [efull uusp J3 || Uapiosas(aLais 11Bold 00}

47

=1
I
]
i

TR NHI]

v
| S et | o LJ_
Ittt S| o e e

Hh

.‘. ﬁ

o - i

i 2

REEL

i
. S f

ﬁ. c =

|\ “-l ,IU

g

T

- :
[l =
e ﬁ z



"W 00}, Ualeful UL 9 || UapiosasiaLns ool 00}

I

wn %n

e

(

I\

48



gy Buiuueag ysueg _

"W Q| us[elul suUBp Ja || USPI0SASIALAS 11810ld 00}

ALy
[

‘0 € 0 be.ow

=i

duf
WLSidA

N
i

A

N3TTOULINON®SONINDAG

ANNANON Civis

PR 112

—

T

v //

-

—t—

—

I
- o
e B i)
Lo ) WD
0 Rt
o av
| | ||
) I

™

49



Sy Buiuueog ysueq | 4

"WW Q| Usfelul| auusp s || USpIosas|eLas 118H0ld 001 0 0
= FTSFLTATOT HFE FO— _ ﬁ
% 1 _ 1 A
1 1] t —.Hm} T
! { B
i FI
m
FOUSLITT7 -+
i
B _r SR | 1 I W
Y == ™ of W
v ; Mr/ -~ =
= it Wu !\M\\I\N..N\,\
g I .
3 \. [ ) Iy \
naes w..! 9 D
- gl ]
V329 I —t i |
__ ..__mw/..l-rNNH \.ﬂ
= =
5/ u.Ml_\ M
. _ LT [ : .El,\ Falls07 L hlw_
4 ¥ = ” A =
=t _ A
d orITF ©

S0



gy Buiueag ysueq |

I

W g}, Usfelul suuap o || UspIOSasiaLZIS | 1810ld 00}

R aed
o

ans *

\ v V|

(l il‘

AL

AR :E::::;% _

51



52

NITTOULNONSDONINDAG

1 MYy

(0% 00 8 0 weom

Caur

ANNNNOX aNVS MVILSIUIM

o/
o 11 |
3
- g
T \5
,‘ S
a4 -
¥ \s
=
= (::2- 'X p—-d ——— {
- i =]l
T
3
“
l,. .'“'"
1 Tl 1T 1 i _’= T
T T LA Lt 1 | il !
4
\n
"

{
9
1

100 Plottet i starrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| Dansk Scanning A/S




© KRISTIANSAND KOMMUNE

Lor
Motatt 2 8 APR. Vigh

Arknr.
BYGNINGSKUNI HOLLEN

A

YoT JEST

f—

T EuEneiie Few~_
S CHRINOEMSEN

Hor HorD

”;VT“F1“ﬂ+*HIm“TWLg'wr;hCUWN_w4?_ i g !
i i LICUER i “ e ’ N !
I [$073 1 __. e e oo r‘ e

THR
. TEkpsik

il
!
it

i : i L i
. AT . !>

w7
| ™

)

I

m___ ..
ia

.r}é‘ e By : | #r i i I:
1T ii iL i} - o y [ i
A ; fhie !l | &
. I i

a 50 100 Piotteti stareisesorden 1:1 er genne finjalen 100 mm.
Dansk Scanning A'S

53



54

005260 I8HZ/ L aP|
KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

@ystein Enger
Korsvikkilen 21
4638 KRISTIANSAND

Deres ref: Var ref (saksnr): 200305747-2 Saksbeh: Peder Dalen Dato:09.09.2003

VEDTAK - GODTATT MELDING
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;

Byggeplass: KORSVIKKILEN 21 Eiendom: 97/259

Tiltakshaver: @ystein Enger Adresse: Korsvikkilen 21, 4638 KRISTIANSAND S
Seker: Dystein Enger Adresse: Korsvikkilen 21, 4638 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Garasje Tiltaksart: Oppfering

Det vises til melding om arbeid mottatt 03.09.2003.
Meldingen gjelder oppfaering av garasje i en etasje med bruksareal 38 m*.

Naboene har gitt samtykke til meldingen.
Tiltaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeidet kan igangsettes

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist i meldingen.

Plan- og bygningsetaten skal ha melding nar byggearbeidene er ferdig utfart.

Gebyr kr.1 184,- ma innbetales. Faktura ettersendes.

M ilsen
Peder Dalen

Saksbehandler

Kopi til: Ark. Svein Erik Bjorvand, Postboks 151, 4662 Kr.sand

Vedlegg.
> Plan- og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.nr.:  NO 963295746 MVA
‘*¢0. bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
%% Servicebutikken 4504 Kristiansand
58
R Tollbodgata 22
0’0
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GARASJE TIL @YSTEIN ENGER 5 AROS Arkitekter
Kristiansand AS
KORSVIKKILEN 21 Postooks 151
PLAN, SNITT & FASADE O 402 Knelanaand 8
Mal: 1100 Dato: 02.09.03 QN | rieaxasizais
0 50 100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

Dansk Scanning A/S
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KRISTIANSAND KOMMUNE |

Fellesa

a arkyet taknisk sektor 4
sl OO MO BB [0y . 7
Statens vegvesen e [
Kristiansand kommune 23 JAN. 2004
Plan- og bygningsetaten e
Serviceboks 417 N ;
4604 KRISTIANSAND S Unntatt off. it: )
Att: Espen Pedersen e Tk [avse SGNPA |
Behandlende enhet: Saksbehandlerfinnvalgsnr: Var referanse: Deres referanse: Var dato
Region ser Tore Hansen - 38121514 2003/84435-002 200305747-2 22.01.2004
Vest-Agder distrikt

Reguleringsplan for Korsvik, felt D-G, areal X - godtatt melding om
garasje pa gnr. 97, bnr. 259, Korsvikkilen 21

Vi viser til oversendt vedtak om godtatt melding, mottatt her 15.12.03.

Oppfort garasje — for oppbevaring/restaurering av veterankjoretoyer — er plassert ca. 13 fra
midten Semsveien, fylkesveg K-3, p4 et omrade der regulert byggegrenseavstand er 20 m fra
midten av Semsveien. Garasjen er dessuten basert pé en kjoreatkomst fra Semsveien, som
ikke er i samsvar med godkjent reguleringsplan. Vi kan ikke se at det var grunnlag for &
godkjenne utfort tiltak som melding etter plan- og bygningslovens § 86a.

[ dette tilfellet ville vi, ved behandling av en soknad om dispensasjon fra reguleringsplan,
neppe ha hatt noen merknader til byggeavstand. Etablert kjereatkomst fra Semsveien, med
kjereport i gjerde og kjorbar betongrampe fra gang-/sykkelveg, er imidlertid trafikksikker-
hetsmessig uheldig — spesielt nar atkomsten baserer seg pa inn-/utkjering via apning for
gangfelt.

Dersom etablert atkomst enskes opprettholdt vil vi forutsette at betongrampe blir fjernet, eller
eventuelt begrenset til en maks. 1 m bred gangveg. I sé fall vil veterankjeretoyer, dersom
kjereport opprettholdes, kunne forflyttes ved 4 anordne en enkel rampe nér det vil vare
aktuelt. Vi vil presisere at denne bruken mé begrense seg til omsekt bruk for garasje/bod,
jamfor melding/brev av 03.09.03 fra AROS Arkitekter Kristiansand AS.

Plan og forvaltning - Vest-Agder distrikt
ed hilsen

hor Stein‘{M 111 —
seksjonsleder /0}43 ) ]
Tore Hansen

Kopi: Oystein Enger, Korsvikkilen 21, 4638 Kristiansand

Postadresse Telefon 81 54 80 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks 37 01 98 01 H. Wergelandsgate 26-36 Statens vegvesen
Region ser firmapost-sor@vegvesen.no KRISTIANSAND S Regnskap
Serviceboks 723 Batsfiordvn 18
4808 Arendal Org.nr: 971032081 9815 VADS@

Telefon 78 94 15 50
Telefaks 78 95 33 52



KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN

Jystein Enger
Korsvikkilen 21
4638 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200401665-2 Saksbeh: Espen Pedersen Dato:16022004

VEDR. ADKOMST TIL VETERANBILGARASJE
Korsvikkilen 21

Det vises til brev fra Statens Vegvesen datert 22.01.2004 og vart mgte 02.02.2004.

Betongrampen mellom porten og sykkelstien ma fjernes, og omradet kan rustes opp som avtalt
under mgte, med pafylling og tilsaing.

Med hilsen

Espen Pedersen
Saksbehandler

*’t’, Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr.: NO 963296746 MVA
0"‘ “t’ Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
&

’%‘ Tollbodgata 22 4604 Kristiansand

EXR

S7
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ISTIANSAND
KOMMUNE

SPISS Arkitektur & Plan AS
Postboks 151
4662 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
200812267-8 /GTD Kristiansand, 19.11.2014
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest - boenhet i underetasje

Byggeplass: KORSVIKKILEN 21-23 Eiendom: 97/259
Byggeplass: Korsvikkilen 23 Eiendom: 97/259
Ansvarlig sgker: SPISS Arkitektur & Plan AS Adresse: Postboks 151
4662 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Jystein Enger Adresse: Korsvikkilen 21

4638 KRISTIANSAND S
Tiltakstypeltiltaksart: Enebolig /Fasadeendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i
vedtak av 26.03.2004

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for boenhet i underetasje, slik det er beskrevet i tillatelse av 14.4.2009 og
3.10.2008.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Gudveig Tennesgl Dalaker
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Gudveig Tennesgl Dalaker http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 97 NO963296746



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Spiss Arkitektur & Plan AS
Postboks 151
4662 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 200812267-3 Saksbeh: Jorann Tarnkvist Dato:03102008

VEDTAK - DELVIS TILLATELSE

Svar pa sgknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: KORSVIKKILEN 21 og 23 Eiendom: 97/259

Tiltakshaver: Jystein Enger Adresse: Korsvikkilen 21, 4638 KRISTIANSAND S
Soker: Spiss Arkitektur & Plan AS Adresse: Postboks 151, 4662 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Fasadeendring

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 93 a og f og 95 godkjennes sgknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 16.09.2008, med tillegg mottatt 01.10.2008 ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden omfatter et mindre takoppbygg og tilbygg til eksisterende bolig. Boligens bruksareal er oppgitt
til & gke med 47 m?, totalt bruksareal pa bygget vil etter tilbygg bli pa 428 m2.
Seknaden omfatter ogsa etablering av egen boenhet i underetasje.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Deler av tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak. Igangsettingstillatelsen gjelder IKKE boenhet i
underetasje.

Sgknaden:

Soknaden omfatter et mindre takoppbygg og tilbygg til eksisterende bolig. Boligens bruksareal er oppgitt
til & gke med 47 m?, totalt bruksareal pa bygget vil etter tilbygg bli pa 428 m2.
Sgknaden omfatter ogsa etablering av egen boenhet i underetasje.

Spesielle forhold:

Boenheten i underetasjen er utfart. Dette medfgrer imidlertid ikke at det automatisk kan godkjennes slik
det er utfgrt. Det ma som et minimum foretas en prosjektering av tiltaket, og en kontroll av utfgrelsen.
Dersom det er ngdvendig for & sjekke om tiltaket er i samsvar med forskrift, ma det eventuelt apnes opp
tilstrekkelig til at det kan foretas en faglig god vurdering av det utfarte arbeidet. Pro/kpr/utf/kut av brann-
og lydskille ma belegges med ansvar.

Det er i deler av Kristiansand store forekomster av Radon. Radon farer til store helseskader hvert ar pa
landsbasis. Dette er vanskelig & male for bygg er oppfart, i ettertid er dette imidlertid en enkel sak a fa

malt. Ved etablering av egen boenhet i underetasje ma det derfor undersgkes hvilke forekomster det er
av radon, og evnt prosjekteres Igsninger dersom det er behov for tiltak. Dette ma belegges med ansvar.

Gjeldende plangrunnilag:
Reguleringsplan for Korsvik felt G og X. Godkjent 18.11.1986 Formal: Bolig

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefonl/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Beliggenhet og hgydeplassering:

Hayder godkjennes i forhold til eksisterende bygg som vist pa innsendte fasader. Starste tillatte avvik
ved etterpraving/ maling er +/- 0,1 m.

Kontrollplan for viktige og kritiske omrader
Radon ma innga i en kontrollplan for viktige og kritiske punkter.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlaser krav om nye parkeringsplasser. Disse er vist pa situasjonskart, og skal opparbeides slik
de er vist.

Uteareal skal vaere felles for boenhetene, og kan ikke legges til den enkelte ved seksjonering, jf. teknisk
forskrift § 10-2.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:

Tiltaket mht innglassing tillates igangsatt etter dette vedtak. Boenheten i underetasje kan det ikke gis
igangsettingstillatelse til far det er foretatt nadvendige radonundersgkelser med tilhgrende prosjektering.
Dette ma ansvarsbelegges pa vanlig mate.

Adresse:

Oppmalingsvesenet har tildelt tiltaket fglgende adresser:
Sokkelleilighet Korsvikkilen 21

Hovedleilighet: Korsvikkilen 23

Adresseendringen gjgres gjeldende fra 01.01.2009.

Godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:|[Funksjon:| TK: |Beskrivelse:
350,- |Spiss arkitektur & Plan AS Sentralt | 52K o (Arkitektur innkl bygningsfysikk og
Pro/kpr byggeteknikk
350,- |AIT Service Sentralt | Utf/kut 1 Temrer, glassarbeid, taktekking

Foretak som benytter underleverandgrer/underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse
etter bestemmelsene i forskrift om godkjenning av foretak for ansvarsrett (GOF).

Gebyr:

Behandlingsgebyr kr. 5500,- ( ny boeneht)

Kr. 2950,- ( til/pabygg)
+ gebyr for behandling av sgknad om ansvarsrett kr.700 ,- + kartavgift kr. 350,- til sammen kr.9500 ,- ma
innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om brukstillatelse eller ferdigattest pa eget
skjema (NBR blankett nr 5167). Dokumentasjon i samsvar med SAK § 34 skal innsendes:

o Kontrollerklzeringer for utfgrelsen,

Eventuelle endringer skal godkjennes av plan- og bygningsetaten fgr de gjennomfares.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang. Eventuell klage over adressetildeling
sendes oppmalingsvesenet.



Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver
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SERVICEBUTIKKEN  TIf.: 38 07 55 30 § g

Gnr.:97 Bnr.: 259 Fnr.: Snr.:
Adresse: Korsvikkilen 21

KRISTIANSAND Sokkelhgyde:

KOMMUNE

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:500

——————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt E

— i — — Usikre eiendomsgrenser
pato: 05.08.2008
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: b
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS
Postboks 151
4662 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201503787-15 [/GTD Kristiansand, 20.10.2016

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Korsvikkilen 21 - 97/259 - bolig med to boenheter - ferdigattest

Byggeplass: KORSVIKKILEN 21 Eiendom: 97/259
Ansvarlig sgker: SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS Adresse: Postboks 151

4662 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Jystein Enger Adresse: Korsvikkilen 21

4639 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeltiltaksart: Enebolig med hybel eller
sokkelleilighet /Bruksendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for diverse tiltak, slik det er beskrevet i tillatelse av 21.12.2015.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer veere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen

Gudveig Tennesgl Dalaker

Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til: Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Gudveig Tennesgl Dalaker http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 97 NO963296746
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjare saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utleap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen méa undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sake om a fa
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjarelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS
Postboks 151
4662 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201503787-5 /GTD Kristiansand, 21.12.2015

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Korsvikkilen 21 - 97/259 - dispensasjon og tillatelse

Byggeplass: KORSVIKKILEN 21+23 Eiendom: 97/259
Ansvarlig sgker: SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS Adresse: Postboks 151

4662 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Jystein Enger Adresse: Korsvikkilen 21

4639 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeltiltaksart: Enebolig med hybel eller
sokkelleilighet /Bruksendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden.
Tegninger og situasjonsplan mottatt 17.11.2015 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter diverse ulovlig utferte tiltak.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2 gis dispensasjon fra reguleringsplanens
utnyttelsesgrad og byggegrenser, samt fra avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven
og i vegloven.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltakene for ordinzer nabovarsling.
Dette fordi tiltakene allerede er utfart, og de mest bergrte naboene har levert skriftlig
samtykke i forhold til avstandskrav. Byggesaksavdelingen kan ikke se at ytterligere naboer
bergres av tiltakene.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Spesielle forhold:

| forbindelse med sgknad om ferdigattest for inne - glassing av balkonger og leilighet i sak
200812267 oppdaget byggesaksavdelingen at det var utfgrt tiltak pa eiendommen uten
gyldig tillatelse. | den forbindelse ble det bedt om redegjarelse etter pbl kap. 32. Etter litt

Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Gudveig Tennesgl Dalaker http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 24 31 97 NO963296746
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korrespondanse frem og tilbake endte dette opp med at det er mottatt samlesgknad for
ulovlige tiltak i sak 201503787.

P4 tiltakseiendommen er det utfart mange tiltak som enten er i strid med gitte tillatelser, eller
er utfgrt uten sgknad. Flere av disse er avhengige av dispensasjon fra ulike begrensninger i
reguleringsplanen. Tiltakshaver har hyret Spiss Arkitektur & Plan AS for hjelp med sgknad
for de utfgrte arbeidene, samt tegningsgrunnlag. Da det har veert uoversiktlig med hvilke
tiltak som er utfgrt uten tillatelse, har Spiss Arkitektur & Plan AS sgkt generelle
dispensasjoner, samt omsgkt tiltak som utfart uten at det er gatt i detalj pa hva som er
omsgkt. Saksbehandler har brukt kommunens arkiv, samt tegninger fra Spiss Arkitektur &
Plan AS for a finne hvilke tiltak som er utfart pa eiendommen uten tillatelse. Da det er flere
av tiltakene som er avhengige av de samme dispensasjonene er dispensasjonene behandlet
samlet uten at det spesifiseres til hvert enkelt tiltak.

Tiltakene er utfert pa eiendom som er regulert boligformal, og selv om tiltakene er i strid med
gjeldende regulering, konkluderer byggesaksavdelingen med at tiltakene ikke er avhengige
av dispensasjon fra hundre meters regelen i plan- og bygningsloven da tiltakene er plassert
godt inne pa arealer innenfor byggeomrader i plan.

Soknaden:

Soknad om etter - godkjenning av utfgrte tiltak er mottatt Kristiansand kommune 17.11.2015.

Sgknaden omfatter:

Garasje Denne har vaert omsgkt, men er oppfart med en etasje mer enn det som
var godkjent. Det er i tillegg gjort endringer pa fasade mot boligen pa
titakseiendommen, samt etablert et takutstikk mot gbnr 97/258.
Endringen som er utfart pa garasjen gir en gkning i BRA pa 20,4m?.
Tiltakene er i strid med byggegrenser i reguleringsplanen.

Terrasse Det er etablert en terrasse pa 22,5m” mellom boligen og Statens
Vegvesen sin stgyvegg. Terrassen er i strid med avstandsbestemmelser
i vegloven, samt i strid med byggegrense og utnyttelsesgrad.

Veranda Verandaen pa boligens fasade mot Sgmsveien er utvidet ut over det
som er inkludert i tidligere tillatelser. Utvidelsen gir en gkning i BYA pa
14m?. Utvidelsen er i strid med avstandsbestemmelser i vegloven, og i
strid med byggegrense og utnyttelsesgrad. Deler av utvidelsen ligger
utenfor egen eiendomsgrense.

Vegger pa Det er etablert tre vegger, som en «apen» karnapp, pa verandaen.

veranda Disse veggene vil ikke gi noen endring i arealer. Tiltakene er i strid med
avstandsbestemmelser i vegloven, samt i strid med byggegrenser i plan.

Mur mot Det er etablert en mindre stgttemur ned mot Korsvikkilen — veien. Deler

Korsvikkilen — av muren er etablert pa annen manns grunn, jmf punkt

veien «Eiendomsforhold».

Tilbygg Det er etablert et tilbygg i forste etasje mot gbnr 97/258, som en

forlengelse av stue. Tilbygget gir en gkning i BRA pa ca. 6m?. Tilbygget
er i strid med byggegrense i reguleringsplan.

Terrasse mot
gbnr 97/258

Det er etablert en terrasse mot gbnr 97/258. Terrassen er ikke hgyere
enn 50 cm over bakken og vil i s& mate ikke utgjere endringer i areal.

Bod mot gbnr
97/258

Det er etablert en bod med BRA 2,5m2 og BYA 3,2m2 mellom boligen
og felles eiendomsgrense med gbnr 97/258. Hijemmelshaver til gbnr
97/258 har skriftlig samtykket til plasseringen av boden. Denne er
imidlertid i strid med byggegrense og utnyttelsesgrad i
reguleringsplanen.

Grillbu

Det er etablert en grillbu mot gbnr 97/258 med BYA 15,9m” og BRA
13,5m?. Grillbua er i strid med regulert byggegrense og utnyttelsesgrad.
Det er ikke levert skriftlig samtykke fra hjemmelshaver til gbnr 97/258 for
plassering i felles eiendomsgrense, og tiltaket er dermed avhengig av
dispensasjon fra avstandsbestemmelsene




Terrasse mellom

Det er etablert en terrasse med BYA 8,4m? mellom boligen og grillbua.

bolig og grillbu Terrassen er i strid med regulert byggegrense og utnyttelsesgraden pa
eiendommen.

Vegg under Under verandaen mot Semsveien er det etablert en forlengelse av

veranda veggen mot korsvikkilen — veien. Denne er ikke kledd inne, men star
som hel vegg ned mot Korsvikkilen — veien. Tiltaket gir ingen endring i
arealer, men tiltaket er i strid med regulerte byggegrenser.

Tilbygg i Det er etablert en gang som tilbygg i sokkeletasjen mot Korsvikkilen —

sokkeletasje

veien og mot gbnr 97/258. Tiltaket utgjer en gkning i BRA pa 15,8m? og
er i strid med regulerte byggegrenser og utnyttelsesgrad.

Dgr og vindu mot

Det er satt inn en dgr og et vindu i fasaden mot Korsvikkilen — veien i

Korsvikkilen — sokkeletasjen.

veien

Vindu Det er satt inn et vindu ekstra i fasade mot gbnr 97/258 i andre etasje. |
tilbygget mot Korsvikkilen — veien er det satt inn tre vinduer i farste
etasje og to vinduer og en dar i sokkeletasjen mot gbnr 97/258. Det er i
tillegg satt inn et vindu mot gbnr 97/258 i takopplgftet. Det er satt inn et
vindu i farste etasje mot gbnr 97/254, samt vindu i takopplaftet mot
Sgmsveien.

Piper Det er etablert to piper inne i boligen som ikke har veert omsgkt. | tillegg
er det etablert en pipe fra grillboden.

Takopplaft Takopplgftet i andre etasje er utvidet i forhold til det som er gitt tillatelse

til. Takopplaftet er utvidet bade i bredde og lengde. Endringen vil gi en
gkning i BRA pa ca. 5m>.

BRA sokkeletasje blir etter tiltakene 180,7m? pa boligen. | dette ligger BRA 96,8m? utleie -

del.

BYA blir totalt 252,5m?.

BRA farste etasje blir etter tiltakene bolig 181,3m? BRA bod 2,5m?, BRA garasje 39,5m? og
BRA grillbod 13,5m?. Dette gir en total BRA pa farste plan pa 236,8m?.

BRA andre etasje pa garasje blir 19,9m? BRA andre etasje bolig blir 98,9m?.

Total BRA pa eiendommen blir 536,3m?.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Korsvik, felt D og G, vedtatt 5.12.1983. Bebyggelsesplan for Korsvik, felt
G —areal X, vedtatt 18.11.1986.

Eksisterende forhold:

Tiltakseiendommen er fradelt den 22.1.1987, og har i Matrikkelen et areal oppugitt til 731,6m?.
Eiendommen har adkomst fra Korsvikkilen — veien og er tilkoblet offentlig vann og
avlgpssystem. Eiendommen er bebygd med enebolig med leilighet med bygningsnr.
8910650, samt garasje med bygningsnr. 21348325.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form,
materialer og utfarelse, jfr. ogsa plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 17.11.2015 til grunn
for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er
vist god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.
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Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper
— skal legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning,
herunder plan- og bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket, og det er ikke funnet registeringer i
omradet.

Pa bakgrunn av dette vurderes tiltaket & ikke komme i konflikt med naturmangfoldioven.

Beliggenhet og hoydeplassering:
De utfarte tiltakene godkjennes som vist pa tegninger og situasjonsplan mottatt Kristiansand
kommune den 17.11.2015.

Parkering og uteareal:

De utfgrte tiltakene gir ikke krav til ytterligere parkeringsarealer eller uteoppholdsarealer.
Parkeringsplasser som er godkjent i 2008 i forbindelse med leilighet er imidlertid na pavirket
av andre tiltak som er utfert pa eiendommen. Spiss Arkitektur & Plan AS har levert
situasjonsplan den MM som viser tilstrekkelig med parkeringsarealer. Dette situasjonskartet
ligger til grunn for dette vedtaket, og parkeringsplassene som er markert pa situasjonsplanen
ma dermed veere tilgjengelige for parkering av bil i fremtiden.

Eiendomsforhold:

Det er flere tiltak som er etablert utenfor egen eiendomsgrense.

Mot Korsvikkilen — veien er det etablert en mur inn pd kommunal eiendom. | fglge Spiss
Arkitektur & plan AS har Kristiansand Eiendom gitt tillatelse til at muren star frem til
Kristiansand Eiendom forlanger den fiernet. Det foreligger ikke skriftlig dokumentasjon pa
dette, men byggesaksavdelingen finner & kunne godkjenne dette frem til Kristiansand
Eiendom ber om at muren fjernes.

Veranda fra 1.etasje pa fasade mot Semsveien er delvis plassert over felles eiendomsgrense
med Kristiansand kommune. Byggesaksavdelingen finner & kunne godkjenne plasseringen
som utfgrt, da det er snakk om en veranda i en hgyde over bakkeniva pa 2,4 meter.
Takutstikk pa garasjen mot naboeiendommen 97/258 stikker over eiendomsgrensen og inn
pa naboens eiendom. Det er levert skriftlig samtykke fra hjemmelshaver til gbnr 97/258 pa
vilkar om at hjemmelshaver til gbnr 97/259 fjerner takutstikket over grensen dersom en av
partene skal selge eller overdra sin eiendom til andre.

Hjemmelshaver til gbnr 97/258 har levert skriftlig samtykke til at bod er plassert neermere
felles eiendomsgrense enn 4 meter.

Garasjetaket er lagt ned pa gjerde tilhgrende hjemmelshaver til eiendommen gbnr 97/254.
Plasseringen har hjemmelshaver til gbnr 97/254 skriftlig samtykket til.

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet:

Sgknaden har ikke veert sendt pa uttalelse. Bakgrunnen for dette er at Statens Vegvesen har
etablert et tett steygjerde mellom tiltakseiendommen og Semsveien. Ingen av tiltakene er
utfert slik at de kommer ytterligere i konflikt med Semsveien enn de tiltak som allerede er
godkjent av Statens Vegvesen.

De tiltak som er etablert mot Korsvikkilen — veien, som er kommunal, kommer ikke ytterligere
i strid med avstand til veien enn de tiltak som allerede er godkjent av veimyndigheten.
Tiltakseiendommen er regulert boligformal, og byggesaksavdelingen kan dermed ikke se at
tiltakene bergrer andre myndigheters interesseomrader.

Dispensasjoner:

Flere av tiltakene er i strid med gjeldende reguleringsplan angaende utnyttelsesgrad og
byggegrense, samt plan- og bygningslovens avstandsbestemmelser og flere av tiltakene er i
strid med veglovens avstandsbestemmelser. Flere av tiltakene, jamfer tabell over er dermed
avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.



Generelt:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om
dispensasjon ma begrunnes, og naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal
fa mulighet til & uttale seg fer det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1-8
om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis deres saksomrade blir direkte bergrt.
Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes
opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.
Det innebaerer at det normalt ikke vil vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak
bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

Avvik fra arealplaner reiser szerlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom
en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant
sak a fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen,
er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles
etter reglene om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for
at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der
reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av
de gjenstaende eiendommene.

Soknad om dispensasjon:

Da det i denne saken er flere tiltak som er utfart i strid med bestemmelser, har Spiss
Arkitektur & Plan sgkt generell dispensasjon for alle tiltakene som er utfert i strid med
bestemmelser i medhold av plan- og bygningslovens § 19-1.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver at;
o Tiltakene er utfgrt etter dialog med naboer
e Endring \ fijerning av allerede utfgrte tiltak vil gi en betydelig kostnad for tiltakshaver
e Endring \ fierning av allerede utfarte tiltak vil gi en vesentlig ulempe for tiltakshaver
e Parkeringskrav er ivaretatt

Vurdering av presedensvirkning:

Ved vurdering av dispensasjon skal det vurderes hvorvidt innvilgelse av dispensasjon kan
fare til uheldige presedensvirkninger innenfor planomradet. Tiltakseiendommen ligger i
enden av en blindvei, og har dermed vei pa to sider av eiendommen. | tillegg er
tiltakseiendommen den stgrste eneboligtomten innenfor omradet, med en del tilgrensende
veiareal og friarealer. Det er ikke utfgrt tiltak pa friarealer, og Kristiansand Eiendom har
funnet og kunne godkjenne mur pa snuhammer frem til kommunen eventuelt ber om at
denne fjernes. Pa denne maten, ved tilgrensende parseller uten bebyggelse, fremstar
eiendommen som langt stgrre enn det som er tilfellet for omkringliggende eiendommer. Det
er etter byggesaksavdelingens vurdering flere forhold ved denne eiendommen som er av en
slik art at andre innenfor samme reguleringsomrade ikke kan paberope seg likebehandling.
Konklusjonen vil dermed veere at innvilgelse av dispensasjon i denne saken ikke vil fgre til
uheldige presedensvirkninger.

Hensynet bak byggegrense:

Hensynet bak byggegrensen i reguleringsplanen er a sikre en ubebygd sone mellom ulike
bygninger. Byggegrensen skal ogsa ivareta estetiske kvaliteter som lokalisering av
bebyggelse og bevaring av terreng og vegetasjon. Den skal ivareta romfglelse og lysforhold
pa de naerliggende omrader og bebyggelse.
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Vurdering av hensynene bak byggegrense:

Som redegjort for i teksten over er hensynet bak byggegrense i stor grad hensyn til
omkringliggende bebyggelse og brukerne av naboeiendommer. Tiltakene pa
tiltakseiendommen legger ikke ytterligere begrensninger pa lysforhold for naboeiendommene
enn de tiltak som er i trdd med reguleringsplanen. De skygger som bergrer naboeiendommer
er de samme med eller uten tiltakene som er i strid med reguleringsplanen. Pa denne maten
konkluderer byggesaksavdelingen med at en innvilgelse av dispensasjon i forhold til
lysforhold ikke vil negativt bergre dette hensynet. Nar det gjelder romfglelse mellom
bebyggelsen vil ikke denne heller kunne oppleves som vesentlig redusert. Dette kommer av
at tiltakene er plassert slik at de ikke kommer i konflikt med naboers uteoppholdsarealer eller
sa tett innpa nabobebyggelse at det vil oppleves «trangt».

Utnyttelsesgrad:
Hensynene bak utnyttingsbestemmelsen er blant annet det offentliges behov for & kunne

styre bebyggelse av eiendommen med hensyn pa blant annet, bebyggelsens volum,
bokvalitet, uteoppholdsarealer, barn- og unge, universell utforming, ulemper for naboer og
estetisk utforming. Viktig er ogsa sikring tilstrekkelig avsatt parkeringsarealer samt sikring av
rom, utsikt og lys til den enkelte eiendom.

Vurdering av hensynene bak utnyttelsesgrad:

Bak utnyttelsesgraden fastsatt i plan er det hensyn til naboer og brukere av egen eiendom
som gjer seg gjeldende. Hensynet er i stor grad at eiendommer innen et omrade skal ivareta
gode kvaliteter for dem som er bruker av eiendommen og brukere av arealer rundt
eiendommen. Det er et fokus pa parkeringsarealer og uteoppholdsarealer i dette hensynet,
og sgker har i dokumentasjonen vist godt med parkeringsarealer pa eiendommen. Nar det
gjelder uteoppholdsarealer sa er ikke disse spesifisert pa tegninger eller situasjonsplan. Ved
en gjennomgang av fremlagte tegninger og kommunens bilde og kartgrunnlag fremstar det
klart at det er tilstrekkelig med gode uteoppholdsarealer pa eiendommen. Deler av de tiltak
som er utfgrt i strid med reguleringen er allikevel en bedre ivaretakelse av
uteoppholdsarealer pa eiendommen enn det som hadde veert tilfellet uten gjennomfgring av
tiltak. Dette er for eksempel grillbod, etablering av terrasser og tiltak som ved sin plassering
utenfor byggegrenser gir beskyttelse av uteoppholdsarealer pa tiltakseiendommen. Tiltakene
er ikke utfgrt med tanke pa tilgjengelighet, men det var heller ikke et krav den gang tiltakene
ble utfart. Det er likevel arealer som er tilgjengelige for uteopphold pa eiendommen. Nar det
gjelder barn og unge, vil tiltakene som er utfgrt i stor grad vaere positive. Dette fordi det gir en
trygghet a kunne ferdes inne i et omrade som er sa skjermet bade fra trafikk, naboer og
andre forstyrrende elementer. Byggesaksavdelingen kan ikke se at hensynene bak
utnyttelsesgraden i planen blir vesentlig tilsidesatt.

Hensynet bak avstandsbestemmelse veq:

Hensynet bak bestemmelsen om avstand til offentlig vei er & ivareta sidearealer langs veien
til blant annet sngopplag og vedlikehold av vei. | tillegg skal det ivaretas at det er arealer til
steysikring og til anleggelse av fortau \ gang-\sykkelvei.

Vurdering av hensynet bak avstandsbestemmelse i forhold til vei:

Byggesaksavdelingen kan ikke se at hensynene til avstand i forhold til vei blir negativt bergrt
i denne saken. Dette begrunnes med at det langs Sgmsveien allerede er etablert bade
steydempende gjerde og gang-\sykkelvei. Det er satt av arealer til sng og annet vedlikehold
av veien slik at tiltakene pa tiltakseiendommen ikke vil komme i konflikt med veiarealene. Alle
tiltak er utfart bak stgygjerdet og vil i liten grad bli synlig fra veiarealene.

Hensynet bak avstandsbestemmelser i plan- og bygningsloven:

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra, er & ivareta avstand mellom
bygninger pa grunn av brannspredning. | tillegg skal avstandsbestemmelsene ivareta
romfglelse pa eiendommene slik at luft og lys mellom bygninger oppnas, samt tilpasning til
terreng og eksisterende bebyggelse.




Vurdering av hensynet bak avstandsbestemmelsene i plan- og bygningsloven:

Avstandene mellom bebyggelse pa tiltakseiendommen og bebyggelsen pa naboeiendommer
er forholdvis kort, men de bygninger som ligger forholdsvis neer hverandre er ikke bygninger
for varig opphold. Det er i tillegg levert skriftlig samtykke til plasseringen fra tilgrensende
naboer. Byggesaksavdelingen forutsetter at det er avtalt brannhemming \ brannhemmende
tiltak mellom partene i forbindelse med de ulike tiltakene. Byggesaksavdelingen konkluderer
med at hensynene bak avstandsbestemmelser er ivaretatt.

Vurdering av fordeler og ulemper:

| plan- og bygningsloven § 19-2, annet ledd, andre setning er det en forutsetning for
innvilgelse av dispensasjon satt til at fordeler ved gjennomfering av tiltak skal veere klart
starre enn ulemper. For & konkludere her ma en se pa fordeler og ulemper for myndigheters
interesseomrader, allmennheten, naboer og for tiltakshaver. For myndigheters
interesseomrader kan ikke byggesaksavdelingen se at de omsgkte tiltakene vil gi negative
konsekvenser. Tiltakene er utfgrt pa innsiden av stayskjerming som veimyndigheten har satt
opp. Pa denne maten vil ikke tiltakene komme i konflikt med arealer som skal veere
tilgjengelige for a ivareta ulike formal omkring veien. Da tiltakene er plassert pa innsiden av
stayskjermingen vil ikke tiltakene bli igynefallende fra veien pa noen mate. De utferte
tiltakene vil heller ikke bli igynefallende fra sjgsiden da det er etablert bebyggelse mellom
tiltakseiendommen og Korsvikkilen. Det er godt med omkringliggende arealer slik at det ikke
vil vaere negative konsekvenser i forhold til vedlikehold av veiarealer. Tiltakene er utfgrt pa
en allerede privatisert boligtomt, slik at allmennheten ikke vil bli bergrt. Det er regulert
forholdvis tett bebyggelse i omradet, og der er etablert tilgang til sjgarealene ved Korsvikkilen
i umiddelbar nzerhet. Pa denne maten vil ikke tiltaket gi begrensninger i allmennhetens
benyttelse av Korsvikkilen eller omkringliggende arealer som er avsatt til friluftsformal.
Tiltakene er utfert i strid med byggegrense, men likevel er alt plassert i forhold til avtaler med
naboene, og pa denne maten er konflikter i forhold til nabointeresser ivaretatt pa en slik mate
at bade tiltakshaver og naboer er forngyd med valgte Igsninger. Det er en fordel bade for
tiltakshaver og for naboer at det er valgt Iasninger som alle mener er formalstjenlige.
Samtidig har tiltakshaver fatt opp bod \ grillbod som gjar at mer Igsare har lagerplass
innendgrs. Dette gir fordeler bade tiltakshaver og for naboer da lagringsplass farer til at
tiltakseiendommen oppleves ryddigere og dermed mer velholdt i omradet. Utnyttelsen pa
eiendommen er passert, og eiendommen vil trolig fremsta noe mer tettbebygd enn
naboeiendommer. Likevel er bebyggelsen plassert slik pa eiendommen at tiltakshaver vil ha
ubebygde arealer til uteopphold og til parkering samtidig som tiltakshaver oppnar at hans
behov er ivaretatt giennom bebyggelsen.

Konklusjon:
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og lovens formal

ikke blir vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.
Forutsetningene for & kunne gi den omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-
2 foreligger.

Lokal godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sgknad:

Gebyr:|Foretak: Godkjent: F.unksp TK: : .
n Beskrivelse:
Spiss Arkitektur & Plan AS
350,- Org.nr. 984 050 259 Sek ! Ansvarlig sgker

. Overordnet

2.000,- |Jystein Enger Selvbygger |Pro 1 ansvar
Ut 1 Overordnet

ansvar

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utfgrelse skal utfare egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes
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og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller
underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse.

Ferdigstillelse:

Etter at tillatelse er mottatt ansvarlig sgker og tiltakshaver, skal det skriftlig sgkes om
ferdigattest. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

Gebyr:

Behandlingsgebyr endring garasje Kr.  5.300,-
Behandlingsgebyr terrasse (fire stykker) Kr. 34.400,-
Behandlingsgebyr fasadeendring (tre stykker) Kr. 12.000,-
Behandlingsgebyr tilbygg (to stykker) Kr. 17.200,-
Behandlingsgebyr grillbod Kr. 5.200,-
Behandlingsgebyr pipe (tre stykker) Kr.  3.600,-
Behandlingsgebyr dispensasjon utnyttelsesgrad Kr. 13.000,-
Behandlingsgebyr dispensasjon byggegrense Kr. 13.000,-
Behandlingsgebyr dispensasjon avstandsbestemmelser i pbl Kr.  6.500,-
Behandlingsgebyr dispensasjon avstandsbestemmelser veglov Kr. 6.500,-
Behandlingsgebyr ansvarsretter Kr. 2.350,-
Tillegg i behandlingsgebyrer da tiltakene er utfert for tillatelse foreligger(+50%) Kr. 66.200,-
Kartavgift Kr. 500,-
Samlet gebyr som ma innbetales Kr. 185.750,-

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

| gebyrutregningen har byggesaksavdelingen gitt et gebyr for hver dispensasjon i stedet for
en dispensasjon pr tiltak. Dette er gjort da dispensasjonene for hvert forhold er vurdert under
ett, og at dette gjenspeiler den faktiske jobben som ligger bak dispensasjonsvurderingene.

Klageadgang:
Vedtaket kan péaklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se
vedlagte orientering.

Med hilsen
Bjarn Harald Andersen Gudveig Tennesgl Dalaker
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig
uten underskrift

Kopi til: Tiltakshaver
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Nabolagsprofil

Korsvikkilen 21 - Nabolaget Korsvik gst - vurdert av 130 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Korsvik 2 min &
Linje 56 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 11T min &
Linje F5 9.4 km
X Kristiansand Kjevik 15 min &
Skoler
Strgmme skole (1-7 kl.) 18 min 4
345 elever, 24 klasser 1.3km
Oasen skole Strgmme (1-10 kl.) 21 min %
157 elever, 11 klasser 1.5km
Vardasen skole (1-7 kl.) 22 min %
305 elever, 14 klasser 1.7 km
Odderhei skole (3-7 kl.) 24 min %
360 elever, 16 klasser 1.7 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 8 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 10 min &

«Stille og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

9%

40.5%
37.2%
38

17.2%

14.4 %

14.5%
21.6 %
24.3 %
21.2%

2
N
~
-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

13.8%
18.3%

7%
6.9 %
72%

Omrade Personer Husholdninger
Bl Korsvik gst 1436 605
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Askeladden barnehage (1-5 ar) 10 min %
38 barn 0.8 km
Liantjgnn barnehage (0-5 ar) 15 min %
117 barn 1.7 km
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 16 min %
72 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Vardas 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Strgmme 15 min %
PostNord 1.1 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 90/100

Sport

@ Korsvik ballbinge Strandéasen 6 min %
Ballspill 0.4 km

@ Lian Platd sandvolleybane 11 min %
Sandvolleyball 0.8 km

& Fresh Fitness Rona 4 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 6 min &

Boligmasse

B 60% enebolig
B 32% rekkehus
B 1% blokk

6% annet

«Velholdt og velstelt, kort vei il
turterreng og sjgen og rimelig naerhet
til bysentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 4 min &
@ Apotek 1 Dvergsnes 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

|
1
1

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 45%

B Korsvik gst
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Korsvikkilen 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4638 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Andre Sandvik
Telefon: 99710109
Oppdragsnummer: E-post: andre.sandvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



