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Partner / Eiendomsmegler

Blanca Gravador

Mobil 991 00 168
E-post  blanca.gravador@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grenlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07
00

Eiendomsmegler

Martine Qstdahl

Mobil 94181778
E-post  martine.ostdahl@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Grgnlandsleiret 23

0190 Oslo

Falsens gate 16A

VELKOMMEN TIL VISNING!

Velkommen til Falsens gate 16A!

Leiligheten befinner seg i en attraktiv og skjermet sidegate, like ved
Birkelunden. Griinerlgkka er et foretrukket boomrade for mange og
stadig under utvikling, velkjent for sine hyggelige parkomrader,

populeere restauranter og koselige kaféer. Her bor du sentralt med

kort vei til yrende folkeliv.

Kvaliteter:

- Fint beliggende byggets 2. etasje, vendt mot rolig bakgéard
- Arealeffektiv planligsning som oppleves sveert velutnyttet

- Lys og innbydende stue

- Alkove med moderne spilevegger

- Godt med lysinnslipp fra store vindusflater
- Sydvendt balkong, nyoppfert i 2016

- Kjgkkeninnredning fra 2019 med integrerte hvitevarer

- Bad pusset opp i regi av borettslaget
- Kjellerbod med ca. 6 kvm gulvareal

- Lave felleskostnader, kr. 1684,

- Felles takterrasse

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3990 000,- Soverom:
Fellesgjeld: Kr 6 139,

Omkostn.: Kr 1 350- Gnr./bnr.
Total ink omk.: Kr 3 997 489 - Snr.
Felleskostn.: Kr1 684- Andelsnr.:
Selger: Silje Ottestad

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1898

BRA-i/BRA Total 26/26 kvm

Tomtstr.: 403.5 m?

Antall rom:

Oppdragsnr.:
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 26 m?

BRA totalt: 26 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 26 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/-1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan
avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at
rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert. Kjellerboden har et
gulvareal pa ca. 6 kvm og himlingshgyde pa 1,86, noe som gjer at kjellerboden ikke er
malbar.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
403.5 m?

Tomtebeskrivelse
Inngjerdet bakgdrd med sykkelparkering.
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Beliggenhet
Griinerlgkka har de siste arene etablert seg til & bli en av de mest populaere bydelene i
Oslo, og er stadig i utvikling.

Her bor du rett ved Birkelunden og ca 5 minutters gange fra Olaf Ryes plass og motsatt
vei finner du Ringnes park senter. Her finner du flere hyggelige parkomrader, populeere
restauranter og kaféer. Olaf Ryes plass er kjent for sine markedsdager med sitt yrende
folkeliv. Dette er dager man ma fa med seg som beboer av Griinerlgkka! Da finner du et
hav av matboder, tilbud fra Griinerlgkkas lokalbutikker og tivoli for de minste.

Lokka-livet er ogsa synonymt med late dager i gresset i de mange flotte parkene.
Birkelunden og Sofienbergparken er et yndet sted gjerne med en god bok eller sammen
med gode venner. Birkelunden er saerlig kjent for sitt eget "Birkelunden bruktmarked"
som finner sted hver sgndag. Birkelunden har forgvrig egen gjenbruksstasjon.
Sofienbergparken er parken som passer for alle aldere! Parken tilbyr fasiliteter som
bordtennisbord, egen lekeplass med drikkevannspunkt, fontene ved Sofienberggata/
Toftes gate, bysykkelstasjon ved Sofienberggata/Toftes gate og Grillautomater som
koster 1kr per minutt. Grilling i 30 minutter tilsvarer prisen av en engangsgrill. Det er
0gsa her satt opp minigjenbruksstasjon for levering av mindre mengder avfall.

Legg gjerne ogsa turen over Akerselva til Vulkan, der tidligere industriomrader er
forvandlet til et spennende mekka for mat, kreativitet og kulturelle opplevelser. Her
ligger Mathallen, et mye omtalt konsept som er unikt her til lands der spennende
ravarer selges over disk pa gammelmaten. Her finner du ogsa BAR Vulkan, Dégnvill Bar
& Burger, Danses hus, samt Hendrix Ibsen som alle inviterer til sosiale hyggestunder.

Til den ivrige mosjonisten finner du Sats pa Ringnes Park. Akerselven har status som
verneverdig kulturomrade. Fra Maridalsvannet og ned til Vaterland parken i sentrum er
det atte kilometer for den som er glad i a jogge eller ga turer. Den mest spektakulare
fossen ligger ved Hgnse-Lovisas lille og Beierbrua like ved.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 0.1 km
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 0.3 km
Gaia barnehage (0-5 ar) 0.5 km
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Skoler:

Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.1 km

Sagene skole (1-10 kl.) 0.7 km

Lilleborg skole (1-7 kl.) 1.1 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 0.8 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 2.5 km

Foss videregdende skole 0.5 km

Hersleb videregaende skole, 13 min gange

Skolekrets
Sogner til Griinerlgkka skole.

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Birkelunden (Linje 11N, 12N, 30) 0.1 km
Trikk fra Birkelunden (Linje 11,12, 18) 0.2 km
T-bane fra Carl Berners plass (Linje 5) 1.2 km
Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.6 km

2 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert med befaringsdato 30.04.2025,
utfert av Theodor Bugge @stlie for ytterligere beskrivelse av eiendommen se vedlagt
rapport.

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yitertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

VINDUER
Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1993.

D@RER

Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 38 desibel lydmotstand. Balkongdgr med tolags
isolerglass.
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Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2015.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
Type: Etasjeskiller i trebjelkelag.

VANNLEDNINGER

Type ror: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
fordelerskap.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

AVL@OPSOR
Type ror: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

VENTILASJON
Avtrekk: Via ventil i himling.
Tilluft: Spalte under dgr.

HULLTAKING

Tilstgtende vegger er mot fellesarealer og kjgkken som ikke gir mulighet for hulltaking
i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator som en
punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er
ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

TILSTANDSGRAD

Folgende punkter har fatt TG2 (tilstandsgrad 2):

- Vinduer: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Karmene i vinduer
er slitte og det er sprekker i trevirket. Avvik ved lukkemekanismen kan gi gkt slitasje
over tid og gjgre vinduet hard a apne eller lukke. Justeringer anbefales. Eldre vinduer
har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det
ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil pa sikt vaere ngdvendig a skifte ut
vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.Dokumentasjon pa radonmaling foreligger ikke, som etter NS3600 utgjar
et avvik. En maling anbefales for a kartlegge radonverdiene i boligen.

- Innvendige dgrer: Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Det er registrert
svellinger nederst pa dgrblad. Lokal utbedring/utskiftning bar paregnes. Interessenter
oppfordres til & gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for utbedring, da slike

forhold i stor grad er subjektive.

- Vannledninger: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Det
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er ikke front pa fordelerskap. Front til fordelerskap bgr monteres. Forholdet medfgrer
okt risiko for vannskader ved en eventuell lekkasje.

- Ventilasjon: Manglende friskluftsventiler i oppholdsrom ngdvendiggjer dpning av
vinduer for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende avtrekksventilasjon i kjskkenet
kan fgre til gkt fuktighet og matos i boligen. Boligen er oppfart med
oppdriftsventilasjon, som baserer seg pa naturlig luftstrém. Ventilasjonen kan variere
med vaerforhold og innendgrs klima, og den har ofte begrenset effekt. Begrenset
ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

- Elektrisk anlegg: Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering, bgr en
el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget slik at
eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

- Bad - Overflater vegger og himling: Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. samt
alder sett i lys av forventet levetid, slitasje og ovennevnt punkt. Riss/sprekker i fuger
kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan veere et symptom pa fuktbelastning
over tid, konstruksjonen bgr av den grunn overvakes jevnlig for vurdering av videre
utvikling.

- Bad - Overflater Gulv: Alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og da
malearbeid pa overflater fremstar som ufagmessig. Pa grunn av alder bgr
konstruksjonen overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen og sluklgsningen.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning: Alder og normal slitasje. Sanitaerutstyr har
oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid. Alder og bruksslitasje kan fgre til
redusert funksjonalitet og gke risikoen for svekkelser over tid.

- Bad - Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Rommet har
oppdriftsventilasjon, et system basert pa naturlig luftstrem. Ventilasjonen pavirkes av
utendgrs klima, som temperatur og vind, samt

innendgrs forhold som luftfuktighet og temperaturforskijeller. Dette gir naturlige
variasjoner og kan begrense effekten, men er vanlig for denne typen system.
Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

- Kjgkken - Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen. Forholdet kan fgre til begrenset
ventilering av matos og fuktig luft i boligen. Forholdet er ikke unormalt i eldre boliger
av denne typen.
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For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave, datert med
rapportdato 02.05.2025.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har intet & bemerke i deres egenerklaering. Egenerkleeringsskjema er fylt ut og
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder:

Entré, stue/kjokken med utgang til sydvendt balkong pa ca. 5 kvm og bad/wc.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 6 kvm (himlingshgyde pa 1,86 cm
gjor at kjellerboden ikke er mélbar), samt tilgang til bruk av borettslagets felles
takterrasse, gjestehybel, bakgard og @vrig fellesareal.

Standard
ENTRE
Praktisk og innbydende inngangsparti med plass til oppheng av yttertgy og sko.

STUE MED ALKOVE 0G APEN KJBKKENL@SNING
Lys og romslig stue med store vindusflater som sgrger for gode lysforhold. Plass til
sofagruppe, spiseplass, gvrig mgblement og stor TV om gnskelig.

Pent kjpkken med L-utforming i delvis dpen Igsning fra stue. Innredning er fra 2019 og
fremstar som moderne. Her er det god utnyttelse av plass for oppbevaring i skap,
skuffer og pa kjokkenbenk, og forgvrig god plass til matlaging. Innredning bestar av
glatte fronter. Laminat benkeplatde med nedfelt kum. Ventilator med kullfilter.
Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Alle hvitevarer
vil medfglge leiligheten ved salg.

SYDVENDT BALKONG

Herlig sydvendt balkong pa ca. 5 kvm vendt mot bilfri bakgard. Balkongen har god
plass til utemgbler, grill, planter og pynt. Uteplassen oppleves som en deilig forlengelse
av stuen i de varmere manedene av aret. Balkongen ble bygget i 2016.

BAD/WC

Lyst og tidlgst flislagt bad/wc med innredning bestdende av servant, wc, speil og dus;j
med forheng. Opplegg for vaskemaskin. Baderommet ble pusset opp i regi av
borettslaget i 2007. Gulvfliser er nylig malt (april 205). Elektriske varmekabler i gulv.

OVERFLATER
Gulv: Laminat.
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Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Spiler i treverk rundt alkove.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering for kr. 6 200,- pr. ar for bensin, diesel og
hybridbiler. For el-biler koster det kr. 2 090,- per ar. Se Oslo kommune sine nettsider for
mer informasjon.

For oppdaterte priser, se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
4099679

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:

Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres
aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og seerlig hay.

For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/
kart/radon/

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Diverse

Andelseier ma selv sta for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og
Igsgre forsikring og eventuelt andre palgpte kostnader som ikke dekkes av manedlige
felleskostnader.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har befart ekstern bod og borettslagets
gvrige fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten har elektrisk oppvarming. Elektriske varmekabler i gulv pa baderom.

Energikarakter
F

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og betales via andelens felleskostnader.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i
felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier i mai maned og oktober maned.

Formuesverdi primaer
Kr 714 383

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 857 530

Formuesverdi sekundaer ar
2023
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, og ev. oppgradering av
kanalpakker til tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, betjening av andel fellesgjeld, renhold av fellesarealer, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader fordeler seg slik:
Felleskostnader drift kr. 1510,-
Avdrag lan 1213.57.40029 kr. 145,
Renter lan 1213.57.40029 kr. 29,-

Det gjgres oppmerksom pa at borettslaget kan ha tatt beslutninger om endring/gkning
i felleskostnader etter at markedsfgringen til eiendommen har blitt utarbeidet. Pa
generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling, samt renteniva pa borettslagets gjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1684

Andel Fellesgjeld
Kr6 139

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
05.03.2025

Andel fellesformue
Kr10 127
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Falsens gate 16;

Organisasjonsnummer
946147400

Andelsnummer
5

Om borettslaget
Borettslaget Falsens gate 16 bestar av 18 andeler og har ingen ansatte.

Borettslaget har avtale om renhold av trappeoppgang og fellesarealer.

Borettslagets eiendommer er forsikret og denne dekker bygningene og fellesareal. Den
enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Pagaende arbeid:
- Utskiftning av veluxvinduer pa taket. Planlagt gjennomfegrt ila 2025.

Styrets arbeid (hentet fra arsberetning for 2025):

- Styret har i 2024 gjennomfgrt flere tiltak for & bedre bomiljget. Styret har kontinuerlig
jobbet med a fa opp likviditeten i borettslaget.

- Styret har arrangert to dugnader, en pa varen og en pa hgsten.

- Styret har oppgradert mgblementet pa felles takterrassen.

- Styret har effektivisert utleie av hybelen, gjennom lettere betalingstjeneste i vipps og
ngkkelboks ved dgren. Hybelen har vaert leid ut 85 dager som har resultert i en
inntjening pa ca. 17 000kr til borettslaget.

- Styret har innhentet tilbud og hatt flere handverksbedrifter pa befaring for & forberede
utskiftningen av alle veluxvinduer pa taket. Disse vinduene har passert sin levetid, og
planlegges utskiftes i 2025.

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har en samlet total fellesgjeld pa ca. kr. 262 500,- per 28.04.2025.

Lanenummer: 12135740029, DNB Bank ASA
Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14
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Saldo per 28.04.2025: kr. 262 500,-
Andel av saldo: kr. 6 140,-
Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.09.2028 )

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet
Borettslagenes Sikringsordning AS og vilkarene er dpent tilgjengelig pa deres
hjemmesider. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar: Borettslag som har tegnet seg for
sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av

forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de
krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. For gvrig gjelder
forsikringsavtalelovens regler. Merk at dersom borettslaget har [an med IN ordning,
kan ikke avtales sies opp f@r lanet er nedbetalt.

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett i borettslaget.

Regnskap/budsjett
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsijett er innhentet og kan
sees hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og vedlagt i salgsoppgaven.
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Andelens vedlikeholdsplikt falger av §7 i vedtektene.

Bestemmelser i husordensregler som er verdt & bemerke seg:

- 9. Ma ved lagres i kjelleren skal fglgende iakttas:

Vedstablene ma isoleres fra gulv med sten eller annen effektiv isolasjon. Stablene ma
ikke legges inn til bygningsverk, men ha en klaring pa minst 10 cm mellom ved og
gulv/vegger/tak. Vat ved ma tgrkes fgr den lagres i kjelleren. Overtredelse kan medfgre
anmeldelse til Helseradet, og fra dette evt. ogsa politianmeldelse. Kjellerbodene ma
brukes pa en slik mate at det ikke oppstar hussopp eller brannfare.

- 11. Har leiligheten egen veranda plikter eieren av vedkommende seksjon & fierne sng
og is pa denne. En eier som ikke gjgr dette blir ansvarlig for den skade som matte
oppsta som fglge av unnlatelsen.

Dyrehold
Det er ikke definert spesifikke regler for husdyrhold i borettslagets vedtekter og/eller
husordensregler. Konferer med megler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Av arsberetning for 2025 fremgar det at styet har arrangert to dugnader - en pa varen
og en pa hgsten.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 16, seksjonsnummer 5 i Oslo kommune.Andelsnr. 5 i
Borettslaget Falsens gate 16; med orgnr. 946147400

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

08.10.1895 - Dokumentnr: 992941 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
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Overfert fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

28.07.1992 - Dokumentnr: 36641 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:22
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:222
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:222 Snr:1-8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:223
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:354
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:356
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:357
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:358
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:544
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:544 Snr:1-20
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:546
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:546 Snr:1-17
Bestemmelse om bruksrett til gardsrom

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen v/direktgr for etat for eiendom og
utbygging.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2006 - Dokumentnr: 248875 - Fredningsvedtak

Kongelig resolusjon om fredning av Birkelunden kulturmiljg, Oslo kommune. vedtatt av
Riksantikvaren 21. August 1997

Gjelder denne registerenheten med flere

Rettigheter:

01.10.1997 - Dokumentnr: 60452 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:358

Rett til adkomst, velikehold av tekniske ledninger.

Plikt til utbedr. etter komm. krav (30 ar).

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for etat for eiendom og utbygging.
Gardsromsavtale

31.03.1999 - Dokumentnr: 16482 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:222 Snr:1-8
Bestemmelser om gardsrom

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelser om utbedring
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Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Kommune, v/direktgren for etat for eiendom

og utbygging
Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.1999 - Dokumentnr: 18321 - Erklzering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:223 Snr:1-8

Bestemmelse om garasje/parkering

best.om vedlikehold m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune ved direktgr for etat for eiendom og
utbygging.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt et uattestert ekspedisjonsdokument for vaningshus, datert 28.09.1898
og innredning av wc datert 29.01.1930. Det foreligger ogsa ferdigattest for utbedring
av leiligheter datert 13.06.1995, oppfering av 6 balkonger mot bakgard datert
17.06.2016, installasjon av nytt brannalarmanlegg datert 27.05.2024 samt
rehabilitering av piper datert 09.03.2023 og pipe datert 12.02.2025.

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan vaere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:

Det er innhentet bygningstegninger ifm. uitbedring av leiligheter datert 29.0.03.1994.

Disse stemmer med dagens planlgsning, sett bort i fra at det er satt opp spilevegger i
stuen for a definere dagens alkovelgsning. Leiligheten har i tillegg fatt balkong siden

disse tegningene ble utarbeidet (ferdigattest foreligger, datert 17.06.2016).

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg, reg. best. S-2255.
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Bebyggelsen star oppfgrt pa Byantikvarens "Gule liste," med status kulturminne/
spesial omrade for bevaring. Dette innebaerer at reguleringsbestemmelsene setter
begrensning pa endringer av fasade m.m. For mer informasjon se
byantikvaren.oslo.kommune.no.

Pagaende plansaker i naeromradet:

- Saksnr. 202308348. Saken gjelder Toftes gate - Tilrettelegging for sykkel.

- Saksnr. 202315257. Saken gjelder Vogts gate - Toftes gate - Fremkommelighetstiltak
for trikk.

Pagaende byggesaker i nseromradet:
- Saksnr. 202018113. Saken gjelder Falsens gate 21 - Oppfgring av Daelenenga
flerbrukshall - Tidligere brukt adresse: Seilduksgata 30.

Sok med adresse og se alle plan- og byggesaker i nseromradet:
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste under kategori for kulturmiljg, enkeltminne og lokalitet.

At bebyggelsen er pa gul liste innebaerer at reguleringshestemmelsene setter
begrensning pa endringer av fasade med mer. For mer informasjon se
www.byantikvaren.oslo.kommune.no.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

6 139 (Andel av fellesgjeld)

3996 139 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3997 489 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 005 389 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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4008 189 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjspesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv
ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og ma selv
pase at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjgpesummen
skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjspers egen konto.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
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av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 17 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
08.05.2025
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger

av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

42

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar med en blanding
av normalt god og noe eldre standard. Enkelte elementer er
av eldre dato og har behov for modernisering.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en
fullstendig forstaelse av boligens tilstand og oppdragets
omfang.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
awvik bak disse avslgres.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1898

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt/teglstein.
- Yttervegger i pusset og malt murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Varmtvann.

- Trapper i trekonstruksjon. - Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Boligen har elektrisk oppvarming.
- Varmekabler i bad.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken
under befaringen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si

Fordeling av tilstandsgrader
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og atil si

12 Lo
himling

10 . . A til i
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

8

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

e © © ©

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
4 innredning

[

2 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon a til si

I

Antall
[

Kjpkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk atil si

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
o Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1898 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

UTVENDIG

(22 Vinduer
Type: Vinduer med tolags isolerglass.
Alder: Produsert i 1993.

Vinduer er kontrollert ved stikkprgver, noe som betyr at et utvalg av vinduene er undersgkt.

* Jevnlig justering av vinduer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen.
Merk at, punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 avdekke ved en visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Awvik ved lukkemekanismen kan gi gkt slitasje over tid og gjgre vinduet hard a dpne eller lukke. Justeringer anbefales.
Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne. Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av vinduene. Det vil
pa sikt vaere ngdvendig & skifte ut vinduene, men ngyaktig nar er vanskelig a si noe om.

Dgrer

Type: Entrédgr i brannklasse B30, med 38 desibel lydmotstand. Balkongdgr med tolags isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2015.

* Jevnlig justering av dgrer ma paregnes, ofte som fglge av klimavariasjoner, bruksslitasje og naturlige bevegelser i bygningen. Merk at, punkterte glass
kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a avdekke ved en visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue/kjpkken.

Konstruksjon: Stalkonstruksjon belagt med terrassebord. Rekkverk i metall.
Stgrrelse: ca. 3 m2.

Himmelretning: Syd.

Konstruksjonen er visuelt undersgkt fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring:

Rekkverkshgyde og dpninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,00 meter.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant
dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

Oppdragsnr.: 21421-1133 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 7 av 20
A6



Falsens gate 16 A, 0556 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 228 - Bnr 16 @degards vei 55
0301 OSLO 1470 LARENSKOG

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Spiler i treverk rundt alkove.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingshgyde: 2,63 meter malt i stue.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Det er registrert mindre ujevnheter og noe knirk enkelte steder i gulvet.

Interessenter oppfordres til selv @ undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger i forhold til tiltak da slike forhold i stor grad er
subjektive.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og saerlig hgy. For mer
informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Dokumentasjon pa radonmaling foreligger ikke, som etter NS3600 utgjgr et avvik.

En maling anbefales for & kartlegge radonverdiene i boligen. Dersom boligen skal leies ut, er maling palagt. Mer om retningslinjer for radonmaling kan
undersgkes pa Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin nettside: https://dsa.no/radon.
Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om radonverdier i boligen.

Innvendige dgrer
Type: Glatt innvendig dgr mot bad.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert svellinger nederst pa dgrblad.

Lokal utbedring/utskiftning bgr paregnes.
Interessenter oppfordres til 4 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for utbedring, da slike forhold i stor grad er subjektive.

VATROM
2. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier pusset opp i regi av borettslaget i 2007.

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil vaere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
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Tilstandsrapport

Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
En enkel "banketest" pa utvalgte fliser viste ingen tydelige tegn til hulrom (bom), men merk at stikkprgven dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av alder sett i lys av forventet levetid, slitasje og ovennevnt punkt.

Riss/sprekker i fuger kan indikere bakenforliggende fuktskader og kan veare et symptom pa fuktbelastning over tid, konstruksjonen bgr av den grunn
overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling.

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong. Disse er malt i nyere tid.

Horisontalmaling — malt med linjelaser:
Fall mot sluk: Ok.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og topp slukrist: Over 25 mm.

Om malinger:

Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Hgyden pa slukristen er vurdert mot
krav til hgydeforskjell til membranen ved dgren, men uten a bryte opp konstruksjonen kan ikke membranens tilstedevaerelse eller eksakte hgyde
bekreftes.

Banketest:
En enkel "banketest" pa utvalgte fliser viste ingen tydelige tegn til hulrom (bom), men merk at stikkprgven dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta.

Punktet ma sees i sammenheng med 'Sluk, membran og tettesjikt'. Nar membran eller vanntett sjikt fornyes, ma ogsa overflatene skiftes ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av alder sett i lys av forventet levetid, normal slitasje og da malearbeid pa overflater fremstar som ufagmessig.

Pa grunn av alder bgr konstruksjonen overvakes jevnlig for vurdering av videre utvikling.

2. ETASJE > BAD

L) Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstanteres.
Alder: Ifglge eier fra 2007.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Tilstandsrapport

Konstruksjonen har oppnadd en alder der risikoen for fuktproblematikk gker, og bgr derfor jevnlig overvakes. Oppussing av badet med nytt vanntett
sjikt/membran bgr paregnes pa sikt, men ngyaktig nar dette er helt ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Innstallering av tett dusjkabinett anbefales, merk at tiltaket ikke kan erstatte et vanntet sjikt og er sett pa som en midlertidig Igsning frem mot oppussing.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Profilerte fronter.
Sanitaer: Dusj pa gulv, klosett og servant.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad 2 er tildelt som fglge av alder og normal slitasje.
Sanitaerutstyr har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Alder og bruksslitasje kan fgre til redusert funksjonalitet og gke risikoen for svekkelser over tid.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon
Avtrekk: Via ventil i himling.

Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av awvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har oppdriftsventilasjon, et system basert pa naturlig luftstrgm. Ventilasjonen pavirkes av utendgrs klima, som temperatur og vind, samt
innendgrs forhold som luftfuktighet og temperaturforskjeller. Dette gir naturlige variasjoner og kan begrense effekten, men er vanlig for denne typen
system.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er mot fellesarealer og kjgkken som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk med
overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover
normale verdier.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Glatte fronter. Laminat benkeplatde med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge tidligere annonse fra 2019.

Produsent innredning: Ukjent.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Fuktsgk:
Fuktoverflateindikator er benyttet ved vanninstallasjoner uten a avslgre indikasjoner pa skadelig fukt. Malingen er en stikkprgvekontroll.

Om kontrollen:
Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjgkkenvasken, ble ikke skuffer og skap gjennomgatt med en funksjonstest.
Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenventilator med kullfilter.

Om vurderingen:
Vurderingen gjelder for prinsippene for luftbehandling og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test av avtrekket med papir, mens full
funksjonstesting og teknisk vurdering av selve ventilatoren utfgres ikke, da dette krever spesialkompetanse.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forholdet kan fgre til begrenset ventilering av matos og fuktig luft i boligen.
Forholdet er ikke unormalt i eldre boliger av denne typen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i fordelerskap.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Lekkasjesikring: Drensrgr fra fordelerskap med utlgp i bad.

Hovedstoppekran:
Stoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i nevnt fordelerskap.

Vanntrykk:
Vanntrykk er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Det er ikke front pa fordelerskap.

Regrkurser er ikke merket.
Front til fordelerskap bgr monteres. Forholdet medfgrer gkt risiko for vannskader ved en eventuell lekkasje.

Avigpsrgr

Type regr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
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Tilstandsrapport

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

(32 ventilasjon
Avtrekk: Oppdriftsventilasjon med ventil i bad.
Tilluft: Naturlig via apning av vinduer/dgr.

Avtrekket er kontrollert enkelt med papir eller lignende, mens luftmalinger utfgres ikke ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Denne boligen har et oppdriftsventilasjonssystem, som fungerer ved hjelp av naturlige luftstremmer. Systemet pavirkes bade av eksterne faktorer, som

utetemperatur og vindforhold, og av interne faktorer, som fuktighet og temperatur inne i boligen. Dette kan fgre til variasjoner i luftsirkulasjonen. Slike
variasjoner er normale og en forventet egenskap ved boliger med denne typen ventilasjonssystem.

Manglende friskluftsventiler i oppholdsrom ngdvendiggjgr dpning av vinduer for & sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Manglende avtrekksventilasjon i kjskkenet kan fgre til gkt fuktighet og matos i boligen.

Boligen er oppfgrt med oppdriftsventilasjon, som baserer seg pa naturlig luftstrgm. Ventilasjonen kan variere med vaerforhold og innendgrs klima, og den
har ofte begrenset effekt.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

(12 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.
Ledningsnett: Hovedsakelig skjult, med noe synlig ledningsnett.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i baderomsgulvet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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Tilstandsrapport

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaring, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget
slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

Oppdragsnr.: 21421-1133 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 13 av 20
52



Boligtilstand AS
@degards vei 55
1470 LARENSKOG

Falsens gate 16 A, 0556 OSLO
Gnr 228 - Bnr 16
0301 OSLO
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a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter
d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.
TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. etasje 26 26 3

Kjeller

SUM 26 3

SUM BRA 26

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

2. etasje Entré, Bad, Stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Kjellerboden har et gulvareal pa ca. 6 kvm og himlingshgyde pa 1,86, noe som gjgr at kjellerboden ikke er malbar.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremvist byggetegninger som samsvarte med bruken under befaringen.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 26 0
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Anne Silje Aresvik Ottestad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 228 16 0 403.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Falsens gate 16 A

Hjemmelshaver
Falsensgt 16 Borettslaget

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FALSENSG 16 946147400 Ottestad Anne Silje Aresvik
BORETTSLAGET

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
5

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1300 000 1993
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke
. - .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Boligtilstand AS
Pdegérds vei 55
1470 LORENSKOG

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten undersgker ikke alle deler av boligen, og avvik
eller skader kan finnes uten a fremkomme her. Den viser hvilke
bygningsdeler som er vurdert og tilherende observasjoner. For
forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring, da dette ikke er et
forskriftskrav. For & kartlegge nayaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir ikke konkrete tiltak.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Horisontalmalinger av gulv inngar ikke i dette oppdraget.
Eventuelle skjevheter er derfor ikke ngdvendigvis dokumentert,
og kjgper ma selv foreta nedvendige malinger dersom planhet
anses som viktig.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
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Forutsetninger

utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, siden jeg mangler spesialisert kompetanse pa disse
omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert spesialist
kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utferende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjaper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1133 Befaringsdato: 30.04.2025 Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250151

Selger 1 navn

Anne Silje Aresvik Ottestad

Falsens gate 16A

Poststed
OSLO 0556

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21

22

23
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: ASAO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 1 av 2

Borettslaget Falsens gate 16 V3rref.: 1286/5 Fndselsdato eier: 05.03.1974
Falsens gate 16 A Type: Borettslag frittst ende
0556 OSLO Eiere: Anne Silje Ottestad
Organisasjonsnr: 946 147 400 Andelsnr: 5
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 1684
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag P n 1213.57.40029 145
Felleskostnader drift 1510

Renter Bn 1213.57.40029

29

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er S kadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS og vilk® rene
er3 pent tilgjengelig p* deres hjemmesider. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilk? r: Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp
avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker

dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fnrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Merk at dersom borettslaget har B n med IN ordning, kan ikke avtales sies opp fr B net er nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger

ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Hvis boligselskapet har felles I n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av IB nekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 6139 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: 356 250 Klient gj. s. 3 rsoppg.:

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12135740029, DNB Bank ASA
SerieP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 28.04.2025: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 14
Saldo per 28.04.2025: 262 500
Andel av saldo: 6 140
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2023 ( siste termin 30.09.2028 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.

6578
281 250

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Idunn Osvoll

Adresse: Falsens gate 16 B

Postnr/-sted: 0556 OSLO

Telefon: Mob.: 46698568

E-post: falsens.gt.16@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 28.04.2025

Utest® ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m? kontaktes for3 £ oppgitt

riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2024

Gjeld:
Annen formue: 10127 Utgifter:

6578
446

Andre inntekter: 281

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 28.04.25 Side 2 av 2

Borettslaget Falsens gate 16 V3rref.: 1286/5 Fndselsdato eier: 05.03.1974

Falsens gate 16 A Type: Borettslag frittst ende

0556 OSLO Eiere: Anne Silje Ottestad

Organisasjonsnr: 946 147 400
[7: P3lydende
P3lydende: 1000 Opprinnelig innskudd: 18 409
Andelsnr: 5 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 228/16
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 403.5
[9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 4099679
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se vedtekter Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
TV/Bredb? nd:

Borettslaget har avtale med Telia Norge AS. Vi tar forbehold om endringer. For nN rmere opplysninger, ta kontakt med styret.
Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inng? r ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier i mai

m? ned og oktober m3 ned.

Kravet frlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fijr overtagelsestidspunktet, er det selgers

ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse, er det kjnpers ansv

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




INNKALLING 2025

Borettslaget Falsens gate 16

Torsdag 03.04.2025 kl. 18:00
Hos styreleder Idunn Osvoll, Falsens gate 16 B - 4. etg., H0402.

usbl
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Falsens gate 16

Tid: Torsdag 03.04.2025 kl. 18:00
Sted: Hos styreleder Idunn Osvoll, Falsens gate 16 B - 4. etg., H0402.

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av &rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /erregnskapet for 2024

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 40.000,- godkjennes.

5. Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Idunn Osvoll, Falsens gate 16 B (2023-2025)

Styremedlem Hanne Myren, Falsens gate 16 B, (2023-2025)
Styremedlem Anna B. Strgm Basiston, Falsens gate 16 A (2024-2026)
Varamedlem Sebastian D. Knudsen, Falsens gate 16 B (2024-2026)
Varamedlem P&l Gustav Widerberg, Falsens gate 16 A (2024-2026)

5.1 Valg av leder
Styreleder Idunn Osvoll ble valgt i 2023 for 2 ar. P& valg i ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret
Styremedlem Hanne Myren ble valgt i 2023 for 2 8r. P8 valg i ar.

Side 2 av 18
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/S\rsmelding 2024 - Borettslaget Falsens gate 16

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Idunn Osvoll, Falsens gate 16 B

Styremedlem, Hanne Myren, Falsens gate 16 B

Styremedlem, Anna Birgitte Strgm Basiston, Falsens gate 16 A
Varamedlem, P8l Gustav Widerberg, @stengstubben 51
Varamedlem, Sebastian Dahle Knudsen , Falsens gate 16 B

Styret i Borettslaget Falsens gate 16 bestar av 3 kvinner og ingen menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Falsens gate 16 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.

Borettslaget Falsens gate 16 ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 946147400
Borettslaget Falsens gate 16 bestdr av 18 boliger og ingen naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Falsens gate 16 er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring AS, avtalenr
4099679. Skade pd bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring.

Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.
Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Falsens gate 16 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:
e Styret har gjennomfgrt &rlig brannvarslingssystem kontroll

e Styret har gjennomgatt punkter etter mal fra Bevar HMS
e Styret har gjennomfgrt informasjonsmgte om brann og brannalarm

Styrets arbeid

Styret har i 2024 gjennomfgrt flere tiltak for & bedre bomiljget. Styret har kontinuerlig
jobbet med & f& opp likviditeten i borettslaget.

Styret har arrangert to dugnader, en pd varen og en pa hgsten.
Styret har oppgradert mgblementet p& felles takterrassen.

Styret har effektivisert utleie av hybelen, gjennom lettere betalingstjeneste i vipps og
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ngkkelboks ved dgren. Hybelen har veert leid ut 85 dager som har resultert i en inntjening
pa ca. 17 000kr til borettslaget.

Styret har innhentet tilbud og hatt flere hdndverksbedrifter pd befaring for 8 forberede
utskiftningen av alle veluxvinduer pd taket. Disse vinduene har passert sin levetid, og
planlegges utskiftes i 2025.

Arsmeldingen er godkjent av styret 30.01.2025

Side 18 av 18
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BORETTSLAGET FALSENSGT. 16

HUSORDENSREGLER.

YTRE ORDEN.

1. Innkjgrsel, trappeoppgang, trapperepos, korridorer og felles
kjeller- og loftsrom ma ikke opptas med gjenstander tilhgrende
beboerne, sa som kasser, bohave, sportsartikler o.l.

2. Gardsplass og ovennevnte fellesrom ma ikke forurenses/tilgrises.
Alt avfall skal legges 1 dertil bestemte beholdere. Ethvert sgl
omkring sgppelbeholdere ma unngas.

3. Banking, risting og lufting av tey, mgbler tepper, sengekler
m.v. ma kun forega pa den av styret anviste plass.

4. Uten styrets samtykke ma det Ikke anbringes plakater og oppslag
pa eiendommen, likesa male vinduer og vegger, sette opp
skilter, montrer, automater, flaggstenger, antenne etc.

5. Ytterdgrer og port skal holdes last hele degnet.
Det samme gjelder for kjeller- og loftsdgrer.

6. De som bruker felles oppholdsrom pa loft og i kjeller samt tak-
terrasse, skal rydde omradene etter bruk og besgrge dgrene last.

FELLES ROM.

7. Oppgang og andre fellesrom skal rengjgres 1 tur og orden etter
styrets bestemmelse.
Loft og kjeller ryddes og rengjgres en gang pr. ar pa dugnad.

8. En beboer som finner det ngdvendig & sette opp et vindu i trapp
eller korridor, ma ogsa pase at det blir lukket.

9. Ma ved lagres i kjelleren skal folgende iakttas:
Vedstablene ma isoleres fra gulv med sten eller annen effektiv
isolasjon. Stablene ma ikke legges inn til bygningsverk, men ha
en klaring pa minst 10 cm mellom ved og gulv/vegger/tak. Vat ved
ma torkes for den lagres i kjelleren. Overtredelse kan medfgre
anmeldelse til Helseradet, og fra dette evt. ogsa
politianmeldelse.
Kjellerbodene ma brukes pd en slik mate at det ikke oppstar
hussopp eller brannfare.

INDRE ORDEN.

10.Eierne plikter & holde de rom hvor det er vannledningsrgr
og avlgpsregr sa oppvarmet at frysing unngas.

11.Har leiligheten egen veranda plikter eieren av vedkommende
seksjon & fjerne sng og is pa denne. En eier som ikke gjgr
dette blir ansvarlig for den skade som matte oppsta som fglge
av unnlatelsen.
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13.

14.

2 Husordensregler s. 2

Som husordensregler gjelder ogsa de sarskilte instrukser som til
enhver tid er gitt i eiendommen for behandling av teknisk utstyr
som vannklosetter, kjgleskap, vaskemaskiner, fellesantenne m.m.

Hver andelseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
oppstar som fglge av overtredelse av husordensreglene eller
annen mangel pad aktsomhet. Andelseieren er ogsd ansvarlig for at
slike husordensregler blir overholdt av husstanden, evt.
leietakere, eller andre personer som andelseieren har gitt
adgang til leiligheten eller eiendommen forgvrig.
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Vedtekter for Borettslaget Falsensgate 16
Organisasjonsnummer 946 147 400

Vedtatt pd konstituerende generalforsamling 16. november 1987.
Endringer vedtatt pd generalforsamling 5. april 2006,
generalforsamling 25. april 2006 og
generalforsamling 30. april 2024.

§ 1. Navn, forretningskontor, lagsform og formal
Borettslaget Falsensgate 16, med forretningskontor i Oslo, er et andelslag som har til formal a
skaffe andelseiere bolig ved a erverve og utbedre:

Falsensgate 16, gnr 228, bnr. 16

Borettslaget har dessuten til formal a erverve eller foresta oppfgringen av andre bygg enn
boligbygg (herunder garasjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller
nar utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksombhet.

§2. Andeler - ansvar
Andelene skal vere pa ett tusen kroner.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

Borettslaget har 1. prioritets pant i adkomstdokumentene for andelseiernes forpliktelse til &
betale felleskostnader begrenset oppad til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning blir vedtatt gjennomfgrt.

§ 3. Andelseierne

Bare enkeltpersoner (fysiske personer) og Oslo kommune kan vare andelseiere 1 borettslaget.
Fysiske personer kan bare eie 1 andel hver. Kommunen kan eie inntil 4 andeler. Kommunens
andeler kan bare eies midlertidig og for framleie til naverende beboere.

Andre enn ektefeller eller personer som minst 2 ar har utgjort en husstand, kan ikke tegne
andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere arvinger i
fellesskap eller et dgdsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller dgdsboet
innen seks maneder etter at palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd til
person som styret godkjenner.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen.

Enhver andelseier skal fa utlevert ett eksemplar av lagets vedtekter og andelsbevis.



§ 4. Overforing av andel

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, etter reglene i disse vedtekter og lov om
borettslag, § 4-4, jfr. § 4-1.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskuddet, kan bare overdra andelen til en person som
styret utpeker, dersom ikke styret gir samtykke til annet. Knytter det seg borettsinnskudd til
andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet.

§ 5. Godkjenning av andelseier

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor
laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med § 3 i disse vedtektene, jfr.
lov om borettslag § 4-1. Videre kan styret nekte godkjenning nar det ellers er saklig grunn til
det.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier ma melding om dette
komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom frem til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. Erververen har ikke rett til &
bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a
erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til godkjenning av ny andelseier er gitt eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding til laget, selv om styrets godkjenning
ikke er ngdvendig.
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§ 6. Borett og bruksoverlating.

a. Borett.

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de
er beregnet' eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere og gvrige beboere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

b. Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseier overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.
andelseieren er en juridisk person

— andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner et medlem av
brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-eller
nedstigende linje, eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

—  det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter Ekteskapslovens § 68
eller Husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



§ 7. Vedlikehold

a. Andelseiernes vedlikeholdsplikt.
Andelseieren sgrger pa egen bekostning for forsvarlig vedlikehold innenfor leiligheten og
i ytre rom som hgrer til leiligheten, herunder ogsa indre vedlikehold av balkong dersom
slik hgrer til leiligheten.

Til indre vedlikehold regnes fornyelse av tapet, maling og annen oppussing og
istandsettelse som fglge av forringelse ved slit og elde. Andelseieren plikter videre innenfor
leiligheten & holde vedlike laser, ngkler, vinduer, vannrgr frem til hovedrgr
(hovedstamme), sluk, vannkraner, vasker og oppvaskkummer, servanter, vannklosettskaler
med sete, lokk og cisterne, varmtvannsbeholdere, varmekabler, elektriske ovner,
ventilatorer, vifter og ventilasjonsanlegg, elektriske ledninger, brytere og kontakter,
sikringer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ringeledning fra
ringeapparat utenfor egen entrédgr, antennekabler, ildsteder, og a sgrge for oppstaking av
avlgpsrgr til egen vannlas samt innvendig rensing av kloakkledning frem til felles
hovedledning. Sluk pa eventuelle balkonger skal ogsa renses. Likesa plikter andelseieren a
holde vedlike alle innretninger som han selv har satt opp, samt a betale utgiftene til
ovnsfeiing.

Nar det gjelder utskifting omfatter vedlikeholdet normalt ogsa utskifting av ovenstaende,
men ikke utskifting av vinduer og entrédgrer, med mindre disse ma skiftes pa grunn av
forsgmt vedlikehold fra andelseierens side. T sa fall vil det vare borettslaget som foretar
utskiftingen mens andelseieren betaler omkostningene.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr med mindre dette skyldes
forhold utenfor andelseierens mulighet for kontroll. Dersom det oppdages insekter og
skadedyr eller spor etter at slike har vert tilstede plikter andelseier & varsle styret
umiddelbart. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av skader etter innbrudd, uver,
brann tilfeldig harverk, fuktighetsskader, samt fglgeskader i nabos leilighet.

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av bygg eller
grunn uten a innhente skriftlig samtykke fra borettslaget. Dette gjelder ogsa oppsetting av
antenne, parabol, varmepumpe eller andre tekniske/elektriske installasjoner. Andelseier
ma heller ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved andelen som
griper inn i baerende konstruksjoner og felles installasjoner som gar gjennom boligene.

Alt arbeide som andelseieren plikter & utfgre skal han foreta uten ugrunnet opphold og pa
en mate som er handverksmessig forsvarlig.

Andelseieren plikter & behandle leiligheten og eiendommen med tilbgrlig aktsomhet og
rette seg etter de vanlige husordensregler som gjelder. Andelseieren ma erstatte all skade
som skyldes andelseieren selv, andelseierens husstand, fremleietakere eller andre som
andelseieren har gitt adgang til leiligheten eller til eiendommen for gvrig. Oppdager
andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Oppfyller ikke andelseieren sin vedlikeholdsplikt som leietaker, eller reparerer andelseieren
ikke de skader han/hun plikter &, utbedre, kan borettslaget sette leiligheten i stand pa
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andelseierens bekostning, og borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap
som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. lov om borettslag §§ 5-13 og
5-15.

b. Borettslagets vedlikeholdsplikt.
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseieren. Felles rgr, ledninger, kanaler, radiatorer inklusive kraner og rgr og
andre felles installasjoner skal borettslaget holde vedlike. Borettslaget har rett til a fgre nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Videre plikter borettslaget a holde vedlike alle oppganger og felles rom.

Borettslaget plikter ogsé a sgrge for at alle fellesrom som trappeoppganger, felles loftsrom,
felles kjellerrom m.m. er tilstrekkelig opplyst og blir forsvarlig rengjort. Det siste gjelder

ogsa port og gardsrom. Dette skal enten skje ved intern arbeidsfordeling i borettslaget eller
mot vederlag. Borettslaget plikter likeledes & pase at ro og orden overholdes i eiendommen.

¢. Andre bestemmelser.
Da det er begrensninger for antall ildsteder tilknyttet hver fyringspipe bestemmes det at
det kun kan vere ett ildsted pr. etasje tilknyttet samme pipelgp.

& 8. Pdlegg om salg og fravikelse. (Se lovens § 4-8.)

a. Mislighold.

Mislighold er det nar andelseier ikke overholders sine forpliktelser overfor borettslaget.
Som mislighold regnes for eksempel manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk, ulovlig overlating av bruk, brudd pa husordensregler eller
bruk som pa annen mate medfgrer ulempe og skade for de gvrige andelseiere.

b. Palegg om salg.
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jfr. lov om borettslag § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

e. Fravikelse.
Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter Tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13.



8 9. Felleskostnader og pantesikkerhet.

a. Felleskostnader.
Felleskostnadene betales den fgrste i hver maned. Stgrrelsen pa de manedlige felleskostnader
fastsettes av styret, som kan endre méanedsbelgpet med en maneds skriftlig varsel.

b. Borettslagets pantesikkerhet.
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav i henhold til vedtekter og lovlige
fattede vedtak har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 10. Styret

Laget skal ha et styre som bestar av en styreleder, minst 2 styremedlemmer og 2
varamedlemmer. Funksjonstiden for styrelederen og de gvrige styremedlemmer er 2 ér,
dog slik at funksjonstiden for medlemmene overlapper hverandre. Alle medlemmer av
styret kan gjenvelges.

Generalforsamlingen velger selv styremedlemmer og varamenn. Styrelederen velges ved
serskilt valg. Styret velger innen sin midte nestleder og sekreter.

§ 11, Styrets vedtak

Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, og
kan treffe vedtak nir minst 3 medlemmer er til stede og minst 2 stemmer for vedtaket. Star
stemmene likt gjgr styrelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll over styresakene.

Styret kan ikke, uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket, fatte vedtak om a:

1. ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, eller foreta andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. ¢ke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet

til utleie, jfr. lov om Burettslag § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

gjennomfgre andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige felleskostnader.

AR
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§ 12. Firmategning

Styrelederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styret kan gi
prokura.

§ 13. Generalforsamlingen
Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen.

Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar innen juni maneds utgang.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar revisor eller
minst en tiendedel, dog minst to av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle
andelseierne om dato for mgtet og frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8,
hgyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist som minst skal vere 3 dager.

I innkallingen til generalforsamling skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter lov om Burettslag eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som
en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes § 14 tredje ledd.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen men hvor flere eier en andel i
fellesskap skal disse likevel bare ha en stemme til sammen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen.

Framleieboere har mgte- og talerett pa generalforsamlingen, jfr. Borettslovens § 57.

§ 14. Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Pa den ordinere generalforsamling skal disse saker behandles:
1. Konstituering
2. Arsmelding fra styret
3. Arsregnskapet; og i denne sammenheng spgrsmalet om anvendelse av overskudd
eller dekning av tap.
Spgrsmal om ansvarsfrihet
Valg av styrerepresentanter og varamedlemmer
Eventuell godtgjgrelse til styret
Andre saker som er nevnt i innkallingen
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§ 15. Mgteledelse og avstemming

Generalforsamlingen skal ledes av styrets leder eller den generalforsamlingen utpeker.
Mgteleder sgrger for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen
undertegnes av to tilstedeverende andelseiere.

Foruten saker som er nevnt i § 15 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, jfr. §§ 12 og 19, avgjgres alle saker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr styrelederens stemme
utslaget. Har styreleder ikke stemt, og det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.
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§ 16. Revisor

Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen og tjenestegjgr inntil annen revisor velges
i hans sted.

§ 17. Inhabilitet og mindretallsvern.

Et styremedlem ma ikke selv eller ved fullmektig delta i styrebehandling eller avgjgrelse i
styret eller pa generalforsamling av noe spgrsmal der medlemmet selv eller noen som star
medlemmet nart har en framtredende personlig eller gkonomisk sa@rinteresse, eller der det er
spgrsmal om disses ansvar i forhold til borettslaget.

Generalforsamling, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 18. Endringer av vedtektene og stiftelsesvilkdrene
Endringer av vedtektene kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§ 19. Forholdet til Lov om burettslag

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om burettslag av
06.06.2003 nr. 39 med senere endringer.
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ O l RegmerinQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
slo

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
_ Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). guerngsp Y

Dato: 28.04.2025 _ Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 141840/ 86510583 | Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV

Hoydereferanser Adresse: FALSENS+GATE+16A
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 228/16

Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. 9 gjengelig Y

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Se tegnforklaring pa eget ark

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

144 - Forr./bolig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1430 - Idrettsstadion
3040 - Friomrade

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering



Nabolagsprofil

Falsens gate 16A - Nabolaget Birkelunden - vurdert av 193 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Birkelunden 2 min %
Linje TTN, 12N, 30 0.1 km
& Birkelunden 3min %
Linje 11,12,18 0.2 km
© Carl Berners plass 16 min %
Linje 5 1.2 km
@ Tgyen stasjon 22 min %
Linje RE30, R31 1.6 km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 2 km
Skoler
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.1 km
535 elever, 23 klasser
Sagene skole (1-10 kl.) 9 min %
527 elever, 28 klasser 0.7 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 13 min 4
320 elever, 22 klasser 1.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 11 min 4
417 elever, 28 klasser 0.8 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 7 min &
472 elever, 30 klasser 2.5km
Foss videregaende skole 7 min %
600 elever, 20 klasser 0.5km
Hersleb videregdende skole 13 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 7/1/100

s Naboskapet
== Hpflige 63/100

Aldersfordeling

54.5%

72%
147 %
14.5%
32%
6.5 %
72%
25.6 %
21.2%
324 %

39.3%
38.9%

e I.JI

141 %
18.3%

2.8%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Birkelunden 2188 1367
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Seilduken barnehage A/L (1-5 ar) 1 min £
54 barn 0.1 km
Konfektfabrikken barnehage (0-5 ar) 4 min %
61 barn 0.3km
Gaia barnehage (0-5 ar) 7 min %
77 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Grunerlgkka 3min #
Spndagsapent 0.2 km
Innom 4 min %
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

& Matvareutvalg
Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

Sport

@ Grinerlgkka skole 2 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

@ Dalenengen ballbane 2 min %
Ballspill, fotball 0.2 km

& SATS Ringnes Park 6 min %

& Fitness24Seven Grinerlgkka 9 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Her finnes alt! Hovedstaden i
hovedstaden.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 12 min 4
l@ Apotek 1 Ringnes Park Senter 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 20% 13-154ar

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Y
QO
=
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

% 56%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: alsens gate 16A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0556 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



