akuv.

Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Uenes - Innholdsrik enebolig pa
fin tomt med garasje!

.




Partner / Eiendomsmegler MNEF

Bjorn Skjeveland

Mobil 95797 331
E-post  bjorn.skjeveland@aktiv.no

Aktiv Sgrlandet

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Ringveien 13

Kr 4190 000,-

Kr 106 100,-

Kr 4296 100,-

Simon Sira

Kirsti Helene Gilje Sira

Enebolig

Eiet

1952

323/3471 kvm
900.9 m?

6

8

Gnr. 203, bnr. 743
1408250223

Uenes - Innholdsrik
enebolig pa fin tomt med
garasje!

Velholdt og oppgradert hel tomannsbolig/enebolig i et rolig og
etablert boligomréde pa Uenes. Boligen fra 1952 har fatt nytt tak,
kledning, flere vinduer og garasje fra 2012. Begge bad i andre etasje
er renovert. Huset gar over fire plan med funksjonell planigsning.
Hovedetasjen har entré med skyvedgrsgarderobe, gjestetoalett,
kjgkken med integrerte hvitevarer og stue med peis, varmepumpe og
TV-stue med utgang til veranda. Andre etasje inneholder tre soverom,
to bad og lagringsplass, loftet to soverom med kott og bod, mens
kjelleren tilbyr god lagringsplass og egen utgang. Tomten er pd 901
kvm som er pent opparbeidet med hage og god plass til parkering.
Kort vei til skole, barnehage, idrettsanlegg, lekeplass og sentrum.
Her er barnevennlig beliggenhet med gode solforhold.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2

Om eiendommen
Tilstandsrapport
Egenerkleering . .

Budskjema. . ...
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 323 m?
BRA-e: 18 m2
BRA totalt: 341 m?
TBA: 16 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 98 m2 Gang, bod, bod 2, bod 3, bod 4

1. etasje

BRA-i: 113 m? Vindfang, gang, stue, kjgkken, stue 2, toalettrom

2. etasje
BRA-i: 79 m2 Soverom, bad/vaskerom, gang, soverom 2, soverom 3, trapperom, gang 2,
bad

3. etasje

BRA-i: 33 m2 Gang, soverom, soverom 2, kott, kott 2, kott 3, kott 4, garderobe
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

12 m2 Terrasse- og balkongareal

2. etasje

4 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
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BRA-e: 18 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
900.9 m2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en romslig og pent opparbeidet tomt med stgpt dekke ved garasje og
inngangsparti. Hagen er usjenert og beplantet med prydbusker og grgntarealer som gir
et trivelig uteomrade. Boligen ligger fritt til med god avstand til naboeiendommer, noe
som gir en skjermet og rolig beliggenhet. Tomten oppleves som dpen med gode
solforhold, og det er god plass til parkering pa egen grunn.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt og rolig boligomrade pa Uenes. Like ved sa er det en
stor lekeplass og et populaert friomrade. Omradet er veletablert og barnevennlig, med
gangavstand til bade skoler, barnehager og idrettsanlegg. Det er kort avstand ned til
sentrumsomradet.

Sunde barneskole ligger ca. 1,4 km unna, og det er flere barnehager i naerheten.
Flekkefjord ungdomsskole og videregaende ligger i gangavstand. For den aktive ligger
Ueneshallen, Uenes stadion og Flekkefjord Sparebank Arena i umiddelbar naerhet, med
et bredt tilbud av fotballbaner, flerbrukshall og svgmmehall.

Omradet har gode solforhold, med ettermiddag og kveldssol.

Adkomst

Fra Flekkefjord sentrum: Kjgr opp Trolldalen, og ta til venstre mot Uenes. Ta deretter
andre vei til hgyre inn pa Ringveien. Eiendommen ligger pa venstre side.

Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Rauli barnehage
Grgnnes barnehage
Sentrum barnehage

Sunde skole (1.=7. trinn)

Flekkefjord Ungdomsskole
Flekkefjord videregdende skole
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Skolekrets
Flekkefjord

Offentlig kommunikasjon
Buss:

Flekkefjord rutebilstasjon
Tog:

Sira stasjon

Bygningssakkyndig
Karl Henry Englund

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfert i 1952.

Byggegrunnen antas & vaere normalt utfert i henhold til byggearets normer, forskrifter
og krav. Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt eller svakheter i
grunn og fundamenter.

Grunnmuren er en murt konstruksjon. Synlige kjellervegger bestar av synlig murt
grunnmur som er pusset innvendig. Grunnmur mot terreng har synlig grunnmursplast
mot vest og nord.

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til en rgrforbindelse under bakken. Det er
fast dekke rundt deler av boligen med noe fall fra boligen.

Yiterveggene bestar av en bindingsverkskonstruksjon med utvendig liggende kledning
i fgrste etasje og pa loftet.

Takkonstruksjonen er en luftet sperrekonstruksjon med rupanel som undertak, og er
en lukket konstruksjon med luftespalte i gesims pa hoveddelen. Taktekkingen bestar

av betongstein med et undertak av takbord.

Takrenner og nedlgp er av plast. Pipa er helbeslatt over tak med et bunnbeslag i
nedkant mot taksteinen.

Etasjeskillerne er av tre, med en stgpt betongplate som underlag for gulvet i
kjelleretasjen.
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Vinduer er malte trevinduer med 2-lags glass. Ytterdgren er en malt dgr med glass, og
det er en malt, tett boddgr i kjelleren. Det er en malt balkongdgr fra et soverom i andre
etasje, en i stuen, og en fra kjgkkenet til en utvendig trapp.

Det er en st@pt terrasse med rekkverk i fgrste etasje. | andre etasje er det en terrasse
med trerekkverk og dekke av sannafil. En stgpt trapp med smijernsrekkverk fgrer til
terrassen i forste etasje, og en annen stgpt trapp, dekket med skifer, ligger i hagen
langs huset.

Garasjen fra 2012 er fundamentert med en stgpt ringmur og har et stgpt dekke.
Konstruksjonen bestar av reisverk med liggende kledning. Taket har takstoler med
asfaltplater som undertak og er tekket med betongstein.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe, synlig i
kjelleren. Stoppekran er plassert i kjelleren. Det er ikke pr. dags dato vannmaler i
boligen. Star feil i takstrapport.

- Avigpsror: Avlgpsrer av stgpejern er synlig i kjelleren. Videre opp i boligen er det
anlagt plastrgr av nyere dato.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved apning av
vinduer.

- Varmesentral: Varmepumpe luft til luft er plassert i stue.

- Varmtvannstank: 300 liters varmtvannstank fra 2015 er plassert i kjelleren. Det er
ogsa en eldre varmtvannstank i kjelleren som er frakoblet og ute av funksjon.

- Varmeovn: Eldre varmesentral for radiatorer er frakoblet og ikke i bruk, med ukjent
tilstand. Denne er plassert i kjelleren.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse er plassert i
kjelleren med underskap. Nye hovedsikringer ble montert i 2020. Det foreligger
samsvarserklaering for nye hovedsikringer og elbil lader.

- Branntekniske forhold: Brannslokningsapparat er montert i gang pa loft. Rgykvarslere
er plassert i himling i kjeller, 1. etasje og loft.

- Oljetank: Oljetank av ukjent type er plassert pa tomten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Taktekking:
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak og

taktekkingen.
Konsekvens/tiltak
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« Tiltak:
Tg 2 gitt & grunn av alder, ingen svekkelser observert pa befaringstidspungtet.

Nedlgp og beslag:

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det foregar ferdsel
pa vinterstid.

Takkonstruksjon/Loft:

Avvik: Luftingen av takkonstruksjonen vurderes og vaere begrenset/liten med lite tilluft
i nedkant tak og det mangler ventiler i gavler.

Konsekvens/tiltak. Innvendig er det ikke utfgrt besiktelse pa gverste loft ved lofts pa
grunn av at det mangler loftsluke pa hoveddelen.

Undertaket er misfarget muligens pa grunn av begrenset gjennomlufting. Deler av
takkonstruksjonen er igjen kledd innvendig og derfor ikke tilgjengelig for kontroll ut
over synlige innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Lufting/ventilering bgr forbedres med etablering av luftespalte nedkant tak og ventiler i
gavl, som vil forbedre luftsirkulasjonen av kalt loft

betraktelig. Det anbefales at det etableres lofts luke med stige for god tilkomst til
loftsrommet. Dette for jevnlig kontroll av innvendige konstruksjoner pa kaldt loftet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

-Terrasse i 1 etg med skade/sprekk i betong dekke.

-Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra loft etg og i 1 etg har hgyde som er lavere enn
dagens krav til rekkverkshgyder. Rekkverk er blitt oppfert med hgyden etter byggearets
krav pa terrasse i 2 etg,

-Terrasse i 1 etg har sa laft rekkverk at det ma forhgyes av sikkerhetsmessige arsaker.
For & gjore rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr rekkverket forhgyes.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

+ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

-Det ma gjgres tiltak pa betongdekke i 1 etg.

-For at rekkverkene skal ha god sikring mot fall, anbefales det at det gjgres hgyere og i
trdd med dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 m.

Det er imidlertid ikke noe krav om slik forhgyning, da rekkverket ble opprinnelig oppfart
for naveerende krav ble gjort gjeldende, gjelder 2

etg.

-Rekkverket pa terrasse i 1 etg ma forhgyes for a tilfredsstille krav pa
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byggemeldingstidspunktet. Konsekvens av lavt rekkverk pd balkonger er at dette gir
okt risiko for fall og fallskader.

Utvendige trapper:

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

-Det bor gjgres tiltak pa dpninger i rekkverket for & forhindre fall ulykker og skader.
-Det ma gjares tiltak pa synlig armering under trapp for a forhindre stgrre skade.
-Det ma gjgres tiltak pa trapp langs huset pa grunn av sprekker og lgse skifer.
-Det er skader/synlig armering i underkant trapp.

-Det er skader og Igse skifer i trapp langs huset.

Radon:

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"Usikker" aktsomhetsgrad. Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig & fa kontrollert om det
forekommer radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier. Ved utleie er det
pabud om at radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon
over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

For & fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over grenseverdier, ma
radonmalinger utfgres. Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt
risiko for helseskader.

Pipe og ildsted:

Avvik: lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feierluke pa loft.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng:

Avvik: Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Fungerer med dette avviket ved dagens bruk som en grovkjeller. Det er viktig at ikke
mer av grunnmur blir foret ut og lukket inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt
utbedret. Noe mindre fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av grunnmur og
direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator. Dette har sammenheng med at det
ikke ble brukt fuktsperre (plast) under gulv stgpen og fundamenter i denne
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byggeperioden som gjgr at det alltid vil kunne bli noe oppsug av jordfuktighet.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Fungerer med dette avviket ved dagens bruk som en grovkjeller. Det er viktig at ikke
mer av grunnmur blir foret ut og lukket inne fgr arsaken til noe fuktighet er blitt
utbedret.

Innvendige trapper:

Avvik: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet pa alle trapper.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer:

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

* Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom - 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet
bygges med riktig fall til sluk. Les ogsa punkt membranlgsning.

Konsekvens/tiltak

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Vatrom - 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:

Awvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Vatrom - 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at det er
«poselgsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees

ngdvendig.
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Vatrom - 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Avvik: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.

Vatrom - 2 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at det er
«poselgsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees

ngdvendig.

Vatrom - 2 Etasje > Bad > Ventilasjon:

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved degr e.l.

Spesialrom - 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

+ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Vannledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger. Kobber rgr som har oppnadd alder som gjor at det er begrenset
gjenveerende brukstid. Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75
ar.

TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble registrert lekkasje pa befaringsdagen,
men vet ved fremtidig renoveringer der konstruksjon apnes, anbefales det utskifting av
vannrgr som er over 25 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror:
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Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger. Normal levetid for avlgpsrgr av stgpejern er 25-100 &r. TG gis for
normal slitasjegrad og at det ikke ble registrert lekkasje pa befaringsdagen, men vet
ved fremtidig renoveringer der konstruksjon apnes, anbefales det utskifting av vannrgr
som er over 25 ar.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmeovn:

Avvik: Ukjent tilstand pa ovn i kjelleren som ikke er i bruk, det anbefales at ovn fjernes.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

-Det bgr gjgres tiltak med fjerning av ovn i kjeller.

Fuktsikring og drenering:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

-l kjelleren er det registrert fukt gjennomtrengning via grunnmur og betonggulv, noe
som er en indikasjon pa at dreneringen har svekkelser eller skader.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

-Pa bakgrunn av synlige fuktutslag i kjelleren ma det vurderes om det bgr redreneres
rundt grunnmuren, hold grunnmuren under oppsikt.

-Dette inkluderer ogsa at utvendig side av grunnmuren fuktsikres.

Grunnmur og fundamenter:

Avvik: -Det er pavist noe sprekker i murte/pussede fasader.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Lokal utbedring begr utfgres.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Avvik: -Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger
og avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Oljetank:

Avvik: Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon
mangler. Det foreligger krav om sanering av oljetank. Det er ikke pavist tilfredsstillende
lekkasjesikring pa oljetank som er i bruk. Den 1. januar 2020 ble det forbudt a bruke
fossil fyringsolje til oppvarming av bygninger. Det betyr at alle ma ha tatt i bruk
alternative oppvarmingslgsninger etter denne dato. Kommunene har ansvar for a
handheve forbudet.

Konsekvens/tiltak

* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Forhold som har fatt TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Vinduer:

Avwvik: Det er pavist vinduer med fukt/rateskader. Vinduer har varierende tilstand.
Generelt fremstar vinduene med alderstegn og veerslitasje og har vedlikeholdsbehov.
Det er registrert skader/utettheter mellom vindu og vannbrett pa kjellervinduer og
mangelfull tetting/ pussing rundt vinduene. Dette kan pafgre vinduene store fukt
belastninger ved opptrekk av fukt via mur, som videre kan medfgre fuktskader pa
vinduskarmer.

Konsekvens/tiltak

+ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Utvendige dgrer:

Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgr i fra kjskken har rateskader i nedkant dgrspeil og utskifting ma forventes.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas lokal utbedring. Balkongder fra kjgkken ma skiftes ut i naer fremtid.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet i gang loft, gang 2 etg
og gang i 1 etg. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Forstgtningsmurer:

Avvik: Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak
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* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Montert inn vaske maskin og koblet til avigp vask, samt montert inn dusj
kabinett og eget strgm kontakt for vaskemaskin, stort bad. Malt tak pa lite bad.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Fuget rundt sluk pa lite bad.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Er en liten sprekk betong terrassen som gjgr at det drypper litt ned pa
betong gulv under.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det var fyrings forbud ved overtakelse av boligen i 2015 i det ene ovns
rgret/pipa som var til peis til kjgkkenet. Dette inntaket ble blokkert i 2023 og peis
fiernet for montering av skap

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Noe sprekker i murpuss utvendig, samt skjevhet i gulv stue trolig grunnet
alder, er likt som overtakelse av boligeni 2015

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Otera

Beskrivelse: Fikk spenningsfall pa 2 av 3 hovedsikrings kurser inn til huset. Viste seg
og veere brudd i 2 av 3 ledere i hoved kabel inn til huset. Kabel ble skiftet. Nye automat
sikringer og ny boks. Dette ble ordnet i 2020

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll av el anlegg 2017. Punkter ble utbedret av Carlsens Elektro
Installasjon as Sandnes

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Easey Lader, denne ble montert i 2021 av Flekkefjord Elektro

15. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Ja

15.2. Er tanken plombert?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Lister Blikk A/s

Beskrivelse: Lufte hatt pa taket over det lille badet knakk under storm i Feb 2024.
Firmaet monterte ny lufte hatt.

Kommentar fra selger: Malt stue og trappe oppgang samt gang oppe i 2 etg,2015,Ny
vamtvannstank,300L montert i 2015.Fiber innlagt 2016.(Lagti trekkergr/PE ror ifra vei
til grunnmur) Byttet kjgkken i 2016(Kjgpt brukt,5 ar gammelt), Utvidet innkjgrsel i
2016,Fjernet gammel varmepumpe i huset og montert ny i 2017.Malt kledning utv i
2017. Malt grunn murer i 2018/2025. Nytt tak pd kjgkken,toalett nede,samt 3 stk
soverom i 2 etg. Byttet 1 stk vindu,gang hovet etg,4 vinduer pa soverommer 2 etg og 1
stk pa soverom 3 etg. Tepper lagt i 2016,2 etg. Fjernet plen ved entre og gruset,2018.
Byttet ut alle tak lamper i kjeller til led lamper.

Innhold

Vi har en stor hel tomannsbolig/enebolig som ligger i et rolig og etablert boligomrade
pa Uenes. Huset ble oppfgrt i 1952 og er jevnlig oppgradert gjennom arene, blant annet
med nytt tak, kledning og flere vinduer. To bad i andre etasje er renovert, og i 2012 ble
det oppfert ny garasje. Boligen gar over fire plan og fremstar som romslig med god
planigsning og funksjonelle rom.

Nar boligen ble bygget sa ble den bygget og sgkt som tomannsbolig. | dag brukes
boligen som en enebolig.

| hovedetasjen finner man et romslig inngangsparti med skyvedgrsgarderobe og et

praktisk gjestetoalett i tilknytning til entreen. Videre kommer man inn i en lys hall med
trapp til bade andre etasje, loft og kjeller. Stuen er stor og har plass til bade sofagruppe
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og spisebord. Her er det peis og varmepumpe som bidrar til oppvarming, samt utsikt
mot hagen. | tilknytning til stuen ligger en egen TV-stue, adskilt med skyvedgr, med
utgang til veranda. Stort kjgskken med plass til spisebord.

Andre etasje inneholder tre soverom og to bad. Hovedsoverommet har stor
garderobel@sning og utgang til balkong, mens de to gvrige soverommene har god
stgrrelse. Det stgrste badet har fliser pa vegger og gulv med elektrisk gulvvarme,
baderomsinnredning med servant, vegghengt toalett og dusjkabinett, samt opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Det andre badet er ogsa flislagt med gulvvarme, og har
innredning med servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne. | gangen er det skapplass og
trapp videre opp til loftsetasjen.

Loftet inneholder to romslige soverom, samt loftsgang med kott og bod som gir gode
lagringsmuligheter. Kjelleren strekker seg under hele boligen og har god plass til
oppbevaring. Her er det egen utgang til hagen.

Tomten er pa 901 kvm og er pent opparbeidet med stgpt dekke ved garasje og
inngangsparti. Hagen er usjenert og beplantet med prydbusker og grgentarealer som gir
et trivelig uteomrade. Det er god plass til parkering pa egen grunn. Eiendommen ligger
fritt til med god avstand til naboeiendommer, noe som gir en skjermet og rolig
beliggenhet. Tomten grenser til en lekeplass og friomrade.

Omradet er veletablert og barnevennlig, med kort avstand til skoler, barnehager og
idrettsanlegg. Like ved eiendommen finnes en stor lekeplass og populeere friomrader.
Sunde barneskole ligger ca. 1,4 km unna, og det er flere barnehager i naerheten.
Flekkefjord ungdomsskole og videregaende skole ligger innen gangavstand. For den
som er aktiv, finnes bade Ueneshallen, Uenes stadion og Flekkefjord Sparebank Arena i
naerheten, med tilbud innen fotball, flerbrukshall og svemmehall. Omradet har gode
solforhold med sol pa ettermiddag og kveld.

Velkommen til visning!

Standard

Boligen er pakostet med ny ytterkledning og tak, flere vinduer er skiftet og begge bad
er renovert. Ny garasje i 2012.

Boligen gar over 4 plan og inneholder:

Hovedetasje:

Entre/ gang:

Stort inngangsparti med skyvedgrsgarderobe.

Toalettrom:
Praktisk gjestetoalett i tilknytning til entreen.

Gang/ hall:

Ringveien 13



Stort rom med trapp til andre etasje og loft, samt kjeller.

Stue:
Stor og luftig stue med fin utsikt til hagen. Det er god plass til sofagruppe og spisestue
m.m. Sentralt i rommet er det peis samt varmepumpe for oppvarming.

Tv-stue:
| enden av stuen er det en tv-stue med skyvedgr. Her er ogsa utgang til veranda.

Kjgkken:

Kjgkkennredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater. Det er fliser over
kjskkenbenk. Kjgkkenet har ventilator med utlufting over kokesonen. Hvitevarer som
komfyr, oppvaskmaskin og platetopp er integrert.

Andre etasje:

Bad/vaskerom 1:

Badet har fliser pa vegger og gulv med elektrisk gulvvarme. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt toalett og dusjkabinett. Opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Soverom 1:
Stort hovedsoverom med stor garderobelgsning og utgang til balkong.

Soverom 2:
Stort soverom.

Soverom 3:
Soverommet har god stgrrelse.

Bad 2:

Badet har fliser pa vegger og gulv med elektrisk gulvvarme. Rommet er utstyrt med
baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Gang:
Her er skapplass for oppbevaring. Trapp videre opp til loftsetasjen.

Loft:
Loftsgang:

Loftsgang mellom begge soverom. Her er kott og bod med god lagringsplass.

Soverom 4:
Stort soverom.

Soverom 5:
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Romslig soverom med kott.

Kjeller:
Uinnredet kjeller under hele boligen med god lagringsplass. Egen utgang til
uteomradet.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, laminat, tepper, belegg, furu gulv og betong.

Vegger: Malte overflater, panel, tapet og betong.

Himling: Malt tak og himlingsplater.

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024:
* Ny lufter hatt

2021:
« Elbil lader montert i garasjen

2020:
+ Oppgradering av inntaket til hovedsikringer

2018:
+ Malt grunnmur utvendig i mellom 2018 til 2025
* Nytt tak pa kjokken, toalett i 1 etg samt 3 soverom i 2 etg

2017:
* Ny varmepumpe
+ Malt kledning utvendig

2016:
* Byttet kjpkken
+ Innlagt fiber

2015:
+ Malt stue, trappeoppgang og trapp i 2 etg
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TV/Internett/Bredband
Det er fiber!

Solforhold
Eiendommen har meget gode solforhold.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
0590090

Radonmaling

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonspere. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre forebyggende tiltak. |
folge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade med
aktsomhetsgrad Usikker.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming: varmepumpe, vedovn, elektrisk

Info stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 190 000

Kommunale avgifter
Kr24 109

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Avigp: 10 284,96 kr
Eiendomsskatt: 7 120,25 kr
Feiing: 535,00 kr

Vann: 6 169,08 kr

Totalt: 24 109,29 kr

Eiendomsskatt
Kr7120

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 988 593

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3954 372
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 203, bruksnummer 743 i Flekkefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4207/203/743:

20.06.1952 - Dokumentnr: 677 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

20.06.1952 - Dokumentnr: 676 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4207 Gnr:203 Bnr:675

01.01.2020 - Dokumentnr: 1333581 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1004 Gnr:203 Bnr:743

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for garasje som tilbygg pa bolig datert 01.02.2012

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.02.2012.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Folger Kommunedelplan Sentrumsomradet, ikrafttredelse 09.09.1999. 901 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 100 (Omkostninger totalt)
122 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
124 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4296 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 312 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4314 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Ansvarlig megler bistas av

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Leiv Strand Hompland
Eiendomsmegler
leiv.hompland@aktiv.no
TIf: 91711 377

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
07.11.2025
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Uteplass

Stue

I Stue

/\ Gang Entré

Spisestue
Garasje

Kjekken

Plantegningene Er lkke Milbare Of Noe Awdk Kan Forekamme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

46  Ringveien 13



Balkong

A Gang

Plantegningene Er [kke Milbare Og Noe Avdk Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Soverom

Plantegningens Er ke Milbare O Nos Anik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kjeller

Kjeller

Kjeller

Blantegningene Er lkke Malbare Og Noe Awik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

(© Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
(1) FLEKKEFJORD kommune

3 gnr. 203, bnr. 743

Sum areal alle bygg: BRA: 341 m? BRA-i: 323 m?

T

Befaringsdato: 16.10.2025 Rapportdato: 23.10.2025 Oppdragsnr.: 20755-1342 Referansenummer: GX6796

Autorisert foretak: KE Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Karl Henry Englund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KE takst as

Ke takst as er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til
forbundets regler og krav til skolering og etterutdanning.
Vi utfgrer takstoppdrag i Agder og omegn.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa
hverdager, tIf 47759958 eller e-post: karl@ketakst.no.

Rapportansvarlig

Karl Henry Englund
Uavhengig Takstingenigr
karl@ketakst.no

477 59 958

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato: 16.10.2025
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4207 FLEKKEFJORD 4521 LINDESNES  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 3 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

KE Takst AS ‘
Balyveien 5
4521 LINDESNES Norsk takst

Enebolig fra 1952 med garasje fra 2012 beliggende i et etablert
boligomrade

Boligen har normalt vedlikeholdsbehov med enkelte
oppgraderings behov, se de enkelte punkter i rapporten.
Boligen inneholder:

Kjeller:

Gang, 5 bod

1 etg:

Vindfang, gang, 2 stue, kjgkken

2 etg:

3 Soverom, bad/vaskerom, 2 gang, trapperom, bad

Loft:

Gang, 2 soverom, 4 kott, garderobe

Det er kun boligen som inngar i rapporten.

Garasje med en enkel beskrivelse

Boligen er vurdert utfra byggear og hva ansees som normal
bruks- og aldersslitasje. Det kan derfor veere
bygningsmessige avvik som ikke er nevnt i rapport.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 47759958, eller e-post:
karl@ketakst.no.

For gvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Enebolig - Byggear: 1952

UTVENDIG G tilside

Taktekking med betongstein med undertak av takbord.
Takrenner og nedlgp av plast.

Pipe helbeslatt over tak med bunnbeslag i nedkant mot takstein.
Takrenner og nedlgp har normal slitasje alder tatt i betrakting
Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende
kledning i 1 etg og loft.

Luftet sperrekonstruksjon med rupanel som undertak. Kaldt loft
over tilbygget.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i
gesims pa hoveddelen.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater pa de gjenbygde overflater.

Malte trevinduer med 2 lags glass.

Karmene i vinduer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

Malt ytterdgr med glass og malt tett boddgr i kjelleren.

Malt balkongdgr fra soverom i 2 etg og i stue med normal slitasje.
Malt balkongdgr fra kjgkken til utvendig trapp, tg 3 gitt pa der
St@pt terrasse og rekkverk pa terrasse i 1 etg.

Terrasse i 2 etg med tre rekkverk med dekke av sannafil med noe
vedlikeholdsbehov

St@pt trapp til terrasse i 1 etg med smijerns rekkverk.

Stgpt trapp som er dekket med skifer i hagen langs huset

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Parkett, laminat, tepper, belegg, furu gulv, betong

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025

Veggoverflater:

Malte overflater, panel, tapet og betong
Takoverflater:

Malt tak og Himlingsplater

Bad 2 etg:

Fliser pa vegger og gulv med himlingsplater i tak
Bad/vaskerom 2 etg:

Fliser pa gulv og vegger med himlingsplater i tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje.

oppvarming: varmepumpe, vedovn, elektrisk

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.

Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med avvik registrert
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller
andre

forebyggende tiltak.

| fplge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommenii et
omrade med aktsomhetsgrad Usikker.

Mursteinspipe med vedovn i stue.

Pipelgp fra kjgkken er fiernet etter fyrings forbud i 2015 og blendet
igjen

Synlige kjellervegger bestar av synlig murt grunnmur som er pusset
innvendig, hulltaking er ikke mulig

Det blitt gjort fukt sgk pa overflater i kjeller pa vegger og gulv
Malt tretrapp mellom 1 og 2 etg, lakkert trapp til loft og lakkert
trapp med rapo med parkett i trinnene til kjelleren

Trappene har normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Furu heltre dgrer og finerte slette fyllingsdgrer rundt i boligen,
enkelte er malt

VATROM G4 til side
Bad/vaskerom:

Bad har fliser pa vegger og gulv med himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Det er plastsluk, det er ikke pavist synlig sluk mansjett eller
membran i sluk eller i oppkant under dgr..

Hulltaking utfgrt i soverom bak dus;j.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,3
vektprosent

Bad :

Bad har fliser pa vegger og gulv med himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjhjgrne.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

Badet har plastsluk med synlig sluk mansjett under klemring som
tettesjikt.

Hulltaking utfgrt i soverom bak dusj.

Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 11
vektprosent

Side: 5av 28
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Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

KIGKKEN Ga til side
Innredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater.
Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp med fliser over
kjgkkenbenk

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler og komfyrvakt pa kjgkkenet.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert.

Ventilator med utlufting ut over kokesonen

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med fliser pa gulvet med malte vegger og tak.

Innredet med innredning med nedfelt vask og toalett, oppvarming
med panelovn pa vegg

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe synlig i
kjelleren.

Stoppekran og vannmaler plassert i kjelleren

Avlgpsrgr av stgpejern synlig i kjelleren, videre opp i boligen er det
anlagt plast rgr av nyere dato

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

Varmepumpe luft til luft plassert i stue.

300 liters varmtvannstank plassert i kjelleren.

Det er en eldre varmtvannstank plassert i kjelleren som er kobbelet
fra og ut av funksjon

Eldre varmesentral som gikk til radiatorer i boligen, radiatorer er
koblet fra og ovnen er ikke i bruk.

Ukjent tilstand

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
kjelleren med underskap

Brannslokningsapparat er montert i gang pa loft.

Rgkvarslere er plassert i himling i kjeller,1 etg og loft

TOMTEFORHOLD G4 til side

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken. Videre ukjent.

antas at disse har en begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser.

Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Grunnmur mot terreng er ikke isolert og men har synlig
grunnmursplast mot vest og nord.

Murt grunnmur. Mindre stedvis riss i pussflate, men ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt. Normalt oppsyn og vedlikehold.
Stgpt betongmur langs gardsplassen

Terrenget forhold rundt boligen er flatt i to nivaer med asfaltert
gardsplass og plen i fra kjellernivaet med noe fall i fra boligen.
Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade som ikke er utsatt for
flom eller jord- /sngskred.

Vann og avlgps rgr i stgpejern.

Tilknyttet offentlig V/A via private stikkledninger.

Oljetank av ukjent type plassert pa tomten

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

KE Takst AS ‘
Balyveien 5
4521 LINDESNES Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen er opprinnelig en tomannsbolig som er bygd om til en
enhet, rominndelingen stemmer ikke med godkjente
tegninger

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppfert garasje stemmer ikke med godkjente tegninger,
takflaten heller motsatt vei enn godkjente teginger

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
I B
10

5

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20755-1342

Antall

Antall

Befaringsdato:

16.10.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om regulering/ tomt / bebyggelse er innhentet
fra kommunens bygningsarkiv.

Opplysningene om eiendommen er gitt av megler/ rekvirent.

Oppdraget omfatter. Tilstandsrapport- Enebolig.

Det gjgres oppmerksom pa at tilbygget(Garasjen) som er
oppfert pa eiendommen ikke er naermere tilstandsvurdert, men
kun enkel beskrivelse i rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Vinduer har varierende tilstand. Generelt fremstar
vinduene med alderstegn og veerslitasje og har
vedlikeholdsbehov.

Det er registrert skader/utettheter mellom vindu og
vannbrett pa kjellervinduer og mangelfull tetting/
pussing rundt vinduene.

Dette kan pafgre vinduene store fukt belastninger
ved opptrekk av fukt via mur, som videre kan
medfgre fuktskader pa vinduskarmer

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
o Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Balkongder i fra kjgkken har rateskader i nedkant
derspeil og utskifting ma forventes

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Det er awvik:

Malt heydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet i gang loft, gang 2 etg og gang i 1 etg.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ga til side

o Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak og taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som
i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"Usikker" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til
sikring mot radon da den ble oppfgrt. Det er derfor
viktig & fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger
skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over
grenseverdier.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galil side Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er awvik: Det er avvik:
Luftingen av takkonstruksjonen vurderes og vaere Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feierluke
begrenset/liten med lite tilluft i nedkant tak og det pa loft
mangler ventiler i gavler
Innvendig er det ikke utfgrt besiktelse pa gverste loft
ved lofts pa grunn av at det mangler loftsluke pa
hoveddelen Innvendig > Rom Under Terreng atil si
Undertaket er misfarget muligens pa grunn av Det er pavist indikasjoner pa noe
begrenset gjennomlufting fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Deler av tékkoqstrukSJornen er igjen kledd mnvend.lg Noe mindre fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre
og derfor ikke tilgjengelig for kontroll ut over synlige
innvendige overflater. del av grunnmur
og direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator.
Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt
fuktsperre (plast) under gulv stgpen og fundamenter i
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si denne byggeperioden som gjgr at det alltid vil kunne
balkonger bli noe oppsug av jordfuktighet
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
-Terrasse i 1 etg med skade/sprekk i betong dekke Innvendig > Innvendige trapper Gatil sidee
-Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra loft etg og i 1 Det er avvik:
f‘:ikflaerr:;bhv;jdse?'m er lavere enn dagens krav til ?rz; ;n:rngler héndlgper pa vegg i trappelgpet pa alle
Rekkverk er blitt oppfgrt med hgyden etter
byggearets krav pa terrasse i 2 etg,
-Terrasse i 1 etg har sa laft rekkverk at det ma
forh?y(?s av sikkerhetsmes.sige arsaker. Innvendig > Innvendige dgrer  til si
For & gjre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
rekkverket forhgyes. .
pa enkelte dgrer.
Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens Tekniske installasjoner > Vannledninger it side
forskrifter. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
-Det er skader/synlig armering i underkant trapp pd innvendige vannledninger.
-Det er skader og Igse skifer i trapp langs huset Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er
begrenset gjenvaerende brukstid
Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast
o er 25-75 ar.
Innvendig > Radon Ga fil side TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller registrert lekkasje pa
ikke utfgrt med radonsperre. befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer
der konstruksjon
apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over
253
Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato:  16.10.2025 Side: 8 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20755-1342

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert 0
pa innvendige avlgpsledninger.

Normal levetid for avigpsrgr av stgpejern er 25-100 ar

TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble

registrert lekkasje pa

befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer

der konstruksjon

apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 0
25ar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tekniske installasjoner > Varmeovn Ga til side

Det er awvik:

Ukjent tilstand pa ovn i kjelleren som ikke er i bruk, 0
det anbefales at ovn fijernes

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet. (1]

-1 kjelleren er det registrert fukt gjennomtrengning via
grunnmur og betonggulv, noe som er en indikasjon pa
at dreneringen har svekkelser eller skader.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Ga til side 0

Det er avvik:

-Det er pavist noe sprekker i murte/pussede fasader.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det er awvik:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger og avlgpsledninger.

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Det er opplyst om at oljetank er sanert, men
tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Det foreligger krav om sanering av oljetank. Det er 0
ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank

som er i bruk.

Den 1. januar 2020 ble det forbudt a bruke fossil

fyringsolje til oppvarming av bygninger. Det betyr at

alle ma ha tatt i bruk alternative

oppvarmingslgsninger etter denne dato. Kommunene

har ansvar for a handheve forbudet.

Befaringsdato:

16.10.2025

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside

konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulvy Satilside

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges
med riktig fall til sluk.

Les ogsa punkt membranlgsning.

Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon).

Vatrom > 2 Etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~ Safilsi
og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Véatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatl side

tettesjikt

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Side: 9 av 28
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1952 Byggear er basert pa opplysninger
gitt i byggetillatelse.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

Tilbygg / modernisering

2016 Modernisering Byttet kjgkken

2015 Modernisering Malt stue, trappeoppgang og trapp i 2
etg

2016 Modernisering Innlagt fiber

2017 Modernisering Ny varmepumpe

2017 Modernisering Malt kledning utvendig

2018 Modernisering Malt grunnmur utvendig i mellom 2018
til 2025

2018 Modernisering Nytt tak pa kjskken, toalett i 1 etg samt 3

soverom i 2 etg

2024 Modernisering Ny lufter hatt
2021 Modernisering Elbil lader montert i garasjen
2020 Modernisering Oppgradering av sikringsskap med

automatsikringer

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med betongstein med undertak av takbord.

Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig
a vurdere

uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke utfgrt.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak og
taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tg 2 gitt @ grunn av alder, ingen svekkelser observert pa
befaringstidspungte

L LF8  Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast.
Pipe helbeslatt over tak med bunnbeslag i nedkant mot takstein.
Takrenner og nedlgp har normal slitasje alder tatt i betrakting

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales montering av sngfangere pa tak over omrader hvor det
foregar ferdsel pa vinterstid.

Veggkonstruksjon

Yttervegg av bindingsverks konstruksjon med utvendig liggende kledning
i 1 etg og loft.

Lufting og muse band bak kledning stikkmessig kontrollert.

Enkel observasjon utfgrt, ikke observert apenbare tegn til svikt.

Normalt oppsyn og vedlikehold

_ 10 Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 10 av 28
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Luftet sperrekonstruksjon med rupanel som undertak. Kaldt loft over
tilbygget.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med luftespalte i gesims pa
hoveddelen.

Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av innvendige
overflater pa de gjenbygde overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen
tegn til aktiv lekkasje eller

kondensproblemer registrert.

Hold takoverflater under jevnlig tilsyn.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Luftingen av takkonstruksjonen vurderes og veere begrenset/liten med
lite tilluft i nedkant tak og det mangler ventiler i gavler

Innvendig er det ikke utfgrt besiktelse pa gverste loft ved lofts pa grunn
av at det mangler loftsluke pa hoveddelen

Undertaket er misfarget muligens pa grunn av begrenset gjennomlufting
Deler av takkonstruksjonen er igjen kledd innvendig og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll ut over synlige innvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Lufting/ventilering bgr forbedres med etablering av luftespalte nedkant
tak og ventiler i gavl, som vil forbedre luftsirkulasjonen av kalt loft
betraktelig.

Det anbefales at det etableres lofts luke med stige for god tilkomst til
loftsrommet.

Dette for jevnlig kontroll av innvendige konstruksjoner pa kaldt loftet.

begrenset lufting i nedkant

LAEEY Vinduer

Malte trevinduer med 2 lags glass.
Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Vinduer har varierende tilstand. Generelt fremstar vinduene med
alderstegn og veerslitasje og har vedlikeholdsbehov.

Det er registrert skader/utettheter mellom vindu og vannbrett pa
kjellervinduer og mangelfull tetting/ pussing rundt vinduene.

Dette kan pafgre vinduene store fukt belastninger ved opptrekk av fukt
via mur, som videre kan medfgre fuktskader pa vinduskarmer

Konsekvens/tiltak
e Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025

Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa vinduer med enkelte
oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utettheter rundt vinduer i mur

LAEED Dgrer

Malt ytterdgr med glass og malt tett boddgr i kjelleren.

Malt balkongdgr fra soverom i 2 etg og i stue med normal slitasje.

Malt balkongder fra kjgkken til utvendig trapp, tg 3 gitt pa der
Generelt har ytterdgrene normal bruks slitasje og fungerte som tiltenkt

Vurdering av avvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Balkongdgr i fra kjgkken har rateskader i nedkant dgrspeil og utskifting
ma forventes

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Balkongdgr fra kjgkken ma skiftes ut i naer fremtid
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fukt skader i nedkant dgrspeil

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpt terrasse og rekkverk pa terrasse i 1 etg.
Terrasse i 2 etg med tre rekkverk med dekke av sannafil med noe
vedlikeholdsbehov

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

-Terrasse i 1 etg med skade/sprekk i betong dekke -Det er skader/synlig armering i underkant trapp
-Rekkverk av tre fra terrasse/balkong fra loft etg og i 1 etg har hgyde -Det er skader og Igse skifer i trapp langs huset
som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyder.

K k iltak
Rekkverk er blitt oppfeért med hgyden etter byggearets krav pa terrasse i onsekvens/tilta

* Andre tiltak:

2 etg,

-Terrasse i 1 etg har sa laft rekkverk at det ma forhgyes av -Det bgr gjgres tiltak pa apninger i rekkverket for a forhindre fall ulykker
sikkerhetsmessige arsaker. og skader

For a gjgre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, bgr rekkverket -Det ma gjgres tiltak pa synlig armering under trapp for a forhindre
forhgyes. stgrre skade

Konsekvens/tiltak ;liiefz:né gjores tiltak pa trapp langs huset pa grunn av sprekker og lgse

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

-Det ma gjgres tiltak pa betongdekke i 1 etg

-For at rekkverkene skal ha god sikring mot fall, anbefales det at det
gjores hgyere og i trdd med dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 m.

Det er imidlertid ikke noe krav om slik forhgyning, da rekkverket ble
opprinnelig oppfert fgr ndveaerende krav ble gjort gjeldende, gjelder 2
etg.

-Rekkverket pa terrasse i 1 etg ma forhgyes for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens av lavt rekkverk pa balkonger er at dette gir gkt risiko for fall
og fallskader

Sprekker og kade

Underkant stgpt terrasse i 1 etg med sprekk i bétondekke

. INNVENDIG
(m Utvendige trapper
Stgpt trapp til terrasse i 1 etg med smijerns rekkverk. Overflater

Stgpt trapp som er dekket med skifer i hagen langs huset

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

Innvendige overflater i boligen har i grove trekk utfgrelse og
materialvalg slik:

Gulvoverflater:

Parkett, laminat, tepper, belegg, furu gulv, betong
Veggoverflater:

Malte overflater, panel, tapet og betong
Takoverflater:

Malt tak og Himlingsplater

Bad 2 etg:

Fliser pa vegger og gulv med himlingsplater i tak
Bad/vaskerom 2 etg:

Fliser pa gulv og vegger med himlingsplater i tak

De innvendige overflater fremstar generelt med normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betongplate som underlag for gulv i kjeller etasje.
Etasjeskillere i tre.
Det er utfgrt malinger i to rom i hver etasje med avvik registrert

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet i gang loft,
gang 2 etg og gang i 1 etg. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Gang loft

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonspere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonspere/brgnn eller andre
forebyggende tiltak.

| fglge Radon aktsomhetskart fra NGU ligger eiendommen i et omrade
med aktsomhetsgrad Usikker.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025
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¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med

"Usikker" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon
da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig a fa kontrollert om det
forekommer

radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.

Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger skal
dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

For a fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over
grenseverdier, ma radonmalinger utfgres.

Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for
helseskader.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe med vedovn i stue.

Pipelgp fra kjgkken er fiernet etter fyrings forbud i 2015 og blendet igjen
Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feierluke pa loft

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

cm Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Synlige kjellervegger bestar av synlig murt grunnmur som er pusset
innvendig, hulltaking er ikke mulig
Det blitt gjort fukt sgk pa overflater i kjeller pa vegger og gulv

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Noe mindre fuktvandring ble registrert ved sgk i nedre del av grunnmur
og direkte pa stgpte gulv med en fuktighetsindikator.

Dette har sammenheng med at det ikke ble brukt fuktsperre (plast)
under gulv stgpen og fundamenter i denne byggeperioden som gjgr at
det alltid vil kunne bli noe oppsug av jordfuktighet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fungerer med dette avviket ved dagens bruk som en grovkjeller.
Det er viktig at ikke mer av grunnmur blir foret ut og lukket inne fgr
arsaken til noe fuktighet er blitt utbedret.

Side: 13 av 28
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Tilstandsrapport

Y N .

m Innvendige trapper

Malt tretrapp mellom 1 og 2 etg, lakkert trapp til loft og lakkert trapp
med rapo med parkett i trinnene til kjelleren
Trappene har normal bruksslitasje alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet pa alle trapper
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Lofts trapp

Trapp melldm 1log?2etg

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025
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Kjellertrapp
Innvendige dgrer

Furu heltre dgrer og finerte slette fyllingsdgrer rundt i boligen, enkelte
er malt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad har fliser pa vegger og gulv med himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og himlingsplater i tak.

Vegoverflater blir i liten grad utsatt for direkte vannsprut da rommet har
dusjkabinett.

Fliser ansees som en god lgsning for rom

med vann installasjoner og som til tider er utsatt for hgy luftfuktighet.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Side: 14 av 28



Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak.

Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.
Les ogsa punkt membranlgsning.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk, det er ikke pavist synlig sluk mansjett eller membran i
sluk eller i oppkant under dgr.

Vurdering av avvik:

e Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett og dusjkabinett.
Innreding har normal slitasje alder tatt i betrakting

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025
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Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at det
er «posel@gsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees
ngdvendig.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte (vifte) montert pa vegg.

Det er tilluftspalte under/over dgr som bidrar til
luftsirkulasjon. Ventilering ansees tilfredsstillende.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i soverom bak dus;j.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 8,3 vektprosent

2 ETASJE > BAD

Generell

Bad har fliser pa vegger og gulv med himlingsplater i tak.

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjhjgrne.

Det er mekanisk ventilasjon og elektrisk gulvvarme.
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2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og tak med himlingsplater.

2 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk med synlig sluk mansjett under klemring som
tettesjikt.

Det forutsetter at monteringsanvisning for membran er fulgt fra
produsent og montert i badets vatsoner

Vurdering av avvik:
e Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med
tettesjiktet, vatsone, sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

2 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025

Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert baderomsinnredning med nedfelt vask, vegghengt
toalett, dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at det
er «poselgsning» rundt sisterne som gjgr at drenshull ikke ansees
ngdvendig.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon montert i vegg

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i soverom bak dus;j.
Ikke pavist unormale fuktverdier pa kontrollert omrade. 11 vektprosent

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.
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KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminerte benkeplater.

Integrert med komfyr, oppvaskmaskin, platetopp med fliser over
kjgkkenbenk

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler og komfyrvakt pa kjskkenet.

Dette var ikke et krav pa oppf@ringstidspunktet, men anbefales montert.
Kjskkenet har normal slitasje alder tatt i betrakt

1 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator med utlufting ut over kokesonen

Det ble ikke registrert komfyrvakt under ventilatoren.

Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

(m Overflater og konstruksjon

Toalettrom med fliser pa gulvet med malte vegger og tak.
Innredet med innredning med nedfelt vask og toalett, oppvarming med
panelovn pa vegg

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe synlig i
kjelleren.
Stoppekran og vannmaler plassert i kjelleren

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobber rgr som har oppnadd alder som gjgr at det er begrenset
gjenvaerende brukstid

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar.
TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble registrert lekkasje pa
befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer der konstruksjon
apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 25 a

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avligpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern synlig i kjelleren, videre opp i boligen er det
anlagt plast rgr av nyere dato

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Normal levetid for avlgpsrgr av stgpejern er 25-100 ar

TG gis for normal slitasjegrad og at det ikke ble registrert lekkasje pa
befaringsdagen, men vet ved fremtidig renoveringer der konstruksjon
apnes, anbefales det utskifting av vannrgr som er over 25 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler, veggventiler og ved dpning av
vinduer. Normal for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

Varmesentral

Varmepumpe luft til luft plassert i stue.

Funksjon ok pa befarings dagen.

Estimert levetid er 10-15 ar.

Normalt filterrens og service paregnes etter produsentens
anbefalinger.

Varmtvannstank

300 liters varmtvannstank plassert i kjelleren.
Det er en eldre varmtvannstank plassert i kjelleren som er kobbelet fra
og ut av funksjon

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20755-1342

Arstall: 2015

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

L M8 Varmeovn

Eldre varmesentral som gikk til radiatorer i boligen, radiatorer er koblet
fra og ovnen er ikke i bruk.
Ukjent tilstand

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Ukjent tilstand pa ovn i kjelleren som ikke er i bruk, det anbefales at ovn
fiernes

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Det bgr gjgres tiltak med fierning av ovn i kjeller

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse plassert i
kjelleren med underskap

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 18 av 28



Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

Tilstandsrapport

KE Takst AS ‘
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES  Norsk takst

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2020 Nye hovedsikringer montert i tilleggs skap i kjelleren

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Nye hovedsikringer og elbil lader montert i garasjen

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet

(38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokningsapparat er montert i gang pa loft.
Rekvarslere er plassert i himling i kjeller,1 etg og loft

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken. Videre ukjent.

Dersom det er montert drensrgr ma det

antas at disse har en begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser.
Fast dekke rundt deler av boligen har noe fall fra bolig.

Grunnmur mot terreng er ikke isolert og men har synlig grunnmursplast
mot vest og nord.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
-I kjelleren er det registrert fukt gjennomtrengning via grunnmur og
betonggulv, noe som er en indikasjon pa at dreneringen har svekkelser
eller skader.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

-Pa bakgrunn av synlige fuktutslag i kjelleren ma det vurderes om det
bgr redreneres rundt grunnmuren, hold grunnmuren under oppsikt.
-Dette inkluderer ogsa at utvendig side av grunnmuren fuktsikres.

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato: 16.10.2025
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Synlig grunnmursplaét med klemlist

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur. Mindre steduvis riss i pussflate, men ingen vesentlige
sprekker observert som tilsier svikt. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

-Det er pavist noe sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres.

Forstgtningsmurer

Stgpt betongmur langs gardsplassen

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrengforhold

Terrenget forhold rundt boligen er flatt i to nivaer med asfaltert
gardsplass og plen i fra kjellernivaet med noe fall i fra boligen.

Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade som ikke er utsatt for flom
eller jord- /sngskred.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgps rgr i stgpejern.

Grunnen er lukket.

Tilknyttet offentlig V/A via private stikkledninger.

Undertegnede har ikke mottatt informasjon om tilstand om tilstand pa
rgr. Det antas at utvendig vann og avlgpsrgr har normal slitasje alder
tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger og avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anle

Oljetank

Oljetank av ukjent type plassert pa tomten

Vurdering av avvik:
 Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende
dokumentasjon mangler

Det foreligger krav om sanering av oljetank. Det er ikke pavist
tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i bruk.

Den 1. januar 2020 ble det forbudt & bruke fossil fyringsolje til
oppvarming av bygninger. Det betyr at alle ma ha tatt i bruk alternative
oppvarmingslgsninger etter denne dato. Kommunene har ansvar for a
handheve forbudet.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato: 16.10.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2012 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har normalt vedlikehold ut i fra alder.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur.

- Stgpt dekke .

- Takstoler med asfaltplater som undertak tekket med betongstein.

- Taktekkingen med tilhgrende deler har normal slitasje ut i fra alder.
- Reisverk med liggende kledning, fasadene har normal slitasje

- Ledport med elektrisk portapner

- Elbil lader montert i garasjen

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal
slitasje og elde

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato:  16.10.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

Enebolig

Etasje Intern(tB bRrAu-li()sareaI
Loft 33

1 Etasje 113

2 Etasje 79
Kjeller 98
SumMm 323
SUM BRA 323

Romfordeling

Etasje

Loft

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

kott 3, kott 4, garderobe

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

(BRA-b) SUM

33

113

79

98

Gang, soverom, soverom 2, kott, kott 2,

Vindfang, gang, stue, kjgkken, stue 2,

1 Etasje

toalettrom

Soverom, bad/vaskerom, gang, soverom

2 Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Gang, bod, bod 2, bod 3, bod 4

2, soverom 3, trapperom, gang 2, bad

Bod 5

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

(TBA) (ALH)
9
12
4
16 9

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA 18

Oppdragsnr.: 20755-1342

Internt bruksareal (BRA-i)

Det er lite dagslysflate pa soveromer pa loft i forhold til forskrifter.

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

18
18

Befaringsdato:

Innglasset balkong

16.10.2025

E]Ja
E]Ja

Ja

(BRA-b) Bl

18

Gulvareal
(GUA)

42

113

79

98
332

Innglasset balkong
(BRA-b)

Boligen er opprinnelig en tomannsbolig som er bygd om til en enhet, rominndelingen stemmer ikke med godkjente tegninger

Nei
Nei

D Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Gnr 203 - Bnr 743 Balyveien 5
4207 FLEKKEFJORD 4521 LINDESNES Norsk takst

Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD KE Takst AS ‘ I I

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Oppfgrt garasje stemmer ikke med godkjente tegninger, takflaten heller motsatt vei enn godkjente teginger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 221 102
Garasje 0 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.10.2025  Karl Henry Englund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4207 FLEKKEFJORD 203 743 0 900.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ringveien 13

Hjemmelshaver
Sira Kirsti Helene Gilje, Sira Simon

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato:  16.10.2025 Side: 25 av 28
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Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD

Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

Kilder og vedlegg

KE Takst AS
Balyveien 5
4521 LINDESNES

N[

Norsk takst

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Byggetillatelse
Byggetillatelse
Tegninger

Byggetillatelse

Revisjoner

Dato

17.10.2025

14.10.2025

17.10.2025

14.10.2025

17.10.2025

17.10.2025

17.10.2025

Kommentar Status
Gjennomgatt
Ikke

Boli . .

olg gjennomgatt

G.a.raSJe etter oppfgring av ny garasje etter Gjennomeatt

riving

Riving og gjenoppf@ring av garasje Gjennomgatt

Ombygging av bolig Gjennomgatt

Tegninger ved ombygging Gjennomgatt

Bolig Gjennomgatt

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon

1 23.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20755-1342
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Kommentar

Befaringsdato:  16.10.2025
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Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

KETakstAs
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20755-1342

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD
Gnr 203 - Bnr 743
4207 FLEKKEFJORD

KETakstAs
Balyveien 5 k I I

4521 LINDESNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20755-1342 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GX6796

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sgrlandet

Oppdragsnr.

1408250223

Selger 1 navn Selger 2 navn
Sira Kirsti Helene Gilje Simon Sira
Ringveien 13
Poststed
FLEKKEFJORD 4405

Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 0590090

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SKHG, SS
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Montert inn vaske maskin og koblet til avigp vask, samt montert inn dusj kabinett og eget strem kontakt for

Beskrivelse vaskemaskin, stort bad. Malt tak pa lite bad.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Fuget rundt sluk pa lite bad.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Er en liten sprekk betong terrassen som gjer at det drypper litt ned pa betong gulv under.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse inntaket ble blokkert i 2023 og peis fiernet for montering av skap

Det var fyrings forbud ved overtakelse av boligen i 2015 i det ene ovns rgret/pipa som var til peis til kjgkkenet. Dette

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse 2015

Noe sprekker i murpuss utvendig, samt skjevhet i gulv stue trolig grunnet alder, er likt som overtakelse av boligen i

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse Fikk spenningsfall pa 2 av 3 hovedsikrings kurser inn til huset. Viste seg og veere brudd i 2 av 3 ledere i hoved
kabel inn til huset. Kabel ble skiftet. Nye automat sikringer og ny boks. Dette ble ordnet i 2020

Arbeid utfort av | Otera

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av el anlegg 2017. Punkter ble utbedret av Carlsens Elektro Installasjon as Sandnes

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easey Lader, denne ble montert i 2021 av Flekkefjord Elektro

Initialer selger: SKHG, SS
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lufte hatt pa taket over det lille badet knakk under storm i Feb 2024. Firmaet monterte ny lufte hatt.
Arbeid utfert av | Lister Blikk A/s

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SKHG, SS
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Tilleggskommentar

Malt stue og trappe oppgang samt gang oppe i 2 etg,2015,Ny vamtvannstank,300L montert i 2015.Fiber innlagt 2016.(Lagti trekkerar/PE rar
ifra vei til grunnmur) Byttet kjokken i 2016(Kjept brukt,5 ar gammelt),Utvidet innkjersel i 2016,Fjernet gammel varmepumpe i huset og montert
ny i 2017.Malt kledning utv i 2017. Malt grunn murer i 2018/2025. Nytt tak pa kjgkken,toalett nede,samt 3 stk soverom i 2 etg. Byttet 1 stk
vindu,gang hovet etg,4 vinduer pa soverommer 2 etg og 1 stk pa soverom 3 etg. Tepper lagt i 2016,2 etg. Fjernet plen ved entre og
gruset,2018. Byttet ut alle tak lamper i kjeller til led lamper.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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FLEKKEFJORD KOMMUNE | Saksbehandier:

Elin Halmebakk

Saksfremlegg Arkivsaksnr: 11/853

Arkiv: 203/743

SAKSGANG
Styre, utvalg, komite m.m. Mgtedato Saksnr. Saksbehandler
Delegert fra utvalg for samfunn |31.08.2011 |284/11 EHT

Vedtak i DUS-sak 284/11 - Riving og gjenoppfaring av garasje,
Ringveien 13

Saksdokumenter:
Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel
1 | 08.06.2011 Skoland Byggdesign Seknad om riving og

gjenoppfering av garasje

Vedtak:

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 20-1 litra a og e innvilges sgknad om riving av
garasje og oppfaring av ny pa gnr. 203, bnr. 743 i Ringveien 13, som omsgkt.

Med hjemmel i Plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon fra Pbl § 29-4 om
avstand fra nabogrense. Dispensasjonen forutsetter at det pa forskriftsmessig mate utfares
tiltak for & hindre brannspredning mellom byggverk. Det vises for gvrig til sgknadens
vedlagte tegninger, situasjonskart og ansvarsretter.

Gjennomfaringsplan godkjennes.

Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen.

Teknisk forvaltning behandler denne sak etter myndighet tildelt enheten i bystyrevedtak av
14.06.2007.

Bortfall av tillatelse:

En tillatelse gjelder i 3 ar. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar, ellers faller tillatelsen bort.
Ved sgknad etter § 20-1 begynner fristen & lgpe fra den dag tillatelsen er meddelt
tiltakshaver.




Soknaden:

Byggested: Ringveien 13

Eiendom: Gnr. 203, bnr. 743

Tiltak: Riving av garasje og oppfering av ny
Areal: 18 m2

Tiltakshaver: Ellen Kristin Westbye

Ansvarlig sgker: Skoland Byggdesign

Garasjen oppfares som et tilbygg til bolig med en avstand til nabogrense pa 1 meter. Denne
plasseringen er avhengig av dispensasjon fra nabogrense. Videre utlgser det krav til tiltak for
a hindre brannspredning mellom mindre byggverk, jf. TEK 10 § 11-1 og dens veiledning

§ 11-6 pkt. 2.

Godkjenninger:

Falgende foretak har fatt innvilges lokal godkjenning av foretak i tiltaket:
Byag og Service AS: UTF i tiltaksklasse 1 for fundament og temring.

Folgende foretak har fatt innvilget ansvarsrett i tiltaket:
Skoland Byggdesign: S@K og PRO i tiltaksklasse 1 for overordnet bygningsprosjektering
Smiebakken Graveservice: UTF i tiltaksklasse 1 for grunnarbeider

Seerlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar ngdvendig
produktgodkjenning og at produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk
benyttes.

Dersom det via kommunalt tilsyn eller p& annen mate avdekkes vesentlige mangler knyttet til
byggverket, produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen
matte vurdere om den finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at
manglene/produktene ikke vil kunne ha betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig
brukstillatelse. Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil
kunne gis. Ved alvorlige mangler, som ikke innebaerer en umiddelbar fare — forutsatt at man
antar at mangelen kan rettes opp - kan kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av Pbl
§ 21-10 for at feil og mangler utbedres.

Ferdigstillelse:

Nar tiltaket er ferdig, skal kommunen etter anmodning fra ansvarlig sgker utstede midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest
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Telefon: 38 32 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord

Utskriftsdato: 15.09.2025

Kilde: Flekkefjord kommune

Kommunenr. 4207 Gardsnr.

203

Bruksnr.

743 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 199915

Navn Sentrumsomrédet
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.09.1999

Delarealer Delareal 901 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199915

Navn Sentrumsomrédet
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
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FLEKKEFJORD KOMMUNE
Saksfremlegg

Saksbehandler:
Elin Halmebakk

Arkivsaksnr: 11/853

Arkiv: 203/743

SAKSGANG

Styre, utvalg, komite m.m. Mgtedato Saksnr. Saksbehandler
Delegert fra utvalg for samfunn | 01.02.2012 |065/12 EHT
Vedtak i DUS-sak 065/12 - Ferdigattest

Saksdokumenter:

Nr T Dok.dato Avsender/Mottaker Tittel

4 | 16.01.2012 Skoland Byggdesign Seknad om ferdigattest gbr.

Vedtak:

203/743

Med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 21-10 utstedes det ferdigattest for garasje som

tilbygg til bolig pa gnr. 203, bnr. 743.

Teknisk forvaltning behandler denne sak etter myndighet tildelt enheten i bystyrevedtak av

14.06.2007.

Bortfall av tillatelse:

Igangsettingstillatelse er gitt i DUS-sak 284/11 den 31.08.2011.
Ferdigattest utstedes med hjemmel i Plan- og bygningsloven § 21-10.

Tiltak: Garasje som tilbygg til bolig
Byggested: Ringveien 13

Eiendom: Gnr./bnr. 203/743

Tiltakshaver: Ellen Kristin Westbye
Ansvarlig sgker: Skoland Byggdesign AS

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendring krever seerlig tillatelse (jfr. Pbl § 20-1 litra d).
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Flekkefjord komm. vannverk
Anmeldelse

Sendes byingenioren i 2 eksemplarer, undertegnet av eier og rerlegger
Grofter ma ikke gjenfylles eller anlegget tildekkes for byingenioren har inspisert arbeidet

NB!
/ "/
/ S
/,M . gl

(/3 ﬂ/ _,
Lf VANNVERK og erklerer samud:g d vere

Undertegnede eier av matr. nr.
onsker d innta vann fra FLEKKEFIORD K
kjent med d vedta det reglement med takster som gjelder for dette.

Innlegget omfatter:
Antall tappekraner ...
> bad.....
c w. C.

« urinaler

Rerdimensjoner (utenfor og inne i huser)

sersgraranisassnsassas

Skisse (med neyaktig angn,n'se av behggenhel for fednmger og sloppekruner}

Ta.nn/ege

Dransshalts hos

pa'f Venes

]
Port stol per

, Hovedkloakt .
Gote.

yﬁekkeﬁord. d-?—b_;

/
' 4 ”
| > 4 7
¥ - o) - 3 5 . < LIADL
W & 2P S HA
/ é 7. :
= F———
F. H. 16255
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Flekkef jord komm. vinnverk. Vv

Bying. J. Nxd /ﬂo?/ﬁ
g oLF Anmeldelse.

(4
/ Sendes byingenieren i 2 eksemplarer, undertegnet av eier og rerlegger.

NB! Grefter mi ikke gjenfylles eller anteggét tildekkes fer byingenisren har inspisert arbeidet..h

Undertegnede eier av matr. nr.... a ¥ 8 ST / i gt.
ensker d innta venn fra FLEKKEF ORD KOMM VANNVERK og erklarer samtidig d vare kjent med og vedta
det reglement med tokster som gjelder for dette.

Innlegget omfatter:

Antall toppekraner. ... el e e e

« W.C . 3

« urinaler ...

Rordimensjoner (utenfor og inne i huset) i A
- _e ¥ - _,/!
/ P4 = X y r .

Skisse (med neyaktig angivelse av beliggenhet for ledninger-og stoppekraner):

/ 7 7
.‘!//.
'E-M
i i?a'“'!‘:
are
. ql-'“' l..
’ e = .-_/ e e o
f:" ¥ & wom /-’ 4 -
2y —_
Flekkefjord, .. .7 il . I

Rarl'egger
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Bygne.r. jenr.36/53

Herr Gunnar Drangsholt,
Flekkef jord.

Mitr.nr.743, Uenes. Velux overlysvindu.

Deres enmeldelse 8v 22,3,1953.ble legt frem i bygningsridsmite
445.1953 som sek 36/53,

Vedtak:
"snmeldelsen godkjennes.”

Plekkefjord bygningsrid, 5.5.1953.
Johén W, Scheen



TANNLAGE

KONTORTID 9.2
TELEFON 5

PRIVAT 144

GUNNAR DRANGSHOLT Flekket;n, 4 hvonigsrsy 36
43

FLEKKEFJORD o5 mars 1953,

Til Bygningsradet i Flekkefjord,

Flekkefjord,

En tillater sig herved a forespdrge det =zrede
bykningsréd om det er noe til hinder for atw jeg i
mitt nybygg pd Uenes setter inn mindste type "Velux"
vindu i loftsbod i 3, etasje, Imdteser bygningsradets
behagelige svar,

Erbodigst
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Skjema for byggeanmeldelser Rich. Andvord Bl nr. 672.

vedtatt av
Norske Kommunale ) P
Ingenierveseners Forening ekl,e;iﬂ’ db A ,?/f
.vaniq”gd (4] J/C)

(Ettertrykk forbudt.)
(Norsk menster nr. 5824.)

J.or...

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold fil
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig redegjerelse for alle
forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd mi vare i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsrddet e _A’/_/f’ //ﬁ.”/ a
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pi shatr—ns. ‘/"”’/’”’ 22
Mﬂ(.-f ........... ﬁm o GREHE oo cosueala aktes utfert folgende arbeider:
Bygningens art:1) Vdningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager, garasje,

uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under foranstd-
ende tilfoyes:

Vornimpabus

Arbeidets art:1)  Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider . A‘/}/@ RO - - = s v e sy e i e

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet2) ..............

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis felgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. ldet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tombeas BIBTTEIBE & iiiirave v rres m?2
Eldre bebyggelse areal =a m?
Areal av nybygg .¢< 4. .. f ey ST m?2
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft3) <. m ......... m?

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Centralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.



§ 132, passus 1 b. Folgende tegninger vedlegges; i
I /vc,you;/akn ,pir-yﬁf// « 4%/4!&4:’; 7o /ﬂ”f{; s 7K

§ 132, passus 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastmng pr. m2 og fundamentering:
’ -~ (Se dept. Torsknfter kap. XXIk) . )

/é’/

§ 132, passus 1 d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

4’ / adr’ ﬂ/nfﬂtr:n ” fﬂf/ LG LCiz7r7
/‘442:_;(%{ Jj/r.v.f i’rr/ A 7

§ 132, passus 1 e. .Fashdens forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2. Serlige konstruksjoner:

Srrge 7
§ 132, passus 3. Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

-

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til industriell ;rirksemhet, fabrikk eller handverk:

yes

-§ 48 og 62. Bygmngens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Aﬁff //_70/"2.

§ 63. ' lldsfarlige og sunnhetsfarlige anleg%
(Se dept. forskrifter kap. XIV, XV, XVIL)

SorGes7

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

j‘ﬁjc d///jf/ /ﬁ:m /a-ro 4//? f/'_a‘.«
/ﬂ’#{f"ﬂl Sere P A,y/, ,,,‘_)

§ 66, passus 3. Sokkelframspring:
/”jfﬂ

§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

e

§ 68. Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:
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§ 73. :
§ 76 og 115.

§ 80 og 113.

§ 81.

§ 87.

§ 89—92.

§ 99—103.

§ 104—197.

§ 108.

§ 148.

7 [ Zald

é‘n///:'

Arker og andre oppbygg over hovedges:ms

N e

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
e Mf//( ﬁr/}./ ﬂiéﬂfﬂ!ﬂ/f’ '2/" -2

Byggematerialets art og ve%genes konstruksjon:
(Se l:lept forskrifter kap. 11, 11, 1V, V, VI, VII, VII[ IX, X.)

2 ﬁ,,—,;/n /rrn/ '
‘fn( Slr a’ﬁ'f Jrfede ;6/- .r/lrr; A Sectiringg
/ / //ryt Agd el [freds /2 poul) wFress s,

Isolasjon:

Jrod Si#e e ler é,/e,-;,,/ red e /2_;-
/14;00/ & //%rrmwvﬂ.

Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. X.)

WD ad o

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:

Srectle = S S50 % &5 °

Piper, trukne ror, oppvarmmF XIg ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kap. XII, XII V)

C pe A /p‘
A Lo, /!/fo/ cg et ve 7t
/ﬂ/ﬁz’fr/’tf’-e /M‘/m Beod W, Voshe o5
Ao e i, Srvirte/ 4 ﬂhﬂ/}.wn
Etasjehoyder, rommenes golvilate og lysareal:

///}e’ W Sovess -

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:

A6

Klosetter:

< //A

Innhegning: ' S

Ytterligere opplysmnger

ra P pa/ "'4' G 51/4/8”1 4.4?/%'«/4“

l"'




Gjeldende servitutter: :

......

....................................

...................................

ansvarshavende.

gsk nr.89/%0

Usnes tomt nr.22, Felor Urdsl,

Gar t1lbsks t11 Alfr, Lersen jr, semmen med 1 sett av
' anmeldelsestegningene.
Ssken ble behandlet i mite 1 bygningsride: 5, september 1950.
Fedtak:
"inmeldelsen godkjenres,
"En g)dr oppmerksom pi begtemmelsen i nye bxgningntorstrirtor
"gerlig kepitel 5, IB pgf. 1 pkt9, som wh fbliges.
"Heyden i vaskerom er godrjent. (pgf. 106,2, jfr. 4], men

"rommst mé h,bn_ut lofs,.”

Flekksfjord, 9. sepvembor 1950.
Flekkefjord byanigsrad

e 7
“bem,

Johen W, Schesn

Forlagt og tryki hos Rich. Andvord, Oslo.
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1lo0/52

Fls ikef jord formennsksp,
Flekkef jord

Metr. nr.74%. Tennlege Drengsholt.

Til orientering sender en vedllapgt gjenpert &v bygningsrideta
skrivelse ey 20/12 1952 til tennlege Drengsholt.

Flekkefjord -;yntngsrﬁd 20, desbr. 1952.
\

Johen ¥, Scheen
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1lle/52

Herr tsnnlsgs Gunnsr Drangsholt,

Flekkel jord.

Metr. nr,743, Usnes., Endring i plenens.

Deres foreltpige enmeldeles ev 4.desembar 1952 bilagt plen av 1. op
ii ;;;.1. ble lsgt frem { bygninparidets mdte 19/12 1952 som selk
o .

Vedtek:

re bypningeridets side vil en plen som fremlsgt kunne bli godkjent.
"Nir fosadetegninger op besrbeidelse #v tegningens Toreligser mi
"ordinmr bygpeenmeldelse innsendss til godkjennelse.”

ceTae

Jdat jeg meddeler ovemnevntae beslutning Onsker jeg & enmerke:

1) Btter bygningeforskriftenes kap, 27 prf. 2 pkt. 2 gkal pels ha egen
pipe. Som pelisen er tegnet i forhold til owner og pipe vil det selv
med eventuell dispenesesjon blil venskelipg & fi ordnet svireksforhold
og felaforhold tilfredestillends.

2) Nddvendipge ventilesjonsavirekk mi inntesnee pi de endelige tegninpger
gom innsendes til godkjennelree, :

3) Gjenpert &v nurverende brev er oversendt Fle¥kef jord formsmnekep
til orientering, undsr henviening til ekapedisjon sv 14/1o 19%52.
Flekkafjord bygningerid 20, desbr, 1952.
1
Johe&n %, Scheen



Flekketior 1. . //0
" GUNNAR DRANGSHOLT S¥anigsrad S

TANNLAGE ‘. ﬁy
KONTORTID 2.2 - 5‘%
TELEFON 51

PRIVAT 144

FLEKKEFJORD den 4.desember 1552

Til Bygningsridet i Flekkefjord.

Vedlagt sendes reviderte tegninger for Z2mannsbolig matr.nr

743, Uenes. Jeg hidper at disse tegninger kan bli godkjent

slik at de kan danne grunnlag for utarbeidelse av de ned-
vegige arbeidstegninger. Tilbygget mot Sydvest tenke?Bpp-
satt av urasjonerte parralellblokker, og til gulvet tenkes
brukt Thornenfeldtdekker som likeledes ikke er rasjonert.

Imeteser bygningsridets behagelige svar.

Erbedigst.
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4 e
Skjema for byggeanmeldelser % ﬂ (Ri%h. Andvor Byg

vedtatt av
Norske Kommunale ) fy._
Ingenigrveseners Forening Flekkefjord li{-‘ii.w"-!’:';'f"éd J 3
(Ettertrykk forbudt.)
(Norsk meonster nr. 5824.)

Joor.

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold fil
bygningslovens § 131,

Anmeldelsen som skal utierdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde noyaktig redegjerelse for alle
forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd ma vere i 2 eksemplarer, skal utferes tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsradet 7 /=4 é<fjord/
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa matr. nr. ....................
ci.....gatenr. ........... . aktes utfort folgende arbeider:
Bygningens art:1) Vdaningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager, garasje,

uthus, skur, skole, forsamlingsiokale. Bygninger som ikke gir inn under foransti-
ende tilfayes:

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og

andre acbeider .. Q7 89551179, 05 Tilbgyag. as ez ...
vnder optire/se
Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) .Ca . o oow.—Ar

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis felgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tamtens SOTRISe! ... wvwin o vmee suswamiesy m2
Eldre bebyggelse areal ..... ... .. .&Jd —m?
Areal av aybygg .............. ‘.3?.(6’...:@
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kieller og lofts) ... ... 4&?3.4: ......... m2

1) Stryk under det som passer.
2) Skai utiylles for oppgave til Statistisk Centralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
#) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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< § 132, passus 1 b.

§ 132, passus 1

§ 132, passus 1

§ 132, passus 1

§132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1.

§ 68.

C.

e.

Felgende tegninger vedlegges: ?)/04 /::'/..—. S o? a/ 77 /.5'0
cff)}//a‘_-j Goader 7 /' foo

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og

fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. XXIL)

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:
\7/,4' 7//'.:?’/:’7-5/‘6 cnrme/de/se
Fasadens forhold til nabobygninger:

Sarlige konstruksjoner:

Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk:

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. XIV, XV, XVIL)

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:
Sokkelframspring:
Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:
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§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
§ 76 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
§ 80 og 113. Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(Se dept. forskrifter kap. 11, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X.) |
_Z'/bjjj : /:ara/a//ﬁ’/a,é/éc roovrige ]7’7’cr./f7ﬁc ~
Jom /o’f‘ -
§ 81. Isolasjon:
§ 87. Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. X.)
§ 89—92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
§ 99—103. Piper, trukne rer, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kap. XII, XIII, XIV.)
§ 104—197. Etasjeheyder, rommenes golvflate og lysareal:
§ 108. . Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:
§ 109. Klosetter: 3 s . C//., oA 339-,/ > ar Z{/\/j/
§ 148 Innhegning:

Ytterligere opplysninger: ﬁd//é&ada Fa 2 ﬁ/afr'
P /7
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Gjeldende servitutter: ) ‘f

.................

anmelder

ansvarshavende.

Jomr.3/53.

Mty .nr. !!!. Uenes.

G4r med vedlegg tilbake t1l enmelderen.
Ssken ble legt frem i bygningsridets mite 30.1.1953 som sek 3/53.
Vedtek:

BRI} TP STRERLES S6ufiHbvee ov e nder opp-
Tlekkef jord bygningsrdd, 31 «1:1953

Johan W. Scheen

Mtr.nr,743, Uenes. Ombygg og tilbygg.
Gar til Mlekkefjord forsyningsnemnd til orientering.

Flekkef jord bygningsrid, 31.1.1953,

Johean W. Scheen

Forlagt og trykt hos Rich. Andvord, Oslo.
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328/66
Matr, nr, 743, Ringveien 13, Gunnar Drangsholt,

P4 bygningsrddets mete den 31. oktober 1966 ble som sak
nr, 328/66 behandlet soknad av 29/9 1966 om oppfering

av garasje,
Vedtak:

Seknaden godkjennes under forutsetning av at veggen mot
viningshuset kles med brannherdige plater,

Flekkefjord byzningltij;/};’ﬁovegpgp 1966
C ﬂ-(,m

‘;( = >
Sven Topp ///////

Byingenier

/mf
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Flekkefjord Bygningsrad '55/35:@:;

Skjema for seknad om byggetillatelse Rich. Andvord. BI. 672.

vtarbeidet av Ny revidert utgave jan. 1966.
Norsk Kommunalteknisk Forening
(Ettertrykk forbudt)

Soknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Soknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde neyaktig redegjerelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal veere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Seknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og ogsa av ansvorshuvende sa snart han er god-
kjent, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsd ma veere i 2 eksemplarer, skal vaere datert og undertegnet.

Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til BYGNINGSRADET i

| henhold til bygningslovens § 93 sokes om byggetillatelse for falgende arbeid pd matr. nr. A IR

VATV & gate nr. .25
Bygningens art: ) Yéningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,

garasie, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gér inn
under foranstéende tilfeyes:

Arbeidets art: ") Nybygging, ombygging, tilbygging, pébygging, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeider

Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: ?)

Felgende opplysninger skal gis:

Forskr. kap.54§ 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller sducspnskuﬁ vedlegaes oppgis:

TOMIBNS SIATTEISO . iaiiir il s s s osTos s m?
Eldre bebyggelse areal ... .u..simsnovssinns o vissn—tf o n®S__m?
Araal o nybyge o cavis Lo e st e 27,32  _m?
Samlet golvflate i alle etasjer ek skl kjeller og loft3) . L7 m?

') Strek under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
%) Loft og kieller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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Forskr. kap.54 § 1 nr. 1 b. Felgende tegninger vedlegges:

FIaN — D, F,FASAOERS

Forskr. kap.54 § 1 nr. 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belasining pr. m? og funda-
(Jfr. ogsd forskr. kap. mentering:

2—4 43§1)
i e LI NG

Forskr. kap.54 § 1 nr. 1d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

O

Lovens § 74 nr. 2. Fasadens forhold til nabobygninger:
. (&

Forskr. kap.54 8 1 nr.2.  Seerlige konstruksjoner:

C: )

Forskr. kap.54§1nr.3.  Naboer og gjenboere. 4)
(Jfr. lovens § 94 nr. 3) (Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
spknaden skal fglge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

O

Lovens § 94 nr. 2. Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-
(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5) tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

AN

(LA

Lovens 8§ 66 og 71. Adkomst og avstand fra veg.

—_—

%) Gjenboer er eler eller fester av elendommen som ligger pd motsatt side av veg eller gate.



Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.
(Jir, forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens & 70.
(Jfr, forskr. kap. 19, 47

og 53 § 1)

Forskr. kap. 9§ 2 og

43§2.

Forskr. kap. 9 - 19.

Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

120

Framspring m.v.:

&

Takoppbygg:

@,

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
LE e
GeeNSE 707 LETEFX ASS .

Isolasjon mot grunnfuktighet:

—

L7

Vegger:
BrEc SN

ﬁ_&"_/_)”/ A, C?qr peoA s T,

Takkonstruksjoner og taktekning:

THARSTEN — LECTER — St~ - oyme_
% Y e - &, PE e TT

Etasjeskillere:

O

Varme- og lydisolasjon:

P

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

O

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasjon og seppelnedkast:

O



Forskr. kap. 44.

Lovens § 76.

Lovens § 75.

Lovens § 103.

Ytterligere opplysninger:

Adresse: .

B

— Y
7 AL

MF  SEE LESEAAD

anmelder

Sotvegew 7. (A

Etasjeheyder, rommenes golvflate og lysareal:

Tilleggsrom:

o

Priveter - WC:

-

C

Innhengning:

{
[

A

?\\ .

e KT

ansvarshavende

Adresse: .

= Adresse: ..M e Ll L
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J.nr.92/52

Flekkef jord formsnnskap,

Flekkef jord.

Tomt XXII, Uenes, Mtr.nr.743. - Temmnlege Drengsholtsstkned

av 9.0kt.1952,

Formnnskspets pitegningsskrivelss sv 10,10.1952 med vedlegg
folger tilbeke.

Seksn ble lagt fram i bygningsridsmdte 13.10 som sek 92/52
semmen med et v bygningssjefen oppsatt P.M. av 11/10 1952,

Det ble fattet filgende vedtak:

"Angiende tomtedelingsplenen forutsetninger viser en til byg=-
ningessjefens redegjdrelee sv 11.10.1952.

Forsidvidt det til den foreslidtte hybelleilighet skeffes tile
fredsstillende adkomgtforhold uavhengig ev hovedleiligheten
vil planen i prinsippet kunne piregnes godkjent frs bygninge-
ridets sids etter bygningslovens bestemme lser,

Temnlege Drangsholt som var innkalt til mbtet ble snmodet om
1 tilfelle 4 legge frem som ovenfor nevnt."

Fle kkefjord, 14.10.1952.

Johen W, Scheen
bygningssjef

Vedlegg
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Jemr.92/52

P. M.

- e e s e

Tomt mr mI} Usnes. m.“-?‘lo
Tennlege Drongsholtd sbkned av 9.o0kt. 1952,

Fir bygningeridet 1 sin tid 18 frem forsleg til tomtedelingsplan

for omridet her pA Usnes ble tomtestirrelsen fesstsett under henayn

til 8t det pd hver tomt mkulle bygpes hus med to femilielei-
lighater,

Som folge av kommunens store utgifter til snlegg ov veg - vamn
og kloakk for omridet, - utgifter som bere for en del er refun-
dert ved selg av tomtene - , og under hensyn til det stors be-
hov for leiligheter og mengel pid tomter geldt det for kommunen
8t det det utlegte Lamtaaxssl byggesrssl immenfor en hermoe-
nisk bebygpelse 4 skaffe flest mulig femilieleiligheter.

Kommunens "bidrag"” til A skeffe veg - vann og kloskk ville der=-
ved bli gitt til flere femilier enn om det var blitt eneboliger
pd tomtene.

Hedde det vert spirsmil om bygging sv eneboliger, eller som sdk.

naden nd gir ut pi: bygeing v hus med en hovedleilighet og en

:::;a m.h. 1leilighet 1 tillegyville en hs mittet redusere tomte-
re leen.

Ut fre foremstiende htrlttalg vil en innvilgelse av foreligpen-
de slknad helt bryte med eget for den tomtedelingsplen som
ble lagt frem og Jeg hen derfor ikke tilrd stkneden innvilget -
oged ut fra hensynet til konsekvensene.

En ennen sek er ot som f8lge ev begrensningen sav leilighetenes
stirrelse (rssjoneringemessig) er de leiligheter #n i deg ken
f4 bygge blitt atekillig mindre enn det som ver forutsetningen
i 1947. Men dette forhold med forsndring v resjoneringsbestenm~
melsene her rammet slle tomteelere her., Unsker en utvidelse av
en leilighet mi en da heller plenlegge huset med fremtidig ut-
videlse for bye nir det regjoneringsmsesig blir lempinger i byg-
gesrealens,

- . -
Den framlagte plan mener jeg fordvrig ilkke bidr godkjennes selv
om formennskepet 1 prinsippet vil meddele dispensesnjon 1 egen-
skap av servituttpilegger.

Jeg visar til bygningslovens pgr.l104 og vil framholde &t frem-
lsgte plen ikke tilfredestiller rimelige krav til hemsiktemes~
oig plenlésning. Pgr. 104 ble endret med virkning fre 15.mers
1950 slik et bygningeridet forutem & beddmms plenldsningens
lovlighet etter gjeldende serbestemmelser for trapper, krav til
vinduer, romstirrelse m.v, oged skel godkjenne selve plenlie-
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ningen, in hybelleilighet som her skissert med felles sdkomet
gjennonm hellen og med videre sdkomet gjennom gsngen i 2.etesje,

hvorfre det er direkte i t11 hovedleilighetene rom, bir
ikks godk jennes, jfr. ford bestemus leer o krav ang.
disse forhold som er sett opp &v boligdirektoratet wedrdrende
de midlertidiges tomennsboliger,

Det foreligper ikke opplysaninger til beddmmelss sv mmligheten
for innredning av enkeltrom pd loft over 2.etssje slik som tenn~
lege Drengcholt her berdrtii sin olkmed. Nir det glelder kmam nye
byge or kravet til hiyde { slike rom min. 2.35 m.

Frewbygg ov vindfeng med gerderode og W.C., mot geten komwr frome
om dem byggelinje mom en her holdt i1 dette omride og ken ikke
uten videre piregmes godkjent,

wu som ghdent her ikke noe direkte med meterisltil-
de & giore. Ved behendling ev foreliggende sikned bir en
imidlertid were oppmerkesom &t det som forholdems ligger sn
vel mi sies L vere usen lz &t sdkeren v resjoneringsmyn-
dighetens fir tillstelse til & bygge en sividt stor lei t
som entydet, selv om en ter henayn til nddvendig kontor for
heimevernet, Innvilger de kommunele myndigheter foreliggende
slkned vil en kunme risikere 6t bygget ikke vil kunne fullfires
ni men fullftrelsen mi utstd pi stemt tid, '

Fle kkef jord bygningssfefskontor, 11.10.19%2.

Johen w. Sgheen
bygningesjef
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53/%52

Peder Urdsls nybyga, Usnes,

Gir md vedlegz tilbeke til snmslderem Alfr:lersen r.
Seken ble lsgt from i bygningeridembte 30.5.1952 som sk $3/52,
Vedtak:

"snmeldelsen godkjennes pi htlngoho ov et hiyde fre lofée-

8:: t1l mine reduseres til oe 2.7 meter (mot o8 3,0 meter pd
ingen) og ot totalhdyden S.0 meter for gﬂ.ﬂuﬂu hiyde

lmv{ﬂ 4 grunnmur) kan 10ses uten 8t en fir en unsturlip

oppfylling av terreng (pgr.114.3%).

FOr byppet cettes | geng mA digee forhold were kierlegt over-

for bypaningesjefen.

Vindu i geviveggen forbsholder em seg under hemvieming t11

forenotiende 4 komme tilbske ti1,

En henleder oppmsrksomheten ;l bestemelse om doble vinduer,

forskriftenes kap.5, (I side 27).

Arbeiderom {1 lovens forstend tillates ikke innredst ftjd leren,

§fr.lovens pgr.114.2, derimot tilletes innredet birod (pgr.leb).

Flekkef jord, 31.5.1952.



Skjema for byggeanmeldelser Rich. Andvord BI. nr. 672.

vedtatt av
Norske Kommunale -~ e ‘
. . Flakketjorc bygnigsra
Ingeniorveseners Forening : ] -
(Ettertrykk forbudt.) L £9-
(Norsk menster nr. 5824.) ;-r ;] - [0

J.or.

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold fil
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig redegjorelse for alle
forhold som er nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogsd ma vare i 2 eksemplarer, skal utferes tydelig og pa holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsradet /—'z'/‘é’%r 4;/

L by et

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd matr. nr. ......... % erel
.......................... gate nr, .Z ... aktes utfort felgende arbeider:
Bygningens art:1) Vaningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager, garasje,

uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under foransta-
ende tilfoyes:

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tilbygging, padbygging, innredning, hovedreparasjon og

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis felgende opplysninger:
§ 132, passus 1 a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tomtens storrelse ..........co0evenaeans m2
Eldre bebyggelse areal ...... & ......... m2
Areal av nybygg .......... g ﬁ ......... m?
Samlet gulvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og lofts) /éé) .......... m?2

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Centralbyrd. Tomteverdi medtas ikke.
3) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arbeidsrom.
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§ 132, passus 1 b. Folgende tegninger, vedlegges

=S, Hued

s, /2/1}0« ,;/ /74/4.104/ 5/;/;,?(»- da‘?’f//

§ 132, passus 1 c. Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og

fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. XXIIL)

/—7’&/

§ 132, passus 1 d. Drenermg, hovedkloakk og vanntilforsel: ; L
”’z/bﬂél a/}e’z;ef,-vy ”//?Ja// d; S e /r//@///é;

zf’/ Errs pe

§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold til nabobygninger:

§132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1.

§ 68.

Sarlige konstruksjoner:

Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)
Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hdndverk:
Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

&%ggﬂ %/jﬁ/ﬁ 77

[ldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. XIV, XV, XVIL)

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:
Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

Lo

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:
—— e et

/_f/'/




§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

(Se dept. forskrifter kap. II, III, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X.)

§ 76 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
/%M 7 el
‘ |
i o |
§ 80 og 113. Byggematerialets art og veggenes konstruksjon: |
|

T e f,,,/,? i 7{,-,/, J/OO/"ﬂ'ﬂﬂé‘ é /Z j"""?‘-”%

§ 81. h Isolasjon: I

/// Xﬂ 4'//7: ///é’f)’?l/ff.-;. |

§ 87. Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap. X.)

T /t’/f?/)/sfjf//'

§ 89—02. Innvendige trappers bredde og stlg‘mngsforhold

J/M//e, /- .s/;.» < %57

§ 99103, Piper, trukne rer, oppvarming og ventilasjon:

(Se dept. forskrifter kap. XII, XIII, XIV.)
/.r/,/p/ﬂ /e %Vﬂﬂ// 22 ”/"’//p
- STt e AW 7y @4/ &// 255 4’/ l-"‘(f/ el s,

Fororr:d vaasly VézH ovinX Ay
§ 104—197'7 Etas{:lwyder. rommenes golvflate'gg lysareal: / ’9 l"”é ’”‘a/"'éﬂ

TG0 5 2O e Yo, o ot A '
S e e R S

§ 108. Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:
p p— |
= 277228
§ 109. Klosetter:

2

§ 148. Innhegning:

Ytterligere opplysninger:

e{yd ﬁﬁf//fﬂ/ P .5'74%,7( ﬂ,/f%:#///f#
e e MJ//;?
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Gjeldende servitutter:

_ ansv}mhavende.
e {,;; A TP PP7IL—
53/52 L Ve

/s

Peder Urdels nybygs, Uenes.
GAr msd vedlegz tilbake til emmelderen Alfr:larsen ir.

saken ble legt fram i bygningeridsmdte 30.5.1952 som sek 53/52,

Vedtsak:

wprmeldeleen godkjemmes pd betingelse sv at htyde frs lofh-
1v 411 mSne reduseres til ce 2.7 meter (mot o2 3.0 metar pi
egningen) og 8t totelhdyden 9.0 meter for gevlvepgens hiyde

(trevagg + grunnmur) ken 1l8ses uten at en £ir en unaturlig

oppfylling av terreng (pgr.114.3).
For dbygpget settes 1 gang md disee forhold wers klsrlsgt over-
for bdygningssjefen.

Vindu i gevlveggen forbeholdar en
forsnstiende & komme tilbake til.

En henleder oppmerksomheten pi bestemmelme om doble vinduer,

forskriftenes kap.5, (I side 27.
Arbeidsrom i lovens forstend tilletes 1kke innredet ikfgjnlluu.
jfr.lovens pgr.114.2, derimot tilletes innredet birom) (pgr.106).

peg under henvisning t11

Flokkefjord, 31.5.1952.

> =) P
Johan W, Scheen T o

Forlagt og trykt hos Rich. Andvord, Oslo.



Det Kgl. Forsynings- og Gjenreisningsdepartement Skjema Bygg nr. 200

Boligdirektoratet

Grensen 3, Oslo.

Seknad om byggeloyve

Innvilgningsnr.

Kommune nr.
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— 2_

Studer skjemaet grundig og fyll det ut ngyaktig i ett eksemplar, som sendes den kommunale byggenemnd

i den kommune byggearbeidet skal foregd. Mangelfulle eller feilaktige opplysninger kan fgre til at sgk-
naden blir avslatt eller avgjgrelsen forsinket.

Adresse

.............................

................................................

.............................................................

Byggearbeidgt skal utfgres i:

Fylke ef//? Sor

..................

Byggearbeidets art:

1. Anleggsarbeider (f. eks. kaier, kraftverk, damanlegg, tribuner etc.)

2. Husbyggingsarbeider
a) Landbruksbygg .......

... m* grunnflate ialt, herav .....

b) @vrige husbygningsarbeider:

m?* husdyrrom.

Bebygget grunnflate . ... .. m? | Kjeller | 1. etg. ! 2. etg. | 3. etg. [ 4. etg. | 5. etg. | 6. etg. lofe | iuth:
som inneholder *) o | o | @ | m | m | m | m | m? |
11 S e el KO .I ga X o /6;:)
Kontorlokaler . . . . . . . ' [ R
Butikklokaler . . . . . . .
Lagerlokaler . . . . . . . .
Industri og verksted . . . . . ™ _i__
(Andre bygg, skoler, sykehus,

hotell &tc) = o =% =
*) NB! Det optpgis br.unomaler som regnes etter bygningens / é o

utvendig mil i hver etasje. Samlet brutto golvflate

De ovennevnie boliger ?c!:;naglf Nudvendg leiet 3:;:'_1 | Matersalbehov: *)
spesifiseres siik: Loter arbeidskraft: *) verk | Materialslag  |Egec lager| Mi kjopes |  Total
1 rom og kjekken stein- og jordarbeidere . . | tommer . . m? X : Jl
Bl - viannan| DetODgstapere . . . . . . trelast . . std. 80 g ,,,,,,,
o 5 I z’ jerobinderese « Ll e N Dl ol murstein . stk. __& Zm.-am
& 5 o forskall. snekkere . . sement . . sekk| & x / -1‘.’-0 /-2-49
Sl 5 murere og hdndl. . . . . arm.stdl . . tonn

6 eller flere rom og kj.

Sum leiligheter Z

1 rom og tekjskken
Enkeltrom (hybler)

rArlegpereE . . L0 L

emmermenn ., . . . . .

blikkenslagere
slabinkersis UV 8 T

toalate Dr WA ity it for
andre

---------

| asbest sement
bolgeplater
(Eternit) m?

linoleum

| takstein avtegl stk.

badekar

kryssfiner

. m?

R - 1 i

.m?|

*) Utfylles ikke for landbr.bygg og boligbygg

med mindre enn 5 leiligheter.

*) Mi utfylles selv om varen
er urasjonett.



-
Bygningens konstruksjon: # el poapo. 49 /4///"??/of. /'ﬂf"érr/v/ Ao/ e,

Yttervegger: ... ; .. Tt (tre, mur, betong, blandet konstrukjson).

......................
-

Er bygggubddd nybygg/tilbygg/ombygging? .. ‘/g/‘ é}ﬂﬂ
Medfgrer arbeidet riving ay eldre bygg? .. /##..

Hvor mange leiligheter blir i si fall revet? Loy ez,

Er tomten kjﬁpt/bygslet/leiet?_.._.-. %ﬁi ' :

Ligger vann- og kloakkledning fram til tomten? . /“?.
Byggearbeidet kan igangsettes == 77 #S .. maned 195
og kan gjennomfgres i lgpet av . :—5 ....... maéaneder.

Kan arbeidet utfgres som vinterarbeid? ............

Antatte byggekostnader ekskl. tomt: kr. .. “fm

Aktes byggearbeidet finansiert i Husbanken? «/“3, Kommunalbanken? ..........
i Smabruk- og Bustadbanken? .......... Industribanken? ..........

Besvares ved sgknad om boligbygg som skal tjene til bolig.for byggherren selv.
Byggherren har na .... rom og kjgkken som ufgjgr ...... m? bruito golvflate.
Byggherrens husstand er ...... personer.

R Ly R B s T A A L T N A DR e . R ety O S B B R R T R R @
Hvis bygget skal oppfgres pA sted hvor bygningsloven er gjort gjeldende méa bekreftet godkjenning av
planene legges ved. i

Bilag som skal fglge sgknaden: "

1. Anleggsarbeider: Tegninger eller andre spesifikasjoner (alt i 2 ekspl) som er ngdvendige for & be-
dgmme arbeidets art og materialforbruk.

2. Landbruksbygg: Tegninger i 2 ekspl.

3. Industri og verkstedsbygg: Tegninger i 2 ekspl. Serlige opplysninger om arbeidets ngdvendighet. Opp-
lysninger om produksjon, ngdvendige nyanskaffelser av maskiner, importlisenser, gking av arbeids-
stokk, gket behov for elektrisk energi m. v.

4. Qurige husbyggingsarbeider: Tegninger i 2 ekspl. Ved ombyggings- og tilbyggingsarbeider dessuten
spesifikasjon i 2 ekspl. av byggekostnadene. Hvis andre lokaler enn boliger skal innredes, mi det an-

_ gis hva disse skal brukes til (butikk-, kontor-, verkstedslokaler etc.). Behovet for disse lokaler skal at-
testeres av kommunal myndighe!.

Opplysninger om arbeidets ngdvendighet — opplysning om byggherren selv skal delta i byggearbeidet og
eventuelt i hvilken utstrekning — skrives pa side 4 under Scerlige opplysninger.

Undertegnede erkleerer at opplysningene ovenfor og i vedleggene er riktige, og at byggearbeidet — hvis
byggelgyve blir gitt — vil bli gjennomfgrt etter planen. M4 planene endres, forplikter undertegnede
seg til & spke vedkommende forsyningsmyndighet som har gitt byggelgyve om & fi utfgre bygget etter
de endrede planer.

......................................

(Byggherrens underskrift).
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Seerlige opplysninger: . ‘ B SHW A/ - :
4 L 7 P AGES7 "-"/éa//' e Ao Aoy .A-w'/é;
P L ;:5"/ /;J ﬂ‘;f%',//jﬂ/ /é// For %//gydéf
5),;;,}/5/,-/%-7 o ///'.o/n/ﬁr'ﬂe .5a// & 37 éyff/
7L a/f _Afﬂ‘?r‘ﬁﬂﬂ 2, /Wa/ﬁf-;e' ;/.g‘,//, 7z
oeries 75 ﬂ/afky o L0 i s

Pategninger:
53/52

Peder Urdsls gzbug.‘ Bcui.
Ssken ble legt frem 1 bygningsridembte 30.5.1952 som sek 53/52,

Vedtek:

"Anmsldslsen godkjennes pi betingelse av et hiyden fra loft
golv til mdne reduserss mm til o2 2,7 meter :{n 8 3.0 -:;r

tegningen) og et totslhdyden 9.0 meter for gs vIve, e
::wk {trevegg + grunnmmur) ken ld8ses uten at .ﬁ"m'ﬁi"mm-

1lig oppfylling ev terreng (pgr.114.3).

Pir bygpet settes 1 geng mi disse forhold were klerlagt over-
for bygningssejefen,

Vindu i gavlvegger forbeholdsr en seg under henvieming til for-
anstiende 4 komme tilbake Hil.

En henleder oppmerksomheten pi bestemmelesene om doble vinduer,
forskr iftene s kep.5 (I, side 27).
Arbeidsrom i lovens forstsnd tillstes ikke innredet 1 kjelleren,

Jg.lom- pgr.114.2, derimot tilletes innredet birom her (per.
106).

Fle kkef jord, ‘5115\. 19;_2 .

M7

-~ Johen W. Schean

/..
/
/ —

Smorre A[S, 200 000, 450,
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Flekkef jord bygningsrid,
Flekkefjord,

Plassering av nybygg pi tomt nr.XXII,

- Jeg tillater meg herved & stke om godkjenning for en endret
plagsering av mitt nybygg pi Uenes,

Plnaaorinifn fremgidr ev vedlegte tegning. Avastanden mellom huset
og geten, 5m, er den semme som for S.Hommes vedkommende,

Plekkefjord, 24.6.1952.

e ele®
Peder Hrdsl

63/52
Peder Urdasl nybygg pid Uenes.
Gir tilbake til Peder Urdal,

Anmeldelsen ble lagt frem i bygningsridsmbte 4/9 1952 som sak

63/52.
Vedtak:

Anmeldelsen zodkjemmes.

Flekkef jord bygningsridd 8. september 1952.

Johe snzgin n
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Utskriftsdato: 15.09.2025
Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord
Telefon: 38 32 80 00

—

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Flekkefjord kommune
Kommunenr. 4207 Gardsnr. 203 Bruksnr. 743 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199915

Navn Sentrumsomradet

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.09.1999

Delarealer Delareal 901 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199915

Navn Sentrumsomrédet
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Side1av?2
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Kommuneplan N

Eiendom: 203/743 Z&

[

Adresse: Ringveien 13
Utskriftsdato: 15.09.2025
Flekkefjord kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
m Lll\_; 5 e <7
5;-‘-;' ‘ g el :w!;;o\m
8

<" N 6464200

>R
[~ ©Norkart 2025 "~

2 e A o
“ NS N\

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegq (PBL2
Boligbebyggelse - ndvaeren

P N=ringsbebyggelse - fremtidig

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - nivarende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Friomride - ndverende

Kommuneplan-tandbruk-,natur- ogq friluftsk

Landbruks-,natur- og friluftsform &l samt reir
Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-i
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
.~ Faresone - Annen fare
\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane of

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-tinje- og punktsymboler(PBL

-~ Faresone grense
— Sikringsonegrense
— Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Flanormride

gy Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
Abe Paskrift arealform 3l/arealbruk

149



150

Reguleringsplanforslagskart N

Eiendom: 203/743 Z&

Adresse: Ringveien 13
Utskriftsdato: 15.09.2025
Flekkefjord kommune | Malestokk:  1:1000

/«{Q\B
©Norkart 2025

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




‘-""":'-'E
v Telefon: 38 32 80 00

Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord

Utskriftsdato: 15.09.2025

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Flekkefjord kommune

Kommunenr. 4207

Gardsnr.

203

Bruksnr.

743

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Ja

Offentlig aviep

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 15.09.2025
Flekkefjord kommune
Adresse: Kirkegata 50, 4400 Flekkefjord
Telefon: 38 32 80 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Flekkefjord kommune
Kommunenr. 4207 Gardsnr. 203 Bruksnr. 743 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Ringveien 13, 4405 FLEKKEFJORD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
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fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2024
Avlgp 10 284,96 kr
Eiendomsskatt 7 120,25 kr
Feiing 535,00 kr
Vann 6 169,08 kr
Sum 24 109,29 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt bolig 0% 2767800 Promille 2.30 11 0% 6 366,00 kr
Feieavgift 0% 1 STK 528.00 11 -30 % 369,60 kr
Feieavgift 0% 1 8TK 528.00 11 0% 660,00 kr
Vannavgift - Fast Del 15% 1 STK 952.20 11 0% 952,20 kr
Vannavgift - Etter Areal 15% 175 STK 28.53 11 0% 4.993,01 kr
Kloakkavg - Fastdel 15% 1 STK 1663.36 11 0 % 1 663,36 kr
Kloakkavg - Etter Areal 15% 175 STK 46.51 11 0% 8 138,55 kr
Sum 23 142,72 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

0 25 50 m
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomréde - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— G-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGa&endeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
# # Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
- spesifiseringer
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Utskriftsdato: 15.09.2025

Vegstatuskart for eiendom 4207 - 203/743// A

Europave
/ Europaveg
: ,‘ Europaveg tunnel

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»7 Pylkesveg tunnel
| kKommunalveg
-/ Kommunaleg
| ¢ kommunalveg tunnel
 Privatveg
|- . Privatveg
7 privatveg tunnel
- Skogshilveg
©  Skogsbilveg
~ skoegsbilveg tunnel
Ferje
7 Ferje
~ Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
~ Annet gangareal
/" Annet gangareal

ur

A A - & o - Wi ab s sl il
Det tas forbehold om riktig eller fi i av opplysning i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



BANIKEN

Kvinesdal Sparebank

AVD. £ <5y Vi har dorene apne
FLEKKEFJORD 3T for bade eksisterende

Tl 38 35 88 60 7 o 0 nye kunder.

post@kvinesdalsparebank.no
www.kvinesdalsparebank.no

Tone Linda Kengeveld
Kunderadgiver
TIf. 90 59 23 75

Om Kvinesdal Sparebank

Kvinesdal Sparebank ble etablert i 1870. Vi har
hjemsted i Kvinesdal og salgskontor i Kristiansand,
Sirdal, Flekkefjord og Lyngdal.

Kvinesdal Sparebank skal styrke sin posisjon som

en selvstendig fremtidsrettet, konkurransedyktig

og moderne bank for alle typer banktjenester.

Med kompetente og engasjerte medarbeidere skal vi ha
kundeforhold som er langsiktige med nzere

og trygge relasjoner.

Ann-Britt Treland
Kunderadgiver

Tif. 99 53 58 35 «Dine dremmer - vdr utfordring»

For oss er hver
enkelt kunde viktig.

Vi gnsker a vaere med deg hele livet
og vaere en stottespiller for sma og
store skonomiske valg. Vi hjelper deg
a realisere dine planer og mal.

Pal Hompland Anna S. Kvinlaug
Leder Privatmarked Salgsleder Lister
TIf. 90 76 20 90 TUf. 47 6410 55




Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ringveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4405 FLEKKEFJORD Saksbehandler: Bjgrn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



