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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Bergelandsgata 45

Kr 2 690 000,

Kr 57 779

Kr 70 060,

Kr2 817 839,-

Kr 2 994 -

Bonzo Eiendom AS

Kontor
Eierseksjon
2009

42/42 kvm
538 kvm

0

Gnr. 55, bnr. 85
16
1403260025

Sentralt naringslokale
med stue/kjokken/
kontor og bad.

Velkommen til Bergelandsgata 45!
Lokalet har en attraktiv og sentral beliggenhet, og baerer god standard.

Kontoret er innredet med kjgkken og bad, og fremstar godt
vedlikehold.

Eier har veert i dialog med Stavanger kommune angdende
omregulering og reseksjonering fra naering til bolig. Se vedlegg i
salgsoppgave for mer informasjon. Det stilles ingen garantier for at en
eventuelt omregulering godkjennes.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 29
Andrevedlegg .......... 80
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . ... ... 150
Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 158
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 42 kvm

BRA totalt: 42 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 37 kvm BRA-i: Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken
BRA-i: 5 kvm BRA-e: Bod

Arealbeskrivelse

Boligbygg med flere boenheter

Bruttoareal BTA

1. etasje: 5 kvm TBA: Balkong

Bruksareal BRA-I

1. etasje: 37 kvm BRA-i: Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken
1. etasje: 5 kvm BRA-e: Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
538 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Naeringsseksjonen har en etterspurt og sentral beliggenhet med Stavanger sentrum
rett i naerheten — kort vei til et pulserende byliv med et rikt utvalg av restauranter,
koselige caféer, butikker og shopping.

Her finner du ogsa kulturtilbud som museer, teater og konserter, samtidig som vakre
promenader langs Vagen og i historiske Gamle Stavanger gir flotte tur- og
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opplevelsesmuligheter.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Lokalet er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Innhold
1. Etasje: Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken/kontor.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

UTVENDIG

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Normal slitasje i
overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/
borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
+ Det er avvik:
Det registreres noe malingavskalling og slitasje pa overflater ved skyvedgr.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:
Anbefaler vedlikehold i form av rengjgring og overflatebehandling. Manglende
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vedlikehold kan over tid medfgre gkt risiko for korrosjon og redusert levetid.

INNVENDIG

1. ETASJE - BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm.
Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er registrert glipe mellom flis og dgrkarm, hvor overgang ikke er tett utfgrt. Dette
gir mangelfull beskyttelse mot vanninntrengning ved evt. lekkasjer eller vannsgl.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Apen glipe mellom flis og dgrkarm kan medfgre at fukt og vann trenger ned i
underliggende konstruksjoner over tid. Det anbefales a tette overgangen for a redusere
risiko for fuktskader.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det ble ikke registrert synlige
skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.

Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet levetid for membran-/tettesjiktlgsningen er
overskredet. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i at tettesjiktet er over 15 ar
gammelt.

Konsekvens/tiltak
- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i fungerende stand ved befaring.
Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter behov.

For & sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes
to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret, og
storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert
fierde ar.
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Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert iring inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og
funksjon.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Fukt i aggregat bor falges opp over tid for a hindre videre skadeutvikling. Anbefaler
naermere kontroll av ventilasjonstekniker

Varmtvannstank
Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold
ma paregnes.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens
krav, da varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
+ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Det anbefales a etablere fast tilkobling for a lukke avviket.

Forhold som har fatt TG3:

Parkering
Det er flere parkeringsanlegg i naeromradet hvor man kan leie parkeringsplass. Det tas
forbehold om ledig kapasitet for parkeringsanleggene.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 89217671

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi
Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

57 779 (Andel av fellesgjeld)

2 747 779 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

68 670 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

70 060 (Omkostninger totalt)

2 817 839 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 2 636 for ar 2025
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 1 086 for ar 2025

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr. 1086,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.

Informasjon om formuesverdi
Ligningsverdi forespurt Skatteetaten, men opplyst at ikke foreligger.

Boenheten
Eierbrok
38/784

Felleskostnader inkluderer

Lennskostnader, TV-pakke, Renovasjon, Energi, Renhold, Vaktmester, Drift og
vedlikehold, Honorar og regnskapsfgrer FF, Honorar FF videre fakturert, Konsulent/
juridisk bistand mm, Forsikringspremier, Adm.kostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 994

Andel Fellesgjeld
Kr 57 779

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
02.02.2026

Kommentar fellesgjeld
Annuitetslan pa 1,2 mill pr 10.10.2025, rente pr 06.01.2026 6,45 %- flytende,
nedbetaling over 15 ar.

Sameiet
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Sameienavn
Sameiet Breiavannet Terrasse

Organisasjonsnummer
929 23 462

Om sameiet

+ Felleskostnader pr mnd 2994.00.

- Bokfgrt utestaende pr.02.02.2026 : 0 (Avregning av ev. energimalere kommer i tillegg)
+ Hva dekkes av fellesutg: Lgnnskostnader, TV-pakke, Renovasjon, Energi, Renhold,
Vaktmester, Drift og vedlikehold, Honorar og regnskapsfgrer FF, Honorar FF videre
fakturert, Konsulent/juridisk bistand mm, Forsikringspremier, Adm.kostnader.

+ Planlagte endringer i fellesutgifter: Nei

* Fellesgjeld/benyttet kreditt/saldo pr. 02.02.2026 : Kr 1192073.00, andel etter eierbrgk
38/784: 57779

(annuitetslan pd 1,2 mill pr 10.10.2025, rente pr 06.01.2026 6,45 %- flytende,
nedbetaling over 15 ar.)

+ Garasje/biloppstillingsplass med leiligheten: Avklares med selger

« Forsikringsselskap/polisenr: Gjensidige/89217671

« Styregodkjennelse ved eierskifte praktiseres ikke

Lanebetingelser fellesgjeld
Annuitetslan pa 1,2 mill pr 10.10.2025, rente pr 06.01.2026 6,45 %- flytende,
nedbetaling over 15 ar.

Styregodkjennelse
Praktiseres ikke.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr er tillatt.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Resultat24 AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 55, bruksnummer 85, seksjonsnummer 16 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pa eiendommen

Dokumentnr. 142928Tinglyst 27.02.2009
Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Neering

Sameiebrgk: 38/784

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa nybygg boligblokk i 5 etsj. m(14 leilih. 2 2 Naeringslokaler.
08.06.2011

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.06.2011.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig- og neeringsformal.

Reguleringsplan - Id 1381B2 - Bebyggelsesplan for Bergelandsgata 45. lkrafttredelse
15.12.2005

Reguleringsplan - Id 297 - Stavanger sentrum. lkrafttredelse 23.12.1946
Reguleringsplan - Id 1381 - Kongsgata med naermeste omrader. lkrafttredelse
15.11.1993

Reguleringsplaner under arbeid i nserheten (100 meter) - Id 2829 - Detaljregulering for
kvartalet Sven Oftedals plass.

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (100 meter)- Id 2832 - Detaljregulering for
bussveien fra Jernbaneveien til Haugasveien.

Kommuneplan - Id 129K - Stavanger sentrum. lkrafttredelse 11.03.2019

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er’, jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Eiendommen skal overleveres
kigper i trdd med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett kan ikke gjgre
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 3,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er kr 49 000 inklusiv mva. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 950 Interigrveiledning/styling

3 700 Kommunale opplysninger

28 900 Markedspakke

7 900 Oppgjgrsvederlag

1 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

870 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 144 950
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Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Alexander Nygard v/ Aktiv Eiendomsmegling Jaeren har gleden av a presentere

Bergelandsgata 45!

Foto Asle Haukland.



Romslig kontor med kjgkkenlgsning.

i\

Kontoret har gode vindusflater og skyvedgr ut til balkong.
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| det ene hjgrnet av kontoret er det en liten, praktisk kjgkkenkrok.

Kjokkenet er praktisk og funksjonell, med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og integrert kaffemaskin.
Benkeplaten er i slitesterk laminat, og innredningen har moderne, glatte fronter som gir et stilrent uttrykk.
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Badet er funksjonelt med nedfelt servant, e
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg HIE=2
for vaskemaskin. Gulvet er flislagt og utstyrt
med elektriske varmekabler for ekstra = 1B
komfort.
11
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toa QLJ:

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Fellesgang

felles uteomrade med gode sittemuligheter.
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Leiligheten ligger like ved Breiavatnet - midt i hjertet av Stavanger.
Omradet er sveert sentralt, med kort vei til bade butikker, restauranter, kafeer og kulturtilbud.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune

# gnr. 55, bnr. 85, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 37 m?

,l\iuH‘hv m

il

Befaringsdato: 28.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 13152-1164 Referansenummer: BP1726

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Kare Vatland

TAKST AS
and

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jaeren.
Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nzerings taksering i hele Rogaland, bade for privat

og offentlig sektor.
Vi har ogsa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Kl‘%'» IA’ M r'é‘)""” Soalia
| -

Kare Vatland Simen Sabalis
kv@duotakst.no simen@duotakst.no
902 97 450 413 65 416

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS

Vesthagen 4 E I l

4344 BRYNE Norsk takst

Leiligheten fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G4 il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Det er etablert balkong med belegg pa gulv og rekkverk i impregnert
treverk.

INNVENDIG G4 til side
Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm.
Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, kaffemaskin og
stekeovn. Benkeplaten er av laminat.

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Det er kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Oppdragsnr.: 13152-1164

Befaringsdato: 28.01.2026

Det er avigpsrer av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert ved visuell
kontroll, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

10

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og
gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendigslova, eksempelvis garasjer,
tilleggsbygg, innvendig dgrer etc, blir kommentert ved tilvalg,
men ikke vurdert med tilstand og konsekvens.

Antall

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc.
som star i rommene, som kan skjule skader.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
. TG3: Store eller alvorlige avvik forbindelse med salg.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Det registreres noe malingavskalling og slitasje pa
overflater ved skyvedgr.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Det er avvik:

Det er registrert iring inne i aggregatet, hvilket kan ha
betydning for videre levetid og funksjon.

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt.
Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

@) vitrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Det er registrert glipe mellom flis og dgrkarm, hvor
overgang ikke er tett utfgrt. Dette gir mangelfull
beskyttelse mot vanninntrengning ved evt. lekkasjer
eller vannsgl.

o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet levetid for membran
-/tettesjiktlgsningen er overskredet. Tilstandsgrad 2 er
satt med bakgrunn i at tettesjiktet er over 15 ar
gammelt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER Duo Takst AS ‘ l l

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Iht. midlertidig brukstillatelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid f@r utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. Normal slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

(Vedlikehold og utskiftning av fasader faller normalt sett inn under sameiet/borettslagets ansvar)

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres noe malingavskalling og slitasje pa overflater ved skyvedgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler vedlikehold i form av rengjgring og overflatebehandling. Manglende vedlikehold kan over tid medfgre gkt risiko for korrosjon og redusert
levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Tilstandsrapport

N |

Norsk takst

Det er etablert balkong med belegg pa gulv og rekkverk i impregnert treverk.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder.

VATROM

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt. Overflater i normal stand iht. alder.

Oppdragsnr.: 13152-1164 Befaringsdato: 28.01.2026
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Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER Duo Takst AS I

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Overflater i normal stand iht. alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert glipe mellom flis og dgrkarm, hvor overgang ikke er tett utfgrt. Dette gir mangelfull beskyttelse mot vanninntrengning ved evt. lekkasjer
eller vannsgl.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Apen glipe mellom flis og dgrkarm kan medfgre at fukt og vann trenger ned i underliggende konstruksjoner over tid. Det anbefales & tette overgangen for
a redusere risiko for fuktskader.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring.
Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet levetid for membran-/tettesjiktigsningen er overskredet. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i at tettesjiktet er over 15
ar gammelt.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

-V

N

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyret vurderes a vaere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det ble malt relativ luftfuktighet (RH) i konstruksjonen til 23 %, og maleresultatene er vurdert opp mot Mollier-diagrammet, for a kontrollere at

fuktforholdene ligger innenfor normale nivaer.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, kaffemaskin og stekeovn. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Side: 11 av 20
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Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER Duo Takst AS ‘ l I

Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

(32 Ventilasjon
Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget fremstar i fungerende stand ved befaring. Normalt vedlikehold ma paregnes, jevnlig filterbytte og service etter

behov.

For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i dret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert iring inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Fukt i aggregat bgr fglges opp over tid for a hindre videre skadeutvikling. Anbefaler naermere kontroll av ventilasjonstekniker

Varmtvannstank

Det ble ikke registrert lekkasjer eller synlige avvik. Normal bruksslitasje og vedlikehold ma paregnes.

Utstyr saniteer installasjoner
Normal levetid for v.v beredere elektrisk er 15 til 25 ar.
Normal levetid for blande ventil for beredere er 10 til 25 ar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Bereder er tilkoblet med stgpsel i stikkontakt. Lgsningen er ikke i samsvar med dagens krav, da
varmtvannsberedere skal ha fast tilkobling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det anbefales & etablere fast tilkobling for a lukke avviket.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det mangler samsvarserklaering i installasjonen, dette er et verdipapir som ma oppbevares i hele anleggets levetid og
at dokumentasjon er viktig ved senere utvidelser. Kravet til slik erklaering kom i Norge 1. januar 1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Sikringene i sikringsskapet er ikke merket. Kursene er kun angitt i kursoversikten.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert ved visuell kontroll, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 13152-1164 Befaringsdato: 28.01.2026

Side: 15 av 20

43



Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER
Gnr 55 - Bnr 85
1103 STAVANGER

Duo Takst AS ‘
Vesthagen 4 k I I

4344 BRYNE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13152-1164
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 37 5 42 5

SUM 37 5 5

SUM BRA 42

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken Bod

Kommentar

- Terrasse - 5 m2 - TBA (terrasse- og balkongareal)
- Bod - 5 m2. - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Arealet i denne boligen er vanskelig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er oppgitt iht.
fremlagte tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.1.2026 Bonzo Eiendom as Kunde

Simen Sabalis Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 55 85 16 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Bergelandsgata 45

Hjemmelshaver
Bonzo Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.

Tilknytning avigp

Det er ikke mottatt kommunale opplysninger, og er derfor ikke kontrollert.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering giennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13152-1164

Befaringsdato: 28.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 13152-1164

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BP1726

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

28.01.2026 Side: 20 av 20
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Stavanger
kommune

Referat forhandskonferanse

Saksnr.: 2025/288181-2

Dato: 26.11.2025

KL.: 14:00

Mgtested: | Olav Kyrres gate 23

Gnr/Bnr: 55/85

Adresse: | Bergelandsgata 45

Tilstede:

Tiltakshaver/ansvarlig sgker: _Bonzo Eiendom v/Sigvart Fosse

Kommunen/andre: Byggesak v/Ingrid R. Valen

Tiltakets art:

e Bruksendring fra neering til bolig for seksjon 16.

e Reseksjonering til bolig etter innvilget bruksendring

Formalet med
forhandskonferansen:
Aktuelle

problemstillinger,

1. Hvilke bestemmelser det ma sgkes dispensasjon fra, og hva
som vektlegges i vurderingen.

2. Hvilke dokumentasjonskrav dere gnsker i en sgknad (TEK-
tema m.m.).

3. Praktisk lgp videre (nabovarsel, vedlegg, tidslap).

4. Hva som kreves av sameiet i forbindelse med reseksjonering.

Planforutsetninger:
Kommuneplan,

Reguleringsplan,

Bebyggelsesplan

Plan 1381 B2, bebyggelsesplan for Bergelandsgata 45, vedtatt

06.12.05
1
, p 'ij..,
? mj
22. +1&30 =y
-g. m.p. ~
2100 ok 2 +2B°
m.g
240

S0
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Side 2 av 2

Tillatt arealformal: bolig/forretning/kontor

§ 2.3 Utnyttelse
T-BRA=880 m2 ., hvorav maks. 790 m2 kan benyttes til
boligformal. Parkering- og bodareal som ligger helt eller delvis

under terreng regnes ikke med i BRA.

§ 2.4 Parkering og atkomst

Det tillates inntil ni bilplasser. Parkering kan anlegges helt eller
delvis under terreng og/eller bebyggelse. Parkeringskjeller under
terreng tillates & ga helt ut til tomtegrensen

§ 3 Byggeomrade

Det tillates maks 14 leiligheter. Det tillates ikke boligeri 1. et. mot
Bergelandsgata.

§ 3.1 Fellesarealer

I tillegg til fellesarealer vist pa plankartet skal det etableres felles
uteomrader pa terrasser. Disse skal veere godt tilgjengelige pr
heis og innbyrdes forbundet med trapper. Det skal ogsé etableres
et innendars felles leke- og oppholdsomrade pa min. 50 m2 med
god kontakt med felles grantomréde. Rommet skal tilfredstille
krav til varig opphold. Dette fellesomradet/rommet skal kunne

tilrettelegges for variert aktivitet.

§ 4 Fellesomrader
Felles grantomrade skal opparbeides for bruk til lek, opphold og
rekreasjon. Omradet ma gjeres tilgjengelig for alle. Arealets

hayde skal ligge pa niva med hagene i Bergelandsgata 43 og 41.
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kommuneplanens arealdel 2023-2040, vedtatt 19.06.2023
1.17 Bestemmelser og retningslinjer for utearealer
Bestemmelser
1. I prosjekter eller planer for mer enn 5 boliger skal det
avsettes minimum 30 m2 felles og offentlig
uteoppholdsareal pr. boenhet innenfor
utbyggingsomrade. Arealbehov kan veere starre for 8
oppfylle funksjons- og kvalitetskravene. | omrader avsatt
til sentrumsforméal i byomradet er kravet minimum 16 m2

pr. boenhet.

13. Utearealene skal ha gode solforhold. Det skal
dokumenteres at minst 50% av utearealet har sol kl. 15
ved varjevndegn og kl. 18 midtsommer. Dette gjelder ogsé
naboeiendommer. Det skal tas hensyn til skygge fra

omkringliggende bebyggelse og eksisterende skog/treer.

1.14 Bestemmelser og retningslinjer for parkering
Minimum 2,0 sykkelparkering per boenhet + 1

gjesteplass

0,5 bilparkering per boenhet

2.2 Bestemmelser og retningslinjer for boligomrader
Bestemmelser:

3. I nye boligprosjekter skal alle boliger ha en starrelse pa
minimum 40m2 BRA. Minimum 50% av boligene skal ha storre
BRA enn 55 m?og ha min. 2 rom. Minimum 40% av boligene skal

ha staorre BRA enn 80 m2 og veere tilpasset barnefamilier (min. 3
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rom, fortrinnsvis direkte utgang til terreng). Minimum 50% av

boligene skal vaere universelt utformet.

Eiendommen ligger innenfor rgd og gul staysone:

‘ Kilde | Statens vegvesen | Versjon

Stiftelsasgar,

Om datasettet Tegnforklaring
De viser it fra vegtrafikk ved arsskiftet 2016/2017 for de sterste byomradene i Strategisk steykartlegging
landet og i tillegg langs de riks- og fylkesveger der det passerer mer enn 8200 kjoretey per degn.Denne - 70
gjores for eksi veg etter krav i forurensingsforskriften §5 og inngar i en storre kartleggingi ™ 65

Europa. By inngar i ingen er:  Oslo, med Asker, Baerum, Skedsmo, 60
Larenskog og Reelingen » Bergen » Stavanger, med Sandnes, gog Sola* im » 55

g Datasettet ikke, men panytt hvert 5 ar. 50
Objekter
Steyintervall Antall
60 2
50 1
56 1
65 1

Etterskrift:

Kommunedelplan for sentrum, vedtatt

§ 2.2.1 Omrader med bebyggelse og anlegg

b. Bebyggelse i gater med krav til aktive forsteetasjer

......... Kun publikumsrettet neering og tjenesteyting tillates i
forsteetasjen. Hotellvaerelser og parkering tillates ikke i

forsteetasjen.

Dispensasjon:
Pbl, arealplan, forskrift

Dispensasjoner
Reguleringsplan 1381:
- §2.3utnyttelse — overskrider areal avsatt til bolig

- 83 -overskridelse tillatt antall boliger
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kommuneplan

- 1.17 Krav til uteoppholdsareal og solforhold?

Etterskrift:
Dispensasjon fra kommunedelplan for sentrum § 2.2.1 punkt b,

bebyggelse i gater med krav til aktive fgrsteetasjer.

Plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd:

“Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved & gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene
etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra

saksbehandlingsregler.”

Estetikk:
Trehusbyens

retningslinjer, hensyn til
omgivelsene, visuelle
kvaliteter,

terrengtilpasning,
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Uttalelse/ andre
myndigheter:
Byantikvaren, Park og

vei, Fylkesmannen,
fylkeskommunen,
Statens vegvesen,

arbeidstilsynet etc.

Andre forhold:
Hensynssone, ny/endret

adkomst, VA tilknytning,

universell utforming
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Eventuelt:
Tilsyn, krav og

forutsetninger,

Bygningen er godkjent med 14 leiligheter og 2 naeringslokaler.
Lokalet er orientert mot Stiftelsesgata.

korttidsutleie — hotelldrift vil kreve dispensasjon fra formal

Sgknad om unntak fra TEK17
Det ma fremgé hvilke krav det sgkes unntak fra, hvor stort avviket
er fra kravet, evt. kompenserende tiltak, plan- og bygningsloven §

31-4

Ansvarlig foretak
En eventuell ssknad om bruksendring vil kreve bruk av ansvarlig

foretak

Sgknad om dispensasjon krever ikke bruk av firma, men i dette
tilfellet kreves det at sgknaden viser at stay er ivaretatt. Det ma
vurderes av lydkonsulent. Arealet er mindre enn minstekravet til
leiligheter for nye prosjekter. Det vil derfor veere viktig 8 vise at

leiligheten innehar gode bokvaliteter.

Det gar an & sgke om dispensasjon fgrst og bruksendring etterpa.
Saken er avhengig av flere dispensasjoner. Vi kan ikke si noe pa

naveerende tidspunkt om dispensasjon kan gis.

Reseksjonering

Dersom det skal etableres en ny boenhet, ma det foreligge
vedtak fra arsmate og erkleering fra styret i sameiet. Se neermere
pa var hjemmeside for hva som kreves:

Seksjonering | Stavanger kommune

veiledning-til-utfylling-av-soknadsskjema-reseksjonering-.pdf
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Seknaden vedlegges situasjonskart med tiltaket inntegnet og malsatt samt plan- og

fasadetegninger i malestokk.

Les om hvordan du sgker her:

Hvordan sgker du? | Stavanger kommune

Videre prosess

Normal saksbehandlingstid vil veere: maks 12 uker + hgring

Det gjgres oppmerksom pa at verken forhandskonferansen eller referatet fra den gir noen av
de enkelte parter rettigheter i den videre saksbehandlingen. Naboprotester mv. vil f.eks. kunne

fare til krav om endring av prosjektet, og at saksbehandlingstiden kan gke.
Til orientering:

Referatet legges inn i kommunens sakarkivsystem og vil da bli offentlig tilgjengelig i henhold til

offentleglova.

Med hilsen

Ingrid Rossavik Valen

saksbehandler
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Helen & Hard Arkitektkontor Byggesak

Vindmellebakken 2 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besoksadr.: Olav Kyrres gate 23

4014 STAVANGER Telefon: 04005. Faks: 51507026

E-post: postmottak.kbu@stavanger.kommune.no

www.stavanger.kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR. JOURNALNR. DATO
TKH-06/1416-78 BYG 55/85 36683/11 08.06.2011

FERDIGATTEST

Gnr./bnr.: 55/85

Byggestedsadresse: Stiftelsesgata 4 og Bergelandsgata 45(naring)

Tiltakshaver: Breiavannet Park
Tiltakets art: NYBYGG BOLIGBLOKK I 5 ETJ. M/14 LEILH. + 2
NARINGSLOKALER, OG

Den ansvarlige for kontroll av utferelsen har kontrollert og avsluttet gjennomgangen av
kontrolldokumentasjonen for det ferdige arbeidet. Den kontrollansvarlige har derved bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat og i samsvar med tillatelser og
krav i medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Tiltaket er bekreftet oppfert i samsvar med vedtak fattet KBU1923/06 av 4.5.2006 og kan tas i bruk.

For leilighet nr. 9 er ikke utforming av bad og derbredde i overensstemmelse med Teknisk Forskrift.
Siden ansvarlig utferende er konkurs sé vil vi ikke forfalge dette videre. Jfr. Pbl §32-1, andre ledd.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf. pbl.
kap. 20. Bruksendring krever serlig tillatelse jf. pbl. § 20-1.

Ferdigattest erstatter tidligere gitt brukstillatelse pa eiendommen.

Med hilsen
Kjell Viste Trude Katrine Hermanrud
sjefingenior saksbehandler
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= Cartverket  Attestert kopi av dok.nr. 2009/142.928/200 Side 1 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-01-30 10:47
. el s Mowmatne - org, ur. Y 465 446 M|
Rl Kony  Termmges ; ]
Begjaering om Xoppdeling i eierseksjoner I reseksjonering
Rekvirentens navn _ Plass for tinalvsinasstempel
REIAVANNET EIENDOMAS
Adresse A )
CONSUL So BERLESEAGVE! | 5 " || " "
Postnr. | Poststed
oib StTaAuANGER Doknr: 142928 Tinglyst: 27.02.2009
(Under-)ofpanGSasionsnr:nudselsm Ret. nr STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
9915 86 Uo # |

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr. |Kemmunens navn [Gnr [8n

STRVANGER 55 '8,5

[Festent [snr

2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr /Org.nr. (11/9 sifter) 2) Navn Ideell andel 3)

q85 215 502~ | Pela Ettndomm %5

o e
SRR
i | . AR
¥ 3
'ﬁ : 3.i ¥ 3. Begjaering
I E; —::.; Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende lordelingsliste
a a ? S.-| For- | Brek | Ti- |S-| For- | Brek Ti- |S.-| For- | Brek Ti- |S- | For- | Brek Tk |S.-| For- | Brek Til-
- Q = nr. [ mal | (teller) | 'e9es- Inr. [ mal | (teller) | 'eg8s" |nr. | mal | (teller) | 18995 Inr. | mal | (teller) | '®685- Inr. [ mal | (teller) -
T arsal areal areal areal areal
R 915 |e 49 | 5 | 8 91 s |e 9|8 |8 g | & |8
“6{3 1B 138 (2 [=s]B [NiH|B |es = =
s w 2|B [H3 |D [u|® [133|B | 38 50
e ) s|B [4Y (B [s|v |39 ] |z 39 51
4B |y (B e NV 38 28 40 52
s 135 |D |7 29 41 53
6 6 3 [B (s 30 42 54
7 B 3y B e 31 43 55
sl |13) |B | 32 44 56
9| B 35 B [z 33 45 57
0B 3 [B |2 34 46 58
1|3 Ho B [= 35 47 59
2|B [H5(B | 36 48 60
Sum tellere q— 8 LI = nevner; 7 8 ‘—|

4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i cg eventueit
pa hvilken mate fellesarealena endres

Dato [Rekvirenthhs w Krift
I/12-2008 il
Nr_ 703034 Sem & Stenarsan Frokoh RS, Oslc 1-\1?&10-20?57 Side 1av3
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5. Egenerkizring

Undertegnede erklaerer at

a) Rseksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[~ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b

Kseks‘;onenngen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

[+

Rinndelingen i bruksenheter gir en formélstienlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfatier deler av eiendommen som er nedvendig il bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) X areal som skal tfiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

g) R hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h)
eller
[~ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) D¢ det er lastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriklig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

ﬁhver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft

(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

P4 legningene er grensene for bruksenhetene, forsiag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter
Sted, dalo Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert parner
; g (Ved reseksjonenng kreves samtykke fra ektefelle/registren
5+a VA Nwe l /l 2 S pariner for de hwor 1 )

Dato ~ [Rekvirentens unddrskrift
| / i2-0 ‘g /é_/_‘ /Mﬂ—\/

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Dsln 5- 1998¢ 005 FlF Side 2 &v 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/142928/200

N
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-30 10:47

Side 3 av 10

10!

B ccsiranson

Arkivis

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[~ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

X Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tillatelsen telger vedlagt

Kommunen erkizerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnir [enr. [Festenr. Tenr. [Kammune
Dalo [Stempel og underskift g3

STAVANGER KOMMUNE
KULTUR NG BYUTVIKLING
GEODATAAVDELINGEN

(2.02.2004 Mfuj-/louo ﬁosswi

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylies bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=sam ksjon bolig, SN=samleseksjon naering
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tlilleggsarealel gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn,

7) Del er bare retisstittelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
terste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styrel i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jt. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsatiest, pategninger mv.

A
Dato |Rekvirantens unddrskrift /

H1a-08

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Dslo 5-1@&1{7!35 RF

Side 3av 3
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/85/0/16 kommune
Dato: 2026-01-21

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

55/1831

55/57.8




Grensepunktrapport Rapportdato : 21.1.2026

Areal og koordinater:
Areal(kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

537.9 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde linj icm Radius
1 6541006.31618  312324.038142 Ikke spesifisert 15.46 Umerket Terrengmalt 13 0
2 6541009.25456  312308.907566  lkke spesifisert 16.83 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6541012.60534  312292.468451 Ikke spesifisert 0.18 Umerket Terrengmalt 13 0
4 6541012.63885 ~ 312292.285241 Ikke spesifisert 24.69 Umerket Terrengmalt 13 0
5 654103593319 312300.272508  lkke spesifisert 10.38 Umerket Terrengmalt 13 0
6 6541032.96375  312310.180514 Ikke spesifisert 9.03 Umerket Terrengmalt 13 0
7 6541024.04781  312311.435945  Ikke spesifisert 3 Umerket Terrengmalt 13 0
8 6541021.07114  312311.174146  Ikke spesifisert 598 Umerket Terrengmalt 13 0
9 6541019.87696  312317.01786 Ikke spesifisert 10.32 Umerket Terrengmalt 13 0
10 6541017.81364  312327.094316 Ikke spesifisert 11.93 Umerket Terrengmalt 13 0

side: 1
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Reguleringsplan pa grunnen

Stavanger
Adresse: Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER 9
Gni/Bnr:  55/85/0/16 kommune
Dato: 2026-01-21 Planident: 1381B2
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  15.12.2005
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og aniegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggeise
Baligbebyggelse-kansentrert smahusbebyggelse
Baligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Frihdsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blakk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kiopesenter

Forretninger

Offentlig elier privat tienesteyting
Bamehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstilusjon
Kuiturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentiig eller prival tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Fomoyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoftutvinning

Steinbrudd og masseultak
Naaringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen naenng

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skileypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljeanlegg

Golibane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idretisanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vinakraftanlegg

Vann- og aviopsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlepsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekormmunikasjonsanlegg

Smébatanlegg i sje og vassdrag

Smabatantegg ! sj@ og vassdrag med tilherende strandsons

Uthus/naust/badehus

Annen saerskill angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareat

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og umelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretming/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industn

Forretningikontor/tienesteyting

Farretning/tienesteyting

Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/ljenesteyting

Angitt bebyggeise og anleggsformdl kombinert med

andre angitte hovedformal

4 A AL | (][] [




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur

Samlerdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) I'h H—'
Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Galelun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagale
Sykkelanlegg

Annan veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grenlareal

Bane (n@mere angitt baneformal)
Trasé for jembane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-fterminalbygg
Holdeplass/plaitform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grantareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopler o a
Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angilt kollektivtransport
Kallektivknutepunkt

Kolleklivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

ANANERE NRRREERNRNNNEERRNENERNS

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

i
|
|

Rasteplass S |

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

82

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjemvarmenett
Vann- og avlppsnett
Vannforsyningsnett
Aviapsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett
u

Sikringsanlegg

1

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg  og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsantegg og/efler teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Gronnstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

=

£t

=

-

Friomrade -

Badeplass/ -omrade i

Park I -

Vegetasjonsskjerm m
Vannspeil

Overvannstitak -

-

Infiltrasjon/fordrayning/aviedning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal I

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formai
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militzrformal

Angitt militsert formal kombinert med andre angitte hovedformal ;{ L
L Sa |




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, nalur og friluftsomrader samt reindrifi (LNFR)

LNFR-areal for nedvanaige tiltak for landbruk og reindrt cg
gardstilknyttet naeringsv rksomhet basert pa gardens ressursgrurnlag

Landbruksformal

Jordbrux

Skogbruk

Seteromrade -
Gartnen -
Pelsdyranlegg -
Naturformal I |_T L-E
Frilutsformal '_"__T'a

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naenngsbebyggelse mv
Spredt bolighebyggeiss

Spredt frtidsbebyggelse

Spredt nzringsbebyggelse

Nalurvem
Jordvem
Sarlige landskapshensyn

Vern av kufturminner cg kulturmilje

o

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag
Bruk cg vemn av s:@ og vassdrag med tilherend2 slrandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Qpplagsomrade

Cpplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade | s)j@

Smabalhavn

Boyehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg | sje og vassdrag

anlegg 1 sjo 09 drag med tilherende landaniegg
Fangstbasert lavendelagrning
Drikkevann
Naturomrade
Naturomrade 1 sje og vassdrag
Naturomrade i sj@ og vassdrag med tiherende sirandsone
Friluftsomrade
Friluftsorrrade | sje og vassdrag
Friluitscmrade i sje og vassdrag med tilherende strandsone
Idrett og vannsport

Badecmrade

Kombinerte formal | sjp og vassdrag med eller uien tilhorende

srandsore

Angitt formal i sje og vassdrag med eller uten tilherende strandsone

kombinert med andre argitte hovedformal

A
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater
Objekttype

RpFareSone

RpSikringSone

RpStoySone

RpinfrastrukturSone

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone

RpBandleggingSone

RpDetaljeringSone

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/iysisk kjoresperre

Stenging av avkjersel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjaring

Brukar

Tunnelapning
Eksisterende tre som skal bavares

Regulert nytt tre

Reguler: maneretning

Flatesignatur,
navarende

%4

(Planid)

—44 )

\

=
~_

i
\

O

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater
Objekttype/Egenskap

PbIMidiByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmeiseGrense
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngdr i planen

Bebyggelse som forutsettes fiernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjerefeit
Regulert parkeringsfeit
Regulert folgjengerfelt
Regulerl sloyskjerm
Regulert stottemur

Sikrngsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sje

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur, nivaerende




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
1 svaceomrioeR
Omrader for boliger mytihorende anlegg
Frittiggende smahusbebyggelse
Konzentrert smihusbebyogelss
Biokkbetngoeise
Garasjer i boligomrader
Omréder for forretning
B omvsder for kontor
- Omréder for industri / lager
mrdder for fitidsbebyogetse

Omrade for offentig bebyggeise (stat,
fylkeskommune, kommune}

Bl oertio barnehage

- Offentlig undervisning (skole, universitet rmv.)

mv.)
- Offentiig kirke
- Offentig forsamlingslokale (kino, teater mv,)
- Offentiig administrative bygg
- Omrade for srskilt angitt allmennyttig format
- Afmennyttiq bamehage

|| ig undenvisning (skole, universite )

B e e

- Allmennyttig kirke

. -
- Allmennyttig administrasjon

- Omrédder for herberger og bevertningssteder
- Hotell med tilhorende anlegg

B seerving

‘[‘ Omrdde for garasjeanlegg og bensinstasjoner

)

| Log M Garasjeanlegg

Bensinstasjoner

Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Orardde for jord- og skogbruk
Omréde for reindrift

Omréde for gartneri

Omrdde for parsellhager

Annet landbruksomrade

N
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
] ormenTuGE TRAFIKKOMRADER

B orevei
T cote med fortau
Annen veggrunn
| Gang- / sykkelveg
© Sikkelveg
| Gangveg

Torg

e
B raterinospiass

Il oesvariegs (for buss og drosie)
B o

- Bussholdeplass
[

- Jembane

B svo-ci/ forsmciane

I o med seministrasionsbygringer
- Flyplass / xebane

- Hangar, verksted, administrasjonsbygg
- Havneomrade (landdelen)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem - Kai

- Smabdtanlegg (anddelen)
| Trafikkomrade i 5jo og vassdrag
. Skipsled
| Havneomrade i sjo
| Annet trafikkomrade i siojvassdrag

- Annet trafikkomrade

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
Turveg
Skiloype
B veco for e
- Anlegg for idrett og sport
e
Bl 2o fiomsae
Friomride i sjo og vassdrag
- Badeamride
- Smébthavn
- Regattabane

- Annet friomrade i sjojvassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER
~ Hoyspenningsaniegg (hoyspentine,
N\ transformatorstasion, koblingsstarsion)
N\ skytebane
™ Iidsfartig opplag og andre innretninger 1om kan
vare farige for aimenheten
N\ Omride med rastare

\\\ Onrade med flomfare

\\ Omréde med swrskilt angitt annen fare

Reguleringsplan PBL 1985

Wl covingpiess

T Friluftsomrdde (p4 land)
___ Friuftsomrade i 5jo og vassdrag
- Idrettsaniegg som ikke es offentig tigiengelig
- Goifbane
! Grav- og umelund
BN pricet smabstaniess gan)

| Privat smabtaniegg (sio)

~ Omréde for anlegg i grunnen

| Omrade for anlegg og drift av kemmunafteknisk
virksomhet

- Drikkevannsmagasin
Vann- og aviepsanlegg
Omréde for bygging og drift av flemvarmeanlegg

" Anlegg for tefeverket (telekommunikasjon)

Omride foe dinc
- _“I'_"‘EW_I .I"’ for B

Fiskebruk

Andre omrader for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomsade rundt fiyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvemomride (pd land)
Naturvernomréde i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomréde for bygninger og anlegg

@vingsomrdde med tilhorende anlegg fmfnrsvaret/k
| sitforsvaret

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 8)

\/S( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMA!

Bolig / Forretning
. soia/ Fomreing / Kontor
“ Bolig / Kontor
Q. oo/ ofentiq
k‘ Forretning / Kontor
‘: Forretning / Kontor / Industri
. Foretning / Industr
“ Forretning / Kontor / Offentlig

Forretning / Offentig

[ oo/ tochsea

S ontor / offentia

B contorfpensinsasion
- Offentlig / Allmennyttig
m Velservi ing /

Annet kombinert formal

—".—' Rekkefolgebestemmelser
H:H Midlertidig trafikkomrdde

Unyansert formdl

Begrensninger grense

= = Reguleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
I I Bevaring av bygninger
= == Reguleringsplan bevaringsgrense
| | soverng v s
= = . Reguleri lsesgrense
I [ Bevaring av landskap og vegetasjon SSkaRen Ve
— — Reguleringsplan rekkefolgegrense
- Omrdde for steinbrudd og masseuttak
_ Andre omréder for vesentlige temenginngrep.
Omride for reindnft
Pelsdyranlegg .
Reguleringsformal
Handelsgartneri
R \ 500 - Fareomréde
Pl aniegg \ 510 - Hoyspenningsanlegg
N
Taubane
N \ 520 - Skytebane
Fomnoyelsespark "
. \ 530 - Tidsfarlig opplag ol
yndoRt . \ 540 - Rasfare
Annet spesialomride
R \ 550 - Homfare
N \ 590 - Saerskitt angitt fare
FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7) ——— 640 - Frisksone

/., reussovrive
% Felles avkjorsel
7// Felles gangareal

m Felles parkeringsplass

- Felles lekeareal for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) T retes soncepiass

SPESIALOMRADER

M+

| |||l erkbete i industrstrok

ﬁ Fellesareal for garasjer
- Felles grontareal

-
/// Annet fellesareal for fiere eiendommer

——l Restriksjonsomréde flyplass
E 645 - Grunnvannsmagasin
——— 646 - Nedslagsfelt for drikkevann

I | 660 - Bevaringsomrader

I ] 661 - Bevaring av bygninger

[ I 662 - Bevaring av aniegg

| I 663 - Bevaring av landskap og vegetasjon

\/y 800 - Fomyelsesomrider
—|—| 991 - Formdlsrekkefolge

n:n 992 - Midlertidig trafikkomride

85



86

Kommunedelplan

Adresse:  Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/85/0/16 kommune
Dato: 2026-01-21 Planident: 129K
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato:  11.3.2019
| W ’ 55 /567 B B 9
il

T l ’/ 2

a %

- : / £ SRiELE

: 0 g
- / 7 R 5507
: - KBTS
5515
557
55778 ESNER
5
o 31
! 14
S
S
ai) 55778
A 5571427
D Satrs
/() i
i
55.5: 59

55575

56/2:2 52F

58220

S6/HHT

GRIRETE]

on
nel
&5

55/85

/

4 = ; 57
55784

187

F

7 5557438
L 5514
S 39C

SRR
551075 5
1
551278 55,127}
R
130
SRR
5= SO
8
! 47
SRAEE
557197 e
0 Ry |/ T
557, R N 13a  [13F
L5/8! | 13E
IR 55202
ERINE %) f 130
/
17 | 5&1aa




Kommuneplan

Adresse:  Bergelandsgata 45, 4012 STAVANGER
Gnr/Bnr:  55/85/0/16
Dato: 2026-01-21 Planident: KP 2023-2040

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 28.6.2024

/

V77X T TAOL 7 o
/; ///// /////!/’.f//f:’?yx /
BB O O L UNAVr,
BEI408.

/

/

2z
Z

\\ \\ \: \\ \\ \\'

INNN

INNN RN QAN

SRRRRRR

RRRRRRR

N\ \Q\'
DR

.\.\\7\'

NN NIRRT

INRRNE

E\
N
1
‘
1k
)
o
3

2

4 5582

557

i
Cn;
=

=5/AT]

i
b
By

IS

N
|

5585

5517

SR

55/8!

@
e

Stavanger
kommune

i &S B |
=5
298
29F
G5
o
s
! 14
&5
11
50147
o 555
38
UBG' 241820
S
RS 5541
BRI GEgRET
S5ATE3]
1Y27E
9
1
551078 5506208
A5 1Y r 15
a3
B 5504 3
:':‘”:“ ot
53/703
10, a7, !
'| 14
551106 I
1 9 Bk 130 1
- 138
2510 551702
ERITTR 1 30
510707, 550141

87



88

Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggeise og anlegg m m";“m
Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting

Fritids- og turistformal

Rastoffutvinning

Neeringsbebyggelse

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Grav og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegqg og teknisk exssterende Nytt
infrastruktur Arcalformal  Arcalformal

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformat : \ N

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militaere formal
Skytefelt/ovingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur- og friluftsformal gxsisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Arealformal  Areatformal

LNFR-areal for nadvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-. fritids- eller
neeringsbebyggelse mv.

Spredt bolighebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse 0




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med Eksisterende Nytt
titherende strandsone Arcallormal  Areatformal

Bruk og vem av sj@p og vassdrag med = i
tilherende strandsone :

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sje
Smabathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med
eller uten titharende strandsone

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater
) Flatesignatur, Flatesignatur,

Objekttype navzaerende fremtidig
KpFareSone /%é/
KpSikringSone
KpSteySone

\\
KplnfrastrukturSone \\QZ‘QEI_
KpGjennomfaringSone

KpAngittHensynScone %67///

KpBandleggingSone H120| 2 H{20[ 2

(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone

(Videreforing av (Planid)
reg.plan) -
Sma flater, alle

hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

KpGI’ense - G . S S .

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStayGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense -
KpinfrastrukturGrense

- KpBandleggingGrense

KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense = = = = = = = = = =

KpRegulertHoyde
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Tegnforklaring

Kommuneplan side 3

Linjesymbol

KpSamferdselLinje
Fiernveg

Hovedveg
Samleveg
Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jembane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrasé
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sjo

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KplinfrastrukturlLinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

Navaerende Fremtidig
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 3 1 2 3
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BREIAVANNET TERRASSE

§ 1 Navn

Sameiet navn er: Sameiet Breiavannet Terrasse
§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 16 eierseksjoner i eiendommen gnr 55 bnr 85 i Stavanger kommune, hvorav to
seksjoner er naeringsseksjoner.

§ 3 Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes interesser i driften av sameiets eiendom.

§ 4 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere tjenestetid blir bestemt av det
arsmgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av arsmgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avlagte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke a veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan ansette forretningsfgrer,
dersom det i arsmgte i forkant besluttes at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret kan gi
forretningsfgrer instrukser, fastsette Ignnen hans, fgre tilsyn med at han utfgrer sine plikter samt si
ham opp eller gi ham avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgte. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtes vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksf@gr nar minst 2 styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to styremedlemmer
stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
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§ 5 Ordinzert arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget
veere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe
beslutninger om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle
1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap, ev regnskapsoversikt
3. Valgavstyre
4. Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte sendes ut til
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

§ 6 Bruk og husorden

Opplgsning av sameiet kan ikke skje uten Stavanger kommunes samtykke. For gvrig kommer
eierseksjonslovens bestemmelser til anvendelse.

Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
(Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal a skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht.
eierseksjonsloven).

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og har rett til a bruke fellesarealer til det
de er beregnet til, eller vanlig brukt til, med mindre den aktuelle del av fellesarealet er utlagt til
eksklusiv bruk i henhold til disse vedtekter eller beslutning i sameiet.

Bruksenheten ma ikke benyttes slik at andre berettigede ungdig eller urimelig hindres eller hemmes i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like. Utgifter til vedlikehold av
fellesarealer fordeles i henhold til sameierbrgkene.

Felles utvendig ledninger rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres over bruksenhetene
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameierne. Sameierne skal gi adgang til bruksenhetene for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik
meddelelse skal veere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er
inngatt. Det ma oppgis fullt navn pa leietaker, emailadresse, mobilnummer pa hovedleietaker.



Sameiet er opprettet til boligformal, og tilnzermet hotellvirksomhet (korttidsleie) for den enkelte
eierseksjon, er derfor i strid med byggets hovedformal, og derfor ikke tillatt.

Dersom eier ikke fremlegger kontaktinformasjon etter forespgrsel om utlevering av navn mob evt
mail, (eier hefter ogsa for riktig informasjon om fremleier og leietaker) vil styret ha rett til a fastsette
et gebyr (pr 02.03.2015. 1000,-). Riktig kontaktinfo gir grunnlag for bedre sikkerheten og for at
kostnadseffektive vedlikeholdsprosesser kan ivaretas.

Utleie administrasjon som medfgrer endringer i sameiets beboerregister, vil styret ha rett til
fastsette et endrings/ registreringsgebyr (pr 02.03.2015 kr 500,-).

Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten ungdig opphold nar det pagar
vedlikeholdsprosjekter, som administreres av sameiet. Dersom seksjonseier ikke responderer innen
angitte rimelige frister (minimum 14 dager) har styret anledning til 3 ilegge og fastsette gebyrets
stgrrelse (pr 02.03.2015 750,-).

Dersom en seksjonseier pafgrer sameiet kostnader har styret rett til a vedta at disse
kostnadene viderebelastes seksjonseier. Dersom brannutrykning skyldes forhold knyttet til
en seksjon, herunder, men ikke begrenset til, uforsvarlig bruk av elektriske apparater,
manglende tilsyn med komfyr, grill eller lignende, eller gjentatte ungdige alarmer, skal
kostnadene ved utrykningen viderefaktureres den ansvarlige seksjonseier. Sameiets styre
vurderer ansvarsforholdet, og vedtak om viderefakturering fattes i samsvar med vedtektene.

§ 7 Vedrgrende parkeringsplasser

Seksjonene som har eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass er angitt i Parkeringsboken,
som er vedlagt. Hver seksjonseier i sameiet star fritt til 3 selge eller kjgpe eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass av en annen seksjonseier i sameiet. Det presiseres at eksklusiv
Bruksrett av parkeringsplasser ikke kan selges til noen som ikke er seksjonseier i sameiet.
Parkeringsplassenes plassering fremgar av plantegning over kjelleretasjen.

§ 8 Generelt

For gvrig kommer eierseksjonslovens bestemmelser til anvendelse.
-]

Sandnes, 26. mai 2025
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Sameiet Breiavannet Terasse Ordensregler og Rutiner

I. Generelt

Ordensregler og rutiner er ikke bare plikter, men snarere rettigheter.

Ordensreglene skal vare vern for den gode beboer og sikre ro, orden og gode boforhold
i sameiet. Hver enkelt seksjonseier og beboer ma derfor i egeninteresse ga inn for a
overholde reglene og rutinene som er ngdvendig for at sameiet skal bli et sa trivelig sted
som vi gnsker. For gvrig legges eierseksjonslovgivningen til grunn for sameiets virke.

2. Ro og orden

Hver seksjonseier plikter a sgrge for ro og orden. Seksjonseier har i det hele ansvaret for at
han selv, hans husstand, leietakere og andre som gis adgang til leiligheten eller omradet for
ovrig, ikke skaper ungdig ulempe av noen art for de andre i sameiet.

Det skal vaere ro mellom kl. 24.00 og kl. 06.00. | dette tidsrom er sang, hgyrostet tale, bruk
av musikkinstrumenter og eller annet utstyr som lager stay ikke tillatt.

Dersom en skal avholde festligheter, eller foreta andre aktiviteter som kan medfere en viss
stay rades en til 3 informere sine neermeste naboer pa forhand.

3. Bilparkering

Biler skal parkeres pa seksjonens oppmerkede garasjeplass i de innenders lukkede
parkeringsanleggene. Parkering utenom oppmerkede plasser er ikke tillatt uten nermere
anvisning av styret.

En garasjeplass skal kun benyttes til parkering av bil, motorsykkel eller vanlig sykkel.

Bildekk kan oppbevares pa egen garasjeplass, men da opphengt pa vegg.

Andre rekvisitter som beholdere med spylevaske, vaskemidler, bgtter, filler m.v. skal ikke
oppbevares pa garasjeplassen, dertil har hver seksjon sin bod.

4. Sykkelparkering
Sykler skal fortrinnsvis parkeres i sameiets sykkelstativ. Sykler tillates ikke parkert i
trappegangene eller i gangen i |. etasje.

5. Motorsykler m.v.
Motorsykler, mopeder, vogner mv, ma ikke plasseres i fellesarealer uten nzrmere anvisning
av styret.

6. Utvendig parkering - gjesteparkering
Sameiet har ingen gjesteparkering. Plassen foran sykkelparkeringen kan kun disponeres av
servicebiler til bygget.

7. Bilvask
Sameiet disponerer ingen vaskeplass for biler, vi ma forta dette andre steder.

8. Dgrer og lukking

Alle ytterdgrer, og garasjeporter skal holdes last. Dgrer til indre

fellesrom skal holdes lukket til enhver tid. Garasjeportene apnes med automatiske
portapner. For a unnga at uvedkommende slipper inn, plikter enhver 3 pase at garasjeporten
lukker etter ut- og innkjgring. Ingen ma slippe inn personer uten a forsikre seg om at
vedkommende tilhgrer sameiet eller har noe i sameiets bygninger a gjgre.

9. Navneskilt
Seksjonseier plikter a bestille navnelapper for ytterdgrklokke hos styret.
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Sameiet Breiavannet Terasse Ordensregler og Rutiner

Styret ved formannen fremskaffer disse. Det er seksjonseiers ansvar at skilting til enhver tid
er korrekt, ogsa ved utleie av leilighet.

10. Ngkkelrekvisisjon
Nye ngkler bestilles ved henvendelse til styret som utsteder en ngkkelbestilling.
Ngkler hentes hos laseselskapet og betales av seksjonseier ved henting

I I.Heisalarm
Heisalarmen er tilknyttet Noralarm ved direkte telefonlinje. Alarmknappen ma holdes inne i
5 sekunder for 3 fa kontakt.

12.Brannalarm

Sameiet har pr. i dag direkte kobling mot brannvesenet. Boligseksjonene og felleomradene
er bygget som egne brannceller med sprinkleranlegg.

Dette skal i utgangspunktet slukke en brann innenfor hver boligseksjon.

Ved evakuering skal trappen benyttes som remningsvei, ikke bruk heisen.

Rgkvarsleren er den enkelte leilighets brannvarsling. Husk a preve rekvarsleren regelmessig
og skift batteri arlig.

Hver boligseksjon skal vare utstyrt med et pulverapparat som hver seksjonseier plikter a
holde i orden og kunne bruke ved branntillep i egen boenhet.

I3. Grilling

Grilling er omgang med apen ild. Bruk av grill pa terrassen ma skje i kontrollerte former
hvor alle sikkerhetsregler for en slik aktivitet er fulgt.

Dette ber blant annet innebare og ha brannslukkingsapparatet i beredskap.

14. Rayking

Rayking er ikke tillatt i innenders fellesarealene, dette inkluderer garasjeanlegg,
trappeganger, heisesluser og heiser. Det er forbudt a kaste sigarettstumper eller andre
gjenstander fra vindu eller balkong. Ei heller skal sigarettstumper kastes foran
inngangsderene eller andre steder pa fellesomradet.

15.Kjellerbod

Det er ikke tillatt a lagre gjenstander i kjeller som kan medfgre fare for brann, soppdannelse
eller vond lukt. Oppbevaring av mabler o.l. pa sameiets fellesarealer er kun tillatt, i begrenset
omfang, pa anvist sted.

16.Dyrehold

Sameiet vil ikke nekte noen a ha kjeldedyr i boligen. Det forutsettes at dette ikke medfgrer
sjenanse for andre beboere, eller naboer. Styret ansker 3 fa beskjed nar noen anskaffer seg
sadanne.

17.Vaktmester.

Vi har i dag ingen vaktmestertjeneste. Utsetting av bosskontainere blir fordelt mellom noen
leiligheter. Snemaking og rengjering av fellesomradene blir forslatt tatt pa dugnad. Vask av
fellesomradene blir fordelt mellom de som gnsker a bidra. Man kan kjepe seg fri og styret vil
fastsette en pris pr. ar for dette, det samme gjelder utsetting av bosscontainere.
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Sameiet Breiavannet Terasse Ordensregler og Rutiner

18. Bruksrett og vedlikeholdsplikt.

De omrader som seksjonseiere har eksklusive bruksrett til skal vedlikeholdes av
bruksrettshaver. Det vare seg terrasseomrader, plattinger m.m. Vedlikeholdet skal vare av
en slik standard at det ikke er til sjenanse for andre beboere eller gir anlegget et darlig
inntrykk.

19. Avfallsbehandling

Sameiet har i samarbeid med Stavanger kommune etablert en selvbetjent miljgstasjon

for avfallsbehandling. Dette innebzrer at avfall skal sorteres i falgende 6 kategorier:

Papir — Matavfall — Glass og metallemballasje — Plast — Restavfall — Farlig avfall.

Containerne i fargekode er plassert i sameiets innendgrs avfallsromm og er tydelig merket.
Det er avgiften for restavfall (sort container) som koster mest. Det pahviler enhver beboer a
sortere avfall optimalt slik at antall sorte containere kan reduseres til et minimum. Dette er
samtidig gunstigst for miljget. Hvordan sorteringen skal gjgres er vist med plansjer
utarbeidet av Stavanger kommune oppslatt pa veggen i avfallsrommet.

Seksjonseier ma tilrettelegge for sortering i egen boenhet, der sorteringen egentlig starter.
Restavfall og matavfall pakkes godt inn for det kastes.

Pappesker og lignende komprimeres og brettes sa godt sammen som mulig.

Avfall skal ikke lagres pa terrasser eller i ganger utenfor leilighet over noen tid for det kastes.
Nar containerne star utenders for tamming skal avfall bringes ut og legges i containerne og
ikke plasseres pa gulvet i avfallsrommet eller andre steder.

Vi har plikt til 4 lase containerne for de settes ut, det vil si at man ikke ma fylle i en container
slik at lokket ikke kan lukkes.

Gjenstander som skal kastes som ikke faller inn under containersorteringen og som heller
ikke egner seg til a plassere i container, skal beboerne selv bringe til kommunalt deponi
utenfor sameiet. Det vare seg mabler, datautstyr, fijernsyn, utrangerte griller m.v.

20.Hagen

Hagen stelles og vedlikeholdes i sommerhalvaret av dugnadsgjengen.

Ved benyttelse av hagen skal sty unngis, og bruken skal ikke vare til sjenanse for beboerne
eller til skade for vegetasjonen.

21.Utvendig vask av vinduer og terrasser
Vask av vinduer utvendig skal skje pa en slik mate at det ikke skjemmer for nedenfor liggende
leiligheter. Det samme gjelder ved rengjering av balkonger og terrasseplattinger.

22.Drenering.
Dreneringsspor og sluker i balkonggulv/terrassegulv skal holdes apne kontinuerlig.

23.Ventilasjon

Ventilasjon i boligseksjonen er selvstendige enheter, og siledes i utgangspunktet
seksjonseiers eget ansvar. Filtre i villaventvifter bgr skiftes minst en gang pr. ar. Dersom
dette ikke gjares, vil viftene ga tett av stov og dritt, og dermed ikke fungere.

24, Utleie av seksjon

Seksjonseier som leier ut sin seksjon plikter a informere beboer om sin seksjon, om
sameiets regler og rutiner og a pase at beboer folger disse.

Seksjonseier plikter ogsa ved utleie, for alle praktiske formal og av sikkerhetsmessige
grunner, a gi styret informasjon om leieforholdet, som a oppgi navn og telefon nummer til
leietager, og beboer dersom dette ikke er samme person.
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Sameiet Breiavannet Terasse Ordensregler og Rutiner

25.Utleie av garasjeplass og bod

Dersom man leier ut garasjeplass til person som ikke bor i B. T. Skal styret ha navn og
adresse pa personen, samt bilnummer og biltype. Det skal ikke leveres ut ngkkel, kun
garasjeapner, pa grunn av sikkerhet.

26.Beredskapsplan og varsling

Styret oppdaterer arlig en beredskapsplan som gir informasjon om hvordan beboere skal
forholde seg i kritiske situasjoner, som brann, vannlekkasjer, feil i leiligheten osv.

Meld fra til styret om alle uregelmessigheter av betydning.

27.Forsikring

Sameiet har en totalforsikring i KLP polisenr: 2321572

Denne dekker skade pa bygninger, garasjeanlegg.

Den dekker ikke seksjonseier eller beboers innbo og lgsare, ei heller biler, motorsykler,
sykler eller innhold i boder.

28.Konsekvenser av regelbrud og skade.
Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar ved grov uaktsomhet, eller
grov overtredelse av sameiets regler.

29. Gyldighet.
Ordensregler og rutiner gjelder fra dags dato og frem til de blir erstattet av regler og rutiner
av nyere dato. Endringer gjores av styret ved behov.

Stavanger, 2. februar 2010.
Revidert: 27. oktober 2010.
Revidert: 5. september 201 2.
Revidert: 21. mai 2024.

For Styret i Sameiet Breiavannet Terasse

Ellen M=hlum
Styreleder

Side 4 av 4
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Innkalling til ordinzert arsmgte Sameiet Breiavannet Terrasse
26.05.2025 kl. 18:00 sted: Resultat 24, Jaerveien 18, 4319 Sandnes

Alle seksjonseiere i Sameiet Breiavannet Terrasse, innkalles med dette til ordinzaert arsmgte.
Samtlige seksjonseiere har rett til a delta i arsmgtet og vil ogsa ha stemmerett i henhold til lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Eventuelle leietakere har rett til 8 mgte, men har ingen stemmerett.

Dagsorden:
1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til a signere protokoll

2. Arsregnskap og budsjett
Presentasjon av regnskap og budsjett v/forretningsfgrer

3. Arsrapport
Gjennomgang v/styreleder

4. Styrehonorar
Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 31.000,-

5. Valg av styremedlemmer

Styreleder som velges for 2 ar kandidat: Ellen Helene Mahlum

1 styremedlem som velges for 2 ar kandidat: Mads Gabrielsen

1 varamedlemmer som velges for 1 ar kandidater: Jorunn Forfang

6. Endring av vedtekter — krever to tredjedels flertall

Innfgring av bestemmelse om viderefakturering ved brannutrykning

Begrunnelse:

Formalet med bestemmelsen er a redusere ungdige brannutrykninger og sikre at kostnader pafgrt sameiet som fglge av
uaktsomhet dekkes av den ansvarlige. Det er ogsa en sikkerhetsmessig oppfalging for fellesskapet.

tillegg til § 6 i vedtektene:

«Dersom brannutrykning skyldes forhold knyttet til en seksjon, herunder, men ikke begrenset til, uforsvarlig bruk av
elektriske apparater, manglende tilsyn med komfyr, grill eller lignende, eller gjentatte ungdige alarmer, skal kostnadene
ved utrykningen viderefaktureres den ansvarlige seksjonseier. Sameiets styre vurderer ansvarsforholdet, og vedtak om
viderefakturering fattes i samsvar med vedtektene.»

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar & endre vedtekter i henhold til vedlagte forslag.

7. Innkomne saker
Ingen innkomne saker

8. Undertegning av protokoll

Mvh Styret
Sameiet Breiavannet Terrasse



FULLMAKT

Undertegnede gir herved .................... fullmakt til 3 mote og avgi stemme pa

mine vegner pa ordinart arsmgte, den 26. mai 2025.

Stavanger, .2025

(sameier underskrift)

Fullmakten er ugyldig hvis det star noe annet pa den enn navn, dato og signatur.
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Arsregnskap Sameiet Breiavannet Terrasse
2024

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

» Gabrielsen, Mads (27.10.1996), signert 08.05.2025 med Signicat Sign BANKID
* Meehlum, Ellen Helene (25.01.1952), signert 09.05.2025 med Signicat Sign BANKID
* Vestbg, Kristina T Strand (05.05.1971), signert 09.05.2025 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

— * En forside med informasjon om signaturene
« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.
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Sameiet Breiavannet Terrasse

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

Note 2024 2024 2023 2025
Inntekter
Felleskostnader 643 668 643 668 612 996 663 868
Maler avregning 469 0 0 312
TVpakke 146 688 132288 132288 141 888
Diverse 19 844 1375 1500 20 302
Sum Inntekter 810 668 777 331 746 784 826 370
Kostnader
Lennskostnader 1 58 191 71598 63 221 58 191
TV pakke 92 820 91316 89 819 92 119
Renovasjon 21270 19 238 15 696 27 683
Energi 39736 30 392 32738 32099
Renhold 0 0 0 0
Vaktmester 0 0 0 0
Drift og vedlikehold 2 361518 175 032 384 811 303 177
Vedlikeholdsavsetninger 0 0 0 0
Honorar regnskapsferer FF 52 598 48 144 46 798 52 609
Honorar FF videre fakturert 2312 625 1000 2521
Konsulent/Juridisk bistand mm 44 062 8 146 12 021 20078
Forsikringspremier 83 871 72 379 73 691 96 072
Administrasjonskostnader 28 046 19 654 16 345 24 161
Sum kostnader 784 424 536 524 736 140 708 710
Driftsresultat 26 244 240 807 10 644 117 660
Finansielle poster
Annen renteinntekt 11732 7533 12 376 10 276
Annen rentekostnad -104 408 -76 935 -97 487 -92 660
Netto finansposter -92 676 -69 402 -85 111 -82 384
Resultat -66 432 171 405 -74 467 35276
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Sameiet Breiavannet Terrasse

Regnskap Regnskap

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
Omigpsmidler
Kundefordinger 5278 42 586
Andre kortsiktige fordringer 20 097 10 626
Bankinnskudd,kontanter
Bankinnskudd 101 068 180 868
Sum omlgpsmidler 4 126 442 234 080
SUM EIENDELER 126 442 234 080
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Udekket tap 3 -1129785 -1 063 353
Sum egenkapital -1129 785 -1 063 353
Gjeld
Langsiktig gjeld 1156 784 1230225
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 71183 41 969
Skattetrekk 0 8510
Palapt arbeidsgiveravgift 58 58
Skyldig arbeidsgiveravgift 0 4 371
Skyldig lgnn 408 408
Palgpte kostn. og forskuddsbet. inskudd 3829 11 893
ELB 23 966 0
Sum kortsiktig gjeld 4 99 443 67 208
Sum gjeld 1256 227 1297 433
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 126 442 234 080
Sted: dato:
Navn Navn Navn
Leder
Navn Navn

102



Sameiet Breiavannet Terrasse

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god
regnskapsskikk.

Inntekter blir regnskapsfert pa tidspunktet for levering til kunden og kostnader blir bokfert nar de er palept slik at
sammentillingsprinsippet er oppfylt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For kundefordringer
innebzerer dette at det er foretatt inviduell vurdering av forventet tap.

@Qvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrige gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er oppfert til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som har begrenset gskonomisk levetid, skal avskrives etter en fornuftig avskrivingsplan.
Nedskrivingsplikt vurderes i de tilfeller virkelig verdi for anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi. Nedskriving foretas hvis verdifallet ikke
forventes a veere forbigaende. Tidligere ars nedskrivinger reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til
stede.

For bygninger er avskrivingsatsen satt til 0. Dersom arlig verdi foringelse ikke er kompensert med faktisk utfert vedlikehold skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning. Bygnings avsetninger til vedlikehold blir balansefgrt under posten avsetning til forpliktelser.

Note 1 Godtgjerelse og Pensjons forpliktelser

Foretaket har ingen fast ansatte. Det er ikke avsatt til obligatorisk tjeneste pensjon, da fortaket ikke yter lann eller har aktiviteter av slikt
omfang som er innenfor virkeomrade til Lov om obligatorisk tienestepensjon § 1. 1 ledd.

Regnskap Regnskap
2024 2023
Godtg;. til styre- og bedriftsforsamling 51 000 51 000
Arbeidsgiveravgift 7191 7755
Faste lgnninger 0 4 000
Sum personalkostnader 58 191 62 755
Note 2 Vedlikehold
2024 2023
Port og Darer 17348 24702
Heis 40954 53320
Brannalarm 71483 68273
VedI bygning 231732 238515
Sum 361517 384811
Note 3 Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.2024 31.12.2023
Egenkapital -1129 785 -66 432 -1063 353
Sum egenkapital -1129 785 -1 063 353

Styret foreslar at underskuddet fgres mot udekket tap.
Styret har gjennomgatt regnskapet og funnet dette akseptabelt og i trdd med god regnskapsskikk.
Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.
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Note

4 Disponible midler

Netto disponible midler er pr. 31.12.2024 kr. 26 998

Sameiet har et annuitetslan med Igpet tid over 15 ar og rente pa 6,95%. saldo :

Kr 795 419,- forfaller til betaling fra 4r2029.
Styret foreslar at disponible midler overfgres til fremtidig drift.

-1 156 784



Arsrapport fra styret
Sameiet Breiavannet Terrasse

Sameiet Breiavannet Terrasse, org. nr. 994540556 i Stavanger kommune. Eiendommen bestar av
bl.a. 14 boliger 2 neringsenheter.

e Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder Ellen Helene Mahlum
Styremedlem Mads Gabrielsen
Styremedlem Kristina Vestbg
Varamedlem Jorunn Forfang

e Styrets arbeid
Mgatevirksomhet
Det har i denne perioden veart avholdt 3 styremgter, var, sommer og hast.

Ellers har all kommunikasjon mellom styrets medlemmer, sameiets forretningsferer og andre
aktgrer foregatt pa mail, sms og ved telefonkontakt. Likedan informasjon til eiere og beboere.
Eks: budsjett, arbeidsoppgaver og informasjonsskriv til alle.

Arsmote ble avholdt 21.05.2024.

Arrangement
Utenom arsmetet har det vaert avholdt 2 dugnader, var og hgst, for a rydde, kaste og vaske
fellesomradene, inne og ute.

Styret har i tillegg pyntet litt ekstra i hovedinngangen med planter etter arstidene. Styret avsluttet
aret, som vanlig, med juletre i hovedetasjen. Og satte opp lys rundt omkring pa bygget.

Ute fortsetter oppgraderingen med planting og tilrettelegging for samvaer i sma grupper pa
terrassene i hver etasje.

Styret har arbeidet med og fulgt opp felgende viktige saker i aret som har gatt:
e Ferdigstille terrassen i 2 etg.
e Det er blitt skiftet ut en komponent i heisen.
e Stredd sand, kostet og feide da det var isbelagte fortau rundt bygget og ved
inngangspartiene til bygget. Mye snemaking.
Kjert bort avfall av ulik slag til Ivar.
Beskjere og kuttet i busker og treer.
Oppdatert ny navneliste pa seksjonseiere og beboerliste.
Oppdatert liste over ansvarlige for utsetting av bossdunker.
Dugnadslister.
Satt opp varselskilt mot takras rundt bygget.
Lagt pa sklisikring pa terrassene.
L ast sedum pa to tak. i tredie os fierde etasie. 105
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| april 2025 ble hele bygget drone-vasket med skum.

Inspeksjon av sprinkler i 12 av 16 leiligheter var 2025, resterende 4 leiligheter blir
inspisert neste ar.

Styret ordnet to dager med henting av grovavfall av Stavanger kommune varen 2025.

HMS-arbeid

Kontroll og funksjonstest av branngardiner utfares na hvert ar av BVS brannvernsystemer.
Rer/sprinkler, heis, ventilasjon og el-anleggene pa bygget blir fortsatt ivaretatt av de
samme aktgrene vi har avtaler med: Sig Halvorsen, TK, Villavent, El -Rgnning.

Verisure har alarmsystemet i leilighetene. Portservice har ansvar for garasjeporten.
Marvik, na Lassenteret er las og nokkel ansvarlig pa hele bygget.

Fortsatt stenges bruken av bakhagens inn - og utgang i vinter manedene, da brukes den
kun som ngdutgang.

Villavent tok service pa ventilasjon i alle leiligheter varen 2025 (kanalrens).

Det finnes skilting til moteplass ved evakuering fra bygget (brann, ulykker, etc.).

Presiser at alle seksjonseiere/beboere ma pase at alle ytterderer holdes last til enhver tid
for a holde vedlikeholdskostnader sa lave som mulig, samt unnga besgk av uvedkommende
og harverk.

Langsiktig og malbevisst arbeid for et godt bomiljg har gitt resultater.

Styrets planer
Prioritering av arbeid fremover:

Sameiets drift og akonomi

Fokusomrader: a sikre at bygget er tett og ha jevnlig vedlikehold som gir lang levetid pa
alle byggkomponenter. Gjgres bl.a. ved a inspisere de steder en vet det har vaert lekkasjer
og folge opp ved a sjekke med jevne mellomrom.

Kontrollere bygget, der en kan, og kontakte fagfolk raskt hvis noe er «mistenkeligy.

Alle kontrakter med serviceavtale Igper til vi/de sier dem opp.

Fellesboder ryddes, og garasjen haytrykksspyles arlig.

Fortsette HMS arbeid.

Utskifting av gjenstaende taklamper/lysarmatur i garasjen ma prioriteres i henhold til
lovverket.

Pa grunn av tilgrising av makeskit er det veldig viktig a ikke la matrester sta igjen pa
balkong/terrasse.

Det skal skiftes to deler av gelenderet i forskjellige etasjer. Huset blir ikke malt, men blir
vedlikehold med flekking der det trengs.

Alle sluk ma renses jevnlig, sa det ikke tettes.

Hver seksjonseier/beboer er ansvarlig for slukene pa sine balkonger/terrasser.

Styret ansvarlig for fellesarealer.

e Sameiets drift og skonomi

Forretningsfarsel og revisjon
Resultat24 utforer forretningsferselen i henhold til kontrakt.



Forsikring

Fra januar 2020 skiftet sameiet forsikringsselskap. Fra KLP (som ikke dekket vannskader utenfra) til
Gjensidige (som fglger myndighetenes anbefalinger om a dekke det). Egenandelen ved skader utgjer
kr.10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsore.

Styret ma kontaktes i alle saker!

Dkonomi
Fra 01.01.2024 er felleskostnader gkt med 5%, og 01.01.2025 er de gkt med 3%.

Tidligere vedtatt kreditramme pa 1,5 mill er benyttet for a sikre tilstrekkelig likviditetsbuffer fra
2020 for rehabilitering av bygget.

Sameiets driftskonto er i Sparebank | Ser-Norge (tidligere SR-Bank).

Styret mener at iverksatte planer for fremtidig vedlikehold er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene.

Andre inngatte og lgpende avtaler:

Avtaler med Stavanger kommune vedr. henting av boss.
Serviceavtale med Sig. Halvorsen om sprinkler i kontrollrom
Serviceavtale med Rgnning elektro

Alarmsystem via Verisure (brannalarm)

Avtale om forretningsfersel inkl. HMS-portal hos Resultat24
Leveranse av TV-signaler fra Lyse net (Altibox)

Serviceavtale for heis med TK elevator Norway AS

Avtale om alarmmottak for heis med Securitas (tidligere Noralarm)
Abonnement med Telenor pa alarmtelefonen i heisen

Serviceavtale for brannvernutstyr med BVS

Avtale om strem (i fellesarealene) med Lyse Marked, nettleier er Lnett AS.
Serviceavtale for garasjeport med Portservice

Serviceavtale med Villavent pa ventilasjonsanlegget

Lassenteret er las og nokkel ansvarlig pa hele bygget (Marvik)

Arsrapporten er godkjent av styret 13.05.2025

Andre avtaler: Egne avtaler for dugnader, boss, vasking og renhold, samt lettere vedlikehold.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BREIAVANNET TERRASSE

§ 1 Navn

Sameiet navn er: Sameiet Breiavannet Terrasse

§ 2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 16 eierseksjoner i eiendommen gnr 55 bnr 85 i Stavanger kommune, hvorav to
seksjoner er naeringsseksjoner.

§ 3 Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes interesser i driften av sameiets eiendom.

§ 4 Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og 2 varamedlemmer som velges av arsmgtet.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere tjenestetid blir bestemt av det
arsmgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av arsmgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avlagte stemmer. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver
ikke a veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret kan ansette forretningsforer,
dersom det i arsmgte i forkant besluttes at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret kan gi
forretningsfgrer instrukser, fastsette Ignnen hans, fgre tilsyn med at han utfgrer sine plikter samt si
ham opp eller gi ham avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
loven eller vedtektene skal vedtas av arsmgte. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtes vedtak i det
enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfgr nar minst 2 styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to styremedlemmer
stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
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§ 5 Ordinaert arsmgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i forslaget
vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet bare treffe
beslutninger om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle
1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap, ev regnskapsoversikt
3. Valgav styre
4. Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte sendes ut til
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

§ 6 Bruk og husorden

Oppl@sning av sameiet kan ikke skje uten Stavanger kommunes samtykke. For gvrig kommer
eierseksjonslovens bestemmelser til anvendelse.

Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
(Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal a skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht.
eierseksjonsloven).

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og har rett til @ bruke fellesarealer til det
de er beregnet til, eller vanlig brukt til, med mindre den aktuelle del av fellesarealet er utlagt til
eksklusiv bruk i henhold til disse vedtekter eller beslutning i sameiet.

Bruksenheten ma ikke benyttes slik at andre berettigede ungdig eller urimelig hindres eller hemmes i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like. Utgifter til vedlikehold av
fellesarealer fordeles i henhold til sameierbrgkene.

Felles utvendig ledninger rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres over bruksenhetene
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameierne. Sameierne skal gi adgang til bruksenhetene for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik
meddelelse skal veere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er
inngatt. Det ma oppgis fullt navn pa leietaker, emailadresse, mobilnummer pa hovedleietaker.
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Sameiet er opprettet til boligformal, og tilnzermet hotellvirksomhet (korttidsleie) for den enkelte
eierseksjon, er derfor i strid med byggets hovedformal, og derfor ikke tillatt.

Dersom eier ikke fremlegger kontaktinformasjon etter forespgrsel om utlevering av navn mob evt
mail, (eier hefter ogsa for riktig informasjon om fremleier og leietaker) vil styret ha rett til a fastsette
et gebyr (pr 02.03.2015. 1000,-). Riktig kontaktinfo gir grunnlag for bedre sikkerheten og for at
kostnadseffektive vedlikeholdsprosesser kan ivaretas.

Utleie administrasjon som medfgrer endringer i sameiets beboerregister, vil styret ha rett til a
fastsette et endrings/ registreringsgebyr (pr 02.03.2015 kr 500,-).

Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten ungdig opphold nar det pagar
vedlikeholdsprosjekter, som administreres av sameiet. Dersom seksjonseier ikke responderer innen
angitte rimelige frister (minimum 14 dager) har styret anledning til 3 ilegge og fastsette gebyrets
stgrrelse (pr 02.03.2015 750,-).

Dersom en seksjonseier pafgrer sameiet kostnader har styret rett til 3 vedta at disse
kostnadene viderebelastes seksjonseier. Dersom brannutrykning skyldes forhold knyttet til
en seksjon, herunder, men ikke begrenset til, uforsvarlig bruk av elektriske apparater,
manglende tilsyn med komfyr, grill eller lignende, eller gjentatte ungdige alarmer, skal
kostnadene ved utrykningen viderefaktureres den ansvarlige seksjonseier. Sameiets styre
vurderer ansvarsforholdet, og vedtak om viderefakturering fattes i samsvar med vedtektene.

§ 7 Vedrgrende parkeringsplasser

Seksjonene som har eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass er angitt i Parkeringsboken,
som er vedlagt. Hver seksjonseier i sameiet star fritt til 3 selge eller kjgpe eksklusiv
bruksrett til parkeringsplass av en annen seksjonseier i sameiet. Det presiseres at eksklusiv
Bruksrett av parkeringsplasser ikke kan selges til noen som ikke er seksjonseier i sameiet.
Parkeringsplassenes plassering fremgar av plantegning over kjelleretasjen.

§ 8 Generelt

For gvrig kommer eierseksjonslovens bestemmelser til anvendelse.
]

Sandnes, 21. mai 2024



Protokoll 2025 Sameiet Breiavannet Terrasse

Dokumentet er signert digitalt av falgende undertegnere:

Dale, Knut Inge (21.12.1965), signert 26.05.2025 med Signicat Sign BANKID

Maehlum, Ellen Helene (25.01.1952), signert 26.05.2025 med Signicat Sign BANKID
+ Vestbg, Kristina T Strand (05.05.1971), signert 27.05.2025 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

pu— * En forside med informasjon om signaturene

« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge

garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.

Hvis du apner dette dokumentet i Adobe Reader, skal det sta gverst at

Q Slik ser du at signaturene er gyldig

dokumentet er sertifisert av Posten Norge AS. Dette garanterer at innholdet i

dokumentet ikke er endret etter signering.

111



Protokoll arsmgte Sameiet Breiavannet Terrasse
26.05.2025 sted: Resultat24's lokaler Jaerveien 18
Dagsorden:
1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til 3 signere protokoll.
Innkalling anses som godkjent, mgteleder og referent Knut Inge Dale. Ellen Helene Mashlum og Kristina Tau Strand Vestbg
ble valgt til & signere protokoll sammen forretningsfgrer Knut Inge Dale. Det var 13 seksjonseiere representert og herav
11 ved fullmakt.

2. Arsregnskap og budsjett
Tatt til etterretning og godkjent.

3. Arsrapport
Tatt til etterretning og godkjent.

4. Styrehonorar

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 51000, (inkl vaktmester oppgaver)styret fortar selv den interne
fordeling.

Enstemmig vedtatt.

5. Valg av styremedlemmer

Styreleder som velges for 2 ar kandidat: Ellen Helene Mahlum

1 styremedlem som velges for 2 ar kandidat: Mads Gabrielsen

2 varamedlemmer som velges for 1 ar kandidater: Jorunn Forfang og Margaret Olsen
Enstemmig vedtatt.

Etter dette bestar styret av fglgende personer:

Rolle Navn Pa valg
Styreleder Ellen Helene Mahlum 2027
Styremedlem Kristina Tau Strand Vestbg 2026
Styremedlem Mads Gabrielsen 2027
Varamedlem Jorunn Forfang 2026
Varamedlem Margaret Olsen 2026

6. Endring av vedtekter — krever to tredjedels flertall

tillegg til § 6 i vedtektene:

«Dersom brannutrykning skyldes forhold knyttet til en seksjon, herunder, men ikke begrenset til, uforsvarlig bruk av
elektriske apparater, manglende tilsyn med komfyr, grill eller lignende, eller gjentatte ungdige alarmer, skal kostnadene
ved utrykningen viderefaktureres den ansvarlige seksjonseier. Sameiets styre vurderer ansvarsforholdet, og vedtak om
viderefakturering fattes i samsvar med vedtektene.»

Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar 3 endre vedtekter i henhold til vedlagte forslag.
Enstemmig vedtatt

7. Innkomne saker
Ingen innkomne saker

Dokumentet er signert digitalt av:

+ Dale, Knut Inge (21.12.1965), 26.05.2025
» Maehlum, Ellen Helene (25.01.1952), 26.05.2025
» Vestbg, Kristina T Strand (05.05.1971), 27.05.2025

Forseglet av

Posten Norge
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Innkalling til ordinzert arsmgte Sameiet Breiavannet Terrasse
21.05.2024 kl. 18:00 sted: Resultat 24, Jaerveien 18, 4319 Sandnes

Alle seksjonseiere i Sameiet Breiavannet Terrasse, innkalles med dette til ordinzaert arsmgte.

Samtlige seksjonseiere har rett til a delta i arsmgtet og vil ogsa ha stemmerett i henhold til lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65. Eventuelle leietakere har rett til 8 mgte, men har ingen stemmerett.

Dagsorden:
1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til a signere protokoll

2. Arsregnskap og budsjett
Presentasjon av regnskap og budsjett v/forretningsfgrer

3. Arsrapport
Gjennomgang v/styreleder

4. Styrehonorar
Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 31.000,-

5. Valg av styremedlemmer
1 styremedlem som velges for 2 ar kandidat: Kristina Tau Strand Vestbg
1 varamedlemmer som velges for 1 ar kandidater: Jorunn Forfang

6. Endring av vedtekter — krever to tredjedels flertall

Tilleggstekst til sameiets vedtekter §6: «Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2
seksjoner i sameiet. (Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal & skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht. eierseksjonsloven).»
Forslag til vedtak: Arsmgte vedtar & endre vedtekter i henhold til vedlagte forslag.

7. Innkomne saker
Ingen innkomne saker

8. Undertegning av protokoll

Mvh Styret
Sameiet Breiavannet Terrasse
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FULLMAKT

Undertegnede gir herved .................... fullmakt til 3 mote og avgi stemme pa

mine vegner pa ordinart arsmgte, den 21. mai 2024.

Stavanger, .2024

(sameier underskrift)

Fullmakten er ugyldig hvis det star noe annet pa den enn navn, dato og signatur.
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Arsregnskap Sameiet Breiavannet Terrasse
2023

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

* Maehlum, Ellen Helene (25.01.1952), signert 13.05.2024 med Signicat Sign BANKID
* Gabrielsen, Mads (27.10.1996), signert 13.05.2024 med Signicat Sign BANKID
* Vestbg, Kristina T Strand (05.05.1971), signert 13.05.2024 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

— * En forside med informasjon om signaturene
« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.
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Sameiet Breiavannet Terrasse

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

Note 2023 2023 2022 2024
Inntekter
Felleskostnader 612 996 612 998 612 996 643 668
TVpakke 132 288 132 288 132 288 132 288
Diverse 1500 1500 500 1375
Sum Inntekter 746 784 746 786 745784 777 331
Kostnader
Lennskostnader 1 63 221 35371 35371 71598
TV pakke 89 819 95 808 89818 91316
Renovasjon 15 696 14 166 23 648 19 238
Energi 32738 40 000 50 552 30 392
Renhold 0 0 0 0
Vaktmester 0 0 0 0
Drift og vedlikehold 2 384 811 187 500 240 541 175 032
Vedlikeholdsavsetninger 0 0 0 0
Honorar regnskapsferer FF 46 798 40 000 39 382 48 144
Honorar FF videre fakturert 1000 500 500 625
Konsulent/Juridisk bistand mm 12021 10 000 14 296 8 146
Forsikringspremier 73 691 60 000 56 925 72 379
Administrasjonskostnader 16 345 31250 13 334 19 654
Sum kostnader 736 140 514 595 564 367 536 524
Driftsresultat 10 644 232191 181 417 240 807
Finansielle poster
Annen renteinntekt 12376 7417 5750 7 533
Annen rentekostnad -97 487 -58 000 -73 427 -76 935
Netto finansposter -85 111 -50 583 -67 677 -69 402
Resultat -74 467 181 608 113 739 171 405
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Sameiet Breiavannet Terrasse

Regnskap Regnskap

Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler
Kundefordinger 42 586 55 802
Andre kortsiktige fordringer 10 626 17 570
Bankinnskudd 180 868 272 507
Sum omlgpsmidler 4 234 080 345 879
SUM EIENDELER 234 080 345 879
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Udekket tap 3 -1 063 353 -088 886
Sum egenkapital -1 063 353 -988 886
Gijeld
Langsiktig gjeld 1230 225 1291 692
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 41 969 25924
Skattetrekk 8510 0
Palept arbeidsgiveravgift 58 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 4371 0
Skyldig lgnn 408 0
Palgpte kostn. og forskuddsbet. inskudd 11 892 17 149
Sum kortsiktig gjeld 4 67 208 43 073
Sum gjeld 1297 433 1334765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 234 080 345 879
Sted: dato:
Navn Navn Navn
Leder
Navn Navn
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Sameiet Breiavannet Terrasse

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og anbefalinger til
god regnskapsskikk.

Inntekter blir regnskapsfert pa tidspunktet for levering til kunden og kostnader blir bokfart nar de er palgpt slik at
sammentillingsprinsippet er oppfylt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For kundefordringer
innebaerer dette at det er foretatt inviduell vurdering av forventet tap.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrige gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er oppfort til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som har begrenset gkonomisk levetid, skal avskrives etter en fornuftig avskrivingsplan.
Nedskrivingsplikt vurderes i de tilfeller virkelig verdi for anleggsmidler er lavere enn bokfart verdi. Nedskriving foretas hvis verdifallet
ikke forventes a veere forbigaende. Tidligere ars nedskrivinger reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger
er til stede.

For bygninger er avskrivingsatsen satt til 0. Dersom arlig verdi foringelse ikke er kompensert med faktisk utfert vedlikehold skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning. Bygnings avsetninger til vedlikehold blir balansefgrt under posten avsetning til forpliktelser.

Note 1 Godtgjerelse og Pensjons forpliktelser

Foretaket har ingen fast ansatte. Det er ikke avsatt til obligatorisk tjeneste pensjon, da fortaket ikke yter lann eller har aktiviteter av
slikt omfang som er innenfor virkeomrade til Lov om obligatorisk tjenestepensjon § 1. 1 ledd.

Regnskap Regnskap
2023 2022
Faste lgnninger 4000 0
Palgpne feriepenger 408 0
Godtgi. til styre- og bedriftsforsamling 51 000 31000
Arbeidsgiveravgift 7755 4371
Arb.giv.avg. pal. feriep. 58 0
Sum personalkostnader 63 221 35371
Note 2 Vedlikehold
2023
Port og Darer 74985
Heis 53320
Sprinkler 9558
Brannalarm 68273
Vannskade 20000
Tak/fasade 17677
Uteomrade 140998
Sum 384811
Note 3 Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.2023 31.12.2022
Egenkapital -1 063 353 -74 467 -988 886
Sum egenkapital -1 063 353 -988 886

Styret foreslar at underskuddet fares mot udekket tap.

Styret har gjennomgatt regnskapet og funnet dette akseptabelt og i trad med god regnskapsskikk.

Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.



Note 4 Disponible midler

Netto disponible midler er pr. 31.12.2023 kr. 166 871

| tillegg har sameiet et annuitetslan med Igpet tid over 15 ar og rente pa 8,5%. saldo : -1230 225
Kr 827.545,- forfaller til betaling fra ar 2028.

Styret foreslar at disponible midler overfgres til fremtidig drift.
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Arsrapport fra styret
Sameiet Breiavannet Terrasse

Sameiet Breiavannet Terrasse, org. nr. 994540556 i Stavanger kommune. Eiendommen bestar av
bl.a. 14 boliger 2 neringsenheter.

e Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder Ellen Helene Mahlum
Styremedlem Mads Gabrielsen
Styremedlem Kristina Vestbg
Varamedlem Jorunn Forfang

e Styrets arbeid

Mgatevirksomhet
Det har i denne perioden vart avholdt 3 styremgter, var, sommer og hgst.

Ellers har all kommunikasjon mellom styrets medlemmer, sameiets forretningsforer og andre
aktgrer foregatt pa mail, sms og ved telefonkontakt. Likedan informasjon til eiere og beboere.
Eks: budsjett, arbeidsoppgaver og informasjonsskriv til alle.

Arsmote ble avholdt 24.05.2023.

Arrangement
Utenom arsmetet har det vaert avholdt 2 dugnader, var og hgst, for a rydde, kaste og vaske
fellesomradene, inne og ute.

Styret har i tillegg pyntet litt ekstra i hovedinngangen med planter etter arstidene. Styret avsluttet
aret, som vanlig, med juletre i hovedetasjen. Og satte opp lys rundt omkring pa bygget.

Ute fortsetter oppgraderingen med planting og tilrettelegging for samvaer i sma grupper pa
terrassene i hver etasje.

Styret har arbeidet med og fulgt opp folgende viktige saker i aret som har gatt:
e Ny portsensor til portapner. Alle med garasje fikk ny fiernkontroll.
e Det er blitt skiftet ut en komponent i heisen.
e Stredd sand, kostet og feide da det var isbelagte fortau rundt bygget og ved
inngangspartiene til bygget. Mye sngmaking.
Kjert bort avfall av ulik slag til Ivar.
Beskjere og kuttet i busker og trer.
Oppdatert ny navneliste pa seksjonseiere og beboerliste med forretningsferer.
Oppdatert liste over utsetting av bossdunker
Dugnadslister
Satt opp varselskilt mot takras rundt bygget.
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HMS-arbeid

e Kontroll og funksjonstest av branngardiner utfgres na hvert ar av BVS brannvernsystemer.

e Rar/sprinkler, heis, ventilasjon og el-anleggene pa bygget blir fortsatt ivaretatt av de
samme akterene vi har avtaler med: Sig Halvorsen, TK, Villavent, El -Rgnning.

e Verisure har alarmsystemet i leilighetene. Portservice har ansvar for garasjeporten.

e Marvik, na Lassenteret er las og ngkkel ansvarlig pa hele bygget.

o Fortsatt stenges bruken av bakhagens inn - og utgang i vinter manedene nov, des, jan og
feb. Brukes kun som ngdutgang.

e Villavent tok 5 ars service pa ventilasjon i felles omradene.

e Det er oppfert skilting til mateplass ved brann eller andre ulykker som krever evakuering
fra bygget.

e Presiser at alle seksjonseiere/beboere ma pase at alle ytterderer holdes last til enhver tid
for @ holde vedlikeholdskostnader sa lave som mulig, samt unnga besgk av uvedkommende
og harverk.

e Langsiktig og mélbevisst arbeid for et godt bomilj har gitt resultater.

[ ]

Styrets planer
Prioritering av arbeid fremover:

e Ferdigstille terrassen i 2 etg.

e Sameiets drift og skonomi

e Fokusomrader: a sikre at bygget er tett og ha jevnlig vedlikehold som gir lang levetid pa

alle byggkomponenter. Gjeres bl.a. ved a inspisere de steder en vet det har vaert lekkasjer
og folge opp med a sjekke med jevne mellomrom.

Kontrollere bygget, der en kan, og kontakte fagfolk raskt hvis noe er «mistenkeligy.

Alle kontrakter med serviceavtale Igper til vi/de sier dem opp.

Det ble utfert reparasjon av 2 derer i 2023.

Felles Boder ryddes, og garasjen hoytrykks spyles.

Fortsette HMS arbeid.

Fortsette utskifting av lamper i garasjen etter lovpalagt frist i 2024.

Alle sluk ma renses jevnlig, sa det ikke tettes. Hver seksjonseier/beboer er ansvarlig for
slukene pa sine balkonger/terrasser. Styret ansvarlig for fellesarealer.

Ellers ser det ut som vi har kommet ajour med alt.

e Sameiets drift og skonomi

Forretningsfarsel og revisjon
Resultat24 utferer forretningsforselen i henhold til kontrakt.

Forsikring

Fra januar 2020 skiftet sameiet forsikringsselskap. Fra KLP (som ikke dekket vannskader utenfra) til
Gjensidige (som fglger myndighetenes anbefalinger om a dekke det). Egenandelen ved skader utgjer
kr.10.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsare.

Stvret ma kontaktes i alle saker!
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Dkonomi
Det var ingen okning av felleskostnadene fra 01.01.2023, men fra 01.01.2024 er felleskostnader okt
med 5%.

Tidligere vedtatt kreditramme pa 1,5 mill er benyttet for sikre tilstrekkelig likviditetsbuffer fra 2020.
Sameiets driftskonto er i Sparebank | SR-Bank.

Styret mener at iverksatte planer for fremtidig vedlikehold er tilstrekkelig for a oppveie
verdiforringelse av bygningene.

Andre inngatte og lepende avtaler:

avtaler med Stavanger kommune vedr. henting av boss.

Serviceavtale med Sig. Halvorsen om sprinkler i kontrollrom

Serviceavtale med Regnning elektro

Alarmsystem via Verisure (brannalarm)

Avtale om forretningsfersel inkl. HMS-portal hos Resultat24

Leveranse av TV-signaler fra Lyse Marked (Altibox)

Serviceavtale for heis med TK elevator Norway AS

Avtale om alarmmottak for heis med Securitas (tidligere Noralarm)
Abonnement med Telenor pa alarmtelefonen i heisen

Serviceavtale for brannvernutstyr med BVS

Avtale om strem (i fellesarealene) med Lyse Marked, nettleier er Lnett AS.
Andre avtaler: Egne avtaler for dugnader, boss, vasking og renhold, samt lettere vedlikehold.

Arsrapporten er godkjent av styret 10.05.2024



Protokoll arsmgte Sameiet Breiavannet Terrasse
21.05.2024 sted: Resultat24’s lokaler Jzerveien 18

Dagsorden:

1. Godkjenning av innkalling, valg av meteleder, referent og valg av to personer til 3 signere protokoll.

Innkalling anses som godkjent, meteleder og referent Knut Inge Dale. Ellen Helene Mahlum ble valgt til 8 signere
protokoll sammen forretningsfgrer Knut Inge Dale. Det var 11 seksjonseiere representert og herav 10 ved fullmakt.

2. Arsregnskap og budsjett
Tatt til etterretning og godkjent.

3. Arsrapport
Tatt til etterretning og godkjent.

4, Styrehonorar

Forslag til vedtak: Godtgj@relse til styret fastsertes til kr 31000, styret fortar selv den interne fordeling.
Enstemmig vedtatt.

5. Valg av styremedlemmer

1 styremedlem som velges for 2 3r kandidat: Kristina Tau Strand Vestbg

1 varamedlemmer som velges for 1 ar kandidater: Jorunn Forfang

Enstemmig vedtatt.

Etter dette bestar styret av fglgende personer:

Rolle Nawvn Pd valg
Styreleder Ellen Helene Mashlum 2025
Styremedlem  Kristina Tau Strand Vestbe 2026
Styremedlem Mads Gabrielsen 2025
Varamedlem lorunn Forfang 2025

6. Endring av vedtekter — krever to tredjedels flertall

Tilleggstekst til sameiets vedtekter §6: «Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2
seksjoner i sameiet. (Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal 4 skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht. eierseksjonsloven).»
Forslag til vediak: Arsmpte vedtar 4 endre vedtekter i henhold til vediagte forslag.

Enstemmig vedtatt

7. Innkomne saker
Ingen innkomne saker

Dokumentet er signert digitalt av:

+ Dale, Knut Inge (21.12.1965), 28.05.2024
+ Mashlum, Ellen Helene (25.01.1952), 28.05.2024

Forseglet av

Posten Norge
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Beregnet til
Sameiet Breiavannet Terrasse ved Resultat 24

Dokument type
Tilstandsrapport

Dato
31/1-18

SAMEIET BREIAVANNET
TILSTANDSRAPPORT

RAMBGLL
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Oppdrag Breiavannet terasse
Oppdragsnr 1350026518

Revisjon 1 (14/2-18. Fjernet identifikasjon av entreprengr)
Dato 31/1-18
Utfart av Olaf Flack, Bjgrn Egeland og Gunnar Forus

Kontrollert av
Godkjent av.  Heather Bergsland

Beskrivelse Tilstandsrapport med anbefaling for vedlikehold

Involverte fag: RIB, RIV, UU og tetthetsmaling

Ref. Knut Inge Dahle

RAMBOLL
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0. TILSTANDSRAPPORT

SAMEIET BREIAVANNET TERRASSE.

Oppgaven.

Rambgll Norge er bedt av Resultat 24 pa vegne av Sameiet a foreta en vurdering av
fellesomrédene i sameiet Breiavannet Terrasse med hensyn pa struktur, tekniske an-
legg, universell adkomst og energimessige forhold.

Vi er ogsd bedt om 8 levere rapport pd utfgrte utbedringer av taket. Det er ferdigstilt,
og resultatet er levert i en egen rapport.

Hensikten er & gi Sameiet riktige forutsetninger for & sette av midler til framtidig vedli-
kehold og tidsmessige tilpassinger.

Rambgll har gitt prisestimat pa beskrevne oppgaver.

Sameiet bestar av 14 leiligheter, oppfgrt i 2008. Bygget er fgrt opp med dekker og bae-
rende vegger i stedstgpt betong, hvor indre vegger og endevegger er i tre og gips. Ad-
komst til hver boenhet er fra svalgang pa byggenes bakside.

I underetasje er det parkering og boder.

Akseptkriterier.

Vi vurderer bygg og anlegg opp mot forskrifter slik de sto ved oppfgring. De tekniske
anleggene vurderes ogsa opp mot energi og innemiljsmessige forhold.

Vi ser pd forhold som kan pavirke verdiutviklingen, som f eks resultater av eventuelt
sviktende vedlikehold.

Forhold til universell adkomst (tilgang for personer med en eller flere bevegelseshem-
ninger) vurderes mot dagens forskrift (TEK 10). Dette skyldes at disse ikke var gjel-
dende ved oppfgringen, men like fullt er av vesentlig betydning for beboeres mulighet
til & bli boende i sitt hjem ved tiltagende bevegelseshindring.

Forutsetninger

Oppgaven er Igst ved befaring, uten 8pning eller endring av noen del av anleggene eller
bygget, tilsvarende analyseniva 1 i NS 3424.

Vi har fatt tilgang til rapporter utarbeidet av avdgde H Rodvelt, men ikke teknisk doku-
mentasjon.
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BEFARINGER

5/12-17

Byggmester/ Takstmann Gunnar Forus ved Rambgl|
Bygningsingenigr Renars Joma fra Resultat 24
Styreleder i Sameiet Ellen Mahlum

Styremedlem Jorunn Forfang

Gunnar Forus og Renars Joma startet befaringen alene med & se pa bygget utvendig og
3 befare balkong ved leilighet 302 der ny entreprengr har foretatt utbedring av balkong
gulv og tilstgtende tak. Etter utbedringene er det lekkasje p& 3 punkter inn i leilighet
302.

Da styreleder Ellen Mahlum og styremedlem Jorunn Forfang var kommet befarte vi lei-
ligheten under det taket som var skiftet, denne tilhgrer Forfang. Befaringen omfattet
videregenerelltilstand utvendig, samt lekkasje i parkeringskjeller.

Inntrykket om darlig prosjektering og darlig utfarelse ved bygging beskrevet i rapport-
ene utarbeidet av Rodvelt ble forsterket under befaringen.

11/12-17
Olaf Flack, Rambagll
Utvendig befaring for generelt inntrykk og referanse for egne og tidligere rapporter.

14/12-17

Gunnar Forus

Bygningsingenigr Bjgrn Egeland, Rambgll

Tetthetsmalinger av 2 leiligheter og fortsatt generell befaring.

3/1-18
Olaf Flack
Universell utforming av fellesomrader.

18/1-18
Olaf Flack, Gunnar Forus
Avsluttende befaring inkl tekniske anlegg.

HOVEDKONKLUSJONER

Kostnader

Det er beregnet & sette opp stillas for alle arbeider, tak, kledning og maling. Kostna-
dene til dette er lagt pd utbedring av tak.

Det er videre lagt inn kostnader til opprydding, uforutsette kostnader, prosjektering,
kontroll og oppf@lgning av arbeidene.

Totale kostnader p& beskrevne arbeider med unntak av reklamasjons arbeider er pa

2 400 000.- inkl. mva.

Kostnader til utbedring av de arbeidene som vi mener er en reklamasjon ovenfor ny en-
treprengr belgper seg til 375 000.- inkl. mva.

Utfgrte rehabiliteringer

Det er nylig skiftet tak pa to takflater over leilighet 304-305, samt utbedret terrasse og
svalgang ved leilighet 302. Dette er utfgrt av en annen entreprengr enn opprinnelig, og
er utfgrt pga pdviste mangler i eksisterende bygg.

RAMBGOLL



Arbeidet utfgrt av den nye entreprengren pa terrasse har apenlyst ogsd mangler. Det
lekker pa 3 plasser, og det er feil ved membran p& balkong i underkant av dgrer og vin-
duer. Ved lekkasjepunktene er det fuktskader i parkett.

Trevirket som er benyttet til taktekning er ikke egnet for formalet.

Tak som tekkes med tre skal ha et fall p& minimum 22 grader, fallet her er 5 grader.
De feil som er gjort ved utfgrt arbeid og fglgeskade i parkett ma utbedres med egnet
metodikk og egnede materialer.

..2.1 Fasade
Rateskader i kledning og taktekking er igynefallende og skjemmende pa bygget.
N&r det gjelder kledning er det nzerliggende & skifte kledning med rateskader. Samtidig
bgr det vurderes om darlige Igsninger skal bygges om eller om det er hensiktsmessig &
avvente til den resterende kledningen uansett ma skiftes.

..2.2 Tak
N&r det gjelder taktekking er rdteskadene av et slikt omfang at hele taket ma skiftes.
Det er i utgangspunktet benyttet kledning beregnet for vegg som taktekking.

..2.3 Rekkverk i tre
Der er noe rateskader som ma utbedres. Enden pa rekkverksspiler har kontakt med un-
derliggende material og bgr skjaeres av ca 1 cm for & hindre rateskader.

..2.4 Maling
Bygget er malingsslitt og trenger nedvask og maling.

..2.5 Fliser pa og tre plattinger svalgang
Fliser og treplattinger pa svalgang blir sveert glatte ndr de blir vate eller ved sng. Her
burde det veert sklisikre fliser eller annet egnet materiale.
Oppbygning med fliser og membran er gjort pd en uheldig mate og noen fliser er Igse.
Ungdvendig store beslag blir ekstremt glatte ved sng.

..3 Lekkasjer og annen fukt

..3.1 Vannlekkasjen i kjeller.
Der er to lekkasjer med liten innbyrdes avstand. Arsak ma finnes og utbedres, det er
ikke akseptabelt verken for bygningen eller nytteverdien av en parkeringsplass & ha en
slik lekkasje. Vi har her funnet en lekkasje i nedlgpsrgr for takvann, denne er utbedret
og det falges opp om dette var 8rsak til begge lekkasjene.

..3.2 Utvendig graft.
Ved lekkasje i kjeller er der fjernet masse ved grunnmur. Her etableres drenering og
fuktsikring fgr der fylles med egnet masse og belegningsstein legges tilbake.

..3.3 Sluker og plattinger i tre.
P3 terrasser og svalganger med terrassebord er der mangelfull tilkomst til sluker, gulv
er lagt slik at en ikke har mulighet for inspeksjon og rengjgring.

..3.4 Membran p3 terrasser.
Der er svakheter med membran pa terrasser.

..4 Trykktest og termografi
Vi har foretatt trykktest pa 4 leiligheter og funnet betydelige luftlekkasjer.
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2..5 Universell utforming

Da bygget ble anmeldt var det i hh til teknisk forkrift (fra 2007) krav om at all tilkomst
skulle veere tilrettelagt for bevegelses- og orienteringshemmede. Dette var konkretisert
i enkelte detaljerte krav. Kravene er mangelfult etterlevet i sameiet.

Selv om kravene om universell utforming fgrst slo inn i full bredde fra 2010, er det for-
nuftig & sammenligne med disse, ettersom de mer detaljerte kravene p& en god méte
sikrer at man kan fortsette & bo i sin egen bolig ogsa nar farligheten svekkes. Det er et
utvilsomt gode.

Tilkomsten for personer med handicap eller med redusert fgrlighet kan forbedres bety-
delig uten store kostnader.

3. REFERANSETILSTAND

Norsk Standard 3424-2012 er benyttet for & kategorisere funnene, slik at man ved en
rask gjennomgang kan se om det omtalte elementet er som nytt eller ikke lenger bruk-
bart.

Dette standardiseres til 4 «tilstandsgrader» fra TG 0 ved feilfri tilstand, opp til TG 3 ved
alvorlige avvik.

P& samme mate deles konsekvensen av avvikene opp i 4 «konsekvensgrader» fra KG 0
ved ingen betydning opp til KG 3 for alvorlige konsekvenser.

Her fglger Norsk Standard 3424 sin definisjon av uttrykkene:

Tabell 2 — Tilstandsgrader

Betegnelse pa Tilstand i forhold til Betydning/beskrivelse®
tilstandsgrad, TG referansenivaet
TGO Ingen avvik - tilstanden tilsvarer valgt referanseniva eller
bedre. Ingen symptomer pa avvik.
TG 1 Mindre eller - byggverket eller delen har normal slitasje og er
moderate avvik vedlikeholdt; eller

- awvik eller mangel pa dokumentasjon er ikke
vesentlig i forhold til referansenivaet.

TG 2 Vesentlig avvik - byggverket eller delen er sterkt nedslitt eller har
en vesentlig skade eller vesentlig redusert
funksjon i forhold til referansenivaet. Punktvis
sterk slitasje og behov for lokale tiltak; eller

- mangel pa vesentlig dokumentasjon; eller
- det er kort gjenvaerende brukstid; eller

- det er mangelfullt eller feil utfert; eller

- det er mangelfullt eller feil vedlikeholdt.

TG3 Stort eller alvorlig avvik | - byggverket eller delen har totalt eller naert
forestaende funksjonssvikt; eller

- behov for strakstiltak. Fare for liv og helse.

TGIU Ikke undersokt - delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det
mangler dokumentasjon for riktig utferelse
samtidig som mulig avvik kan innebaere
vesentlige konsekvenser og risiko. Det er behov
for mer omfattende undersgkelser for a avdekke
eventuelle avvik.

@ Ikke uttemmende. Se [8] og [40] for eksempler.
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Tabell 3 — Konsekvensgrader
Betegnelse pa konsekvensgrad, KG Beskrivelse
KGO Ingen konsekvenser
KG 1 Sma og middels konsekvenser
KG 2 Vesentlige konsekvenser
KG 3 Store og alvorige konsekvenser

Det kan ogsa spesifiseres hvilke konsekvenser som legges til grunn oppdelt slik:
Sikkerhet (S), Helse / Miljg (HM), @konomi (@k) og estetikk (Est)

For universell adkomst forholder vi oss til NS1101-1:2009. Den var ikke gjeldende pd
byggetidspunktet. Anvisningene i den er allikevel svaert nyttige for 8 gi sameiet egnet-
het for personer med forskjellig vansker med hensyn pd bevegelse og veifinning.

I var rapport forsgker vi & beskrive praktiske tiltak som vi mener bgr innfgres for &
sikre beboernes mulighet til & bli i bygget i stgrst mulig grad.

Avvik fra dette karakteriseres med utgangspunkt i «TG»-oppdelingene vi ellers benytter
for teknisk tilstand (NS3424).

4. DETALJERT RAPPORT

«TG» beskriver bygningsdelens tilstand pd befaringstidspunktet, utfyllende tekst beskri-
ver feil ved utfgrelse.
«KG» beskriver konsekvens dersom avviket ikke utbedres.

4..1 Utfgrte rehabiliteringer

Bygningsdel | Kommentar TG | KG Kostnad
Generelt Svikt i utfgrelse. Membran, terrassebord, 1 3

kledning pa vegger og tak er nytt. Der er (9K)

ikke skader i materialene utover dype inn- (HM)

slag pa spiker i kledning.

Membran pa Lekkasje ved vegg til leilighet 302 1 3 20 000.-
terrasse (k)
(HM)

Terrassebord | Terrasse og svalgang ved leilighet 302. 1 3 50 000.-
Der er ikke mulighet for rengjgring og in- (9k)

speksjon under terrassebord. Manglende
rengjgring vil over tid redusere drenering
under terrassebordene og kan fgre til lek-

kasjer.
Kledning pa Der er 2 veggflater med tgmmerpanel, den | 1 3 5 000.-
vegg ene er spikret feil med en spiker i midten (Bk)

av overligger. All spikring er utfgrt med
spikerpistol som har sltt spikeren for
langt inn.

RAMBGOLL

131



132

w2

Taktekking

Kledning som er benyttet som taktekking er
ikke beregnet eller egnet for formalet. Bade
kledning og taktekking er feil montert. Bord-
taksbeslag er feil montert. Vi ser mye fukt un-
der takbord. Vi har bedt entreprengr avklare
hvilken type papp som er benyttet her for & av-
klare om den er egnet for formalet. Der er lagt
remser av gipsplater mellom papp og strg,
disse vil over tid ga i opplgsning og en vil f&
lekkasjer ved spikerhull.

(2K)

200 000.-

Parkett leilig-
het 302

Der er fuktskader i parkett.

(2K)
(HM)

100 000.-

Utvendig ellers

Bygnings-
del

Kommentar

TG

KG

Kostnad

Fasade i tre
S

Der er noe rdteskader i kledningen, enkelte plas-

er er der liten eller ingen avstand til bakken.

Kledning med rdteskader mé skiftes, noen uhel-
dige Igsninger kan utbedres.

(2K)

30 000.-

Tak Vi finner rdteskader spredt over hele taket.
Kledningen er ikke impregnert og har ikke dre-
neringsspor slik tre til taktekking skal ha, den
har darlige Igsninger og utfarelse i skjoter og
ved raft.

Vi anbefaler at taket skiftes og at det benyttes
materialer som er beregnet til taktekking. Tids-
punkt for utskifting bgr legges slik at resterende
levetid utnyttes, men fgr det oppstar fglgeska-
der.

(2K)

1 150 000.-

Rekkverk i

S
li

Rekkverket har mange dérlige lgsninger, der er
tre direkte kontakt mellom trevirke og betong
mange steder. Det er mange plasser hvor sta-
ende spiler mangler avstand til liggende belist-
ning. Mange plasser er detaljer utfgrt slik at
vedlikehold ved rengjgring og maling er svaert
vanskelig. Rateskader mad utbedres, spilene

kjeeres av ca 1 cm i bunn for 8 redusere utvik-
ng av rateskader.

(2K)

25 000.-

Maling

Bygget er malingsslitt og trenger nedvask og
maling.

(2K)

450 000.-

Fliser pd
svalganger

Fliser pa svalgang blir svaert glatte nar de
blir vate eller ved sng. Noen fliser er Igse.

(S)

Har ikke lagt
inn kostnader
for dette.
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Erstatningsluft for bodene hentes fra ytter-
veggsrister med gjentettede insektrister.

Det oppstar et kraftig undertrykk ettersom
tilfgrselsventiler er strupet igjen, sannsyn-
ligvis for 3 hindre tilforsel av sot/eksos fra
trafikken utenfor. Fra avfallsrommet (vifte

K160 M) er det ikke tilfgrsel.

Bygnings- Kommentar TG | KG Kostnad
del
Tre plat- Treplattingene pa svalgang blir sveert glatte | 2 2 Har ikke lagt
tinger pa nar de blir vate eller ved sng. (S) | inn kostnader
svalgang for dette.
4..3 Fuktproblematikk
Bygnings- Kommentar TG | KG Kostnad
del
Parkerings- Der er 2 lekkasjer i kjeller, vi tror vi har 3 2 3000.-
kjeller funnet 8rsak og far dette utbedret. (DK)
Groft pa ut- | Ved lekkasje i kjeller er der fjernet masse 2 2 30 000.-
side nord. ved grunnmur. Her etableres drenering og (9K)
fuktsikring fgr der fylles med egnet masse
og belegningsstein legges tilbake.
Sluker pd P3 terrasser og svalganger med terrasse- 1 2 5000.-
svalganger bord er der mangelfull tilkomst til sluker. (BK)
o0g terrasser (S)
Treplattinger | P8 terrasser og svalganger med terrasse- 1 2 Dette bgr ut-
pa terrasser | bord er der mangelfull tilkomst for rengjg- (2K) fgres ved
og sval- ring. (S) | fremtidige ut-
ganger bedringer.
4..4 Trykktest og termografi
Bygnings- Kommentar TG | KG Kostnad
del
Avkast og I samtlige undersgkte leiligheter er der 1 2 120 000.-
inntak for store Iuft lekkasjer i forbindelse med venti- (2K)
ventilasjon lasjonen. (HM)
Luftlekkasjer | Generelt store lekkasjer ved dgrer, vinduer | 1 2 Utbedres av
generelt og langs gulv. (DK) den enkelte
(HM) | leilighets eier.
VVS-tekniske forhold i fellesarealer.
Bygnings- Kommentar TG | KG Kostnad
del
Ventilasjon Det er montert kraftige vifter (K160 XL) i 2 2 15 000,-
av boder avtrekk fra to rom med boder og avfalls- (9K)
rommet i 1 etg. (HM)
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Bygnings-
del

Kommentar

TG

KG

Kostnad

Uundertrykket overfgres til fellesomradet
og til dels til leiligheter. Dagens lgsning
medfgrer tilskitning av utstyr i bod og trekk
og energitap for bygget og leilighetene.

Lgsningene er:
Montere filterboks i minst EU7 p& kanalene,

og s@rge for at ventilene er dpne, evt fjerne
dem.

Etablere ny rist med kanal og filter for av-
fallsrom.

Ventilason
av boderi U
etg

Grei ventilering. Erstatningsluft er etablert
med et enkelt hull i veggen. Denne er blok-
kert av en pappkasse.

For & hindre sot pa lagrede eiendeler anbe-
faler vi ogsd her et enkelt filter i minst EU7.

(9K)
(HM)

5000, -

Ventilasjon
av P areal

Greit avtrekk med erstatningsluft.

Brannslok-
king

Deksel over trykkvakt er fjernet.
Rgrlegger ma funksjonsteste, og koblingen
ma beskyttes av deksel.

Utendgrs sprinkel av fasade m& vaere fylt
av glykol. Vi har ikke funnet hvor og hvor-
dan. Dette ma rgrlegger som har periodisk
kontroll besvare ved neste besgk.

4..6 Elektromessige forhold

Bygget er ikke befart av elektrorddgiver.

 Fag

Delsystem

TG

KG

Kostnad

Tavler

Tavlene er underlagt arlig fagmessig kon-
troll. Vi har ikke funnet avvik de har over-
sett eller Igsninger som medfgrer fare.

K-

En sikring merket «Lys 2 etg» er lagt ut i
hovedtavle. Det er ikke notert hvorfor, og
lyset i 2 etg fungerer.

Bgr undersgkes av elektriker.

1til 3

av-
hengig
av funn

Avhengig av
funn

Brannsikring

Kabling opp og ut av hovedtavle er ikke tet-
tet pa en brannsikker mate, da plastrgrene
ser ut til 8 vaere fgrt gjennom tettingen.
Godkjent branntetterfirma bgr vurdere og
evt utbedre gjennomfgringen.

1-2

1-2
av-
hengig
av funn

Avhengig av
funn

Sprinkler

Deksel pa trykkvakt fjernet. Funksjon bgr
testes av rgrlegger, og deksel remonteres.
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11

Forholdet er ogsd notert under brannsik-
ring.

Lys

Noe svak belysning i inngangsparti og i P
etg.

20000, -

Universell utforming

 Fag

Delsystem

TG

KG

Kostnad

Veifinning for
orienterings
hemminger

Dgrer og vegger har samme farge.

Alle inngangsdgrer og dgr i inngangsparti
skal ha farge som avviker pa en slik mate
at refleksen fra fgr er enten 1/3 av omlig-
gende vegg, eller 3 ganger kraftigere enn
vegg.

Ny farge velges ved ngdvendig maling av
fasader.

0,-

—K-

Inngangsparti bgr belyses kraftigere enn
omliggende for & synliggjgre plassering og
hjelpe svaksynte ellers.

Priset under elfag.

Adkomst med
rullestoler

Det er ikke tilstrekkelig plass for 8 mangv-
rere rullestoler til 3 leiligheter i 1 etg med
felles gang.

Det er for sent a8 utbedre, ettersom det
aldri er beregnet nok plass pa arkitektteg-
ningen.

Ved evt behov bgr dpneautomatikk monte-
res med «albubryter» i tilstrekkelig av-
stand fra dar.

20 000,-

K-

Noe trang adkomst fram til ytterdgr.

Antar at man uansett ma ha hjelp i bakken
dersom dette er en utfordring.

Ingen tiltak.

Adkomst

For at bevegelseshemmede skal kunne
komme inn gjennom felles inngangsdgr er
det behov for kortleser og automatikk pa
dgren.

20 000,-

Adkomst

Inngangsdgrer er trukket inn i fasaden slik
at tilkomst til dgr og mulighet for & 13se
opp og apne opp inngangsdgr er sveert be-
grenset fra rullestol.

Antatt beste Igsning er & montere kortleser
for oppldsing og en albubryter for &pning
utenfor innhukket for de enhetene hvor be-
boer far behov for det.

Dette er ikke en Igsning som er helt i sam-
svar med krav, men anses som beste

ved
behov

20 000,-

pr boenhet
ved oppstatt
behov.
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mulige med den utformingen inngangspar-
tiene nd har.

HC P-plass

Det er ikke anordnet HC P-plass. Det skal
minst veere 1.

2 av plassene anses som tilstrekkelig store
til 8 dekke behovet selv om de er 20 cm
for smale i hh til forskrift.

Byttes rundt og males ved oppstatt behov.

Trapper

P& toppen av trapper mangler varselsfelt
som kan varsle blinde/svaksynte om at det
er en nedadgdende trapp foran dem. Dette
skal fglge en standardisert utforming.

(HM)

s

Trappeneser skal markeres med farge som
reflekteres annerledes enn trinnene for gv-

rig.

(HM)

Planlgsninger
i boenhetene

Er ikke vurdert

TG
U

5. BILDER

5..1 Arbeider utfgrt av ny entreprengr

Det er ingen klaring mellom vindu og terrassebord. Dette fgrer vann inn under vindu og gir fare

R P

for lekkasje, en uheldig lgsning.
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P& bildet vises mellomrommet mellom terrassebord og dgr ved leilighet 302. Det som minner om
krgllet hvit plast er en tettemasse som skal hindre vann inntrenging under dgren. Vi har for illus-
treringens skyld stukket et byggeplasskort inn mellom tettemasse og dgrterskel.

Takvinkel her er 5 grader, valgt materiale er pd ingen mate egnet pa dette taket. Overliggeren
her skal veere spikret med to spiker, ikke en som her. Utfgrt av ny entreprengr.
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Oppbyggingen av tak slik den framstar i dag etter ny entreprengrs arbeider.

Fra innvendig side er det farst gipsplater, lekter og plast. Disse lagene er ikke med p& tegningen.
Videre kommer baerende konstruksjon i form av sperr med isolasjon, og deretter vindtett papp,
lufting, OSB plater, papp, remser av gipsplater, strg, 48x48 lekter og takbord.

Remser av gipsplater som ligger i et fuktig milje vil gd i opplgsning og en vil fa lekkasjer ned i
konstruksjonen.

Spiker som er slatt for langt ned i trevirket vil slippe vann inn og forkorte levetiden, spesielt ved
sa lav takvinkel.
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5..2 Kledning

Kledning med liten eller ingen avstand til bakken.

Der er noe rateskader i kledning, hovedsakelig i skjgter.
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Detalj som vanskeligjgr vedlikehold, det er ikke mulig & male kledning bak glasset.

5..3 Tak

Vi ser stgrre og mindre rteskader spredt ut over hele taket.

5..4 Rekkverk
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Typisk detalj p8 rekkverk, her med store kontaktflater mot tre og ende p& rekkverksspiler direkte
mot underliggende material.

Som bildet over, men her med kontakt til betong.

5..5 Fliser pa svalgang
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Enkelte fliser ligger Igst, type membran og avslutning av membran

er uheldig.

Darlig avslutning av membran p& opp siden her fgrer til mye fukt i ytre del av dekket.
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Vate terrassebord er glatte, beslaget blir svaert glatt med sng. Dette er sveert uheldige Igsninger.

5..6 Lekkasje i kjeller

Lekkasje ved dette rgret som er avigp for tak vann eller utvendige sluker er nd utbedret.
Vi avventer og ser om dette var 8rsak til begge lekkasjene.
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Ved lekkasje lenger inne i bygget er der anordnet en innvendig drenering, denne fungerer ikke
tilfredsstillende. Vannet som kommer ned her er forurenset og selv sm& mengder kan skade me-
tall og lakk pa en bil

5..7 Sluker og plattinger i tre.
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Noen plasser er der ikke tilkomst til sluker, noen plasser er der darlig tilkomst.

Dette er bade svalgang og privat terrasse, det er ikke mulig & ta opp treplattinger for inspeksjon
0g rengjgring.

5..8 Membran pa terrasser
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Her ser vi en darlig Igsning p& membran under en terrassedgr.

5..9 Termografi

RAMBGLL

22



23

Punkt ~ 13,7 oC

P& bildene ser vi store luftlekkasjer rundt vinduer og dgr mot vest, dette et resultat av feil ved
montering og vil ha et vesentlig negativt bidrag pa komfort og stremregning.

5..10 VVS-messige forhold

Kraftig avtrekk fra boder ‘ Begrenset tilfgrsel
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Sprinkler med ukjent frostsikring.

5..11 Elektroforhold

Sikring «Lys 2 etg» lagt ut. (Lys i 2 etg virker.)

Ikke fagmessig brénntetting.

RAMBGLL

24
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5..12 Universell utforming

1 av 2 mulige HC P-plasser.

RAMBGLL
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Nabolagsprofil

Bergelandsgata 45

Lokal transport

<+ Stavanger Sentrum 2min A&
Buss, tog 0.2 km
&2 Jernbaneveien 2min &
Totalt 23 ulike linjer 0.2 km
& Kongsgata 2min A&
Linje 4,13,19, X30, X40, X60 0.2 km
Atlantic Hotell 5min %
Fiskepiren 7 min &
Transport for lengre reiser
& Jernbaneveien 2min &
Linje FB40O 0.2 km
& Stavanger bussterminal 3min &
Linje FB40 0.2 km
@ Stavanger stasjon 4min %
Linje F5,L5 0.3 km
& Fiskepirterminalen 8 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km

Byggmasse i omradet

B 56% Bolig/fritidsbolig
B 25% Kontor/handel/Service
B 8% Offentlig

6% Transport
B 4% Industri
2% Annet
Ladepunkt for el-bil
& Vaisenhusgaten 1min 4
& Jernbanen 4 min &

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

iy Serveringstilbud
W Bra71/100

# Trafikk
Trafikk til tider 62/100

Omradet har blitt vurdert av 45 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Stavanger Kommune 16599
Stavanger Kommune Helse og Velferd 7164
Rogaland Fylkeskommune 4661
Rogaland Fylkeskommune Opplaeringsav... 4062
Stavanger Kommune Bymiljg og Utbyggi... 1194
Norled AS 861
NAV Rogaland 773
Stavanger Politihus 678
Skatteetaten Stavanger Lagardsveien 462
Tannhelse Rogaland Fkf 440
Hero Norge AS 418
Stavanger Kommune Sentraladministrasjon 389
Direktoratet for Forvaltning og @konomi... 285
Stavanger Kirkelige Fellesrad 275
Rogaland Fylkeskommune Samferdselsav... 268
Treningssenter
& EVO Kannik 7 min #
& ICON Stavanger 9 min %
Dagligvare
Rema 1000 Byterminalen 2min &
Joker Jelsagaten 5min #&
PostNord, sendagsapent 0.4 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bergelandsgata 45 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4012 STAVANGER Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



