akuv.
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Eiendomsmeglerfullmektig

Theodor August Belle Skaar

Mobil 467 60 512
E-post  theodor.belle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190
Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 5700 000,-
Fellesgjeld: Kr 102 179,-
Omkostn.: Kr 146 400 -
Total ink omk.: Kr 5948 579,
Felleskostn.: Kr 4 089, -
Selger: Stein Frich
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1991
BRA-i/BRA Total 64/72 kvm
Tomtstr.: 6740.4 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 10, bnr. 564
Snr. 14
Oppdragsnr.: 1006240216
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Lys og innbydende 3-roms
hjorneleilighet | Vestvendt
balkong pa 9 m? |
Garasjeplass

Velkommen til en lys og trivelig 3-roms hjgrneleilighet med vestvendt
balkong og garasjeplass. Leiligheten ligger i byggets 1. etasje pa
hjgrnet, og har en god planlgsning. Store vindusflater gir et flott
naturlig lys. Fra stuen er det utgang til en romslig balkong, ideell for
varme sommerdager! Flott beliggenhet med kort avstand til offentlig
transport, servicefasiliteter og rekreasjonsomrader.

Kort fortalt:

Hjgrneleilighet

Vestvendt balkong pad 9m?

Store vindusflater

Innendgrs garasjeplass, gjesteparkeringer
Pent kjgkken fra 2014

God planlgsning

Ny baderomsinnredning og veggfliser 2015
Sveert godt kollektivtilbud.

Pent opparbeidet fellesarealer
Gangavstand til CC Vest og Lilleaker
Sjarmerende turstier langs Lysakerelven.

Innhold

Velkommen ... 2
Omeiendommen ... 32
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . .. . .. 46
Egenerkleering .. ... 69
Forbrukerinformasjon ............... ... ...... ... ... 117
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Plantegning

1. etasje
- 416 m S
A
2,19 m Balkong
v |
r
s 4,50 m
202m m
Soverom
v
Stue
+
Kjokken
7,63 m
'y
2,02m =
¥
v

< 3,83 m >

A

273 m >

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Velkommen til Mortensvingen 10!
Presentert av Theodor Belle v/ Aktiv
Eiendomsmegling.




Lys og innbydende
stue

Her far dere en lys og stilren 3-roms med mange flotte kvaliteter. Stuen har god

plass til sofagruppe, salongbord samt TV-mgblement. Utgang til balkong gir en

luftig og apen folelse. Store vindusflater sikrer rikelig med naturlig lys og luftig
atmosfeere.

8 Mortensvingen 10 Mortensvingen 10 9
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Stor Balkong

Med boligen kommer det med en stor vestvendt balkong pa hele 9 m2. Balkongen
blir en naturlig forlengelse av stuen, og her kan du innrede etter eget gnske!
Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill i sameiet, med unntak av grillen ved
lekeplassen.

10  Mortensvingen 10 Mortensvingen10 11



Den apne lpsningen mellom kjokken
og stue skaper en romslig folelse.
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Lyst og fint kjokken

Lyst og fint Ikea kjokken. Her far dere godt med oppbevaringsplass i skuffer og
skap som gj@r det enkelt a holde orden. Kjgkkeninnredning fra lkea fremstar med
profilerte/glass fronter. Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk. Her ligger alt
tilrette for at kokken kan briljere!

Mortensvingen 10
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Her far dere en lys og stilren 3-roms
med mange flotte kvaliteter. B

R



Hovedsoverom

Leiligheten har et lyst og innbydende hovedsoverom av god
stgrrelse. Soverommet har god plass til dobbeltseng, nattbord og
skrivebord. Langs den ene veggen er det plass til en stor og dyp
skyvedgrsgraderobe med masse oppbevaringsplass.

18  Mortensvingen 10 Mortensvingen 10 19



Soverom 2

Soverom 2 er 0ogsa av fin stgrrelse med plass til bade seng, pult og
kommode. Soverommet egner seg perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
Rommet gir deg muligheten til & innrede etter egne gnsker, alt etter hva du
trenger.

20  Mortensvingen 10 Mortensvingen 10 21
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La oss ta veien videre inn til badet!




Bad

Her far du et praktisk bad med plass til det du trenger. Innredning og garnityr pa
bad fremstar med: Dusjkabinett, servant med underskap, speilskap med lys,
opplegg for vaskemaskin og wc. God skapplass gjgr det enkelt & holde badet

organisert.Garnityr med dusjkabinett ble installert i 2014.

24  Mortensvingen 10 Mortensvingen 10 25
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Velkommen inn!

Lys og romslig entré som gnsker deg velkommen inn.

26  Mortensvingen 10 Mortensvingen 10 27



Med leiligheten folger det ogsa

H\Z\

\ '\T/ \

lass merket med nr. 14, det er

garasjep

Y




Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?

BRA - e: 8 m?

BRA totalt: 72 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 m2 Entré, Bad, Kjgkken, Soverom, Stue og
Soverom 2.

BRA-e: 8 m? Loftsbod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m?2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en loftsbod med gulvareal pa
15m2.

Malbart areal i loftsbod er 8m?2.

Bod arealer utgjgr til sammen 8m?2 BRA-E.
Balkongen er malt til 9,14m2 og er avrundet til 9m? i
TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass merket
med nr. 14,

det er montert Park-box pa plassen.

Eier opplyser at styret i sameiet jobber med 2
aktgrer,

for a installere ladere pa garasjeplasser.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6740.4 m2

Mortensvingen 10

Beliggenhet

Velkommen til Mortensvingen 10 — en lys og trivelig
hjgrneleilighet med perfekt beliggenhet for deg som
gnsker naerhet til badde byliv og natur. Her far du alt
du trenger i hverdagen innen kort rekkevidde,
samtidig som omradet byr pa grenne omgivelser og
gode rekreasjonsmuligheter.

Alt du trenger — rett rundt hjgrnet

Kun f& minutter unna finner du CC Vest, et moderne
kjgpesenter med et bredt utvalg av butikker,
restauranter og servicetilbud. Her kan du handle i
Norges beste Meny-butikk (2023), besgke
Vinmonopolet eller utforske et variert utvalg av kles-
og sportsbutikker. Dagligvarehandelen kan ogsa
gjores raskt og enkelt pa Coop Extra i Lysehagan.

For de som verdsetter hyggelige mgteplasser, ligger
Fabro Gard like i neerheten. Denne idylliske garden
omringet av frukttraer og bikuber er under oppussing
og vil snart gjenapne med et inspirerende bakeri,
kafé og interigrbutikk. En annen lokal favoritt er Kafe
Grgnn, som kombinerer god kaffe, delikatesser og
interigr i en koselig atmosfeere.

Aktiv fritid aret rundt

Her har du alle muligheter for en aktiv livsstil! Ullern
Idrettspark, kun en kort spasertur unna, tilbyr
fotballbane, idrettshall og skgytebane pa vinterstid.
For deg som foretrekker treningsstudio, finner du
bade Sats pa CC Vest og Gneis Lilleaker med et
topp moderne buldresenter. CrossFit-entusiaster
kan glede seg over Lilleaker CrossFit i naerheten.

Sveert gode transportmuligheter
Med Bjgrnsletta T-banestasjon kun 2 minutter unna,
kommer du deg raskt og enkelt til sentrum. Lysaker

Stasjon ligger ogsa i naerheten, og er et viktig
kollektivknutepunkt med tog, flytog og buss.
Trikkelinje 13 fra Lilleaker er et godt alternativ, og
Fornebu med sine flotte strender og turomrader er
lett tilgjengelig med sykkel.

Et levende naermiljg med kultur og natur

Ullern kultursenter pa Lilleaker byr pa et variert
tilbud av sosiale og kreative aktiviteter, mens det
lokale naermiljget arrangerer markeder, konserter og
arrangementer gjennom aret.

Liker du & vaere ute i naturen? Lysakerelven, kun fa
minutter unna, byr pa idylliske turstier som strekker
seg til bade Lysaker Brygge og Bogstad.
Sollerudstranda er perfekt for varme sommerdager,
og Vaekerg park gir deg flotte grgntomrader for
avslapning og rekreasjon.

Her far du en leilighet som kombinerer det beste fra
to verdener — en sentral beliggenhet med alt av
fasiliteter, samtidig som du har kort vei til flotte
naturopplevelser. En sjelden mulighet i et sveert
ettertraktet omrade!

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Omradet bestar ogsa av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget fremstar med yttervegger i bindingsverk
kledd med liggende panel.

Leilighetens etasjeskille i betong. Yttertak i valm
konstruksjon, tekket med takstein.

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser, stue og
ett soverom ble kontrollert av Takstmann.

Det er registrert 13mm hgydeforskjell, pa
gjennomgdende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a
registrere uten nivelleringslaser.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert. Oppgradert fliser, dusj, vask,
benk, hgyskap 2014 kr. 53 125.

Arbeid utfgrt av Albu Aktiv AS.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Faktura 5.2.14: Oppgradering
kjgkkenseksjoner kr. 26 519 Faktura 5.2.14:
Oppgradering el. kjskkenapparater kr.

25 451. Faktura 19.3.14: Oppgradering el. anlegg for
kjokken kr. 18 500. Faktura 23.3.15: Oppgradering
dimmere,

Mortensvingen 10
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stikkontakter kr. 7 971 Faktura 30.6.17:
Oppgradering el. sikringsskap kr. 20 105.
Arbeid utfgrt av ElImesteren, Bragernes torg 13,
Drammen.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja. Tilsyn el. anlegg Hafslund 21.9.18. Konklusjon:
Ingen merknader.

16. Kjenner du til om det har veaert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Ny felles fasadekledning
Mortensvingen 8, 10, 12, 14 sommer 2022. Betalt av
sameiet.

Arbeid utfgrt av ukjent.

Standard

Kjgkken:

Kjokkeninnredning fra Ikea fremstar med profilerte/
glass fronter. Laminert benkeplate med
oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk
avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon
platetopp, oppvaskmaskin, micro og kjgl/fryseskap.
Det er montert komfyrvakt over platetopp.
Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk
avtrekk.

Bad:

Det er ikke fremlagt noe form for dokumentasjon pa
oppbygging av bad.

Opplysninger er gitt av eier:

Vegger med fliser ble lagt i 2014, utenpa
eksisterende vegger. Det er uvisst hva slags
tettesjikt som er benyttet bak fliser.

Mortensvingen 10

Gulvet er ikke oppgradert av dagens eier, alder pa
konstruksjon er uviss. Garnityr med dusjkabinett ble
installerti 2014.

Takflate er belagt med malte flater, veggflater er
belagt med fliser.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme. Overflater fremstar med normal
funksjonalitet.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjkabinett, servant med underskap, speilskap
med lys, opplegg for vaskemaskin og wc.

Det er ikke fremkommet opplysninger om tettesjikt i
gulv eller vegger.

Ut i fra visuell befaring av sluk er det ikke mulig &
konstantere type membran som ligger under fliser.
Ved bruk av dusjkabinett, vil belastning av
konstruksjoner reduseres.

Damptrykket i rommet vil kunne pavirke
konstruksjoner.

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk, samt spalte under
dgrblad for tilluft.

Balkong:

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa
ca.9,1mz2.

Gulvet er belagt med terrassebord, rekkverk
fremstar med liggende kledning.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,71m.

Vinduer:

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering i
glass veere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.
Avvik pa arstall kan forekomme.

Dorer:

- Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

- Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.Avhengig
av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig & se pa balkongdgrer. Og
derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten. Normal
funksjon pa dgrene, noe justering pa derer kan
forekomme.

- Innvendige dgrer fremstar med: glatte dgrblader i
malt utfgrelse.

Dgrblader, dgrvridere og karmer, fremstar med
normal funksjonalitet. Dgrblader er nylig skiftet.

Innvendige overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestdende av dekke.

Det er bjelker med innfelte lys i enkelte rom.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,4m.
Dgrblader er nylig skiftet.

Tekniske installasjoner:

Kjgkken: Vanntilfgrsel med kobberrgr.

Bad: Det er apne forkrommede vannrgr til
installasjonene.

Stoppekran: Kraner er plassert i benkeskap pa
kjokken,

kraner er testet og fungerer tilfredstillende.

Annet

- Varmtvannsbereder pa 116L fra 2014, er plassert i
benkeskap pa kjgkken.

- Avlgpsregr i boligen fremstar med plastror.

- Ventilasjon i boligen fremstar med:

Naturlig ventilasjon via spalter i vinduer, samt
mekanisk avtrekk fra ventilator pa kjgkken og ventil
pa bad.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer:

Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. TG settes ut i fra alder pa glass,

da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.
Tiltak: Det er behov oppgradering av vinduer med
karmer. Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa
vinduer.

Balkongdgr:

Avvik: TG settes ut i fra alder pa glass, da
isoleringsevne i glass vil reduseres med arene
Tiltak: Balkongdgr fungerer tilfredsstillende. Det er
ikke opplyst om darlig isolasjonsevne med tanke pa
alder pa glass.

Innvendige overflater:

Avvik: Det er observert endel merker i parkett i stue/
kjgkken.

Tiltak: Oppgradering av enkelte overflater bgr pa
beregnes.

Radon:

Mortensvingen 10
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Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget
er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak: Det ma foreligge en rapport med moderate
resultater, om det skal gis TG1 for radon i
tilstandsrapporten.

Bad - Overflater gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet. Det er pa badegulvet malt 15 mm.
hgydeforskjell fra dgrapning til

slukrist. Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra
teknisk forskrift pa

byggetidspunktet. Lokalt fall i dus;j vil fgre dusjvann
til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa
befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.
Tiltak: Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner vil kunne
pafgre stgrre skader.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: TG2 settes ut i fra manglende opplysninger
om tettesjikt.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2.

Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2.

Tiltak: Sluk med membran fremstar med normal
funksjonalitet.

Mortensvingen 10

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre
fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i konstruksjoner vil kunne pafgre
stgrre skader.

Vannledninger:

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

TG settes ut i fra alder pa vannrgr, da mer enn
halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Tiltak: Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en
fagmann, da sjansen for at lekkasje kan oppsta er
stgrre med eldre rar.

Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens
Igsning.

Varmtvannstank:

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Lenge har det veert vanlig & koble
varmtvannsberedere i stikkontakt.

1 2014 ble det palagt med direkte tilkobling til det
elektriske anlegget.

Nye varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W
eller mer, ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.
Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for a belyse at fare for varmegang i
stgpsel kan oppsta.

Tiltak: Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan veere fare for varmgang i stikkontakt, ved
stor belastning av varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg:
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell

besiktigelse i denne rapporten, da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon. For & utelukke
feil pa anlegget, anbefales det alltid en
gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som er av noe
eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i folge forskrift pa anlegg, uten fremlagt
samsvarserklaering pa hele anlegget.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

| fglge eier er det foretatt el-kontroll for ca. 5ar
siden, dokumentasjon er ikke tilgjengelig pr.na.

Innbo og lgsgre
Medfglger salget:

1. Garasje: Parkbox medfglger. Leiligheten har ikke
kjellerbod, derfor er denne meget praktisk. Rommer
"alt" tilhgrende bil og balkong og mer. Dekker full
bredde av p-plassen. Lasbar, ngkler medfglger.
Styret har godkjent installasjonen.

2. Stort soverom: Taklampe medfglger ikke, tas ned
etter salg (gvrige taklamper medfglger).

3. Entre: Spesialtilpasset garderobeskap medfglger.
4. Entre: Klappsete av teak medfglger ikke, tas ned
etter salg

5. Loftsbod: Fullt innredet med lagringshyller for
maksimal utnyttelse. Medfglger.

6. Alle rom: Alle gardiner medfglger.

7. Takbjelker m. og uten spotlys: Medfglger. For
@vrig enkle a fjerne av kjgper hvis gnskelig.

8. Verisure alarminstallasjoner: Hardware er fortsatt
installert og tilhgrer Verisure. Abonnementet er
oppsagt, Verisure har opplyst at de lar alle
installasjonene bli stdende enn sa lenge, de vil gi

kjgper et tilbud pa & overta abonnementet fgr de evt.

demonterer anlegget. Ta kontakt med dem. Kjgpers
avgjgrelse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Tilbygg/modernisering:

2014: Kjgkken - Montering av kjgkken med
hvitevarer.

2014: Overflater - Legging av parkett med fotlister,
montering av taklister.

2014: Bad - Montering av dusjkabinett og garnityr.
2015: Interigr - Montering av garderobe med
innredning i entre.

2015: Oppvarming - Montering av panelovner.
2016: Balkong - Oppgradering av platting med
oppsetting av rekkverk.

2025: Overflater - Maling av vegger, montering av
fotlister.

2025: Overflater - Lakking av gulv pa soverom og
entre.

Parkering
Garasje i felles garasjeanlegg medfglger seksjon.

Kan ikke selges, men leies ut internt.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82737299

Radonmaling
Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
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gjeres oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Oppvarming i leiligheten ved panelovner. Det er
etablert gulvvarme pa badet.

Info strgmforbruk

Totale strgmutgifter eget abonnement for hele 2024
var kr. 8 250. Bade romoppvarming og varmt
tappevann er elektrisk og faktureres over boligens
stremabonnement, ikke over felleskostnadene.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
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energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjores oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1585 801

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 343 203

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/2825

Felleskostnader inkluderer

Kabel-TV/fiber-nett, vaktmester og renhold,
forsikring, reparasjon og vedlikehold,
forretningsfersel, kommunale avgifter og betjening
av andel fellesgjeld.

Herav:

Felleskostnader kr 3.339,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 400,- pr. md.
Trappevask kr 250,- pr. md.
Parkeringsplass kr 100,- pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4089

Andel Fellesgjeld
Kr 102179

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2025

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Mortensvingen 8-14

Organisasjonsnummer
980439070

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Mortensvingen 8-14.
Sameiet bestar av 48 seksjoner fordelt pa 4 bygg.
Hjemmesiden til sameiet: https:/
sameietmortensvingen.wordpress.com/ .

Etter samtale med styreleder 3. mars 2025 er det
besluttet  igangsette et prosjekt for installasjon av
elbilladere til alle seksjoner. Dette vil ikke medfgre
gkte felleskostnader, men det kan bli et krav om
grunnkapital. Et mgte med utbygger er planlagt 20.
mars. Sum er ikke avklart. Nytt arsmgte er planlagt
8. april.

Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i
sameiets vedtekter, husordensregler, regnskap,
budsjett, arsberetning m.m. Se szerlig om vedtekter
og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader,
trappevask o.l.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: DNB Bank ASA
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Lanenummer: 1636.57.80343
Nominell rente (flyt): 5,90 %
Innfrielsesar: 2037

Saldo pr 01.02.2025: kr 4 440 451
Andel av saldo kr 102 170
IN-ordning: Nei

Forkjgpsrett
Praktiseres ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kigper og kjoper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom
kjgper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter sgknad og godkjennelse av
styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Dugnad holdes to ganger pr. ar, en gang pa varen og
en gang pa hgsten. God deltakelse er av stor
betydning for & holde sameiet ryddig og i orden.
Alternativt til & bidra med innsats fer eller under
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dugnaden, kan man bidra med et dugnadstilskudd
som gar til innkjgp av ngdvendig utstyr, planter

etc. Styret har fullmakt til 3 fastsette
dugnadstilskuddets stgrrelse. Dette informeres om
ved innkallingen til dugnad.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 564,
seksjonsnummer 14 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/10/564/14:

05.08.1947 - Dokumentnr: 9296 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:564

Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.1960 - Dokumentnr: 6038 - Erklaering/avtale
BYGGEFORBUD PA NARMERE ANGITT AVSTAND
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra gnr 10 bnr 604

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:564

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1987 - Dokumentnr: 51005 - Erklzering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:564
Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.1990 - Dokumentnr: 70992 - Erklaering/avtale
Erkl. om utskillelse/bebyggelse av d.e. pa visse
vilkar,

bl.a.om utvidelse av Mortensvingen, overdragelse av
veggrunn

til kommunen m.v.

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:564

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1998 - Dokumentnr: 73797 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:698
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Kan ikke slettes uten samtykke fra
Byutviklingskomiteen v/

Plan- og bygningsetaten i Oslo.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:564 Snr:14 F
Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.1999 - Dokumentnr: 28059 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:221
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:247 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:247 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:249
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:268 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:274 Snr:4
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune,
plan og

bygn.etaten

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:10 Bnr:564 Snr:14 F
Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2000 - Dokumentnr: 69275 - Bestemmelse
iflg. skjgte

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1991 - Dokumentnr: 20296 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/2825

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
27.04.1993.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.04.1993.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert il
boligformal. Reguleringen har betegnelsen U 0,4
Maks. ges. C+75 etter bestemmelsene i S-2991, av
15.03.2006.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
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eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,

herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5700 000 (Prisantydning)

102 179 (Andel av fellesgjeld)

5802 179 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

145 050 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

146 400 (Omkostninger totalt)
157 300 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)
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160 100 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5948 579 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5959 479 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5962 279 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 146 400

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,80% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

16 900 Tilretteleggingsgebyr

2 890 Visninger per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

5000 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

Totalt kr: 97 350

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34.900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Fuat Demirbas
Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato

03.03.2025
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Nabolagsprofil

Mortensvingen 10 - Nabolaget @raker - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
© Bjgrnsletta 4 min #
Linje 3 0.3km
2 Lilleaker 8 min %
Linje 23, 42, 42N 0.6 km
& Lilleaker 9min %
Linje 13 0.6 km
@ Lysaker stasjon 22 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.3 km
Skoler
Lilleaker skole (1-7 kl.) 11 min %
377 elever, 17 klasser 0.8 km
Montessoriskolen Lyse (1-10 kl.) 20 min %
150 elever, 14 klasser 1.5km
Bjgrnsletta skole (1-10 kl.) 23 min %
664 elever, 32 klasser 1.7 km
@raker skole (8-10 kl.) 13 min #
402 elever, 22 klasser 1km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 7 min &
80 elever, 18 klasser 2.3 km
Ullern videregdende skole 7 min &
530 elever, 20 klasser 2.7 km
Persbraten videregaende skole 11 min &
650 elever, 25 klasser 4.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 88/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
2 ¥23
2 ° &° i : ::Q‘. 50 o° 3
FE8 see  SOF 95
- N N -
~N o~
“Ea | a
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B oraker 1983 797
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lilleaker barnehage (1-5 ar) 3min %
48 barn 0.2 km
@raker barnehage (1-5 ar) 7 min %
31 barn 0.5km
Ullern barnehage (1-5 ar) 7 min %
23 barn 0.5km
Dagligvare
Coop Extra Lysehagan 6 min %
PostNord 0.4 km
Coop Prix Lilleaker 8 min %
Post i butikk 0.6 km

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
B 2 Trikk
g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

o, Stgynivaet

Lite stgyniva 90/100
? Gateparkering
@ Lett87/100
Sport
@ Qraker skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km
@ Hullebergmyra, ballbane 12 min %
Ballspill 0.9 km
& Velvaerelset Treningsstudio 10 min %
& SATS CC Vest 17 min %
Boligmasse

Bl 34% enebolig

B 12% rekkehus

B 24% blokk
30% annet

Varer/Tjenester
Lilleaker butikksenter 10 min %
@ Apotek 1 Lilleaker 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 39%6-12 ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn

Ensligm. barn

«Sentralt til by, sjg og annen natur.
Gode barnehage og skoletilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

|
|
|
Enslig u. barn
_______________________________________________________|]
_________________________________________________________________________|
. __________________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
I
]
0% 47%
B Oraker
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Mortensvingen 10, 0284 0SLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 10, bnr. 564, snr. 14

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 64 m?

4,16

219m

443m

783im

383 2,731
Befaringsdato: 25.02.2025 Rapportdato: 03.03.2025 Oppdragsnr.: 11838-25044 Referansenummer: TE8163
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr:  Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-25044 Befaringsdato: 25.02.2025

Mortensvingen 10, 0284 OSLO
Gnr 10 - Bnr 564
0301 OSLO

N

Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘

Asaveien 6 k l I

1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25044

Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 11838-25044 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 4 av 20

Mortensvingen 10, 0284 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 11838-25044 Befaringsdato: 25.02.2025

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende a til si

Fordeling av tilstandsgrader konstruksjoner vatrom

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for,

leilighet beliggende i Mortensvingen 10. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa & o
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling. @ vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er

seerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende o tettesjikt

tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

15

10

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
offentlige palegg som ikke er utfgrt. Utvendig > Vinduer Gatilside
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved Utvendig > Balkongdgr Ga til side
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
B 763 Store eller alvorlige awik som omtrentlige. Innvendig > Radon Galtilside
Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre o
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg iLet

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
Innvendig > Overflater Ga til side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

. . . . G4 til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Tekniske installasjoner > Vannledninger

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.
5 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
4 inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa
bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
3 med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
2 underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
1 og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
normer og krav.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.

®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. B°|lgbygg med ﬂere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Bygning generelt Ga til side

© innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Oppdragsnr.: 11838-25044 Befaringsdato:  25.02.2025 Side: 6 av 20 Oppdragsnr.: 11838-25044 Befaringsdato:  25.02.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1993

Tilbygg / modernisering

2014 Kjgkken Montering av kjgkken med hvitevarer.

2014 Overflater Legging av parkett med fotlister,
montering av taklister

2014 Bad Montering av dusjkabinett og garnityr

2015 Interigr Montering av garderobe med innredning
ientre

2015 Oppvarming Montering av panelovner

2016 Balkong Oppgradering av platting med oppsetting
av rekkverk

2025 Overflater Maling av vegger, montering av fotlister.

2025 Overflater Lakking av gulv pa soverom og entre

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygget fremstar med yttervegger i

bindingsverk kledd med liggende panel.
Leilighetens etasjeskille i betong.

Yttertak i valm konstruksjon, tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig &
oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar. (vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Oppdragsnr.: 11838-25044

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
® Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,

da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det er behov oppgradering av vinduer med karmer.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa vinduer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Dgrer

Entredgr i finert utforming med B-30/ 35db klassifisering.

Balkongdgr
Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,
da isoleringsevne i glass vil reduseres med arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Balkongdgr fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke opplyst om darlig isolasjonsevne
med tanke pa alder pa glass.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.9,1m?.
Gulvet er belagt med terrassebord,

rekkverk fremstar med liggende kledning.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,11m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Det er bjelker med innfelte lys i enkelte rom.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,4m.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert endel merker i parkett i stue/kjgkken.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppgradering av enkelte overflater bgr pa beregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 13mm hgydeforskijell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hoydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Radon

Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Oppdragsnr.: 11838-25044

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6 k
1900 FETSUND  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Dgrblader er nylig skiftet.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
LEILIGHET > BAD

Generell

Det er ikke fremlagt noe form for dokumentasjon
pa oppbygging av bad.
Opplysninger er gitt av eier:

Vegger med fliser ble lagt i 2014, utenpa eksisterende vegger.
Det er uvisst hva slags tettesjikt som er benyttet bak fliser.
Gulvet er ikke oppgradert av dagens eier,

alder pa konstruksjon er uviss.

Garnityr med dusjkabinett ble installert i 2014.

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte flater,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

L Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 9 av 20
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Det er pa badegulvet malt 15 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa
byggetidspunktet.

Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men
ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremkommet opplysninger om tettesjikt i gulv eller vegger.

Ut i fra visuell befaring av sluk er det ikke mulig a

konstantere type membran som ligger under fliser.

Ved bruk av dusjkabinett, vil belastning av konstruksjoner reduseres.
Damptrykket i rommet vil kunne pavirke konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

TG2 settes ut i fra manglende opplysninger om tettesjikt.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
b@r oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Dusjkabinett, servant med underskap,
speilskap med lys, opplegg for vaskemaskin
og wc.

Oppdragsnr.: 11838-25044

Arstall: 2014 Kilde: Eier

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIGKKEN
LEILIGHET > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra lkea

fremstar med profilerte/glass fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, induksjon

platetopp, oppvaskmaskin, micro

og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.
Det er observert noe avskalling pa fronter,

Arstall: 2014 Kilde: Eier

LEILIGHET > KJBKKEN

Avtrekk

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 10 av 20

Mortensvingen 10, 0284 OSLO
Gnr 10 - Bnr 564
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med kobberrgr.

Bad:
Det er dpne forkrommede vannrgr til installasjonene.

Stoppekran:
Kraner er plassert i benkeskap pa kjgkken,
kraner er testet og fungerer tilfredstillende.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

TG settes ut i fra alder pa vannrgr,

da mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rgr.
Vannrgr fungerer tilfredstillende med dagens Igsning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rgropplegg i kjskkenbenk

Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 11838-25044

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i vinduer,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjgkken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming i leiligheten ved panelovner.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjons testet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

'%w& Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 116L fra 2014,
er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Lenge har det vaert vanlig a koble
varmtvannsberedere i stikkontakt.
12014 ble det pélagt med direkte
tilkobling til det elektriske anlegget.
Nye varmtvannsberedere

med effekt pa 1500 W eller mer,

ma kobles til egen koblingsboks.

Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.
Ref. NEK.400.

Det settes TG2, for & belyse at fare for
varmegang i stgpsel kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppgradering av el-tilkobling bgr paberegnes,
av sikkerhetsmessige arsaker.

Det kan vaere fare for varmgang i stikkontakt,
ved stor belastning av varmtvannsbereder.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plassert i felles gang.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert,
da det ikke er fremlagt dokumentasjon pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier kan ikke svare for arbeid
som er utfgrt for tidligere eier.
Det er ikke utfgrt arbeid pa el-anlegget
i dagens eier eiertid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 11838-25044

Larsens Takst Service AS ‘
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Kjokken ble oppusset i 2014,
det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

For a utelukke feil pa anlegget,

anbefales det alltid en gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,
uten fremlagt samsvarserklaering pa

hele anlegget.

| fglge eier er det foretatt el-kontroll for ca. 5ar siden,
dokumentasjon er ikke tilgjengelig pr.na.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Sikringsskap med automatsikringer.

U Ml Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har montert rgykvarsler,
samt brannslange tilkoblet i kjgkkenbenk.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11838-25044
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

{ 1oa |
Balkong I
/ﬂ‘ —j H

Kjeller

Garasje

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bod /
Bead BRA-e ——f
Teknisk e
/ rom
L | h
{ g / i
I / d|
\ |7 Kokken /
Garasje [
8od
Soverom
o Garasje
BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11838-25044 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 64 64 9
Loftsbod 8 8
SUM 64 8 9
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
L Bad, Entré, Kjgkken, Soverom, Stue,
Leilighet
Soverom 2
Loftsbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en loftsbod med gulvareal pd 15m?.
Malbart areal i loftsbod er 8m?2.

Bod arealer utgjgr til sammen 8m? BRA-E.

Balkongen er malt til 9,14m? og er avrundet til 9m? i TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa garasjeplass merket med nr. 14,
det er montert Park-box pa plassen.

Eier opplyser at styret i sameiet jobber med 2 aktgrer,

for a installere ladere pa garasjeplasser.

Disposisjonsrett pa bod og garasjeplass er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei Befa ri n g S _ Og e i e n d O mSO p plyS n i n g e r

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold Befaring
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Dato Til stede Rolle
Kommentar: 25.2.2025 Glenn-Erik Larsen Takstingenigr
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Stein Frich Kunde
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Matrikkeldata
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
el e e ear 64 0 301 OSLO 10 564 14 6740 m? Spplysn(;nger er Z-entet Eiet
ra elenaomsverail
Adresse

Mortensvingen 10

Hjemmelshaver

Frich Stein

Boligselskap Eierandel Forretningsforer Organisasjonsnr
Sameiet Mortensvingen 8- 65 /2825 Solibo AS 980439070

14

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 1.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt en garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med varierende bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Larsens Takst Service AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11838-25044
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TE8163

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006240216

Selger 1 navn

Stein Frich

Mortensvingen 10

Poststed
OSLO 0284

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SF
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2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Filer
ki fagleert
Svar [ 2. kun av fagie | Tilsyn Hafslund 21.9.18 Mortensvingen 10.pdf
Beskrivelse |Oppgradert fliser, dusj, vask, benk, hayskap 2014 kr. 53 125 |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Arbeid utfgrt av |Albu Aktiv AS | M Nei [ Ja
Filer 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
} ) o
Bad oppgradering 2014 Mortensvingen 10.pdf murerarbeid, tomrerarbeid etc)7
M Nei [ va
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
. o N
i Nei [ Ja 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
’ 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
Svar |Ja, kun av fagleert
) . . . . o
3 Kjenner du fil om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? Beskrivelse | Ny felles fasadekledning Mortensvingen 8, 10, 12, 14 sommer 2022. Betalt av sameiet.
M Nei [ va
Arbeid utfert av |x><x
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Nei Filer

Fasadearbeid Mortensvingen 2022.pdf
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

©
N
o
3
o
©
8
M Nei [ Ja <. 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
g eiendommen eller av dens omgivelser?
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? 2 M Nei [1Ja
(]
M Nei [ Ja 3
= 20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? E M Nei ] Ja
M Nei [ va §
(=] 21  Er det foretatt radonmaling?
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? M Nei [ Ja
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? M Nei ] Ja
Svar |Ja, kun av fagleert |

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Faktura 5.2.14: Oppgradering kjskkenseksjoner kr. 26 519 Faktura 5.2.14: Oppgradering el. kjskkenapparater kr. 2 Nei ] J
Beskrivelse 25 451. Faktura 19.3.14: Oppgradering el. anlegg for kjgkken kr. 18 500. Faktura 23.3.15: Oppgradering dimmere, el a
stikkontakter kr. 7 971 Faktura 30.6.17: Oppgradering el. sikringsskap kr. 20 105

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
Arbeid utfert av | Elmesteren, Bragernes torg 13, Drammen | avtaler)?
M Nei [ Ja
Filer
Faktura Elmesteren 30.6.17 Mortensvingen 10.pdf Faktura Elmesteren 23.3.15 Mortensvingen 10.pdf Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
Faktura Romerike Elservice 19.3.14 Mortensvingen 10.pdf El. kiskkenapparater oppgradering 5.2.2014 Mortensvingen 10.pdf 25  Kienner du til om sameietflaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

Kjokkenseksjoner oppgradering 5.2.2014 Mortensvingen 10.pdf
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? M Nei [ Ja
[ Nei Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? maur eller lignende?
[ Nei Ja M Nei [ Ja
Beskrivelse Tilsyn el. anlegg Hafslund 21.9.18. Konklusjon: Ingen merknader

Initialer selger: SF 2 Initialer selger: SF 3
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

Initialer selger: SF

[]Ja
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Tilleggskommentar

Ingen

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SF

Document reference: 1006240216
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E Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
2 Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
S varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
5 symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
8 karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normait
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Montere urbryter pa motorvarmer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut begr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-19
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er

tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 327221/ 86505854 Deres ref.: 14197/ THSK@MSAKTV

Adresse: MORTENSVINGEN 10

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

| 1161-Barnehage
I 1430 - Idrettsstadion

2011 - Kjereveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal
| 2082 - Parkeringsplasser

3040 - Friomrade

| | | RpBandleggingSone

— :+ — -« = RpBandleggingGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Forel@pig plan
m— = == Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

———— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg

— — — — Byggegrense

— — — — Byggelinje

————— Bebyggelse som forutsettes fiemnet

AR LR RBQL“BI"I stoyskierm
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

z Oppheving av eiendomsgrense

T Inn-/utkjering
'@} Eksisterende tre som skal bevares
&) Regulert nytt tre

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.
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Naturmangfold Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
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Dato: 18.02.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Kartet er tilt for: Eiend. ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
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Tegnforklaring - kommuneplan

.............. Farled Bebyggelse og anlegg, eksisterende

—— wmm Fjernveg (tunnel) Bebyggelse og anlegg, fremtidig

—— jcrnveg Bane, eksisterende
s mmm |\arkagrense Havn, eksisterende
======= Plangrense Havn, fremtidig
[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig Kollektivknutepunkt, fremtidig
|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende Grennstruktur, eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

Gregnnstruktur, fremtidig
Forsvaret

LNF-areal, eksisterende
|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

== Tyrvei

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
@ T-banestasjon (ikke juridisk) Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk) Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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== == == = Banetrase (ikke juridisk)
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Gabrielsen & Parters AS
E-post: theodor.belle@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 19.02.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

® SOLIBO

Forenkler styrets hverdog og

aker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16

0191 Oslo
NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Mortensvingen 8-14

Sameiet Mortensvingen 8-14
980 439 070

10 /564

Stein Frich

14
Mortensvingen 10, 0284 Oslo

home.solibo.no/hp/mortensvingen8-14/
home.solibo.no/hp/mortensvingen8-14/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og

husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjgpsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 82737299

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer parkeringsplass.

19.02.2025

Informasjon om lan pr. 01.02.25:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.57.80343
Nominell rente (flyt): 5,90 %
Innfrielsesar: 2037

Saldo pr 01.02.2025: kr 4440451
Andel av saldo kr 102 170
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.339,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 400,- pr. md.
Trappevask kr 250,- pr. md.
Parkeringsplass kr 100,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.089,- pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:
Ikke mottatt av tidligere forr.fgrer.

Opplysning om restanser
Ved oppgjsr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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Sameiet Mortensvingen 8-14

Sameiet Mortensvingen 8-14

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1910500 2002 188 2082 500 2082 500
K . Inntekter kabel-TV/ bredband 96 000 57 600 60 000 60 000
YSOppg)or 2024 Andre inntekter 1 128 200 10 600 13000 13000
Sum inntekter 21341700 2070 388 2155 500 2155 500
* Resultatregnskap Kostnader
% Balanse Lenn . 2 136 920 123 228 60 000 60 000
Kommunale avgifter 494 451 419 880 462 000 540 000
* Noter Strem og varme 55973 73 460 75000 75000
TV og bredband 249 024 238 584 254 000 270 000
Vaktmester og renhold 3 367 671 351 399 379 500 390 000
Reparasjon og vedlikehold 4 356 655 325 790 278 000 250 000
Forretningsfersel og honorarer 5 143 525 134 815 141 000 141 000
Forsikring 95081 86 991 92 000 110 000
Andre kostnader 6 20 192 17 025 13 000 11 000
Sum kostnader 1919 492 1771171 1754 500 1 847 000
Driftsresultat 215 208 299 217 401 000 308 500
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 7883 8017 8500 12 000
Finanskostnader 324814 286 286 320 000 320 000
Sum finans 7 -316 931 -218 269 -311 500 -308 000
Resultat -101 724 20948 89 500 500

Sameiet Mortensvingen 8-14 Org.nr. 980439070
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS

Resultatrapport 2024 for Sameiet Mortensvingen 8-14



Sameiet Mortensvingen 8-14 Sameiet Mortensvingen 8-14

Balanse 2024 Balanse 2024
Note 2024 2023 Note 2024 2023
X Egenkapital og gjeld
Eiendeler
Anleggsmidler Egenkapital
Bygninger 4818400 4818400 Opptjent egenkapital 11 1101745 1 203 468
Sum egenkapital 1101 745 1203 468
Sum anleggsmidler 8 4818 400 4818 400
Gjeld
Omlgpsmidler Gield kredittinstitusjoner 12 4440451 4560 427
Suml iktig gjeld 4440 451 4560 427
Kundefordringer 134 082 10 702 um -angsilg gje 560
Forskuddsbetalte kostnader 70768 60 860
Sum fordringer 9 204 850 71 562 Leverandorgjeld 0 6799
S Barrsiedd lemfanterdl m 28124 078455 Annen kortsiktig gjeld 13 109 178 147 723
m Tapransucd, xontanter o Sum kortsiktig gjeld 109 178 154 522
Sum omlgpsmidler 832914 1100017 Sum egenkapital og gjeld 5 651 374 5918417
Sum eiendeler 5651 374 5918417

Oslo, 13.02.2025
Styret for Sameiet Mortensvingen 8-14

Petter Ronneberg Sissel Mona Karlsson-Haig
Styreleder Styremedlem
Rigmor Nilsen Frid Anne Lonstad
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Mortensvingen 8-14 Balanserapport 2024 for Sameiet Mortensvingen 8-14
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske

regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lopende vedlikehold resultatfgres i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppferes til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Lovpalagt note som viser hvordan fellesgjelden er fordelt samt om denne vil gke i hht gjeldende
nedbetalingsplan, er tatt inn som en utvidelse av noten for langsiktig gjeld.

Eventuell innbetaling om boligselskapet har dpnet for individuell nedbetaling av fellesgjeld vil
framga i samme note.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Parkeringsleie fritt 24 000 0 0 0
Trappevask 93 600 0 0 0
Dugnadsbidrag 7600 7600 8 000 8 000
Flyttegebyr (B) 3000 3000 5 000 5 000
Sum andre inntekter 128 200 10 600 13 000 13 000

Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Styrehonorar 120 000 108 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 16 920 15 228 0 0
Sum lgnnskostnader 136 920 123 228 60 000 60 000

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.
Utbetaling skjer etter arsmotet.

Note 3 Vaktmester og renhold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Renhold 0 0 5000 0
Vaktmesterhonorar 367 671 351 399 374 500 390 000
Sum vaktmester og renhold 367 671 351 399 379 500 390 000

Note 4 Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Leie container o.l. 0 0 13 000 0
vedlikehold bygg 56 245 84 544 100 000 100 000
Vedl. vann/kloakk/rer 0 0 15 000 0
Vedl.uteareal 265 655 216 258 100 000 100 000
Vedlikehold garasjer 9118 0 15 000 15 000
Brannvern 25638 24 988 35 000 35 000
Sum vedlikehold 356 655 325 790 278 000 250 000

Note 5 Honorarer

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjonshonorar 21125 17 088 18 000 18 000
Forretningsforerhonorar 122400 117728 123000 123000
Sum honorar 143525 134815 141000 141000

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er AS Revisjon.
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.
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Note 6 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Kontorrekvisita 3000 3000 0 0

Moter, kurs, oppdatering o.l. 0 8 700 5000 5000

Porto 0 0 2000 0

Bankgebyr 4 621 5325 6 000 6 000

Annen kostnad, 12 871 0 0 0

Sum andre kostnader 20 192 17 025 13 000 11 000

Note 7 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Renteinntekt kundefordringer 0 599 1000 1000

Forsikringsutbytte 7 883 7418 7 500 11 000

Sum finansinntekter 7883 8017 8 500 12 000

Renter Lan 324 814 286 286 320 000 320 000

Sum finanskostnader 324 814 286 286 320 000 320 000

Sum finans -316 931 -218 269 -311 500 -308 000

Note 8 Anleggsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 4818 400
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 4 818 400
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0
AKkk. av- og nedskr. pr.31.12 0
Bokfoert verdi pr.31.12 4818 400
Anskaffelsesar 2000

Note 9 Fordringer
Fordringene er vurdert til pdlydende.
Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap
2024 2023
Kundefordringer - reskontro 134 082 10 702
Sum kundefordringer 134 082 10 702
Periodiserte kostnader 0 60 860
Forskuddsbetalt forsikring 70768 0
Sum andre fordringer 70768 60 860
Sum fordringer 204 850 71 562
Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke 4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.
Note 10 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 628 124 og skattetrekkskonto i
DNB.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.
Note 11 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Egenkapital 01.01 1203 468 1182 521
Arets resultat -101 724 20948
Egenkapital 31.12 1101 745 1203 468
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Note 12 Langsiktig gjeld

Lan 1636.57.80343
Renter 31.12.24: 5,90%, lgpetid 15 ar

Opprinnelig lanebeleop 2022 4 730 000
Nedbetalt tidligere 169 573
Nedbetalt i ar 119 976
Lanesaldo 31.12 4 440 451

Beregnet innfrielsesdato: 04.07.2037

Sum langsiktig gjeld 4 440 451

Lanet er et annuitetslan med lgpende avdrag. Med annuitetslan er terminbelgpet likt mens
fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid der avdragene gker og rente delen gar ned.

Note 13 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Forskudd fra kunder 28 255 67 709
Palept rente 80923 80014
Sum annen kortsiktig gjeld 109 178 147 723

Note 14 Disponible midler
2024 2023
A. Disponible midler 01.01 945 496 1053 494
B. Endringer disponible midler:

Arets resultat -101 724 20948
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -119 976 -128 946
B. Arets endring i disponible midler -221 700 -107 998
C. Disponible midler 31.12 723 796 945 496

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er inklusive vedlikeholdsavsetningen, jfr.egen note.

Husordensregler for Sameiet Mortensvingen 8-14
(Per april 2024)

Generelt:

Styrets malsetting er at alle beboere i Mortensvingen 8-14 skal trives
og at alle tar hensyn og initiativ til fellesskapets beste.

§ 1 — Om husordensreglene
Beboerne plikter a fplge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og de
som gis adgang til leiligheten. Beboere er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som
fglge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.
Endringer vedtas pa arsmgte.

§ 2 - Fremleie
Ved fremleie skal styret av registreringshensyn underrettes om dette.

§ 3 — Styrets rolle
Styret skal initiere tilpasninger og foresla endringer i husordensreglene til sameiets og sameiernes
beste. Medlemmer av styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes. Henvendelser til
styret skal skje skriftlig.

Ytre orden:

§ 4 - Oppgangene
I oppgang/loft/garasje skal det ikke plasseres private eiendeler. Brannfarlig materiale ma ikke
oppbevares pa loft eller i garasjen. Bildekk skal ikke oppbevares pa loftet. Gassbeholder til utegrill
skal lagres pa veranda hele aret. Barnevogner og rullatorer kan sta i oppgangen dersom de plasseres
slik at de ikke star i veien for sikringsskap og brannvernutstyr, eller hindrer rgmningsvei. Beboere
plikter & verne om ytre anlegg.

§ 5 - Fellesdgrer
Alle fellesdgrer skal holdes last, garasjeportene skal holdes lukket.

§ 6 — Innkjgring og parkeringsplasser
Innkjgring og parkering pa boligomradet er kun tillatt for ngdvendig av- og palasting. Bommen skal
lukkes etter utkjgring. Beboere ma sgrge for at besgkende bruker gjesteparkeringene. Disse er kun
forbeholdt besgkende.
Lading av el-biler ma skje etter gjeldende regler.

§ 7 - Dugnader
Dugnad holdes to ganger pr. ar, en gang pa varen og en gang pa hgsten. God deltakelse er av stor
betydning for & holde sameiet ryddig og i orden. Alternativt til & bidra med innsats fgr eller under
dugnaden, kan man bidra med et dugnadstilskudd som gar til innkjgp av ngdvendig utstyr, planter
etc. Styret har fullmakt til & fastsette dugnadstilskuddets stgrrelse. Dette informeres om ved
innkallingen til dugnad.
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§ 8 — Utendgrs pa eiendommen
Alle former for oppsetting av gjerde, hekk, blomsterbed, villvin osv. utenfor leilighetene, skal
behandles i styret for godkjennelse i forkant av igangsettelse.

Seksjonseiere i 1.etasje har eierrett som er begrenset til opprinnelig terrasse pa ca. 8 m2. Omradet
rundt plattingene er sameiets eiendom. Der omradet ikke naturlig kan benyttes som fellesareal er det
mulig & sgke styret om utvidelse av terrasse, med midlertidig eksklusiv bruksrett for utvidelsen.
Sgknaden skal vere skiftlig og inkludere tegning med plassering og mal. Utvidelsen av terrassen
ma bygges slik at den, hvis ngdvendig, lett kan fjernes. Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av
utvidelsen og for utfgring av arbeidet hvis utvidelsen eventuelt ma fjernes. Arbeidet ma utfgres
handverksmessig korrekt. Det skal sendes nabovarsel til neermeste naboer (de som har utsikt til
terrassen). Ved salg av seksjoner som har midlertidig eksklusiv bruksrett av fellesareal skal det
tydelig informeres om hva som omfattes av seksjonens eierrett.

Dersom det fortas utvidelser og oppsettinger som ikke er godkjent vil dette kunne bli tilbakestilt av
styret. Regningen for tilbakestillingen belastes seksjonseier.

Det er ikke tillatt & montere antenne/parabol av noen art pa fasaden. Unntak er inne pa egen
terrasse/veranda. Sgknad om plassering skal fgrst til godkjennelse i styret.

I tillegg henstilles det til & forhgre seg med styret nar det gjelder typer markiser, farge pa maling og
andre ting som har med utvendig fasade a gjgre. Dette for & opprettholde en enhetlig
og ryddig fasade.

Det er ikke tillatt & sende opp fyrverkeri noe sted pa sameiets eiendom.

Fellesrom

§ 9 - Sgppelhandtering
Sappel skal kastes i sgppelcontainere i uthuset. Det ma ikke kastes lett antennelig avfall i
containerene. Sgppel skal sorteres, og vi har separate containere for papir/papp og annet avfall som
omfatter grgnne poser til matavfall, lilla poser til plastavfall og vrengte handleposer til restavfall.
Poser skal knyttes godt igjen og kartonger ma slas sammen. Overfyll ikke containerne (lokket ma
kunne stenges ordentlig), da dette skaper lukt og gode forhold for skadedyr. Stgrre saker som ikke
er a betegne som husholdningsavfall, er forbudt a kaste i — eller plassere ved siden av —
containerne/sgppelrom og ma kjgres vekk av den enkelte beboer.

§ 10 - Sykkelboder
I sykkelbod skal det kun oppbevares sykler og sameiets hageredskaper. Pa vinteren er det i tillegg
tillatt & oppbevare akebrett i sykkelboden. Om sommeren ma disse lagres annet sted.

§ 11 - Systemngkler
Tap av systemngkler (til fellesdgrer og garasje) skal meldes til styret v/forretningsfgrer omgéende.
Eier ma bekoste nye ngkler. Nye ngkler ma bestilles hos forretningsforer.
Det er ikke tillatt & sette opp ngkkelbokser ute.

§ 12 - Skilt
Det er pabudt & benytte forskriftsmessige skilt bade pa ringetabla og postkasser i sameiet.
Forskriftsmessige postkasseskilt kan bestilles pa flytteportalen.no.
For endringer av navn pa ringetabla er det beboers ansvar a ta kontakt med styret som retter opp i
tablaet.

Indre orden:

§ 13 - Generelt
Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vannrgr ikke fryser. Uvedkommende ting ma ikke
kastes 1 klosettet.

§ 14 - Dyr

Normen er at det er tillatt a holde kjeledyr som ikke er til sjenanse for andre beboere. Styret skal
informeres i god tid fgr kjeledyr anskaffes for formell godkjennelse.

Hunder skal holdes i band pa sameiets eiendom. Dette gjelder alle hunder og beboere kan derfor
informere alle som lufter hunden pa var tomt om dette. Alle dyreeiere/-passere plikter a rydde opp
etter sine kjeledyr pa eiendommen og det anses som serskilt viktig at hundeeiere/-passere straks
fjerner hundenes ekskrementer ved & benytte hundeposer som knytes godt sammen og kastes i
sgppelkassen.

§ 15 - Ventilasjonsanlegg
Alle leiligheter har mekanisk ventilasjonsanlegg. Frisklufttilfgrsel skjer via spalteventiler i
vindusrammene. Det er derfor viktig a sgrge for at tilstrekkelig antall frisklufts-ventiler er apne
(minimum én per rom) — s@rlig om vinteren nar dgrer og vinduer ofte holdes lukket. Det er ikke
tillatt & sette inn ventilator med motor som kobles til ventilasjonsanlegget pa kjgkkenet. Skal det
skiftes vifte, ma ventilatorhette for sentralt mekanisk avtrekk (fellesavtrekk) benyttes. Det skal ikke
vere motor i denne. Alternativt kan man montere omlgpsvifte med kullfilter. Man ma i sa fall pase
at spjeld til avtrekk ikke er stengt og at evt. ventilatorskap har slisser slik at luften kan sirkulere. Fgr
anskaffelse av ny vifte skal styret kontaktes for godkjennelse.

§ 16 - Grill
Det er kun tillatt med gass eller elektrisk grill i sameiet, med unntak av grillen ved lekeplassen.

§ 17 — Ro og hensyn
Fra kl. 23.00 til k1. 07.00 ma beboere ikke foreta seg noe som forstyrrer andre beboeres nattesgvn.
Beboere oppfordres til & vise hensyn nar det gjelder stgy og bl.a. ikke benytte
vaskemaskin/oppvaskmaskin i dette tidsrommet.

Stgyende arbeid kan bare utfgres i tidene mandag — fredag, k1.07:00 — k1.20:00,
k1.10:00 — k1.18:00 pé lgrdager og k1.12:00 — k1.18:00 pa sgndager/helligdager.

Det henstilles alle beboere om & ta hensyn til sine naboer nar det gjelder aktivitet som kan vare
sjenerende.

Noen eksempler kan vere: nar verandaer/terrasser benyttes pa sen kveld, avspilling av hgy musikk
og sang- og musikkgvelser.

Om det r@ykes pa veranda/terrasse skal serlig aktsomhet utvises sa ikke andre beboere blir ungdig
sjenert.

Nar selskaper skal avholdes, eller potensielt stgyende/sjenerende aktivitet eller arbeid skal
gjennomfg@res, ma nabovarsel med tidsangivelse henges opp pa oppslagstavlen i rimelig tid.

Dispensasjon fra de generelle bestemmelsene om ro og hensyn skal sgkes om skriftlig til styret, og
hvis dette innvilges skal bergrte naboer informeres.
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I tillegg til ovenstaende regler gjelder de meddelelser — skriftlig og muntlig — som til enhver
tid gis av styret eller forretningsferer/vaktmester pa vegne av styret, som en del av
husordensreglene.

Utleiere plikter a sgrge for at deres leietakere er innforstatt med husordensreglenes
bestemmelser.

Se ogsa var webside: https://sameietmortensvingen.wordpress.com/

Protokoll fra ordinaert arsmete i Sameiet Mortensvingen 8 — 14

Tirsdag 9. april 2024 kl 18.00 ble det avholdt ordinaert arsmgte i Sameiet Mortensvingen 8 - 14 i
Sportsveien Boretttslag, Lysehagan 50.

Falgende seksjoner var representert ved personlig fremmegte:

Storhammar, Lagarrigue, Lanstad, Nilsen, Karlsson-Haig, Renneberg/Udland, Tjeldflat. Frich,
Starkersen, og Stenberg

Ved fullmakt: Ingen.

Av sameiets 48 seksjoner var 10 representert.

Dessuten mgtte Espen Kjelsrud fra PHM Forvaltning AS. Som mgteleder sammen med styreleder ble
valgt forretningsfarer Espen Kjelsrud. Som referent ble Espen Kjelsrud valgt.

Det var ingen bemerkninger til innkalling og dagsorden, og arsmatet ble erkleert for lovlig satt.

Til & godkjenne protokollen sammen med mateleder valgte forsamlingen Stein Frich.

Sakene fikk falgende behandling:

Sak 1 — Styrets arsberetning for 2023

Arsberetningen ble gjennomgatt av styreleder og deretter enstemmig godkjent.

Sak 2 — Styrets interne beretning for 2023

Styrets beretning ble gjennomgatt av styreleder og forretningsfarer. Her ble det blant annet redegjort
om gjennomfarte oppgaver siste ar.
Beretningen ble deretter enstemmig godkjent.

Sak 3 - Arsregnskap for 2023 og revisors beretning

Arsregnskapet ble gjennomgatt post for post av forretningsferer. Det var ingen sparsmal.
Revisjonsberetningen fra Holten Revisjon AS ble ikke klar til &rsmatet og vil bli sendt ut sammen med
protokoll.

Arsregnskapet for 2023 ble deretter enstemmig godkjent.

Sak 4 — Godtgjorelse til styret

Styrets forslag til vedtak led som falger:

"For funksjonsaret 2023 utbetales kr 60 000,-, som fordeles mellom styre- og varamedlemmer
etter styrets eget beste skjonn».

Honorar er redusert etter styrets gnske. Dette sparer sameiet for kr 63 000.

Forslaget ble enstemmig vedtatt ved akklamasjon.
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Sak 5 — Sak fra styret, tilfoyinger i husordensreglene

Styreleder redegjorde for de gnskede endringer vedrgrende fyrverkeri p4 eiendommen og regler for
dyrehold p& eiendommen. Saken ble diskutert og det ble enstemmig enighet om endringene.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Sak 6 — Innkomne forslag

En sak fra Frank-Robert Sveinsbg var kommet inn til styret. Ved en inkurie kom ikke denne med i
innkallingen, men saken ble redegjort for av styreleder pa arsmatet, og styrets innstilling om
prioritering av mer prekeere saker ble godkjent. Saken er p& vedlikeholdsplanen og vil bli vurdert
fortlepende nar sameiets midler tillater dette.

Styrets innstilling ble enstemmig tatt til etterretning.

Sak 7 — Budsijett for 2024

Budsijettet ble gjennomgatt post for post av forretningsfarer, og det fremkom enkelte spgrsmal som
ble besvart.

Budsijettet ble enstemmig tatt til etterretning.

Sak 8 - Valg av styre

Denne gang skal det velges styreleder for 1 ar, samt et styremedlem og et varamedlem for to ar. Petter
Renneberg tilbad seg a ta gjenvalg som styremedlem for 2 ar, og styreleder for 1 ar. Sissel Karlsson-Haig
tilbad seg & ta gjenvalg som styremedlem. Ronald Storhammar har tilbudt seg a ta verv som styremedlem.
Alle ble valgt ved akklamasjon.

Styret bestar etter dette av:

Petter Rgnneberg (nr. 8)
Sissel Karlsson-Haig (nr. 8)
Rigmor Nilsen (nr. 8)
Frid-Anne Lanstad (nr. 12)
Ronald Storhammar (nr. 10)
Marion F. Lagarrigue (nr. 12)

styreleder

styremedlem
styremedlem
styremedlem
varamedlem
varamedlem

til varen 2025
til varen 2026
til varen 2025
til varen 2025
til varen 2026
til varen 2025

Alle valg var enstemmige.

Sak 9. Eventuelt (ikke vedtakssaker)

Styreleder orienterte om en endring av fordelingen av felleskostnadene. Felleskostnadene har over tid
blitt sjevere belastet de starre leilighetene ved at kostnader som har lik nytteverdi har blitt fordelt etter
brgk. Styret og forretningsfarer har derfor trukket ut flere kostnader som bar fordeles likt pa alle
seksjoner.

| praksis vil det si at flere kostnader vil fremkomme pa faktura og det vil bli en liten endring i
innbetalingene til hver seksjon. Trappevask vil matte justeres opp i henhold til faktisk kostnad.

Endringen vil veere gjeldende fra 1. juli i ar. Merk de vil bli en endring pa felleskostnadene fra 1. juli.
De starre leilighetene vil fa redusert sine felleskostnader med noen hundre kroner pr mnd, og de
mindre leilighetene vil f& en gkning i felleskostnader pa noen hundre kroner.

Orienteringen om fordeling av felleskostnadene ble enstemmig tatt til etterretning.

Styreleder informerte om neert forestdende prosjekter. Det vil bli etablert 4 ladeplasser for elbil i
sameiet. Dette er i dag et minstekrav til sameier og borettslag. Og vil ytterligere gke verdien av

eiendommen. Det er ikke gkonomi eller mulighet pa dette tidspunkt & etablere en ladestruktur til
samtlige plasser ute og inne. Ytterligere ladepunkter ma eventuellt vurderes pa lang sikt.

Det blir opparbeidet parkeringsplasser pa sameiets eiendom i forbindelse med ladepunktene.

Orienteringen om elbilladepunkter ble enstemmig tatt til etterretning.

Marion Lagarrigue og Frid-Anne Lanstad informerte om sykkelskurprosjektet. Dette er allerede i gang.

Plassen ved siden av sgppelskur vil bli steinbelagt og det vil bli montert fester til lasing av sykler samt
tak over sykkelparkeringen.

Orienteringen om sykkelskur og parkering ble enstemmig tatt til etterretning.

Enkelte andre saker ble ogsa diskutert uten at de tas med i protokollen.

Mgtet ble hevet ca. kl. 19.30

Petter Rgnneberg (s.) Stein Frich (s.) Espen Kjelsrud (s.)
mgteleder protokollvitne referent
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Vedtekter

Vedtekter for Sameiet Mortensvingen 8 - 14

1. SAMEIETS NAVN ER SAMEIET MORTENSVINGEN 8 - 14.

Formalet er & ivareta sameiernes fellesinteresse gjennom drift og vedlikehold av fellesarealer og
fellesanliggender for sameiets eiendom gnr./bnr. 10/564. Adresse Mortensvingen 8, 10, 12 og 14 1
Oslo.

Medlemmer er samtlige eiere av seksjoner i eiendommen. Kun fysiske personer kan erverve
seksjoner. Aksjeselskaper og andre selskapsrettslige innretninger kan ikke erverve seksjoner.

SEKSJONSINNDELING.

Snr. Leilnr.  Sameiebrok Snr.  Leil.nr. Sameiebrok
1 111 72/2825 25 311 51/2825
2 112 85/2825 26 312 65/2825
3 113 50/2825 27 313 50/2825
4 114 50/2825 28 314 50/2825
5 121 85/2825 29 321 65/2825
6 122 85/2825 30 322 65/2825
7 123 50/2825 31 323 50/2825
8 124 50/2825 32 324 50/2825
9 131 85/2825 33 331 65/2825
10 132 85/2825 34 332 65/2825
11 133 50/2825 35 333 50/2825
12 134 50/2825 36 334 50/2825
13 211 51/2825 37 411 50/2825
14 212 65/2825 38 412 50/2825
15 213 50/2825 39 413 65/2825
16 214 50/2825 40 414 51/2825
17 221 65/2825 41 421 50/2825
18 222 65/2825 42 422 50/2825
19 223 50/2825 43 423 65/2825

20 224 50/2825 44 424 65/2825
21 231 65/2825 45 431 50/2825
22 232 65/2825 46 432 50/2825
23 233 50/2825 47 433 65/2825
24 234 50/2825 48 434 65/2825

2. SAMEIETS ORGANER.

Sameiets gverste organ er arsmatet, hvortil samtlige eiere av seksjoner har mete- forslags- tale- og
stemmerett. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vere tilstede pa arsmetet, med mindre det er
apenbart unedvendig, eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vere tilstede pd arsmete
og til & uttale seg.

3. INNKALLING TIL ORDINARE ARSMOTER.

Ordinzrt arsmete holdes hvert &r innen utgangen av april méned. Innkallelsen skjer skriftlig fra styret
med et varsel pa minimum 8, maksimum 20 dager. Med innkallelsen skal folge Arsrapport fra styret
og revidert regnskap.

Vedtekter Sameiet Mortensvingen 8-14 Vedtatt ved drmetet 2019
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Saker som en sameier ensker behandlet pa &rsmetet, skal sendes skriftlig til styret senest 21 dager for metet.
Forslag som etter lov eller vedtekt ma vedtas av minst to tredels flertall, endringer av vedtekter eller tiltak
som vil medfere vesentlige skonomiske belastninger for den enkelte sameier eller for sameiet som helhet,
ma forelegges styret for innkallelsen til arsmetet, slik at hovedinnholdet kan beskrives i mateinnkallelsen.

4. EKSTRAORDINART ARSMOTE.

Ekstraordinzrt drsmete holdes nér styret finner det nodvendig, eller nir minst 2 av sameierne som til sammen
har minst 1/10 av stemmene skriflig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert &rsmete med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.

5.OM ARSMOTET.

I rsmetet og ekstraordinaert drsmete har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier.
Sameier har rett til & mote ved fullmektig, som ma stille med skriftlig, datert fullmakt. Fullmakten gjelder
kun for det aktuelle arsmetet med mindre noe annet fremgar. Ingen kan mete med mer enn 2 fullmakter.

Det ordinaere arsmetet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne érsregnskapet.

3. Behandle andre saker nevnt i innkallelsen.
4. Foreta valg av styre og revisor.

6. VALG. M.V.

Valg av styre og revisor foregar ved enkelt flertall.
Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer i arsmotet for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdet i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

¢) Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e) Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formaél
eller omvendt.

f) Samtykke til reseksjonering som nevnti § 12, 2. ledd, 2. punktum i eierseksjonsloven.

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

h) Fastsettelse og endring av vedtekter.

7. STYRET.

Styret velges av arsmetet blant sameierne og bestér av 4 medlemmer og 2 vara-medlemmer. Det bar
veare ett styremedlem for hvert hus. Ett av styrets medlemmer skal vaere leder og velges sarskilt av
arsmatet. Funksjonstiden for styret med varamedlemmer er 2 ar, séledes at to styremedlemmer og ett
varamedlem er pa valg hvert ar. Gjenvalg er tillatt.

Vedtekter Sameiet Mortensvingen 8-14 Vedetatt ved drmetet 2019
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8. INNKALLELSE TIL STYREMOTER.

Styrelederen skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. For evrig innkalles det til
styremgter ndr ett styremedlem eller forretningsferer krever det. Styret skal fare protokoll over sine
mater og denne underskrives av de fremmette styremedlemmer. Informasjon sendes sameierne ved
behov, enten som sirkulare eller kopi av matereferat.

9. STYRETS KOMPETANSE.

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
av arsmetet. Det harer inn under styrets oppgaver a ansette og si opp forretningsferer og andre
funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse og fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes ved alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjor meatelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak ma likevel utgjore mer enn 1/3 av alle styremedlemmene.
I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved underskrift av minst 2
medlemmer i fellesskap. Styret skal serge for ordentlig og fullstendig regnskapsfersel. Regnskapet
skal revideres av revisor valgt av drsmetet.

10. INNHABILITET.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemming p& arsmetet om avtale med
seg selv eller neerstiaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for avstemming
om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Et styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet selv
eller nerstdende har en fremtredene personlig eller skonomisk interesse i. Det samme gjelder for
forretningsforeren.

11.SAMEIERNES DISPOSISJONSRETT.

Den enkelte sameier kan fritt disponere over sin sameierandel ved gave, salg, pantsettelse, 14n eller
bortleie. Den enkelte sameier har ikke forkjepsrett, innlesningsrett eller opplesningsrett, dog mé
overdragelser og bortleie meldes til styret pa forhand.

12.FELLESUTGIFTER OG VEDLIKEHOLD.

Alle fellesutgifter til drift og vedlikehold av fellesanliggender fordeles etter sameierbrokene.
Medlemmene ma selv serge for forsvarlig vedlikehold av sine seksjoner med ytre rom.

13.SAMEIETS PANTERETT.

I henhold til eierseksjonslovens § 31 har sameiet panterett til seksjonen for krav mot sameieren som folge
av sameierforholdet. Dette pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelop (2 G) pa tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert. Denne
panteretten faller bort dersom det ikke senest 2 ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt, innkommer
begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomferes uten
unedig opphold. Panterett som omhandlet i dette avsnitt kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte
sameier som har dekket mer enn den del som faller pd ham/henne.
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14. MISLIGHOLD.

Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel. Advarselen skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Sameiet rett til & begjere tvangsfravikelse eller
kreve seksjonen solgt, jft. eierseksjonslovens § 38 og § 39.

Pélegg om salg

Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarselen er gitt, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen. Pélegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6 méneder fra péalegget er mottatt, jfr.
eierseksjonslovens § 38.

Tvangssalg

Etterkommes ikke palegg om salg, jfr. foregaende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg etter reglene i eierseksjonslovens § 38.

Fravikelse

Medferer sameiers oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameiers oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen jfr. eierseksjonslovens § 39. Styret ma senest samtidig med begjaringen rette
palegg om salg, jfr. ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Fravikelse av annen bruker enn sameier
Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet, kan styret kreve
fravikelse etter reglene i foregaende avsnitt. Styret ma senest samtidig gi palegg om salg til Sameieren.

15.TVISTER

Tvistemal som utspringer av sameierforholdet harer under de alminnelige domstoler med Oslo som
verneting.

For ovrig gjelder lov av 16.06.2017 Lov om eierseksjoner, med senere endringer.

Vedtatt i ordinert &rsmete 09.04.2019. Erstatter vedtekter av 19.04.1999, med endringer av
17.01.1991, 10.06.1992 og 27.04.1995.

Vedtekter Sameiet Mortensvingen 8-14 Vedetatt ved drmetet 2019
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FERDIGATTEST

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende
synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Ferdigattesten amfatter de bygningsmessige forhold samt opparbeidelse av
tanten og gjelder ikke for installasjon av sanitaranlegy, sentralvarme-
anlegy, gass og elektrisitet.

Det gjeres nerksam pA at bygningslovens paragraf 93, 3. ledd, beatemmer at
det skal innsendes byggene'ding og foreligge tillatelse for bygning eller
noen del av denne tas { bruk til annet formdl enn forutsatt i den opprinne-
lige byggemeldingen, eller - for eldre bygnings vedkommende -~ til annet
formdl enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Mortensvingen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
0284 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Telefon: 467 60 512
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Notater

Mortensvingen 10 119



akuiv.

Tar deg videre



