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Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
Tone B. Johnsrud

Mobil 907 75 346

E-post

tone.johnsrud@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kjeerlighetsstien 12

Kr 4 600 000,-
Kr 116 390,

Kr 4716 390,-
Wenche Brekke

Enebolig

Eiet

1982

252/332 kvm
873.1 kvm

3

8

Gnr. 159, bnr. 210
1113260051

Mysen - Innholdsrik bolig
med flott beliggenhet i
populart boomrade.

Velkommen til denne innholdsrike eneboligen pa Kjeerlighetsstien 12 i
Mysen! Eiendommen ligger i et barnevennlig og etablert omrade, kun
1 km fra sentrum. Her finner du offentlig kommunikasjon, butikker og
flotte turomrader som Helsestien og Hgytorp fort. Med kort vei til
skoler, barnehager og kollektivtransport, er dette et ideelt sted for
familier.

Boligen, oppfart i 1982, har et bruksareal pd 252 m? fordelt pa to
etasjer. Den rommer blant annet kjgkken, stue, tre soverom, bad,
vaskerom, badstue og hobbyrom. Uteplassen bestar av en
sydvestvendt veranda pd 23 m? med tilgang fra stue og kjgkken.
Tomten pa 873,1 m? er opparbeidet med plen, hekk og
belegningsstein. Garasje med bad, kjgkken og stue i u.etg. (Ikke
byggemeldt, eller godkjent).
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 252 kvm
BRA - e: 80 kvm
BRA totalt: 332 kvm
TBA: 23 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 120 kvm Vaskerom, entré, gang, bad, badstue, kjglerom, hobbyrom, 3 soverom
og 3 boder

1. etasje

BRA-i: 132 kvm Kjgkken, stue, kontor, hall, entré, toalettrom, tv-stue, gang, bod og
spisestue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 38 kvm Bad, kjgkken og stue
1. etasje

BRA-e: 42 kvm Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
873.1 kvm
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Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Skraende tomt, opparbeidet med plenareal og diverse beplantning samt
hekk. Det er lagt belegningsstein samt kantstein i gardsplass. Parkering skjer i garasje
eller pa gardsplassen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et barnevennlig og etablert omrade ca. 1 km fra Mysen sentrum. |
sentrum finnes offentlig kommunikasjon og et bredt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo,
med en reisetid pa ca. 55 minutter til Oslo S via Follobanen.

Omradet byr pa flotte turomrader, inkludert Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp
fort, samt Tremborgfjella som har merkede turstier og muligheter for bading og fiske.

Dette gjgr omradet attraktivt for bade friluftsliv og rekreasjon.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Moen Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfart i 1982 og bestar av en underetasje og en fgrste etasje.

Bygningen hviler pa en grunnmur av lettklinkerblokker.
Dreneringen er fra byggearet.

Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med utvendig staende
bordkledning.

Takkonstruksjonen er et valmet tak i tre, tekket med betongtakstein fra byggearet.
Taket gjennomgikk en takfornying i 2023.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i overflatebehandlet stal. Pipen er helbeslatt med
blikk over taket.

Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag, med et stgpt dekke mot grunnen.
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Vinduene har rammer og karmer av tre med 3-lags isoler- eller energiglass fra
byggearet. Ytterdgrene er fra byggearet, og det samme gjelder terrassedgrene i
underetasjen. To terrassedgrer i fgrste etasje er byttet.

Eiendommen har en veranda med trykkimpregnerte gulvbord og et rekkverk av malt
trevirke.

Det frittliggende garasjebygget har et overbygg i lett bindingsverk med trekledning.
Grunnmuren er av lettklinkerblokker som er pusset utvendig, og vinduene har rammer
og karmer i tre med isolerglass fra byggearet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekkingen er over 30 ar gammel, og mer enn halvparten av den forventede
brukstiden er oppbrukt. Dette tilsvarer tilstandsgrad 2 (TG 2).

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: - Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette
pa byggemeldingstidspunktet.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er
passert. TG2 settes pa bakgrunn av alder.

- Det er pavist en del fuktmerker rundt pipe som bgr fglges opp naermere. Opplyst at
det for ca 10 ar siden kom inn vann rundt pipe og at denne ble helbeslatt over tak.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved
oppferingstidspunktet.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: « Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal
drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen, slippe ut eventuell
fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra
baksiden av regnskjermen.
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- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avwvik: « Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

« Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering avdampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

« Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig,
slik at risiko for skader reduseres.

- Pavist utettheter i damsperrefunksjonen mellom loftet og boligdelen.

- Pavist en del fuktskjolder rundt pipe, bar ikke preg av szerlig hgyt fuktinnhold pa
befaringsdagen, men tetting ma undersgkes narmere. Ellers pavist noe fuktsjolder pa
gulv under ventilator, som kan relateres til kondens.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

+ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Pavist noen vinduer med punktert glass. Arsaken til punkterte glass er som regel at det
er kommet en brist i tettningsmassen mellom karm og rute.

- Ikke pavist tilfredsstillende tetting rundt vinduer i underetasje, mangler
vannbrettbeslag i underkant av vinduet.

- Ved funksjonstesting av vinduer ble det pavsit at flere vinduer stopper i innvendig
solskjerming.

- Vinduets karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid,
forarsaket av aldring og fukt over tid.

- Utvendig - Dgrer
Avvik: - Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
« Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Pavist manglende beslag i underkant av noen dgr. Beslag og tetting rundt og seerlig
under dgr, ma utfgres regntett for @ unnga lekkasjer og fuktskader i konstruksjon.

- Ved funksjonstesting av dgrer ble det pavist at der til kjeller subber/tar i karm/terskel.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: « Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

+ Konstruksjonene har skjevheter.

- Det er pavist veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler pa terrasser, som fglge av
eksponering for veer og vind over tid.
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Det er pavist skjevheter i veranda, som fglge av utilstrekkelig eller mangelfullt
grunnarbeid og fundamentering

- Innvendig - Overflater
Avvik: « Det er avvik:

- Overflatene fremstar i all hovedsak i normal stand. Med tanke pa alder er det pavist
noe slitasje samt sprekker i fliser pa toalettrommet.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: + Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Foretatt kontroll av planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 14 mm avvik i
stue og 11 mm i kjskken. Lokalt ble det malt 7 mm over 2 meter i stue og 8 mm i
kjgkken. I underetasje ble det mélt ca. 10 og 16 mm i to soverom. Lokalt ble det malt
ca. 5-6 mm over 2 meter i rommene.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, kan det vaere
okt risiko for slitasje og funksjonssvikt i tiden fremover.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Avwvik: « Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i
hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid
fore til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det ble etter hulltaking pavist noe for hgye fuktverdier i veggen. Treverk bgr ha
fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent,
oker faren for rdte og muggsoppvekst.

Registrert plast i utforede vegger i kjeller. Frem til 1990-tallet satt man ofte inn en
fuktsperre av plast. Den skulle stoppe fukten fra & na den innvendige kledningen og
rommet. Denne typen konstruksjon er na ansett som en risikokonstruksjon og er ikke

anbefalt Igsning.

- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pd grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter,
pavist unormale verdier.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Overflater vegger og himling
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Awvik: « Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vinduet og dgra er plassert i vatsoner, dette er en risikokonstruksjon, da
membransjiktet ikke er lagt inn mot vinduet/dgr.

- Spesialrom - Underetasje > Badstue - Teknisk anlegg
Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

- Spesialrom - Underetasje > Kjglerom - Overflater og konstruksjon
Avvik: « Det er mulig fuktskade i konstruksjonen.

- Pavist fuktskjolder pa overflater i kjplerommet, fuktmalinger viste ingen unormale
verdier, men ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres.

- Spesialrom - Underetasje > Kjglerom - Teknisk anlegg
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobberrgrene er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er
oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og gkt risiko for slitasje.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Avlgpsregr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt
opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert slitasje og
funksjonssvikt.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner
Avvik: - Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende

forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.
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- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: < Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Dreneringssystemet er over 30 &r gammelt, noe som indikerer at mer enn halvparten
av den forventede brukstiden er oppbrukt. Pavist noe fukt i underetasje, som tilsier at
det kan vaere tegn pa svekkelse eller redusert effektivitet.

- Det er ikke montert topplist pa grunnmursplasten. Manglende avslutning i gvre kant
kan fgre til at vann fra nedbgr og sngsmelting renner ned bak grunnmursplasten.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: « Grunnmuren har sprekkdannelser.

Pavist riss/sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil vannbelastningen
og faren for frostskader gke. Skra sprekker/riss er et symptom pa setninger. Horisontal
sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av kjellervegg. Anbefaler &
fglge med pa videre utvikling.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: « Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Pavist noe sprekkdannelser i murer.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren, dette kan fgre til ungdig fuktbelastning
mot grunnmuren.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin
forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand kan veere
svekket pa grunn av alder og slitasje.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - Underetasje > Vaskerom - Generell
Avvik: - Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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- Ingen form for tettesjikt i rommet. En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal téle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: « Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fuger.

Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en
punktlaser. Gulvet er tilnsermet flatt. Eventuelt lekkasjevann/bruksvann vil ikke ledes
mot sluk fra alle deler av rommet.

- Det er utfgrt stikktakninger for a avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er
pavist noen fliser med bom fordelt pd baderomsgulvet. Det er utfgrt stikktakninger pa
representative steder pa gulvet. Ellers pavist noe misfarging i fuger i dusjen.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avwvik: « Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, og forventet brukstid pa
sluket er oppbrukt. Dette kan redusere vatrommets levetid.

- Det ble ikke pavist noen form for tettesjikt i sluket ved inspeksjon.

Det er ogsa pavist synlig korrosjon pa skruehullene til sluket.
TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Vatrom - Underetasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Verditakst
Kr 4 600 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2005.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: VARME & BAD AS, 2025

Beskrivelse: BYTTET KLOSETT
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4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: SLAM OG SPYLERSERVICE, 2023

Beskrivelse: TETT OVERVANNS DRENNERING FRA TAKNEDL@P, LGVKVIST OG KVAST
SOM BLE RYDDET OPP | OG TILKALT SLAM OG SPYLERSERVICE. DET ER NOEN
SPREKKER | GRUNNMUR PA HOVEDBYGNING.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Takproff1 as, 2023

Beskrivelse: Takfornying av bolighus og garasje

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Askim og Mysen Rgr, ca. 2000

Beskrivelse: Pusset opp hybel i garasje

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Firmanavn: Per Kirkeng Maskinentreprengr, 2022

Beskrivelse: Tatt ned og fjernet gammel forstgttningsmur under terrasse, satt opp ny
mur

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?

Ja

Firmanavn: SLAM OG SPYLERSERVICE INDRE @STFOLD AS, 2023

Beskrivelse: VAR EN TETT OVERVANNSDRENERING SOM FORORSAKET FUKT |
GRUNNMUR YTTERVEGG VED TILSTOPPELS STEDET

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasije,
kjeller eller krypkijeller?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2023

Beskrivelse: VAR EN TETT OVERVANNSDRENERING SOM FORORSAKET FUKT |
GRUNNMUR YTTERVEGG VED TILSTOPPELSEN

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja
Firmanavn: SLAM OG SPYLERSERVICE INDRE @STFOLD AS, 2023
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Beskrivelse: GJENNOMSPYLING FRA TAKNEDL@P OG KJBKKEN VASK FOR EN
GJENNOMGANG

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: ASKIM OG MYSEN R@R AS, 2002

Beskrivelse: MENER DE HADDE EN OPPGRADERING AV HYBEL UNDER GARASJE

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: INSTALLAT@REN OSLO AS, 2017

Beskrivelse: SKIFTE AV TERMOSTATER OG SJEKK AV EL ANLEGG, OPPRYDDING |
SKAP

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
Beskrivelse: NOEN SPREKKER | MUR

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: PER KIRKENG ENTREPREN@R, 2022

Beskrivelse: REVET OG BYGGET NY FORST@TTNINGS MUR MELLOM PARKERING OG
UNDERETAGE

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 132 kvm: Kjgkken, stue, kontor, hall, entré, toalettrom, tv-stue, gang, bod og
spisestue

TBA 23 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasije:
BRA-i 120 kvm: Vaskerom, entré, gang, bad, badstue, kjslerom, hobbyrom, 3 soverom
og 3 boder

Garasje:
1. Etasje:
BRA-e 42 kvm: Garasje

Underetasije:
BRA-e 38 kvm: Bad, kjgkken og stue
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Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjokkeninnredning fra 1982 med slette fronter i tre og laminerte benkeplater. Kjgkkenet
har plass til spisegruppe. Det er lagt fliser pa veggen mellom skapene, og det er
montert belysning. Kjgkkenvasken er av rustfritt stal, nedsenket i benkeplaten og
inneholder vaske- og skyllekum. Kjgkkenventilator er plassert over komfyr og er
tilkoblet loftsvifte. Det er opplegg og plass til oppvaskmaskin. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lpsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad underetasije:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket har
himlingsplater. Badet er utstyrt med innredning med 2 nedfelte servanter, toalett,
badekar og dusjvegger/-hjgrne. Rommet har mekanisk avtrekk og plastsluk.

Vaskerom underetasje:

Vaskerom fra fgr 1997 med fliser pd gulvet og malte overflater pa vegger. Rommet er
innredet med skapinnredning med slette fronter, utslagsvask og laminert benk. Det er
opplegg og plass til vaskemaskin. Rommet ventileres via ventil som er tilkoblet
loftsvifte.

Toalettrom 1. etasje:

Toalettrom med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med
servantinnredning med overhengende speil og belysning, toalett og panelovn pa
veggen. Toalettrommet ventileres via ventil i himling som er tilkoblet loftsvifte.

Badstue underetasje:
Badstue med panel pa vegger, innredet med benker i tre og en badstuovn fra 1982.

Kjglerom underetasje:
Kjslerom innredet med hyller i tre. Rommet har et kjgleromsaggregat fra 1982.
Aggregatet har ikke vaert i bruk og funksjonen er usikker.

Innvendige overflater:

Gulv: 1 1. etasje er det parkett og laminat, med fliser i toalettrom. | underetasjen er det
fliser, parkett, laminat, tregulv og betong.

Vegger: | 1. etasje er det malte/tapetserte plater, med fliser i toalettrom. | underetasjen
er det malte/tapetserte plater, panel og pusset mur, med fliser i bad.

Himling: Takessplater i 1. etasje.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber fra 1982. Stoppekran og
vannmaler er plassert i vaskerom.

- Avilgpsror: Det er avligpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon.
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- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2014 og er plassert i
vaskerom.

- Andre VVS-installasjoner: Det er 2 stk. luft/luft varmepumper fra 2014, én i hver
etasje. Service ble utfgrt i 2022.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Bytting av toalett

- Utskifting av vannmaler

2024:
* Bytting av toalett

2023:
- Takfornying (overflatebehandling)

2022:
* Service utfgrt

2016:
- pipe ble helbeslatt over tak

2014:
« 2 stk. luft/luft varmepumper, én i hver etasje
+ Varmtvannstank

2000:
+ Bad i underetasje, overflateoppusset

Parkering
Pa egen eiendom, samt i garasje.

Kjeerlighetsstien 12
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Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med panelovner, peis i stue, luft/luft
varmepumper i begge etasjer, og elektrisk gulvvarme i flere rom i 1. etasje og
underetasje. Varmekabler er installert pa badet i underetasjen.

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 600 000

Omkostninger kjgper
4 600 000 (Prisantydning)

Omkostninger

115 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

116 390 (Omkostninger totalt)

133 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

136 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4716 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4733 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4736 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 329 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikkesamlet gebyr for en eiendom for et ar for
aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt
perfagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa
ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Kjeerlighetsstien 12
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Gebyr

Fakturert belgp i 2025
Avlgp 5 093,08 kr
Feiing 495,00 kr

Vann 4 700,12 kr
Renovasjon 5 041,00 k
Sum 15 329,20 kr
Vannavgift etter maler.

Formuesverdi primaerbolig
Kr1211 013 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 844 051 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
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Gardsnummer 159, bruksnummer 210 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

14.08.1981 - Dokumentnr: 1981/5592-2/1 - Erkleering/avtale
Diverse servitutter

18.09.2025 - Dokumentnr: 2025/1110575-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 1 006 000

Panthaver: MARKER OG EIDSBERG SPAREBANK

ORG.NR: 937 884 494

ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

Bolig:

Det foreligger ferdigattest. At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det
ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold

Garasje:

Det er gitt ferdigattest for opprinnelig garasje, men den er endret etter ferdigattest.
Garasjens kjeller er ikke tillatt benyttet som bolig/leilighet, jf. vedlagte brev om trekking
av spknad om bruksendring fra 2021.

Som utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Manglende ferdigattest
betyr at tiltaket ikke er formelt ferdigstilt i henhold til tillatelsen. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at
et tiltak lovlig kan tas i bruk.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for a sikre lovlig bruk av eiendommen/
bygningsdelen(beskriv/tilpass teksten ved behov).

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet

med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Kjelleren er ulovlig innredet som rom for varig opphold.

Kjeerlighetsstien 12
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Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.09.1987.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan @stre skogteig (plan-ID 012519800001), som er en eldre
reguleringsplan. | henhold til planen er et delareal pa 791 kvm avsatt til boliger og et
delareal pa 82 kvm er avsatt til kjgrevei.. 27.11.1980

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, ikrafttredelse 06.02.2024.
Et delareal pa 873 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende
med omradenavn B.

Det er ikke registrert reguleringsplaner under arbeid som bergrer eiendommen.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr . 14.900,- oppgjgrshonorar kr . 6.900 ,- markedspakke kr.
21.500,- og visninger kr . 3.500,- pr. stk. , -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr. 45.000
. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg jfr. oppdragsavtale. Alle belgp
er inkl. mva.
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Ansvarlig megler

Tone B. Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Ansvarlig megler bistas av

Tone B. Johnsrud

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
tone.johnsrud@aktiv.no

TIf: 907 75 346

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
11.05.2026
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Plantegning
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Tegningen Lages Med Cubicaza-teknologl. ikke Malbar Tegning, Awik Kan Forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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(= Ve Tegningen Lages Med Cubicaza-teknalogl. ikke Miibar Tegning, Awik Kan Forekomme. Y

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Kjekken

FOTO

et teae Tegningen Lages Med Cubicasa-teknalog. Ikke Malbar Tegning, Awik Kan Forekamme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Kjeerlighetsstien 12
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Utskriftsdato: 26.03.2026

Indre Jstfold kommune

Adresse: Postboks 34, 1861 Trogstad
Telefon: 6968 10 00

Megleropplysninger

Kommunenr. 3118 Gardsnr. 159 Bruksnr. 210 Festenr. 0 | Seksjonsnr. 0

Adresse: Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): D( O
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: O (]
Om bygningene er byggeanmeldt: X O

Merknad: Det er gitt ferdigattest for opprinnelig garasje og bolig.
Garasjens kjeller er ikke tillatt benyttet som bolig/leilighet, jf. vedlagte brev om trekking av sgknad om
bruksendring fra 2021.

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser

Planopplysninger: Navn: Formal: Vedtaksdato:
Reguleringsplan 27.11.1980
Id 012519800001 Boliger.
Jstre skogteig Kjarevei.

Bebyggelsesplan




Kommunedelplan
Id 01252007001 Veiareal,Naveerende.
Kommunedelplan for Boligomrade,Naveerende.
Mysen
Kommuneplan Kommuneplanens Boligbebyggelse,Naveerende. Periode:
arealdel
PlanID 3014202101 2024 - 2035
Uregulert |
Reguleringsbestemmelser X

Mulig inngrep pa Reguleringsplan: | reguleringsplanen er det ikke regulert inn byggegrense langs den
kommunale stikkveien Kjeerlighetsstien.

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

| kommuneplanens bestemmelse § 2.2, om forholdet til vedtatte kommunedelplaner, star det at arealformal og
bestemmelser i kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran de eldre kommunedelplanene og foran eldre
reguleringsplaner, men se § 2.2 og § 2.3 for presiseringer og unntak. Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for
bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa
boligeiendommer, grad av utnytting, byggehayder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.

| kommuneplanens bestemmelse § 4.10 - Byggegrenser langs vei - star det under bokstav e): Langs kommunale
veier gjelder en byggegrense pa 15 meter utenfor tettbebygd strgk. | tettbebyggelse er byggegrensen 8 meter.

Reguleringsplaner under arbeid: Ja: [] Nei: [X]

Kommentar:

Dette skjemaet omfatter ikke opplysninger i forbindelse med byggesaksbehandling, dispensasjoner, erklaeringer,
klausuler o.l. i tilknytning til byggesaksbehandling eller heftelser som er tinglyst pa eiendommen.
Gjeldende planer/vedtak er ikke ngdvendigvis bindende for kommunens fremtidige planer/vedtak.

Dato: 26.03.2026

Indre @stfold kommune, Dag Vestad

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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Utskriftsdato: 25.03.2026

Eiendomskart for eiendom 3118 - 159/210// P

159/208
Det tas om riktig eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind i - : : Grensepunkt - bolt
————— Hjelpelinje vegkant ' domsg '"!n re noy ktig >200<=500 mindre é °
___________ Hjelpelinje fiktiv E! g mfndre yaktig [ ] mindre -kors
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i i =1 -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6603297,44 633121,35
2 6603304,65 633103,71
3 6603329,01 633078,88
4 6603345,3 633092,15
5 6603332,1 633103

6 6603301,86 633126,15

873,10 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6603320,08

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  633101,11

Grenselinjer (m)

Lengde
6,53
19,06
34,78
21,01
17,09

38,08

Radius

247,76
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Attestert kopi av dok.nr. 1981/5592/1 Side 1 av 2

g
B Kartverket ot eringstidspunkt 2026-03-30 13:09

DAGBOKF@RT

SKJ@TE TY4R81 05592

SORENSKRIVEREN |

HEGGEN 0
Eidsberg Kommune skj¢gter og overdrar herved til G FROLAND

~Bg¢rre-Huseby r -Vestengveten 8 -C, 1850 M¥SEN -~ —~

. ______________________ fgdsels-og personnr.: —-1—20&5&—

Gnr. 59, Bnr.___zie___ i Eidsberg Kommune

for en kjgpesum, stor kKr._ _20.303.65

Skrlverkroner-5¢tgteugentrehundreogbm&42%400“—-————-———--

som er avgjort pd omforenet méate.

Kjgper av ubebygget tomt forplikter seg til & iverksette
bebyggelse av tomten innen 2 - to - ar etter at tomten er
stilt til hans disposisjon.

Eiere av tomter fra samme byggefelt har rett til & legge
stikkledninger over tomten i henhold til godkjente planer.

Tele- og Elektrisitetsverket har vederlagsfritt rett til
stolpefeste og legging av kabler og/eller ledninger pad
tomten.

. P& oppfordring plikter eieren & avgi erklaring til Eidsberg
Kommune om rett for kommunen til & ha ledninger over eien-
dommen, samt inspeksjon og vedlikehold av disse.

Selgeren, Eidsberg Kommune, har ingen gjerdeplikt.
Kijgperen har ikke uten samtykke av Eidsberg Kommune rett
til & overdra eiendommen medmindre den til bygningsréidet
anmeldte bebyggelse p& den er gjort ferdig.

@nsker kjgperen a avhende tomten i ubebygget stand, har

Eidsberg Kommune forkjgpsrett mot tilbakebetaling av netto
kjgpesum.

Eidsberg, den__ 3,8 3983 -—--

EIDSEERG KOMMUNE

?ﬁél f%}{(hLuﬁf

. ORDF@RER




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1981/5592/1
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 13:09
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Bestemmelser i tilknytning til bebyvagelsesplan for
@stre Skoqgteiq

§1
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne grensen
skal bebyggelsen plasseres med mgneretning som vist pa planen.

§2

Omrade for eneholiger. Utnyttelsesgrad er 0,2.

a) Frittliggende bolighus skal oppferes i en etasje.

Bolighus i 1% etasje eller 1 etasje med underetasje kan, hvor terrenget
etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det, innreder til beboelse
innenfor rammen av bestemmelsen i byggeforskriftene.

b) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje samt plass for
oppstilling av minst 1 bil. Garasje skal fortrinnsvis bygges sammen med
bolighuset. Bygningsradet kan i szerlige tilfelle tillate frittliggende garasjer.
Frittliggende garasjer skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge.

§3

Omréade for industri. Utnyttelsesgrad er 0,25.

a) Innenfor industriomrade skal bebyggelsens art , utforming og plassering
godkjennes av bygningsradet i hvert enkelt tilfelle. Der hvor industristrok
stoter til boligomrader, tillates ikke anlegg som ved lukt, rayk eller stay vil
virke sjenerende for de tilgrensende boligstrgk.

b) Bebyggelsen skal oppfgres av branntrygge materialer og ikke overstige 2
etasjer eller 8 m.

c) Paomradet tillates ikke oppfart boligbygg.

d) Inngjerding av tomtene ma anmeldes til bygningsradet som skal
godkjenne gjerdenes plassering, hayde, konstruksjon og farge.

§4

Felleshestemmelser.

a) Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldingen pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i
samme kvartal far en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til
takvinkel og materiale.

b) Gjerdenes utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

c) Eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Ingen tomt ma beplantes med treer
og busker som etter bygningsradets skjgnn kan veere sjenerende for den
offentlige ferdsel.

d) Avkjgrsel til offentlig vei skal vaere oversiktlig og mest mulig trafikksikker.

e) Unntak fra disse bestemmelser kan, hvor szerlige grunner taler for det,
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsradgivningen og
bygningsvedtektene for kommunen.
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2 enova

(D)

Adresse
Kjaerlighetsstien 12, 1850 MYSEN

Dato for energimerking Merkenummer

06.05.2026 Energiattest-2026-291639
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147494068

Gardsnummer Bruksnummer

159 210

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1982 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
252,0 m? 220,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
218,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
241,93 kWh/m? 53 224 kWh

69



70

>>

D)

Kjeaerlighetsstien 12, 1850 MYSEN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



>>

D)

Kjeaerlighetsstien 12, 1850 MYSEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 6: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Felg med péa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med degr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN
(I INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 159, bnr. 210 Markedsverdi
4 600 000
o A 4
N 7’ '

Sum areal alle bygg: BRA: 332 m? BRA-i: 252 m?

7

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 13975-3387 Eiendomsverdi ref nr: FT7883

Autorisert foretak: Moen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Are Johan Moen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Moen Takst AS

Moen Takst er takstingenigr pa fast eiendom i Indre @stfold (Askim, Eidsberg, Spydeberg, Trpgstad, Marker, Hobgl og Skiptvet) og Follo.
Vi er medlem av Norsk Takst, det betyr at du kan stole pa at jobben vi utfgrer for deg er grundig og at den fglger alle ngdvendige krav.

Takstingenigrenes rolle er bygget pa kjerneverdiene Tillit, Trygghet og Troverdighet.

Rapportansvarlig

,,/ 4 / 7
S e S e

/

4

Are Johan Moen

are@moentakst.no

41558912

COGNig,
& D2

Oppdragsnr.: 13975-3387

NNITO

Befaringsdato: 15.04.2026

P
MOEN

A KB T

Side: 2 av 35
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Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Kjeerlighetsstien 12 , 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG
Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13975-3387 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 4 av 35



78

Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN
Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med underetasje og 1. etasje. Bygningen ble oppfart i
1982. Grunnmur i lettklinkerblokker. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasade/kledning har
staende bordkledning. Takkonstruksjon i tre, type valmet tak.
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i
stige. Taktekkingen er fra byggearet. Takfornying utfgrt i 2023.
Vinduer har rammer og karmer av tre. Vindusglass har 3-lags
isoler-/energiglass fra byggearet.

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr. Kjgkken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra
byggearet, og har slette fronter i tre og laminerte benkeplater.
Det er bade opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen.
Bad i underetasje, overflateoppusset rundt ar 2000. Det er
flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med
baderomsinnredning med 2 nedfelte servanter og overhengende
speilskap, dusj samt toalett og badekar. Toalettrom i 1. etasje,
med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet
med servantinnredning med overhengende speil og belysning
samt toalett.

Boligen fremstar i all hovedsak i en normal stand og forfatning,
med tanke pa alder, dog pavist avvik befaringsdagen som vil

kreve ytterligere undersgkelser/utbedringer i tiden som kommer.

Rapporten ma leses i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 1982

UTVENDIG Gé til side

Veranda pa 23 m?, vendt mot sydvest, med tilgang fra stue og
kjgkken. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord,
og det er brukt malt trevirke pa rekkverket.

INNVENDIG G til side

1. etasje:

Gulv: Parkett og laminat. Fliser i toalettrom.
Vegger: Malte/tapetserte plater. Fliser i toalettrom.
Himlinger: Takessplater.

Underetasje:
Gulv: Fliser, parkett, laminat, tregulv og betong.

Vegger: Malte/tapetserte plater, panel og pusset mur. Fliser i bad.

Trapper i tre mellom etasjene.

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via ventil
som er tilkoblet loftsvifte.

KIBKKEN Ga til side

Kjskken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og
har slette fronter i tre og laminerte benkeplater. Det er bade
opplegg og plass til oppvaskmaskin i innredningen. Kjgkkenvasken er
av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og
skyllekum. Kjgkkenventilatoren er plassert over komfyr og er
tilkoblet loftsvifte. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa
veggen mellom skapene.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 1. etasje, med flislagte overflater pa vegger og gulv.
Rommet er innredet med servantinnredning med overhengende
speil og belysning. Videre er det montert toalett. Toalettrommet
ventileres via ventil i himling som er tilkoblet loftsvifte. Panelovn pa
veggen.

Badstue i underetasje, med panel pa vegger. Rommet er innredet
med badstuovn og benker i tre.

Kjglerom i underetasje, innredet med hyller i tre.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Ventilasjon:
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Oppvarming:

Peis i stue.

2 stk. luft/luft varmepumper fra 2014, én i hver etasje.
Elektrisk varme i gulv i flere rom i 1. etasje og underetasje (ikke
dokumentert hvor).

Ellers oppvarming med panelovner.

Annet:
Varmtvannstanken fra 2014, er pa ca. 200 liter, plassert i vaskerom.
Sikringsskap med automatiske sikringer i begge etasjer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Eiet tomt pa 873,1 m2. Skrdende tomt, opparbeidet med plenareal
og diverse beplantning samt hekk. Det er lagt belegningsstein samt
kantstein i gardsplass. Parkering skjer i garasje eller pa gardsplassen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 332 m?
VATROM G til side Totalt Bruksareal for hoveddel 252 m?
Vaskerom i underetasje, med fliser pa gulvet og malte overflater p& Totalpris 4 600 000
vegger. Rommet er innredet med skapinnredning med slette fronter,
utslagsvask og laminert benk. Det er opplegg og plass til Arealer G4 til side
vaskemaskin i rommet. Rommet ventileres via ventil som er tilkoblet
loftsvifte. Befaring - og eiendomsopplysninger 68 tl side
Bad i underetasje, overflateoppusset rundt ar 2000. Det er flislagte Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 7500000
overflater‘pa vegg.er og gulv. Badet er innredet med Forutsetninger og vedlegg G4 til side
baderomsinnredning med 2 nedfelte servanter og overhengende
speilskap. Dusjen er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass,
dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett samt
badekar som er fliset inn. Det er montert downlights i himlingen, og
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Byggemeldte tegninger samsvarer i ikke med dagens bruk.
Kjelleren er ulovlig innredet som rom for varig opphold.
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15.04.2026

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Side: 6 av 35

79



Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG
Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20
Eneboli

15 J

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 @© vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell a til si

5 @© vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv A til si

B . .
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

o Vétrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og 4 til i
tettesjikt

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

[ TG3: Store eller alvorlige awvik Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L J=k2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
2
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
15 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1 @ utvendig > Vinduer Gé til side
@ Uutvendig > Dgrer Gé til side
0.5
= 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0 & balkonger
Titak under kr 20 000 © nnvendig > Overflater Ga dilside
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Titak mellom kr 100 000200 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

i

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

O Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

@) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gtilside

o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himling

o Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk Ga til side
anlegg

0o Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater og Gatilside
konstruksjon

o Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk Ga til side

anlegg

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren  (bokstav) angir hvor  energieffektiv  boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for
boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima.

Oppvarmingskarakteren (farge) forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet

(romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr
lav andel el, olje og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

Energimerke

aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

-

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 13975-3387 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 9 av 35



Moen Takst AS
Fagerliveien 2

Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG

Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1982 Data fra www.eiendomsverdi.no
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Taktekkingen er fra byggearet. Takfornying utfgrt i 2023.

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig

forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekkingen er over 30 &r gammel, og mer enn halvparten av den forventede brukstiden er oppbrukt. Dette tilsvarer tilstandsgrad 2 (TG 2).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det anbefales & overvake takets tilstand jevnlig og vurdere narmere inspeksjon av taket utfgrt av fagperson under sikre forhold.

- Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for skjulte skader og redusert funksjon, noe som kan fgre til
lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal.
Pipe er helbeslatt med blikk over taket.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Tilstandsrapport

- Mer enn halvparten av den forventede brukstiden for takrenner, nedlgp og beslag er passert. TG2 settes pa bakgrunn av alder.

- Det er pavist en del fuktmerker rundt pipe som bgr fglges opp naermere. Opplyst at det for ca 10 ar siden kom inn vann rundt pipe og at denne ble
helbeslatt over tak.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader, selv om det ikke
var krav ved oppfgringstidspunktet.

Overvak tilstanden jevnlig for a avdekke eventuell slitasje eller funksjonssvikt, da risikoen for skader gker med alderen pa komponentene.
Utskifting av beslag, renner og nedlgp ma paregnes pa sikt for & unnga lekkasjer og fglgeskader pa bygningen.

Fuktmerker rundt pipe bgr holdes under oppsikt for 3 avdekke eventuelle lekkasjer og forhindre ytterligere skader pa konstruksjonen.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeéret. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Ikke tilstrekkelig med lufting mellom kledning og yttervegg. God lufting er viktig og skal drenere ned og lede ut vann som trenger gjennom regnskjermen,
slippe ut eventuell fuktighet fra indre deler av veggen samt gi mulighet for at fuktighet kan tgrke ut fra baksiden av regnskjermen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilstrekkelig lufting mellom kledning og yttervegg for & sikre at eventuell fuktighet kan tgrke ut, og for a redusere risikoen for fuktskader
i konstruksjonen.

- Ved utskifting av kledning bgr korrekt oppbygning med lufting prioriteres, da manglende lufting kan fgre til oppfukting og skade pa veggkonstruksjonen
over tid.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre, type valmet tak.

Tilgang til loft via luke i gang.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
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- Begrenset med lufting ned mot ender av loftet. God og kontinuerlig lufting er viktig, slik at risiko for skader reduseres.
- Pavist utettheter i damsperrefunksjonen mellom loftet og boligdelen.
- Pavist en del fuktskjolder rundt pipe, bar ikke preg av seerlig hgyt fuktinnhold pa befaringsdagen, men tetting ma undersgkes naermere. Ellers pavist noe

fuktsjolder pa gulv under ventilator, som kan relateres til kondens.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Utettheter i dampsperren bgr tettes for a hindre fuktvandring fra inneluften til tilstgtende konstruksjoner. Uten tiltak kan det oppsta kondensering, som

over tid kan fgre til fuktskader, redusert isolasjonsevne og muggsoppdannelse.

- Luftingen bgr utbedres for a redusere risikoen for kondens og fuktskader. Dersom det ikke gjgres tiltak, anbefales ytterligere undersgkelser og at
konstruksjonen holdes under oppsikt, spesielt i vinterhalvaret hvor kondensering og ising oppstar oftest.

- Gjennomfgringer i taktekket er som regel svake punkt hvor det lett kan oppsta lekkasje. Ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres for & fa kartlagt
tilstanden.

(32 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer har rammer og karmer av tre.
Vindusglass har 3-lags isoler-/energiglass fra byggearet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Pavist noen vinduer med punktert glass. Arsaken til punkterte glass er som regel at det er kommet en brist i tettningsmassen mellom karm og rute.
- Ikke pavist tilfredsstillende tetting rundt vinduer i underetasje, mangler vannbrettbeslag i underkant av vinduet.
- Ved funksjonstesting av vinduer ble det pavsit at flere vinduer stopper i innvendig solskjerming.

- Vinduets karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid, forarsaket av aldring og fukt over tid.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:

- Punkterte vinduer har redusert isolasjonsevne og kan gi dugg mellom glassene. Utskifting bgr vurderes for & opprettholde funksjon og komfort, samt for
a unnga varmetap og redusert inneklima.

- Manglende vannbrettbeslag under vinduene kan fgre til vanninntrengning og fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner. Beslag bgr monteres
korrekt for a sikre tetthet og beskytte bygget mot fukt.

- Vinduer som stopper i innvendig solskjerming bgr justeres for a sikre normal funksjon og forhindre ungdvendig slitasje eller skade pa vindu og
solskjerming.

- Slitte vinduskarmer med sprekker bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for & sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene forverres
og svekke vinduets funksjon.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer fra byggearet.
Terrassedgrer fra byggearet i underetasje.
Byttet to terrassedgrer i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

- Pavist manglende beslag i underkant av noen dgr. Beslag og tetting rundt og saerlig under dgr, ma utfgres regntett for @ unnga lekkasjer og fuktskader i
konstruksjon.

- Ved funksjonstesting av dgrer ble det pavist at dgr til kjeller subber/tar i karm/terskel.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Beslag og tetting rundt og under dgrer bgr utbedres slik at utfgrelsen blir regntett, for 8 unnga lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

- Dor til kjeller bgr justeres slik at den ikke subber mot karm eller terskel, for  sikre god funksjon og forhindre ungdig slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Beskrivelse

Veranda pd 23 m?, vendt mot sydvest, med tilgang fra stue og kjgkken. Av materialer er det benyttet trykkimpregnerte gulvbord, og det er brukt malt
trevirke pa rekkverket.

Vurdering av avvik:

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

- Det er pavist veerslitt og oppsprukket trevirke/trepaneler pa terrasser, som fglge av eksponering for vaer og vind over tid.

- Det er pavist skjevheter i veranda, som fglge av utilstrekkelig eller mangelfullt grunnarbeid og fundamentering
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

- Trevirket bgr slipes, behandles og eventuelt byttes ut der det er mest slitt. Uten tiltak vil oppsprekking og slitasje forverres, noe som kan fgre til redusert
levetid og gkt risiko for rate og skader pa terrassen.

- For a rette opp skjevhetene bgr grunnarbeidet og fundamentering vurderes og eventuelt forbedres for & hindre videre setninger. Dersom tiltak ikke
utfgres, kan skjevhetene forverres over tid.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

1. etasje:

Gulv: Parkett og laminat. Fliser i toalettrom.
Vegger: Malte/tapetserte plater. Fliser i toalettrom.
Himlinger: Takessplater.

Underetasje:
Gulv: Fliser, parkett, laminat, tregulv og betong.
Vegger: Malte/tapetserte plater, panel og pusset mur. Fliser i bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Overflatene fremstar i all hovedsak i normal stand. Med tanke pa alder er det pavist noe slitasje samt sprekker i fliser pa toalettrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke behov for utbedring, avvik er kun kosmetisk, og vil ikke ha noen betydning for boligens bruksfunksjon. Det vil vaere opp til den enkelte 3
avgjere om de gnsker 3 pusse opp overflatene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Stgpt dekke mot grunnen.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Foretatt kontroll av planhetsavvik ved hjelp av en punktlaser, malt ca. 14 mm avvik i stue og 11 mm i kjgkken. Lokalt ble det malt 7 mm over 2 meter i stue
og 8 mm i kjgkken. | underetasje ble det malt ca. 10 og 16 mm i to soverom. Lokalt ble det malt ca. 5-6 mm over 2 meter i rommene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- For & oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp.
- Det anbefales & vurdere utbedring dersom det skal gjennomfgres stgrre oppgraderinger eller renovering av gulvene.

- Konsekvensen av avvikene er hovedsakelig estetisk, men kan pavirke mgblering og innredning.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe.
Peis i stue.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

- Ettersom mer enn halvparten av forventet brukstid for pipen er passert, kan det vaere gkt risiko for slitasje og funksjonssvikt i tiden fremover.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Pipen har passert mer enn halvparten av forventet levetid, med gkt risiko for slitasje. En grundigere vurdering anbefales for a sikre forsvarlig bruk og
vurdere behov for rehabilitering.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har plater og betong/mur. Hulltaking er foretatt, og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 16,5.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det ble etter hulltaking pavist noe for hgye fuktverdier i veggen. Treverk bgr ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17
vektprosent, gker faren for rate og muggsoppvekst.

- Registrert plast i utforede vegger i kjeller. Frem til 1990-tallet satt man ofte inn en fuktsperre av plast. Den skulle stoppe fukten fra @ na den innvendige
kledningen og rommet. Denne typen konstruksjon er na ansett som en risikokonstruksjon og er ikke anbefalt Igsning.
- Takstmannen gjorde fuktsgk direkte pa grunnmursvegger ved hjelp av ett Protimeter, pavist unormale verdier.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det paviste fuktnivaet tilsier at konstruksjonen bgr fglges opp jevnlig. Ved tegn til gkning i fukt eller synlige endringer, bgr det gjennomfgres ytterligere
undersgkelser for a vurdere behovet for tiltak.
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Innvendige trapper

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Trapper i tre mellom etasjene.

VATROM

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom i underetasje, med fliser pa gulvet og malte overflater pa vegger. Rommet er innredet med skapinnredning med slette fronter, utslagsvask og
laminert benk. Det er opplegg og plass til vaskemaskin i rommet. Rommet ventileres via ventil som er tilkoblet loftsvifte.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Ingen form for tettesjikt i rommet. En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk
etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

- Vaskerommet bgr oppgraderes med godkjent tettesjikt for a tale normal bruk som vatrom etter dagens krav. Rommet kan i dag fortsatt brukes, men
manglende tetthet innebaerer gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASIE > BAD
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Generell

Beskrivelse

Bad i underetasje, overflateoppusset rundt ar 2000. Det er flislagte overflater pa vegger og gulv. Badet er innredet med baderomsinnredning med 2
nedfelte servanter og overhengende speilskap. Dusjen er plassert i hjgrnet og har dgrer i glass, dusjarmaturet er handholdt. Videre er det montert toalett
samt badekar som er fliset inn. Det er montert downlights i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via ventil som er
tilkoblet loftsvifte.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vinduet og dgra er plassert i vatsoner, dette er en risikokonstruksjon, da membransjiktet ikke er lagt inn mot vinduet/dgr.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Valgt Igsning innebaerer at badet ma benyttes med forsiktighet, da overgang mellom vindu/dgr og vegg ikke oppfyller kravene til membran.
- Dersom omradet utsettes for vannsgl, kan det oppsta fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og materialer.

- For & redusere risikoen for fuktskader bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktbeskyttelse rundt vinduet og dgren.

UNDERETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fuger.

- Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Gulvet er tilnaermet flatt. Eventuelt lekkasjevann/bruksvann vil
ikke ledes mot sluk fra alle deler av rommet.

- Det er utfgrt stikktakninger for & avdekke bom (hulrom) under fliser pa gulvet. Det er pavist noen fliser med bom fordelt pa baderomsgulvet. Det er utfgrt
stikktakninger pa representative steder pa gulvet. Ellers pavist noe misfarging i fuger i dusjen.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:
- Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre at alt vann ledes til sluk og for a redusere risikoen for vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

- Fliser med bom bgr overvakes og vurderes for utbedring, da dette kan fgre til sprekkdannelser eller at fliser Igsner over tid.

- Misfargede fuger i dusjsonen bgr utbedres for a hindre videre forringelse og mulig fuktskade.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

|!
.

Q3D sluk, membran og tettesjikt

UNDERETASIE > BAD

Beskrivelse
Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

- Sluket er ikke byttet i forbindelse med oppussing av badet, og forventet brukstid pa sluket er oppbrukt. Dette kan redusere vatrommets levetid.
- Det ble ikke pavist noen form for tettesjikt i sluket ved inspeksjon.

- Det er ogsa pavist synlig korrosjon pa skruehullene til sluket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det bgr etableres nytt tettesjikt og sluk bgr byttes for a sikre tilstrekkelig vanntetting og forhindre vannskader.

- Manglende tettesjikt og sluk med oppbrukt brukstid medfgrer betydelig risiko for lekkasjer og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner, noe som kan
fgre til omfattende reparasjonsbehov og redusert levetid for vatrommet.

- Kostnadsestimat er kun for etablering av nytt tettesjikt og sluk og ikke for renovering av vatrom. Utbedring/etablering av tettesjikt er ofte dyrt og ikke
pgkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak, og bgr sees i sammenheng med totalrenovering av vatrom. Dette medfgrer hgyere kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett, badekar og dusjvegger/-hjgrne.

UNDERETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner; vegger i mur.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskken med plass til spisegruppe. Innredningen er fra byggearet, og har slette fronter i tre og laminerte benkeplater. Det er bade opplegg og plass til
oppvaskmaskin i innredningen. Kjpkkenvasken er av rustfritt stal, er nedsenket i benkeplaten og inneholder vaske- og skyllekum. Kjgkkenventilatoren er
plassert over komfyr og er tilkoblet loftsvifte. Det er montert belysning og det er lagt fliser pa veggen mellom skapene.

- Kjgkkenet viser tegn til normal slitasje, og det er pavist enkelte skader i overflatene. Skadene er imidlertid ikke mer omfattende enn det man kan
forvente, gitt kjgkkenets alder, og innredningen fungerer fortsatt tilfredsstillende.

1. ETASIE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom i 1. etasje, med flislagte overflater pa vegger og gulv. Rommet er innredet med servantinnredning med overhengende speil og belysning.
Videre er det montert toalett. Toalettrommet ventileres via ventil i himling som er tilkoblet loftsvifte. Panelovn pa veggen.

UNDERETASJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue i underetasje, med panel pa vegger. Rommet er innredet med badstuovn og benker i tre.
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UNDERETASJE > BADSTUE
(32 Teknisk anlegg

Beskrivelse

Badstuovn fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak

- Det anbefales & fa aggregatet undersgkt av fagperson for a avdekke arsaken til ulydene og vurdere behov for reparasjon eller utskifting. Dersom tiltak
ikke iverksettes, er det gkt risiko for funksjonssvikt og driftsstans, noe som kan fgre til tap av kjglefunksjon og eventuelle fglgeskader pa lagrede varer.

UNDERETASIJE > KJALEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjglerom i underetasje, innredet med hyller i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulig fuktskade i konstruksjonen.

- Pavist fuktskjolder pa overflater i kiglerommet, fuktmalinger viste ingen unormale verdier, men ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Det er pavist fuktskjolder pa overflater i kjslerommet. Selv om fuktmalinger ikke viste unormale verdier, bgr det gjennomfgres ytterligere undersgkelser
for & avdekke eventuell skjult fuktskade i konstruksjonen.

- Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det oppsta rate, mugg og sopp, samt gkt nedbryting av materialer og risiko for skader pa tilstgtende konstruksjoner.

UNDERETASJE > KIBLEROM

(32 Teknisk anlegg

Beskrivelse
Kjsleromsaggregat fra byggedret. Aggregatet har ikke vaert i bruk, funksjon er usikker. Utskifting kan ikke utelukkes.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Kjgleromsaggregatet bgr kontrolleres og eventuelt skiftes ut dersom det ikke fungerer som forutsatt, for & unnga risiko for driftsstans eller funksjonssvikt.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere at aggregatet ikke fungerer nar det tas i bruk, noe som kan medfgre tap av kjglefunksjon og eventuelle
fglgeskader pa lagrede varer.

Oppdragsnr.: 13975-3387 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 20 av 35

93



94

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
Kjaerlighetsstien 12, 1850 MYSEN 1820 SPYDEBERG
Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

(35 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber, fra byggearet.
Stoppekran og vannmaler er plassert i vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Kobberrgrene er over 25 ar gamle, og mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder og gkt risiko for
slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det anbefales & vurdere utskifting av vannrgrene, da alder og slitasje medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.

- Ved oppgradering av vatrom bgr utskifting av rgr innga i tiltakene for a redusere risikoen for plutselige skader og fglgekostnader.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Avigpsrgr i plast har overskredet 25 ar, og over halvparten av forventet levetid er brukt opp. Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet gkt risiko for aldringsrelatert
slitasje og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Innvendige avlgpsrgr fungerer i dag, men pa grunn av alder er det gkt risiko for lekkasjer eller tilstopping.

- Regelmessig inspeksjon bgr gjennomfgres for a avdekke eventuelle skader tidlig, slik at stgrre fuktskader og kostnader kan unngas.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

2 stk. luft/luft varmepumper fra 2014, én i hver etasje.
Service utfgrt i 2022.
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Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det anbefales & utfgre service pd varmepumpen hvert 2. til 3. ar for a sikre optimal funksjon og forlenge levetiden, som normalt er 12-15 ar. Uten
regelmessig service kan varmepumpens effektivitet reduseres, noe som kan fgre til hgyere energikostnader og kortere levetid.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken fra 2014, er pa ca. 200 liter, plassert i vaskerom.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Dette var ikke et krav ved oppf@ringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmgang og brann. Manglende oppgradering kan
medfgre gkt fare for elektriske feil og skader pa bygningen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatiske sikringer i begge etasjer.

Elektrisk varme i gulv i flere rom i 1. etasje og underetasje (ikke dokumentert hvor).

Ellers oppvarming med panelovner.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa det elektriske anlegget. Pa arbeider utfgrt pa elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en
samsvarserklzering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja - Pa bakgrunn av alderen pa deler av det elektriske anlegget og manglende dokumentasjon, anbefales det 3 gjennomfgre en utvidet el-
kontroll. Dette vil bidra til & avdekke eventuelle skjulte feil eller mangler, sikre at anlegget er i forskriftsmessig stand, og redusere risikoen for
feil som kan pavirke sikkerheten.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

4y Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Drensfunksjon fra byggearet. Av naturlige arsaker, er kontroll av drenerende masser og drenering begrenset.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dreneringssystemet er over 30 ar gammelt, noe som indikerer at mer enn halvparten av den forventede brukstiden er oppbrukt. Pavist noe fukt i
underetasje, som tilsier at det kan vaere tegn pa svekkelse eller redusert effektivitet.

- Det er ikke montert topplist pa grunnmursplasten. Manglende avslutning i gvre kant kan fgre til at vann fra nedbgr og sngsmelting renner ned bak
grunnmursplasten.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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- Dreneringssystemet bgr undersgkes naermere, da funksjonen er usikker. For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig a fastsla.

- Utilstrekkelig drenering kan fgre til fuktinntrengning i kjeller og grunnmur, med risiko for skader pa konstruksjonen og forringet inneklima. Videre
vurdering anbefales for a avdekke behov for utbedring.

- Monter topplist pa grunnmursplasten for d hindre vanninntrenging bak plasten. Uten denne kan vann trenge inn og gke risikoen for fuktskader i
underetasje/kjeller, samt skader pa grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur i lettklinkerblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Pavist riss/sprekker i mur. Nar det oppstar sprekker i puss/mur vil vannbelastningen og faren for frostskader gke. Skra sprekker/riss er et symptom pa
setninger. Horisontal sprekk/riss i grunnmur skyldes sannsynligvis innpressing av kjellervegg. Anbefaler a fglge med pa videre utvikling.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Sprekkene bgr overvakes regelmessig for a unnga forverring. Tetting kan bli aktuelt for & hindre vanninntrengning og frostskader.

- Dersom sprekkene utvikler seg, bgr det vurderes ytterligere undersgkelser og utbedring for a redusere risiko for vannskader, frostskader og eventuelle
setningsskader i konstruksjonen.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong/mur.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Pavist noe sprekkdannelser i murer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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- Det bgr utfgres lokal utbedring av paviste sprekkdannelser i murene for & hindre videre forringelse og redusere risikoen for utglidning eller skader pa
konstruksjonen.

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

- Terrenget har stedvis ikke fall fra grunnmuren, dette kan fgre til ungdig fuktbelastning mot grunnmuren.

Konsekvens/tiltak

- Justering av terreng rundt boligen anbefales for a sikre tilstrekkelig avrenning bort fra grunnmuren.

- Uten tiltak kan vann samle seg nzer bygningen, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og fuktskader pa grunnmur og fundamenter.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1982. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1982. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- De utvendige avlgps- og vannledningene har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid. Dette indikerer at de er aldrende, og deres tilstand
kan veere svekket pa grunn av alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Det anbefales & overvake tilstanden og planlegge for utskifting av ledningene som en del av langsiktig vedlikehold.

- Alderen pa ledningene medfgrer gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og brudd, noe som kan fgre til driftsavbrudd, vannskader og behov for kostbare
reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr heves til dagens krav for a redusere risikoen for fallulykker.

Det bgr monteres handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet for a sikre trygg ferdsel og redusere risikoen for fall.

Manglende rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr etableres i henhold til gjeldende krav for & forhindre fall og personskader.
Det anbefales a innhente ytterligere informasjon om rasfare/skredfare fra kommunen eller NVE, samt vurdere ngdvendige sikringstiltak.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot forhgyede radonverdier bgr vurderes, da forhgyet radonniva kan medfgre helserisiko for
beboere.
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Oppdragsnr.: 13975-3387

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

252 m2/252 m?

Enebolig: Kjpkken, Stue, Kontor, Hall, 2 Entré,
Toalettrom, TV-stue, 2 Gang, 4 Bod, Spisestue,
Vaskerom, 3 Soverom, Bad, Badstue, Kjglerom,
Hobbyrom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 80 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 7 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 600 000

Konklusjon markedsverdi 4 600 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Garasjen har etablert egen utleiedel som ikke er
godkjent i kommunen, denne er ikke medtatt i verdiberegningen Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg
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EIENDOM
1 Kjeerlighetsstien 8B ,1850 MYSEN

76 m? 1998 2 sov
2 Kammerudveien 17,1852 MYSEN

142 m? 2012 3 sov
3 Kirkasveien 60,1850 MYSEN

152 m? 1970 3 sov
a Kirkasveien 36,1850 MYSEN

143 m? 1967 3 sov
5 Kirkasveien 72,1850 MYSEN

148 m? 1969 3 sov
6 Kjeerlighetsstien 26,1850 MYSEN

210 m? 1984 5 sov
7 Kjeerlighetsstien 28,1850 MYSEN

236 m? 1983 0sov

Kjeerlighetsstien 26,1850 MYSEN
210 m? 1984 5 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

04-08-2024

02-02-2026

17-09-2024

02-11-2025

25-06-2023

05-10-2025

19-07-2020

30-04-2019

PRISANT

3 000 000

4500 000

4 400 000

4590 000

3700 000

4900 000

4590 000

3 850000

PRIS

2750000

4575 000

4 650 000

4500 000

3700 000

4900 000

4590 000

3 850000

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

FELLESGJ. TOTALPRIS

2 750 000

4575 000

4 650 000

4500 000

3700 000

4900 000

4590 000

3850000

M2 PRIS

34 810

32914

28 528

25140

25000

21681

19 449

17 035

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 590 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4900 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 1200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 6 100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 7 500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 13975-3387 Befaringsdato:

15.04.2026
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Kjaerlighetsstien 12, 1850 MYSEN
Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Enebolig

Etasje
1. etasje

Underetasje

SUM
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

132

120

252
252

Romfordeling

Etasje

1. etasje

Underetasje

Lovlighet

Internt bruksareal
(BRA-i)

Kjgkken, stue, kontor, hall, entré,
toalettrom, tv-stue, gang, bod, spisestue

Vaskerom, entré, gang, soverom, bad,
badstue, soverom 2, kjglerom, soverom
3, bod, bod 2, bod 3, hobbyrom

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1. etasje

Underetasje

SUM
SUM BRA

- Bytting av toalett i 2025 og 2024, foreligger faktura.
- Utskifting av vannmaler i 2025, fremvist faktura.

- Takfornying (overflatebehandling) i 2023, fremvist faktura.
- Satt opp ny mur under terrasse, fremvist faktura.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

42

38

80
80

Romfordeling

Etasje
1. etasje

Underetasje

Lovlighet

Internt bruksareal
(BRA-i)

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Bad, kjgkken, stue

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Byggemeldte tegninger samsvarer i ikke med dagens bruk. Kjelleren er ulovlig innredet som rom for varig opphold.

Kommentar:

Oppdragsnr.: 13975-3387

Befaringsdato:

15.04.2026

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
132 23
120

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

42

38

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 31 av 35



Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN Moen Takst AS
Gnr 159 - Bnr 210 Fagerliveien 2
3118 INDRE BSTFOLD 1820 SPYDEBERG

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Kommentar:  Informasjon fra kommunen.
Garasjens kjeller er ikke tillatt benyttet som bolig/leilighet, jf. vedlagte brev om trekking av sgknad om bruksendring fra 2021.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Are Johan Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3118 INDRE @STFOLD 159 210 0 873.1m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Kjeerlighetsstien 12

Hjemmelshaver
Wenche Brekke

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i et barnevennlig og etablert omrade ca. 1 km fra sentrum. | Mysen sentrum er offentlig kommunikasjon og et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud. Fra Mysen stasjon er det jevnlig tog- og bussavganger mot Follo og Oslo (ca. 55 minutter til Oslo S, med nye
Follobanen). | naerheten finner man populaere turomrader som Helsestien langs Mysenelva og Hgytorp fort, og det er heller ikke langt til
Trgmborgfjella, som utover merkede turstier ogsa byr pa flotte bade- og fiskevann.

Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Kommunal vannforsyning. Eiendommen er tilknyttet vannforsyning via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via privat stikkledning/privat fordelingsnett.
Regulering

Omrade for boliger med tilhgrende anlegg.

Om tomten

Eiet tomt pa 873,1 m?.
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Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN Moen Takst AS
Gnr 159 - Bnr 210 Fagerliveien 2
3118 INDRE STFOLD 1820 SPYDEBERG

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1985
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittliggende garasjebygg med innredet leilighet i underetasjen (ikke godkjent). Garasjedelen utgjgr ca. 42 m2.

Bygningen er oppfert i lett bindingsverk i overbygget, kledd med trekledning. Grunnmur er oppfgrt i lettklinkerblokker og er
pusset utvendig. Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.
Underetasjen er innredet med blant annet bad og kjgkken. Det presiseres at arealet ikke er godkjent til beboelse.

Badet har flislagte overflater pa vegger og gulv, og er utstyrt med dusj, servantinnredning og vannklosett. Det er etablert
elektriske varmekabler i gulv. Rommet er ikke vurdert med hensyn til tilstand. Det er ikke registrert synlig tettesjikt, og det er
ikke etablert sluk. Med dagens krav ville badet blitt vurdert til TG3, med behov for etablering av sluk, tilfredsstillende fallforhold
og godkjent tettesjikt.

Konsekvens: Manglende sluk, fall og dokumentert tettesjikt medfgrer hgy risiko for vannskader. Eventuelle lekkasjer eller
vannsgl vil ikke bli ledet bort, og kan fgre til fuktskader i gulv, vegger og tilstgtende konstruksjoner. Dette kan medfgre rate,
soppdannelse og behov for omfattende utbedringer.

Kjgkkeninnredning med profilerte, kremfargede fronter og laminert benkeplate. Utstyrt med integrert komfyr og platetopp,
samt opplegg for oppvaskmaskin.
Overflater i underetasjen bestar av fliser og laminat pa gulv, samt malte glassfiberstrie pa vegger.

Det er pavist fuktskader pa vegger i underetasjen. Dette indikerer at dreneringen har begrenset funksjon. Det er ogsa registrert
sprekker i grunnmur.

Utvendig er det registrert veerslitte vinduer og kledning. Det er videre pavist rateskader i bordkledning over takoverbygget ved
inngangsparti.

Det presiseres at det ikke er foretatt en detaljert tilstandsvurdering av bygningen. Konstruksjonen bgr derfor gjennomgas

naermere av fagkyndig for en grundigere vurdering av byggets tekniske tilstand og ngdvendige tiltak. Det ma ogsa tas i
vurderingen om rommene ma tilbakestilles til tiltenkt rom (boder)

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN Moen Takst AS
Gnr 159 - Bnr 210 Fagerliveien 2
3118 INDRE STFOLD 1820 SPYDEBERG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 25.03.2026 Fremvist Nei
Energirapport 25.03.2026 Innhentet Nei
Plantegninger 25.03.2026 Innhentet Nei
Egenerklaeringsskjema 15.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 15.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.05.2026
2 11.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN
Gnr 159 - Bnr 210
3118 INDRE @STFOLD

Moen Takst AS
Fagerliveien 2
1820 SPYDEBERG

Tilstandsrapportens avgrensninger

108

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13975-3387

Befaringsdato: 15.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Wenche Brekke

Boligen « Boligen ble kjgpt 2005
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Kjeerlighetsstien 12
1850 Mysen

3118-159/210/0/0

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1113260051 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: VARME & BAD AS
Beskrivelse av arbeidet: BYTTET KLOSETT

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
TETT OVERVANNS DRENNERING FRA TAKNEDL@P,L@VKVIST OG KVAST SOM BLE RYDDET OPP | OG TILKALT

SLAM OG SPYLERSERVICE .
DET ER NOEN SPREKKER | GRUNNMUR PA HOVEDBYGNING

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: SLAM OG SPYLERSERVICE

Beskrivelse av arbeidet: SPYLTE GJENNOM TAKDRENERING SOM FORORSAKET OVERVANN SOM TRENGTE
INN | KIELLERVEGG VED FORSTOPPELSES STEDET.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Takproffi as

Beskrivelse av arbeidet: Takfornying av bolighus og
garasje
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2002

Firmanavn: Er ikke helt sikker p& hvem som bygde huset, men mener & ha hert at Askim og Mysen rgr pusset
opp hybel under garasje ca ar 2000

Beskrivelse av arbeidet: Pusset opp hybel i garasje/ Askim og Mysen Rar

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

dérlig forfattning

Tatt ned og fjaernet gammel forstattningsmur under terrasse
satt opp ny mur
Per Kirkeng Maskinentreprengr

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022
Firmanavn: PER KIRKENG MASKINENTREPREN®@R 1850 MYSEN

Beskrivelse av arbeidet: Tatt ned og fjaeernet gammel forstgttningsmur under terrasse satt opp ny
mur

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

VAR EN TETT OVERVANNSDRENERING SOM FORORSAKET FUKT | GRUNNMUR YTTERVEGG VED TILSTOPPELS
STEDET

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
*Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: SLAM OG SPYLERSERVICE INDRE @STFOLD AS

Beskrivelse av arbeidet: FJARNET L&V OG AVFALL MED GJENNOMSPYLING. VEGGEN BLE TORKET OG
PAF@RT BEHANDLING FRA HEIDY PRODUKT ANBEFALT AV MAXBO MYSEN.DENNE JOBBEN BLE UTF@RT AV
UFAGLART

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

VAR EN TETT OVERVANNSDRENERING SOM FORORSAKET FUKT | GRUNNMUR YTTERVEGG VED
TILSTOPPELSEN

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: VEGGEN BLE T@RKET OG PAF@RT BEHANDLING FRA HEIDY PRODUKT ANBEFALT
AV MAXBO MYSEN.DENNE JOBBEN BLE UTF@RT AV UFAGLART

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Firmanavn: SLAM OG SPYLERSERVICE INDRE @STFOLD AS

Beskrivelse av arbeidet: GJENNOMSPYLING FRA TAKNEDL@P OG KJOKKEN VASK FOR EN
GJENNOMGANG

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

GJENNOMSPYLING FRA TAKNEDL@P OG KJOKKEN VASK FOR EN GJENNOMGANG

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2002
Firmanavn: ASKIM OG MYSEN R@R AS

Beskrivelse av arbeidet: MENER DE HADDE EN OPPGRADERING AV HYBEL UNDER GARASJE.IKKE | VART
EIE

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2017
Firmanavn: INSTALLAT@REN OSLO AS

Beskrivelse av arbeidet: SKIFTE AV TERMOSTATER OG SJEKK AV EL ANLEGG,OPPRYDDING |
SKAP

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja



A\

NOEN SPREKKER | MUR

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022
Firmanavn: PER KIRKENG ENTREPREN@R

Beskrivelse av arbeidet: REVET OG BYGGET NY FORST@TTNINGS MUR MELLOM PARKERING OG
UNDERETAGE

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-159/210

. Norkart

Utskriftsdato: 25.03.2026 12:55

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn KJARLIGHETSSTIEN 12 Beregnet areal 873.1
Etablert dato 19.06.1981 Historisk oppgitt areal 873,7
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 159/210
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 159/210
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 19.06.1981 159/161 (-873,7), 159/210 (873,7)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6603320.08 633101.11 0 Ja 873.1
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BREKKE ANDERS Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F061243***** 12
BREKKE WENCHE Hjemmelshaver (H) KJAERLIGHETSSTIEN 12 Bosatt (B)
F190249***** 12 1850 MYSEN
Vegadresse: Kjaerlighetsstien 12 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1850 MYSEN Kirkesogn 02030105 Eidsberg
Grunnkrets 608 Folkenborg est Tettsted 121 Mysen
Valgkrets 2 EIDSBERG
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
147494068 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 10.09.1987
2 6412815 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Ferdigattest (FA) 10.09.1987

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 'l‘ N or k ar t

Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-159/210
Utskriftsdato: 25.03.2026 12:55

1: Bygning 147494068: Enebolig (111), Ferdigattest 10.09.1987

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 242
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 242
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig 280
Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 280
Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 142
Energikilder Elektrisitet, Olje/parafin/fi.brensel Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 20.04.1982 |20.11.2020

Ferdigattest 10.09.1987 [20.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Kjeerlighetsstien 12 HO101 159/210 242 8 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 130 0 130 142 0 142

uot 0 112 0 112 138 0 138

2: Bygning 6412815: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Ferdigattest 10.09.1987

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 83,1
Kulturminne Nei BRA Totalt 83,1
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 91
Vannforsyning BTA Totalt 91
Avlgp Bebygd areal 45,5
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 23.08.1984 |29.08.1984

Tatt i bruk 29.03.1985 |29.03.1985

Ferdigattest 10.09.1987 [20.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom | Bad | WC |Kjﬂkkenti|gang
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Indre @stfold kommune: Grunneiendom 3118-159/210

. Norkart

Utskriftsdato: 25.03.2026 12:55

|Unummerert |Kjaer|ighetsstien 12 | | 159/210 - - | | | |
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

Ho1 0 0 42,8 42,8 0 45,5 45,5

uot 0 0 40,3 40,3 0 45,5 45,5
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3

119



Utskriftsdato: 25.03.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 159 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kjeerlighetsstien 12, 1850 MYSEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre @stfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.02.2024

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf
Delarealer Delareal 873 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

OmradenavnB

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 01252007001

Navn Kommunedelplan for Mysen

Side1av?2
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Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  22.02.2007

Bestemmelser - nips:/www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3621/2007001_Beskrivelse%200g%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 82 m?2
Arealbruk Veiareal,Navaerende

Delareal 791 m?
Arealbruk Boligomrade,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 012519800001

Navn Ostre skogteig

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  27.11.1980
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3273/19800001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 791 m?
Formal Boliger

Delareal 82 m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2
121



122

E—

\ 4
Vg >

EIDSBERG KOMMUNE

Teknisk Etat

1850 Mysen — Tif. *89 25 55

1092/87/511/BH/ij
L
FERDIGATTEST
3 e 2 210
EIENDOM ...... Kjerlighetsstien 12 = BHE o s BEE o
ARBEIDETS ART MB¥99: .. .. ...........
BYGNINGENS ART Bo0lig¢/garasje.

BYGGHERRE wans atave ciafia sii0is ws Siaie s 059 oo icsonn

i fabrikk A/S, 1850 Mysen.
ANSVARSHAVENDE Oddvar Martinsen, Susebakke Travarefabrikk A/ Y

BYGGET ANMELDT 30/3-82 / 10/8-83. ~

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold, og gjelder
ikke for installasjon av sanitaranlegg, sentralvarmeanlegg og

elektrisitet.

EIDSBERG KOMMUNE, Teknisk etat, 10 september 1987.

for Bygningssjefen
(a

R |

Bjorn Hammersborg
bygn kontr
Kopi:
Ansvarshavende



511/HS/bl

‘Herr Borre Huseby,
KJerlighetsstien 12

1850 MYSEN-. « = Wyt ’

¥

=) BOLIGHUS.PA LIENDOMMEN "hJERLIGHBTSSTIEN 12" GNR 59 BNR 210.
1Ansvarshavende. Siv. ing Oddyar Martinsen Susebakke Trevarefab A/S

1850 Mysen,
Byggearbeldet igangsatt i juni 1982.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Ved befan'mfr den 9 d.m. foretatt av BJ¢rnerud og Olausen,
blir f¢lbende bemerket: = . 1

1. Finplanering gJenstod.
2. Pipebeslag manglet.
3. Takstzge evt. trinn for feier mi menteres.

- " 4. Diverse kompletteriﬁgsarbeider gJenstod

. Nevnte arbe;der forutsettes utfdrt innen 1/12-83, og ferdig-
- aatest kan da rekvireres.

-

A

EIDSBERG KOMMUNE, Teknisk etat, 13. mai 1983

E. Stenseth

tekn sjef
H. Sgrby
Kopi: . bygn kontr.
Ansvarshavende
Eidsberg ligningskontor
Boligsekretaren.
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INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Anders Brekke
Kjaerlighetsstien 12
1850 MYSEN

Din referanse: Var referanse: Dato:

20/39305 - 12 / INGSVENS 25.06.2021

Gbnr 159/210 - Kjeerlighetestien 12 - Svar - Brukesendring trekkes tilbake

Vi bekrefter a ha mottatt brev den 07.juni 2021 om at sgknad om bruksendring i garasje for
Kjeerlighetsstien 12, trekkes tilbake.
Bygningsetaten anser saken som avsluttet fra var side.

Med hilsen

Hans Gunnar Raknerud Ingrid Svensli
seksjonsleder byggesaksbehandler
Byggesak Byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:
Askim & Mysen Rgr AS

Mottakere:
Anders Brekke

Postadresse Bespksadresse Kontaktinfo Foretaksnummer

Postboks 34 Radhusgata 22 +47 69 68 1000 QOrg.nr. 920 123 899

1861 Trpgstad 1830 Askim post@io.kommune.no EHF-nr.920 123 899
www.io.kommune.no Kontonr. 3207.29.71298
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Grunnkart N

Eiendom: 159/210

Adresse:  Kjeerlighetsstien 12
Dato: 25.03.2026

Indre Dstfold kommune| Malestokk: 1:1000 UTm-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

0oLees 3|

N 6603400

N 6603300 N 6603300

ott

©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Kjeerlighetsstien 12

Offentlig transport
2  Mysen vgs. avd. Suse 4 min %
Linje 417,477 0.3km
@ Mysen stasjon 5min &
Linje R22 3.6 km
x  Oslo Gardermoen 1125 min &
Skoler
Mysen skole (1-7 kl.) 5min &
453 elever, 22 klasser 2.3km
Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
437 elever, 22 klasser 1.9 km
Mysen videregdende skole 5min &
800 elever, 50 klasser 2.7 km
Askim videregdende skole 17 min &
850 elever, 47 klasser 16.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

126

B 21% ibarnehagealder
B 43%6-12 ar
B 24%13-154r

12% 16-18 ar

Aldersfordeling

15.1%
14.4 %
14.5%
15.7 %
18.2%
21.2%

8.5%
72%
7.2%

H . H
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 ar)

41.4%
40.7 %
38.9%

19.3%

B
b
o
=

18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Folkenborg @s... 446 191
I Kommune: Indre @stfold 45 608 20 808
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Susebakke barnehage (1-5 ar) 6 min %
88 barn 0.4 km
Symra barnehage (1-5 é&r) 18 min %
56 barn 1.5km
Espira Opsahl barnehage (0-5 ar) 22 min %
91 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Mysen 19 min %
Kiwi Mysen 22 min %
PostNord 1.9 km
Sport
@ Masan 2 min &
Ballspill 1.2 km
@ Birkelunden ballgkke 4 min &
Ballspill 1.6 km
& Family Sports Club Mysen 19 min #
& A.C.E Xpress Mysen 6 min &



436K SIS

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

127



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kjeerlighetsstien 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1850 MYSEN Saksbehandler: Tone B. Johnsrud
Telefon: 907 75 346
Oppdragsnummer: E-post: tone johnsrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



