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"NY" bygardsleilighet pa
Nygardsheyden med hoy standard!
Renovert i 2024. Usjenert bakgard.
Tilleggsareal pa ca. 7m? m/potensial
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Eiendomsmegler MNEF
Roger Glesnes

Mobil 916 61 534
E-post  roger.glesnes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum

Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 690 000,-
Kr 106 690,-
Kr 3796 690,
Kr 780,

Fosswinckels gate 29 AS

Eierseksjon
Eierseksjon

1897

40/47 m?

176.2 m?

]

Gnr. 164, bnr. 648
3

1503240189

Fosswinckels gate 29 snr. 3

"NY" bygardsleilighet pa
Nygardsheyden med hoy
standard! Renovert i 2024.
Usjenert bakgard.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av & presentere
Fosswinckelsgate 29 - En rélekker "ny" 2-roms leilighet i et av Bergens
mest ettertraktede omrader! Bygget som er fra 1897 har en saeregen
arkitektur med vakker fasade og karakter i opprinnelig stand.

Kort fortalt:

Tilnaermet totalrenovert innvendig i 2024

Felles bakgard som ligger usjenert til

Potensial i eksternt bodareal/tilleggsareal (ca. 7m?).

Sentral og urban beliggenhet pa Nygardshgyden med gangavstand til
"alt"

Leiligheten har gjennomgadende hgy standard - Her kan du flytte rett
inn!




Innhold
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Om eiendommen . ... .. 4
Bilder. ... 18
Nabolagsprofil. ... ... . . . . 45
Andrevedlegg . ... ... 48
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Fosswinckels gate 29 snr. 3

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 47 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 7 m? Uthus: Ekstern bod (7m?2).

2. etasje
BRA-i: 40 m2 Entré (1,9m?), bad (4,5m?), soverom (12,4m?), stue og kjgkken (17,6m?),
gang (1,8m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen avnskillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
176.2 m?

Tomtebeskrivelse
Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen, privat felles bakgard.

Beliggenhet

Nygéardshgyden er en urban del av byen med mange nye restauranter, kafeer, puber og
butikker. Naermeste dagligvarebutikk, KIWI Stremgaten, ligger like ved leiligheten. |
omradet finner du ogsa Rema 1000 Lars Hilles Gate og Bunnpris Nygardsgaten. Om du
gnsker & spise ute finner du populeaere spisestedet Marg og Bein i samme gate, og
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Hoggorm i Nygardsgaten.

For studenten er det kort vei til de fleste universitet og hgyskoler. P4 Hgyden finner
man bade realfagsbygget, Det juridiske universitet, samt UIB. En kort spasertur unna
boligen ligger Marineholmen med Handelshgyskolen Bl. Marineholmen er ogsa et
populaert samlingssted om sommeren med flotte bademuligheter.

Studentsenteret, kun noen meter unna, tilbyr studenter innendgrs trening pa bade
treningssenter, idrettshall og svemmehall. Alternativt finner du Trene sammen -
Vektertorget, NEXT Bergen eller Barrys Bootcamp alle i gangavstand. Liker du utendgrs
trening kan du benytte deg av de ulike byfjellene som Flgyen, Stoltzen eller Ulriken, fine
turstier i Nygardsparken, en joggetur rundt Store Lungegardsvannet, eller aktiviteter
ved Mghlenpris idrettsplass.

Det er gode kollektivtransporttilbud med bade buss og bybane. Neermeste
bybanestopp ligger 5 minutters gange unna.

Leiligheten ligger i umiddelbar nzerhet til et stort utvalg av arbeidsplasser. | Lars Hilles
gate ligger Media City Bergen, der blant annet TV2, NRK og BT holder til.

Fra leiligheten tar det deg ca. 5 minutter a ga til Festplassen/Torgallmenningen. Her far
man tilgang pa alt Bergen sentrum har & by pa.

Fine sommerdager kan nytes i vakre Nygardsparken - kanskje Bergens flotteste
parkomrade.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell,
det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur og fundamenter av naturstein, murt i betong.

Etasjeskiller av trebjelkelag.
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Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er
veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.

Deler pa baksiden har trekonstruksjoner og utvendig trekledning.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket
med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Innhold

Aktiv Eiendomsmegling v/ Roger Glesnes har gleden av a presentere
Fosswinckelsgate 29 - En ralekker 2-roms leilighet i et av Bergens mest ettertraktede
omrader! Bygget som er fra 1897 har en saeregen arkitektur med vakker fasade og
karakter i opprinnelig stand. Innvendig er leiligheten tilnaermet totalrenovert i 2024.
Leiligheten har gjennomgdende hgy standard - Her kan du flytte rett inn!

Leiligheten ligger i byggets 2.etasje og inneholder entré(1,9m?), bad(4,5m?),
soverom(12,4m2), stue og kjskken(17,6m?), gang (1,8m?2).

Leiligheten har dpen stue- og kjskkenlgsning som gir maksimal utnyttelse av arealet.
Det er godt med naturlig lysinnslipp fra store vindusflater i rommet. Stuen gir plass til
sofagruppe med tilhgrende mgblement. Det er ogsa plass til en liten spisegruppe.

Kjokkenet har godt med bade skap- og benkeplass og inneholder innredning med
slette fronter, laminat benkeplate, stal oppvaskkum og ventilator. Av integrerte
hvitevarer finner man induksjonsplatetopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Soverommet er romslig og gir god plass til dobbeltseng, nattbord, kommode og
skrivepult. Plass til flere garderobelgsninger pa rommet.

Lekkert og romslig bad som inneholder vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer
under servant med slette fronter, dusjderer i klart glass og opplegg for vaskemaskin.

| entreen er det god plass til 8 henge av seg yttertgy og sette fra seg sko. Porttelefon i
entre.

Sameiet har en felles bakgard som kan benyttes av beboerne. Bakgarden ligger
skjermet og privat til.

Leiligheten disponerer et tilleggsareal/bodareal pa ca.7 m? som ligger i et arkitektonisk
bygg i bakgarden. Bygget har beholdt sin sjarm og historiske utseende. Tilleggsarealet
er i dag uinnredet/rabod. | tillegg til oppbevaringsmuligheter, er det ogsa potensial til &
innrede til f.eks. atelier eller hobbyrom. Det gjgres oppmerksom péa at rommet ikke er
godkjent for varig opphold. Det er kun de to leilighetene i 2.etasje som har tilgang til
rommet. Hver leilighet vil fa et areal pa ca. 7 m? hver.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Alle forhold i rapport er gitt
tilstandsgrad 1.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR: (Opplysninger fra rekvirent, bygningen og
leilighetene er oppgradert i 2024 med blant annet)

- Ny vannledning inn i huset. Ny helt til kommunal ledning i vei. Grunnet gkning i behov
for sprinkler.

- Bunnledninger i plan 1 er alle nye. Avlgp fgrt utenfor grunnmur. Alt nytt inn.
- Nytt isolert dekke ned mot grunn i plan 1

- Forsterkning av baerevegg i senter av bygget. Nytt betongfundament pa tvers av hele
bygget.

- Bzering i yttervegg gjennomgatt og fikset. Noe betong rep.

- Ny baerevegg i senter av bygget i plan 1.

- Alle vegger ribbet ned til stender og oppgradert i hht. Brannkonsept.

- Ny vegger i store deler av plan 1 og 4 da planlgsning er betraktelig endret.
- Paforing og etterisolering pa alle yttervegger

- Komplett nye overflater alle vegger og tak.

- Dekke er nedsenket himling med bgyler

- Nye innerdgrer

- Nye ytterdgrer

- Komplette nye bad iht. forskrifter

- Komplett nytt tak og isolering

- Ny laminat i alle leiligheter

- Gulv summet og avrettet i alle plan

- Nytt sprinkleranlegg fullsprinklet boligsprinkling

- Nytt brannalarmsystem

- Komplett nytt elektrisk anlegg

- Komplett nytt rgropplegg i huset. Nye avlgp og nye vannledninger

- Nytt inntaksskap og nye fgringsveier helt fra det skapet

- Fiberskap og fremlegg av datakabel til alle leiligheter

- Vil bli rehabilitert inngangsdegr

- Porttelefon

- Boder i bakgard

- Nytt gulv og dekk ei plan 1

- Reetablert baering i bygget

- Gulv i plan 2 utbedret

- Endret planlgsning ihht. seksjoneringstegninger
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- Forsterket takkonstruksjon

Fasade

- Malt begge sider av bygget

- Fikset mur detaljer pa fasade mot gate

- Utbedret gdelagt kledning i stort omfang pa baksiden fasade

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i offentlig gate etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Tryg

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekabler og
radiator er ikke kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter

Det vil palgpe kostnader for kommunale avgifter og eiendomsskatt for seksjonen.
Vi gjgr oppmerksom pa at eiendommen er nyoppfert, og at det vil komme kostnader
tilknyttet kommunale avgifter for vann og avlgp, samt eiendomsskatt og renovasjon.
Gjer oppmerksom pa at forbruk og endring i satser vil pavirke stgrrelsen pa de
kommunale avgiftene.

For neermere opplysninger konferer megler.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktene felleskostnader og kommunale avgifter
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palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
37/282

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer kostnader til tilknytning av brannsentral, en konto hos
Fiken (regnskapssystem), bankkonto og forsikring.

Ettersom sameiet fortsatt er under etablering gj@r vi oppmerksom pa at det kan
medfgre endringer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 780

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Fosswinckels Gate 29

Organisasjonsnummer
929465504

Om sameiet
Sameiet bestar av de 7 respektive bruksenheter (seksjoner) i eiendommen Gnr. 164
Bnr. 648 i Bergen Kommune.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Det foreligger ikke regnskap eller budsjett da sameiet er under etablering. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av
beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det foreligger ikke krav til styregodkjenning av ny eier.

Vedtekter/husordensregler
Som ordensregler for eiendommen gjelder «god folkeskikk». Sameie har anledning til &
vedta egne ordensregler ved behov.

Dyrehold
Sameiets vedtekter begrenser ikke adgang til dyrehold. Vanlig naborettslige regler
gjelder.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 164, bruksnummer 648, seksjonsnummer 3 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

07.05.2024 - Dokumentnr: 1410426 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/282

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for hele tiltaket, datert 07.06.2024, vedrgrende
bruksendring, ombygging og fasadeendring.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.06.2024.

Vei, vann og avigp

Vann og avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett via private stikk-
og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.
Vei: Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er uregulert.
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Eiendommen ligger i et omrade avsatt til byforettingssone ihht. kommuneplan.
PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen:
Sentrumsformal - byfortettingssone - 100%

Hensynssoner i kommuneplanen:
- Angitt hensyn - kulturmiljg:
Beskrivelse: Nygardshgyden
Dekningsgrad: 100 %

Beskrivelse: Historisk sentrum
Dekningsgrad: 100 %

- Faresone:

PlanID: 65270000

Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100 %

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 8200000

Plannavn: BERGENHUS. GNR 164, NEDRE NYGARD NORD
Status: Endelig vedtatt arealplan

PlanID: 71220000
Plannavn: BERGENHUS. GNR 164 BNR 810 MFL., GRIEGKVARTALET
Status: Planlegging igangsatt

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom: 164/649

Bygningstype: Tilbygg - Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg
Status: Igangsettingstillatelse, 04.04.2022

Eiendom: 164/649
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse, 04.04.2022

Eiendom: 164/646

Bygningstype: Ombygging Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Rammetillatelse 29.06.2023
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Eiendom: 164/1410
Bygningstype: Tilbygg Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Igangsettingstillatelse, 04.10.2019

Eiendom: 164/1355
Bygningstype: Ombygging Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse 06.09.2023

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene

Fosswinckels gate 29 snr. 3

13



14

kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Fosswinckels gate 29 snr. 3



Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

92 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 690 000,00))

106 690,- (Omkostninger totalt)
3796 690,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 690

Fosswinckels gate 29 snr. 3
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt vederlag kr 44 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

6 490 kommunale opplysninger

19 900 markedspakke

7 990 oppgjgrshonorar

1 790 trykte salgsoppgaver fra kr

14 990 tilretteleggingsgebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 51 160

Fosswinckels gate 29 snr. 3



Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
dekning av utlegg og markedsfgring.

Oppdragsansvarlig
Roger Glesnes
Eiendomsmegler MNEF
roger.glesnes@aktiv.no
TIf: 916 61 534

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
14.10.2024
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Digital styling. Tilleggsarealet er i dag uinnredet/rabod. | tillegg til oppbevaringsmuligheter, er det ogsa potensiale til @
innrede til f.eks. atelier eller hobbyrom. (Rommet er ikke godkjent for varig opphold)

Lvhitcaer
1B
i

Digital styling. Det er kun de to leilighetene i 2.etasje som har tilgang til rommet. Hver leilighet vil fa et areal pa ca. 7 m2 hver.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Fosswinckels gate 29
5007 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 08/08/2024 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13



EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:164, Bnr: 648
Hjemmelshaver: Fosswinckels Gate 29 As
Seksjonsnummer: 3

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1897

Tomt: 176 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Fosswinckels Gate 29 As
Befaringsdato: 18.06.2024

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: Ofentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen, felles bakgérd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av naturstein, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfgrt i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling. Deler pa baksiden har
trekonstruksjoner og utvendig trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som
valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eventuelle avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av
eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Beliggenhet:

Leiligheten har en sentral beliggenhet i Bergen Sentrum. I nzeromradet ligger flere servicetilbud og severdigheter som blant annet Bergen
Naturhistoriske Museum, Botanisk hage, Nygardsparken, Universitetet i Bergen, Bergen Kino samt kafeer og restauranter og butikker.
Gangavstand til Torgalmenningen og fisketorget. Gangavstand til nermeste dagligvarebutikk, samt kort vei til spndagsapen Bunnpris og
Matkroken. Gode buss-og bybaneforbindelser fra Byparken, med forbindelser til alle bydeler. Turmuligheter pa byfjellene.

Takstobjektet:
2-Roms selveierleilighet.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekabler og radiator er ikke kontrollert.

El Anlegg: Sikringsskapet er montert i soverommet og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette
krever spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra rekvirent, bygningen og leilighetene er oppgrader i 2024 med blant annet:

- Ny vannledning inn i huset. Ny helt til kommunal ledning i vei. Grunnet gkning i behov for sprinkler.

- Bunnledninger i plan 1 er alle nye. Avlgp fgrt utenfor grunnmur. Alt nytt inn.
- Nytt isolert dekke ned mot grunn i plan 1

- Forsterkning av barevegg i senter av bygget. Nytt betongfundament pa tvers av hele bygget.
- Baering i yttervegg gjennomgatt og fikset. Noe betong rep.

- Ny barevegg i senter av bygget i plan 1.

- Alle vegger ribbet ned til stender og oppgradert i hht. Brannkonsept.

- Ny vegger i store deler av plan 1 og 4 da planlgsning er betraktelig endret.
- Paforing og etterisolering pa alle yttervegger

- Komplett nye overflater alle vegger og tak.

- Dekke er nedsenket himling med bgyler

- Nye innerdgrer

- Nye ytterdgrer

- Komplette nye bad ihht. forskrifter

- Komplett nytt tak og isolering

- Ny laminat i alle leilligheter

- Gulv summet og avrettet i alle plan

- Nytt sprinkler anlegg fullsprinklet boligsprinkling

- Nytt brannalarm system

- Komplett nytt elektrisk anlegg

- Komplett nytt rgropplegg i huset. Nye avlgp og nye vannledninger

- Nytt inntaksskap og nye fgringsveier helt fra det skapet

- Fiber skap og fremlegg av datakabel til alle leiligheter

- Vil bli rehabilitert inngangsdgr

- Porttelefon

Boder i bakgard

- Nytt gulv og dekk ei plan 1

- Reetablert bzering i bygget

- Gulv i plan 2 utbedret

- Endret planlgsning ihht. seksjoneringstegninger
- Forsterket takkonstruksjon

Fasade

- Malt begge sider av bygget

- Fikset mur detaljer pa fasade mot gate

- Utbedret gdelagt kledning i stort omfang pa baksiden fasade

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. Etasje 40 0 0 0 40 0
Ekstern bod 0 7 0 0 0 7
SUM BYGNING 40 7 0 0 40 7
SUM BRA 47
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré(1,9m?), bad(4,5m?), soverom(12,4m?), stue og kjgkken(17,6m?), gang(1,8m?).

BRA-e:
Uthus: Ekstern bod(7m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet. Eksternt bodareal var ikke ferdigstilt pa befaringsdagen og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

6/13

37



38

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ingen, ngkler utlevert.

EIERSKIFTERAPPORT™
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

08/08/2024

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggflatene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod uten slitasje. Overflatene er fra 2024.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod uten slitasje. Overflatene er fra 2024.

Merknad/vurdering av avvik:
Det ble registrert bom i en flis under berederen. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta
luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved 4 demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking, badet er nylig ferdigstilt og har ikke vert i bruk. Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil
generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart glass,
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:
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2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Overflatene i leiligheten er fra 2024 og fremstod uten slitasje.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og pvckarmer.

Vinduene er fra 2002 og 2022.

Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal eller liten bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaere vanskelig og

observere.
Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

10/13
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2024

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert pa badet og er av typen Hgiax 113 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfgringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2024

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa soverommet og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Boligen er utstyrt med sprinkleranlegg.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagdende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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VEDTEKTER
FOR
FOSSWINCKELS GATE 29.

§1

Navn
Sameiets navn er Sameiet Fosswinckels Gate 29.
§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av de 7 respektive bruksenheter (seksjoner) i eiendommen Gnr. 164 Bnr. 648 i Bergen
Kommune.
Den enkelte sameier har eiendomrett til en ideell andel av hele eiendommen, samt enerett til bruk av
den bruksenhet vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til.
De enkelte bruksenheter bestar av én hoveddel og tilleggsdel(er).

Hoveddelen bestér av klart avgrensede og sammenhengende deler av bebyggelsen pa eiendommen
og utgjer de 7. seksjoner i byggets, 1, 2, 3, og lofts slik som angitt pa tegning i vedlegg A2, A3, A4, og
Ab.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver bruksenhet basert pa den enkelte bruksenhets samlede ca.
areal.

Sameiebrgk fremkommer slik:

Seksjon 1. 32/282
Seksjon 2. 33/282
Seksjon 3. 37/282
Seksjon 4. 37/282
Seksjon 5. 39/282
Seksjon 6. 39/282
Seksjon 7. 65/282

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
§3
Formal

Seksjon 1 -7 skal brukes til boligformal. Seksjoner kan ikke brukes til neeringsformal. Med
neeringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.



§4

Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte fellesarealer til det de
er beregnet for eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3.

Bruken av bruksenheten og felles-arealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for Sameiet.

§5

Juridiske disposisjoner

Med de begrensningene som folger av disse vedtekter, sameieforholdet og eierseksjonsloven har
sameierne full rettslig rdderett over sin bruksenhet. Sameierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
bruksenheter. Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i Sameiet.

Ethvert salg eller bortleie av bruksenhet skal meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsforer
med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsnings-
rett. Sameiet har ikke opplesningsrett.

Ved eierskifte innbetales et eierskiftegebyr.

§6

Ordinert arsmete

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmotet.

Alle sameierer har rett til & delta i arsmote med forslags- tale og stemmerett. En sameier kan mote
ved fullmektig, og har ogséa rett til a ta en radgiver med til arsmote.

Hvor flere eier en bruksenhet ma disse ved skriftlig fullmakt utpeke en til & representere sameieren
pa drsmete.

Ordineert arsmote avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhdnd varsle
sameierene om dato for metet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi
tid og sted for metet, samt angi de saker som skal behandles i drsmgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa styrets beretning og revidert regnskap
medfelge.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordineere &rsmotet behandle:

Styrets arsberetning.

Styrets regnskap for foregaende kalenderar.
Valg av styre.

Arlig vedlikeholdsprogram.

Ll S
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Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert sameiemote
sendes ut til alle sameierer med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmeotet.

§7

Ekstraordineert arsmeate

Ekstraordineert &rsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller nér en eller flere sameiere som til
sammen har minst 10 % av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmete med minst 3 og heyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert sameiermeote, jf. § 6.

§8

Arsmetes vedtak

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir én stemme.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av &rsmotet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Stér stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmetet for a ta beslutning
om:
a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
C) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller skal
tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som
gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formél
eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa drsmeotet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det et flertall pad minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmotet.

Hyvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pad mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

¢) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.



Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer som velges av drsmgtet. Styremedlemmene tjenestegjor i to
ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det arsmotet som foretar valget.
Styret skal ha en styreleder som velges seerskilt av drsmetet.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder meote sé ofte som det er nedvendig. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i &rsmatet. Styret kan ansette
forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lenn, fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi avskjed.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§10
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierene og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder sameierenes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
arsmetet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren representere
sameierene pa samme mate som styret.

§11
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at det ikke
oppstar skade elle ulempe for de andre sameierene.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan arsmete med to tredjedels flertall beslutte
at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom pélegget ikke etterkommes, kan arsmotet med to
tredjedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utferes for vedkommendes sameiers regning.

§12
Vedlikehold av fellesarealer

Fellesarealer som disponeres av sameierne i felleskap skal vedlikeholdes og kostnader til vedlikehold
skal fordeles etter § 15. Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til
vedlikeholdsprogram for fellesarealer som fremlegges pa det ordinzere arsmotet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.
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§13
Felleskostnader

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom samtlige sameiere etter
sameiebreken, med mindre seerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller som felger av disse sameievedtekter.

Som felleskostnader anses blant annet:
a) Eventuell kostnad til forretningsfarsel og styrehonorarer.
b) Kostnader ved drift og vedlikehold av fellesarealer.
C) Forsikring jf. § 17.
d) Internett/kabel-tv

e) Vedlikeholdskostnader for felles vann- og avlgpsledninger.
f) Eiendomsavgift og kommunale avgifter sa lenge disse avregnes for hele boligsameiet.
§14

Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngés at kreditorer gjeor krav
mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis innbetale et akontobelep slik styret eller sameiet bestemmer,
til dekning av sin andel av de rlige felleskostnadene. Belopets storrelse fastsettes av arsmgote eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas vil
palope ilopet ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men taes hensyn til ved
fastsettelse av akontobelapet for neste periode.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameierenes side.

§15
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierene proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene. Den enkelte
sameier hefter ikke for annens sameiers andel av sameiets forpliktelser. Saledes blir den enkelte
sameier fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
gvrige sameierer.

§16
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig
for forsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret
péalegge seksjonseier & betale egenandelen dersom skadeéarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Péakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, mé den
enkelte sameier selv forsikre péd betryggende mate.

Innboforsikring ma tegnes av den enkelte sameier.



§17
Skader pa eiendommen

Dersom en eller flere av bygningene eller bruksenhetene i sameiet helt eller delvis skulle bli
totalskadet skal det uten ugrunnet opphold gjenoppferes med mindre et enstemmig arsmote
beslutter noe annet.

§18
Panterett for sameierenes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglge av sameierforholdet, herunder krav om dekning av felles-
kostnader, har de gvrige sameiere panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at
pantekravet skulle veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom salget av eiendommen gjennomfares uten ungdig opphold.

§19
Mislighold og fravikelse

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge bruksenheten. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve bruksenheten solgt.

Medforer en sameiers oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameiers oppfersel til alvorlig plage og sjenanse for eiendommens gvrige bruker, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 20
Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter. Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige
bestemmelser i eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

Vedlegg:

A-1  Situasjonskart som viser felles grunn

A-2  Seksjoneringstegning over kjeller, sek 1, og 2..
A-3  Seksjoneringstegning over 1. etasje, sek. 3, og 4.
A-4  Seksjoneringstegning over 2. etasje, sek. 5, og 6.
A-5  Seksjoneringstegning over lofts etasje, sek. 7.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Fosswinckels gate 29 snr. 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5007 BERGEN Saksbehandler: Roger Glesnes
Telefon: 916 61 534
Oppdragsnummer: 1503240189 E-post: roger.glesnes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 14.10.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



