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Lys, pen og
giennomgaende 3 roms
selveierleilighet.

Velkommen til Teietunet 7. En innbydende, lys og gjennomgaende
3-roms fra 2016. Med tilgang til uteplasser pa to sider er du sikret
gode solforhold hele dagen. Eiendommen ligger pé& populeaere

Ove Kristian Midtskog Bekkeberget i Gjerdrum. Dette er stedet for de som gnsker & komme
naermere marka og natur, samtidig har du kun 5 minutter til Ask
sentrum, 30 minutter til Oslo og 25 minutter til Oslo Lufthavn med bil.

Salgsleder / Eiendomsmegler

Mobil 480 34 444

E-post ove@aktiv.no
P © Kvaliteter:

Lave felleskostnader

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning
Stue og kjgkken i dpen Igsning

Peisovn i stue

Romslig bad med gulvvarme

To soverom, begge med garderobeskap
Innvendig og utvendig bod
Biloppstillingsplass med lader

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 300 000,-

Omkostn.: Kr 83 740-

Total ink omk.: Kr 3 383 740,-

Felleskostn.: Kr 2 000,-

Selger: Camilla Monsen

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 2016

BRA-i/BRA Total 70/75 kvm

Tomtstr.: 1777.5 m?

Soverom: 2 Yo

Antall rom: 3 B

Gnr./bnr. Gnr. 54, bnr. 358 L~
Gnr. 54, bnr. 349

Snr. 19

Oppdragsnr.: 1104240086

\
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 75 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
BRA-e: 5 m2 Ekstern bod.

2. etasje
BRA-i: 70 m2 Bad, entré, to soverom, stue/kjgkken og teknisk rom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2 Balkonger.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Lagring: Boligen disponerer en ekstern utebod.
Parkering: En parkeringsplass fglger boligen. Ladeboks for elbil er montert pa plassen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med
handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i
henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren
matematisk beregning av eiendommens verdi. Rommene betegnes slik de fremstar
under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger
og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer
ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som
omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant,
men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Teietunet 7



Tomtestgrrelse
1777.5 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Omradene er pent opparbeidet med plen, diverse beplantning,
sittegrupper og lekeplass. Internveier og parkeringsplass er asfaltert.

Fra stuen har du tilgang til en vestvendt balkong pa ca. 6 kvm. | forbindelse med
inngangspartiet er det ogsa plass til utemgblement. Her finner du ogsa en utvendig
bod.

Eiendommen har andel i realsameie pa fglgende eiendom: Kommunenummer 3032,
gnr. 54 og bnr. 349 med ideell andel: 1/40. Dette er tomten til sameiet som bestar av
uteoppholdsareal med lekeplasser, gang-/sykkelveier, kjgrevei og parkeringsplasser.

Beliggenhet

Attraktivt og idyllisk boligomrade pa Bekkeberget i Gjerdrum kommune. Omradet er
sveert rolig og barnevennlig med naerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et utvalg av servicetilbud og fasiliteter. Neeromradet er
trafikkstille og omgitt av skog, mark og frodig naturlandskap.

Ask sentrum har et godt og variert servicetilbud med kulturhus, idrettshall, kafé,
vinmonopol, hotell og butikker. Dagligvarehandelen kan gjgres ved bla. Rema 1000,
Bunnpris og Coop Extra. @nsker du ytterligere tilbud ligger Klgfta, Skedsmo, Jessheim,
Lillestrem og Strgmmen godt innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil.

Det er det kort avstand til skog og mark med fantastiske skilgyper, lyslgype og
badeplass ved Lysdammen. Videre er det naerhet til flotte tur- og rekreasjonsomrader i
Romeriksasen. Det er neerhet til Gjerdrum golfbane og kort vei til lekeplass,
fotballbane, idrettshall, alpinanlegg, ridesenter og treningssenter. Gjerdrum har ogsa et
aktivt idrettslag. Kniplia Skisenter har alpinbakke, snowboardpark, akebakke og
oppvarmet varmestue.

Fra boligen kommer du deg enkelt rundt i neeromradet med bade buss og bil.
Naermeste holdeplass er Bekkeberget som ligger 200 meter fra boligen. Det er
mulighet for & benytte seg av tog fra Frogner, Klgfta eller Lillestrgm stasjon. Ved a
benytte bil tar det ca. 7 min til Ask, 15 min til Skedsmokorset, 21 min til Lillestrgm, 25
min til Oslo Lufthavn og 15 min til Kigfta. Pa Klgfta er det gode togforbindelser med
hyppige avganger og gode parkeringsmuligheter.

Boligen har gangavstand til Vestasen Barneskole. For elever i ungdomstrinnet er det
kort vei til Gjerdrum ungdomsskole. Det er ca. 20 km til Jessheim, Nannestad og
Skedsmo videregaende skole. Det er flere kommunale og private barnehager i omradet
hvor den naermeste er Bekkeberget Barnehage.

Teietunet 7



6

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Grunnmur i betong. Yttervegger i trekonstruksjon, kledd med malt panel. Yttertak i
trekonstruksjon, tekket med takstein. Trapper i tre- og metallkonstruksjon. Innvendige
bygningsdeler: Etasjeskiller i trebjelkelag.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:
Varmtvann: For hgyt antall watt uten fast tilkobling.

For ytterligere informasjon, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering
Selger kjgpte boligen i 2023 og har bodd der i 9 mnd.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Ja. Beskrivelse: Pagaende sak - vil bli utbedret av styret.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Det er satt opp 3 nye
stikkontakter pa det ene soverommet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Beskrivelse: Easee ladeboks pa parkeringsplassen.

Tilleggskommentar:
Det er opprettet filteravtale i sameiet med skifte 1 gang i aret.

Teietunet 7



Innhold
2.etasje: Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, bad, to soverom og bod.
Annet: Utvendig bod.

Standard

Entré

Det er adkomst til leiligheten i andre etasje via utvendig trapp. Inne er det en hyggelig
entré som gir et godt fgrsteinntrykk. Entréen har parkett pa gulv og vegger malt i en
tidsriktig grafarge, noe som harmonerer godt med gvrige rom. Det er plass til &
mgblere med oppbevaringsmgblement.

Stue

Lys og tiltalende stue som ligger i &pen lgsning til kjgkkenet. Store vindusflater og
utgang til balkong serger for godt med naturlig lys. Det er plass til sofa med tilhgrende
mgblement samt spisebord i overgang til kjgkkenet. En lekker peisovn sg@rger for
ekstra oppvarming og stemning.

Kjgkken

Leiligheten har et moderne og brukervennlig Ikea-kjgkken. Innredningen er takoppforet
og har hvite profilerte fronter, laminat benkeplate samt fliser mellom benk- og
overskap. Hvitevarene bestar av integrert platetopp og stekeovn med ventilator samt
nisjer til oppvaskmaskin og kjgleskap med frysesdel.

Bad

Romslig og pent bad med gulvvarme. Innredningen bestar av et hvitt servantskap med
skuffer, speilskap med belysning, gulvstdende toalett og dusjhjerne med innfellbare
glassdgrer. Det er opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder pa ca. 110 liter.

Soverom og garderobe

Leiligheten har to fine soverom. Rommene har plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement. Det medfglger garderobeskap pa begge rom. Videre har leiligheten bra
med lagringsplass i innvendig bod pa ca. 3 kvm tilknyttet entré og i utvendig bod pa ca.
5 kvm.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2024 - Pusset opp overflater og satt opp skillevegg i et soverom.
2024 - Byttet rotorvifte i ventilator pa kjokken.

Parkering
Parkeringsplass nummer 18 med elbil-lader fglger leiligheten.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
2202892

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming supplert med vedfyring. Gulvvarme pd bad.

Info stremforbruk
Arlig stremforbruk er ikke oppgitt da selger ikke har bebodd eiendommen i ett r.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3175000

Kommunale avgifter
Kr 10 527

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til sameiet eller til seksjonseier direkte.
Dette inngar normalt ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert eier. Kravet
folger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fgr
overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter
overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Formuesverdi primaer
Kr 1025 646

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 897 456

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Teietunet 7
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Vannavgift fra Gimlivann, kr 2 946 per ar. Vannkostnad for 2024 bestar av fast avgift
for 2024 + forbruk vann 2023. Det vil bli en prisgkning fra 2025 pa 5%

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
70/1220

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, grunnpakke tv og internett, drift og vedlikehold, sngmaking,
gressklipping med mer. Listen er ikke uttgmmende.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 000

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Andel fellesformue
Kr 18 494

Andel fellesformue dato
31.12.2023
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Sameiet
Sameienavn
Teietunet Boligsameie

Organisasjonsnummer
917645116

Om sameiet
Leiligheten tilhgrer Teietunet Boligsameie som bestar av 20 seksjoner.

Sameiet eier 50 % av Teietunet Utomhussameie.

| 2023 har styret hatt et spesielt fokus pa HMS og vedlikehold. Det er utarbeidet en
skriftlig HMS plan som ligger tilgjengelig for alle beboere i Bonabo, som ogsa
inkluderer sjekklister for vedlikehold i leilighetene. Det er videre gjennomfgrt sjekk og
kontroll av

alle takrenner, her er det kjgpt inn en lang stige, og det er innhentet tilbud pa carporter
og solcellepaneler, som ble foreslatt pa fjorarets arsmgte. | tillegg til dette er det
gjennomfgrt styremgter og generelt styrearbeid, som fakturagodkjenninger, fakturering
av elbiler, oppfelging av spersmal fra beboere og samarbeid med Teietunet
Utomhussameie. Tross tydelige parkeringsregler har vi

dessverre ogsa brukt mye tid pa feilparkeringer og oppfelging rundt dette.

Aktuelle saker fra &rsmgte 2024:

Carporter pa fellesparkeringen. Styret gnsker en tilbakemelding fra beboerne pa om
man gnsker carport eller ikke. Dersom flertallet gnsker carport, vil styret jobbe videre
med prosessen.

Alternativ 1: Ja jeg gnsker carport (FOR)

Alternativ 2: Nei jeg gnsker ikke carport (MOT)

Resultat etter avstemning av beslutningssak

+ Antall for: 4

+ Antall mot: 3

+ Antall blankt: 1

+ Total antall stemmer: 8

Teietunet 7
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Solcellepanel

Vedtak: Styret gnsker en avstemming blant beboere pa fglgende alternativer; Stem
FOR dersom du gnsker at styret skal jobbe videre med fglgende alternativene 1-3:
1) Bruke av egenkapital og gke felleskostnadene for a sette opp solceller

2) Ta opp lan og gke felleskostnadene for & sette opp solceller

3) Se pa mulighet for at beboere som gnsker solcellepanel kan ga sammen og spleise
pa anlegg

Stem MOT dersom du ikke gnsker at styret skal jobbe videre med saken.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

+ Antall for: 0

+ Antall mot: 6

« Antall blankt: 2

* Total antall stemmer: 8

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har ingen lan p.t.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Se §13 i husordensreglene.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Medlemskap i sameiet innebaerer forpliktende medlemskap i Teietunet
Utomhussameie.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 54, bruksnummer 358, seksjonsnummer 19 i Gjerdrum
kommune.Gardsnummer 54, bruksnummer 349 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/54/358/19:
21.06.2016 - Dokumentnr: 558989 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

21.06.2016 - Dokumentnr: 558989 - Erklaering/avtale
Plikt til & vaere medlem i, og betale kontigent i Teietunet Boligsameie.

21.06.2016 - Dokumentnr: 558989 - Erklaering/avtale

Rett for stat, kommune, vannverk, e-verk, teleselskap, antenneselskaper, sameiet,
borettslag, vel/huseierforening til & ha liggende ledninger, stolper, fordelingsskap,
kummer og rar.

01.06.2016 - Dokumentnr: 483954 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 70/1220

Grunnbok kan ses hos megler.

Teietunet 7
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 20.11.2017.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse BK_5 i
henhold til reguleringsplan "Detaljregulering for Teietunet". Omradene rundt
eiendommen er regulert til uteoppholdsareal, annen saerskilt angitt bebyggelse og
anlegg, gang-/sykkelvei, kjgrevei og parkeringsplasser. @st for eiendommen ligger det
et omrade som er regulert til naturomrade - grgnnstruktur. Deler av dette omrade hvor
det befinner seg en bekk ligger innenfor hensynsone H320-1 "fare for flom".

Omradet bestar hovedsakelig av smahusbebyggelse. Syd for eiendommen ligger
Leeringsverkstedet barnehage.

Eiendommen er avsatt navaerende og fremtidig boligbebyggelse i henhold til
kommuneplan KP 2012 - 2024. Eiendommen ligger tett opp mot omrader avsatt til
Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR).

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pa saksnummer/
adresse/gnr. bnr pa plan- og bygningsetatens hjemmeside. Interessenter oppfordres til
a gjore seg kjent med Gjerdrum kommune sin kartportal: https://kommunekart.com/
klient/gjerdrum.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Teietunet 7
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Teietunet 7



Omkostninger kjopers beskrivelse
Salgsoppdrag
3300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 740 (Omkostninger totalt)
94 140 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
96 940 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 383 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3394 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 396 940 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Teietunet 7
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,1% av salgssum. | tillegg kommer kr 47 500,- og utlegg
kr 17 240,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr 10 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Ove Kristian Midtskog
Salgsleder / Eiendomsmegler
ove@aktiv.no

TIf: 480 34 444

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, Stovner Senter Plan 3
0985 OSLO

Salgsoppgavedato
10.10.2024

Teietunet 7
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

Teietunet 7, 2022 GJERDRUM
Selveierleilighet (i smahus):
3230-54/358/0/19

Utarbeidet for eierskifte,
i samsvar med Tryggere Bolighandel.




OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og
den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader felges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pé rapportens siste side.

Tilstandsgrad IU gis nér en bygningsdel ikke er undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nér en del av
bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fiernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke
tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som nedvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nér delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

TG3 -~ Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

R4

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

2. okt. 2024 Boligtilstand AS 2/17
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:
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Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Tilgjengelighet

Egenerklaering

2. okt. 2024

Boligtilstand AS er en uavhengig takst- og konsulentbedrift som leverer radgivningstjenester og
takseringstjenester innenfor bygg- og eiendomsbransjen. Vare bygningssakkyndige har lang erfaring
innenfor bygg- og eiendomsbransjen, i tillegg til byggeteknisk utdannelse og hey kompetanse. Vart
hovedfokus er & levere ngyaktige rapporter av god kvalitet, med grundige undersgkelser i bunn som bidrar til
et tryggere grunnlag ved bolighandel.

post@boligtilstand-as.no | Org nr. 831 187 042

i

Theodor Jstlie
Takst- og bygningsteknisk ingenier | post@boligtilstand-as.no | Medlem av NITO

Madlen oy

NITO

2. okt. 2024

Selger/eier
Camilla Monsen

Takstingenior
Theodor Jstlie

Boligen var mablert under befaringen.

Tunge mabler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslert i denne rapporten.

Ikke fremuvist.

Boligtilstand AS 3/17



OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand
Boligen fremstéar i generelt normalt god stand i forhold til alder. Normal bruksslitasje m& péregnes.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse
Varmtvann For hoyt antall watt uten fast tilkobling.
2. okt. 2024 Boligtilstand AS 417
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EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eiendommens bygningsmasse, eierinformasjon, samt detaljer om tilknyttede arealer og oppvarmingskilder. Informasjon om
tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre
annet er spesifisert. Eiendommens identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges

Eiendommer.

Eiendomsinformasjon

Byggear

Bebyggelsen

Oppvarming

Tilherende arealer

Tomteareal

Hjemmelshaver

2. okt. 2024

2016

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.

Yttervegger i trekonstruksjon, kledd med malt panel.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Trapper i tre- og metallkonstruksjon.

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i trebjelkelag.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Lagring
Boligen disponerer en ekstern utebod.

Parkering
En parkeringsplass felger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.

1778 m?

Camilla Monsen

Boligtilstand AS 5117



NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging péa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Arstall Oppgradering Utfort av Dokumentasjon

2024 Pusset opp overflater og satt opp skillevegg i et soverom. Egeninnsats ~ Ikke aktuelt ~

2024 Byttet rotorvifte i ventilator pa kjokken. Handverker ~ Fremvist  ~
2. okt. 2024 Boligtilstand AS 6/17
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VURDERINGER

Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenioren, eller dersom en felles
bygningsdel har seerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel naermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha storre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utferte undersokelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den naveerende planlesningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket &penbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk

forskrift?
Nei.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan veere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primeert pd om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og dgrer

Ytterderer

Malt ytterder med glassfelt.
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2015.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Nei.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av ytterderer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Utskrift Side
2. okt. 2024 Boligtilstand AS i



Vinduer

Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2015.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslarte ingen tydelige avvik.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma péregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Innvendige derer

Innvendige dorer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik.

Justering av innvendige derer mé generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke

hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Horisontalmaling

Etasjeskiller

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 2 mm.

Totalt avvik i stuen er malt til 4 mm.

Horisontalmélinger utferes ved hjelp av fem stikkprover i det malte rommet, og vil ikke n@dvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger m& man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Innvendige overflater

Gulv

Trestavs parkett.

2. okt. 2024 Boligtilstand AS 8/17



Laminat.

Vurdering
Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vegger

Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Himling

Takessplater.

Himlingshoayde i stue er malt til 2,50 meter.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Pipe

Overflater pipe

Utvendig pipelop i krommet metall.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.

Vurdering
Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Innvendige vann- og avlgpsror

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Fordelerskap er lokalisert i teknisk rom.

Synlig drensrer fra fordelerskapet ut i teknisk rom.
Avlepsrer i plast, skjult i konstruksjonen.
Stoppekran er lokalisert i nevnt fordelerskap.

2. okt. 2024 Boligtilstand AS
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Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avigpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersgkelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitaerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjskken.

Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Nei.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stopejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 &r. Normal levetid for plastror er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 &r.

Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder pa 95 liter, produsert i 2015. Berederen er montert i teknisk rom.
Stromtilforsel via stikkontakt.

Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlgp fra sikkerhetsventilen.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilforsel?
Nei. Stikkontakten er kontrollert, og det er ikke registrert synlige merker etter varmegang.

Vurdering
Varmtvannsberederen er pa 1950 w uten fast tilkobling. Maksimal tillatt effekt pa varmtvannsberedere uten fast tilkobling montert
etter 2014 er 1500 w, og det er derfor gitt tg 2.

Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

lidsteder

Peisovn med glassder i stuen.

Er det ildfast plate foran ildstedet?
Ja.

Vurdering
lldstedet er ikke funksjonstestet under befaring.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra kjokken og bad. Tilluft via ventiler i oppholdsrom. Luftespalter under derer.
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Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad, teknisk rom og kjskken, samt
tilstrekkelig tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfert rens, eller fornying?

Ja, det er ifglge eier gjennomfert rens i 2024.

Eier informerer om filteravtale i sameiet med &rlig bytting.
Eier informerer om at rotorvifte i ventilator er byttet i 2024.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmalinger utfores ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Stekeovn og platetopp er integrert i innredningen.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjekkeninnredningen er ifolge eier fra byggear.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgéatt med en
funksjonstest. Justeringer ma péaregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Vestvendt veranda i trekonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 6 m2.
Veranda i trekonstruksjon i forbindelse med inngangsparti, ca. 7 m?.
Terrassebord pa bjelkelag.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Rekkverkshgyden er malt til 1,01 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og apninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.
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Bad

Om vatrommet og fuktmaling
Badet er fra byggeéret.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pé utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen. Ferdigattest foreligger.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Hull fra befaring i forbindelse med tilstandsrapport i 2023 er benyttet. Fuktmaler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med
piggelektrode, ble brukt pa treverket, og det ble ikke registrert fuktighetsnivaer over det som er normait.

Vatrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid pa 10-20 ar, avhengig av bruken, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet naermer seg eller har overskredet denne levetiden, ma det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig i nzer fremtid.
Hulltaking med fuktmaling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i metall.
Vinlybelegg pa gulv med oppbrett pa vegger.
Fliser pa vegger.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Ja, vinylbelegg pa gulv er synlig for inspeksjon.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Vinylbelegg er klemt i sluket.

Er det mulig a rengjere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen 8penbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derapning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel?
Nei.
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Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Saniteer

Dusj pa gulv med derer i herdet glass.
Klosett.

Servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Benkeskap og heyskap med glatte fronter.
Overskap med speilfronter.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Teknisk rom

Overflater gulv

Vinylbelegg med oppbrett pa vegg og klemt i sluket.
Sluk i metall.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er nzer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen neer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.
Fuktutsatte overflater har gkt behov for jevnlig vedlikehold.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvet.
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Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,
giennomferes en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & vurdere om det er
nodvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen nzer fremtid.

Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten a fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige
veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og
kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & gjennomfere en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ma en kvalifisert
elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utferer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggearet.

Spersmal til eier: Loses sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 1999?
Nei.

Ved installasjon eller utferelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pé lose kabler?
Nei.

Er det funnet synlige tegn p& manglende tetting i sikringsskap uten & fierne kapslinger?

Nei.

Vurdering basert pa den visuelle ovennevnte kontrollen, anleggets alder, anleggets allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bor det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja. P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserkleering, anbefales det pa generelt grunnlag a kontakte en el-takstmann for en
utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Fordelingen mellom primzer- og sekundeerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealméling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Eksempeltegning

r Utebad Innglasset bakong [ B —

BRA - E: Eksternt bruksareal. BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogs& med | beregningen.

for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i T
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

Entré

TBA: Terrasse- og balkongareal.

BRA - I: Internt bruksareal. Kiakken
Arealer av &pne balkonger, terrasser,

Arealet av boenheten innenfor

omsluttende vegger. ik altaner og verandaer, malt p4 innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
' eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavirykket.
Terrasse ——————
Arealer

Niva BRA -1 BRA-E BRA-B TBA

/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

2. etasje 70 5 13

Sum 70 5 13

Totalt bruksareal 75

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.

Rombetegnelser
Niva BRA - | BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
2. etasje Bad, entré, to soverom, Ekstern bod.
stue/kjokken og teknisk rom.
Utskrift Side
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Primaer- og sekundeerareal

Niv& Primzerareal Sekundzerareal Primzerrom Sekundzerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
2. etasje 66 4 Bad, entré, to soverom og Teknisk rom.
stue/kjokken.

Oppferingen av primaer- og sekundeerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersekelsene
forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Forméalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnas ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utfores ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet n&r det er ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes.
Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersekt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lasning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sng eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak.
Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslerer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er dérligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stettemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten falger hovedsakelig kontrollpunktene
fra '"Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist bor engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmaélt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, p& grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utfgrende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomrader, anbefales det &
engasijere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett &r etter befaringsdatoen, ma det gjennomfares en ny befaring og rapporten ma oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstér etter befaringen, vil ikke veere dekket av rapporten. Selger mé derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104240086

Selger 1 navn

Camilla Monsen

Teietunet 7

Poststed

GJERDRUM 2022
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg |
Polise/avtalenr. | 8728246 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: CM

Document reference: 1104240086
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Pagéende sak - vil bli utbedret av styret.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Det er satt opp 3 nye stikkontakter pa det ene soverommet.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee ladeboks pa parkeringsplassen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: CM
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa

Initialer selger: CM
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Tilleggskommentar

Det er opprettet filteravtale i sameiet med skifte 1 gang i aret.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Teietunet 7
Postnummer 2022

Sted GJERDRUM
Kommunenavn Gjerdrum
Gardsnummer 54
Bruksnummer 358
Seksjonsnummer 19
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300446059
Bruksenhetsnummer HO0201
Merkenummer e48a7df9-459¢-4c84-b7d8-dd38d69fabfc
Dato 04.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner = Fyr riktig med ved

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2016

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

62



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Teietunet 7
Postnummer: 2022

Sted: GJERDRUM
Kommune: Gjerdrum
Bolignummer: H0201
Dato: 04.07.2023 20:29:17

Kommunenummer: 3032
Gardsnummer: 54
Bruksnummer: 358
Seksjonsnummer: 19
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300446059

Energimerkenummer: e48a7df9-459c-4c84-b7d8-dd38d69fabfc

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 19.09.24 Side 1 av 2
Teietunet Boligsameie V3rref.: 1637/19 Fndselsdato eier: 28.12.1979
Teietunet 7 Type: Boligsameie
2022 GJERDRUM Eiere: Camilla Monsen Sveen
Organisasjonsnr: 917 645 116 Seksjonsnr: 19
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 2 000
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 2000

Hvis boligselskapet har felles IB n vil andel renter og avdrag p3 fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I® nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm3 neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m3 neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Heidi Hansen

Adresse: Teietunet 47

Postnr/i-sted: 2022 GJERDRUM

Telefon: Mob.: 91311998

E-post: heidi.hansen@ live.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 19.09.2024

Utest? ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

Ved spnrsm3 | om utest3 ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m® kontaktes for 3 f# oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2023

Gjeld: 0 Andre inntekter: 626
Annen formue: 18 494 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende

P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 19 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2015

G3 rds/bruksnr; 54/358 - seksjon:19
Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP2202892
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt 01.06.2019 Fnrste innflytting: 01.06.2019
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Se info lenger ned ()

SystemPs: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livsinp standard: Nei Kategori: Boligseksjon

Fasiliteter:



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 19.09.24 Side 2 av 2
Teietunet Boligsameie V3rref.: 1637/19 Fndselsdato eier: 28.12.1979
Teietunet 7 Type: Boligsameie
2022 GJERDRUM Eiere: Camilla Monsen Sveen

Organisasjonsnr: 917 645 116

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

20 seksjoner med 1 p-plass p? felles parkeringsplass ved innkjnring til omr® det. Merket i asfalt - kun synlig n3 r det er bart. Kontakt styret
vedr el-bil og annen oppmerking av p-plass.

Fordelingen av felleskostnader avviker fra eierseksjonslovens hovedregel (fordeling etter brnk), og fordeles mellom seksjonseierne med
en lik andel pr. seksjon - ref. vedtekter

Kommunale avgifter er ikke inkludert i felleskostnadene og faktureres direkte til eier fra kommunen eller viderefakturert fra sameie.
P-plass: Oversikt over seksjoner med p-plasser ligger p3 side 7 i sameiets vedtekter.

Garasje leid av sameiet. Dersom selger leier en p-plass i sameiet, m® denne sies opp av selger selv direkte til styret. Det p? Inper et
gebyr ved endring av ny leietaker.

Garasje egen seksjon. Det vil p3 Inpe et eget eierskiftegebyr for parkering/bod/etc som er registrert som egen seksjon eller registret i
annet selskap.

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til sameiet eller til seksjonseier direkte. Dette inng2 r normalt ikke i felleskostnadene og blir
derfor viderefakturert eier. Kravet fnlger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall fnr
overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjnpers ansvar).

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3 r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.

Nnkkelbestilling: For bestilling av nye systemnnkler, ta kontakt med styreleder i borettslaget/sameiet.
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VEDTEKTER FOR TEIETUNET BOLIGSAMEIE
org.nr.917 645 116

Vedtektene er vedtatt pd ekstraordinaert arsmgte 05.november 2018, i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65, og erstatter tidligere vedtekter.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Teietunet Boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 01.06.2016.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 20 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 54, bnr. 358 i Gjerdrum
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler som framkommer i
seksjonsbegjaringen. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av
bygningen, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av
o Utvendig sportsbod

(3) Medlemskap i Teietunet Boligsameie innebaerer forpliktende medlemskap i Teietunet
Utomhussameie (gnr. 54, bnr. 359, 360, 361, 362, 363, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371,
372,373, 375, 376, 377, 378).

(4) Det medfglger en bruksrett til en fast parkeringsplass for hver seksjon, beliggende pa
Teietunet Utomhussameie.

(5) For leiligheter i 1. etg. medfglger eksklusiv bruksrett til hageareal utenfor sin seksjon,
som vist pa utomhusplan og beliggende pa Teietunet Utomhussameie.

(6) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa for balkonger og terrasser) samt inngangsdgrer og (store deler av)
utearealet. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller evt. Sameiets
forretningsfgrer/regnskapsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. Det
samme gjelder bortleie av bruksretter og tilleggsdeler til seksjonen.

(4) En parkeringsplass kan leies eller lanes ut sammen med seksjonen eller til andre
seksjonseiere i eierseksjonssameiet eller rekkehus i Teietunet Huseierforening.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Styret kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene
skal brukes. Styrets avgjgrelse kan bringes inn for arsmgtet.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast
belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert
belysning og lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi
bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Det er avtalt rett til bruk av fellesarealer for parkering, jf. 4-1.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Parkering

(1) Sameiets parkeringsplasser ligger pa eiendommen gnr. 54, bnr. 349 som ligger i et
tingrettslig sameie som eies sammen med Teietunet Huseierforening. Parkeringsplassene er
tildelt egne nummer i vedlagte utomhusplan som angir hvilken parkeringsplass den enkelte
seksjon har eksklusiv bruksrett til.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til G vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater



h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) innvendige flater pa veranda/terrasse. Sluk skal holdes fritt for Igv o.l.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til G vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett
til a fre nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
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vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene, samt utvendige flater pa
balkonger/terrasser (med rekkverk).

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Seksjonseiere som har bruksrett til hage pa deler av fellesareal beliggende pa Teietunet
Utomhussameie (jf. 1-2 (5)) har rett og plikt til & vedlikeholde dette arealet. Ved
tilpasning/endring av utforming av arealet skal det spkes styret i Teietunet Utomhussameie
om tillatelse.

(7) Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Fordelingen av felleskostnader avviker fra eierseksjonslovens hovedregel
(fordeling etter brgk), og fordeles mellom seksjonseierne med en lik andel pr. seksjon med
mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene



skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

(3) Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyntas ved fastsettelse av &
konto belgp for neste periode

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som
skulle

ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Pdlegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

7-3 Pdlegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer som velges av
arsmotet.

(2) Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om

den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.
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(3) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styreleder skal velges saerskilt.

(5) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfgrer varsles.

(7) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjére mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.



8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjiennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet
9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfgrer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

o behandle styrets arsberetning/arsrapport

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer

o behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3
innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i Grsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 vaere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 3 ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.



(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene
pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

e) endring av rett til bruk av parkeringsplasser og hageareal jf §§ 3-1 (8) og 4-1 (1).

f) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved like

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfgrer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Arsmgtet kan velge revisor.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor blir valgt eller beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate.
Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.



11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett
til 4 bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65
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Leilighet med tilhgrende p-plass

P-PLASS NR | TILH@RER LEILIGHET SEKSJONSNR. LEILIGHET
1 Teietunet 35 21
2 Teietunet 39 22
3 Teietunet 43 23
4 Teietunet 47 24
5 Teietunet 37 25
6 Teietunet 41 26
7 Teietunet 45 27
8 Teietunet 49 28
9 Teietunet 21 29
10 Teietunet 17 30
11 Teietunet 23 31
12 Teietunet 19 32
13 Teietunet 1 33
14 Teietunet 5 34
15 Teietunet 9 45
16 Teietunet 13 36
17 Teietunet 3 37
18 Teietunet 7 38
19 Teietunet 11 39
20 Teietunet 15 40
21 TIL UTLEIE
22 TIL UTLEIE
23 TIL UTLEIE
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HUSORDENSREGLER FOR TEIETUNET BOLIGSAMEIE

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

1.FORMAL

1.1. Husordensreglene har til hensikt 8 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer,
i tillegg til @ verne om eiendommen, anlegg og felles utstyr, samt a bevare et enhetlig preg
pa eiendommen.

1.2. Sameiere/ beboere plikter til enhver tid a rette seg etter de vedtekter og
husordensregler som gjelder. Brudd pa disse kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter
§7.2 i vedtektene og & 38 i Lov om Eierseksjoner.

2. HENSYN

2.1. Det skal veere generell ro i leiligheten og pa terrassen mellom kl. 23.00 og 07.00 pa
hverdager, og frem til klokken 12.00 pa sgndager og helligdager. Det skal ikke benyttes
verktgy eller andre elektriske apparater som kan medfgre st@y i bygningens konstruksjon i

den nevnte tidsperiode. Dette inkluderer ogsa bruk av vaskemaskin og tgrketrommel.

2.2. Boring, banking, samt stgyende hobbyer skal ikke forekomme pa sgndager og
helligdager, etter klokken 21.00 pa hverdager, og etter klokken 19.00 pa Igrdager.

2.3. Ved stg@rre private arrangementer som kan forstyrre natteroen skal naboer varsles i god
tid.

2.4. Materiale som kan veere farlig eller tiltrekke seg skadedyr skal ikke oppbevares i
uteboder eller pa terrasser/plattinger.
3. FELLESAREALER

3.1. Det skal ikke plasseres private gjenstander pa sameiets fellesarealer, herunder ment
gressplenen, gangveien, samt gruslagte fellesarealer.

3.2. Plassering av barnevogner og sykler ma skje slik at de ikke er til sjenanse og/eller hindrer
fri ferdsel.



3.3. Det skal fjernes sng foran leilighetens strgmskap gjennom hele vinteren. Strgmskapene
befinner seg (ogsa for 2 etg) pa plattingene i fgrste etasje. Dette er vi palagt i fra Gjerdrum
kommune og strgmleverandgr .

3.4. Det skal fjernes sng pa fellesarealene (grusen) foran leilighetene gjennom hele vinteren.
Minimum 1,5 bilbredde. Dette for a sikre tilgang for eventuelle uttrykningskjgretay.

3.5. Alle beboere er pliktig til & bidra til & fjerne overflgdig sng inntil/rundt postkassestativ og
spppelcontainere, da brgytemannskapene grunnet traktorens stgrrelse ikke kommer naer
nok til & fa med alt.

4. LEKEPLASSEN

4.1. Lekeapparatene skal kun brukes til det de er beregnet for.

4.2. Foreldre er selv ansvarlig for at deres barns sikkerhet ivaretas under opphold pa
lekeplassen og i dens apparater.

4.3. Skader pa lekeplassen og dens apparater grunnet uaktsomhet eller haerverk vil bli for
beboers regning.
5. OPPHOLD OG LEK

5.1. Opphold og lek pa andre beboeres plattinger og terrasser er ikke tillatt safremt eier selv
ikke har gitt tillatelse til dette.

5.2. Ballspill foran plattingene bgr begrenses sa langt det er mulig, med hensyn til andre
beboere og deres eiendeler, samt fasadens vinduer.

6. KIBRING PA OMRADET

6.1. Bruk av motoriserte kjgretgy pa gangveien er ikke tillatt.

6.2. Det oppfordres til & vise hensyn og varsomhet overfor gvrige beboere og begrense
kjgring inne pa omradet foran leilighetene.
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7. PARKERING FOR BEBOERE

7.1. Beboere skal benytte seg av sin egen tildelte plass pa fellesparkeringen. Eiere er pliktig
til 3 informere eventuelle leietagere om hvilken plass som tilhgrer leiligheten og at denne
skal benyttes. Er du usikker hvilken plass som tilhgrer din leilighet, ta kontakt med styret.
7.2. Parkering pa grusen foran leilighetene er ikke tillatt, da dette er fellesareal. Det er kun
lov for av/-og palessing , samt varelevering. Skulle det vaere behov for a parkere foran
leilighetene i en begrenset periode, gi styret beskjed slik at de kan informere andre beboere.

7.3. Vask og puss av bil er kun tillatt pa gruslagte eller asfalterte omrader.

7.4. Sameiet har tre parkeringsplasser for utleie; plass 21,22 og 23. Disse er beregnet for
beboere med to biler.

7.5. Overtredelse av overnevnte punkter kan medfgre borttauing for eiers egen regning og

risiko.

8. GJESTEPARKERING

8.1. Teietunet har totalt 9 gjesteparkeringsplaser. Disse er ment som en korttidsparkering for
gjester, og skal ikke brukes av beboere. Gjester pa helgebesgk kan sta parkert fra fredag

ettermiddag til sendag ettermiddag.

8.2. Hensettelse av kjgretgy pa gjesteparkeringen er ikke tillatt.

8.3. Overtredelse av overnevnte punkter kan medfgre borttauing for eiers egen regning og

risiko.

9. AVFALLSHANDTERING

Teietunets avfallsbeholdere befinner seg ved fellesparkeringen.

9.1. Kun husholdningsavfall skal kastes i containerene for restavfall. All sgppel skal pakkes
inn, slik at lukt og tilgrising ikke oppstar.

9.2. Papp og papir kastes i egen merket container.



9.3. Glass og metall kastes i egen merket container

9.4. Annet avfall, eller gjenstander som er for store for containeren, kan leveres pa ROAF
Gjerdrum Gjenvinningsstasjon i apningstiden.

9.5. Det er ikke lov a hensette farlig avfall, slik som tomme malingspsann, bilolje etc. Dette
ma leveres som spesialavfall pa gjenvinningstasjonen

9.6. Det tas som en selvfglge at beboere ikke kaster avfall eller annet pa sameiets omrade,
men heller plukker opp slikt som er henslengt, og elles medvirker til at eiendommen holdes
velstelt og ryddig.

10. POSTKASSER

10.1 Hver enkelt seksjonseier plikter a sikre at merking av postkasse er i samsvar med de
reelle forholdene og viser hvem som disponerer boligen. Navneskilt til postkasser, skal vaere
i samsvar med sameiets retningslinjer. Rektangulaert hvitt skilt med sort skrift.

11. TERRASSER OG BALKONGER

11.1. Forsgpling eller hensetting av stgrre gjenstander eller annet som ikke naturlig hgrer
hjemme pa en terrasse er ikke tillatt.

11.2. Grilling er kun tillatt med gass eller elektrisk grill. Grilling skal skje uten vesentlig plage
for andre beboere. Veaer szerlig oppmerksom pa brannfaren, og ikke plasser grillen under eller

inntil brennbart matriale.

11.3. Det er forbudt a benytte fyrverkeri pa terrasse/balkong.

12. MONTERING AV GJENSTANDER PA YTTERVEGGER OG BALKONGER.

12.1. Det er ikke tillatt 3 henge balkongkasser utvendig pa balkong- eller terrasserekkeverk.
Dette bade av sikkerhetsmessige og estetiske hensyn.

12.2. Blinkende utendgrslys, midlertidig montert pa balkong og terrasse, er ikke tillatt. Vanlig
ikke-blinkende julebelysning er derimot tillatt.

12.3. Det er ikke tillatt @ montere varmepumpe.
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12.4. Fgr bestilling og montering av utvendig solskjerming finner sted, skal sameier fglge de
reglene som sameiestyret har vedtatt i hht farge og utseende pa solskjermingen. Ta kontakt
med styret for fargekoder med mer.

13. DYREHOLD

13.1. Det er tillatt med dyrehold i sameiet.

13.2. Ekskrementer fra hunder, katter og andre kjeeledyr skal plukkes opp. Lekeplasser skal
skjermes spesielt av hensyn til hygiene og barnas miljg.

13.3. Hunder skal veere i band pa eiendommen.

13.4. Hunder skal ikke forlates utendgrs uten tilsyn.

13.5. Dersom dyreholdet er til sjenanse i form av stgy for andre beboere, kan styret etter
3.gangs varsel palegge eier a kvitte seg med dyret.

14. BRANNSIKRINGSUTSTYR

14.1. | henhold til brannforskriftene skal det vaere installert rgykvarsler og
brannslokningapparat i alle leilighetene. Eier/ beboer har ansvar for at utstyret er tilstede og
at det fungerer.

15. EIERSKIFTE OG UTLEIE

15.1. Sameiere som selger eller leier ut sin leilighet plikter 3 melde dette til styret i sameiet.

15.2. Ved utleie plikter eier a informere styret om kontaktinfo til leietager (e)

16. SKADER OG FORSIKRING

16.1. Beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre, og er selv ansvarlig for @ melde
eventuell skade til sitt eget forsikringsselskap.



17. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

17.1. Eventuelle klager pa andre beboere for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold, rettes skriftlig til sameiestyret. Det oppfordres til at at man
snakker sammen og etterstreber 3 Igse problemene selv fgr styret kobles inn. Dersom
beboere ikke blir enig, skal styret giennom styrevedtak treffe neermere forfgyninger i sakens
anledning i henhold til gjeldende husordensregler og sameiets vedtekter.

17.2. Anonyme klager vil ikke bli behandlet.
17.3. Den enkelte sameier er ansvarlig for at husordensreglene og vedtektene blir overholdt

av hele husstanden, leietakere eller andre som er gitt adgang til eller skal levere/ besgke
gjeldene bolig.

Sted og Dato for vedtak/endringer legges inn nedenfor :
Gjerdrum, Ordinzert Arsmgte - 27.mars 2019
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INNKALLING 2024

Teietunet Boligsameie

Mandag 22.04.2024 kl. 12:00
Digitalt arsmgte via Bonabo Min Side pa usbl.no

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til drsmgte

Det innkalles til ordinzert &rsmgte i Teietunet Boligsameie
Tid og sted: 22.04.2024 - 28.04.2024 - Digitalt arsmgte via Bonabo Min Side pd usbl.no

Hgringsperiode: 22.04.2024 12:00 - 25.04.2024 12:00
Stemmeperiode: 25.04.2024 16:00 - 28.04.2024 21:00

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Arsmelding 2023
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Oppsett av gjerde pa platting i 1.etasje
5.2 Carporter pa fellesparkeringen
5.3 Solcellepanel
6 Valg
6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Side 1 av 15



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pd 3rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som folge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 45.000,- godkjennes.

Styrets innstilling: Styrehonorar godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Oppsett av gjerde pa platting i 1.etasje

Beboer gnsker & sette opp gjerde pa plattingen pa stue/kjgkkensiden i 1.etasje,
grunnet innsynsskjerming.

Forslag til vedtak: Styret foresldr at gjerde som settes opp i forkant av platting pd
stue/kjokkenside i 1.etasje m& ha likt utseende som gjerdene
pa verandaene i 2.etasje. Dette for & skape helhet og et
estetisk likt utseende i sameiet. Videre ma remningsveien ut fra
verandadgren tas hensyn til, ved at det lages en &pning/port i
gjerdet rett ut fra verandadgren.

Alternativ 1: Jeg godkjenner dette (FOR)

Alternativ 2: Jeg godkjenner ikke dette/gnsker ikke at det
settes opp gjerder (MOT)

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at saken godkjennes, dersom gjerdets
utseende og sikkerhethensyn ivaretas.

5.2 Carporter pd fellesparkeringen

Etter fjordrets arsmgte, fikk styret godkjenning til & innhente tilbud pd oppsett av
carporter pd fellesparkeringen. Spesielt pa vinterstid vil carporter spare beboerne for
mye arbeid med sngmaking, samt at vi sannsynligvis ogsa vil f& faerre feilparkeringer.

Side 2 av 15
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6.

Totalprisene pa tilbudene vi har fatt ligger p& fra 1,5-2,5 mill. inkl. mva, som betyr en
enhetspris pa mellom 65.000-110.000kr, alt ettersom hvilken type carport vi velger. I
tillegg kan ogsd evt. grunnarbeid som graving, stgping osv. tilkomme.

Forslag til vedtak: Styret gnsker en tilbakemelding fra beboerne p& om man
gnsker carport eller ikke. Dersom flertallet gnsker carport, vil
styret jobbe videre med prosessen.

Alternativ 1: Ja jeg gnsker carport (FOR)

Alternativ 2: Nei jeg gnsker ikke carport (MOT)

Styrets innstilling: Kostnadene ved dette prosjektet er store, men prosjektet kan
veere Ignnsomt pa sikt og vil gke verdien p& hver enkelt
leilighet. Dersom flertallet av beboere gnsker carporter er
styret positive til dette.

5.3 Solcellepanel

Etter fjorarets drsmgte, fikk styret godkjenning til & innhente tilbud pa oppsett av
solcellepanel pa takene pa leilighetsbyggene.

Tilbud er innhentet, og estimert pris er ca. kr. 335.000kr for 51 paneler. I tillegg er
det mulig & sgke om stgtte fra Enova.

Forslag til vedtak: Styret gnsker en avstemming blant beboere pa folgende
alternativer;

Stem FOR dersom du gnsker at styret skal jobbe videre med
fglgende alternativene 1-3:

1) Bruke av egenkapital og gke felleskostnadene for 3 sette opp
solceller

2) Ta opp |&n og gke felleskostnadene for & sette opp solceller
3) Se pa mulighet for at beboere som gnsker solcellepanel kan
ga sammen og spleise pa anlegg

Stem MOT dersom du ikke gnsker at styret skal jobbe videre
med saken.

Styrets innstilling: Kostnadene ved dette prosjektet er store, men prosjektet kan
vaere Ignnsomt pa sikt. Dersom flertallet av beboere gnsker
solceller er styret positive til dette.

Valg

Sittende styre best3r av:

Styreleder, Heidi Hansen
Styremedlem, Henrik Huser
Styremedlem, Dennis Hovden Busch

6.1 Valg av leder
Styreleder er p8 valg i &r, og gnsker 3 fortsette i styret i 2 ar til.

Forslag til vedtak: Heidi Hansen velges inn som styreleder for 2 nye &r.
Styrets innstilling: Godkjennes.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Begge styremedlemmer er pd valg i 8r, og gnsker & fortette i styret i 2 &r til.

Forslag til vedtak: Henrik Huser og Dennis Busch velges inn som styremedlemmer
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for 2 nye &r.
Styrets innstilling: Godkjennes.
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i rsregnskap 2023 Teietunet Boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Arbeidskapital fra foreg? ende 3rsregnskap 322524 274 001
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -195 48 523
B. Endring arbeidskapital -195 48 523
C. Arbeidskapital 322 329 322524
Spesifiksjon av arbeidskapital
Ominpsmidler 353274 410319
Kortsiktiggjeld -30 945 -87 796
C Arbeidskapital 322329 322524

Sameiets arbeidskapital er de nkonomiske midlene som de har til r* dighet pr. 31.12
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1637 Teietunet Boligsameie Org. nr 917645116
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Resultatregnskap 2023 Teietunet Boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 414 500 421918 414 000 505 800
Sum leieinntekt 414 500 421918 414 000 505 800
Andre inntekter
Diverse inntekt 3 10 000 2 662 0 0
Sum annen inntekt 10 000 2662 0 0
Sum inntekt 424500 424 580 414 000 505 800
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 4 6 345 5640 5640 6 000
Styrehonorar 4 45 000 40 000 40 000 45 000
Driftskostnad
Energikostnad 0 21972 0 22 000
Kostnad eiendom/lokaler 5 246 040 191 000 240 000 264 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 0 0 6 500 0
Verktny, inventar og driftsmateriell 6 5337 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold 0 0 45 000 10 000
Forretningsfnrerhonorar 47 805 46 457 48 000 50 000
Forsikringer 84 481 72 831 84 486 89 000
Andre kostnader 601 1187 1000 2 000
Sum kostnad 435 609 379 087 470 626 488 000
Driftsresultat -11 109 45 493 -56 626 17 800
FINANSPOSTER
Renteinntekt 10914 3030 0 0
Netto finansposter -10914 -3030 0 0
i rsresultat -195 48 523 -56 626 17 800
Overfnrt sameiekapital -195 48 523 0 0
SUM OVERFARINGER -195 48 523 0 0

1637 Teietunet Boligsameie Org. nr 917645116
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Balanse 2023 Teietunet Boligsameie

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Andeler anleggsmiddel i sameie 2 51367 51367
Sum anleggsmidler 51367 51367
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11 200 35914
Andre kortsiktige fordringer 22 369 1929
Forskuddsbetalte kostnader 22222 84 481
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 297 483 287 995
Sum omlnpsmidler 353274 410319
SUMEIENDELER 404 641 461 686

1637 Teietunet Boligsameie Org. nr 917645116
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Balanse 2023 Teietunet Boligsameie

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 373 696 373 891
Sum opptjent egenkapital 373 696 373 891
Sum egenkapital 7 373 696 373 891
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 27 469 84 481
Annen kortsiktig gjeld 3476 3315
Sum kortsiktig gjeld 30945 87 796
Sum gjeld 30 945 87 796
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 404 641 461 686

Sted:__

Heidi Hansen
Styreleder

Dennis Hovden Busch
Styremedlem

Henrik Huser
Styremedlem

1637 Teietunet Boligsameie Org. nr 917645116
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Noter 3rsregnskap 2023 Teietunet Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3r. d vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p3 etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p3 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfyring ved salg av varer/ tienester skjer p* leveringstids punktet.
Tjenesten inntektsfnres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Innnskjnring overfires skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet best r av 20 seksjoner.
Eiendommer er oppfirt p* g.nr 54, b.nr 358 i Gjerdrum kommune. Eiertomtp? 1777,5 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If S kadeforsikring med polise nr.2202892.

[ 1637 Teietunet Boligsameie Org. nr. 917645116
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Noter 3rsregnskap 2023 Teietunet Boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 408 000 384 000
3609 Leie parkering 6 500 5000
3618 Leietillegg strmm 0 9500
3690 Elbilladerfadebokser 0 23418
Sum 414 500 421918
Note 2 - Andeler i driftssameie
Sameiet eier 50 % av Teietunet Utomhussameie.
Sameiet har solidaransvar for den samlede gjeld i TU.
Sameiets andel i TU vises som anleggsmidler under posten "Anleggsmidler".
Sameiets andel av driftskostnader og 3 rsresultati TU er inntatt i resultatregnskapet under posten "Kostnad eiendom/lokaler".
Note 3 - Andre driftsinntekter
2023 2022
3990 Andre driftsinntekter 10 000 2662
Sum 10 000 2662
Konto 3990 gjelder tilbakebetaling av egenandel.
Note 4 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 6 345 5640
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 45 000 40 000
Sum 51 345 45 640
Konto 5330: Styrehonorar utbetalt iht. protokoll.
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler
2023 2022
6300 Felleskostnader til Teietunet Utomhussameie 246 040 191 000
Sum 246 040 191 000

1637 Teietunet Boligsameie Org. nr. 917645116
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Noter 3rsregnskap 2023 Teietunet Boligsameie

Note 6 - Verktny, inventar og driftsmateriell

2023 2022

6540 Inventar 5247 0
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 90 0
Sum 5337 0

[ 1637 Teietunet Boligsameie Org. nr. 917645116
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Noter 3rsregnskap 2023 Teietunet Boligsameie

Note 7 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
i rets resultat 373 891 -195 373 696
Sum opptjent egenkapital 373 891 -195 373696
Sum egenkapital 373 891 -195 373 696

1637 Teietunet Boligsameie Org. nr. 917645116
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Resultat og balanse med noter for Teietunet Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Teietunet Boligsameie

Styreleder Heidi Hansen (sign.) 18.03.2024

Styremedlem Dennis Hovden Busch (sign.) 18.03.2024

Styremedlem Henrik Huser (sign.) 17.03.2024
Side 13 av 15
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/3\rsmelding 2023 - Teietunet Boligsameie

Styresammensetning

Styret har etter 8rsmgte 2023 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Heidi Hansen
Styremedlem, Henrik Huser
Styremedlem, Dennis Hovden Busch

Styret i Teietunet Boligsameie bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Teietunet Boligsameie er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Teietunet
Boligsameie ligger i Gjerdrum kommune, og har organisasjonsnummer 917645116
Teietunet Boligsameie bestar av 20 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Teietunet Boligsameie er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP2202892.
Ved skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Teietunet Boligsameie har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet. Det er hgsten 2023 utarbeidet en egen HMS plan for sameiet, som
inkluderer ulike sjekklister for leilighetene.

Side 14 av 15
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Styrets arbeid

I 2023 har styret hatt et spesielt fokus pd HMS og vedlikehold. Det er utarbeidet en
skriftlig HMS plan som ligger tilgjengelig for alle beboere i Bonabo, som ogsa inkluderer
sjekklister for vedlikehold i leilighetene. Det er videre gjennomfgrt sjekk og kontroll av
alle takrenner, her er det kjgpt inn en lang stige, og det er innhentet tilbud p& carporter
og solcellepaneler, som ble foresl3tt pa fjorarets arsmgte.

I tillegg til dette er det gjennomfgrt styremgter og generelt styrearbeid, som
fakturagodkjenninger, fakturering av elbiler, oppfglging av spgrsmal fra beboere og

samarbeid med Teietunet Utomhussameie. Tross tydelige parkeringsregler har vi
dessverre ogsa brukt mye tid pa feilparkeringer og oppfglging rundt dette.

,&rsmeldingen er godkjent av styret 17.03.2024
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Teietunet Boligsameie Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Mandag 22.04.2024 kl. 12:00 - Digitalt arsmgte via

Bonabo Min Side pa usbl.no

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Teietunet Boligsameie 22.04.2024-28.04.2024 - Digitalt
&rsmgte via Bonabo Min Side p& usbl.no.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Adrian Landro Klinge

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Heidi Hansen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall seksjoner som har avgitt stemme: 9

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Vedtak:

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Teietunet Boligsameie. Side 1/3
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/erregnskapet for 2023 ble gjennomg%tt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som fglge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 45 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Oppsett av gjerde pa platting i 1.etasje

Styret foresldr at gjerde som settes opp i forkant av platting pd stue/kjgkkenside i
1.etasje ma ha likt utseende som gjerdene pd verandaene i 2.etasje. Dette for & skape
helhet og et estetisk likt utseende i sameiet. Videre ma remningsveien ut fra
verandadgren tas hensyn til, ved at det lages en &pning/port i gjerdet rett ut fra
verandadgren.

Alternativ 1: Jeg godkjenner dette (FOR)
Alternativ 2: Jeg godkjenner ikke dette/gnsker ikke at det settes opp gjerder (MOT)
Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Antall for: 4

e Antall mot: 2

e Antall blankt: 2

e Total antall stemmer: 8

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

5.2 Carporter pa fellesparkeringen

Styret gnsker en tilbakemelding fra beboerne pd om man gnsker carport eller ikke.
Dersom flertallet gnsker carport, vil styret jobbe videre med prosessen.

Alternativ 1: Ja jeg @nsker carport (FOR)
Alternativ 2: Nei jeg gnsker ikke carport (MOT)
Resultat etter avstemning av beslutningssak
¢ Antall for: 4
e Antall mot: 3

e Antall blankt: 1
e Total antall stemmer: 8

Protokoll fra drsmgte 2024 - Teietunet Boligsameie. Side 2/3
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Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

5.3 Solcellepanel
Styret gnsker en avstemming blant beboere pa fglgende alternativer;

Stem FOR dersom du gnsker at styret skal jobbe videre med fglgende alternativene 1-3:

1) Bruke av egenkapital og gke felleskostnadene for 3 sette opp solceller

2) Ta opp 18n og gke felleskostnadene for 3 sette opp solceller

3) Se pa mulighet for at beboere som gnsker solcellepanel kan gé’] sammen og spleise pa
anlegg

Stem MOT dersom du ikke gnsker at styret skal jobbe videre med saken.
Resultat etter avstemning av beslutningssak

Antall for: 0

Antall mot: 6

Antall blankt: 2
Total antall stemmer: 8

Vedtak:
Forslaget ble vedtat

6. Valg

6.1 Valg av leder
Styreleder er pa valg i ar, og gnsker 8 fortsette i styret i 2 ar til.

Vedtak:
Valgt ble: Heidi Hansen for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Begge styremedlemmer er pa valg i &r, og gnsker & fortette i styret i 2 3r til.

Vedtak:
Valgt ble: Henrik Huser for 2 &r.

Valgt ble: Dennis Busch for 2 ar

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Teietunet Boligsameie. Side 3/3
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Protokoll for Teietunet Boligsameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Adrian Landro Klinge (sign.) 29.04.2024
Protokollvitne Heidi Hansen (sign.) 29.04.2024
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Utskriftsdato: 19.09.2024
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune
Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 54 Bruksnr. 358 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Teietunet 7, 2022 GJERDRUM

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avlgp 4 321,58 kr
Feiing 498,00 kr
Renovasjon 4 230,00 kr
Sum 9 049,58 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Ab Kloakk Tom 99m2 1 stk 2 755,00 kr 11 0% 2 755,00 kr 2 066,25 kr
Feiegebyr 1 stk 318,75 kr 1/1 0% 319,00 kr 79,75 kr
Geb.branntilsyn 1 stk 398,75 kr 11 0% 399,00 kr 99,75 kr
Feiegebyr 1 stk 255,00 kr 1/1 0% 255,00 kr 127,55 kr
Geb.branntilsyn 1 stk 319,00 kr 1/1 0% 319,00 kr 159,55 kr
Renovasjon Husholdning 1 stk 4 230,00 kr 1/1 0% 4 230,00 kr 3172,50 kr
Kloakk etter maler 47 m3 52,80 kr 11 0% 2 481,60 kr 2 481,60 kr
Fradrag Akonto Kloakk -53 m3 52,80 kr 11 0% -2 798,40 kr -2 798,40 kr
Akonto Kloakk 47 m3 54,63 kr 1/1 0% 2 567,38 kr 1 925,55 kr
Sum 10 527,58 kr 7 314,10 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.
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Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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GJERDRUM KOMMUNE

TAG Arkitekter
Osterhaus’ gate 27
0183 Oslo

Att. Aleksandra Fredrikke Widuto

Vir reflarkivkode Deres ref: Dato: Vedtaksnr.:
2014/566 20.11.2017 118/17
FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, § 21-10

Rammetillatelse for oppfering av leilighetsbygg med 8 boenheter ble gitt 25.06.2014, vedtaksnr.

56/14. Igangsettingstillatelse ble gitt 21.09.2015 vedtaksnr. 102/15. Endringstillatelse ble gitt
05.11.2015, vedtaksnr. 132/15. Midlertidig brukstillatelse HUS 3 ble gitt 24.05.2016,

vedtaksnr.76/16.

Byggested: Gnr/Bnr 54/358, HUS 3, Teietunet 1,3,5,7,9,11,13 og 15

Tiltakshaver: Skanska Bolig AS, Postboks 274 Sentrum, 0103 Oslo
Ansvarlig seker: TAG Arkitekter AS, Osterhaus’ gate 27, 0183 Oslo

Seknad om ferdigattest er mottatt 16.10.2017 med tilleggsdokumentasjon sist mottatt

20.11.2017.

Det er ved innsendt dokumentasjon bekreftet at tiltaket er utfort i samsvar med alle krav
og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers felger av gjeldende bestemmelser gitt

i, eller i medhold av plan- og bygningsloven.
I hht. Plan og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for hele tiltaket.

Bygning eller deler av den ma ikke tas 1 bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.

Bruksendring krever serlig tillatelse.

Behandlingsgebyr byggesak: Pkt. B.2.23. Ferdigattest kr. 3100,-

Med hilsen

Ann Isabelle Bjernholt Abdullah Gashi

Fagansvarlig byggesak Avdelingsingenior

Elektronisk godkjent og ekspedert uten underskrift

Besoksadresse Postadresse Telefon Bankkonte — kommunen | Orgoaor Epost

Herredshuset Gjerdrum kommune GH106000 B601 68 33152 864 949 762 postmotlaki@gjerdrum kommune no
Gienvegen | Postboks 10

2022 Gjerdrum 2022 Grerdrum Bankkonto — skatt IHjemmeside

Apningstid: 08:00 — 15:30 6345 06 02347 www gjerdrum kommune no

Post adresseres til Gjerdrum kommune — ikke til enkeltpersoner

113



Hus 3 - Snitt B-B

- AL

H3_SN_AB

33304

d B
I i
o BN
o
i
Hus B - Snitt A-A o B & StuERIBKKEN Hus 3 - Snitt A4
A_H3 SN_AB A_H3 SN_AB
R e
o
I e GG &)
sov BAD 840 ;
O] e b e | O] e
w1 b i e B i e o I b
-
= ol
— SPoRTSE0D SPORTSBOD spoRTSE0D seorTSEoD 2
1440 5258 7432 8377 1440
1 1
o
2
&
<
Hus 3 - Snitt B-B
A_H3 SN_AB
MERKNADERILOKALISERINGSFIGUR Teietunet-Gjerdrum kommune SKAN SKA
‘&—7 s Plan 1.etasje_Hus 3 Besoksadr. Drammensveien 60
B 2740103 Oslo |TIf.: 40 00 64 01| Fax: 2327 17 34
Fase G B
J_*" Rammesgknad 54 349
mie Prosiekt Dato Malestokk. | Tegnetav. | Konol: Tegnings .
I 1155 06.03.14| 1:100 | ABA/PK| NK
KLO \ A —— A_H3_PL_101
[ R | oo | Besirese T | T —— - - -

A

05032014 102012

114




Hus 3 - Snitt B-B
—  A_H3 SN_AB 33304 ‘
—
Hus 3 - Snitt A-A Hus 3 - Snitt Al
\_H3_SN_AB — ’ A_H3 SN_AB
; : ; o 1 ; { 1 ; ; ; : <
&
T P il A o (D) R === ©
8AD B0 e sovi sov et 840 B0
e afl = ] el afl e S
Lol sov o L0 S Iy S Ve oame |0 O] e
Lk | wo : is : w0 w0 | M
L
= sroRTSEOD spoRTSEOD = SPORTSBOD SPoRTSEOD 9
P g
——
i - = K
1390 L 3169 5258 9 L 7332 L 3 L 5258 9 1390
7 — 7 7 7
Hus 3 - Snitt B-B
A_H3 SN_AB
MERKNADERILOKALISERINGSFIGUR Teietunet-Gjerdrum kommune SKAN SKA
Plan 2.etasje_Hus 3 Besoksadr. Drammensveien 60
B 2740103 Oslo |TIf.: 40 00 64 01| Fax: 2327 17 34
Fase G B
Rammesgknad 54 349
Prosekt Do Walesio | Tegnetav. | Konwolr | Tegnings
1155 06.03.14| 1:100 | ABA/PK | NK
qi1e T —— A_H3_PL_102
e | o | Beskrese I | I

05032014 102110

115




Nabolagsprofil

Teietunet 7 - Nabolaget Bekkeberget - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
@ Bekkeberget 4 min %
Linje 400, 400E, 410 0.3 km
@ Klgfta stasjon 13 min &
Linje R13, R13x 10.8 km
X Oslo Gardermoen 22 min &
Skoler
Vestasen skole (1-7 kl.) 10 min %
293 elever, 15 klasser 0.7 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
285 elever, 12 klasser 3.6 km
Lillestrgm videregéende skole 217 min &
800 elever, 34 klasser 17 km
Jessheim videregdende skole 217 min &
1150 elever, 63 klasser 18.3 km
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

46.1 %

17.5%
17.4%
14.5%
19.9%
19.1%
21.2%

8.5%
8.8%
72%

43.9 %
389%

8.1%
10.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Bekkeberget 1277 482
Il Grenlund 2757 1059
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bekkeberget naturbarnehage (0-5 &r) 1 min £
68 barn 0.1 km
Gjerdrum friluftsbarnehage (0-5 ar) 21 min &
32 barn 1.6 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 26 min &
57 barn 2 km
Dagligvare
Coop Extra Gjerdrum 6 min &
PostNord 4.1 km
Rema 1000 Ask 6 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett90/100

Sport

@ Vestdsen skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Grgkul Kunstgresslgkke 26 min %
Fotball 1.9 km

& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 6 min &

& SPREK Gjerdrum 6 min &

Boligmasse

B 75% enebolig

B 11% rekkehus

B 3% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret

l@ Boots apotek Gjerdrum

14 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 44%6-12 ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

I

|

Enslig u. barn

.|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

B Grgnlund
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: leietunet7 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Ove Kristian Midtskog
Telefon: 480 34 444
Oppdragsnummer: E-post: ove@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



