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TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24453

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Hjelltrgvegen 18, 7730 Beitstad 3av 34



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Vatrom: Bad i kjeller

& Supertakst

Oppsummering

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til sngfanger.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke

godkjent.

Takstigen er en stige med bayle over mgne uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lzsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Snegfanger ma etableres for god personsikkerhet.
Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Dimensjoneringen av taket ber kontrolleres ifm etablering av snafangere for & veere sikker pé at
konstruksjonen vil téle belastningen av snglasten nar sneen blir liggende pa taket.

Utbedringskostnader: 50 000 - 1560 000

Oppsummering

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta hulltaking.
Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og

omkring vatsoner. Undersakelsen viser indikasjoner pa fukt p& gulvet. Dette kan skyldes kappileersug fra
grunnen da det ikke var vanlig med fuktsperre mot grunnen pa tiden boligen ble oppfart.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2
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Drenering

Grunnmur og fundament

Krypkjeller: Under soverom

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres bare stedvis bruk av grunnmursplast, og der det er etablert mangler det topplist pa plasten.
Alder pa dreneringen er ukjent.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det observeres et lite omrade med fuktmerker pa panel i kjellerstuen, og det males et fuktinnhold opp i
mot faregrensen for en skadeutvikling. Det ble malt en vektprosent fukt pa 23,7.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.

Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Terreng rundt boligen er stedvis flatt, og det er stedvis fall inn mot grunnmur. Det er risiko for
vannansamlinger inn mot bygningen med péafalgende gkt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Kjeller ber holdes under observasjon. Lagring av varer bar unngés og god utlufting ivaretas.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Tiltak p& dreneringen kan ikke utelukkes.

For videre omtale se "rom under terreng".

Oppsummering

Store deler av grunnmuren er innvendig utlektet og innkledd, s& inspeksjonen er begrenset til synlige deler
inn- og utvendig.

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

Oppsummering

Det er ufullstendig fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet.

Det er smé og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er ikke etablert noen lufting over tak for god
luftsirkulasjon.

Det males meget fuktig trevirke i krypkjelleren.

Anbefalte tiltak

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Det anbefales & etablere plast mot hele grunnen i krypkjelleren for & redusere luftfuktigheten i rommet.

Bedre lufting ber etableres.
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Vinduer og darer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering

Karmer er veerslitte.
Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lgsnet.

Enkelte vindu/derer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger méa paregnes.
Justeringer/smering anbefales.

Utskifting av kjellervinduer méa paregnes i nzer fremtid.

Oppsummering

Undersekelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av rateskader.
Kledningen er stedvis veerslitt.

Kledningen mangler overflatebehandling pa skjeerflater i bunnen, noe som gker risikoen for fuktopptrekk
og fukt/rateskader i kledningen.

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette
er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Anbefalte tiltak

Utbedring av ovennevnte forhold méa paregnes.

Oppsummering

Inspeksjonen er foretatt fra en frittstdende stige i loftsluken, sé inspeksjonen er begrenset til det som kan
ses og nas fra luken.

Med bruk av fuktmaler, males heyt fuktinnhold i konstruksjonen. Det ble malt en vektprosent fukt pa 21,3
ved piggmaling i trevirke (taktroen) ved loftsluken.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tort: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Det ble registrert misfarging i undertak mot raft, som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.

Missfarging i overflater og fukt i konstruksjonen kan blant annet skyldes kondensering som falge av
utilstrekkelig dampsperre/ luftlekkasjer fra oppholdsrom.

Det registreres ikke bruk av dampsperre i himlingen ved takluke, selv om det er ny kledning i himlingen. Det
kan derfor ikke fastslas at det er etablert dampsperre.
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Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ber etableres med luke med fastmontert stige.
Plast/diffusjonssperre i etasjeskille ma etableres og Iuftingen pa loftet forbedres.
@vrige tiltak mot fukt kan ikke utelukkes.

Hele loftet ber kontrolleres nar det er mulig.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Det registreres en svak svai/nedbey i takflaten.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

Taktekking Oppsummering

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.
Det er bulker i takplater.
Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 &r og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

En neermere inspeksjon av taktekking og beslag anbefales utfert nar det er mulig.
Paviste skader ber utbedres.

Det naermer seg tiden for skifte av taktekking og undertak.

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering

Det registreres sma malbare skjevheter pa opptil 16 mm, men tiltak anses ikke som nedvendig.
Det registreres stedvis knirk.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av s&dan alder, og skyldes
normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

lidsted/Skorstein Oppsummering

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale pa gulv. Avstandskravet er 30 cm.

Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.
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Kjokken

Toalettrom

Trapp: Kjellertrapp

Trapp: Til 2. etasje

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Ubrennbar plate pa gulv foran sotluke ber etableres.
Pipe over tak ber kontrolleres nar det er mulig.

Det henvises forgvrig til rapport fra brann/feiervesen.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning fra nyere tid med profilerte fronter.

Kjekkeninnredningen har stedvis sméa skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utbedring av skader anbefales utfert.

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerer kun om knapp pa avtrekket holdes inne.

Anbefalte tiltak avtrekk

Avtrekket ma repareres s& man slipper & holde knappen inne.

Oppsummering

Ved fuktsegk pa gulv pa rommet registreres det forheyede fuktverdier, men ingen synlige fuktskader.

Anbefalte tiltak

Naermere undersgkelser av registrert forhgyede fuktverdier pa gulvet anbefales utfert.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for optimal ventilering.

Oppsummering

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Rekkverk males til en heyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Avlgpsror Oppsummering

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.

Kloakk er tilknyttet septiktank og det er ikke krav til at kloakk skal luftes over tak, med forutsetning at
lufting av kloakk er ivaretatt pa4 annen mate.

Det er ukjent om hele avlgpsanlegget er skiftet, eller om det er gjenstdende deler fra byggear.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlgp.

Anbefalte tiltak

Det ber om mulig undersgkes om hele avlgpsanlegget er skiftet.

Tilstandsgrad er satt ut i fra at det ikke kan utelukkes at deler av anlegget har passert halvparten av
forventet levetid.

Det er foravrig ikke registrert behov for tiltak p& anlegget bortsett fra & kontrollere nevnte forhold.

Vannledninger Oppsummering

Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig i himling pa bod i Kjeller.
Det er ikke kontrollert avrenning til avigp eller sluk og skader vil oppsta ved lekkasjer fra rarfordeling.
Deler av vannrer har nddd en alder hvor det vil veere ekt risiko for lekkasjer.

Deler av vannrer er ikke isolert og potensielt utsatt for frost. Eier informerte om at han ikke har opplevd
problemer med frost.

Stoppekran er plassert pa bad i kjeller.

Anbefalte tiltak

Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.
Gamle vannregr bar kontrolleres jevnlig.

Avrenning til sluk eller avlgp til &pen rgrfordeling ber etableres.

Varmtvannsbereder Oppsummering

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.
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Vatrom: 1. etasje

Oppsummering av saniteerutstyr

Det registreres sprekker i servant.
Gummilist nederst pa dusjder er slitt.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Sprukket servant og slitt gummilist pa dusjder ber skiftes.

Bygningsdeler med TG-1U

Rom under terreng

Vatrom: 1. etasje

& Supertakst

Oppsummering

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i kjellerstue. Panelet pa veggen er slatt direkte p& muren, og
det var derfor ikke mulig & piggmale bak panelet. Piggmaling ble derfor foretatt i selve panelet i stedet.

Det er et lite omrade med synlige fuktmerker, og ved det omradet males et fuktinnhold i treverk over faren
for en utvikling av skader. Det ble malt en vektprosent fukt pa 23,7.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler en Kjeller/materialene?

Tort: Fuktinnhold under 12 vektprosent.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering.
Fuktig:16-19 vektprosent. Fare for mugg, stripet borebille

Meget fuktig: 20-27 vektprosent. Fare for rate, mugg, stripet borebille, ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent. Fare for all sopp og skadedyr, kondensering.

Innredning/bruksendring av kjellere er ikke & anbefale uten isolering av grunnmuren pa utsiden.

Forholdet ber ses i sammenheng med punkt om «Drenering».

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang og arsak anbefales.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Den ene sluken er delvis under vaskemaskin og terketrommel, og kunne ikke lgftes opp for kontroll av
membran. Det er ikke synlig membran i rennesluken.

Utferelse av membran var ikke mulig & f& kontrollert pa befaringen.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Sluk under vaskemaskin/trommel bar kontrolleres nér det er mulig & fa lgftet opp innerdel i sluk for &
kontrollere bruk av membran.
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Lovlighet

Det er avvik péa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Rom i kjeller har for sma vindu til at de er godkjente som remningsvinduer, og det er heller ikke

godkjent ifm dagslysforhold.

Det er mulig & remme fra kjellerstue og ut utvendig kjellernedgang som et alternativ til ut i gang og
opp trapp, men det forutsetter at kjellerlemmen over kjellernedgangen ikke er stengt eller f.eks
nedsnedd.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.10.2024 5.11.2024
Hjemmelshavere

Navn: Geran Gipling Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Eier har skrevet at han har bodd i boligen i 22 &r, men har nok trykket pa 2 tallet en gang for mye, da han har bodd der i noe over 2 ar.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult Norge AS Epost: tommy.berg@norconsult.com Norconsult 3

Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. Skjer det endringer, oppstar skader
ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Hjelltrevegen 18, 7730 Beitstad

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 384 Bruksnr: 10 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1960 - Basert pa at tomten ble etablert sommeren 1959 - opplyst i ambita. Byggearet er & anse som ca da det ikke er forevist noen

dokumentasjon pa det.
Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmuren er oppfert i betong og betongstein. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform tekket
med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass og kobla glass.

Overflater med noen bruksmerker og slitasje p& grunn av alder, men det registreres ikke skader/slitasje ut over det som kan forventes med tanke pa alder.

Boligen ble kjgpt privat, og alle oppgraderinger/renovering (bortsett fra etablering av varmepumpe) er utfert av tidligere eier, og det forefinnes ikke
informasjon om nar oppgraderinger/renovering er foretatt.

Eier opplyste om at portapner i garasje ikke fungerer. Ny portapner er bestilt og er opplyst at skal komme mandag 11/11-24, og den nye monteres sa fort
den er ankommet.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1975 Boligen ble tilbygd - basert pa ferdigattest datert 24/4-1975. Nei
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1980 Deler av boligen ble etterisolert og fikk nye vinduer - basert p& godkjenning av Nei
byggemelding datert 8/5-1980.

1992 Boligen ble tilbygd med soverom og garasje - basert pa midlertidig brukstillatelse pa Nei
tilbygget datert 17/2-1992.

Nyere Store deler av boligen er renovert i nyere tid, men akkurat hva og nar er ukjent. Det Nei

tid, registreres at vinduer i 1. etasje er datostemplet 2013, 2014 og 2015, sa det antas at

arstall mye av innvendige overflater i 1. etasje er renovert i den perioden.

er

ukjent.

2022 Etablerte varmepumpe. Arbeid utfert av Trenderservice AS. Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal ¢ BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-D Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den navaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 192 171 21 0 37
Uthus 32 0 32 0 0
Totalt m?2 224 171 53 (0] 37

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Kjeller 36 36 0 0 0

1. etasje 120 99 21 0 37

2. etasje 36 36 0] 0 0]

Totalt m?2 192 171 21 (o] 37

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 36 24 12 Gang, kjellerstue, toalettrom og bad. Bod

1. etasje 120 99 21 Entre, 2 soverom, trapperom, bad, stue og kjokken. Garasje.

2. etasje 36 36 0 Gang, loftstue og 2 soverom.

Totalt m? 192 159 33

Bygning: Uthus

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 32 0 32 0 0

Totalt m? 32 (o] 32 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 32 0 32 Bod/lagerrom og lagerrom/garasjeplass.
Totalt m?2 32 (o] 32

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takheyde.

Himlingsheyde i kjeller er lavere enn standardhgyde, men er tilstrekkelig hey til at arealet regnes som malbart.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ukjent om dreneringen er skiftet, men det antas at det er gjort rundt deler av boligen da det
registreres stedvis grunnmursplast rundt opprinnelig del av boligen, og det var ikke tatt i bruk enda
da boligen ble oppfart. Om dreneringen er skiftet, s& er det ukjent om det bare er gjort rundt deler
av boligen, og det er ogsa ukjent nar det eventuelt er utfert.

Alt dette ber undersgkes nsermere om mulig.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det registreres bare stedvis bruk av grunnmursplast, og der det er etablert mangler det topplist pa
plasten.

Alder pa dreneringen er ukjent.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Det observeres et lite omrade med fuktmerker pa panel i kjellerstuen, og det males et fuktinnhold
opp i mot faregrensen for en skadeutvikling. Det ble malt en vektprosent fukt pa 23,7.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tort: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Terreng rundt boligen er stedvis flatt, og det er stedvis fall inn mot grunnmur. Det er risiko for
vannansamlinger inn mot bygningen med pafglgende gkt belastning pa dreneringen.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kjeller bar holdes under observasjon. Lagring av varer bgr unngés og god utlufting ivaretas.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Tiltak pa dreneringen kan ikke utelukkes.

For videre omtale se "rom under terreng".

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong, Betongstein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Store deler av grunnmuren er innvendig utlektet og innkledd, s& inspeksjonen er begrenset til
synlige deler inn- og utvendig.

Det registreres riss/ sprekker i grunnmuren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lepende observasjoner anbefales for & bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

6.3 Krypkjeller: Under stue

Beskrivelse

Det er en krypkijeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkijeller via gammelt vindu pé bod i

kjelleren.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Nei
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei
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Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et akseptabelt fuktinnhold uten risiko for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader. Det ble malt en vektprosent fukt pa 13,4.

Oppsummering av krypkjeller

6.4 Krypkjeller: Under soverom

Beskrivelse

Det er en krypkjeller under deler av huset. Det er adkomst til krypkjeller via luke i grunnmur.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malingen viser et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av sopp-/rateskader. Det
ble malt en vektprosent fukt pa 22 ved piggmaling i trevirke i krypkijelleren.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering
Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Det er ufullstendig fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Det er sma og fa lufteventiler i krypkjelleren og det er ikke etablert noen lufting over tak for god
luftsirkulasjon.

Det males meget fuktig trevirke i krypkijelleren.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utvendig terreng ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma
det utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Det anbefales & etablere plast mot hele grunnen i krypkjelleren for a redusere luftfuktigheten i
rommet.

Bedre lufting ber etableres.
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6.5 Rom under terreng

Type rom under terreng Delvis innredet

Kjelleren er innredet til boligformal og boder.

Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Ja

Kjelleren er innredet etter byggear, men det er ukjent nar.

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng TG-IU

Det er foretatt hulltaking i nedre del av vegg i kjellerstue. Panelet pa veggen er slatt direkte pa
muren, og det var derfor ikke mulig & piggmale bak panelet. Piggmaling ble derfor foretatt i selve
panelet i stedet.

Det er et lite omrade med synlige fuktmerker, og ved det omradet males et fuktinnhold i treverk
over faren for en utvikling av skader. Det ble malt en vektprosent fukt pa 23,7.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt taler en Kjeller/materialene?

Tort: Fuktinnhold under 12 vektprosent.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering.
Fuktig:16-19 vektprosent. Fare for mugg, stripet borebille

Meget fuktig: 20-27 vektprosent. Fare for rate, mugg, stripet borebille, ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent. Fare for all sopp og skadedyr, kondensering.

Innredning/bruksendring av kjellere er ikke & anbefale uten isolering av grunnmuren pa utsiden.

Forholdet bgr ses i sammenheng med punkt om «Drenering».

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersgkelser av konstruksjoner for kartlegging av skadeomfang og arsak anbefales.

6.6 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det er utfert arbeider pa balkongen/terrassen etter byggedar, men det er ukjent nar.
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
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Er det krav til rekkverk? Ja

Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det registreres sma skjevheter pa terrassen/verandaen, men ikke noe som tyder pa
konstruksjonssvikt.

Det registreres noe grenske og/eller svertesopp pa terrassebord og bjelker/sayler.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Det er en &pning i rekkverket mot en badestamp (badestampen er ikke i bruk). Apningen er sikret
pé enkelt vis med to tverrliggende bord. Rekkverk ber kompletteres i det omradet. Forholdet gis TG-

2.

Overflatebehandling anbefales.

6.7 Vinduer og darer

Beskrivelse

Innvendige fyllingsderer.

Vinduer med 2-lags glass.

Trevinduer med koblet glass.

Ytterder med glass.

Heve skyvder pa stue.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduer i 1. og 2. etasje har datostempling fra 2007, 2013, 2014 og 2015. Vinduer med kobla glass er
fra byggeér.

Flere innvendige derer er skiftet etter byggear.

Heve/skyveder og ytterder antas & veere fra ca 2015.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Karmer er veerslitte.
Kittfalser (utvendig tetting mellom vindusramme og glass) er utterket og stedvis lgsnet.

Enkelte vindu/derer tar i karm/terskel og har behov for justering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Overflatebehandlinger méa paregnes.
Justeringer/smegring anbefales.

Utskifting av kjellervinduer méa péregnes i naer fremtid.

6.8 Yttervegger

Type fasade Stdende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Store deler av boligen er etterisolert og har fatt ny kledning. Arstall er ukjent, men antas & vaere ifm
bytte av vinduer i perioden 2007 til 2015.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Undersekelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av
rateskader.

Kledningen er stedvis veerslitt.

Kledningen mangler overflatebehandling pa skjeerflater i bunnen, noe som gker risikoen for
fuktopptrekk og fukt/rateskader i kledningen.

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig.
Der dette er undersgkt ble det ikke registrert tegn til avvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedring av ovennevnte forhold méa paregnes.
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6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Det er etablert en luke i taket for adkomst til loft, det er ikke etablert noen nedfellbar stige.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Ja
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Inspeksjonen er foretatt fra en frittstdende stige i loftsluken, s& inspeksjonen er begrenset til det
som kan ses og nas fra luken.

Med bruk av fuktmaler, méles hayt fuktinnhold i konstruksjonen. Det ble mélt en vektprosent fukt
pé 21,3 ved piggmaling i trevirke (taktroen) ved loftsluken.

Fukt oppgis i vektprosent i treverk.

Hvor mye fukt téler materialene?

Tert: Fuktinnhold under 12 vektprosent i treverk.

Akseptabelt fuktinnhold: 12-15 vektprosent i treverk. Fare for rust i armering

Fuktig: 16-19 vektprosent i treverk. Fare for mugg og stripet borebille.

Meget fuktig: 20-27 vektprosent i trerverk. Fare for rate, mugg, stripet borebille og ratebille.
Vatt: Over 27 vektprosent i treverk. Fare for all sopp, skadedyr og kondensering.

Det ble registrert misfarging i undertak mot raft, som er et symptom pa utilstrekkelig lufting.

Missfarging i overflater og fukt i konstruksjonen kan blant annet skyldes kondensering som falge av
utilstrekkelig dampsperre/ luftlekkasjer fra oppholdsrom.

Det registreres ikke bruk av dampsperre i himlingen ved takluke, selv om det er ny kledning i
himlingen. Det kan derfor ikke fastslas at det er etablert dampsperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon ber etableres med luke med fastmontert stige.

Plast/diffusjonssperre i etasjeskille méa etableres og Iuftingen pé loftet forbedres.

@vrige tiltak mot fukt kan ikke utelukkes.

Hele loftet ber kontrolleres nar det er mulig.

610 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner og nedlgp er skiftet etter byggear, men det er ukjent nar.
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Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.11 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pd at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det var ikke reist noen stige slik at takkonstruksjonen er inspisert fra bakken.

Det registreres en svak svai/nedbey i takflaten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Ytterligere undersekelser av takkonstruksjonen anbefales med bakgrunn i paviste skjevheter.

612 Taktekking

Type tekking Metallplater
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekkingen er skiftet etter byggedr, men det er ukjent nar, men taktekkingen er sannsynligvis fra
da boligen ble tilbygd i 1991.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomferinger?

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av taktekking TG-2

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Det er bulker i takplater.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

En naermere inspeksjon av taktekking og beslag anbefales utfert nar det er mulig.

Paviste skader bgr utbedres.

Det naermer seg tiden for skifte av taktekking og undertak.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snagfanger.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i kjetting rundt pipe er ikke

godkjent.

Takstigen er en stige med bgyle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lasning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales
Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Dimensjoneringen av taket ber kontrolleres ifm etablering av snafangere for & veere sikker pa at
konstruksjonen vil téle belastningen av snglasten nar sneen blir liggende pa taket.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det registreres sma malbare skjevheter pa opptil 15 mm, men tiltak anses ikke som nadvendig.
Det registreres stedvis knirk.

Det ble stedvis registrert knirk og retningsavvik. Dette er ikke uvanlig for boliger av séddan alder, og
skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Det er montert en eldre vedovn i kjellerstuen og en nyere vedovn pa stuen i 1. etasje.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Det registreres kort avstand mellom sotluke og brennbart materiale pa gulv. Avstandskravet er 30
cm.

Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Ubrennbar plate pa gulv foran sotluke ber etableres.
Pipe over tak ber kontrolleres nar det er mulig.

Det henvises forevrig til rapport fra brann/feiervesen.

616 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjgkkeninnredning fra nyere tid med profilerte fronter.

Kjekkeninnredningen har stedvis sma skader.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Utbedring av skader anbefales utfort.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekket fungerer kun om knapp pa avtrekket holdes inne.

Anbefalte tiltak avtrekk

Avtrekket ma repareres sa man slipper & holde knappen inne.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det er forevist ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa tiloyggene.
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Rom i kjeller har for sma vindu til at de er godkjente som remningsvinduer, og det er heller ikke
godkjent ifm dagslysforhold.

Det er mulig & remme fra kjellerstue og ut utvendig kjellernedgang som et alternativ til ut i gang og
opp trapp, men det forutsetter at kjellerlemmen over kjellernedgangen ikke er stengt eller f.eks

nedsnedd.
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Det nyeste brannslukkingsapparatet er 9 &r gammelt. Nytt ma snart kjepes.

6.18 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Ja

Type ventilasjon Naturlig avtrekk

Rommet har etablert naturlig ventilering. Det er ikke etablert tilluft.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Ved fuktsegk pa gulv pa rommet registreres det forheyede fuktverdier, men ingen synlige fuktskader.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Nzermere undersgkelser av registrert forhayede fuktverdier pa gulvet anbefales utfert.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft for optimal ventilering.

619 Trapp: Kjellertrapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp med belegg pa inntrinnene.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
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Mangler handlgper i trappelep? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

6.20 Trapp: Til 2. etasje

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden péa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Rekkverk males til en heyde under 90cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
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6.21 Avilgpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av avilgpsrer er byttet etter byggear, men omfanget av utskiftinger og nar det er utfert er
ukjent. Synlige deler i kjeller er av nyere dato.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Kloakk er ikke luftet over tak. Lufting med vakumventil.

Kloakk er tilknyttet septiktank og det er ikke krav til at kloakk skal luftes over tak, med forutsetning
at lufting av kloakk er ivaretatt pa annen mate.

Det er ukjent om hele avlgpsanlegget er skiftet, eller om det er gjenstdende deler fra byggear.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ber om mulig undersgkes om hele avlgpsanlegget er skiftet.

Tilstandsgrad er satt ut i fra at det ikke kan utelukkes at deler av anlegget har passert halvparten
av forventet levetid.

Det er foravrig ikke registrert behov for tiltak p& anlegget bortsett fra & kontrollere nevnte forhold.

6.22 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

Synlige vannledninger er av kobber og "rer i rer" system.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av vannledninger er skiftet ifm oppgradering av vatrom/kjekken. Gjenstaende deler fra
byggear har nddd en alder som tilsier at risikoen for skader eker. Tilstandsgrad er satt mtp at deler
av anlegget har passert halvparten av forventet levetid.

Er det etablert fordelerskap? Apen rerfordeling

Er det risiko for skader ved lekkasje fra apen rerfordeling? Ja
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Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er ikke etablert fordelerskap. Rerfordeling er synlig i himling pa bod i Kjeller.

Det er ikke kontrollert avrenning til avigp eller sluk og skader vil oppsta ved lekkasjer fra
rerfordeling.

Deler av vannrgr har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

Deler av vannrer er ikke isolert og potensielt utsatt for frost. Eier informerte om at han ikke har
opplevd problemer med frost.

Stoppekran er plassert pa bad i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.
Gamle vannregr ber kontrolleres jevnlig.

Avrenning til sluk eller avlgp til &pen rgrfordeling ber etableres.

6.23 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-0
Deler av anlegget er sdpass gammelt at det ber vurderes utskiftinger.

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn den 4/11-2021, og det foreligger ikke palegg pa
anlegget.

Undertegnede har ikke foretatt en kontroll av el-anlegget ut over det & f& dokumentasjon pa at det
er foretatt en el-kontroll og at det ikke er palegg pa anlegget etter kontrollen.

6.24 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe etablert i 2022.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

For lengst mulig levetid og best mulig funksjon anbefales det gjennofert servicer med jevne
mellomrom.

6.25 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1974

Sterrelse

150 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
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6.26 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Oppsummering av ventilasjon

6.27 Vatrom: Bad i kjeller

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Alle vegger tilstetende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er utfart sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser indikasjoner pa fukt p& gulvet. Dette kan skyldes

kappilzersug fra grunnen da det ikke var vanlig med fuktsperre mot grunnen pa tiden boligen ble
oppfert.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.28 Vatrom: 1. etasje

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er renovert i nyere tid, men arstall er ukjent. Sannsynligvis en gang mellom 2010 og 2015,
men det kan ikke fastslds med sikkerhet.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater
Det er gjennomfering av avtrekkskanal gjiennom yttervegg.

Det registreres hulrom under en gulvflis, men det er ikke tilstrekkelig til at det karakteriseres som
bom i flis p& rommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Det er etablert en sirkuleer plastsluk utenfor dusjnisjen og en rennesluk inne i dusjnisjen.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-IU

Den ene sluken er delvis under vaskemaskin og terketrommel, og kunne ikke laftes opp for kontroll
av membran. Det er ikke synlig membran i rennesluken.

Utfarelse av membran var ikke mulig & fa kontrollert pa befaringen.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Sluk under vaskemaskin/trommel bar kontrolleres nar det er mulig & fa lgftet opp innerdel i sluk for
a kontrollere bruk av membran.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, en dusjnisje og opplegg til
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
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Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Det registreres sprekker i servant.
Gummilist nederst pa dusjder er slitt.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensapning.

Sprukket servant og slitt gummilist pa dusjder ber skiftes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det opplyses om at avtrekksviften er nylig skiftet, og den er noe mindre enn opprinnelig vifte, noe
som er synlig der den er montert.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende bod i kjeller. Hull er tatt i himling opp
mot dusjsone.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.29 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet lkke relevant
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