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Innherredsveien 85A, 7068 TRONDHEIM

Lekker og tiltalende 2-roms
selveierleilighet med sentral
beliggenhet. Lav felleskost.
Kjokken TG1. Parkerlng mllader

L.




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2790 000,-
Kr71100-
Kr2 861 100-
Kr 2 000,-

Marta Hindseth Bjerkaas

Eierseksjon
Eierseksjon
1905

46/50 kvm
299.2 m?

1

2

Gnr. 9, bnr. 135
3

1710250022

Innherredsveien 85A

Velkommen til
Innherredsveien 85A!

Velkommen til Innherredsveien 85 A, en flott 2-roms leilighet
beliggende i 2.etasje med flere av byens studiesteder i gang og
sykkelavstand.

Kvaliteter:

- Romslig og lys stue med god plass til sofagruppe samt tv-seksjon.
Kabel-tv er inkludert i felleskostnadene.

- Apen stue/kjgkken Igsning med god plass til spisebord for flere
gjester. Kjpkkenet har fatt TG1 fra takstmann.

- Flott flislagt bad med varmekabler i gulv og opplegg for
vaskemaskin.

- Stort soverom pa 14 kvm med god plass til stor seng, kontorbord og
garderobe.

- God lagringsplass med bod i kjeller.

- Flere dagligvarebutikker like i neerheten.

- Sveert kort avstand til Solsiden, Bakklandet og sentrum av
Trondheim.

- Godt kollektivtilbud like i neerheten med lokale bussforbindelser og
flybuss til Vaernes.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 46 m?
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 4 m2 - Ekstern bod.

2. etasje:
BRA-i: 46 m2 - Entré, soverom, bad og stue/kjgkken.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjellerbod pa 4 m2 er inkludert i BRA-e og har adkomst via fellesareal, pavist av selger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
299.2 m?

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er utmerket, med kort gangavstand til alt man trenger i hverdagen. Rett
utenfor dgra har man tilgang pa et rikt utvalg butikker, kafeer og spisesteder. Stort
enklere far man det ikke, med buss, dagligvare og to treningssentre i umiddelbar
naerhet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget sentralt boligomrade pa Lademoen i Trondheim
kommune. Bunnpris nas noen fa minutter, og gar du litt lenger kommer du til en
spndagsapen dagligvarebutikk. Solsiden ligger i kort gangavstand, og kan skilte med
restaurantrekke langs kanalen og et stort, moderne kjgpesenter. Det er ogsa
gangavstand til Midtbyen med et rikt og variert utvalg. Her finner du alt av butikker,
gode kulturtilbud og en rekke spisesteder.

Adkomst
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Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det ca. 8 minutters gange til Lilleby barneskole, og for elever i
ungdomstrinnene er det ca. 20 min til Rosenborg ungdomsskole. Det er flere
videregaende skoler i neerliggende omrader, blant annet Bybroen og Thora Storm, samt
et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. Lademoen er naermeste
barnehage - rett utenfor dgra.

Det ligger flere idrettsparker, ballplasser og treningssentre i omradet, og Lademoen
park nas pa kun tre minutter. Legg ogsa turen innom populaere Pirbadet, og fra
leiligheten er det kort avstand til en av Trondheims mest populaere turstier - Ladestien.
Stien gar forbi populaere badeplasser, ballplasser, lekeplasser og kafeer.

Du kan fglge stien til Grilstadfjeera, eller mot Ladehammerkaia. Noen av byens beste
strender ligger langs Ladestien og innbyr til fisking, bading, soling og batliv. Vakre
Kristiansten festning er en av Trondheims mest populaere severdigheter, og ligger kun
en spasertur fra leiligheten. Pa festningen er det ogsa flotte rekreasjonsomrader,
restaurant og spennende, historiske severdigheter.

Hegskoleparken, nedenfor den staselige hovedbygningen pa NTNU Glgshaugen, er
ogsa verdt et besgk. Bydelen Bakklandet ligger i gangavstand. Her kan du rusle i
brosteinsbelagte gater, mellom sjarmerende, gamle trehus og glede deg over koselige
kafeer og unike butikker. Fra Bakklandet kan du ogsa rusle over Gamle bybro, gjennom
Lykkens portal og over til Midtbyen.

Offentlig kommunikasjon

Kollektivtilbudet pa Lademoen bestar av buss, flybuss og tog. Neermeste holdeplass er
Buran, som ligger fa minutter unna. Det er kort gangavstand til Lademoen stasjon, og
herfra tar toget deg til Trondheim lufthavn pa ca. 31 minutter. Trondheim
sentralstasjon ligger ogsa i gangavstand.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Kjartan Korshavn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Kjartan Korshavn opplyser om fglgende byggemate:

Leilighet etablert i 2. etasje i en eldre bygard oppfert i to etasjer + loft, over kjeller. Over
grunnmuren er det oppfg@rt en veggkonstruksjon i tre som er utvendig kledd med
liggende panel. Taket er et valmtak og er tekket med skiferstein. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og kobla vindu.
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Sammendrag selgers egenerklaering
4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av faglaert. Sameieleder som fikset. Ukjent hvem som har utfgrt arbeidet.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja, ladeanlegg folger med leiligheten, men har ikke blitt brukt pa 6 ar.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

VINDER OG D@RER

Det ble registrert malingsavflass/ veerslitasje pa vinduskarmer og utvendig
omramming. TG-2 er satt pga. veerslitte overflater.

Anbefalte tiltak: Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig.

ETASJESKILLE OG GULV PA GRUNN

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik innenfor 2 meter pa mellom
10 og 20 mm. TG-2 er satt pga. lokalt avvik mellom 10 og 20mm iht. standardens krav
til maleavvik.

Anbefalte tiltak: Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes
normalt noe bevegelse/ nedbgyning over tid og/ eller ungyaktig utfgrelse. Ved evt.
legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

ELEKTRISK

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av en registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserklzering pd anlegget. TG-2 er satt pga.
manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering.

Anbefalte tiltak: Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.
Generelt anbefales at kontrollen gjennomfgres fgr salg, men om kontrollen
gjennomfgres av ny eier sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og
kostnader ma da paregnes.
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BAD - OVERFLATER

Hoydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved dgr er mindre enn 25mm.
Ved enkel nivellering ble det registrert ca. 30mm fra topp flis ved dgr til topp slukrist,
men Igsningen pa tettesjikt/ evt. oppkant ved dgr er ukjent/ ikke dokumentert. Det er
etter befaringsdagen etablert hull i bunnskinne til dusj for & gjgre sluket tilgjengelig for
resten av badet, dokumentert med bilder. Det ble registrert stedvis misfarget
fugemasse (svertesopp) i dusjsone. TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet og
misfarget fugemasse.

Anbefalte tiltak: Tiltak/ utskifting av misfarget fugemasse anbefales. Det anbefales a
undersgke muligheten for a bedre vannsikkerheten pa rommet/ bedre tetting ved dgr
for & ivareta kravet til hgydeforskjell mellom topp tettesjikt ved degr til topp slukrist.

BAD - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Overgangen klemring/ membran/ mansjett er ikke synlig for kontroll pga. tildekking av
flislim. Over halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt har passert, noe som gir gkt
risiko for skader/ lekkasjer i tiden som kommer. TG-2 er satt pga. alder/ over
halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a undersgke muligheten for & etablere et dusjkabinett,
for & begrense overflater belastningen med fritt vann som et forebyggende tiltak, noe
som ogsa vil gjgre sluket tilgjengelig for resten av badet.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale.

Parkering
Parkering pa felles tomt med elbillader.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring
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Polisenummer
87703931

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBERGRENSNINGER

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
- Elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2790 000

Kommunale avgifter
Kr 10 020

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en annen

Eiendomsskatten skrives ut arlig innen 1. mars, derfor blir det ikke fakturert
eiendomsskatt for manedene januar og februar, men den blir belastet tre maneder pa
fakturaen for mars.

Dersom det er bestilt eiendomsskattetakst sa vises arlig belgp eiendomsskatt i
rapporten. Faktura for mars inneholder ogsa avregning pa vann og avlgp, her blir det en
avregning fra stipulert forbruk til eksakt forbruk.

Mars vil ogsa inneholde feiing som blir fakturert kvartalsvis i manedene mars, juni,
september og desember.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at beregningen gjort her er basert pa de to fgrste
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fakturaene i 2025, og vil fglgelig bli hgyere ndr eiendomsskatten blir inkludert. Konferer
med megler ved spgrsmal om dette.

Formuesverdi primaer
Kr 737 804

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 951215

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
46/278

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- TV og internett

- Strgm i fellesareal

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Innherredsveien 85a

Organisasjonsnummer
912696618

Om sameiet
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Sameiets navn er Sameiet Innherredsveien 85A. Sameiet er opprettet i juli 2008.
Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene i eiendommen Innherredsveien 85A,
gnr. 9, bnr. 135 i Trondheim kommune. Den enkelte sameier har en sameieandel i
eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Regnskap for sameiet er forespurt, men styreleder har opplyst om at det per na ikke
foreligger noe regnskap for sameiet. Konferer med megler ved spgrsmal om dette.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi anbefaler alle interessenter a sette seg inn i sameiets vedtekter. Ifglge styreleder
foreligger det ingen ytterligere husordensregler utover dette.

Dyrehold
Husdyr er tillatt.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 135, seksjonsnummer 3 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/9/135/3:

15.04.1905 - Dokumentnr: 900052 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere
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13.12.1962 - Dokumentnr: 306997 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:135
Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1991 - Dokumentnr: 16291 - Erklzering/avtale
Erkl. om felles vegg m.v.

Overfegrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.1991 - Dokumentnr: 16301 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:795
Bestemmelse om adkomstrett via felles avkjgring fra
Innherredsvegen.

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:135

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2008 - Dokumentnr: 313409 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 46/278

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det er utstedt ferdigattest pa sgknad om enkle tiltak for oppussing og rehabilitering
den 07.12.2006 samt ferdigattest for stgytiltak den 01.03.2007. Dette gjelder for
innvendig ombygging av leiligheter og utvendig rehabilitering.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt fglgende reguleringsplaner:

PlanID: r20140034

Plannavn: Fv 6692, Innherredsveien, fra Saxenborg allé til Stadsing Dahls gate,
detaljregulering.

Vedtaksdato: 29.08.2019

Formal: Hensikten med planen er a tilrettelegge for utvikling av Innherredsveien som
en moderne, framtidsrettet hovedgate inn til Trondheim sentrum, med hovedvekt pa
tilbudet for gdende og syklende og framkommelighet for kollektivtrafikk.

12  Innherredsveien 85A



Omradet er regulert til: Bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur, grgnnstruktur, hensynssoner og bestemmelsesomrader.

PlanID: 5001 r0306
Plannavn: Reguleringsplan for de gstlige og sydlige bydeler.
Vedtaksdato: 12.06.1914

Det eksisterer et planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: 5001 r20210002

Plannavn: Innherredsveien 96, 98, 100, 102 og 106.

Formal: Hensikten med planen er a legge til rette for ny boligbebyggelse i et sentralt
byomrade langs Innherredsveien. Planen sikrer ogsa bevaring av det eksisterende
gardsanlegget Katrinelyst. Tjeneste- og forretningsareal sikres i deler av bebyggelsen
pa bakkeplan mot Innherredsveien for & gi aktivitet til Innherredsveien og byrommet
utenfor.

Eiendommen ligger i et omrade med angitt hensynssone for bevaring av kulturmiljg, og
har antikvarisk klassifisering C. Dette innebaerer at eiendommen skal sgkes bevart.
Ved endring av eksisterende byggverk, oppussing og rehabilitering skal kommunen se
til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et byggverks
ytre, sa vidt mulig blir bevart, jf. pbl. § 31-1.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

69 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 100 (Omkostninger totalt)
82 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
84 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Innherredsveien 85A
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2 861 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 872 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 874 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr71100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,43% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar kr 5 995 og visninger kr 3 490. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
06.03.2025

Innherredsveien 85A 17
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Innherredsveien 85A snr. 3
2. Etasje

Stue/ kjgkken
20,5 m?

Soverom
13,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Ronenhetens RRA vil derfar alltid varre starre enn summen av arealene na hvert enkelt rom

fp— AN =
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Nabolagsprofil

Innherredsveien 85A - Nabolaget Bakkaunet nordre - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet pa skolene

e Studenter Veldig bra 80/100
e Etablerere l
e Familier med barn P Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100
Offentlig transport s Naboskapet
&  Rgnningsbakken 1min & Hoflige 64/100
Totalt 10 ulike linjer 0.1 km
8 Lilleby stasjon 6 min % Aldersfordeling
Linje R60, R70 0.4 km N "
8 Trondheim S 27 min #& N i s S $8 .
Linje F6, F7, R60, R70, R71 1.9 km A N ity
PR 5@ &° ® w2
A ® N o~
® Dronningens gate 62 11T min & - o I ® I
Linje 9 3.2 km ll = ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 26 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
I Bakkaunet nordre 509 315
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
Lilleby skole (1-7 kl.) 7 min 4 B Norge Sazom2 2054586
220 elever, 16 klasser 0.6 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 16 min % Barnehager
536 elever, 31 Klasser 12 km Voldsminde barnehage (1-5 ér) 5min %
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 18 min 4 44 barn 0.4 km
275 elever, 18 klasser 18 km Saxenborg barnehage (1-5 ar) 7 min %
Rosenborg skole (8-10 kl.) 17 min 4 86 bam 0.6 km
560 elever, 38 klasser 1.3 km Dronning Mauds Minne barnehage (0-5... 9 min %
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5 min & 59 barn 0.7 km
90 elever, 3 klasser 2.3 km
Bybroen videregdende skole 8 min & Dagligvare
210 elever 2.3km
Bunnpris Rosendal 3min %
Lukas videregdende skole 6 min & Sendagsépent 0.3 km
80 elever, 8 klasser 3km
Bunnpris Buran 9 min %
Post i butikk 0.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 88/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 76/100

Sport

@ Jarlebanen - kgb 7 min A&
Fotball 0.5km

@ Lilleby skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

& EasyFit Buran 8 min %

& Feel24 Buran 9min %

Boligmasse

B 11% enebolig
B 56% blokk
B 32% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A eh )

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Sirkus Shopping 14 min %
@ Vitusapotek Sirkus Shopping 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
|
||
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
B Bakkaunet nordre
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo



Innherredsveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250022

Selger 1 navn

Marta Hindseth Bjerkaas

Innherredsveien 85A

Poststed
TRONDHEIM 7068

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MHB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert I
Beskrivelse | Sameieleder som fikset. l
Arbeid utfort av | Ukjent |
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [JJa
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Ladeanlegg felger med leiligheten, men har ikke blitt brukt pa 6 ar.
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MHB 2
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MHB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MHB

Document reference: 1710250022

31



32

E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Marta Hindseth Bjerkaas 2celef48d45715f68deaf834  22.01.2025 Signer authenticated by
08923bbb3594f95e 17:07:19 UTC Nets One time code

Document reference: 1710250022

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::



Innherredsveien 85A
7068 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1914

BRA: 46 m?2

BRA-i: 46 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB > KN

& Supertakst

. . . Kjartan Korshavn kk@tft.no Innherredsveien 85A
GNR: 9 BNR: 135 SNR: 3 Takst-Forum Trandelag AS 416 05 438 7068 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27476

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble registrert malingsavflass/ veerslitasje p& vinduskarmer og utvendig omramming.
TG-2 er satt pga. veerslitte overflater.

Anbefalte tiltak
Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20 mm.
TG-2 er satt pga. lokalt avvik mellom 10 og 20mm iht. standardens krav til maleavvik.

Anbefalte tiltak

Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes normalt noe bevegelse/ nedbeyning
over tid og/ eller ungyaktig utferelse.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av en
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering pa anlegget.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nedvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares fer salg, men om kontrollen gjennomferes av ny eier sa kan
det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader mé da péregnes.

Oppsummering av overflater

Haydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved der er mindre enn 256mm. Ved enkel nivellering
ble det registrert ca. 30mm fra topp flis ved der til topp slukrist, men lasningen pa tettesjikt/ evt. oppkant
ved der er ukjent/ ikke dokumentert. Det er etter befaringsdagen etablert hull i bunnskinne til dusj for &
gjere sluket tilgjengelig for resten av badet, dokumentert med bilder. Det ble registrert stedvis misfarget
fugemasse (svertesopp) i dusjsone.

TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet og misfarget fugemasse.
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lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vatrom: Bad

& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Tiltak/ utskifting av misfarget fugemasse anbefales. Det anbefales & undersgke muligheten for & bedre
vannsikkerheten pa& rommet/ bedre tetting ved der for & ivareta kravet til heydeforskjell mellom topp
tettesjikt ved der til topp slukrist.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Overgangen klemring/ membran/ mansjett er ikke synlig for kontroll pga. tildekking av flislim. Over
halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt har passert, noe som gir ekt risiko for skader/ lekkasjer i tiden
som kommer.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere et dusjkabinett, for & begrense overflater
belastningen med fritt vann som et forebyggende tiltak, noe som ogsa vil gjere sluket tilgjengelig for resten
av badet.

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering

Det er etablert en teglsteinspipe fra opprinnelig byggear som ledes gjennom leiligheten. Det er ikke
tilknyttet vedovn. Det er ikke kjent om det er gjort tiltak ved pipelep etter oppferingsér. Det opplyses i
tidligere salgsoppgave at det er fyringsforbud pé skorsteinen.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser/ dialog med sameiet/ borettslagets styre og lokalt brann/feiervesen anbefales for
en eventuell etablering av ildsted.

Oppsummering av fukt

Hulltaking ble ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig/ grenser mot nabo/
fellesareal.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
17.2.2025 24.2.2025

Hjemmelshavere

Navn: Marta Hindseth Bjerkaas Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Egenerklzering datert 22.01.2025

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal IRENCELAD

Egne premisser:

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er basert pa gjennomsnittlig levealder for den enkelte bygningsdel. | mange tilfeller
kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre. Tilstandsgrad 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles Kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Innherredsveien 85A, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 9 Bruksnr: 135 Festenr:
Seksjonsnr: 3 Andelsnr: Leilighetsnr: HO201

Byggear: 1914 - Kilde: Byggeanmeldelse

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet etablert i 2. etasje i en eldre bygard oppfert i to etasjer + loft, over kjeller. Over grunnmuren er det oppfert en veggkonstruksjon i tre som er
utvendig kledd med liggende panel. Taket er et valmtak og er tekket med skiferstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og kobla
vindu.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 46 46 0 0 0
Ekstern bod 4 (0] 4 (0] 0
Totalt m?2 50 46 4 (o] (o]
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 46 46 0 0 0

Totalt m?2 46 46 (o] (o} (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 46 46 0 Entré/ gang, soverom, bad og stue/ kjokken.

Totalt m? 46 46 o

Bygning: Ekstern bod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller 4 0 4 0 0

Totalt m?2 4 o 4 o [0}

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod p& 4 m? er inkludert i BRA-e og har adkomst via fellesareal, pavist av selger.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass kombinert med kobla glass pa stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer p& soverom og gang fra 2006 i felge datostempling i glass. Kobla vinduer p& stue antas &
veere fra samme tid i felge dokumenter i byggesak.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble registrert malingsavflass/ veerslitasje pa vinduskarmer og utvendig omramming.
TG-2 er satt pga. veerslitte overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ekstra vedlikehold/ enkelte utskiftinger er paregnelig.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik innenfor 2 meter pa mellom 10 og 20
mm.
TG-2 er satt pga. lokalt avvik mellom 10 og 20mm iht. standardens krav til maleavvik.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Dette er ikke uvanlig for boliger fra denne tidsperioden, og skyldes normalt noe bevegelse/

nedbayning over tid og/ eller ungyaktig utferelse.
Ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.
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6.3 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-IU
Det er etablert en teglsteinspipe fra opprinnelig byggear som ledes gjennom leiligheten. Det er ikke

tilknyttet vedovn. Det er ikke kjent om det er gjort tiltak ved pipelep etter oppferingsar. Det
opplyses i tidligere salgsoppgave at det er fyringsforbud pa skorsteinen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ytterligere undersokelser/ dialog med sameiet/ borettslagets styre og lokalt brann/feiervesen
anbefales fer en eventuell etablering av ildsted.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning trolig fra 2006 ifom. innvendig oppussing og rehabilitering, uten at dette er
ytterligere dokumentert.
Innredningen fremstar i normal tilstand, med normale bruksslitasjer iht. antatt alder.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er vurdert mot plantegninger datert 10.02.2006 i byggesaksmappe.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger ferdigattest for oppussing og rehabilitering, datert 0712.2006.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer antas 8 veere fra ca. 2006 ifom. rehabilitering av leiligheten, uten at dette og
omfang er ytterligere dokumentert.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Ingen synlige avvik ble registrert pa synlige deler av innvendige avigpsrer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannledninger antas & veere fra ca. 2006 ifom. rehabilitering av leiligheten, uten at dette
og omfang er ytterligere dokumentert.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert inne i fordelerskapet og fungerte ved enkel funksjonstest, men det
bemerkes at denne er hard ved dpning/ lukking. Det anbefales jevnlig funksjonstest noe som bidrar

til at stoppekrana ikke "gror" fast.

6.8 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ukjent historikk og omfang.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
5 Superfaksf Innherredsveien 85A, 7068 Trondheim 12 av 17

44



6.9 Varmtvannsbereder

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/ samsvarserkleering p& anlegget.
TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
eventuelle ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Generelt anbefales at kontrollen gjennomfares for salg, men om kontrollen gjiennomfaeres av ny eier
sa kan det ikke utelukkes at det avdekkes behov for tiltak og kostnader méa da paregnes.

& Supertakst

Plassering bereder

Kjeller

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2006

Starrelse

115 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ja
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder
Det ble fremlagt bilde etter utbedring av sikkerhetsventil grunnet lekkasje pa befaringsdagen. Det

gjeres oppmerksom pé at bereder snart har passert 20 &r og en utskifting som felge av oppnadd
alder/ over 20 &r er paregnelig i tiden som kommer.
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6.10 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Ventileringen vurderes & fungere som tiltenkt med dagens bruk.
For videre omtale angdende avtrekk pa vatrom og kjgkken, se respektive punkter.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det opplyses i tidligere salgsoppgave at badet ble oppgradert i 2006. Det opplyses i forrige selgers
egenerkleering at det ble lagt gulvflis og ny membran pé eksisterende gulvflis og tettesjikt, men det
er ukjent nér og hvordan dette ble utfert.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Heydeforskjell mellom topp slukrist og topp tettesjikt ved der er mindre enn 25mm. Ved enkel
nivellering ble det registrert ca. 30mm fra topp flis ved der til topp slukrist, men Igsningen pa
tettesjikt/ evt. oppkant ved der er ukjent/ ikke dokumentert. Det er etter befaringsdagen etablert
hull i bunnskinne til dusj for & gjere sluket tilgjengelig for resten av badet, dokumentert med bilder.
Det ble registrert stedvis misfarget fugemasse (svertesopp) i dusjsone.

TG-2 er satt pga. fallforhold/ vannsikkerhet og misfarget fugemasse.
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Anbefalte tiltak overflater
Tiltak/ utskifting av misfarget fugemasse anbefales. Det anbefales & underseke muligheten for &

bedre vannsikkerheten p& rommet/ bedre tetting ved der for & ivareta kravet til heydeforskijell
mellom topp tettesjikt ved der til topp slukrist.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Overgangen klemring/ membran/ mansjett er ikke synlig for kontroll pga. tildekking av flislim. Over
halvparten av forventet brukstid pa tettesjikt har passert, noe som gir gkt risiko for skader/
lekkasjer i tiden som kommer.

TG-2 er satt pga. alder/ over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Det anbefales & undersgke muligheten for a etablere et dusjkabinett, for & begrense overflater

belastningen med fritt vann som et forebyggende tiltak, noe som ogsa vil gjere sluket tilgjengelig
for resten av badet.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant i servantskap, rerfordelerskap, gulvmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Nei
Nei
TG-IU

Hulltaking ble ikke foretatt da tilstetende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig/ grenser mot nabo/

fellesareal.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

612 Rom under terreng

613 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

614 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet

Tilgjengelighet

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

616 Trapp

& Supertakst

Tilgjengelighet

Innherredsveien 85A, 7068 Trondheim

Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
5 Superfaksf Innherredsveien 85A, 7068 Trondheim 17 av 17
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ENERGIATTEST

Adresse Innherredsveien 85A
Postnummer 7068

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 9

Bruksnummer 135
Seksjonsnummer 3

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 182147605
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-86791

Dato

03.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LEL
L

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Vedtekter
for

Sameiet Innherredsveien 85A

§1- Navn
Sameiets navn er Sameiet Innherredsveien 85A. Sameiet er opprettet i juli 2008.

§ 2 - Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene i eiendommen Innherredsveien 85A, gnr. 9,
bnr. 135 i Trondheim kommune. Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med
tilknyttet enerett til bruk av den.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen. Tilleggsdelene omfatter deler av bodene og deler av parkeringsplassene. Det er
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa
den enkelte bruksenhets bruksareal. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler, samt
sameiebrgkens stgrrelse, fremgar av seksjoneringsbegjzeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til
fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og

konstruksjoner samt inngangsdgrer, inngangsparti, kjeller (delene som ikke er bod) og balkong.

Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes fellesbehov.

§ 3 - Formal

De bruksenheter som ifglge seksjoneringsbegjeeringen er boligseksjoner, kan kun benyttes til
boligformal.

§ 4 - Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til a utnytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i @ bruke dem. Styret
kan gi bestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren 3 stille
bruksenheten til disposisjon nar dette er ngdvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider o I.
Dette gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel som tilleggsdel.
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Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3. Bruken av bruksenheten og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre sameiere.

§ 5 - Rettslig radighet over eierseksjonene

Med unntak av de begrensninger som fglger av disse vedtekter og av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret med opplysning om hvem
som er ny eier/leietaker. Styret skal godkjenne leietakere, og i henhold til lov om eierseksjoner
§ 22 kan godkjenning bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Styret skal behandle
spknad og gi skriftlig svar innen 21 dager fra mottatt sgknad. Er ikke skriftlig svar fra styret gitt
innen denne tidsfristen skal godkjennelsen regnes for a veere gitt.

Ved eierskifte skal erverver av ny seksjon betale eierskiftegebyr inn til forretningsfgrer for
sameiet.

Med de begrensninger som fglger av lov om eierseksjoner § 22 kan bare fysiske personer
erverve seksjoner i sameiet.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke oppl@sningsrett.

§ 6 - Ordinzert sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Sameieres
ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte- og talerett.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen xxx. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan
sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen pa denne maten.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap, ev regnskapsoversikt
Valg av styre

Budsjett for kommende ar

Arlig vedlikeholdsprogram.
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Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

§ 7 - Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinsert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert
sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som
for ordinaert sameiermgte, jf § 6.

§ 8 - Sameiermgtets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som sameiermgtets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om bl a:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til et
annet formal,

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,

h) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomiske ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 8 holde deler av fellesarealet ved

like,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over

seksjonen,

c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av fellskostnadene enn

bestemti § 14.
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Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 9 - Styret

Sameiet skal ha et styre pa 5 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styremedlemmene
tjenestegjgr i ett ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
sameiermgtet som foretar valget. Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av
sameiermgtet.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den
enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene behgver ikke a
veere sameiere eller tilhgre noen sameiers husstand.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermgte. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig
flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene
eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 3 styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma minst to
styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre referat fra alle styremgter.

§ 10 - Styrets adgang til a forplikte sameiet

Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
giennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal
og fast eiendom for gvrig.

§ 11 - Ordensregler

Ytterdgrene skal vaere l3st til enhver tid.

Fellesoppganger skal vaskes en gang per maned.

Fellesarealer og -oppganger skal vaere fri for sykler og andre gjenstander.

Trappene ma kostes annenhver uke.

Det er ikke tillatt @ mate fugler pa sameiets fellesareal pga. rottefare og generell

forurensing.

6. Postkasser og ringeklokker skal merkes med navn. Prgv @ merk mest mulig likt, sa ser
det finere ut.
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7. Parker pa anviste plasser (se parkeringskart).

8. Det skal vaere stille mellom 23:00 — 07:00. Vis omtanke og ta hensyn nar dere forlater
huset eller kommer hjem fra byen.

9. Ved store fester eller lignende er det fint med nabovarsling.

§ 12 - Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet (hoveddel som tilleggsdel)
forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Dette
omfatter ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og elektriske ledninger og
opplegg i bruksenheten.

Parkeringsplassene vedlikeholdes av sameiet og kostnadene til dette inngar i felleskostnadene,
selv om plassene inngar i bruksenheter som tilleggsdeler.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to tredjedels
flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke etterkommes, kan
sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal utfgres for
vedkommende sameiers regning.

§ 13 - Vedlikehold av fellesareal

Fellesarealet skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram for fellesarealer, som fremlegges pa det ordinaere sameiermgtet for
godkjennelse.

Sameiermgte kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgte vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning.

Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§ 14 - Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Disse skal fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken, med mindre
saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Som felleskostnader anses blant annet:

a) eiendomsforsikring, jf § 15

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt av parkeringsplasser
c) lys/oppvarming av fellesarealer

d) kabel-tv
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Generelt: Ved eierskifte er erverver av seksjonen ansvarlig for felleskostnader fra det tidspunkt
seksjonen er overtatt. Tidligere eier er medansvarlig for felleskostnadene inntil ny eier av
seksjonen er meldt inn til styret.

§ 15 - Betaling av felleskostnader

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet slik at det unngas at kreditorer gjgr
krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et a konto belgp til
dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
sameiermgtet eller styret slik at de samlede a konto bel@gp med rimelig margin dekker de
felleskostnader som antas 3 ville palgpe i Ippet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke
tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av 3 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiernes side.

§ 16 - Ansvar utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameierbrgk.

§ 17 - Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte
sameier.

§ 18 - Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelle sameiers seksjon, jf
eierseksjonsloven § 25.

§ 19 - Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter i sameieforholdet,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Medfg@rer en sameiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§ 20 - Lov om eierseksjoner
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr 31 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet
felger av disse vedtekter.




Arsberetning

Sameiet Innherredsveien 85a

Orgnr912 696 618
Telefon 922 62 387
Adresse Innherredsveien 85 A, 7068 Trondheim

Tomt
299.2 m2

Ant. bygninger
1

Type

Store sammenb. boligbygg pa 4 etasjer.
Antall boenheter: 5

Bruttoareal: 391 kvm

Byggear 1937
Roller
LEDELSE/ADMINISTRASJON
Rolle Navn
Kontaktperson Stine-Mari Sandbukt
Forretningsferer Stine-Mari Sandbukt
STYREVERV
Rolle Navn
Styrets leder Stine-Mari Sandbukt
Nestleder Marta Hindseth Bjerkaas
Styremedlem Stale Sandvik
Forsikring

Gjensidige forsikring.
Forsikringsnummer: 87703931

Arspremie: 32268 kr
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Forsikringen inneholder
Borettslag og sameie Pluss
Naturskade

Huseieransvar

Rettshjelp

Kriminalitet

Styreansvar

Ulykke dugnadsdeltakere og barn
Lovbestemt yrkesskade-/sykdom

Skadedyrbekjempelse

@konomi
Innskudd og formue per 04.06.2024: 36 223, 08 kr

Fellesgjeld: O kr

Faste utgifter i sameie:
- Telenor Norge AS TV/bredband
7779,99 kr (Hver tredje maned)
- Gjensidige forsikring ASA:
2730 krimnd
- Strgm fellesareal:

Ca200-400 kri mnd

Styremoter og styrets arbeid:
Ingen foretatte styremgter siste ar, pa grunn av flere utflyttere og innflyttere i sameie.
Arbeid som er foretatt nylig og siste ar:

- Ny ytterdegr og las: 2023
- Skifte av defekt taklampe i fellesgang : 2024
- Grundig rengjaring i fellestrapp og dugnadsarbeid i og utenfor boligen.



Planlagte utbedringer:
- Nye vannvarmtstanker, for 5 boenheter

Sameie gar i dag i pluss hver maned med felleskostnadene pa 2000 kr per boenhet. Det
er derfor planlagt & spare opp til nye vannvarmtstanker pa sameiets regning.

Estimert kostand: Ca 70 000 kr.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Multiconsult AS

Sluppenveien 239 FERDIGATTEST

N-7486 TRONDHEIM

Vér saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Anders Nohre 04/8780/ 01.03.2007
oppgis ved alle henv.

Innherredsveien 85 A, ferdigattest for stoytiltak

Byggested: Innherredsveien 85A  Gnr.: 9 Bnr.: 135
Bygningsnummer: 182147605
Ansvarlig seker:  Multiconsult AS

Tiltakshaver: Statens Vegvesen region midt
Tiltaksart: Steytiltak
Bygningstype: Boligbygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 28.02.2007.

1 folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis ndr tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for evrig.

P bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 574/04 og
DB 2274/04.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Ligbeth Glerstad Aspas Anders Nohre

bygningssjef saksbehandler

Kopi:
Statens Vegvesen region midt, Fylkeshuset, 6404 Molde.

nmnn?

Postadresse: Besaksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret x :

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim. kommune.no

Internettadresse: www.trondheim. kommune.no/bygpesak/
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180235/06

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Rojo Arkitekter AS

Kongens gate 89 FERDIGATTEST

N- 7012 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Vegard Fjeld 06/20931/ 07.12.2006
oppgis ved alle henv.

Innherredsveien 85 A, seknad om enkle tiltak for oppussing og rehabilitering

Byggested: Innherredsveien 85A  Gnr.: 9 Bnr.: 135
Bygningsnummer: 182147605

Ansvarlig seker:  Rojo Arkitekter AS

Tiltakshaver: O-Invest AS ¢/o Ove Renning

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse

Bygningstype: Boligbygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 05.12.2006.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR DB
1538/06.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

gt G o o ik
\fi:?:ﬂz%%}:stg)dﬂsp' ' Vegard Fjeld

bygningssjef saksbehandler

Kopi:
O-Invest AS c/o Ove Ronning, Nonnegata 21, 7014 Trondheim

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret &

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim kommune.no

Internettadresse: www.trondheim. kommune no/byggesak/



Attestert kopi av dok.nr. 2008/313409/200
Uthentet 2025-02-19 09:40

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksienering

(stryk det som ikke passer)
Doknr: 313409 Tinglyst: 18
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

= Kartverket Side 1 av 8

Opplysninger 1 feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen
Kommunenr | Kommunens nava ' Gnr Bnr

~ 1Festenr  15m

{boy E’mo&wm g /35

2. Hijemmelshaver(e)

Ges stale | Ol % Z
o |

|

|

xell « ere _.'-,_ Gherghs Jde tagnde lorgel ;\IsrL
Braa | =28 bt gron. s P | g feans
i w | | F eller e 1 T8 o
4] 37 49
26 | 38 | 50 |
27 L) 51
28 40 52
29 41 53
: 30 L a2/ | 54 |
| | |
31 [ 43 55 |
| ! |
| 32 ‘ 44‘ ‘ 56 ‘ |
I a3 | 45 57 1
" 34 a6 58 | {
i | | a . .
35 i 47‘ | 59 |
| I !
35\ | rnd]| B ! 0] !

Sum tellere 1&?}8 =nevner‘:_i 02}8 !

4. Supplerende teksl "

0BS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses Ved reseksjonenng skal dessuten oppgis hva endnngen bestar | og evantue!t p hvikken
mate lellesarealene endres

Nr 3034 P4 lager: Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo  5-$8
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Side2 av 8
Uthentet 2025-02-19 09:40

5. Egenerkizring
Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er git,
eller

E seksjonernngen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig ulbygd

b) [XJ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene 1 eiendommen

c) ’;Z] inndelingen i bruksenheler gir en formalstienlig avgrensning av de enkefte bruksenheter

d} i;\ bruksenhetens forma! (bolig eller naering) er s samsvar med gjeldende araealplanforma),
eller

! det foreligger tillatelse lil annen bruk efter pian- og bygningsicven

&) Lﬂ ingen bruksenheter omialter defer av eendommen som ef nodvanig il bruk tor andre bruksenhieter 1 elendommen

eller delor som ettar bestemmedser. vediak eller tillate!ser gint 1 eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsart a
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

fy { Z areal som skal liene sameiernes felles bruk eller elendommens dnft er fellesareal Fellesarealel omfatter ikke
~ vakimeslerbolig som er utleid til andre enn vakimesteren. og hvor leier har joperett (§ 14)

g) |/ \| hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p2 eiendommen og har
egen ningang fra fellesareal elier naboeiendom

h) 5 hver bohigseksjon har kjckken. bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten Bad og wt er 1 egel eller egne rom
eller

7 bohgseksjonen er en Imidsbokg
elter

alle boligene inngar 1 en samlesersjon bolig

1) ‘)C de! er lastsalt vediekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straftbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (stratfeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 formal og lontlopende sidenummeren \79d_‘egg som -s;a: ielg; seksgoneringsbegjaermge:
a) Siuasjonsplan (§ 7. annet ledd)
b) Plantegninger aver kieller. alle etas;ene og foft
Pa tegningene er grensene for bruksenhelene. forsiag 1 seksjonsnummer 6g bruken av de enkelte rom tydelig angt (§ 7. annet ledd)
¢) Liste med navn og adresse pa alie leiere av bolig « eiendommen {Skal kke folge med i tinglysing j
d) Vedtekler (§ 28) (Skal ikke Iolge med bi tinglysing )
e) Samiykke fra panthaver ved reseksjonening (§§ 12 og 13}

7. Underskrifter
Sted dato Hpmi

;'/ifl;n %.08 |

vervet (8§ 7 og 12/ Styret (§ 13; Ektelelleregistrent partner

-— Wed resehs LY samtydhe tr3 evielesaragmiren
7%'5# D . |ty eves e ba sreistegs
Ve f,?zm’/?n:?j




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/313409/200
Uthentet 2025-02-19 09:40

Side3av8

8. Styrets tykke m v ved reseksj ing *

] Styre1 samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
L Styrel erklzzrer at sameiemotet har samtykkel Ul reseksjonering (§ 30)

Sted. daic [Unershrit

9. K tillatelse til seksjonering/r ksforrering

| Belanng er foretatt

! j Malebreviart for tlleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

)( Tillatelsen er inntalt nedenfor

| Tillatetsen folger vedlagt

Kommunen erklierer at tillatelse til seksj ing/i ~

ing er gitt for:

Gne I Bar TFra Snr

—
HEAAMH=T ST

kommune

{05 unaersknit

TRONDHE!NM <C°

" : art- 0g opo
(% ¢ 2ecs s

Noter:

1) Kommunen sxz! g Lilatelse il sexsjoneringireseksjonerng og skal deretter sende begyenngen HIRE
siyasjonspian og plantegning sendes kommurien | ire eksemplarer. hvorav et skal vaere pa tinglysingspap:

2) Det er Enhelsregisleress 0rganisasionsnummer somm skal brukes
3
4) B=boligseksjon N=naeringsseksion SB=samleseksjon boig SN=samieseksjon naerng

Feltet for :deelt andel uttyiles bare nar det er flere hjemmelshavere

5) Ved oppdeling skal det for hver sexsjon fastseltes en sameiebrek med hele tali 1 teiler og revrer

6) Sett B dersom tilleggsarealel gielder bygning. G dersom tileggsarealel gjelder grunn. eveniueit BG hvis tlieggsarealet

gielder bade bygning og grunn
7

-~

pegimnngen gir ikke tvangsgrunnlag
8

-~

nodvendig. innestar styret for at samiykkel er innhentet. ji § 30
9) Kommunen skal legge ved malebrevkant med tinglysingsgjenpan

Del er bare reftsstiftelser som skal og kan tingtyses som tas inn her Legalpanierelt elter eierseksionsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med pantereft som kommer | tiliegg, ff § 25 tredje ledd Panterett inntatt 1 oppdeings-

Etter eierseksionsioven § 12 skal styret i noen tifeller samtynke il reseksjonenng. | de tiffeller hvor sameiemotets samlykke er

ng. Begiarnng
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/313409/200 Side 4 av 8
Uthentet 2025-02-19 09:40

SITUASJONSPLAN

INNHERREDSVEIEN 85 A
SEKSJONERT EIENDOM VIST MED LILLA FARGE

Dato: 07/04/08 i {
Malestokk 1:500 Y 72 A

Trondheim kommune, Kart- og o mé]ingkonmret
~>.. A Pl AR pd —
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Eierseksjoneringixesekssenering
Gnx. 9 Bnr. /35

Seksjon nr.: [\e,l“.M-rw

2-3-%#-5
Felles o=

ek

D NMN\&G

Krypkjeller

‘ Q&SR fa W\%\x\
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/313409/200
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= Kartverket

Eierseksjonering/zeseksijonering
@Gnr. 9 Bnx. A35

Seksjon nr.: ,rw...
Felles o
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side ¢
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= Kartverket

v

jeksjon 3

seksjon 7

seksjon 1

seksjon 5

5eksjon 8

Seksjon 6

Attestert kopi av dok.nr. 1991/16301/107

Uthentet 2025-02-19 09:40
|

ERKLERING.

e
|
|

Sidel1av 9

REGIS

TRERT

1309 %
“1nuElN BYFOGDEM3E L Z

__.NR /é &0/

Som eiereav nedenstiende eiendommer aksepterer vi at eler av
'‘gnr. 9/ bnr. 7‘75 , ved eventuell fradeling far adkomst over

vare eiendommer via felles avkjering fra Innherredsveien.

|Eiendom gnr/ bnr. Eier, Signatur / dato

TETJE oo
eksjon 3 og andel s.nr.9| Inger £%se Danl 90 Y LT j [h
Innherredsveien 83, 9/ 134. | -Semeiot—83— L g I8 6 fV'{ p /{
f &7 1y gt el
Seksjon 7 og andel s.nr.9| Elin Lenes g//,? £F b tas
!Innherredsveie’n 834, 9/ 134. | Semeiet—83A— :

2 .

Innherredsveien 85, 9/ 135. Innherredsv. 85 A/S. /9".5’5 ‘S‘““‘“g ‘2’%7

Innherredsveien 83,
9/1341pg andel s.nr.9

{Innherredsveien 83,
9/134/5 eg-andel—sSsnr=
|
Innherredsveien 83,

9/134/8

Innherredsvelen 83, 9/134
SekSJon 2 samt andel s.9

Innherredsvelen 83, 9/134
%eksjon 4 samt andel s.9

Innherredsveien 83, 9/134
seksjon 6, samt andel s.9

0dd Jerpstad
Wegar Horn
Torill Hofstad
Mylius

Bjarne Thronas

Beate Stenli

Geir Wolden

ik

27/3 -91(/2 %}MV{J
(.':)uC(’l Mj‘"‘* " ;/ 5 9/
R - cu TordL H H@qu

Se r,.—um;nj bale !

30/6 -/

S Tl

I

Doknr: 16301 Tinglyst: 13 09 1991
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/16301/107 i
Uthentet 2025-02-19 09:40 Side3ovs

|
i
|
|
|

ERKLERING

dom eier av Innherredsveien 83, andel av seksjon 9, gnr. 9, bnr.
134, Trondheim, aksepterer jeg at eier av Innherredsveien 85B,
nr. 9, bnr. 135, Trondheim, ved eventuell fradeling far adkomst
over min eiendom via felles avkjg¢ring fra Innherredsveien.

(Ta)

Tted/dato:

l}'{o\é‘u‘.’. “/q ~al
fBrak; beQ)GZKWJIL‘-

Brit Skjervik




Attestert kopi av dok.nr. 1991/16301/107

B Kartverket o ntet 2025-02-19 09:40

|
|
i
|

]
i
EIRKLERING

Som eiere av Innherredsveien 83, andel av seksjon 9, gnr. 9,

bnr. 134, Trondheim, aksepterer vi at eier av Innherredsveien

bB, gnr. 9, bnr. 135, Trondheim, ved eventuell fradeling far
adkomst over v&r eiendom via felles avkjgring fra
Innherredsveien.

S#ed/dato:

Ml 9 - 9

O ula (sl K M Myni

Anita @kdal Kjell Magnar Myrvold

|
|

Side4av9
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/16301/107 Side 6 av 9
Uthentet 2025-02-19 09:40

? RKLERING

Som eier av Innherredsveien 83, seksjon 4, samt andel av

seksjon 9, gnr. 9, bnr. 134, Trondheim, aksepterer jegqg at eier
av Innherredsveien 85B, gnr. 9, bnr. 135, Trondheim, ved
eventuell fradeling fidr adkomst over min eiendom via felles
avkjgring fra Innherredsveien.

Sted/dato: _
hbﬁﬁSilh\Qi. Cqu' Cﬁl

Beate Stenli

@Qaﬂ/ Q&QV\ (& -




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/16301/107

Uthentet 2025-02-19 09:40

ERKLERING

Som eier av Innherredsveien 83, Iseksjon 2, samt andel av
seksjon 9, gnr. 9, bnr. 134, Trondheim, aksepterer jeg at eier
a2v Innherredsveien 85B, gnr. 9, bnr. 135, Trondheim, ved
eventuell fradeling fir adkomst over min eiendom via felles

avkjgring fra Innherredsveien.

5K~/
Sted/dato: ‘73/ ;/i 4.

Bjarne Thronzs

Side8av 9
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PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 9 Bnr: 135 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Innherredsveien 85A

7068 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

3
%

’ .'""""""".'

—apenuneied

r0306

r0306aj 8/

/ I:I 3 /

A @
e
@
Y Qoot g
s
13.02.2025 12:35:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

sc‘n@“ﬂ‘s ga\e_

Side 1 av 2
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 135 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Innherredsveien 85A .
7068 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
N

' ’d
i / ‘_\Z;
/ ; :f 10306 \
Jr’l g \ ==
J‘ f \ ga\e -
Ay e \
13.02.2025 12:36:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20140034
Arkivsak:14/28039

Fv 6692, Innherredsveien, fra Saxenborg allé til Stadsing Dahls gate,
detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :17.6.2019
Dato for godkjenning av bystyret :29.8.2019

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart markert Asplan Viak AS,
datert 22.5.2019, senest endret 14.10.2019.

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Hensikten med planen er a tilrettelegge for utvikling av Innherredsveien som en moderne,
framtidsrettet hovedgate inn til Trondheim sentrum, med hovedvekt pa tilbudet for gaende
og syklende og framkommelighet for kollektivtrafikk.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1)
« Bolighebyggelse (B)

+ Bensinstasjon/vegserviceanlegg (BV)
» Energianlegg (BE)

+ Renovasjonsanlegg (BRE)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2)
o Kjpreveg (SKV)

» Fortau (SF}

e Torg (ST)

e Gang-/sykkelveg (SGS)

e Gangveg/gangareal/gagate (S5GG)

s Sykkelveg/-felt (SS)

= Annen veggrunn - tekniske anlegg (SVT)
e Annen veggrunn — grentareal (SVG)

e Jernbane (STJ)

¢ Kollektivholdeplass (SKH)

s Taxiholdeplass (THP)

e Parkeringsplasser (SPP)

Gronnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3)
e Grgnnstruktur (G)
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Hensynssoner (PBL § 12-6)

s Frisikt (H140)

e Hensyn grgnnstruktur (H540)
» Bevaring naturmiljg (H560)

e Bevaring av kulturmiljp (H570)

Bestemmelsesomrader (PBL § 12-7)
o Midlertidig anleggs- og riggomrade (#1 og #3)
e Vilkar for bruk av arealer — midlertidige avkjprsler (#2)

GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Avkjorsler

Fplgende avkjgrsler mot Innherredsveien skal stenges:

o Avkjgrsel til Innherredsveien 71 (gnr/bnr 9/24)

o Avkjgrsel til Innherredsveien 75 (gnr/bnr 9/296 )

o Avkjgrsel til Innherredsveien 77 (gnr/bnr 9/26)

o Avkjgrsel til Innherredsveien 83 A, 83 B, 85 A, 85 B, 87 (gnr/bnr 9/134, 9/135, 9/795,
9/140) og avkjgrsel til Gamle Kongevei 65 og 67 (gnr/bnr 9/156 og 9/246)

o Avkjgrsel til Innherredsveien tilhgrende gnr/bnr 9/28

e Avkjgrsel til Innherredsveien 96, 98, 100 (gnr/bnr 411/275)

e Avkjgrsel til Innherredsveien 96, 98, 100 (gnr/bnr 411/276)

e Avkjgrsel til Innherredsveien 106 (gnr/bnr 411/111)

« Avkjgrsel til Innherredsveien 103 (gnr/bnr 9/551)

Eiendommene Innherredsveien 102 og 106 med gnr/bnr: 411/276 og 411/111 skal ha
atkomst via tilgrensende gang-/sykkelveg, med utkjgring via eksisterende avkjgrsel
tilhgrende eiendom gnr/bnr 9/799. Avkjgrselen er i plankartet vist som
bestemmelsesomrade #2.

3.2 Universell utforming

Holdeplasser, gangveier, adkomster, ledelinjer/kantstein og informasjon innenfor
planomradet skal vaere universelt utformet. Undergang ved krysset Thomas von Westens
gate og Innherredsveien unntas krav om trinnfri forbindelse for universell utforming.
Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Renovasjonsanlegg (BRE)

Det skal tilrettelegges for renovasjon med nedgravde containere for opptil
40 boliger innenfor f_BRE.

SAMFERDSELSANLEGG OG ANNEN TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 2)

5.1 Veger (SKV)

e 0_SKV1 er offentlige veger

« f SKV1 skal veere felles for eiendommene gnr/bnr 9/162, 9/139, 9/140Q, 9/795, 9/134,
9/135, 9/156 og 9/246

o f SKV2 skal veere felles for eiendommene gnr/bnr 9/135,
9/795 og 9/134
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« f SKV3 skal vaere felles for eiendommene gnr/bnr 9/296,
9/269/917

5.2 Fortau (SF)

0_SF1 skal veere offentlige fortau. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

0_5SF2 skal veere offentlige fortau. Det skal etableres sone med trerekke langs kanten
av 0_SF2 mellom kjgrebanen o_SKV1 og gangareal pa o_SF2. Gangareal bgr veere
minimum 3,0 meter og areal for trerekke minimum 2,5 meter. Tekniske planer skal
godkjennes av vegeier.

5.3 Torg (ST)

0_ST skal veere offentlig. P4 o_ST skal det anlegges trapp til undergang under
Innherredsveien. Det skal utarbeides tekniske planer for omradet som skal godkjennes av
Trondheim kommune og vegeier.

5.4 Gang- og sykkelveg (SGS)
0_SGS skal vaere offentlige. Atkomstveg for eiendommene, gnr/bnr, 9/134, 9/135,
9/140, 9/246, 9/795 og 9/156 tillates over o_SGS. Tekniske planer skal godkjennes av

vegeier.

5.5 Gangareal for trapp til undergang (SGG)
0_SGG skal veere offentlig.

5.6 Sykkelveg/-felt (SS)
Sykkelveg/-felt o_SS skal veere offentlige. Tekniske planer skal godkjennes av vegeier.

5.7 Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)

Annen veggrunn — tekniske anlegg o_SVT skal vaere offentlige. Innenfor omradet tillates
det tekniske innretninger, herunder belysning, stgttemurer, skilt, sykkelparkering,
portaler, fundamenter, ledninger i grunnen, etc. Det tillates ikke etablering av gjerder
mellom kjpreveg og sykkelveg, unntatt ved kollektivholdeplasser.

5.8 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

Annen veggrunn — grgntareal o_SVG skal vaere offentlig. Omradene brukes til sngopplag og
skal arronderes, tilsas og beplantes. Det tillates anlagt tekniske innretninger i omradene,
herunder stgttemurer, skilt, sykkelparkering, fundamenter, ledninger i grunnen, etc. Det
tillates ikke etablering av gjerder.

5.9 Kollektivholdeplass (SKH)

Innenfor kollektivholdeplass o_SKH skal det oppf@res offentlige stasjoner for
kollektivtrafikk. Her tillates etablert plattform, leskur, informasjonsutstyr og annet relevant
utstyr og innretninger for kollektivholdeplass. Innenfor omradet skal det ogsa etableres
sykkelparkering.

Omradet markert pa plankartet som o_THP er offentlige taxiholdeplasser langs gate.

5.10 Parkeringsplasser (SPP)
e 0_SPP skal vaere offentlig
« f_SPP1 skal vaere felles for eiendommene gnr/bnr 9/139 og 9/140
o f _SPP2 skal vaere felles for eiendommene gnr/bnr 9/135 og 9/795
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« f SPP3 skal vaere felles for eiendommen gnr/bnr 9/134

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 nr. 3)
6.1 Grgnnstruktur (G)
Grennstruktur o_G skal vaere offentlig.

6.2 Traer
Treaer skal plantes med rotvennlig baerelastsystem, som er tilstrekkelig for gode vekstforhold
og med tilstrekkelig jordvolum. Lgsning skal godkjennes av Trondheim kommune.

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)

7.1 Frisikt (H140)

| frisiktsonen og utenfor siktlinjen skal sikthindringer ikke veere hgyere enn 0,5 meter over
kjgrebaneniva for primaervegen.

7.2 Bevaring naturmiljg (H540)

Eksisterende traer innenfor hensynssone for bevaring av naturmiljg skal bevares. Ved skade
eller elde skal vegetasjonen erstattes med ny vegetasjon av samme type i samrad med
kommunen.

7.3 Hensynssone grgnnstruktur (H560)

Vegetasjon innenfor hensynssone for grgnnstruktur skal beholdes for a sikre allé og
omradets gronne preg. Ved skade eller elde skal vegetasjonen erstattes med ny vegetasjon
og nye treer.

7.4 Hensynssoner kulturmilje (H570)
Innenfor hensynssone kulturmiljg tillates ikke tiltak som kan medfgre skade pa kulturmiljg.
Alle treerne i hensynssonen skal bevares.

BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)

8.1 Bestemmelesesomrade #1, Midlertidig anleggs- og riggomrader

Angitt omrade skal brukes som midlertidig riggomrade for gjennomfgring av vegtiltakene,
etablering av murverk og gjerder. Omradene skal istandsettes og tilbakefgres til dagens
arealsituasjon samtidig med ferdigstillelse av anlegget eller senest pafglgende
sommersesong.

8.2 Bestemmelsesomride #3, Midlertidig anleggs- og riggomrader

Angitt omrade skal brukes som midlertidig riggomrade for gijennomfgring av vegtiltakene,
etablering av murverk og gjerder. Omradet skal opparbeides til 0_SVG samtidig med
ferdigstillelse av anlegget eller senest pafglgende sommersesong.

8.3 Bestemmelsesomrade #2, Vilkar for bruk av areal - avkjgrsler

Sa lenge eiendommen gnr. 9, bnr 800 og gnr 9, bnr 799 brukes som bensinstasjon tillates
utkjgring til Innherredsveien pa sted markert med pil.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

9.1 Forurenset grunn

Fer det kan gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere
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godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen
ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

9.2 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fplge spknad om tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, universell utforming, renhold og
stpvdemping og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes. For a appna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen
skal luftkvalitets- og stpygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandiing av luftkvalitet og stdy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016 kapittel 4,
tilfredsstilles.

Det skal legges til rette for et midlertidig tilbud for gdende og syklende i anleggsfasen.

9.3 Sanering av avkjgrsler
For avkjgrsler kan saneres ma nye vaere opparbeidet som erstatning.

9.4 Geoteknikk

Geoteknisk prosjektering ma vedlegges teknisk plan fgr teknisk plan kan godkjennes. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

9.5 Vann og avigp
For tillatelse til tiltak kan gis skal det foreligge godkjent teknisk plan for vann og avigp.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

10.1 Oppgradering av undergang

Fer sanering av avkjgrsler skal undergangen ved krysset Innherredsveien/Thomas von
Westens gate oppgraderes.

10.1 Trerekke
Fortau o_SF2 kan ikke tas i bruk far trerekke jf. bestemmelse 5.2 er opparbeidet.

10.2 Metrobusstasjon

Fgr metrobusstasjonen kan tas i bruk ma tilhgrende fortau, sykkelveg, og
fotgjengerfelt veere opparbeidet.

ia Ottern (/)
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Sak Nr. 1 1913, 3

Beskrivelse
av forslag til reguleringsplan for de estiige og sydlige bydele med
tilstotende byggebelte.

Indledende” bemerkninger.

Efter en mangeaarig Behandling av forskjellige Forslag til Regulering for
Je estlige og sydlige Bydele uten noget Resultat, nedsatte Formandskapet den
17de Januar 1907 en Komite til at avgi en Uttalelse om Byreguleringen.

Romiteen fremkom d. 13. April s. A. med en Redegjerelse — cfr. Kom-
muneforhandlingerne for 1907 sak No. 46 — og foreslog at der indbedes tj
en Konkurrence metlem Arkitekter og Ingenierer i Norge, Sverrige, Danma
og Finland om Regulering” for Trondhjems ytre Strek og Byggebelte, hviliet
Forslag blev vedtat av Bystyret d. 20 Juni s. A,

Program med indbydelse til Ronkurrancen blev utstedt den 2| Mars 1?10,
og ved Fristens Utlep den lste Novbr. s. A. indkom ialt 18 Projektey, av
hvilke de 3 praemierede og 2 indkjepte blev Kommunens Eiendom.

I disse Projekter fikk man et vardifuldt Materiale til den videre Bearbeidelse
av Opgaven, som i Henhold til Bystyrets Beslutning av 26—-2—1911 paa-
begyndtes i Mars s. A, med Assistance av den for Anledningen engangerede
Specialist Cirilingenior Fritz 1. Berger, Stockholm, og Avdelingsarkitet ved
Stadskondukterkontoret Sverre Pedersen.

Da man straks var klar over, at Planen for de estlige og sydlige Bydele
med tilstotende Byggebelte i alt vasentliy kunde bearbeides uavhangig av Vest-
byen, har Arbeidet il Dato hovedsagelig gaat ut paa Forslaget til Plan for disse,
hvor Interesserne for en endelig Ordning var av sterste Betydning. Denne
Del av Arbeidet er nu ferdig, og man tillater sig herved at forelegge Forslag
til Requleringsplan for de ostlige og sydlige Bydele med tilstotende Byggebelte.

Man har under Utarbeidelsen av den foreliggende Plan sekt at nyutiggjere
sig de gode ldeer som indeholdes i de ved Konkurrencen erhvervede Projekter,
og idet man stadig har tat Hensyn til @konomien, bar man sekt at tilfredsstille
de tekniske og estetiske Krav paa en Maate, som skulde kftane gjere Planen
giennemfarbar. Det er imidlertid en Selvfelge. at det ikke kan opnaces at
tilveiebringe en tilfredsstillende Regulering for de yire Bydele og Byggebeltet
uten Omkostninger. .

IEin Opgave over de Lkspropriationer og Indkjap, som maa forelages,
fremieegges imidlertid som egen Sak. For at tilfredsstille Hygienens Fordiinger
er som vanlig ca. 40 %0 av Omraadet utlagt til Gater og uvebygget Areal
(Parker, Plantninger, Pladser).

Beskrivelse.

Det Omraade, som er behandlet i denne Plan, udmerker siz ved at det
varierer sterkt i Form. Mlellem de to stors Flater Lademoen op @en ligger et
Heideparti og skiller. Da der er bygget adskillig netop der, hvor man mest
treengte at ha frie hander, har det veret meget vanskelig at faa fort frem
Hovedgater med saa gode Stigningsforhold som man hadde snskei. Man har
dog undgaat sterre Stigning end 1 : 18 og dette er ogsaa TiMeeld2t bue tor
nogle faa korte Strzkninger. I[det man gaar ut fra Nord, skal disse Hovedgater
her opregnes.

91



92

4 . . Sak Nr. 1 1913.

A. Opfarten ved Bakaunet. Gaar ut fra Buran med en Maksunalstxcrning

1 : 20 til Svingen ved Bakauunet Gaard. Derfra med en max. Stign. | : 18

op til ,Kringsjaa“. Med noget mere Sjaktning lar den sig fore helt op
med max. Stign. 1:20.

B. Den nye Opfart fra Baklke Bro. Gaar i Retning av Skandsegalen, svinger
saa mot nordest forbi den nordre Del av Smaabergene op til Fastnings-
gaten. Max. Stign. 1:20.

C. Opfart syd om Lillegaardsparken {il Sindsager med Fortsettelse i Jons-
vandsveien. Max, Stign. 1:18. Med en liten [Endring (vist paa Alter-
nativt Bilag) av Pladsen paa Teglverkets Grund lar den sig fere op med

: 20 til Krydset med Ringveien ovenfor Sindsager.

D. Opfmt fra Vollan til Sindsaker gj. Dalen nordom Heiskolen. Max. Stign.
1 : 20. Ovre Allé teres over den paa Bro.

E. Opfart sondenfor - Heiskoleomraadet over Hesthagen. Max. Stign, 1 : I8.

1 Tilstutning til A, Buran — Bakauneopfarten, skal bemerkes, at der i Til-
knytning til den er fert en Vei op fra krydset ved Kathrinelyst, som trefler Bu-

ranopfarten ved Bakaunet. Dens M4x.stign. overstiger intet- Sted 1 : 20.

Hovedforbindelser:

Forbindelsen mellem Ost- og Sydbyen sker ved en Gate mellem Buran-
opfarten og Vollanopfarten. Den staar i Forbindelse med de foran navnte Op-
fartsveie naar undtages den over Hesthagen. Desuten har man planlagt Kors-
gaten som en anden Forbindelse for de lavereliggende Dele, idet Vollabakken
kun vanskelig og med langt sterre Omkostninger end for Korsgatens Vedkom-
mende lar sig omforme med brukbare Stigningsforhold. Det vil imidlertid vare
lenge fer der kan bli Spersmaal om en Realisation av denne Forbindelse, som
er avhengig av T.hjems Aktieteglverks Flytmng og Terrengets Utplanermn‘~
opover mot Sindsager.

Ringgaten som gjennemloper det hele Areal utgaar inde i Ostbyen fra
Strandveien syd for Isidor Nilsens mek. Verksted. Den felger Bakkekammen
paa Ladebakkens nordre Side, svinger i en stor Bue ned mot Jernbanelinjen,
som den passerer ved Dalen Blindeskole, krydser Indherredsveien ved Kathrine-
lyst, skraar sig derefter op igjennem Bakkeme til Bakaunet, gaar saa op tif
Plateauet ovenfor Rosenborg til den traffer Faestningsgaten, som den felger til
Krydset med Tyholdtveien, fortsatter derpaa i en svak Bue ned til Jonsvands-
veien, som den krydser et Stykke ovenfor Dvre Allé, gaar derpaa ned gjennem
Dalen mellem Sindsaker og Gleshaugen til Elgesater Plads. Herfra falger den
Klostergaten utover Qen til den ved en Bro kommer over til llevolden.

Fn ytre IRing skiller sig ut fra Ringgaten ret ned for Kubaugen; den
folger Aassiden noget heiere oppe og svinger bak Haiskoleplateauet ned til
Stavnehalveen, som den naar ved en Bro. De vigtigste Radialgater er: Strand-
veten, Mellemveien, med dens Forlengelse til Lade indenfor Jernbanelinjen, Ind-
herredsveien, Nonnegaien indtil den nye Ringvei. Den nye Opfart fra Bakke
Bro m Tyholdtveien. Den nye Opfart over Aktietegiverket m. Jonsvandsveien,
Den nye Opfart gjennem Dalen ved Gleshaugen, Elgeseter Gate og Kloster-
gaten med dens Forlengelse utover Jen og dens Tverforbindelse over Kloster-.
dalen. :

Bredden mellem Byggelinjerne er for disse Hovedtrafikaarer varierende
mellem 25—30 meter i aapen Bebyggelse og gjennemgaaende 20 meter i tet-
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bebvgget Strok. [ Strek, hvor der allerede er opfert Huse i'l’zutbeb_\'f:gél'se. or
Bredden bare undtagelsesvis mindre,

Ovre ANl er planlagt som en Promenadegate mellem Huoiskolen ¢ den.

nye Folkeskolebygning paa Sindsager. Dens Bredde blir 30 m. mellem Bygge-
11n|eme og den forutsicttes beplantst paa begge Sider. Likssaa er i Strakst
ovenfor Rosenborg en Allée-gate lagt med den nye foreslaatte Kirke som Fond i
den ene Ende og Kristiansten i den anden og med 25 m. Bredde meller Hu-
sene. Tralikken gaar helt utenom @vre Allé og berorer blot en liten Del ax
den anden All¢gate.

Ringveiens Plads, for Stersteparten i stetkt vekslende Terreng. og den
Variatlon, som opstaar ved at den dels gaar gjennem tiet og dels gjennem
aapen Bebygeelse og passerer flere offentlige Bygninger bar man ment skulde
bvde Avveksling nok uten store [Forandringer i Profilet. I Ostbven, hvor Ter-
reenget er flatest, er den tenkt som en Allégate dels avbrutt av Pladse. ’

Langs ¢)ens nordre Side er planlagt en Spadservei. Paa den sendre Side
lar dette sig ikke gjere, da en Rakke Villatomter er solst med Granse helt
ned til Llven.

Bebyggelsen:

Teet Bebyggelse er planlagt paa sterste Delen av Flaten Llgesater-Valene
samt et Stvkke utover @:n for at faa Forbindelse istand med den allerede
eksisterende Murbebyggelse ved *Llvegaarden. Paa Jdet sidstnacvnte Sted er
projekteret fuldt Kvartal med [Facader mot LElven. Langs Opfarten ved Glos-
haugen er tenkt sammenhengende Bebyggelse paa begge sider, dertil noget
mellem Korseaten og Vollabakken og paa Petersborg.  Flaten ovenfor Rosen-
borg som jo egner sig godt til Twetbebyguelse, er tienkt som en Bydel for sig
med nedvendige offentlige Bygninger.  Kirken er foreslaat lagt paa Haugen
ovenfor I\'rinmsim. Indtil den nye Opfart fra Bakke Bro ®lir til Virkelighet,
fares Trafiken ad 2 Diagonalgater ned til Nonnegaten. (et bemerkes at man
for Opfartens \CLH\. i Dalen ved Gleoshaugen ogsaa har tat under Overveielse
aapent Bygningsseet, uten at man endnu har tat definitivt Standpunkt hertil).
Inde i ©Ostbyen er Voldsminde og Ulstadlekken samt Lilleby med dez tilgrien-
sende Liiendomme vest for Ladeveien utlagt til Tetbebyvggelse,  Det bemerkes
at Trafiken derinde er foreslaat ledet gjennem den gamle Undergang som ut-
vides og forheies saa den kan passeres av Sporvogne. Derfra deler den sig
i 2 Aarer, hvorav 1 gaar til Havnen og | skraar sig op til Jiczershvile.  Lade-
veien blir ikke Trafikgate og det vanskelige Spersmaal [Planovergang eller
Undergang ved Krydset med Jcrnbane]:njen ved Lilleby SKkole kKommer man
saaledes forbi.

Reqtcn av DByomraadet er foreslaat utlagt til aapen Bebyggelse med Mur,
250 m* og 2'/ Ktg., naar undtages de Strek, som allerede er utlagt til Tree-
beh;ggelsc .

Arbeiderboliger:

Til Arbeiderbolicer egner sig for Twtbebyggelse (Kaserner) Kommunens
Eiendom Ulstadlekken paa begge Sider av Jernbanelinjen samt Dele av Kom-
munens [Ciendom Rosenborg.  Til villamessig Bebygwelse og Egne-Hjem Kom-
munens Arecaler ved Tyholdtveien, idet disse ligger i kort Avstand fra Byens
Centrum. Det er dog at forutse, at det blir @stbyen som i Fremtiden hoved-
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sagelig vil komme til at avgi Plads for Arbeiderbefolkningen, og enskelig hadde
det derfor vierer, om Kommunen hadde eiet noget mere Jord derute, end Til-
faeldet nu er.

Til Industriterritorium

er avsat Plads paa Jarlheimsletten, hvor Kommunen eier nogen Grund.
Man er klar over at Arealet er litet, uten at man av ekonomiske Hensyn toer
foreslaa mere paa dette Tidspunkt. Jernbanespor ber helst inddrages til Kvar-
talernes Midte, saa Gaterne helt kan brukes for anden Trafik.

Plantninger:

Rundt des lelniske Hoiskole er Gleshaugens Skraaninger tienkt parklagt.
Det er greit at dJdet vil veere til stor Fordel for Anlagget at al anden Bebyg-
gelse holdes paa nogen Avstand fra det baade av praktiske og w@stetiske
Grunde. Smaabergene danner naturlig den anden store Park i st-Sydbyen.
Av Klingenbergmarken er ogsaa en sterre Del av Je hoiereliggende Partier
teenkt til Plantninger, fortrinsvis Arealer som vanskelig lar sig bebygge. Na-
turlig hadde Jdet varet, at en storre Del av Ladehammeren hadde kunnet ut-
legges til Park, men av skonomiske Hensyn tor man ikke foreslaa mere end
den everste Top Mindre Pladser og Plantninger er avsat i de forskjellige
Dele av Planen for at bidrage til Avveksling og for at lette Traliken.

Elyesater Plads ved Broens sendre Side er taznkt utformet til en Arki-
tekturplads, idet offentlige Bygninger, hvoriblandt en Kirke, er lagt til den. Den.
skulde da bli Sydbyens Feardselscentrum, likesom LEliplads med Trafikpladsen
ved Buran er Ostbyens. Det evre Rosenborgplateau har en sterre 3-kantet
Trafikplads og tlere Smaapladser

ldraetspladser: _
Paa Planen er foreslaat 2 sterre Idrzctspladser, en for Sydbyen og en for
Ostbyen. For det Tilfielde at Statsbanerne liegger sine Verksteder paa Ringves.
Jord, maa en anden Tomt for Idraetsplads for Ostbyen sekes.
Mindre [drictspladser og Lekepladser er foreslaat paa flere Steder, blandt
andet paa Fastningens Omraade og i Duedalen.

Offentlige Bygninger:

Kirker er foreslaat ved Elgeseeter Plads for Sydbyen, paa Feastningens Grund
overfor Skandsegaten til [Erstatning for den nuvierende Bakke Kirke og paa
Knausen ved Rusenborg Gaard for den nye Menighet paa Ovre Rosenborg.
De faar da en passende indbyrdes Avstand fra hinanden, Man har ikke villet
nermere angi Plads for offentlige Bygninger i Byggebeltet, men der er serget
for at Jde lar sig let og virkningsfuldt anbringe. For Folkeskolen er reserveret
Pladser paa Maiinevold og Lillegaarden. [ Ostbyen er Brandstationen lagt om-
trent paa den oprindelige Tomt., Forevrig er i Planens forskjellige Dele Plad-

cser avmerket for ev. fremtidige offentlige Bygninger av forskjellig Slags.  Til

Utvidelse av Sykehuset  er avsat Arealer nordenfor den nuvicrende Sykehustomt.,

Kirkegaard:-
@athyens RNirkegaard er utvidet til vel det firedobbelte av sin tidligere
Sfaﬁqelm Det bemerkes at for Syd og Vestbyen blir Begravelsesplads paa
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Stavnehalveen, som er indkjept delvis dertil og delvis av Hensyn til Jden hy'c
Broforbindelse.

Broer:

Nye Broer er foreslaat ved Stavne og paa Spidsen av GUen. Medens en
ev. Bro ved Sommerro er avhengig av Statsbanernes Bestemmelse av Plad:ken
for Verkstederne. Elgesater Plads er formet saadan, at en ny Bro kan opferes
uavhiengig av den gamle.

Storre Planeringsa‘rbeider:

Ladebzkken er lagt i kulvert paa en stor Del av sit Lep inden Planom-
raadet og Dalen tankt adskillig utfyldt. Paa et kortere Stykke hvor den ligger
aapen, er der projekteret Lekeplads. Omraadet nedenfor Sindsager maa bli
Gjenstand for adskillig fremtidig Bearbeidelse og Terlegning, likesaa Dalen
ved Hoiskolen.

Det bemerkes at der indenfor det Omraade av Byen (de indre Dele), som
ikke indgaar i denne Plan for Syd- og Ostbyens Regulering, foreligger adskillige
Reguleringsspersmaal, sam ber utredes. Likesaa ber der utarbeides Forslag til
Forandring av Bygningsloven tilsigtende, at indfere mere ordnede Bestemmelser
for Bebyggelsen og visse Paabud om Tomteinddeling.

Saken om Bygreensens Regulering, som ber fremmes alene, uavhengig
av denne Plan, vil ved Planen faa faste Holdepunlkter, idet den nye Bygriense
ber legges i de projekterte’ Gater og saavidt mulig undgaa at krydse Kvartaler.

Trondhjems Stadskondukterkontor 11 Juli 1912.

‘ .Joh. Christensen.

Udskrift

av reguleringskommissionens forhandlingsprotokol forsaavidt angaar:

Forslag til reguleringsplan for de estlige og sydlige bydele med tilstatende
' byggebelte. '

Aar 1912 den 16de august avholdt reguleringskommissionen mete paa
formandskapets komitevarelse til behandling av forslag til reguleringsplan for
de estlige og sydlige bydele med tilstetende byggebealte.

Tilstede var de herrer Loreng, Fjermstad og Sand (de av Strindens her-
redsstyre i henhold til bygningslovens § 107—3 opnwxvnte mend).

Fremlagt blev beskrivelse av reguleringsplanen dateret 1lte juli og skri-
velse fra Bjerknes, Bryn og stadskondukteren til Trondhjems magistrat og for-
mandskap av 30te s. m. Disse dokumenter blev oplaste og planen i sine
hovedtrek gjennemgaat.

Man besluttede at anmode magistraten om at foranledige planen utlagt
overensstemmende med bygningslovens § 5—2 i et tidsrum av 6 uker. Hr.
Fjermstad henstilled at et eksemplar ay planen forsaavidt angaar beltet blir
utlagt i Strindens kommunelpkale.

Bauck. M. Beckmann. Johan Bruun, A. Mofzfeldt. @ W. Darre Jenssen,
kst.

A. Sand. P. Fijermstad. E. Loreng. Johan Kirkster. E. Brevig.
' - Joh, Christensen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nnherredsveien 85A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7068 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



