akuiv.

Tar deg videre

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



| TR

s S

Glimmerasen 26 Glimmerasen 26




Eiendomsmegler

Torunn Bakke

Mobil 951 42 350
E-post  torunn.bakke@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18

¢

Eiendomsmegler

Jon-Reidar Haugland

Mobil 477151 20
E-post:
jon.reidar.haugland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kragerg
Kirkegata 26, 3791 Kragerg. TLF. 3598 68 18
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Praktisk leilighet med alt pa en flate med gode og praktiske Igsninger.
Direkte adkomst og ingen trapper.

Sentralt og barnevennlig beliggende pa Brokelandsheia med alt man
kan gnske seg i umiddelbar naerhet.
Glimmerasen kan tilby sveert gode boforhold og turomréder rett pa
utsiden av dgra.

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1695 000,- Tomtstr.: 4746 m?
Fellesgjeld: Kr 1795 000,- Soverom: 3
Omkostn.: Kr 11 240- Antall rom: 4
Total ink omk.: Kr 3 501 240,- Gnr./bnr. Gnr. 3, bnr. 458
Felleskostn.: Kr12 126, Andelsnr.: 13
Selger: Inger Liv Kdsa
Jan Késa Oppdragsnr.: 1302240117
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2024

BRA-i/BRA Total: 101/101 m?

Innhold

Velkommen .. ... 4
Om eiendommen . ... 6
Tilstandsrapport . ... ... 42
Egenerklaering . ... 64
Energiattest . .. ... ... ... /70
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 70
Vedtekter ... .. 73
Forbrukerinformasjon .............. ... ... ... ... ....... 99
Budskjema. ... ... .. ... ... ... 100
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 101 m2

BRA totalt: 101 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 101 m2 Entre, gang, 3 soverom, bad, teknisk
rom/vaskerom, kjgkken/stue/spisestue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4146 m?

Tomtebeskrivelse

Felles eiet tomt for borettslaget.

Tomteareal ca 4146 kvm.

Tomtene leveres opparbeidet med asfaltert
adkomst og omrader rundt carporter. Ellers vil det
bli anlagt plener i aktuelle omrader. Flotte
natursteinmurer.

Beliggenhet

Sentralt og barnevennlig beliggende pa
Brokelandsheia med alt man kan gnske seg i
umiddelbar naerhet.

Glimmerasen kan tilby svaert gode boforhold og
turomrader rett pa utsiden av dgra.

Bare noen fa meter fra boligenen finner man bl.a
bank. postkonto, legekontor, apotek, dagligvare-,
sports-, blomster-, frisgr-, kles- og
interigrforretninger.

Her er det ogsa cafe, restaurant, hotell og Den Lille
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Dyrehage. Den Lille Dyrehage er apen hele aret og er
en fantastisk opplevelse for store og sma!

Fra Brokelandsheia er det bussforbindelse til Oslo,
men 16 avganger pa hverdager.

Det er kun 17 minutters kjgring til Risgr og 20
minuttes kjgring til Kragerg.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse.

Bebyggelsen
Nyetablert borettslag som totalt vil besta av 26
boenheter.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Selveierleilighet oppfert i 2024.

Taket er tekket med betongstein. Takrenner og
nedlgp av plastbelagt stal. Yttervegger av
bindingsverk med trekledning. Bygningen har malte
trevinduer med 3-lags glass. Det er malte ytterdgrer.
Det er terrasse i trekonstruksjon.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
SerTakst AS, datert 09.05.24. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innhold
Vindfang, 3 soverom, bad, teknisk rom, stue og
kjgkken.

Standard

Praktisk leilighet med alt pa en flate med gode og
praktiske lgsninger.

Direkte adkomst og ingen trapper.

Vindfang:
Flislagt gulv med varmekabler, huntonit takplater og
mdf-plater pa veggene.

Stue:

Stor lys og romslig stue med utgang til platting. Fin
rentbrennende vedovn.

Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte
MDF panel i himling.

Kjokken:

Aubo kjgkken innredning med integrerte hvitevarer
som stekeovn, steketopp, oppvaskmaskin og
kjgleskap. Laminat benkplate.

Laminat pa gulv, malte plater pa vegger og malte
MDF panel i himling.

Bad:

Dusjhjgrne, vegghengt wc, handvask med tilpasset
skuffer og speil.

Flislagt gulv med varmekabler, huntonit takplater,
fibotex pa vegger.

Det er totalt 3 soverom i leiligheten med laminat pa
gulv, huntonit takplater og mdf-plater pa veggene.

Teknisk rom/bod:

Balansert ventilasjon fra Flexit. Varmtvannsbereder.
Sikringsskap og vannskap. Opplegg for
vaskemaskin.

Belegg pa gulv, huntonit i tak og pa vegger.

1 utvendig bod i tilknyttning til carporten. Strgm og

lasbar der.
Stgrrelsen pa boden er ca 1,5x3,5m. Dette er en
kaldbod som ikke er vindtett, men musetett.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe. Tiltak: Det anbefales & montere
ildfast plate under luker pa pipe. Det kan benyttes
Igs, ildfast plate, de gangene feieluken apnes.

Forhold som har fatt TG3:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Utendgrsarbeidene var ikke ferdig pa
befaringsdagen. En representant for utbygger
opplyste at det vil bli satt opp rekkeverk der det er
ngdvendig. Tiltak: Rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Opplysningene er hentet fra tilstandsrapport fra
Se¢rTakst AS, datert 09.05.24. Tilstandsrapporten
ligger vedlagt i prospektet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber inkludert i felleskostnader.

Parkering
| carport + henviste gjesteparkeringsomrader.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring.

Polisenummer
SP0004825578

Radonmaling
Radonsperre montert og fgrt ut under ringmur.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.
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Energi

Oppvarming

Leilighetene har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning i henhold til gjeldende forskrifter.

Energikarakter
B

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1695 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader kr. 3 182,- pr. mnd. utgjgr
kommunale avgifter, bygningsforsikring, fellesstrgm,
forretningsfersel, grunnpakke kabelTV og internett,
renhold av fellesarealer, avsetning til fremtidig
vedlikehold, sngmaking, samt generell drift av
borettslaget

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12126

Andel Fellesgjeld
Kr 1795 000

Kommentar fellesgjeld

IN-ordning (individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld) Kjgper kan, om gnskelig, betale ned hele
eller deler av sin fellesgjeld. Dette far virkning pa de
manedlige felleskostnadene som blir redusert ved
at lavere andel fellesgjeld gir lavere
kapitalkostnader. Eksempelvis vil manedlige
felleskostnader kun besta av driftskostnader
dersom man velger a betale hele totalprisen og ikke
ha en andel fellesgjeld. Ordningen, er betinget av at
fellesgjelden Igper med flytende rente. En
nedbetaling av fellesgjelden kan ikke reverseres.

Rentekost. fellesgjeld
Kr 8944

Borettslaget

Borettslagsnavn
Glimmerasen Borettslag

Organisasjonsnummer
930477168

Andelsnummer
13

Om borettslaget
Glimmerasen Borettslag er et utbyggingsomrade
som skal utbygges over flere trinn. Som bestar av
totalt 26 enheter.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller
deler av fellesgjelden (IN-1an). Det gjgres

oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere
gjort i god tid (senest én maned) fgr selve
nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker a
nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av
gjelden), kontakt borettslaget/forretningsfgrer for
naermere opplysninger.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke medlem av sikringsordning pri
dag, da ikke alle forutsetninger er klare for det enna.
Borettslaget vil bli meldt inn nar forutsetningene
(alle andelene solgt) er pa plass.

Forkjopsrett

Det er utlyst parallell avklaring av forkjgpsretten og
avklaring skjer kort tid etter endt budrunde. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at
varsel om salg er sendt borettslaget, ma
forkjppsretten utlyses pa nytt, jf. burettslagsloven §
4-15. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr
forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det
er behov for ytterligere informasjon

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/drsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa

Glimmerasen 26



10

overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til spksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal veere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter

Fas ved henvendelse til megler. Det er forelgpig
utarbeidet forslag til vedtekter som ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er opp til ett hvert borettslag om det skal f.eks
tillates med katt/hund. Dette avgjgres nar
borettslaget konstituerer seg. Det praktiseres svaert
ofte at det tillates med dyr som ikke stgrre en hund/
katt.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 3, bruksnummer 458 i Gjerstad
kommune.Andelsnr. 13 i Glimmerasen Borettslag
med orgnr. 930477168

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.11.2022 - Dokumentnr: 1277914 - Bestemmelse
om jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4211 Gnr:3 Bnr:401

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.2023 - Dokumentnr: 205320 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4211 Gnr:3 Bnr:401

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse. Det vil bli

utstedt ferdigattest sa snart utenomhusarbeider er
ferdigstilt.

Tegninger stemmer overrens med dagens lgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.03.2023.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Regulerings og arealplaner

Omfattes av Brokelandsheia omradereguleringsplan
datert 31.02.2013. Arealformal boligbebyggelse.
Glimmerasen ligger under B1-2 i reguleringskartet.
Ihht til reguleringsplan skal byggenen ha saltak, hvor
alle bygg i samme delomrade skal ha samme
takvinkel, minimum 35 grader og maksimum 40
grader. Mindre takoppygg, arker o.l kan tillates.
Garasjeanlegg (carporter, boder o.l) skal ha pulttak.
Takvinkel skal ligge mellom 25-30 grader.
Garasjeanlegg skal det kun vaere en gjennomgaende
takvinkel. Taktekkingsmaterialet skal veere i tegl,
skifer eller sementstein og ha matt overflate i svart,
gra eller rgd.

Det skal benyttes tre som hovedmateriale ved
oppfering av byggene.

Innenfor B1 gjelder fglgende: Maksimal utnyttelse
%BYA= 30%. Maks mgnehgyde er cote + 117.
Innenfor B2 gjelder fglgende: Maksimal utbyttelse
%BYA= 25%. Maks mgnehgyde er cote + 122.
Avsatt plass for renovasjonsanlegg/ miljgstasjon.

Adgang til utleie

Boligene kan leies ut nar lovens vilkar for a overlate
bruken av boligen til andre er oppfylt, jfr.
Borettslagsloven, kapittel 5.

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
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inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger. Mulighet for rask
overtagelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid f@r konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 695 000 (Prisantydning)

1795 000 (Andel av fellesgjeld)

3490 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

7 900 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
10 700 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3490 000 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3497 900 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 500 700 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og

Glimmerasen 26

13



14

profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages TIf: 359 86 818
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem

arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme Salgsoppgavedato
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av 25.02.2025

fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast pris pa kr 45.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedspakke kr
17500,- oppgjershonorar kr 3650,- . Meglerforetaket
har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 19800,-. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
direkte utlegg opptil kr 19800,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no
TIf: 951 42 350

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 47715120

Telemarksmegleren AS, Kirkegata 26
3770 Kragerg

Glimmerasen 26
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Ny flott borettslagsleilighet med 3
soverom og alt pa en flate, attraktivt
beliggende.




Sentralt og barnevennlig beliggende
pa Brokelandsheia med alt man kan
onske seg i umiddelbar naerhet.




BRANNINSTRUKS

o Em—

ERARNVESIN - TH 1B
[

—

e

Praktisk leilighet med alt pa en flate med gode og praktiske lgsninger.
Direkte adkomst og ingen trapper.

Leiligheten inneholder vindfang, 3 soverom, bad, teknisk rom, stue og kjokken.
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(Digital styling)




——

Stor lys og romslig stue med utgang til platting.
Fin rentbrennende vedovn.
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Apen stue/kjokkenlosning.
(Digital styling)




Aubo kjokkeninnredning med integrerte hvitevarer som stekeovn, steketopp,
oppvaskmaskin og kjoleskap. Laminat benkplate.
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Det er totalt 3 soverom i leiligheten.
(Digital styling)

Glimmerasen 26

Glimmerasen 26
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Bad med dusjhjorne, vegghengt wc,
handvask med tilpasset skuffer og
speil.




Plantegning

1. etasje
Glimmerasen 26
1. Etasje
. @ '
— Vaskerom
Soverom ﬂ Bad I Q

R S T !

| — 1

| 9o
p=

. . Kijokken ]
5 Gang
VF F
Soverom Soverom
J Stue
Terrasse
— -_— —
o boligfotografl.no aktlv.
Teknisk rom/bod med balansert ventilasjon fra Flexit.
Varmtvannsbereder. Sikringsskap og vannskap. Opplegg for vaskemaskin
Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
Glimmerdsen26 41
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
() GIERSTAD kommune

# gnr. 3, bnr. 458

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 09.05.2024 Rapportdato: 04.06.2024 Oppdragsnr.: 15711-1664 Referansenummer: FN1962

Autorisert foretak: SgrTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOR @ TAKST
N

Rapportansvarlig

T homa, Uildo/bA

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr
post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato: 09.05.2024

Norsk takst

Side: 2 av 22
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Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU SerTakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 458 Gamle Kranveien 10 k I I
4211 GJERSTAD 4950 RISBR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU SgrTakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 458 Gamle Kranveien 10 k l I
4211 GJERSTAD 4950 RISBR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-1664
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Tiltak over kr 300 000
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Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
Gnr 3 - Bnr 458
4211 GJERSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet oppf@rt i 2024.
Leiligheten har ikke vaert bebodd.

Det vises til rapportens enkelte punkter.

Tomannsbolig - Byggear: 2024

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongstein.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Det er malte ytterdgrer.

Det er terrasse i trekonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Det er nye overflater.

Gulv pa grunn er av betong.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger.

Boligen har elementpipe.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM

Bad

Badet er bygget etter teknisk forskrift 2017.
Bad med vatromsplater pa veggene og malte
plater i himlingene.

Det er flislagt gulv og varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Bad med wc, servant og dusjhjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrgr av plast (pex).
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Det er sikringsskap med automatsikringer.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er synlig fuktsikring.
Det er grunnmur av betong.
Det er stpttemur av naturstein.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Ga til side

SgrTakst AS ‘ I I

Gamle Kranveien 10 k

4950 RIS@R Norsk takst

Lovlighet

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
Gnr 3 - Bnr 458
4211 GJERSTAD

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RISPR Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.

Hele rapporten ma leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga il side

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato:  09.05.2024 Side: 6 av 22
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Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
Gnr 3 - Bnr 458
4211 GJERSTAD

Tilstandsrapport

Gamle Kranveien 10

Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
Gnr 3 - Bnr 458
4211 GJERSTAD

Tilstandsrapport

Gamle Kranveien 10

N |

Norsk takst
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TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar
2024 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland
UTVENDIG
Taktekking

Taket er tekket med betongstein.

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Det er malte ytterdgrer.

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato: 09.05.2024

Side: 7 av 22

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i trekonstruksjon.

18 kvm.
INNVENDIG

Overflater

Det er nye overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn er av betong.

\\V‘I'l

W“m

3D Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato: 09.05.2024
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Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
Gnr 3 - Bnr 458
4211 GJERSTAD

Tilstandsrapport

Gamle Kranveien 10

N |

Norsk takst

Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU
Gnr 3 - Bnr 458
4211 GJERSTAD

Tilstandsrapport

Gamle Kranveien 10

N |

Norsk takst

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.
Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det kan benyttes Igs, ildfast plate, de gangene feieluken dpnes.

Rom Under Terreng

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM

UNDERETASIE > BAD
Generell
Badet er bygget etter teknisk forskrift 2017.

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato: 09.05.2024
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UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Bad med vatromsplater pa veggene og malte plater i himlingene.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv og varmekabler.

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran.

UNDERETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Bad med wc, servant og dusjhjgrne.

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato: 09.05.2024
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Tilstandsrapport
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Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU SgrTakst AS ‘ I I

Tilstandsrapport
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UNDERETASIJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet har ikke veert i bruk. Dermed er det heller ikke fuktbelastet

KJBKKEN

UNDERETASIJE > KIBKKEN/STUE/SPISESTUE

Overflater og innredning
Det er ny kjgkkeninnredning.

UNDERETASJE > KIOKKEN/STUE/SPISESTUE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av plast (pex).

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato: 09.05.2024 Side: 11 av 22

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er nytt og det foreligger samsvarserklzering.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

rassssmman

@ Branntekniske forhold Grunnmur og fundamenter

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i Det er grunnmur av betong.
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Forstgtningsmurer

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning. Det er stgttemur av naturstein.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Vurdering av avvik:
Nei ¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Utendgrsarbeidene var ikke ferdig pa befaringsdagen. En representant for utbygger opplyste at det vil bli satt opp rekkeverk der det er ngdvendig.

Nei Konsekvens/tiltak

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? * Rekkverk/annen sikring pé forstgtningsmur m settes opp/utbedres.

Nei Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Drenering
Det er synlig fuktsikring.
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Bygninger pa eiendommen

Carport med bod

Anvendelse
Byggear Kommentar
2024
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse
Bygning i uisolert trekonstruksjon.
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.
Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato:  09.05.2024 Side: 15 av 22
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA‘i)
4 Bod
R Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
s bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
.|| 8o BRA-e i
e 5 = ( ) slik som for eksempel boder
t s
Garasje 7 - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
~ Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
d (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e F Sovorems
Y Teknisk \ Stve
[ = Terrasse- og g
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N N 154 Ngeldian . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [T '\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRACI sod B/ Sriai i iX maleverdig areal, som skyldes skratak
L nnglasse 3 -
baslkong it og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem
Folles qarasieaniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | fell erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

09.05.2024 Side: 16 av 22

S7



Glimmerasen 26, 4993 SUNDEBRU S@rTakst AS ‘
Gnr 3 - Bnr 458 Gamle Kranveien 10 k I I
4211 GJERSTAD 4950 RIS@R Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 101 101 101
SUM 101 101
SUM BRA 101
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Gang, Soverom , Soverom 2,
Underetasje Soverom 3, Bad, Teknisk rom/vaskerom,
Kjpkken/stue/spisestue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Carport med bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 4 4 4
SUM 4 a
SUM BRA 4
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Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 101 0
Carport med bod 0 4
Oppdragsnr.: 15711-1664 Befaringsdato:  09.05.2024 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.5.2024 Thomas Kildahl Takstingenigr

Inger liv Kasa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4211 GJERSTAD 3 458 0 4146.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Glimmerasen 26

Hjemmelshaver
Glimmerasen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/GLIMMERASEN 930477168 Kasa Inger Liv, Kasa Jan
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom beliggende pa Brokelandsheia.
Det er kort gangavstand til forretninger, servicetilbud og bussholdeplasser.
Fra leiligheten er det utsikt over Brokelandsheia og gode solforhold.

Adkomstvei

Privat stikkvei, fra offentlig vei
Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel
Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
675322 2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering

Infoland.no

Opplysninger fra
eier/rekvirent

Tegninger

Dokumentasjon pa
radonsperre og
lekkasjesikring pa sisterne
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Kommentar

Befaringsdato:

09.05.2024

SgrTakst AS

Gamle Kranveien 10

Status
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

4950 RIS@R

N[

Norsk takst

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 15711-1664

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FN1962

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 09.05.2024 Side: 22 av 22
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma | '}?‘L{Hﬁ K’KSHE&LEZ’CW -’2’3 | Oppdragsnr. I:l

| deimncre Asen 2 |
Postnr. |5@_5_| Sted ] Sz Bro J

Er det dgdsbo? [SENei []1a Avdgdes navn | l
krav til iferap 1/T) 4
Nér kigpte du boligen? Huorianea f d Har du bodd i boligen siste 12 mnd? "
kjppf B vor lenge har du bodd i boligen? ! e e s [0 12 B wei
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I ] Polise/favtalenr. | |
Selger 1 Fornavn [ 'TJHA_/ ’ Etternavn | KAas5A I
7
Selger 2 Fornavn l INGERE Bt J Etternavn I AsaA l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kienner du til om det er/har vaert fell tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
Fnei Oia Beskrivelse | |
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

m Nei [1Ja Beskrivelse |
2.1 Redegigr for arstallet og hva som ble gjort:

1 .

Beskrivelse I
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei O Beskrivelse | |
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse I ]
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

Onei Cia Beskrivelse Ii I
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ Nel [JJa
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann | sluk eller lignende?

Bdnei [Jua Beskrivelse I l
4. Kienner du til om det er fell ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avigp? Hvis nel, ga videre til punkt 5.

BEnei Oua Beskrivelse I |
4.1 Er arbeldet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

Ownei e Beskrivelse [ I
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l |
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerkeri underetasjen/kjellere?

ﬁ] Nei [J1a Beskrivelse | I
6. Kienner du til om det erfhar vart p obl! med ildsted/ske in/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, pilegg, fyringsforbud elier lignende?

[ nei [Ja Beskrivelse | l
Initialer selger: Initialer kiper (ved oppgi@rsoppdrag): 1

10.

10.1

10.2

11,

111

112

12,

13.

15.

16.

16.1

16.2

17.

171

18.

18.

20.

Kjenner du til om det erfhar veert f.eks: sprekker i mur, skijeve gulv eller lignende?

[ e O Beskrivelse —‘

Kienner du til om det er/har vaert sopp, rateskader, skadedyr eller insekter | boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kl nei [ Beskrivelse \

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
A nei [z Beskrivelse l |

Kienner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
I nei [Da Beskrivelse | i
Har det vaert utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Onei [Jia Beskrivelse F J

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l i

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider p& el-anlegget eller andre installas] (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe}?
Hvis nei, g4 videre til punkt 12

[ Nei (D2 Beskrivelse r |
Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt fi og navn pd handverker opply

Beskrivelse } §|
Foreligger det serklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegal?

Onei (D12 Beskrivelse | |
Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe|?

§d Nei [lia Beskrivelse r |

Kjenner du til om ufaglerte har utfrt arbelder som normalt ber utfgres av faglzrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering. rbeld rbeid etcl?

A nei [a Beskrivelse E J

Kjenner du tll forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
i Iser?

eller av i gi

Iﬁ Nei []1a Beskrivelse F I
Kjenner du til om det foreligger pab 1d fheftelser/krav/i glende tillatelser vedr de eiendommen? [

(X nei (D42 Beskrivelse | |
selges elendommen med utleledel, leilighet eller hybel e.1. 7 Hvis nel, g4 videre til punkt 16.2.

m Nei [JJa Beskrivelse | |

Hvis a, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

Onet D12 Beskrivelse | J

Er det foretatt radonmaling? Hvis Ja, hva er radonverdien?

Onei [Jia Beskrivelse | J siste mélte radonverdi I:I

Kienner du til om det er Innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nel, g4 videre til punkt 18,

A nei [Jia Beskrivelse [ 4'
Er innredningen/utbygeingen godkjent hos bygs lighetene?

Cnei (Da Beskrivelse |
Kienner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Ene e Beskrivelse r
Kienner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M nei [Jia Beskrivelse ﬁ

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ia. redeelsar:

|_Tr| nei [J1a Beskrivelse |

I

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdragh: 2
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SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG /BOLIGAKSJESELSKAP:

23 Vienner du til om sameiet flaget/selskapet er invelvert i tvister av noe slag?

B nei [J1a Beskrivelse l_ N B J
22. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

m Nei []Ja Beskrivelse [ |
23. Kjenner du til om det er/har vaert skadedyr/insekter i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus, maur el.?

D nei [JJa Beskrivelse | J
24. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

E Nei [(J )2 Beskrivelse [ I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

EIECe HAR TKKE BEBODD LELILHETER O HAR INLEA KON SKAD
O LEILTC HETEN DA PE TKRKe Bal BeDO tL

t Jeg bekrefter at. opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent mad st dersom jeg har aitt uﬁ.n!lstendlgg, urﬂcnge eller. | e e
mlsv!sende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine l.rLbetaﬁ:nger eller redmere SRR AR

sitt ansvar heit elfer deivis, jfr. “vilicr for hollgselgerfarslhing punB 6.1- 74 fms'kﬁngavtale‘loven Itaplttd 4 e bl g

“Jeger orlenteft om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingslwen, eventuelt etter i;]ﬂpmven (aksiebollger}, o L SyEhe 3 ik

' og om HD| Global Spediatty SE sitt boligselgerforsikeingstiibud. Jeg er Kiar oyerataviale om forsikringerbindendg. . - oL

premletilpudet som er gitt av megler er bindende for HDI Global Speoialt\is{ i6- -seks = ménederﬂa signerng.  © : =7

| avmeglers ‘oppdragsaviale, deretter vil premien kunne justeres. SHEEE R

| Etter 6 mAneder m4 nytt egenerklseringsskjemaet fylles ut og signeres pé nvl:tog evenh.pelle endﬂnger p&fsres P

OﬂvildamhmmmmnMoguilh&rp}n'si@eﬁngsdafnmleusulm : b e ’

T i AR B P L s R e M R s R S

Det kan ikka :esns hollgselgerrarsikrfng ved ;alg.aﬂ bollgelendnml falgende ulfellar
“~melfiom ektdeller eller slefd'nirlser i rett oppstigende eflet nec e linje, mken, eller .
- mellom personer som bor eller har bodd pd boligelendommen og/eller
- -ndr salget skjer som ledd' slkreds narhwv!rtsomhev'er en rteringseiendqm
F etter at boligelendommen er lagt ut for salg. : :
¥ Farsiluingnelshpet kan ved skriftlig samtykke. meptare tegnlng av fmskﬂngnp& 1 ow.nnevnte t]lfeller.
-Dersom selskapet Jkke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bmfalﬁa : : 3
‘Ved nppg]ﬂrsuppdrag trer forslkringen tkraft nﬁr kontraktan ersunert a\r beue partef begrensettii siste 12 ménedel‘ far overtakzlse

.miwwﬂmruwmhhmm til 2 nnuemumndomn undig, f avhe Sk or s:-magmpslmmsznpmnmed

p SLEET =R Pl e S

P Sy e A e B = e S P S B R A P e T S S L L T R T L e Sht

m leg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjérsoppdrag trer forsikringen I kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at elendommen
ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger | rett
oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene. Jeg er innforstatt med at elendomsmegleren
ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Dato | Hﬂ 0:5 _‘2’02\’,‘

| stea | @fﬁ'ﬁ:ﬁ( |

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

e M\} o Kdsx Jnjar' iir ‘fé%cv

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag): 3
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Iht. lov om avhending av fast elendom.

Pr.01.01.2018

Med "Selskape!” menes i det felgende forsikringsgiver HDI Global Specially SE.

1
11

2.1

22

13
3.4
32
33
34
35

|4

4.1

4.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhel. Med nearingsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. &r ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betall. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefelier, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun vaningshus ogleller karbolig med ewvi. direkie tilherende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer | kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag irer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder faor
overtakelse. Forsikringen leper deretter i den perioden Kjsper kan reklamere, maksimait 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

_HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR'
Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjpekontrakien ogleller som felger av disse forsikringsvilkar.

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede efter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede patar seg 4 utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pé vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sé kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som folge av darig/mangelfull rengjering eller rydding av elendommen, eller krav
knyttet {il tilbehar som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafares elendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiemes i denne perioden.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavaift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelapet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsé paberopes
direkte overfor kjaper, jfr. FAL § 7-8 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjeper far rett til & heve kjspet, og kjgspesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 4.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor seiskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjspesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten il eiendommen, og star fritt
il 4 foreta eventuelle utbedringer og gjennomfere videresalg av eiendommen.

Dersom kjepesummen er sterre enn maksimalbelapet som angill | punkt 4. 1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfare hevingsoppgjeret | henhold til prinsippene i punkt 4.2 1. ledd, slik al selskapet uavhengig av
maksimalbelepet kan restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger & giennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter
som newnt i pkt. 4-5.

Side1av3
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VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING [j’-"‘l"f [3 E

Iht. lov om avhending av fast eiendom.

Pr.01.01.2018

43 Alle mangelskrav som inngar i kjspers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

44 Er forsikringsbelppet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000.-, fratrekkes ingen egenandel.

4.5 Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

5 BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

51 Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal

Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

5.2 Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapel innen ett &r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mol han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 85, 1. ledd.

53 Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om

utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

54 Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avojerelse av mangelskravet. Som nedvendige omkostininger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

55 Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett il 4
+ behandle kravet;

+ utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger,
+ forhandle med kravstiller, og
= prosedere saken for domstolene.

5.6 Inngar Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifier ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palgper.

57 Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kisper).

6.1 Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjeper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede.

Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og B-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

6.2 Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
6.1, oppstér interessekonfiikt mellom sikrede og selskapet.

6.3 Kan sikrede forlange at tredjemann erstatier lapet, inntrer Selskapel ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

6.4 Dersom et krav som fremsettes under boligseigerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppné fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne setftes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavialeloven.
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Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen aviale.

7.2 Vemneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen awvtale.
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7.3 Registrering og behandling av persenopplysninger

HDI Global Specialty SE behandler personopplysninger i henhold til gje_ldende regelverk, herunder ) o
personopplysningsioven (LOV-2018-06-15-38) med personvernfomrdnmglen (GDPR)_. Perscnopplysmn_gene wil bli
registrert og behandlet av HDI Global Specialty SE for det formal & administrere 0g gjenrmmfare fors1hnngsaviglen.
herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, samt for 4 handtere ulbetalings- og faklureringsrutiner,
Dette kan inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nndvf:ndig. ) o

Behandiing av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle forpipklgisene i henhold til furstknngsawa_len
Slike personopplysninger kan vaere kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons- og annen reim._rani n_aduem_ilgl
informasjon. Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik svrig lovgivning

palegger.

7.4 Forsikringstaker har i henhold til gjeidende regelverk reft il afa inn‘_syn i hvilke opplysninger om en selv HDI Global

Specialty SE behandler, og hvilke sikkerhetstillak HDI Global Specialty SE har [verk;att. Man_'l kan nar som helst
kontakte HDI Global Specialty SE for retting av mangeffulle opplysninger, for uﬂeugnng av disse opplysningene
(herunder dataporiabilitet) eller sletting/anonymisering i den utstrekning det er mulig.
Behandlingsansvarlig for opplysningene er HDI Global Specialty SE cof Saqemerg & Partners, Lysaker Torg 15, Pbl
324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan r_eﬂes til nevnte ad_resse eller til
dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt kan
du Klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

|8 BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til & kiage til Finanskiagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Bespksadresse: Drammensveien 145A.

Finanskiagenemnda er opprettet ved aviale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,

ieri \skapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas huvgdoppgava era
::::rtl\sr::tr::grziﬁom f‘i):ansselskapnt?g dereskander. Klager som glelder boligselgerforsikring vil farst bli \m:"dert av
sekratariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke insgs i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

Side 3av 3
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ENERGIATTEST

Adresse Glimmerasen 26
Postnummer 4993

Sted SUNDEBRU
Kommunenavn Gjerstad
Gardsnummer ]

Bruksnummer 458
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 301218169

Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer 99dcc3d1-ac96-4491-a1eb-0bad67770ed2

Dato 30.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Boligopplysninger: |

Saksbehendler: Marte Aanerod Guliseth

Dato utkjert: 30.05.24 Side 1av 2

Glimmerasen Boreltslag Var ref.: 364/13

Glimmerasen 26 Type: Baretislag

4993 SUNDEBRU Elere: Jan Kasa, Inger Liv Kasa
Organisasjonsnr: 930 477 168 Andelsnr: 13

1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 12 126
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter

Felleskostnader drift
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan) 0
Klient ajourf. 1an: 19 540 000

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 29077100944, Agder Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30.05.2024: 5.74% pa.
Antall terminer til innfrielse: 353
Saldo per 30.05.2024: 19 540 00
Andel av saldo: 0

0
20983 110

Farste termin: 30.11.2023Neste avdrag: 30.11.2033 ( siste termin 31.10.2053 )

& Swrskilte opplysninger ==

Klausuler:

Styreleder: Trond Samundsen

Adresse: Glimmerasen 14

Postnri-sted: 4993 SUNDEBRU

Telefon: Mab.: 90597962

E-post: Irsaam{@online.no

5: Restanse felleskostnader pr. 30.05.2024

Utestdende saldo: 0

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0 Forskudd:
o

Overdekning:

Restanse:

Rente:

7: Palydende =
Palydende: 5000
Andelsnr: 13

8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023

Gards/bruksnr: 3/401, 3/457, 3/458
Bygningstype: Tomannsbolig — HOW SO koA _cirdic .
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal:
9: Forsikring -

Forsikret i: If... Skadeforsikring Palisenr:
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

1795 000

11705.9

SP0D004825578

Ferdigstillt: 01.04.2024 Farste innflytting:
Etasje: u Oppvarmingstype:
Heis: Nei

Parkeringstype: Carport

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

24.04.2024
Elektrisitet og pipe

4 BRA 1001
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Marte Aanercd Gulseth

Dato utkjert: 30.05.24 Side 2 av 2

Glimmerasen Borettslag Var ref.:
Glimmerasen 26 Type:
4993 SUNDEBRU Eiera:

Organisasjonsnr: 930477 168

364/13
Barettslag
Jan Kasa, Inger Liv Kasa

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslep standard: Nei
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Medlemskap i bolighyggelaget

Fasiliteter:

Kalegori:

Husleiebrek

P-rom

94

=\
J) o
Vedtekter J.mh

Bobgbyggelag

for Glimmerasen borettslag org nr. 930 477 168

tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 02.11.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Glimmerasen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Gjerstad kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger
og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Versjon 2.0
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de to siste arene har hert tiil samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjopsretten
gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier,
med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal f& overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertieneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets utvendige vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
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husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfaort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuelt arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgateleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
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Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de
i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om burettslag av 6. juni 2003 nr. 39. jf. lov om
bustadsbyggjelag av samme dato.
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OMRADEREGULERING FOR BROKELANDSHEIA

Gjerstad kommune
PLANID 911048

Datert: 21.03.13

§1 Formalet med planen

1.1 Planen skal gi Brokelandsheia rammebetingelser som gir mulighet til & utvikle omrédet som
et kommunesenter for handel, hvor det legges til rette for nye naeringstomter, samt at det
legges til rette for & utvide boligomridet pd Glimmerdsen, vest for neeringsomridet. Planen
skal sikre mulighet for fortetting innenfor dagens sentrumsstruktur med en hgyere
utnyttelse i en kombinasjon mellom leiligheter og naering.

1.2 Planen skal utformes i samsvar med det som ble vedtatt i utviklingsplan for Broklandsheia,
godkjent i kommunestyret i 2009 ("Plansmia”). Det skal legges til rette for en fremtidig
jernbanetrasé med stasjonsomride.

§ 2 Reguleringsformél og hensynssoner
Innenfor plangrensen inngdr falgende reguleringsformal:

Bebyggelse og anlegg, PBL § 12-5. nr. 1:
- Boligbebyggelse - B_1-9

. Sentrumsformdl - §_1-15

- Bensinstasjon, serviceanlegg - BS

- Torg_1-2

- Lekeplass - LEK_1-5

- Renovasjon/miljgstasjon for omradene RA_1-2
- Trafo1_5

Kombinerte formdl, PBL § 12-5:

- Bolig/Forretning/Kontor - F/K/B

- Forretning/Kontor/Tjenesteyting - F/K/T_1-9

- Forretning/Bevertning/Hotell - F/Bev/H

- Forretning/Kontor/Bevertning/Bensinstasjon, Serviceanlegq - F/K/Bev/BS_1-2
- Forretning/Kontor/Bevertning/Service - F/K/Bev/S_1-2

- Forretning/Kontor/Industri — F/K/I

- Naering/Kontor/Industri = N/K/I_1-4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5, nr. 2:
- Veg

- Annen veggrunn - grgntanlegg

- Gang- og sykkelvei

- Fortau

- Torg

- Parkering

- Holdeplass/plattform

Grannstruktur, PBL § 12-5, nr. 3:
- Vegetasjonsskjerm - VS_1-6

- Turvei-TV_1-3

- Grgnnstruktur/Naturomrdde - GN_1-2
- Friomrade - FRI

Hensynssoner, PBL § 12-6, jfr § 11-8:
- Frisiktsone - bdndlegging

- Sikringssone Jernbane
- Stgysone
- Faresone (Hggspentanlegg)

§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Estetikk/utemiljis

Bebyggelse og uterom skal utformes med hgy estetisk og funksjonell kvalitet.
Bebyggelsens utforming, sterrelse, takform, fasadematerialer og farger skal tilpasses
terreng, eventuelle seerskilte naturkvaliteter og omradets/landskapets karakter, Tre skal
brukes som hovedmateriale i all utbygging, s2 sant det lar seg gjere. Hoye lange fasader
skal deles opp med sprang og variasjon i uttrykk og eventuelt materialbruk. Veggfasader
mé ha utvendig kledning av tre, naturstein og/eller glass. Taktekkingsmaterialet skal ha
matt overflate. Utvendige farger m3 medvirke til § dempe byggets eksponering mot

omgivelsene.

Innenfor sentrumsomradene skal parkeringsarealer, torg og gatemiljg p8 hensiktsmessig
mé&te deles opp med grgntanlegg, beplantning og ulike typer belegg. Annet opparbeidet
tomteareal skal ha en parkmessig utferelse. Avslutning av grentanlegg mot gangveier og
kjgreareal skal utfgres med granittstein.

Markiser skal i hvert tilfelle avpasses i forhold til bygningens oppdeling, og skal utfgres i
refleksfritt materiale.

Hgye skjseringer, fyllinger og forstetningsmurer er ikke tillatt. Fyllinger skal ha en

helningsvinkel p& 1:2 og avsluttes med murkant eller forstatningsmur ndr skréningen er
lenger enn 5,0 meter. Forstgtningsmurer skal utferes i naturstein. Murer hgyere enn 1,0
meter skal utfgres med horisontale fuger og stables forband for hvert skift. Fugene skal

ikke vzere bredere enn 15 cm.

Innenfor sentrumsomr&det er utendgrs lager av avfall og rématerialer ikke tillatt.
Ferdigprodukter kan plasseres utendgrs dersom dette skjer pd en ryddig mate som ikke er
til sjenanse for omgivelsene eller for trafikksikkerheten. Plassering av containere eller
andre typer oppbevaringsinnretninger eller midlertidige konstruksjoner, er ikke tillatt. Etter
seknad kan dette tillates i kortere perioder og steder som ikke er synlige fra innfarts- eller
internvei, der det ikke virker skjemmende. P& industriomrddene mé utendsrs
avfallsoppbevaring avskjermes med |levegger eller lignende.

Kommunens egne skiltbestemmelser for Brokelandsheia skal til en hver tid veere ferende
for hva som er tillatt.

ing ge I
Bebyggelsen skal ta hensyn til omr8dets karakter. Ny bebyggelse skal i grenseomrdder mot
eksisterende bebyggelse gis en utforming tilpasset eksisterende situasjon, og ogs3 tilpasse
de terrengmessige forhold. Bebyggelsen langs sentrumsgatene skal b3de funksjonelt og
gjennom sin arkitektur henvende seqg til gaten og skal utformes slik at de bidrar til en klar
romlig avgrensning av gaterommet og skaper en god gatestruktur,

rav fori r til detalj rin L§12- r.11
For felgende omr8der skal det foreligge godkjent detaljregulering fer det gis tillatelse til
tiltak:

- Omrade for bolighebyggelse - B_3-4
. Sentgumsforméi -5 2095 12
- Omrade for annet kombinert formé&l, Bollg/Forretning/Kontor - B/F/K
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- Omréde for annet kombinert formal, Forretning/Kontor/Tjenesteyting - F/K/T_2-4
Detaljreguleringsplanen skal inkludere ngdvendige deler av atkomstveg og tilliggende
grgnnstruktur/park. Det ma foreligge en hgydesatt situasjonsplan som viser bebyggelsens
plassering med antall etasjer, adkomst, parkering og plassering av areal for
avfallshdndtering. Det skal settes tydelige krav til utforming, bruk og rekkefglge for
gjennomfering.

For boligomrdder m& tomteinndeling med eiendomsgrenser komme tydelig fram.
Lekearealer og andre fellesarealer skal tegnes inn.

Plankrav oqg fgringer ti m til il ti

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge dokumentasjon som skal
vise at felgende punkter er lvaretatt:

a) Avgrensning av byggeomréder og grgnnstruktur innenfor delomradet .
b) Sammensetningen av reguleringsformal i delomréder med kombinerte formal i tréd

med planens formdl i § 1
c) Ngdvendig del av hovedveg, delomrédets tilknytning til hovedveg og internveier til

byageomrader
d) Fastsette utnyttelse, byggeheyder og planeringsheyder for terreng
e) Plan/Lesninger for VA-nett, handtering av overflatevann, tilkobling til fjernvarmenett,
EL- forsyning, tele, bredb8nd og annen ngdvendig teknisk infrastruktur. Bruk av
fornybare energikilder
f) Internvei, adkomst, privat og felles parkering
g) Gang- og sykkelveisystem
h) Grennstruktur, turomrader og friomr3der
i) Detaljplan for lekeplasser tilhgrende utbyggingsomridet
j) Byggegrenser og bebyggelsens utforming
k) Tomtegrenser og utbyggingsetapper
1) Seksjonering av uteareal
m) Avfallshdndtering
n) Sikring av skrdning/stup og annen relevant informasjon
o) Hensyn til universell utforming

Far sgknad om tiltak kan godkjennes skal det foreligge en situasjonsplan som viser
bebyggelsens plassering, atkomst og parkering, fyllinger og skjeeringer, forstetningsmurer,
gjerder, kantstein, beplantning, belegg, belysning, mgblering, herunder avbgtende tiltak for
a redusere visuelle virkninger av eventuelle stgrre terrenginngrep og VA-trasé (ledningsnett
og kabler). All teknisk infrastruktur skal legges som jordkabel,

I forbindelse med oppstart av arbeidet med situasjonskart, skal det avholdes
forhandskonferanse,

Situasjonsplan sendes inn og behandles sammen med sgknaden om tillatelse til tiltak for
bebyggelsen.

3.5 Utredningskrav (PBL § 12-7 nr. 12)

3.5.1 Det skal gjennomfares geatekniske undersgkelser somn avklarer forhold knyttet til radon for
de aktuelle delomrdder. Ngdvendige tiltak skal beskrives og innarbeides i sgknad om
tillatelse til tiltak for hvert enkelt delomride.

3.5.2 Fgr utbygging av deler av N/K/I_2 og F/K/Bev/S_2 kan utferes, ma usikre grunnforhold
innenfor disse omrddene héndteres,

3.5.3 Innenfor omrddene B_1-4, kreves oppfyllelse av undersgkelsesplikten i henhold til
Kulturminnelovens § 9. For delomr&det B_ 1-2 skal arbeidet utfgres i forbindelse med
innsendelse av seknad om tillatelse til tiltak. For delomradet B_3-4 skal arbeidet utfgres i

forbindelse med detaljregulering.
3.5.4 Fpr utbygging kan settes i gang, ma det dokumenteres at tiltak for & ivareta stpygrenser
gitt i T-1442, Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, er tilfredsstillende.

3.5.5 Fpgr en kan igangsette detaljregulering for omrédene S2, F/K/T_3 eller B/F/K skal det
utredes muligheten for etablering av parkeringsanlegg i fiell innenfor reguleringsformalene.

o keri -
3.6.1 For de enkelte formal gjelder falgende for parkeringsplasser:

a) Minimum 1,5 parkeringsplass pr. boenhet pd egen tomt eller pa felles parkeringsplass.
Det skal minimum vaere 1 plass pr. boenhet under tak. Dette gjelder ikke for B_5-9.

b) Iomrédene B_5-6 og B_8-9 skal det vaere 1,5 parkeringsplass pr. leilighet pa egen
tomt, i fellesanlegg nordvest for B_8, eller sgr@st i omradet B_4

c) Iomrade B_7 skal det vaere 2 parkeringsplasser pr. leilighet p& egen tomt, i
fellesanlegg nordvest for B_8, eller sgrgst i omradet B_4.

d) 1 parkeringsplass pr.30 m2 BRA kontor, handel og service, bevertning og tjenesteyting.

e) 1 parkeringsplass pr rom for hotell (inkludert behov for ansatte).

3.6.2 Det kan bygges et garasjeanlegg med inntil 24 plasser nordvest for B_8 p8 Glimmerdsen.
Tomt for utbygging ma kjepes fra Gjerstad kommune.

3.6.3 Alle felles og offentlig tilgjengelige parkeringsplasser skal tilrettelegges med minimum 5 %
plasser for bevegelseshemmede.

3.6.4 Parkering mellom nzeringsbygg og gangarealer langs den gjennomg&ende sentrumsgaten
tillates ikke, der det ikke er spesielt regulert for dette,

3.7 Universell utforming (PBL § 12-7. nr. 4)

3.7.1 En beskrivelse av universell utforming skal tas med ved detaljregulering av hvert delfelt,
eller som del av byggespknaden der kravet om detaljregulering ikke er p8krevd.

3.7.2 Fellesarealer, parker, turveger, stier, friluftsomrader og andre utomhusarealer skal
tilrettelegges etter prinsippene om universell utforming der terrenget tillater det.

3.7.3 Lek_5 skal vaere universelt utformet (uu) med forskjellig vanskelighetsgrad, der det er
mulig. Ellers skal det vaere universelt tilrettelagt. Det skal vaere minst én trinnfri adkomst,
stabile og jevne dekker, ledelinjer (gjerne naturlige), mulighet til 8 sitte ned, adkomst som
er bred nok for barnevogn og rullestol og lekeutstyr som gir utfordringer for et bredt
spekter av funksjonsevner.

Sandkasse i Lek_5 skal anlegges s& rullestolbrukere kan komme til p8 den ene siden,
samtidig som et krabbende barn skal kunne bruke sandkassen trygt.

il eke- og uteoppholdsarealer 2-7 nr. 4

3.8.1 Sandlekeplass for smabarn skal anlegges for mindre boliggrupper, i nzer tilknytning til
disse, og minst for hver 25. boenhet. Hver sandlekeplass skal veere minimum 100 m? med
gode solforhold, sandkasse, huske/sklie/svingstang, bord og benker for barn og voksne.
Der det er hensiktsmessig kan to eller flere plasser sl&s sammen,

3.8.2 Omrédet Lek_5 kan inngd i beregning av lekearealer for B_1 og 2.

3.8.3 Lek_5 er felles samlingspunkt for B_1-9. Her skal det opparbeides grillplass, lekeplass med
stor "fuglerede-huske” og flere varierte lekeapparater, samt ballbinge. I tillegg gjelder
kravene i pkt. 3.7.3.

§4. Omréader for bebyggelse og anlegg PBL § 12-5, nr. 1

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Vegetasjon og annet
som etter kommunens skjgnn har verdi som miljgfaktor med mer skal bevares. Busker og traer
som kan veere til ulempe for alminnelig ferdsel, kan kreves fjernet.

Alle bygg innenfor sentrumsomrédet, S_1-9 + S_15 og F/K/T_5-9, nord for EuroSpar, skal ha rade
tegl- eller sementstein, i matt utfarelse.
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4. igh =

4.1.1 Innenfor omradene skal det opparbeides uteareal tilsvarende minst 25m? pr boenhet
medregnet private hager, terrasser og balkonger. Alle boenheter skal ha minimum 15m2
privat uteoppholdsareal. Uteomradene skal vaere egnet til opphold og lek, ha en
hensiktsmessig lokalisering og en utforming som gir mulighet for sosialt samkvem og ulike
typer aktivitet til forskjellige arstider.

4,1.2 Parkering for omrédene B_1-2 ma etableres i anvist fellesanlegg.

4.1.2 Byggene skal ha saltak, hvor alle bygg i samme delomrdde skal ha samme takvinkel,
minimum 35 grader og maksimum 40 grader. Mindre takoppbygg, arker o.l. kan tillates.
Garasjeanlegg (carporter, boder o0.1.) skal ha pulttak. Takvj‘nkel skal ligge mellom 25-30
grader. For garasjeanlegg (carport, boder o.l.) gjelder ogsa at det skal vaere kun én
gjennomgdende takvinkel,

4.1.3 Taktekkingsmaterialet skal vare i tegl, skifer eller sementstein og ha matt overflate | svart,
gréd eller rgd.

4.1.4 Det skal benyttes tre som hovedmateriale ved oppfering av byggene,

4.1,5 Over garasjene skal det bygges boder med egen inngang. Adkomst til disse kan vaere fra
veien p& oversiden/vest for garasjeanlegget.

4,1.6 Perspektivskisse m3 utarbeides for B_1-2

4.1.7 Utbyagging skal skje i samsvar med kommunens intensjoner. Illustrasjonsskissen skal
brukes som prinsipp for utbyggingen av omrédet,

4.1.8 Innenfor omréde B_1 (leilighetsbygg) gjelder faigende:

Maksimal utnyttelse % BYA = 30 %

- Det skal etableres minimum 12 boenheter
- Maksimal mgnehgyde er cote +117
- Leilighetsbygg kan oppferes med underetasje der terreng tillater det
- Hele delomradet m3 sees i sammenheng og skal bygges ut etter
passivhusstandard
4.1.9 Innenfor omréde B_2 (leilighetsbygag) gjelder falgende:
- Maksimal utnyttelse % BYA = 25 %
- Det skal etableres minimum 17 boenheter

- Maksimal mgnehgyde er cote +122
- Leilighetsbygg kan oppferes med underetasje der terreng tillater det

4.1.10 Det er avsatt areal til en miljgstasjon innenfor B_1 og en i B_2.
Renovasjonsanlegg\Miljgstasjonene (RA_1-2) skal legges inntil kjereveg. Miljestasjonene
skal ha overbygg, eller veere innebygd i en bu. Plassering og utforming skal vaere estetisk

god og universelt utformet.

4.2 Boligbebvagelse (B 3-4)

4.2.1 Parkering for omrédene B_3-4 m3 etableres p3 egen tomt eller i eget fellesanlegg.
I tillegg skal det etableres et felles parkeringsanlegg for boligomradene B_5-9 innenfor
delfeltet B_4 | forbindelse med detaljregulering av delfeltet.

4,2.2 Innenfor omrade B_3 (leilighetsbygg) gjelder falgende:

- Maksimal utnyttelse % BYA = 25 %
Leilighetsbygg kan oppfgres med underetasje der terreng tillater det

l

4.2.3 Innenfor omrade B_4 (leilighetsbygg) gjelder falgende:

- Maksimal utnyttelse % BYA = 30 %
Leilighetsbygg kan oppfgres med underetasje der terreng tillater det
Det kan fgres opp terrasseleiligheter i tilknytning til/over parkeringsanlegg

Boligbeb B _5-

4,3,1 Innenfor eksisterende boligomride B_5-9 (konsentrert sm&husbebyggelse)
tillates det & gjere mindre justeringer, som ikke sdelegger for helhetsinntrykket av
omradet. Dette ma godkjennes av alle | sameiet og Gjerstad kommune.

4.3.2 Det etableres et felles parkeringsanlegg for boligomradene B_5-9 innenfor delfeltet B_4 i
forbindelse med detaljregulering av delfeltet. Utvendig parkering skal Igses innenfor egen

4.3.3

4.3.4

-
4.4.,1

4.4.2
4.4.3

4.4.4

4.4.5
4.4.6

seksjon | samrdd med sameliet. Parkering kan lgses ved utbygging av eget garasjeanlegg
nordvest for B_8. Se pkt. 3.6.2.

Bygningene skal ha saltak eller avledede takformer. Mindre takoppbyag, arker o.l. kan
tillates. Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan bestemme at bygninger i samme
gruppe, eller langs samme vegstrekning, skal ha lik takvinkel.

Taktekkingsmaterialet skal vaere i red tegl eller sementstein og ha matt overflate.

trumsformal 1-

1 omr3det tillates falgende funksjoner: Forretning, bevertning, offentlige og privat

tjenesteyting, kontor og bolig, med tilhgrende funksjoner, blant annet varelevering.

Boliger tillates ikke i nedre etasjeplan, p& gateplan.

Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal p& bakken:

- S_1,%BYA=75%

- 5_2,%-BYA=65%

- 5.3-10, %-BYA =65 %

- S5_11, %-BYA = 65 %

- 5_12,% BYA =25%

- S_13, %-BYA =65%

- S_14, %-BYA = 60 %

- 5_15, %-BYA = 65%

Bebyggelsen kan oppfgres i felgende maksimale heyder innenfor de enkelte delfelt:

- S_1tillates en gesimshgyde pa 12,5 meter og en maks mgnehgyde p& 16,0 meter fra
ferdig planert terreng pa ca. kote + 93

- S_2tillates en gesimshgyde pa 19,5 meter og en maks menehoyde pa 24,2 meter fra
ferdig planert terreng pa ca. kote + 93. S_2 skal ha minimum 5 etg. regnet fra nedre
etasjeplan. Bygg som oppfares her skal skjule fiellskjeeringen. Det kreves
detaljregulering og perspekti\rskisscelfotomontasje. Bygningen(e) skal ha adkomst fra
flere plan. En terrasseformasjon pa bygningsmassen kan tillates.

- S_3-8 tillates en gesimshgyde p8 8,8 meter og en maks mgnehgyde p& 12,3 meter fra
ferdig planert terreng p3 ca. kote + 93-94. S_6 skal ha minimum 2.etg, og parkering
i@ses pa egen tomt.

- S_9-10 tillates en gesimshgyde pd 8,8 meter og en maks mgnehpyde pé 12,3 meter fra
ferdig planert terreng pé ca. kote + 95-96. S_9 skal ha minimum 2 etg.

- S_11 tillates en maks mgnehgyde pd 18,7 meter fra ferdig planert terreng pa ca kote +
94-96. For bebyggelse etablert fra gvre nivd med adkomst fra vei mot vest tillates en
gesimshpyde pa 5,6 meter og maks menehgyde pd 9,1 meter fra ferdig planert terreng
pa ca. kote + 104. S_11 skal ha minimum 2 etg + loft regnet fra nedre etasjeplan, og
bygget skal ha adkomst fra minst to plan. Det stilles krav om
perspektivskisse/fotomontasje. Parkeringsbehov skal Igses p& egen grunn; under
bakken eller i eget bygg (2. etg mellom naeringsdel og bolig-/kontordel).

- S_12 kan tillates 2 etg pluss loft, og underetg. der terrenget tillater det. Parkering ma
etableres pd egen tomt, eller i eget fellesanlegg. Omrédet skal detaljreguleres.

- S§_13-14 tillates en gesimshgyde p& 12,0 meter og en maks mgnehgyde pé 15,5 meter
fra ferdig planert terreng p3 ca. kote + 96.

- S_15 tillates en gesimshgyde pé 8,8 meter og en maks megnehgyde pd 12,3 meter fra
ferdig planert terreng p8 ca. kote + 95-96. Parkering Igses pa egen tomt.

5_11 skal ha adkomst til varelevering via 5_10.

Langs det offentlige gate- og plassrom skal bebyggelsen gjennom sin plassering og
fasadeutforming henvende seg mot gaten og bidra til en klar romlig avgrensning. Det skal
etableres publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje.
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4.4.7 Mot hovedgate passeres bygningenes hovedfasade | form3isgrense. Bygningskroppene skal
flukte langs samme strekning. Mindre deler av fasaden kan vaere inntrukket. Deler av
fasaden hgyere enn 5,0 meter over planert bakkeniva kan utkrages inn til 2,0 meter.

4,4.8 Mindre bygg med inn til 12 meter bredde ma ha saltak eller derav avledede takform. Starre
bygninger bredere enn 12 meter, kan ha flate tak elle pulttak.

4.5 __ Kombinert formal, Boli ni
4,51 Omr3det skal benyttes til bolig, forretning og kontor, med tilhgrende funksjoner.
4.5.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal p8 bakken, %-BYA = 65%.

4,5.3 Maksimal mgnehayde for bygninger innenfor omrade er 15,5 meter. Bebyggelsen kan
oppferes | maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pé ca kote + 108.

4.5.4 Angdende parkering vises det til pkt. 3.5.5.

formdl, F i Kaon jenest i E T 1-
4.6.1 Omradet skal benyttes til forretning, kontor og tjenesteyting, med tilhgrende funksjoner.
4.6.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal p8 bakken:
- F/K/T_1-4, %-BYA = 70 %.
- F/K/T_5-6, %-BYA = 60 %.
- F/K/T_7-9, %-BYA = 65 %.
4.6.3 Maksimal menehgyde for bygninger innenfor omréde F/K/T_1-3 er 12 meter. Bebyggelsen
kan oppfares i maksimal heyde regnet fra ferdig planert terreng p3 ca. kote + 91-94.
4.6.4 Maksimal menehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_4 er 18,7 meter. Bebyggelsen
kan oppfgres i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pé ca. kote + 96,

4.6.5 Maksimal menehsyde for bygninger innenfor omréde F/KK/T_5 er 10 meter. Bebyggelsen
kan oppferes i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pé ca. kote + 94. P3
F/K/T_5 stilles det krav om parkering under bakken, minimum 20 P-plasser. Tomta kan
utvides under eksisterende P-plass ser for tomta, med forutsetning om ytterligere antall P-

plasser under bakken.

4.6.6 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_6-7 er 12,3 meter.
Bebyggelsen kan oppfgres i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pa ca. kote +

93-95.
4.6.7 Maksimal menehgyde for bygninger innenfor omr&de F/K/T_8-9 er 10,5 meter.
Bebyggelsen kan oppferes i maksimal hayde regnet fra ferdig planert terreng p3 ca. kote +

95-96.

4.6.8 Langs det offentlige gate- og plassrom skal bebyggelsen gjennom sin plassering og
fasadeutforming henvende seg mot gaten og bidra til en klar romlig avgrensning. Det skal
etableres publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje.

4.6.9 Mot hovedgate passeres bygningenes hovedfasade i formélsgrense. Bygningskroppene skal
flukte langs samme strekning. Mindre deler av fasaden kan veere inntrukket. Deler av
fasaden hpyere enn 5,0 meter over planert bakkeniva kan utkrages inn til 2,0 meter.

4.6.10 Mindre bygg med inn til 12 meter bredde m8 ha saltak eller derav avledede takform. Sterre
bygninger bredere enn 12 meter, kan ha flate tak elle pulttak,

4.7 _Kombinert formal, Forretning/Kontor/Bevertning/Hotell (F/K/Bev/H)

4.7.1 Innenfor omradet kan det etableres bygg i kombinasjonen forretning, bevertning og hotell
med tilhgrende funksjoner.

4.7.2 Det tillates ogs8 etablering av lokaler for kulturell-, aktivitets- og opplevelsesrelatert
virksomhet i omradet.

4.7.3 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken, %-BYA = 60%.

4.7.4 Innenfor omradet F/Bev/H skal maksimal mgnehgyde vaere 13 meter fra ferdig planert
terreng p3 ca. kote + 98.

4. i jon i I
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4.8.1 Omrédet kan benyttes til bensinstasjon med tilhgrende serviceanlegg.
4.8.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pd bakken, %-BYA = 50%.
4.8.3 Bebyggelsen kan oppferes med menehgyde p8 8 meter fra ferdig planert terreng p8 ca kote

+ 92,
4. K i al, Forretning/Kontor/Bevertni Bensinstasjon, serviceanle
(E/K/Bev/BS 1-2)

4.9.1 Innenfor omradet kan det etableres bygg for tjenesteyting i kombinasjon med forretning,
kontor og bensinstasjon med serviceanlegg, med tilhgrende funksjoner.

4.9.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal p8 bakken, %-BYA = 60%.

4.9.3 Innenfor omradet F/K/Bev/BS_1-2 skal maksimal gesims og menehpyde vaere 12 meter fra
ferdig planert terreng p3 ca kote + 103,

4.10 mbi formal, Forretning/Kontor/Bevertning/Serviceanle K/Bev/S 1-

2)

4.10.1 Innenfor omradet kan det etableres bygg for tjenesteyting | kombinasjon med forretning,
kontor og serviceanlegg med tilhgrende funksjoner.

4.10.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pd bakken, %-BYA = 60%.

4.10.3 Innenfor omrédet F/K/Bev/S_1skal maksimal gesims og manehgyde vaere 12 meter fra
ferdig planert terreng pé ca kote + 103,

4,10.4 Innenfor omrddet F/K/Bev/S_2 skal maksimal gesims og menehpyde vaere 14 meter fra
ferdig planert terreng pé ca kote + 97.

4.10.5 Angdende grunnforhold p8 F/K/Bev/S_2 vises det til pkt. 3.5.2.

4.1 in 1 rretni Ko Ind i
4.11.1 Innenfor omréde tillates etablering av forretning, kontor og industri, med tilhgrende
funksjoner.

4.11.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken, %-BYA = 65 %.

4,11.3 Innenfor omrddet skal maksimal gesims og mgnehgyde vaere 12 meter fra ferdig planert
terreng pé ca. kote + 107,

p 4 inert f Nzerin ntor ri o
4,12.1 Innenfor omrade tillates etablering av neering, kontor og industri, med tithgrende
funksjoner.

4.12.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken
+  %-BYA = 65 % for N/K/I_1-3
« 9%-BYA = 60 % for N/K/1_4
4.12.3 Innenfor omradet N/K/I_1 skal maksimal hgyde vaere 12 meter fra ferdig planert terreng
pa ca. kote + 97.
4,12.4 Innenfor omradet N/K/I_2-3 skal maksimal hgyde veere 14 meter fra ferdig planert terreng
pd ca. kote + 90-92.
4.12.5 Innenfor omrddet N/K/I_4 skal maksimal hgyde vaere 14 meter fra ferdig planert terreng
p3 ca. kote + 93.
4.12.5 Angdende grunnforhold p8 N/K/I_2 vises det til pkt. 3.5.2.

4.14 Lekeplass (LEK 1-5)
Arealet skal benyttes til rekreasjon og lek. Det gis ikke tillatelse til tiltak som kan virke til
hinder for regulert bruk. Nedvendig sikringstiltak i omr8dene skal gjennomfgres far de kan

tas i bruk.
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§5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5:

Alle felt regulert til samferdselsanlegg i planen er offentlige. I omr3dene satt av til
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates det kjsrevei, fortau, gang- og
sykkelveier og stayskjermer. Veianlegg skal veere i tr8d med kommunens veinorm, 1
omréadet skal det sikres fremfgring av kabler og ledninger til byggeomrédene.
Opparbeiding av alt veiareal skal skje i samsvar med detaljreguleringsplan og detaljplaner
som skal forelegges ansvarlig myndighet til godkjenning.

5.1 Kigreveg
Arealer for hovedveg system er vist i kart, Innenfor arealet kan det etableres veg med
nedvendige sidearealer, rabatter med beplantning, tilhgrende gang- og sykkelbaner og
fortau mv,

5.2 nn

Innenfor omradet kan det etableres sideomrade til vei, sngopplag, grefter, skjering og
fylling. Gang- og sykkelveger skal ogsd ha sideomrade — grgfter, plass til sngopplag etc.

5. - lvei

Arealer for gang- og sykkelvej systemet er vist i kart. Innenfor arealet kan det etableres
gang- og sykkelvei med nedvendige sidearealer, rabatter med beplantning.

5.4 Jernbane

Innenfor byggeforbudssonen for jernbane tillates etablering av parkeringsplasser, garasjer
0g mindre omfattende lagerbygg. Alle henvendelser angﬁende oppfering av bygningsmasse
innenfor byggeforbudssonen for jernbane skal forelegges jernbaneverket.

5.3 Torg
Arealene skal opparbeides som felles mgteplasser for Brokelandsheia. Innenfor arealene
kan det etableres rabatter med beplantning, og omrédet kan mgbleres. T_1 skal
opparbeides i trad med intensjonene i utviklingsplanen for Brokelandsheia, datert 19.11.09,
men med de fysiske justeringer som er gjort i forholde til parkering og veler | plankartet
her.

5.6 Holdeplass Turbuss (HpTh)
Innenfor arealet skal det opparbeides holdeplass for turbusser. Det skal opparbeides
minimum tre p-plasser for bussparkering.

§6. Grgnnstruktur, PBL § 12-5, nr. 3

1 Vegetasijo jerm, (VS _1-

Innenfor omradene skal vegetasjon bevares og stgrre fysiske inngrep i omradet tillates
ikke. Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kan forstyrre de naturgitte forholdene.

Turvei, (TV_1-

Omrédene tillates tilrettelagt med turvei tilknyttet internt sti- og gang-/sykkelveisystem.
Det gis ikke tillatelse til tiltak som kan virke til hinder eller forstyrrende for regulert bruk.
Det tillates stgrre terrenginngrep for & sikre tilfredsstillende tilgjengelighet for alle.

4 iomr:
Arealet skal benyttes til rekreasjon og lek, samt vaere en vegetasjonsbuffer mot
sentrumsomradet,

N mr GN_1-

Omradene er viktige grentomrader og naerrekreasjon for de fremtidige boligomradene. Det
tillates tiltak i omr8det som gir en sunn vegetasjon, tynningshogst som tiltak kan tillates.

§7. Hensynssoner, PBL §§ 12-6 og 11-8
7.1.  Frisikt - bandl =

Innenfor frisiktsonen skal det vaere fri sikt over 0,5 meter over tilstatende veiers nivé.

Z,2. _ Sikringssone Jernbane
Innenfor byggeforbudssonen tillates kun etablert parkeringsareal, mindre lagerbygg, eller
tilsvarende anlegg. Byggeforbudssonen i gjeldende plan opphgrer nér plan for jernbanelinje
er vedtatt.

Z.3. Stgysone
Handels- og servicevirksomhet kan etableres innenfor sonen. Stgyfalsom bebyggelse kan
oppfares dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

- r

Byggegrense er 10 meter fra midtlinje. Bygging nzer anlegget skal avklares med
kraftverket.

§8. Rekkefoglgebestemmelser, PBL § 12-7 nr. 10

1 ljre rin
8.1.1 Far rammesgknad for de enkelte delomrédene hvor det er karv til detaljregulering (jf. §
3.3) kan gis, skal det foreligge godkjent detaljreguleringsplan.
8.1.2 For detaljreguleringsplan for omrddene beskrevet i § 3.3 kan godkjennes, skal gjeldende
utredningskrav for det konkrete delomr3de vaere oppfylt, (jf. § 3.5).
8.1.3 Friomride Lek_5 mé veere ferdig opparbeidet far en kan ta leilighetene innenfor delfeltene
B_1-2 | bruk.

8.2 Igangsettingstillatelse
B.2.2 Fer igangsettingstillatelse for B_1 og B_2 kan gis, m3 det foreligge en godkjent
situasjonsplan med tilhgrende teknisk anlegg. Planen ma vise hvordan utearealer og

lekeomr8det Lek_5 er tenkt lgst, (jf. § 3.4).

Vedtatt av kommunestyret 21.03.13

10
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

. __For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

NS

N

: ‘naturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for
\le \fjere barn et trygt og godt hjem.

.
For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til

50S-barnebyers arbeid.

-

-

o .
¥ SOS i
BARNEBYER
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Glimmerdsen 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Kragerg

4993 SUNDEBRU Saksbehandler: Torunn Bakke
Telefon: 951 42 350
Oppdragsnummer: 1302240117 E-post: torunn.bakke@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:  25.02.2025

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




