akuiv.

Kirkeveien 162, 4817 HIS

His Terrasse - Nyere, 3-roms
eierleilighet - Delikat og tidsriktig
- Solrik terrasse med fin utsikt -
Garasje og heis




Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kirkeveien 162

Kr 3 690 000,

Kr 93 600,-

Kr 3783 600,

Kr3024.-

Halvard Hinlo
Ann-Malene Ljgsne Hinlo

Eierseksjon
Eierseksjon

2024

63/68 kvm
14238.2 m?

2

3

Gnr. 305, bnr. 1178
Gnr. 305, bnr. 1178
42

1409250132

His Terrasse - Nyere,
3-roms eierleilighet -
Delikat og tidsriktig -
Solrik terrasse - Garasje

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et populeert, sentralt og
nyetablert boligomrade pad His. Her er det solrikt, og med flotte
turomréader rett pa utsiden av inngangsdgren. | tillegg er det kort
gangavstand ned til dagligvarebutikk og apotek samt jevnlig
bussforbindelse til Arendal sentrum, Grimstad, Kristiansand m.m. Det
er etablert en snarvei/gangvei ned fra His terrasse mot butikken.
Leiligheten ligger i andre etasje og har flott utsyn og sol hele dagen.

Gjennomgdaende leilighet som fremstar som ny og inneholder
vindfang/gang, 2 soverom, bad/wc. Stue med kjgkkenlgsning,

spiseplass og utgang til solrik terrasse mot sydvest.

Garasje i underetasjen og heis til etasjeniva.

Leiligheten har en tidsriktig og moderne utforming med ng@ytrale flater
og praktisk planlgsning.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 36
Opplysning forretningsferer . ....................... ... .. 41
Kommunalinformasjon ................................. 63
Nabolagsprofil. ... ... .. . . . .. 80
Budskjema. ... ... 88
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 63 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 63 m2 Vindfang/gang, 2 soverom, bad/wc, stue/kjgkken. Bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14238.2 m2

Tomtebeskrivelse

Fellesomrader er meget flott opparbeidet med grgntarealer i form av plener,
beplantning og felles dyrkeomrader! Hyggelig benk ved inngangsparti, pergola og flere
soner hvor man kan ta med seg en kaffe og sla av en prat med de gvrige beboerne. |
tillegg er det lekeplass og kinetiske treningsapparater til felles glede og benyttelse for
beboerne.

Det er ogsa etablert et felles uteomrade i bakkant av bygget med bl.a. grillplass. Herfra
kan man ga rett ut i skogen fra 5. etasje, og fglge stier videre opp til et flott
utsiktspunkt pa fjellet Solasen. Her kan du virkelig komme deg fra sofa til natur pa
1-2-3!
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Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et populeert, sentralt og nyetablert
boligomrade pa His. Her er det solrikt, og med flotte turomrader rett pa utsiden av
inngangsdgren. | tillegg er det kort gangavstand ned til dagligvarebutikk og apotek
samt jevnlig bussforbindelse til Arendal sentrum, Grimstad, Kristiansand m.m. Det er
etablert en snarvei/gangvei ned fra His terrasse mot butikken. Leiligheten ligger i andre
etasje og har flott utsyn og sol hele dagen.

Det er for gvrig lagt vekt pa fine uteomrader med grgntarealer, pergola og benker slik at
man kan ta med seg en kaffe og sla av en prat med de gvrige beboerne om gnskelig.
Det er ogsa etablert et felles uteomrade i bakkant av bygget med bade lavvo og
grillplass. Herfra kan man ga rett ut i skogen fra 5. etasje, og fglge stier videre opp til et
flott utsiktspunkt pa fjellet Solasen. Her kan du virkelig komme deg fra sofa til natur pa
1-2-3!

Det er garasjeplass med sykkelparkering og bod i kjeller.

Adkomst

Fra Arendal mot Hisgy. Ta inn ved rundkjgring mot Hisgy kirke. Ta deretter til venstre i
neste kryss ved kirken, og kjgr bakken. Ta deretter til venstre rett fgr rundkjgringen pa
toppen av bakken (etter Elim/sykehjemmet).

Bebyggelsen
Blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Hisgy oppvekstsenter med SFO, barne- og ungdomsskole. AIS (Arendal internasjonale
skole) ligger ogsa like ved.

Skolekrets
Hisoy

Offentlig kommunikasjon
God bussforbindelse i kort gangavstand fra leiligheten. Her er det jevnlig
bussforbindelse til Arendal sentrum samt vestover til Grimstad og Kristiansand.

Byggemate

Tidsriktig og moderne utforming med hgy standard! Bygget er oppfa@rt i en
kombinasjon av tre/betong, og det er lagt vekt p& mye vinduer som vil maksimere
lysforholdene og utsikten. Energiforsyning fra energibrgnner, det vil si jordvarme.
Sammen med varmepumpelgsninger og vannbaren gulvvarme gir dette en god og
energisparende funksjon for boligene.
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Stgpt, romslig balkong med glassrekkverk. Romslige, lyse og fint opparbeidede
fellesarealer, bade trapper, heiser og ikke minst flotte uterarealer.

Stort garasjeanlegg i felles parkeringskjeller hvor hvor leiligheten har tilhgrende
parkeringsplass. Her er det ogsa sportsbod.

Leilighetene har generelt hgy standard, er ferdigstilt i 2024 og har meget begrenset
bruksslittasje.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Glitre Nett har utfgrt rutinemessig kontroll mars 2025. Ingen avvik.
- El bil lader: Ladeabonnement via Aneo Mobility er installert (falger ikke med salg).

Innhold
Gjennomgaende leilighet med vindfang/gang, 2 soverom, bad/wc. Stue med
kjskkenlgsning, spiseplass og utgang til solrik terrasse mot sydvest.

Hovedinngang pa gateplan med adkomst via trappegang eller heis. Heis ogsa direkte
fra parkeringsanlegget i kjeller hvor leiligheten har tilhgrende garasjeplass og
sportsbod.

Leilighetene har ogsa tilgang til fellesrom i 6. etasje som kan benyttes av beboerne.

Standard

"Ny" leilighet (ferdigstilt 2024) med gjennomgéende god standard. Leiligheten har en
tidsriktig og moderne utforming med ngytrale flater og praktisk planlgsning. Det er lagt
vekt pa store vindusflater som maksimerer lysforholdene og utsikten. God takhgyde gir
ogsa fglelsen av luft og stgrrelse i rommene.

Lekkert kjgkken fra Strai med integrerte hvitevarer kombinert kjgl/fryseskap, induksjon
koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin.

Flislagt bad med servant i innredning, vegghengt toalett, innfellbare dusjvegger av
laminert glass. Separat gjestetoalett med servant i gang.

2 soverom hvorav ett har dgr inn til garderoberom/teknisk rom.

Vannbaren varme i gulv, energiforsynt fra energibrgnner.

En stavs matt lakkert eikeparkett i vindfang, gang, stue, kjskken og soverom. Badet er
fliselagt, har vegghengt toalett, servantinnredning og dusjhjgrne. .

Sparklede og malte betong/gipsvegger med lyse og ngytrale farger. Sparklet og malt
gipshimling.

Leiligheten er nyoppfgrt og var ferdigstilt i februar 2024.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Vaskemaskin og tgrketrommel kan medfglger. Forgvrig kun hvitevarer som er spesifikt
angitt i salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig av om hvitevaren(e)
eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber. Tv/internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Garasjeplass i garasjeanlegg i underetasjen (ekstra bred plass neer trapp/heis). Heis
fra garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP5741656

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper. Nye boliger er
oppfert med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme i gulv pa vindfang, gang, stue og kjgkken. Gulvvarme fra
energibrgnner, som sammen med varmepumpelgsning gir god og energisparende
funksjon. Baderom har varmekabler i gulv. Forgvrig elektrisk oppvarming etter gnske.
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Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3690 000

Kommunale avgifter
Kr 5105

Eiendomsskatt
Kr 6 885

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Formuesverdi er ikke fastsatt. Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. .
Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa Skatteetatens boligkalkulator & beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
62/5328

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader drift (renovasjon, forsikring, vedlikehold og avsetninger), varmt- og
kaldtvann (akonto), oppvarming (akonto), tv og internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet His Terrasse |l

Organisasjonsnummer
934338227

Om sameiet
Sameiet har valgt Arendal Boligbyggerlag som sin forretninsfgrer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Det er utarbeidet et utkast til egne vedtekter for sameiet. Husordensregler er opp til

sameiet & vurdere etter sameiet er etablert.

Dyrehold
Det ma ikke holdes kjzeledyr til sjenanse for andre beboere.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Arendal Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 305, bruksnummer 1178, seksjonsnummer 42 i Arendal
kommune.Gardsnummer 305, bruksnummer 1178, seksjonsnummer 128 i Arendal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/305/1178/42:

04.09.1876 - Dokumentnr: 910006 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1881 - Dokumentnr: 900114 - Bestemmelse om beiterett
Overfert fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1907 - Dokumentnr: 900129 - Erklaering/avtale
Overfert fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178
Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1916 - Dokumentnr: 906537 - Elektriske kraftlinjer
Vedr AS Barbu

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1916 - Dokumentnr: 906538 - Rettigheter iflg. skjgte
Vedr grunneierrettigheter

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

25.10.1923 - Dokumentnr: 900290 - Rettigheter iflg. skjste
Grunneierrettigheter

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.01.1957 - Dokumentnr: 295 - Erkleering/avtale
Rett til gardsvei frafalles

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.1957 - Dokumentnr: 312 - Bestemmelse om veg
Overfort fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178
Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1957 - Dokumentnr: 2158 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178
Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.1983 - Dokumentnr: 3961 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver Aust-Agder Kraftverk

Overfort fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2023 - Dokumentnr: 187349 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

20.02.2023 - Dokumentnr: 187362 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

Overfert fra: Knr:4203 Gnr:305 Bnr:1178

Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.2024 - Dokumentnr: 1431478 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 42

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 62/5328
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.08.2024.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.08.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Regulert boligomrade. Plan for Kirkeveien 190, vedtatt i kraft 21.11.2019. Formal:
Boligbebyggelse / blokkbebyggelse.

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033. Formal: Hensynssone,
detaljreguleringsssone, reguleringplan.

Se vedlagte arealplanstatus med reguleringsbestemmelser

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt i denne del av Arendal kommune.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger
92 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
104 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
107 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3794 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3797 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.

Kirkeveien 162
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: kr. 36.875,-
Grunnpakke: kr. 18.750,-
Tilrettelegging: kr. 5.000,-

Oppgijer: kr. 6.950,-

Sgk eiendomsregistert m.v. kr. 4.389,-
Eierskftegebyr: kr. 6.570,-

Opplysning forretningsfgrer: kr. 4.575,-

Ansvarlig megler

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Ansvarlig megler bistas av

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
28.08.2025

Kirkeveien 162



BALKONG
1= —F—
STUE SOVEROM
Com—
WALK-IN
KJBKKEN
. L
BAD HOVEDSOVEROM
ENTRE
L=k
akuv. v
HR | rimereit.no o B DA TN, B AN AR MG A LS M s SRR

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Kirkeveien 162 17



18 Kirkeveien 162



Kirkeveien 162 19



— o
||

l g ——

1

_

20  Kirkeveien 162



21

Kirkeveien 162



22  Kirkeveien 162



Kirkeveien 162 23



24  Kirkeveien 162



=

25

Kirkeveien 162



Kirkeveien 162

26



Kirkeveien 162 27



Kirkeveien 162

28



Kirkeveien 162 29



Kirkeveien 162

30



¢ ?:&."::;n 1
Ll L L

- {: TR e T

o

Kirkeveien 162




32  Kirkeveien 162



Kirkeveien 162 33



34  Kirkeveien 162



Vedlegg



36

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250132

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ann-Malene Ljgsne Hinlo Halvard Hinlo

Kirkeveien 162

Poststed

HIS 4817

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | SP5741656

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ALH, HH
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Glitre Nett utferte rutinemessig kontroll mars 2025. Ingen avvik. |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Ladeabonnement via Aneo Mobility (felger ikke med salg) |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: ALH, HH 2
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: ALH, HH

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Document reference: 1409250132



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ALH, HH
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Arendal Boligbyggelag

Arendal Boli
Malmbry
1836 Are

lelefon: 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea
E-post: postearendal.bbl.no Org.nr.: NO g54 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

Til meglere / boligselgere

INFORMASJON FRA ARENDAL BOLIGBYGGELAG
SOM FORRETNINGSF@RER

Dette informasjonsskrivet tar for seg prosedyrene ved salg av boliger forvaltet av Arendal
Boligbyggelag, herunder avklaring av forkjgpsrett, meldinger til forretningsfgrer,
sikringsordning og gebyrer i denne forbindelse.

Forretningsfgrer har ikke fullstendig arkiv over alle borettslag/sameiers styreprotokoller og
det kan derfor vaere vedtak som ikke er kjent for oss.

Avklaring av forkjgpsrett i borettslag

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier
andeler i borettslaget. Dette gir andelseier borett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen
reguleres av borettslagslova.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller
internt i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv
kontakt med borettslagets leder for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan avklares pa to mater:

Forhandsavklaring: Boligen kunngjgres for medlemmene fgr den er solgt. Forkjgpsretten
avklares parallelt med salgsprosessen. Forhandsavklaring kan veere fordelaktig for a fa
kjgpere pa banen i tidlig salgsfase eller ved salg av prisregulerte boliger.

Etterhdndsavklaring: Ved etterhandsavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare
medlemmer. Nar bud er akseptert er melding om forkjgpsrett, levert innenfor fristen,
bindende.

Bestilling av avklaring: Gjgres rett fra meglersystemet gjennom API, megler vil da fa
oppdateringer i sitt meglersystem om annonsering og frister for & benytte seg av
forkjgpsretten. Nar Boligbyggelaget har avklart forkjgpsretten, vil melding ga tilbake til
meglersystemet.
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Arendal Boli
Malmbry
1836 Are

ag 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea a
tregate 2 | E-post: postearendal.bblno Orgnr.: NO g54 766 465 MVA a
Del av Norske Boligbygaelag

)

Arendal Boligbyggelag

Annonsefrister

Siste frist for bestilling av forkjgpsrettsutlysning er mandag klokken 12.00. Boligen blir
annonsert pafglgende dag pa hjemmesiden til Arendal Boligbyggelag. Frist for 3 hevde
forkjgpsrett er tirsdager uken etter innen klokken 13.00. Vi gjgr oppmerksom pa at
annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager. Etter fristens utlgp avklarer
boligbyggelaget, og info om boligen er tatt pa forkjgpsrett eller ikke legger seg pa oppdraget.

Melding til forretningsfgrer

Nar en andel har skiftet eier er Arendal Boligbyggelag avhengig av visse opplysninger for a
kunne registrere eierskifte og avregne felleskostnadene korrekt.

Eierskiftet skal meldes digitalt fra meglersystemet gjennom API. Da far vi fullt fgdsels- og
personnummer, dato for overtagelse.

Malere: Er det manuelle malere uten automatisk avlesning (type strgm, tappevann, gass etc)
som skal avregnes av Arendal Boligbyggelag ma disse formidles pa annet vis, eksempelvis e-
post.

Godkjenning av andelseier

Nar det sendes digital melding om eierskifte gjennom API, vil det ogsa ga melding til styret og
godkjenning av ny eier. Nar styret har godkjent ny eier i portalen vil godkjenningen legge seg
direkte inn i meglersystemet. Det vil ogsa ga et e-postvarsel til megler.

Medlemskap

Medlemskap ma tegnes i Arendal Boligbyggelag innen forkjgpsrettens frist utgar.
Medlemskapet er fgrst gyldig nar innmeldingsavgiften pa kr. 500,- er betalt. Eventuelt
overfgring av medlemskap med dokumentasjon av slektsforhold ma vaere innlevert Arendal
boligbyggelag innen meldefristen.

Sikringsordning

De fleste borettslag er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader gjennom Borettslagenes Sikringsordning AS. Denne ordningen har automatisk
Ispende fornyelse ett ar avgangen. Om borettslaget er omfattet av sikringsordningen eller
ikke, fremgar av boliginforapportens punkt 1 : Felleskostnader.

Hvis forsikringsselskapet byttes ut er det er en maneds oppsigelse, med informasjon om
hvem som blir ny tilbyder.



Malmbryggen, Vestregate 3 | E-post: postear
1836 Arendal

Arendal Boligbyggelag

Oversikt over gebyrer

Forhandsavklaring forkjgpsrett:
Benytte forkjgpsretten:
Eierskiftegebyr borettslag:
Eierskiftegebyr sameier:
Innmelding Arendal Boligbyggelag:

Arendal Boligbyggelag lelefon: 37 00 5

15
endal.bblno

Bankforbindelse: Nordea
Organr.: NO g34 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

kr. 8.212,-
kr. 8.212,-
kr. 6.570,-
kr. 6.570,-
kr. 500,-

Ved benyttelse av forkjgpsrett betales gebyr av kjpper. Selger betaler gebyr for
forhandsavklaring dersom boligen ikke tas pa forkjgpsrett.

Satsene gjelder fra 01.01.2025
Satsene er inkl. mva.

Innbetaling for gebyrer til konto: 6311.05.52000

Med hilsen
Arendal Boligbyggelag

Arendal Boligbyagelag
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VEDTEKTER
for

Sameiet His Terrasse 2
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
12.09.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er His Terrasse 2. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjesering
tinglyst 13.05.2024.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 66 boligseksjoner og 66 neaeringsseksjoner (parkering) pa eiendommen
gnr. 305, bnr. 1178 i Arendal kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

e Bod

e Uteareal 1. etasje

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

2-2 Godkjenning av leier

En seksjonseier har rett til 8 leie ut sin seksjon, men leier m8 godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes dersom det er saklig grunn til det. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner p& fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 8 parkeringsplasser.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som egne seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er seksjonert som egen seksjon, kan bare selges til andre
seksjonseiere i sameiet.

(3) Det er kun tillatt 8 leie ut til andre seksjonseiere.

(4) Ingen av parkeringsplass seksjonene (neaeringsseksjonene) har stemmerett pa
arsmgtet.

(5) Parkeringsplass seksjonene (naeringsseksjonene) skal heller ikke betale
felleskostnader etter brgk, men etter reelle kostnader tilhgrende garasjen.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av parkeringsarealet kan fordeles mellom
seksjonseierne som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver
seksjonseier disponerer.

Dette gjelder for eksempel fglgende kostnader:

e feiing

e vask

e reparasjon av garasjeport

e strgm, evt. andre kostnader
L]
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4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gqulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs§ utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.



(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfaére vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs§ slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
for boligseksjonene. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

4
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Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p& sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret pdlegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfagrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-4 medlemmer og
1-3 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.



8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av 8rsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal p8 forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst
fem seksjonseiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til drsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert drsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfarerens

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Det
skal vaere mulig 3 delta digitalt.

49



S0

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal 8rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere &rsmgtet:
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) ,&rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
Star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 8penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa &rsmgtet
(1) I &rsmgtet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

(2) Ingen av parkeringsplass seksjonene (naeringsseksjonene) har stemmerett pa
arsmgtet.



(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(4) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& &rsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p& &rsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de 3rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.
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10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Sameiet His Terrasse Il

Ordensregler for Sameiet Terrasse |l

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter & sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay, ulempe eller ubehag
for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

§ 2. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medfgrer stoy og/eller utfgres med steyende maskiner ma ikke forekomme pa sgndager, ikke etter
kl. 21.00 pa vanlige hverdager eller etter kl. 19.00 pa lgrdager.

§ 3. Musikk:
Radio, TV og musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma veere seerlig varsom
utendgrs. Ogsa instrumentspill ma gjennomfgres uten at naboer sjeneres.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av klaer, gulvtepper og matter ma ikke foretas fra balkong eller vindu.

§ 5. Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter og plasseres i riktige beholdere.
Avfall som ikke omfattes av kommunens henteordning skal ikke henstilles ved sgppelkassene.

§ 6. Snofjerning:
All sng fiernes fra balkonger. Store mengder sng ma ikke uten videre bli kastet ned pa parkeringsdekket.

§ 7. Kjaeledyr:

Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utendgrs méa gjennomfares pa en slik mate at naboer ikke sjeneres. Det ma kun brukes gass
eller elektrisk grill pa balkonger, og gassbeholdere skal oppbevares forsvarlig.

§ 9. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 10. Parkering
Kjaretay ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre
plasser.

§ 11. Skilt
Der og Postkasseskilt méa bestilles via sameiet for a fa en helhetlig utfarelse.

Arendal, 13.08.2024

J§§

Arendal Boligbyggelag
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet His Terrasse 2 tirsdag 27.05.2025 kl. 17:00 - Kokkeplassen
hos @yvind Bakke.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Carl Vidar Egeland

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Carl Vidar Egeland

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Ellen Kristin Saltermark

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
46 seksjonseiere mgtte og 0 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
,&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet His Terrasse 2. Side 1/5



3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett 2025

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Styret har vaert i kontakt med boligbyggelaget for & rddfsre seg om vanlige satser for
styrehonorar. Vi har fatt opplyst at en sats pa kr 1 500 per boenhet per ar er vanlig praksis.
P& bakgrunn av dette gnsker styret 8 foresld at denne satsen benyttes for fastsettelse av
styrehonorar.

Vedtak:

Forslaget pa kr 1.500 pr. seksjon totalt for styret pr. ar ble enstemmig vedtatt. Styreleder far
kr 77.000,- Styremedlemmene far et gavekort pa kr 5.000,- og varamedlem far et gavekort
pa kr 2.000,- Totalt 99.000.

Styret har fungert i 9/12 av aret, s& summene som utbetales er 9/12 av vedtakene.

Styreleder 57.750,- Styremedlemmene far et gavekort pa kr 3750,- Varamedlem far et
gavekort pa kr 1500,-

6. Valg til styret

6.1 Valg av styremedlem

Vedtak:

Som styremedlem for to &r gjenvelges alle 4 styremedlemmene, men @ystein Gausld og
Ellen Kristin Saltermark ble valgt for 2 8r, mens Halvard Hinlo og Robert Hgyesen ble valgt
for 1 &r. Enstemmig vedtatt.

6.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
Vedtak:

Som varamedlem for ett ar ble fglende foresldtt og enstemmig valgt: Inger Kristiansen,
Even Alexander Engebretsen og Preben Johansen.

6.3 Valg av valgkomité til neste drs mgte
Vedtak:

Til valgkomité velges: Stig Lindvik og Roger Skarli.

7. Knust display i fgrste etasje til heis

Innmeldt av Even Alexander Engebretsen

Under flytteperioden sa jeg plutselig at displayet til heisen er knust. Med mindre noen vet
noen mer om saken er dette noe sameiet bgr ta tak i?
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Vedtak:
Dette ordner styret ved neste service pa heisen. Enstemmig vedtatt.

8. Levegg

Innmeldt av Trine Holm
Levegg for veer og innsyn

Vedtak:

Styrets innstilling "Det ma tas hensyn til naboene ndr en gnsker endringer. Det er viktig med
god dialog med naboen om en gnsker 8 gjgre endringer pa egen terrasse. Styret anbefaler
plexiglass. Uttrekkbar sidemarkise ma vaere sort eller mgrke grd. Maks hgyde 150 cm." ble
enstemmig vedtatt.

9. Markiser

Innmeldt av Anni Arctander

Vi i BO505 bestilte august 2024 en sort markise pa 4,95 m til terrassen var. Fargen er etter
anbefaling fra arkitekten, samme som p& oppsatte zipscreen.

Markisen er produsert, men ikke satt opp da vik fikk beskjed om at vi matte vente til dette
mete var 2025, for vi kunne sgke om & fa sette den opp.

Takterrassen er jo tilbaketrukket og Markisen vil derfor ikke veere til sjenanse for andre.
Terrassen er dessverre tilnaermet umulig 8 bruke uten solskjerming.

Vedtak:
Etter litt diskusjon s ble det forslaget som fikk flertall slik:

Det er lov 8 montere markiser pd balkong i gverste og nest gverste etasje for de leiligheter
som ikke har tak over uteplassen sin. Sgknaden skal uansett sendes til styret for godkjenning
for bestilling av markisen for 8 sikre at dette gjgres ihht sameiets vedtak. Det skal brukes en
godkjent leverandgr. Farge p& markisen og rammen rundt skal vaere lik som det som er
montert pd sameiet i dag.

10. Oppheng til kajakk

Innmeldt av Even Alexander Engebretsen

Jeg har en kajakk jeg gjerne ville hengt opp i taket over bilen min er dette noe som er greit
eller tenker sameiet at det ikke er ok?

Forsgkte & legge ved bilde, men fikk ikke konvertert det til pdf fil. Har sendt en mail om tema
til styreleder med medfslgende eksempelbilde s3 viser til denne ift til saken.

Vedtak:

Styrets forslag til vedtak "Styret krever at fagkyndig lager fester, da det er hullrom i enkelte
deler av takkonstruksjonen som en ikke ma treffe." ble enstemmig vedtatt.

S3 ble det orientert om at det ikke er mulig & fa dette til pa alle p plasser grunnet kabler etc
som gar i taket over noen av plassene. Her ma det ikke skrus opp noen ting.

11. Portdpner

Innmeldt av Even Alexander Engebretsen

Merker det er smalig tungvint med nettsiden hver gang man skal 8pne garasjen. Har ogsa
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lagt merke til at noen av de eldre gar igjennom dgra for & &pne garasjen fra innsiden for sa a
o o . o o - o .
apne porten manuelt. Kan styre se pa muligheter for a fa en fysisk portapner man kan ha i
bilen?

Vedtak:
Saken avventes/utsettes da andre Igsninger antakelig fungerer bedre.

Styret har en lgsning, men arsmgtet fikk forklaringer pa hvorfor styret ikke gnsker dette.
Dersom det er tilstrekkelig mange som kontakter styret i etterkant som sier dette er noe de
gnsker, sd tar styret & bestiller dette. Selve portdpneren ma betales av den enkelte.
Enstemmig vedtatt.

12. Ordensregler for p-plasser gjesteparkering
Innmeldt av Inger Eidem & Frode Landbg

Farst vil vi skryte av styret (His Terrasse 2) og all god jobb som gjgres!
Da vi er bortreist ndr arsmgtet avholdes gir vi herved beskjed om at vi dessverre ikke har
mulighet til 8 delta.

Vi opplever at enkelte beboere fortsatt bruker gjesteparkering (bil 1 eller 2) tross info som er
gitt av styret / (His Terrasse 2) om at disse plassene kun skal benyttes av besgkende. Enkelte
biler parkerer etter kl. 23, og vi regner ikke med at det er besgkende som ankommer sd sent
(spesielt ikke i ukedager...)

Mange beboere gnsker 8 sove med en liten glgtt pd soveromsvindu for god sgvn (spesielt
sommerhalvéret), og flere av oss har vindu ut mot gjesteparkering (vi bor i 2 etasje). Vi
opplever ogsd at mange ikke helt skjgnner sin begrensning med hgy stemmebruk / prat nar
man fglger besgkende til gjesteparkering, gjerne etter kl. 23 og senere. Noen av oss skal opp
tidlig i forbindelse med jobb.

Vedtak:

Styrets innstilling "P-plasser mellom byggene skal kun brukes av gjester for 8 begrense
biltrafikk mellom byggene. Ordensregler: det skal vaere ro etter kl. 23." ble enstemmig
vedtatt.

13. Royk

Innmeldt av Erna Engenes

Det er veldig ubehagelig med rgyklukt hele tiden. Enda verre nar det roykes pad
inngangsdgren siden, da lukter det royk pa soverommet.

Vedtak:

Styrets innstilling "Styret anbefaler at naboer snakker sammen og tar hensyn til hverandre."
ble enstemmig vedtatt.

14. Nogkkel til sikringsskapet i gang

Innmeldt av Kirsti Nodeland

Egil Berntsen, fra E-verket, hadde kontroll av det elektriske anlegget mitt hgsten 2024.
Hovedsikringene til leilighetene befinner seg i gangen i hver etasje ved heisene. Ingen av oss
har ngkkel til disse skapene. E. Berntsen ba meg om & kontakte styret for & fa et par
telefonnummer man kunne ringe dersom hovedsikringen skulle sl& ut. Denne saken meldte
jeg inn til styret 16.01.2025. Berntsen mente at det burde vaere synlige telefonummere ved
sikringsskapene. Det er fortsatt ikke opplyst om hva/hvor man skal henvende seg ved
totalstrgmbrudd i leilighetene.

Vedtak:
Styrets innstilling "Styret har veert i kontakt med ABP Elektro et klistremerke med
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telefonnummer til elektriker er/vil bli satt pd sikringsdgr. Styret har ngkkel." ble enstemmig
vedtatt.

15. Branntavle

Innmeldt av Kirsti Nodeland

Savner informasjon om branntavle. Vi ble lovet undervisning av denne da vi flyttet inn. Det
henger god info ved tavlen, men det er veldig nyttig & se det hele i praksis.

Hvordan skal vi forholde oss ved brann? Mange borettslag har branngvelser. Noen beboere
har kanskje aldri hdndtert et brannslukningsapparat.

Hvor er oppsamlingsstedet ved brann? Ved brann skal det vaere opptelling av beboere.

Vedtak:

Styrets innstilling "Det skal gjennomfgres branngvelse innen september. Styret kontakter
Arendal boligbyggelag for gjennomfgring sammen med brannvesenet. Alle i styret ma kunne
sl av brannalarmen." ble enstemmig vedtatt.

16. Fellesrommet

Innmeldt av Ole Havard Petersen
Vi foreslar at fellesrommet kan leies til overnatting etter avtale med sameiet. En natt eller 2.

Vedtak:

Dette er et 8pent tomt rom pd ca 25 Kvm. 6 etg i blokk A. Styret har undersgkt litt kostnader
med & f3 inn et toalett der, men ikke landet pd noe enda. Styret fikk fullmakt fra drsmgtet til
3 jobbe videre med organiseringen og bruken av dette rommet.

Enstemmig vedtatt.

17. Fellesrom

Innmeldt av Kirsti Nodeland

I prosjektet for His Terrasse star det at det skal etableres felles innendgrs funksjoner (felles
gjesterom, stue, hobbyrom eller trimrom) Finnes dette?

Vedtak:

Dette er et 8pent tomt rom pa ca 25 Kvm. 6 etg i blokk A. Styret har undersgkt litt kostnader
med & fa inn et toalett der, men ikke landet pd noe enda. Styret fikk fullmakt fra drsmgtet til
3 jobbe videre med organiseringen og bruken av dette rommet.

Enstemmig vedtatt.

18. Husleiegkning

Innmeldt av Kirsti Nodeland

Min husleie ble gkt med noen f& hundrelapper i 2025. Savner info om hva som har gkt i pris.
Enhver annen "bedrift" sender ut varsel og info om hva som gker i pris. Ringte ABBL Arendal

for en forklaring, men jeg forsto dessverre ingenting.

Vedtak:
Ingen gkning i felleskostnadene har skjedd. Avklart péd mgtet.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Carl Vidar Egeland (sign.)
Sekreteer Carl Vidar Egeland (sign.)
Protokollvitne Ellen Kristin Saltermark (sign.)

03.06.2025
03.06.2025
04.06.2025
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EKSTRAORDINART SAMEIERMQTE 2024
SAMEIET HIS TERRASSE 2

Protokoll fra ekstra ordinaert sameiermote 2024

Torsdag 12. september 2024 ble det avholdt ekstraordinaert sameiermgtet i Sameiet
His Terrasse 2.
Mgatet ble avholdt p4 «gamle» Kroverten.

Fra Arendal Boligbyggelag deltok Ellen grestad og Carl Vidar Egeland.

TIL BEHANDLING FORELA F@LGENDE SAKER:

1.

KONSTITUERING

a. Carl Vidar Egeland ble valgt til mgteleder.

b. Som referent ble det foreslatt og valgt Carl Vidar Egeland.

c. Av 66 seksjoner, deltok 58 stemmeberettigede. (Utbygger satt pa 37

stemmer)

d. O fullmakter ble fremlagt.

e. Innkallingen og dagsorden ble godkjent.

f. Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble det foreslatt og
valgt Knut Steinar Osterhus.

ORIENTERING FRA UTBYGGER

Utbygger orienterte litt om ferdigstillelse

Bygg A er planlagt ferdigstilt 01.03.25

Det blir ett fellesrom i bygg A.

Veien ned til hovedveien er privat. Sameiet ma vedlikehold denne selv.
Det ma ikke parkeres foran de nedgravde sgppelcontainerne.

Det blir ca 8 gjeste plasser til sameiet.

GKONOMI, DRIFTSBUDSJETT

Driftsbudsjettet ble gjennomgatt og ble vedtatt. Fellesutgifter starter fra

overtakelse av seksjonen.

Det ble orientert om fglgende punkter:

a. Fellesutgifter er utgifter som gar til sameiet og til sameiet sine utgifter.
Dette innbetales pa egen konto som tilhgrer sameiet.

b. Sameiet har bygningsforsikring i If forsikring. Polishnummer SP5741656
Arendal BBL formidler avtalen, og falger ogsa opp eventuelle skader. NB
Husk innboforsikring selv.

c. Vedlikeholdsfond: Sameiet setter av noe midler til fremtidig vedlikehold
allerede fra starten av.

e. Oppstarts midler: For at sameiet skal kunne betale de farste utgiftene som
kommer, f.eks. forsikring, ble det vedtatt at det skal faktureres sameierne kr
50,- pr kvm som oppstartslikviditet til sameiet. Dette kreves inn sammen
med farste faktura for felleskostnader. Enstemmig vedtatt.

f. Arendal Boligbyggelag er valgt som forretningsferer.



VEDTEKTER

Vedtektene, med falgende endring, ble enstemmig vedtatt.
Vedtektsendring: Det foreslas & legge inn i vedtektene at ingen av p-
plassenes egne seksjoner har stemmerett p4 arsmete S.nr 67 - 132. Det
foreslas at disse p-plassenes seksjonene ikke skal betale fellesutgift etter
brak, men reele utgifter knyttet til garasjekjelleren. Dette er pr i dag stipulert
med kr 100,- pr plass pr maned.

ORDENSREGLER
Ordensreglene: Det fremlagte forslaget til ordensregler ble enstemmig
vedtatt.

VALG

Knut Steinar @sterhus ble foreslatt og enstemmig valgt til styreleder for 2 &r.

Halvard Hinlo, @ystein Gausla, Ellen Saltermark og Roger Hoyesen ble
foreslatt og enstemmig valgt til styremedlem frem til det farste ordinzere
arsmatet hvor ogséa bygg A er ferdigstilt.

Inger Kristiansen ble valgt til varamedlem frem til det farste ordinzere
arsmotet hvor ogsa bygg A er ferdigstilt.

Til revisor ble PWC, Arendal enstemmig valgt.

NAVNEVALG:
Sameiet His Terrasse 2 ble enstemmig valgt som navn.

KOLLEKTIV AVTALE OM TV OG INTERNETT:
Det er tegnet en kollektiv avtale om tv og internett med Altibox/A-fiber pa kr
429,- i maneden per bolig.

DIV INFO:

- Overtakelse av fellesareal.

- Systemngkler: Arendal BBL oppbevarer Masterkeyen og far
rekvisisjonsretten til & bestille opp ngkler. Enstemmig vedtatt.

- HMS: Oppfordrer styret til & se pa dette snarest. Arendal BBL kaller styret
inn til et oppstartsmate hvor vi orienterer mer om dette.

- Avregning vann og energi og kaldt vann: Info rundt dette ble gitt. (Sameiet
har brannbaren varme og varmepumpeanlegg)

ETTER DETTE BESTAR STYRET AV:

Leder

( )
Styremedlem Halvard Hinlo ( )
Styremedlem @ystein Gausla (valgt i 2024)
Styremedlem Ellen Saltermark ( )
Styremedlem Roger Hoyesen ( )
Varamedlem Inger Kristiansen ( )

valgt i 2024
valgt i 2024

Knut Steinar @sterhus

valgt i 2024
valgt i 2024
valgt i 2024

Carl Vidar Egeland (Sign) Knut Steinar Osterhus (Sign)
(Mgteleder) (Protokoll underskriver)
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.24 31.12.2023 2024 2025
Inntekter
Inntekter felleskostnader 251279 0 1419216 1419 216
Inntekter a-konto/avregning 105 048 0 475 200 475 200
Andre driftsinntekter 253189 0 1079 652 832392
Sum inntekter 609 516 0 2974 068 2726 808
Driftskostnader
Lnnnskostnader 0 0 60 473 60473
Revisjonshonorar 0 0 11 000 15000
Forretningsfnrerhonorar bbl 11 876 0 78 375 78 375
Kommunale avgifter 78 762 0 525 384 541 224
Kabel-tv 55734 0 418 968 418 968
Forsikring 27 216 0 130 000 179 840
Vedlikehold 25 402 0 538 000 548 500
Elektrisk energi 78 615 0 675 200 675 200
Andre driftskostnader 16 943 0 269 668 211 228
Sum driftskostnader 294 548 0 2707 068 2728 808
Driftsresultat 314 968 0 267 000 -2 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1443 0 0 2 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1443 0 0 2000
i rsresultat 316 411 0 267 000 0
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
Knut Steinar d sterhus Robert Hnyesen Ellen Kristin Saltermark

Styreleder

Styremedlem

dystein GausP
Styremedlem

Halvard Hinlo
Styremedlem

Styremedlem

Sameiet His Terrasse 2




Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: [305

|Bnr.:  [1178 |Fnr.: |

Snr.:

42

Adresse:

Kirkeveien 162, 4817 HIS

Dato:

24.06.25 HT

Beregnet areal:

14238,2 m? (felles)

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg eller mer
Tatt i bruk: 2024

X [Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse-bygg

X |Ja Nei | Ferdigmelding VA

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avilgpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XXX | XX (X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse
e kommuneplan
e reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid
e reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
e reguleringsbestemmelser
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Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

] [ X x®
ERCEEEEE

Vannmaler (felles)

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviap kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt |:| |:|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr. 11 990,-
(abonnement pa vann og avlgp og eiendomsskatt)
Herav eiendomsskatt pr ar kr. 6 885,-

| tillegg faktureres forbruk for vann og avigp og malerleie til Sameiet His Terrasse 2

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlegp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avligpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.




Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Neyaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

Kirkeveignjl62, 4317 H

O

\‘\&\'&\ \\\\.‘\\

\\\\‘\&\

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— o« ==« = Avlgp fellesledning
Avlep spillvannsledning T

______ Overvannsledning
0 Kum

Planlagte vann- og avi@ps- N
anlegg

\mmv:\ T -

i
() Kirkeveigmi62, 4817 HIS/ |~ - )
f 1 r ;

LOF
& | Vi 305/472 J ‘
) ' -

¥ P - = +"'_.

\ Kartet er ikke malestokkholdig




Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
=== === Privat gang- og sykkelstiiggate
= Kommunal veg
gang- og iigag
—————— Fylkets gang- og sykkelstigagate
Skogsbilveg
I 18
—————— Stallig gang- og sykkelsti/gagate

305/108

[

L305/20

T

05/ 633

L}
:

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 305 Bnr.: 1178 Fnr.: Seksj. |42
nr.:
Adresse: Kirkeveien 162, His Dato: 13.06.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformdlene for omrddet (gra skravur).

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

His bydelssenter - kommunedelplan - Arendal kommune

Formal: bolighebyggelse

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

09062015-8 Kirkeveien 190, His 21.11.2019
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse; blokkbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Planer under arbeid: IX‘ NEI ‘ \JA

Merknader:

|

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vért arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av4




Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 |¢

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrddet

Side 2 av 4 |

69



70

Utsnitt av

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA I¢
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Utsnitt av |¢

KOMMUNEDELPLAN
Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
i
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Fig. 1.3 Utsnitt av gjeldende kommunedelplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Kommunedelplanen arealbruksformdlene innenfor planomrddet.

Side 4 av 4
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ARENDAL KOMMUNE

Planbestemmelser
for
Kirkeveien 190, His

Arkivsak: 16/29351
Planident: 09062015-8

Vedtatt i Arendal bystyre: 21.11.2019, PS 19/203
Plankartets dato: 23.05.2019, sist endret 11.09.2019

Mindre endring, administrativt vedtak 15.06.2022, sak 22/6218
Kort beskrivelse: Bestemmelse 3.1.2 ¢) er endret slik at det kun er hovedfasaden mot
sar/sgrvest som har krav om inntrukket gvre etasje.

PLANENS HENSIKT

Reguleringsplanen skal legge til rette for leilighetsbebyggelse med tilharende infrastruktur.
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.1 Arealformal
Innenfor planomradet skal arealene disponeres til falgende formal etter plan- og
bygningslovens §12-5.

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5 nr. 1):
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BBB1-BBB2

Offentlig tjenesteyting o_BOP

Energianlegg o_BE

Trapp o_BAS
Renovasjonsanlegg f BRE

Lekeplass f BLK1 -f BLK2
Uteoppholdsareal f BUT1-4
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr. 2):
Kjareveg SKV1, o_SKV2-3, SKV4,
Fortau SF1, 0_SF2-3

Annen veggrunn — grgntareal 0_SVG1-3, SVG4-8
Parkering o_SPP
Parkeringshus-/anlegg SPH

Gronnstruktur (PBL § 12-5 nr. 3):

Friomrade o_GF1-o_GF6

Turveg f GT1-0_GT2

Hensynssoner (PBL § 12-6):
Sikringssone frisikt H140



FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Terrengbehandling (PBL§ 12-7 nr. 4)
Det tillates fjellskjeeringer innenfor BBB1-BBB2, SKV, SF og SVG i samsvar med tekniske
planer.

Steinfyllinger skal jordkles med stedegne masser og enten beplantes eller tilrettelegges for
naturlig revegetering.

Fjellskjeeringer og skrenter skal sikres i henhold til gjeldene regelverk.

Det etableres rett fjellskjeering pa baksiden av bebyggelsen slik at bebyggelsen kan trekkes
sa neert fjellskjeeringen som mulig.

Fjellskjeeringen skal beplantes med klatreplanter og det skal etableres et bed i bunnen av
fiellskjeeringen pa baksiden av bebyggelsen med minimum bredde pa 1,5 meter, hvor det
skal plantes treer.

2.2 Forstetningsmurer
Forstetningsmurer skal utferes i naturstein og ikke overstige 2,5 meter i hayden.

2.3 Overvannshandtering (PBL §12-7 nr. 4)

Overvann skal tas hand om lokalt innenfor planomradet. Det skal etableres tiltak som
forhindrer avrenning til tilstatende eiendommer. Plassering av og type fordrgyningstiltak ma
ses i sammenheng med tillatt paslipp til kommunalt overvannsnett. Tillatt paslipp avklares
med kommunalteknikk i Arendal kommune, og skal fremgé av tekniske planer for omradet.
Det skal etableres fordrayningsanlegg innenfor planomradet. Plassering og starrelse skal
fremga av tekniske planer for overvannshandtering. Omradene skal ha fall til SKV.

2.4 Krav om undersgkelser ved gjennomfering av planen (PBL § 12-7 nr. 12)

Under gjennomfaring av grunnarbeider og sprenging skal utsprengte fjellskrenter vurderes
fortlopende av personer med fagkunnskap om fjellsikringsarbeid, jf. geoteknisk notat datert
25.06.2018. Prosjektering av grunnarbeid og sprenging skal underlegges uavhengig
kontroll.

2.5 Anleggsperioden
Stoy i anleggsperioden skal ikke overstige grenseverdiene gitt i retningslinje for stay i
arealplanlegging T1442/2016.

Det er ikke tillatt med arbeid pa natt og pa helligdager. Arbeidsmiljglovens bestemmelser
knyttet til arbeidstid skal falges.

2.6 Transformatorstasjon

Transformatorstasjoner kan settes opp innenfor omradet etter godkjenning fra kommunen.
Stasjonen skal plasseres slik at straling ikke overskrider Statens stralevern sitt anbefalte
niva.

2.7 Avkjorsler til o_BOP og o_SPP

Det skal sikres frisikt i avkjgrslene til o_BOP og o_SPP, med sikitrekant pa 4x20m. Det
tillates derfor ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 meter over tilstatende
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veiers niva, innenfor frisiktarealene. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende
veiers niva. Treer, skilt etc. som ikke representerer hindring av frisikt tillates.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

3.1 Bebyggelse og anlegg — felt BBB, o BOP, o_BE, f BRE,f BLK, f BUT (PBL §
12-5 nr. 1)
3.1.1  Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
a) Byggegrenser —felt BBB, f BRE, f_BLK, f_BUT (PBL §12-7 nr. 2)

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensene som inntegnet pa plankartet, med
falgende unntak:

- Tomtene kan planeres/opparbeides ut til forméalsgrensene.

- Bebyggelse under bakken (parkeringskjeller) kan plasseres innenfor

formalsgrensene i henhold til plankart for parkeringskjeller, vertikalniva 1.
- Forstgtningsmur med inntil 2,5 m heoyde kan plasseres i forméalsgrense.
- Fjellskjeeringer og sikringsgjerder tillates ut til formalsgrense.

3.1.2 Blokkbebyggelse — felt BBB1-BBB2

a) grad av utnytting (PBL §12-7 nr. 1)
Det tillates en utnyttelsesgrad pa %-BYA=60% i BBB1 og BYA = 60% i BBB2. Antall
boenheter skal ikke overstige 69.

Parkeringskjeller og gjesteparkering er ikke medregnet i %BYA.

b) Terrengniva
Hayder for ferdig planert terreng er oppgitt i koteverdi pa plankartet. Hoydene kan justeres
+/- 0,8 m ved prosjektering/utbygging.

Omradene f BUT1-2 og f_BLK1 skal ha fall mot veg f_SKV1

c) Byggehoyder (PBL § 12-7 nr. 1)
Ferdig planert terreng skal veere pa kote +27,3. Antall tillatte etasjer og kotehgyde fremgar
av tabellen under. Qverste etasje i alle byggene skal veere tilbaketrukket minimum 2 m fra
ytterkant gesims pa langfasaden mot sar/sgrvest. Byggegrop parkeringskjeller skal veere pa
kote +23,8.

BBB1-Bygg | BBB1- Bygg | BBB2-Bygg | BBB2- Bygg
A B C D

Antall etasjer bolig 5 6 6 5

Tillatt maksimal gesims | +44 +47,5 +47,5 +44

kote

Tillatt maksimal mgne +46 +49,5 +49,5 +46

kote

d) Tekniske installasjoner (PBL §12-7 nr. 1)
Tekniske installasjoner pa tak tillates inntil 2 meter over maksimal byggehgyde. Tekniske
installasjoner kan dekke inntil 5% av takflaten. Tekniske installasjoner skal i starst mulig

grad samles og innebygges.
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e) Utforming og materialbruk (PBL § 12-7 nr. 1)

Bebyggelsen skal ha saltakskonstruksjoner eventuelt med innslag av flate tak og
takterrasser. Saltak skal ha vinkel mellom 12 og 40 grader.

Bebyggelsen skal ha farger i gratoner eller mgrke jordfarger med formal om & underordne
seg landskapet.

Det skal etableres to bygg innenfor BBB1 og to bygg innenfor BBB2. Byggene innenfor
hvert felt kan ha felles trappe- og heishus.

Leilighetene skal veere gjennomgaende.

f) Private uteoppholdsareal (PBL § 12-7 nr. 4)
Hver boenhet skal sikres et privat avskjermet uteoppholdsareal pa minimum 8m?. Private
uteoppholdsareal skal vaere pa balkong/terrasse, tak eller bakkeplan.

g) Parkering (PBL § 12-7 nr. 7)
Det skal etableres minst 1 og maksimalt 1,2 parkeringsplass pr boenhet i parkeringskjeller
SPH. Det skal etableres 0,1 plasser til gjesteparkering pr. boenhet. Det skal etableres
sammenhengende parkeringskjeller med én felles inn-/utkjaring for leilighetene under
BBB1, BBB2. Parkeringskjeller kan anlegges under uteoppholdsareal f BUT1 og f_BUT2.
Gjesteparkering kan etableres utendgrs pa gateplan innenfor omradene BBB1 og BBB2.
Parkeringsplassene i parkeringskjeller skal veere tilrettelagt for el-lading.
5% av parkeringsplassene skal veere tilrettelagt for forflytningshemmede med bredde minst
lik 4,5 m.

h) Sykkelparkering (PBL § 12-7 nr. 7)
Hver boenhet skal disponere minst 1,5 sykkelparkeringsplasser. Sykkelparkering skal
etableres i parkeringskjeller eller i tilknytning til inngangsparti pa bakkeplan. Felles
sykkelparkeringsplasser skal veere tilrettelagt for el-lading. Minst 30 % av
sykkelparkeringsplassene skal ha overbygg.

i) Felles innendors funksjoner (PBL §12-7 nr. 1)
Det skal etableres en form for innendgrs sosiale funksjoner (felles gjesterom, stue,
hobbyrom eller trimrom). Etableringen skal kunne benyttes av flere beboere samtidig og tas
inn i detaljprosjekteringen. Etableringen skal vises pa tegninger for igangsettingstillatelse,
og veere ferdigstilt for siste leilighet ferdigstilles.

3.1.3 Lekeplass —felt f BLK1-f_ BLK2 (PBL § 12-7 nr. 4)

Omradet f_BLK1 skal opparbeides og tilrettelegges som lek-/aktivitetsomrade for barn,
unge og voksne. Lekeplassen er felles for alle boenhetene innenfor planomradet. Adkomst
til omradet, sittegruppe samt minst et av lekeapparatene skal veere universelt utformet.
Underlag pa lekeplassen skal tilpasses aktivitetene og besta av gummi, kunstgress, asfalt
eller sadde (hardpakket sand), gress eller en kombinasjon av disse. Dersom det benyttes
kunstgress tillates ikke gummigranulat. Under lekeapparat som krever fallunderlag skal
dette opparbeides med underlag som tillates trilling, f.eks. gummi eller kunstgress. Det skal
oppfares treningsapparater for voksne innenfor omradet. Omradet skal inneholde minst de
funksjonen som er vist pa utomhusplan datert 13.05.19
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Lekeplass f_BLK2 er felles med His Terrasse (Kirkeveien 192 og 194).

F_BLK2 er eksisterende lekeplass og allerede opparbeidet. Ny tilkomst til denne fra His
terrasse skal etableres for BBB1 bygges ut.

3.1.4 Felles uteoppholdsareal - felt f BUT1-4 (PBL § 12-7 nr. 4)

Omradene skal opparbeides som mgteplasser for barn og voksne, og skal inneholde minst
de funksjonen som er vist pa utomhusplanen datert 13.05.19. omradene er fellers for
beboerne i BBB1 og BBB2.

Arealet skal opparbeides for en naturlig overgang mot tilgrensende friomrader. Arealene i
forkant av BBB1 skal etableres slik at det kan benyttes til ngd- og beredskapsadkomst. Det
skal etableres en adkomst med trapp fra omrade f_BUT1 og ned til bebyggelsen His
Terrasse. P& grunn av bratt terreng i omradet er det ikke mulig & gi adkomsten universell
utforming.

Felles adkomstveier, inn til inngangspartiene, skal etableres med fast dekke. Opparbeidelse
av uteoppholdsarealene f_BUT1, f BUT2 og f_BUT4 skal sikre fremkommelighet for
rullestol.

Adkomst, sittegrupper og grillplass skal veere universelt utformet.
Utomhusplanen inneholder:

- Vegetasjon som gir variasjon i struktur og fargesammensetninger
- Arealer for opparbeidelse av sma parsellhager/kolonihager

- Sittegrupper og fast dekke under sittegruppene

- Grillplass med pergola

3.1.5 Renovasjon —felt f_BRE (PBL § 12-7 nr. 4)

Det skal etableres nedgravd renovasjonslgsning. Antall og fordeling av beholdere for ulike
avfallstyper fastsettes i samradd med kommunen ved utbygging. Omradet er felles for alle
boenhetene innenfor BBB1 og BBB2. Deler av arealet skal ogsa benyttes som
oppstillingsplass for renovasjonsbil.

3.1.6 Trapp - felt o_BAS (PBL § 12-7 nr. 4)
Innenfor formalet kan det etableres trapp for & binde bebyggelsen sammen med offentlig
friomrade nede ved Kirkeveien. Trappen skal tilpasses best mulig terrenget.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — felt SV, SKV, SVG (PBL § 12-5 nr.
2)

3.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

a. Teknisk infrastruktur (PBL §§ 12-7 nr. 1 og 4)
All teknisk infrastruktur som EL-forsyning, tele, bredband m.m. innenfor planomradet skal
legges som jordkabel i bakken.

Det skal etablert fordrgyningsanlegg innenfor planomradet. Plassering og starrelse skal
fremga av tekniske planer for overvannshandtering.



b. Tekniske planer (PBL §12-7 nr. 12)
Det skal utarbeides tekniske planer for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer for vann og avlgp inkludert overvann skal omfatte hele
planomradet med ngdvendige tilknytninger til og omlegging av eksisterende nett. Tekniske
planer skal omfatte ras- og fallsikring. Tekniske planer skal godkjennes av kommunen.

3.2.2 Kjoreveg — felt SKV1, o_SKV2-3, SKV4 (PBL §§ 12-7 nr. 1, 4 og 14)
Kjoreveg SKV1 skal veere privat og felles for o_BOP, BBB1 og BBB2. Det skal etableres
fortau SF1 langs SKV1. SKV4 skal veere privat og felles for BBB1 og BBB2.

SKV1 skal ha en bredde pa 5 meter.

SKV2 og SKV3 skal veere offentlig.

3.2.3 Fortau
Fortau etableres med en asfaltert bredde pa 1,5 m og 0,25 m skulder.

3.2.4 Annen veggrunn — grgntareal — felt o_SVG1-3, SVG4-8 (PBL § 12-7 nr.1)
Omfatter ngdvendig trafikkareal utenom kjarearealer som kan benyttes til skjeering, fylling,
grefter, tekniske installasjoner.

Innenfor omradene o_SVG1-0_SVG2 kan det etableres fremtidig fortau og gang- og
sykkelveg. Denne ma detaljeres i forbindelse med oppgradering av Kirkeveien.

3.2.5 Parkering —felt o_SPP
Innenfor omradet skal det etableres 8 parkeringsplasser som skal tilhere o_BOP.

3.3 Gregnnstruktur - felt o_GF1-o_GF6 (PBL § 12-5 nr. 3)

3.3.1 Fellesbestemmelser for gronnstruktur — felt o_GF1-o_GF6 (PBL §§ 12-7 nr. 1
og 4)

Det tillates oppfert nedvendige forstatningsmurer og rassikring innenfor omradene o_GF1-

o_GF®6. Forstgtningsmurene skal etableres i naturstein.

3.3.2 Friomrade - felt o_GF1 (PBL §§ 12-7 nr. 1 og 4)
| bakkant av bebyggelsen tillates det etablert gangadkomst fra bebyggelsen i BBB1 og
BBB2 og ut pa terreng.

Det tillates etablert adkomst til lekeplass f_BLK1 og f_BLK2 gjennom omréadet, tilkomsten
skal fremgéa av utomhusplan.

Innenfor omradet tillates det & opparbeide balplass som kan benyttes av beboerne,
plassering skal fremga av utomhusplan. Friomradet skal opprettholdes med naturlig terreng
og vegetasjon. Tiltak som fremmer bruken iht. reguleringsformalet er tillatt. Adkomst til
friomradet skal skiltes i samarbeid med Arendal kommune.

3.3.3 Friomrade - felt o_GF2 (PBL §§ 12-7 nr. 1 og 4)

Det skal etableres sti/trapp fra bebyggelsen og ned til His terrasse. Plassering og bredde pa
sti/trapp ma tilpasses terrenget. Friomradet skal ellers opprettholdes med naturlig terreng
0g vegetasjon.
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3.3.4 Tursti-felt 0_GT1-2 (PBL §§ 12-7 nr. 1 og 4)

Det skal etableres tursti som skal veere tilgjengelig for allmennheten. Bredde og plassering
av turstien skal tilpasses terrenget. Det kan etableres trapp der terrenget ligger til rette for
det.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL §§ 12-6, 12-7 OG 11-8)
4.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (PBL § 11-8 a)

4.1.1 Frisikt og hensynssone frisikt H140 (PBL §§12-7 nr. 4 og 7)

Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 meter over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hayere enn tilstatende veiers niva. Treer,
skilt etc. som ikke representerer hindring av frisikt tillates.

Frisikt i kryss fremgar av plankartet.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7 NR. 10)
5.1 For igangsettingstillatelse

5.1.1 Tekniske planer

For det kan gis igangsettingstillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge
godkjente tekniske planer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur for planomradet,
samt omrader med tilknyttet rekkefalgekrav til samferdselsanlegg. Det skal utarbeides
teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Tekniske
planer for vann og avlgp samt handtering av overvann, skal omfatte hele planomradet med
ngdvendige tilknytninger til eksisterende nett.

5.1.2 Plan for omgivelsene

Det skal utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i
bygge- og anleggsfasen. Planen skal gjare rede for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet og trygg skolevei, stavdemping og stayforhold. Eventuelle
avbgtende tiltak skal beskrives. Planen skal forelegges kommunens planavdeling for
godkjenning. Av planen skal det fremga at:

- Stey i anleggsperioden ikke overstiger grenseverdiene gitt i retningslinje for stay i
arealplanlegging T1442/2016 for uteomradene ved Elim bo og omsorgssenter, jf.
bestemmelse 2.5.

- At det ikke skjer massetransport i tidsrommet skolebarn gar til skolen. Tidsrommet
ma sees i sammenheng med hvor massene skal deponeres.

5.2 For bebyggelse tas i bruk

5.2.1 Uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealene f_BUT2 skal vaere ferdig opparbeidet for farste boenhet i BBB2 tas i
bruk. Uteoppholdsarealene i f BUT1 og f BUT4 skal veere ferdig opparbeidet for farste
boenhet i BBB1 tas i bruk.

5.2.2 Atkomst fra bebyggelsen
Atkomst fra bakkant av bebyggelsen og ut pa terreng, skal veere etablert far bebyggelsen
tas i bruk.



5.2.3 Lekeplass
Lekeplass f_BLK1 skal veere ferdig opparbeidet far farste boenhet tas i bruk.

5.2.4 Fortau og gangadkomst
Fortau og gangadkomst skal veere etablert for farste boenhet tas i bruk.

5.2.5 Renovasjon
Renovasjonsanlegg skal veere etablert for farste boenhet tas i bruk.

5.2.6 Parkering og sykkelparkering
For farste boenhet i BBB1 tas i bruk skal parkeringskjeller under BBB1, gjesteparkering og
sykkelparkering til boenhetene i BBB1 veere opparbeidet.

For farste boenhet i BBB2 tas i bruk skal parkeringskjeller under BBB2, gjesteparkering og
sykkelparkering til boenhetene i BBB1 veere opparbeidet.

Parkering o_SPP for Elim skal opparbeides samtidig med at vei SKV1 etableres.

5.2.7 Turveg GT1-GT2
Turveg GT1 skal veere opparbeidet far farste boenhet i BBB2 tas i bruk.

Turveg GT2 skal veere opparbeidet for farste boenhet i BBB2 tas i bruk. GT2 skal veere
tilgjengelig for allmennheten.

5.2.8 Sykkelvei og fortau i Kirkeveien

Sykkelvei og fortau i Kirkeveien, fra overgangen i nordre del av rundkjgring ved
Trommestadveien til ny avkjering, skal veere ferdig opparbeidet for farste boenhet tas i
bruk.

5.3 Generelle rekkefglgebestemmelser

5.3.1 Avbgtende tiltak

Dersom BBB1 og BBB2 utfares som to byggetrinn, og andre byggetrinn ikke er igangsatt
innen tre ar etter ferdigstillelse av farste byggetrinn, skal det etableres bed, minimum 1,5 m
bredt, langs hele fjellskjeeringen og beplantes med vintergranne klatreplanter. Dersom
andre byggetrinn ikke er igangsatt innen fem ar, skal selve flaten p& kote +27,3 jordslas og
tilsds med gressplen

5.3.2 Opparbeidelse av kryss

Nytt kryss til fv. 3586 Kirkeveien inkludert frisiktsoner skal opparbeides for det tillates
anleggsstart for omradet. N@dvendig uttak og transport av masse for opparbeidelse av
kryssomradet kan utfares. Eksisterende avkjgrsel skal stenges straks krysset er
opparbeidet og for det tillates anleggsstart for omradet.

Arendal, 21.11.2019

Gidske Houge
saksbehandler
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Nabolagsprofil

Kirkeveien 162 - Nabolaget Lystheia - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
e Eldre l _ )
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Hisay kirke 2 min 4 =i Godt vennskap 67/100
Linje 103 0.2 km
® Arendal stasjon 13 min & Aldersfordeling
Linje R50 5.5 km 2 2 g
X Kristiansand Kjevik 49 min & €8

22.5%

&
@
=1
3

17.7 %
18.3%

D 212%

183 %

11.8%
13.9%
14.5%

7.4%
7.3%
72%

Skoler -I -. .

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 9 min # Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
219 elever, 10 klasser 0.7 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . Omrade Personer Husholdninger
Hisgy skole (1-10 kl.) 5min & B Lstheis 1873 889
462 elever, 28 klasser 2.4km B Arendal 39170 19324
_ N 2
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 7 min & W Norge saze 2054586
144 elever, 9 klasser 2.6 km
Stinta skole (1-10 kI 11 min & Barnehager
544 elever, 31 Klasser 43 km Portveien His barnehage (1-5 ar) 4 min %
Arendal videreg&ende skole 12 min & 85 barn 0.3 km
880 elever, 30 klasser 47 km Stemmehagen barnehage (1-5 ar) 20 min #
Arendal vgs - Mglleheia 13 min & 71 barn 1.8 km
Strgmmen barnehage (0-5 ar) 6 min &
58 barn 2.5km
Dagligvare
Rema 1000 His 6 min %
PostNord 0.5km
Joker Hisgy 21 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.8 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 82/100

Sport

@ Arendal International School 8 min #
Ballgkke, sandvolleyball 0.7 km

@ Nyskogen ballgkk og asfaltflate 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Medvind Trening 10 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 12 min &

Boligmasse

B 11% blokk
8% annet

B 77% enebolig
B 4% rekkehus

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min &
B Vitusapotek Maxis 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Lystheia
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kirkeveien 162 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4817 HIS Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



