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Kr 6 690 000,-

Kr 168 640,-

Kr 6 858 640,-

Anoop Kumar Chowdhury
Stine Aurora Mikkelsplass

Enebolig

Eiet

2016

224/243 kvm
712 m?

3

5

Gnr. 159, bnr. 39
3

1101240015

Spennende og luftig villa i
Knardal - Bronnhgydasen!
Utsikt/Kveldssol/Moderne

Velkommen til Brennhgyden nederst i Knardaldsen, stille og rolig
innerst i blindvei. Boligen er oppf. 2016 i moderne stil, med en herlig
vinterhage og flott utsikt mot vest.

Eiendommen holder en moderne og stilren overfaltestandard.
Kjgkken har en tidlgs innredning i lyslakkert, slett utfgrelse. Bad har
stor dusjsone og vegghengt toalett. Hvit, klassisk
baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant. Separt
vaskerom og teknisk rom.

1.etg.: inneholder hall, garderobe, bod, 3 soverom, 2 dusj/wc,
vaskerom, direkte adkomst til integrert dobbelgarasje.

2.etg. inneholder stue og spisestue med dpen Igsning til kjgkken,
kontoravdeling, wc, og en flott vinterhage med videre utgang til
solterrasse. Det er utgang fra kjgkkenomréadet til en overbygd og
skjermet veranda.

Flotte uteplasser
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 224 m?
BRA - b: 19 m?
BRA totalt: 243 m?
TBA: 64 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 134 m? Hall med trapp, vaskerom, bad, 3 soverom, vindfang, garasje, bod.
2. etasje

BRA-i: 90 m2 Stue/kjgkken, toalettrom.

BRA-b: 19 m? Innglasset balkong

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m?

2. etasje
38 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.
Innglasset balkong er malt inkludert areal av yttervegg mellom bolig og balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
712 m?

Tomtebeskrivelse

Lettstelt endetomt bestaende av naturtomt med fjell, asfaltert gardsplass og
adkomstareal, samt grusbelagt tomt i bakkant. Arealet er til denne seksjonen, i tillegg
kommer andel i felles innkjgring. Tomten er seksjonert, se vedlagte seksjonering.
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Beliggenhet

Solrikt beliggende innerst i blindvei, stille og barnevennlig med vid utsikt mot vest! Her
bor man vakkert til med flott utsikt, og herlige tur- og naturomrader rett utenfor tomten.
Det er kort vei til bade badeplass i Engevika, turstiene oppover Hovsfjellet, skoler pa
Folkvang og Risum, butikker m.m. Det er ca. 1 km ned til byen.

Adkomst

Fglg Knardalsbakken opp og ta til hgyre inn i Knardal. Fglg veien til hgyre, Ekeveien helt
inn. Fortsett rett frem, Brennhgydveien. Fglg denne opp bakken og ta til venstre. Fglg
veien helt inn. Denne eiendommen ligger som innerste bolig i en rekke pa 3 eneboliger.

Bebyggelsen
Etablert villaomrade.

Skolekrets
Kongeveien barneskole og Risum ungdomskole.

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Brattli Takst og Byggvurdering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfgrt med isolert bindingsverk som er utvendig kledd med
sementbaserte plater som er utlektet. Takkonstruksjon med sperrer av ukjent type
som er tekket med papp. Taket er tekket med sveiset papp. Takrenner og nedlgp er i
lakert stal. Vinduer med 3-lags glass og karmer av pvc. Grunnmur med isoporelemeter
som er fylt med betong.

Opplysninger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Det er en liten skade pa papptekkingen pa hovedtaket, ikke tegn til lekkasje, men
anbefaler a utbedre denne.

Avstand fra underkant av vindu til tak er liten, dette medfgrer risiko for at vann som
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eventuelt demmes opp péa grunn av sng pa taket kan trenge inn i veggen.
Beslag pa vindski/gesims er Ipsnet og bulkete, ma byttes.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.
Det ene nedlgpet er ikke fgrt helt ned i rgr fra grunn.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Utvendige plater har sprekker/skader.

Det er pavist andre avvik:

Det er skader pa klednings plater over ytterdgr etter at skjermtak er demontert.
Klednings plater er noe darlig tilpasset inntil dgrer/vinduer pa enkelte steder og det er
ulik stgrrelse pa spalter mellom platene og noe ujevne overflater mellom platene, noen
som buler ut.

Monteringsanvisning beskriver at det skal vaere minst 50mm avstand fra underkant av
plater ned til terrasse som er bygget med fall slik at vann renner bort,

og avstand ned til terreng skal veere minst 15 cm. Dette er ikke tilfredsstillende her.
Monteringsanvisning beskriver at kuttflater skal kantforsegles, det er ikke utfgrt her.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover
alder og observasjoner fra underliggende etg.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er ikke fremvist tegninger som viser hvordan konstruksjonen er oppbygget.

Feil utfgrelse kan medfgre skader pa konstruksjon.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Slike vinduer tar ofte litt i karmen ved sideveis apning, dette er ogsa tilfellet her pa
enkelte vinduer.

- Utvendig - Dgrer

Avvik: Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Det er pavist andre avvik:

Det er liten oppkant under dgrer pa terrasse og det er skade pa et beslag under
foldedgr.

Eier opplyste at det kan vaere ngdvendig med justeringer pa foldedgrene etter arstider,
dgrene er vanskelig a apne/lukke.

Beslag under hovedinngangsdgr er lgsnet.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvik: Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.
Det er lite fall pa konstruksjonen, stedvis under 1:100 som er anbefalt minste fall.
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Det er bom under fliser langs kant pa terrassen flere steder.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Det er noe sprekker i hjgrner/himlinger og darlig utfgrt sparkling pa nedforede
himlinger i 1 etasjen.

Sprekker rundt toalettrom pa 2 etasjen.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt planavvik i stue pa totalt 22mm malt i hele rommet.

| kipkken totalt avvik pd 15mm.

| 1 etasjen er det sma avvik, under 10mm.

- Innvendig - Radon

Avvik: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Det er pavist andre avvik:

Radonsperre er kuttet hull pa i hjgrne i bod i garasjen.

Rer fra radonbrgnn ble ikke funnet, mistenker at det kan ligge under flis pa
vaskerommet.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: Det er pavist andre avvik:

Det er litt fuktsvelling pa nedkant av dgr pa toalett rom i 2 etasjen og pa bad.

Dgrene har anslagsterskel, det skal veere flate terskler nar det er balansert ventilasjon i
boligen.

- Vatrom - 1 Etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet

- Vatrom - 1 Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Awvik: Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er 2 fliser med hulrom/bom og det er 1 sokkelflis som er Igs. Fliser med bom
sprekker lettere om en mister noe pa dem.

- Vatrom - 1 Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",
men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

- Vatrom - 1 Etasje - Vaskerom - Ventilasjon

Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Dgren har anslags terskel, det er ikke tilfredsstillende tilluft til rommet.
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- Vatrom - 1 Etasje - Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist andre avvik:

Det er laget fall til sluk, men hgydeforskjell topp sluk til gulv ved dgrapninger er kun
20mm, kravet er 25mm.

Det er laget en nedsenket del for dusjsonen som er avskjermet med glassvegg,
nedsenket er stgrre enn arealet som er innglasset, det vil si at det kan samle seg noe
vann der om det blir lekkasje fra toalettet.

- Vatrom - 1 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",
men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

- Vatrom - 1 Etasje - Bad 2 - Overflater vegger og himling

Avvik: Det er pavist andre avvik:

Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Det er en skade pa himlingen i rommet, usikkert hva som er arsak, det ble kontrollert
med fukt maler og det var ikke fukt der pa befarings dagen.

- Vatrom - 1 Etasje - Bad 2 - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er en flis med hulrom/bom.

Fall til sluket er relativt lite pa utside av nedsenket dusjnisje, og langs glassvegg pa
utside av nisje er det cabmm motfall, men vann vil renne til sluk fgr det renner ut av
rommet.

Godt fall i nisjen.

- Vatrom - 1 Etasje - Bad 2 - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/
klemring.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Det er ikke synlig slukmansjett under klemring i sluket.

- Vatrom - 1 Etasje - Bad 2 - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er pavist andre avvik:
Innbygd blandebatteri er noe skjevt montert i veggen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
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- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Avvik: Det er pavist andre avvik:
Det ble ikke funnet stakeluke pa anlegget, men det kan stakes fra sluker.

- Elektrisk anlegg

Avvik: Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999? Ja

Eksisterer det samsvarserklzering? Ja

Det er fremvist samsvarserklzering pa installasjon av elbil lader som ble utfgrti 2019.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar? Nei Anlegget er ikke kontrollert av DLE.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut? Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannstank Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt
dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Det er anbefalt at terreng inntil boliger skal ha fall pa 1:50 i en bredde pa 3 meter ut fra
grunnmur, dette er ikke tilfredsstillende her.

Naerliggende omrader er markert med risiko for marin leire, et ras i omradet vil kunne
fa konsekvenser for eiendommen, vei og infrastruktur.

Viser til tilstandsrapport for mer informasjon.

Innhold

1.etg.: inneholder hall, garderobe, bod, 3 soverom, 2 dusj/wc, separat vaskerom med
egen utgang, direkte adkomest til integrert dobbelgarasje.

2.etg. inneholder stue og spisestue med apen lgsning til kjgkken, kontoravdeling, wc,
og en flott vinterhage med videre utgang til solterrasse. Det er utgang fra
kjgkkenomradet til en overbygd og skjermet veranda.
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Det er opparbeidet flotte uteplasser rundt om pa tomten.

Standard

Eiendommen holder en moderne og stilren overfaltestandard med bl.a. fliser i hall,
vaskerom og pa baderom. Enstavs parkettgulv i stuer og pa soverom. Vegger er slette,
malt i lyse fargevalgrer. Listefrie overganger til hvitmalte himlinger.

Kjgkken har en tidlgs innredning i lyslakkert, slett utfgrelse. Integrerte hvitevarer som
medfglger. 2 bad som begge har har stor dusjsone og vegghengt toalett. Hvit, klassisk
baderomsinnredning med skuffer og heldekkende servant. Separt vaskerom og teknisk
rom med direkte utgang.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er integrert dobbelgarasje i boligen. | tillegg parkering i egen gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige forsikring ASA

Polisenummer
89340001

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at
det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kigper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
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balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Eneboligene er seksjonert. Det er ikke et aktivt sameie i dag.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Strgm og ved. Vedovn installert i stue.

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 690 000

Kommunale avgifter
Kr 42 308

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter

Belgpet er prognose for 2025.

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjsres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr10 277

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 1421 804

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 5402 855

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 159, bruksnummer 39, seksjonsnummer 3 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/159/39/3:

04.07.1952 - Dokumentnr: 1218 - Best. om vann/kloakkledn.

Overfert fra: Knr:3101 Gnr:159 Bnr:39

Gjelder denne registerenheten med flere
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12.10.2016 - Dokumentnr: 934685 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er gitt ferdigattest etter sgknad datert 14.11.2016 for Brgnnhgydveien 10, 12 og
14, 1768 Halden.

Opplysninger fra tilstandsrapport vedr lovlighet:

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:
- Planlgsning pa 2 etasjen er ikke i henhold til tegninger, ikke sgknads pliktige
endringer.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
16.11.2016.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Siste del av vei er privat.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel 2023-2035 med arealbruk bebyggelse
og anlegg, samt delvis bla/grgnnstruktur.

Deler av tomten ligger i bld/grgnnstruktur. Se vedlagte kommuneplankart.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK
Det er registrert pa denne eiendommen arkeologisk lokalitet med uavklart vernetype.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Brgnnhgydveien 14

13



14

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Brgnnhgydveien 14



Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

167 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

168 640 (Omkostninger totalt)
185 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
188 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 858 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 875 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 878 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 168 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Brgnnhgydveien 14



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Brgnnhgydveien 14
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 7990,- oppgjershonorar kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 6040,-. Utleggene omfatter foto og servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler bistas av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Oppdragstaker
Aktiv Halden AS, organisasjonsnummer 985485925
Storgata 10, 1771 Halden

Salgsoppgavedato
13.01.2026
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Brgnnhgydveien 14 29



l'-’!- ':‘I:

e |
a4l E— 5
A0 B - — AL S |

A

‘mg e
E E l .

30  Brennhgydveien 14



Brgnnhgydveien 14 31



32  Brgnnhgydveien 14



33

Brgnnhgydveien 14



<
—
=
0
()
>
©
>
8
=
c
c
)
=
m

34




A

L

W

Brgnnhgydveien 14

35



Y

—= sl ey =N~ o j = . iy A "

% sentrum

Indre havn &_

eviken

36  Bronnhgydveien 14



Vedlegg



38

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Brgnnhgydveien 14, 1768 HALDEN
(1) HALDEN kommune

# gnr. 159, bnr. 39, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 243 m? BRA-i: 224 m?

Befaringsdato: 17.07.2025 Rapportdato: 17.07.2025 Oppdragsnr.: 13324-1413 Referansenummer: CI5405

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Geir Arne Brattli Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn.

Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter, samt

verditakster pa naeringseiendommer.
Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,

vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfglging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.

Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.
Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.
Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev fra 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

G&A‘ Aru Dritka.

Geir Arne Brattli
Uavhengig Takstingenigr
gab@brattli-takst.no
970 13 690

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13324-1413 Befaringsdato: 17.07.2025
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Brgnnhgydveien 14, 1768 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 159 - Bnr 39 Hovsveien 158 k I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Brgnnhgydveien 14, 1768 HALDEN
Gnr 159 - Bnr 39
3101 HALDEN

Beskrivelse av eiendommen

Boligen har integrert garasje med fiernbetjent leddheiseport.

Gulv i garasjen er stgpt, vegger og himlinger har malte overflater.

Adkomst til garasje ogsa via ytterdgr i bod som ligger vegg i vegg
med garasjen.
Fra garasje er det dgr inn til boligen.

Enebolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G il side

Taket er tekket med sveiset papp, besiktiget pa taket.

Takrenner og nedlgp er i lakkert stal.

Yttervegger er oppfgrt med isolert bindingsverk. Utside er kledt med
sement baserte plater som er utlektet.

Takkonstruksjon er oppfgrt med sperrer av ukjent type og tekket
med papp, ukjent utfgrelse vedrgrende lufting av konstruksjonen.
Terrasser med fliser som overflate danner tak over deler av 1
etasjen, dette er en risiko konstruksjon.

Vinduer har 3 lags glass og karmer av pvc. Vinduene kan dpnes
innover, side og bunn hengslet og noen kun bunn hengslet slik at de
apnes i toppen.

Det er ogsa flere fastkarmvinduer.

Ytterdgrer har malte isolerte dgrblad og malte trekarmer.
Balkongdgrer er i pvc og har 3 lags glass.

Takterrasse pa gst og vestside av boligen med adkomst fra 2 etasjen.

Overflater har fliser.

INNVENDIG G til side

Det er eikeparkett pa gulv i alle rom unntatt, toalettrom pa 2 etasjen
og i entre og vindfang i 1 etasjen der det er fliser. Pusset betonggulv
i garasje og bod.

Pa vegger og himlinger er det malte plater.

Etasjeskille er utfgrt med trebjelkelag, gulv pa 1 etasjen er stgpt
plate.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Det er installert vedovn som er tilkoblet stalrgrs pipe som er fgrt ut
gjennom vegg og opp over tak.

Luftinntak til ovn fra garasje.

Innvendig trapp har vanger og rekkverk i lakkert stal, eiketrinn som
er lakkert.

Innvendige dgrer har malte dgrblad og malte trekarmer med
anslagsterske, dgrer til enkelte rom er skyvedgrer.

Dgr mellom garasje og bolig har brannklasse EI30 og lydklasse 35db.

VATROM G til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist
noen dokumentasjon pa arbeidene/oppbyggingen.

Det er malte plater pa vegger og himling i rommet.

Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler, fall til sluk malt
fra gulv ved dgren 35mm.

Det er plastsluk i rommet med synlig slukmansjett under klemring i
sluket.

Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin med vann, avigp

og strgm og skyllekar i rustfritt stal pa skap av stal.

Brattli Takst og Byggvurdering AS
Hovsveien 158 k l
1769 HALDEN Norsk takst

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon.

Det ble tatt hull i vegg fra tilliggende rom bak skyllekar uten & pavise
tegn til fukt eller skader.

Ingen utslag pa maleapparat ved maling med pigger i svill pa vegg.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist
noen dokumentasjon pa arbeidene/oppbyggingen.

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.

Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler, fall til sluk malt
fra gulv ved dgren 20mm.

Det er plastsluk i rommet med synlig slukmansjett under klemring i
sluket.

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, toalettdusj, servant pa
skapinnredning og dusj pa vegg som er avskjermet med glassvegger.
Det er innfelt blandebatteri i vegg for dusj og blandebatteri for
toalettdusj er plassert under servant.

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft under dgr.

Det ble tatt hull i vegg fra tilliggende rom under blandebatteri for
dusj uten a pavise tegn til fukt eller skader.

Ingen utslag pa maleapparat ved maling med pigger i svill pa vegg.

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist
noen dokumentasjon pa arbeidene/oppbyggingen.

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.

Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler, fall til sluk malt
fra gulv ved dgren inn til soverommet 40mm.

Det er plastsluk i rommet uten synlig slukmansjett under klemring i
sluket.

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, toalettdusj, servant pa
skapinnredning og dusj pa vegg som er avskjermet med glassvegger.
Det er innfelt blandebatteri i vegg for dusj og blandebatteri for
toalettdusj er plassert under servant.

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft under dgr.

Det ble tatt hull i vegg fra tilliggende rom under blandebatteri for
dusj uten a pavise tegn til fukt eller skader.

Ingen utslag pa maleapparat ved maling med pigger i svill pa vegg.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat
benkeplate med kompositt vask.

Det er installert kjgleskap, stekeovn, microovn, oppvaskmaskin og
det er nylig byttet induksjon koketopp.

Det er montert vannstoppesystem og komfyrvakt.

Det er kjskkenventilator med avkast i vegg.

SPESIALROM G4 til side

Rommet har fliser pa gulv og det er montert sluk i gulvet, det er ikke
etablert fall til sluket.

Pa vegger og himling er det malte plater.

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett og servant pa
skapinnredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Tappevanns anlegget er utfgrt med rer i rgr system, fordelerskap er
plassert i vaskerommet og har drenering til gulv.

Avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr.

Boligen har balansert ventilasjon, aggregat er plassert pa vaskerom.
Filter er byttet regelmessig i fglge eier.
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Beskrivelse av eiendommen

Sentralstgvsuger villavent.

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, ca 200 liter

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer, 50A
hovedsikring, 18 underkurser hvorav 1 stk 25A og 17 stk 15A kurser.
32A kurs for lader til el bil plassert i utvendig skap. Astrour for
utebelysningen.

Det er installert rgykvarslere og slukke utstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling i fglge opplysninger pa
befaringen.

Grunnmur er utfgrt med isopor elementer som er fylt med betong,
det skal i fglge snitt tegninger vaere etablert sdle under muren, kan
ikke kontrolleres.

Det ble opplyst pa befaringen at det har veert foretatt kontroll av
stabiliteten pa steinfylling/ fundamentering etter at boligen ble
oppfert og dette er funnet i orden.

Eiendommen ligger i skratt terreng.

Utvendige vann og avlgpsanlegg er utfgrt med plastrgr og tilkoblet
kommunalt anlegg.

Utvendig stoppekran ble ikke lokalisert.

Tomten er utsprengt og fylt opp med sprengstein i fglge
opplysninger pa befaringen.

Skraning ned mot Knardal, i retning mot nord har seget noen og vil
trolig fortsette med det, forholdet er undersgkt av geologer og det
er ikke noe fare for bygningen.

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 6 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Planlgsning pa 2 etasjen er ikke i henhold til tegninger, ikke
sgknads pliktige endringer.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Utvendig befaring er utfgrt fra bakkeniva, pa terrasser og oppe
pa taket. Det er ikke fiernet eller flyttet pa mgbler, visuell
kontroll kun pa tilgjengelige steder.

20 Opplysninger om arstall for eventuelle utbedringer er gitt av
Arealene er malt inkludert sjakter og skap og er beskrevet slik

5 de er i bruk uavhengig av hva de er vist som pa tegninger.
Stgttemur pa sgrside av boligen er forutsatt tilhgrer seksjon 2.

10 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

5 rapporten.

o Z Enebolig

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak )

i i Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  utvendig > Taktekking st
. TG3: Store eller alvorlige avvik
; Ga til side
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Utvendig > Nedigp og beslag
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
2 H Utvendig > Vinduer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad o ¢
12 @ utvendig > Dgrer Ga til side
10 -
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
8 balkonger
6 @ Innvendig > Overflater Ga til side
4 @ Innvendig > Radon Ga til side
2 = " .
Il 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Bl | c:
Ingen umiddelbare kostnader @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 F
i Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger =~ Caltilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 og himling
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Overflater vegger og Ga til side
himling

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gétilside

tettesjikt

Véatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gaftil side
Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > 1 Etasje > Bad 2 > Saniteerutstyr og Gaftil side
innredning
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

2016

Standard

Boligen har en normal god standard for byggearet.

Vedlikehold
Normalt godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
Ombygging Kloakk lufting fgrt over tak.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med sveiset papp, besiktiget pa taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er en liten skade pa papptekkingen pa hovedtaket, ikke tegn til lekkasje, men anbefaler a utbedre denne.
Avstand fra underkant av vindu til tak er liten, dette medfgrer risiko for at vann som eventuelt demmes opp pa grunn av sng pa taket kan trenge inn i

veggen.
Beslag pa vindski/gesims er Igsnet og bulkete, ma byttes.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For a lukke avviket ma beslag pa vindski/gesims byttes og skade pa takpapp utbedres.
Lgsningen med s liten avstand fra underkant av vindu ned til taket krever at det fglges med pa dette og at taket ryddes for sng, spesielt i forbindelse med
vaeromslag med mye sng og kommende regnveer. Kostnad for nytt beslag og utbedring av takpapp medtatt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppkant undér vindu er veldig liten

Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp er i lakkert stal.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det ene nedlgpet er ikke fgrt helt ned i rgr fra grunn.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nedlgp ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

(32 veggkonstruksjon

Yttervegger er oppfgrt med isolert bindingsverk. Utside er kledt med sement baserte plater som er utlektet.

Vurdering av avvik:
* Utvendige plater har sprekker/skader.

* Det er pavist andre avvik:

Det er skader pa klednings plater over ytterdgr etter at skjermtak er demontert.

Klednings plater er noe darlig tilpasset inntil dgrer/vinduer pé enkelte steder og det er ulik stgrrelse pa spalter mellom platene og noe ujevne overflater
mellom platene, noen som buler ut.

Monteringsanvisning beskriver at det skal vaere minst 50mm avstand fra underkant av plater ned til terrasse som er bygget med fall slik at vann renner
bort,

og avstand ned til terreng skal veere minst 15 cm. Dette er ikke tilfredsstillende her.

Monteringsanvisning beskriver at kuttflater skal kantforsegles, det er ikke utfgrt her.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

For & lukke avvik ma det lages tilstrekkelig avstand fra underkant av plater ned til terrasse/terreng og plater med ungyaktig tilpasning ma byttes.
Rateskader pa lekter vil oppsta og nedkant pa plater vil bli gdelagt pa sikt om det ikke blir gjort tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

[

For liten avstand til terreng

(

Skader pa plater etter demontert skjermtak Ujevne overflater og spalter mellom plater.
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48

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon er oppfgrt med sperrer av ukjent type og tekket med papp.
Terrasser med fliser som overflate danner tak over deler av 1 etasjen, dette er en risiko konstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
« Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Det er ikke fremvist tegninger som viser hvordan konstruksjonen er oppbygget.

Feil utfgrelse kan medfgre skader pa konstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon pa oppbyggingen om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(32 Vinduer

Vinduer har 3 lags glass og karmer av pvc. Vinduene kan dpnes innover, side og bunnhengslet og noen kun bunnhengslet slik at de apnes i toppen.
Det er ogsa flere fastkarmvinduer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Slike vinduer tar ofte litt i karmen ved sideveis apning, dette er ogsa tilfellet her pa enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Vinduer ma justeres.

Vinduer som tar i karmen ma justeres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

12 pgrer

Ytterdgrer har malte isolerte dgrblad og malte trekarmer.
Balkongdgrer er i pvc og har 3 lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
* Det er pavist andre avvik:

Det er liten oppkant under dgrer pa terrasse og det er skade pa et beslag under foldedgr.
Eier opplyste at det kan vaere ngdvendig med justeringer pa foldedgrene etter arstider, dgrene er vanskelig & dpne/lukke.
Beslag under hovedinngangsdgr er Igsnet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Dgrer ma justeres.

Skadet beslag under dgr ma byttes og beslag under hovedinngangsdgr ma festes for a lukke avviket.
Liten oppkant under dgrer krever at det ryddes sng slik at vann lett kan renne vekk.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

roldh

Liten oppkant under ddr og skadet beslag

Lgst beslag under hovedinngangsdgr. Liten oppkant under dgr og lgsnet fuge

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Takterrasse pa gst og vestside av boligen med adkomst fra 2 etasjen. Overflater har fliser.

Vurdering av avvik:
 Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er lite fall pa konstruksjonen, stedvis under 1:100 som er anbefalt minste fall.
Det er bom under fliser langs kant pa terrassen flere steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Lgse fliser ma utbedres for & lukke avviket, arsak bgr utbedres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lgse fliser langs kant Lgse fliser langs kant

INNVENDIG

Overflater

Det er eikeparkett pa gulv i alle rom unntatt, toalettrom pa 2 etasjen og i entre og vindfang i 1 etasjen der det er fliser. Pusset betonggulv i garasje og bod.
Pa vegger og himlinger er det malte plater.
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S0

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe sprekker i hjgrner/himlinger og darlig utfgrt sparkling pa nedforede himlinger i 1 etasjen.
Sprekker rundt toalettrom pa 2 etasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det ma gjgres utbedringer for a lukke avvikene, overflatebehandling med sparkling og maling.
Anbefaler @ montere lister rundt toalettrom som festes kun i himlingen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Torkesprekk i hjgrne. Sprekk i nedkasset himling pa soverom.

Sprekker rundt toalettrom.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskille er utfgrt med trebjelkelag, gulv pa 1 etasjen er stgpt plate.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt planavvik i stue pa totalt 22mm malt i hele rommet.
| kigkken totalt avvik pa 15mm.
| 1 etasjen er det sma avvik, under 10mm.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.
Omradet er kartlagt og definert med hgy radon forekomst.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

* Det er pavist andre avvik:
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Radonsperre er kuttet hull pd i hjgrne i bod i garasjen.
Rer fra radonbrgnn ble ikke funnet, mistenker at det kan ligge under flis pa vaskerommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Hull i radonsperre ma utbedres, anbefaler radonmaling etter dette, hvis for hgye verdier, ma det gjgres tiltak, for eksempel fgre rgr over tak.
Kostnad for utbedring av hull i radonsperre og radonmaling medtatt, ikke eventuelle andre tiltak.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hull pa radonsperre.

Rer fra radonbrgnn under den lille flisen?

Pipe og ildsted

Det er installert vedovn som er tilkoblet stalrgr pipe som er fgrt ut gjennom vegg og opp over tak.
Luftinntak til ovn fra garasje.
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52

Sotluke

Innvendige trapper

Innvendig trapp har vanger og rekkverk i lakkert stal, eiketrinn som er lakkert.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har malte dgrblad og malte trekarmer med anslagsterske, dgrer til enkelte rom er skyvedgrer.
Dgr mellom garasje og bolig har brannklasse EI30 og lydklasse 35db.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er litt fuktsvelling pa nedkant av dgr pa toalett rom i 2 etasjen og pa bad.
Dgrene har anslagsterskel, det skal vaere flate terskler nar det er balansert ventilasjon i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anslags terskler ma byttes for a lukke avviket.
Utbedre nedkant pa dgrer med maling.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Anslagsterskel Fuktmerker pa dgr til toalett

Fuktmerker pa dgr til bad
VATROM

1 ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist noen dokumentasjon pa arbeidene/oppbyggingen.

1 ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Det er malte plater pa vegger og himling i rommet.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Gjelder foringer og listverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgr i vatsone
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1 ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler, fall til sluk malt fra gulv ved dgren 35mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er 2 fliser med hulrom/bom og det er 1 sokkelflis som er Igs. Fliser med bom sprekker lettere om en mister noe pa dem.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Lokal utbedring anbefales, men ikke behov for strakstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk i rommet med synlig slukmansjett under klemring i sluket.

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med opplegg for vaskemaskin med vann, avlgp og strem og skyllekar i rustfritt stal pa skap av stal.

1 ETASIE > VASKEROM
Ventilasjon
Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Dgren har anslags terskel, det er ikke tilfredsstillende tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Enten montere flate terskler eller montere ventil i vegg eller dgr mot entre.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1 ETASJE > VASKEROM
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(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble tatt hull i vegg fra tilliggende rom bak skyllekar uten a pavise tegn til fukt eller skader.
Ingen utslag pa maleapparat ved maling med pigger i svill pa vegg.

1 ETASIJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist noen dokumentasjon pé arbeidene/oppbyggingen.

1 ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.

1 ETASIE > BAD
Overflater Gulv
Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler, fall til sluk malt fra gulv ved dgren 20mm.
Vurdering av awvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er laget fall til sluk, men hgydeforskjell topp sluk til gulv ved dgrapninger er kun 20mm, kravet er 25mm.

Det er laget en nedsenket del for dusjsonen som er avskjermet med glassvegg, nedsenket er stgrre enn arealet som er innglasset, det vil si at det kan samle
seg noe vann der om det blir lekkasje fra toalettet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at dette endres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedsenk i gulvet er utenfor det innglassede arealet.
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1 ETASJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i rommet med synlig slukmansjett under klemring i sluket.

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig

kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIE >BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, toalettdusj, servant pa skapinnredning og dusj pa vegg som er avskjermet med glassvegger.
Det er innfelt blandebatteri i vegg for dusj og blandebatteri for toalettdusj er plassert under servant.

Blandebatteri for toalettdus;j. Drensdpning for innebygd blandebatteri.

Veggmontert toalett Innebygd blandebatteri.

1 ETASIE > BAD
Ventilasjon
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Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft under dgr.

1 ETASIE >BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble tatt hull i vegg fra tilliggende rom under blandebatteri for dusj uten & pavise tegn til fukt eller skader.
Malt 8,6 vektprosent ved maling med pigger i svill pa vegg, defineres som tgrt.

1 ETASJE > BAD 2
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er ikke fremvist noen dokumentasjon pa arbeidene/oppbyggingen.

1 ETASIE >BAD 2
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

* Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Det er en skade pa himlingen i rommet, usikkert hva som er arsak, det ble kontrollert med fukt maler og det var ikke fukt der pa befarings dagen.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utbedring pa himling og rengjgring av fuge ma utfgres for & lukke avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Svertesopp i fuge Skade pa himling

1 ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv
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Det er fliser pa gulv pa underlag med varmekabler, fall til sluk malt fra gulv ved dgren inn til soverommet 40mm.
Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er en flis med hulrom/bom.
Fall til sluket er relativt lite pa utside av nedsenket dusjnisje, og langs glassvegg pa utside av nisje er det ca5mm motfall, men vann vil renne til sluk fgr det

renner ut av rommet.
Godt fall i nisjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Rommet fungerer med avviket. Vaer oppmerksom ved bruk.
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa fall til sluk pa hele gulvet. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1 ETASIE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i rommet uten synlig slukmansjett under klemring i sluket.

Vurdering av avvik:
 Det er rundt sluk pévist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Det er ikke synlig slukmansjett under klemring i sluket.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det er foretatt uavhengig kontroll pa arbeidene pa rommet, dokumentasjon kan trolig avklare hvordan mansjett er utfgrt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Mansjett er ikke lagt inn under klemring slik det ser ut.

1 ETASJE >BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med veggmontert toalett, toalettdusj, servant pa skapinnredning og dusj pa vegg som er avskjermet med glassvegger.
Det er innfelt blandebatteri i vegg for dusj og blandebatteri for toalettdusj er plassert under servant.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Innbygd blandebatteri er noe skjevt montert i veggen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ikke pakrevd med tiltak, kun kosmetisk betydning.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Innbygd blandebatteri, noe skjevt montert. Drenering innbygd blandebatteri

Veggmontert toalett og toalett dus;j.
1 ETASIE >BAD 2
Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft under dgr.

1 ETASIE >BAD 2
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det ble tatt hull i vegg fra tilliggende rom under blandebatteri for dusj uten & pavise tegn til fukt eller skader.
Ingen utslag pa maleapparat ved maling med pigger i svill pa vegg.

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med kompositt vask.
Det er installert kjgleskap, stekeovn, microovn, oppvaskmaskin og det er nylig byttet induksjon koketopp.

Det er montert vannstoppesystem og komfyrvakt.
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Vannstoppesystem

Komfyrvakt

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avkast i vegg.

SPESIALROM

2 ETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Rommet har fliser pa gulv og det er montert sluk i gulvet, det er ikke etablert fall til sluket.
P& vegger og himling er det malte plater.
Rommet er utstyrt med veggmontert toalett og servant pa skapinnredning.

Synlig mansjett under klemring i sluket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Tappevanns anlegget er utfgrt med rgr i rgr system, fordelerskap er plassert i vaskerommet og har drenering til gulv.
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Vurdering av awvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rgrkurser er ikke merket i fordelerskapet. Drenering fra fordelerskap.

Avlgpsrgr
Avlgpsanlegget er utfgrt med plastrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det ble ikke funnet stakeluke pa anlegget, men det kan stakes fra sluker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon, aggregat er plassert pa vaskerom.
Filter er byttet regelmessig i fglge eier.

Andre VVS-installasjoner

Sentralstgvsuger villavent

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, ca 200 liter
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! Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer, S0A hovedsikring, 18 underkurser hvorav 1 stk 25A og 17 stk 15A kurser.
32A kurs for lader til el bil plassert i utvendig skap. Astrour for utebelysningen.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Anlegget ble montert i 2016 da boligen ble oppfert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa installasjon av elbil lader som ble utfgrt i 2019.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Anlegget er ikke kontrollert av DLE.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ingen apenbare feil pa anlegget, men pa grunn av at undertegnede ikke er fagkyndig pa dette omradet anbefaler jeg at det blir utfgrt
en kontroll pa det elektriske anlegget av en godkjent installatgr. Kostnad for kontroll medtatt, ikke eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sikring for bil lader plassert i garasje.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er installert r@gykvarslere og slukke utstyr i boligen
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling i falge opplysninger pa befaringen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur er utfgrt med isopor elementer som er fylt med betong, det skal i fglge snitt tegninger veaere etablert sale under muren, kan ikke kontrolleres.
Det ble opplyst pa befaringen at det har veert foretatt kontroll av stabiliteten pa steinfylling/ fundamentering etter at boligen ble oppfgrt og dette er
funnet i orden.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i skratt terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Det er anbefalt at terreng inntil boliger skal ha fall pa 1:50 i en bredde pa 3 meter ut fra grunnmur, dette er ikke tilfredsstillende her.
Naerliggende omrader er markert med risiko for marin leire, et ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen, vei og infrastruktur.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsanlegg er utfgrt med plastrgr og tilkoblet kommunalt anlegg.
Utvendig stoppekran ble ikke lokalisert.

Andre tomteforhold

Tomten er utsprengt og fylt opp med sprengstein i fglge opplysninger pa befaringen.
Skraning ned mot Knardal, i retning mot nord har seget noen og vil trolig fortsette med det, forholdet er undersgkt av geologer og det er ikke noe fare for

bygningen.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Brattli Takst og Byggvurdering AS

Hovsveien 158
1769 HALDEN

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 13324-1413

Befaringsdato:

17.07.2025

7 550 000
1060 000

6 500 000

6 500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
2 Etasje 90 19 109 38
1 Etasje 134 134 26
SUM 224 19 64
SUM BRA 243
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Stue/kjgkken, Toalettrom Innglasset balkong
Hall m/trapp, Vaskerom, Bad, Soverom,
1 Etasje Soverom 2, Bad 2, Soverom 3, Vindfang,
Garasje, Bod
Kommentar
Areal oppgitt som TBA er terrasse/altan.
Innglasset balkong er malt inkludert areal av yttervegg mellom bolig og balkong.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Planlgsning pa 2 etasjen er ikke i henhold til tegninger, ikke spknads pliktige endringer.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Kloakk lufting er fgrt over tak.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 199 44
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.7.2025 Geir Arne Brattli Takstingenigr
Anoop Kumar Chowdhury Kunde
19.3.2024 Geir Arne Brattli Takstingenigr
Anoop Kumar Chowdhury Kunde
Stine Aurora Mikkelsplass Kunde
26.3.2024 Geir Arne Brattli Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 159 39 3 712 m? Matrikkel Eiet
Adresse

Brgnnhgydveien 14

Hjemmelshaver

Chowdhury Anoop Kumar, Mikkelsplass Stine

Aurora

Kommentar

Areal av tomt er funnet pa kommunekart, har lagt sammen areal utenfor boligen og lagt til arealet som er avmerket som bebygd,
570+142m2 = 712m?2.

Veigrunn er fellesareal med eierandel 1/3.

Eierandel
1/3
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet innerst i blindvei med god utsikt og solforhold. Det er kort gangavstand til byen, barne- og ungdomsskole
og barnehage.
Fredriksten festning ligger i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via felles privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i kommuneplanens arealdel med planid G-KPLAN gjeldende fra 16.2.2023
Omradenavn i planen er BA40 og G46.

Om tomten

Tomten er pa 570m2 og er opparbeidet med en utsprengt flate rundt der boligen er oppfgrt. tomten pa nordside skrar ned mot Knardal, det er
oppfert et gjerde langs denne kanten, og tomten pa gstside av boligen skrar bratt opp mot Knardalspynten.

Innkjgrsel er opparbeidet med belegningsstein og asfalt, gvrige arealer er i gruset standard, det er oppf@rt en terrasse i tomten sgrgstlige
hjgrne.

Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar

3480900 2024

Formuesverdi Ar Kommentar

1668 586 2024 Beregnet i skatteetatens boligkalkulator

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5500 000 2016

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 89340001

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger om forsikringspriser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.07.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger 13.12.2015 ;sigt:itr:eggiri]:giirefro;zlfcfrl:ig.cf;(c;'ls Gjennomgatt 2 Nei
Grunn og lednings kart 19.02.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Regulering 16.02.2023 Gjennomgatt 61 Nei
Elvia 19.02.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 16.11.2016 Gjennomgatt 2 Nei
Malebrev Ikke datert Gjennomgatt 1 Nei

Tilsyn utfgrt 9.1.23
Feier 19.02.2024 Feiing utfgrt 13.4.21 Gjennomgatt 2 Nei
Ingen anmerkninger

NVE kart 26.03.2024 Gjennomgatt 1 Ja

Matrikkelrapport 19.02.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Omradeanalyse 19.02.2024 Gjennomgatt 8 Nei
Seksjonering 12.10.2016 Gjennomgatt 10 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.05.2024
2 27.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13324-1413
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CI5405

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240015

Selger 1 navn Selger 2 navn

Stine Aurora Mikkelsplass Anoop Kumar Chowdhury

Bronnhgydveien 14

Poststed
HALDEN 1768

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89340001

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SAM, AKC
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12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Noen ganger sjenerende lukt ved store temperaturendringer hvis vannlasen gar. Forsvinner ved & helle litt vann i
sluket.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Lose fliser pa terrasse

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Noen svinnsprekker som oppstod i lgpet av de farste arene da huset satt seg ( lyskasse soverom og i andre etasje.
Gulvet i andre etasje er ikke jevnt over hele. Sprekk i murgulvet i et hjgrne i boden/garasjen.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Tesla Ladeboks.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Montering av vegg/ der i garasje

|Trzsmmerfirma Magne H Karlsen A/S

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: SAM, AKC
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsvurdering - NGI rapport

Filer
20180625-01-TN Innledende vurdering og forslag til videre arbeid gnr-bnr 159-39 Halden - Stine Mikkelsplass_endelig versjon.pdf

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ras av grunn ved skrent i 2017. Utbedring er gjort. NG| og Halden kommune har vurdert skrent som sikker.

Initialer selger: SAM, AKC
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bronnhgydveien 14

Nabolaget Knardal - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere l
e Etablerere

Offentlig transport
2  Knardal kolonial 10 min #
Linje 33,301, 303 0.7 km
® Halden stasjon 21 min &
Linje RE20 1.5km
Skoler
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 24 min %
71 elever, 6 klasser 1.6 km
Kongeveien skole (1-7 kl.) 27 min %
520 elever, 21 klasser 1.8 km
Os skole (1-7 kl.) 7 min &
2417 elever, 15 klasser 3 km
Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %
376 elever, 16 klasser 1.5km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 27 min %
362 elever, 15 klasser 2 km
Halden vgs - avd. Porsnes 6 min &
1200 elever, 61 klasser 2.2 km
Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 2.9 km

Ladepunkt for el-bil
&  Kviketomta Halden 16 min &

& Thon Hotel Halden 17 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

133 %
131 %
14.5%
109 %
20.5%
19.6 %
212%

7.3%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

421 %
38.4%
38.9%

21.6 %
3%

18

i

Eldre

33%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Knardal 754 335
Bl Halden 26 346 13906
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Festningsgata Menighets barnehage (1-5...14 min %
32 barn 1.7 km
Hovsveien Fus barnehage (1-5 ar) 5min &
72 barn 2.7 km
Hgvleriet barnehage (0-5 ar) 6 min &
95 barn 2.6 km
Dagligvare
Kiwi Olav Vs Gate 16 min 4
Joker Torvet Halden 18 min #
PostNord, sendagsapent 1.4 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stpyniva 94/100

? Gateparkering
@ Lett94/100

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100

Sport

@ Knardal ballgkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

@ Folkvang skole 17 min %
Ballspill 1.1 km

& Timeout Energy Club 21 min %

& Mudo Halden 22 min %

Boligmasse

B 59% enebolig
B 41%annet

«Stille, rolig og trygt boligstrgk, god
parkering, kort vei til golfbane, byen,
skogen og ikke minst til «Norges»
stgrste shoppingsenter Nordby pa
svensk side av grensen :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 23 min &
@ Apotek 1 @rnen Halden 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 24%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
]
0% 45%
B Knardal
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>

Sendt: mandag 19. februar 2024 12:49

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101240015 (gjelder saksnummer 5382576)
Hei

Her er tilbakemelding vedrgrende Brgnnhgydveien 14, 1768 HALDEN tilhgrende Stine Aurora Mikkelsplass.
- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.
- Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget.

Med vennlig hilsen
Harry Skjennald

Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

19. februar 2024 kl. 11:05 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei
Vedlagt forespersel.

takk!

Cecilie K. Elnes

Mobil: 975 94 988, e-post. cecilie.knobel.e

www.aktiv.ng

Aktiv Eiendomsmegling Halden




VEDTEKTER
FOR SAMEIET BRONNHOYDEN 10, 12 og 14

I medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

&
Sameiets navn er Brennheyden 10, 12 og 14 boligsameie, og har gdrdsnummer 159,
bruksnummer 39 i Halden kommune. Sameiet bestdr av tre boligseksjoner.

Formaélet med dannelsen av sameiet er a:
- Ivareta driften av sameiet.
- Administrere og vedlikeholde fellesanlegg og fellesareal
- Ivareta alle andre saker av felles interesse

3
Sameiets overste myndighet er sameiemetet. Styret innkaller skrifilig til ordinere
sameiemeoter (drsmete) med minst 14 dagers varsel. Arsmetet holdes innen utgangen av april.

4.
Sameiet ledes av et styre. Styre skal ha 3 medlemmer.

S.
Den enkelte sameier skal ha full radighet over sine eierseksjoner, herunder rett til salg og
pantsettelse.

6‘
Sameiet skal kunne registreres i Brenneysund.

y
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

8.
For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VICECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240015 20.02.2024
Vir referanse: 3402639/23329897

Bestilling: C3 2024-02-20 83

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
934685 200 12.10.2016 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 159 39 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/934685/200

Uthentet 2024-02-20 10:38

Kartverket

<pt, 14 \,v).w%o\

’ Melding til tinglysing

Det er fart en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 602033365
Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av ::mem:m

Organisasjonsnr Navn . ¥ ~Adresse
959159092 HALDEN KOMMUNE Postboks 150, 1751 HALDEN

Rekvirent(er) av forretning
Fadselsdato/Orgnr Navn . . Y : =
815259432 BRZNNHAYDEN 10 AS Aremarkveien 42, 1792 TISTEDAL

Matrikkelenhet(er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr
0101 159 39

Nye seksjoner

Knr Gnr Bnr Fr Snr- Formalskode Tilleggsareal bygning ~ Eksklusivi uteareal
0101 159 39 0 1 1/3 Boligseksjon nei Ja
0101 159 39 0 2 173 Boligseksjon nei Ja
0101 159 39 0 3 1/3 Boligseksjon nei Ja

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

L

= PRIVATMEGLEREN P
— g acoey[ | , an tinglyses
kv ,m”x :
——4 W Haav: 2 stram
' lerMNEF e
e _.W.
————— PRIVATmegleren Hafsrad & Partners
= w Eiendomsmegling ¢
MIWM 0Fg.n: 527 920 277
=8
=— b

29.09.2016 10.40 Side 1 av 1
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/934685/200 Side 2 av 7

B Kartverket i ntet 2024-02-20 10:38

Begjaering om ¢ %ppdslingieierseksjoner Mreseksjonering

[Rekvirentens navn Plass for linglysingsglempel
rAR T M. A
M;a:_u_; -
_qul..téve,l S
Postnr. | Poslisted’
(ﬁ‘lﬂ- HAOEN/ I_
Ind Ref. nr.

Opplysninger | feltene 1-4 reglsteres | grunnboken

7. Elendommen v
Kommunent, |Kommunens navn E3 [Bnr. [Festenr.  |Snr.

DV\O\ »\Xa&c&).eu\ 1sq 39

7. tjemmalshavar(a)
Fodselsnr/Org.nr. (118 siffer) 2) [N [deell andel 3)

815 AU | Brpnngydew VO AS %\

3. Bepjmring : 1 1)
Eiendommen begjares oppdelt i elerseksjoner slik det fremgér av etlersidende fordelingsliste.

il (Ias‘i::) LA o o (Earllzl:) S ey [l (ﬂﬂa':) P (o e (.'i‘lﬁ,‘i; T e (taalil?r) Iogn'»
4) 5) .3.)“ 4) 5) .:)!I 4) 5) .S;I 4) )] al:)al 4) 5) | :r_e';_
1 5 { |1& |3 25 a7 49
2|B| ) |G |+ 26 38 50
3RtV & |5 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
) 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 a8 60
Sum tellere: 3 = nevner: 3

4. Supplorendo tokst  7) TR R S
[OBS| Hor palares kun opplysninger som ekal og kan tinglyses. Ved reseksjonering ska) dessuten oppgis hva endringen bestir | og evantuell
pé hvilken mate fellesarealano endres.

Dalo [Rekvirentens underskiit

Nr. 703034 Sem & Stenersan Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Sida 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/934685/200
Uthentet 2024-02-20 10:38

Side3av7

5. Egenarklmring

Undertegnede erklzerer at

a) Nseks]oneringen glelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er giit,
eller

d) [X]bruksenhetens forma! (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[]det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

" P 1.

o) Ingen br deler av som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etler bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i elter | medhold av plan-
og bygningsloven, er fasisiatt 4 skulle tene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) Bamal som skal iene sameiemes felles bruk eller elendommens drifl er fellesareal, Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbollg som er utleid til andre enn vakimesteran, og hvor leler har kjaperett (§ 14)

Q) E] hver bruksenhets hoveddel er en klart aval og hengende del av en bygning p& eiendommen og
har egen Inngang fra fell | eller naboeiend

b

eller
[Jboligseksjonen er en fritidsbollg,

eller
[Jatle boligene inngar i en samleseksjon bolig

1) [Xldet er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent mad at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktlg erkimring
(straffeloven § 189 og § 190)

[7] seksjoneringen glelder bestaende bygning hvor Ingen bare omf: bruksent som er ferdig utbygd
b) MSeksjuneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
¢) [dinndelingen | bruksenh gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

PQ hver boligseksjon har kjakken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenh Bad og wc er i eget eller egne rom

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjsringen:
a) Sltuasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

{§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

P4 tegningene er g for bruksenhet forslag til seksjo| og bruken av de enkelte rom tydelig angitt

7. Underskrifter
Stpd, dato m Ektefelie/regisirent partner
ﬂd&t\/\_ A; 1 le &Lme mv:w:u o
1
4
TR
BENT YNGVE PWLSEN
BpNNnpyoen 10 AS
Dato [Rekvirantens undarskrit

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1898/10-2005 RF

Side2av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/934685/200 Side 4 av 7

~
B Kartverket ypentet 2024-02-20 10:38

8. Styrets ykke mv. ved ksj ing 8
7] styret ykker til reseksjonering (§ 12),
eller
] Styret erkl at lemotet har ykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskiift
9. Ki tillatelse tif i g/ ksjonering
] Befaring er foretatt

[]Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[[] Tilatelsen fa!ger vedlagt

Kommunen erki®rer at tlliatelse il ]! g/ ing er gitt for:
Gnr. [8nr. [Foswnr.  [Snr. [Kommune
l54 39 A YZ DLz
Dato [Stempel ogundagskriit
Halden kommune
S O L —unme : .
Sl 10. 2ol Matrikkeimyndigheten
\
Noter:
1) Kornmunan skal gl tIIIateIse il g jonering og skal deretter sende begjeringen til tinglysing. Begjaring,
1 og plantegning k itre

2) Det er Enhetsreglsterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=neeringsseksjon, SB=samieseksjon bolig, SN leseksjon neerl

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en lebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) SettBd tillegg let gjelder bygning, G d tillegg: let gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L Ipanterett etter ei §25

forste ledd kan Ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i uilagg ]1 § 26 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbeg]aringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter elerseks]onsluven § 12 skal styret | noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
y 9, tar styret for at samtykket er innhentet, Jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsglenpart.

mnss Tor Uinglysingsattest, pategninger mv.

Dalo ~[Rekvirontens underakAft

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-20056 RF Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/934685/200

Uthentet 2024-02-20 10:38
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Attestert kopi av dok.nr. 2016/934685/200 Side 6 av 7

£
B Kartverket o tet 2024-02-20 10:38

Halden
kommune

Grunnkart
MAlestokk: 1:500
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Utskriftsdato: 19.02.2024

Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 159 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 3

Bruksenhetld 538085477 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300528964 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Brgnnhgydveien 14, 1768 HALDEN
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

5 0 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

2/etg. stue Vedovn RAIS A/S Rais

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
09.01.2023 Tilsyn 13.04.2021 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 538085477

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQ@RSLER:




Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 22.05.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 159 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Bronnhgydveien 14, 1768 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 15 755,24 kr
Eiendomsskatt 10 442,00 kr
Feiing 489,33 kr
Renovasjon 4 385,24 kr
Vann 11 319,00 kr
Sum 42 390,81 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

94

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Eiendomsskatt-bolig 3425600 prom 3.00 11 0% 10 277,00 kr 5 138,00 kr
Avfallsgebyr volumdel 1 Beh. 2280.31 11 0% 2 280,31 kr 1 140,15 kr
Avfallsgebyr grunndel 1 stk 2104.91 11 0% 2 104,91 kr 1 052,45 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 1 stk 570.00 11 0% 570,00 kr 285,00 kr
Vanngebyr 280 m3 29.18 1/1 0% 8 169,00 kr 4 084,50 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 3150.00 11 0% 3 150,00 kr 1 575,00 kr
Avlepsgebyr 280 m3 47.53 1/1 0% 13 307,00 kr 6 653,50 kr
Arsgebyr fastledd aviep 1 stk 2450.00 11 0% 2 450,00 kr 1 225,00 kr




Vare

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

42 308,22 kr

21 153,60 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen blir redusert til 15% merverdiavgift fra 1. juli 2025.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved drsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 19.02.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 159 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Brennhgydveien 14, 1768 HALDEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 19.02.2024

' ¥ a
| Europaveg
|~ # Europaveg
| #* Europaveg tunnel

Riksveg
/' FRiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
~ »* Fylkesveg tunnel
- Kommunalveg
/ Kommunalveg
»° kommunalveg tunnel
Privatveq
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
,° Ferje
Gang - og svkkelveger
-/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunt 4/OpenStreetMap/NA , NV
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Ledningskart

Eiendom: 159/39/0/3
Adresse:  Brgnnhgydveien 14
Dato: 19.02.2024
Malestokk: 1:1000

Halden kommune

UTM-32

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

N 6555000

000.€9 3

N'B555000

IR

ﬂronnhoyd;f.seﬂ

©Norkart 2024

fsaz0ane

0002€£9 3

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-159/39/0/3

NORKART

Utskriftsdato: 19.02.2024 11:02

Bruksnavn Beregnet areal 570
Etablert dato 12.10.2016 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 1/3
Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding Kulturminne
[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 159/39, 159/39/0/1, 159/39/0/2, 159/39/0/3
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 159/39, 159/39/0/1, 159/39/0/2, 159/39/0/3
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 29.09.2016 Tinglyst 159/39 (-1447,6), 159/39/0/1 (444,3), 159/39/0/2 (433,3),
Seksjonering 29.09.2016 15.10.2016 159/39/0/3 (570)
0101-Mnrmangler, 159/2, 159/53

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6554912.16 637005.77 Ja 570

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
CHOWDHURY ANOOP KUMAR Hjemmelshaver (H) BRONNHJYDVEIEN 14 Bosatt (B)
F100780***** 1/2 1768 HALDEN

MIKKELSPLASS STINE AURORA Hjemmelshaver (H) BRONNHJYDVEIEN 14 Bosatt (B)
F140190**** 1/2 1768 HALDEN

Kulturminne

Lokalitetsnr 135654 Vernetype Uavklart

Kulturminneart Funnsted Kategori Arkeologisk lokalitet

Fort dato 06.07.2016 Url

Oppdatert dato 07.01.2024 Tilkn. eiendommer 159/39, 159/39/0/1, 159/39/0/2, 159/39/0/3
Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Bronnhgydveien 14 HO101 159/39/0/3 152 5 1 2 Kjgkken

Adressetilleggsnavn:

Vegadresse: Bronnhoydveien 14

| Poststed

1768 HALDEN

| Kirkesogn

102020601 Idd |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-159/39/0/3

NORKART

Utskriftsdato: 19.02.2024 11:02

Grunnkrets

302 Knardal

Tettsted

1 Halden

Valgkrets

6 ldd

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300528964 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 16.11.2016
1: Bygning 300528964: Enebolig (111), Ferdigattest 16.11.2016

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 230

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 230
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 152

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.09.2015 (12.11.2015

Ferdigattest 16.11.2016 |05.12.2016

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bronnhgydveien 14 HO101 159/39/0/3 152 5 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 115 0 115 0 0 0
uo1 0 115 0 115 0 0 0

Bruksnavn ROA Beregnet areal 705.8
Etablert dato 30.06.1952 Historisk oppgitt areal 2106
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 4
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-159/39/0/3

NORKART

Utskriftsdato: 19.02.2024 11:02

Teiger

Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6554894.17 636977.41 Ja 263.4

Eiendomsteig 6554913 636991.27 Nei 1421

Eiendomsteig 6554897.24 636996.25 Nei 151

Eiendomsteig 6554881.36 636997.52 Nei 149.3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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Grunnkart

Eiendom: 159/39/0/3
Adresse:  Bregnnhgydveien 14
Dato: 19.02.2024

158/39/0/1

Halden kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm W wwows Hjelpelinje veikant ~ eeeeas Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
[~ : | gt
[4] v i A
=] v I f
N 65565000 g / N'8555000

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 19.02.2024

Eiendomskart for eiendom 3101 - 159/39//3 Ar
Teig1avh

159/38/0/3

158/39 8 2
12 159/38/0/2

155/39810

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre ei enser eller der ei ikke er oppmait.
O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet E!e"d°""59fe”55 - “t.e neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt - bolt
_____ Hjelpelinje vegkant E!endomsgrense - m!ndre nayaktlg . Grensepunkt - mindre noyaktig

. - . Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels neyaktig

Eiendomsgrense - neyaktig [=1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svaert noyaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunkt - hjslpepunkt / annet

Eiendomsgrense - uviss noyaktighet ‘ Grensepunkt - svart noyaktig

Hijelpelinje punktfeste
= Hijelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig1avh

142,10 m?2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6554907,62 637000,76
2 655491551 637000,2
3 655491422 636982,27
4  6554906,34 636982,83

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6554913

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  636991,27

Grenselinjer (m)

Lengde
17,98
7,91
17,98

7,90

Radius



Teig2av5h

159/38 10

Det tas

om at det kan

Ei -
Hijelpelinje vegkant
Hielpelinje fiktiv

feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ei ikke er oppmalt.

Eiend 1] - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig G) - offentlig

. - mindre . - mindre A Grensepunkt - bolt
Ei - mi . ~ o - x Grensepunkt - kors
Eiend. - kti i 77 [ Grensepunkt - rer
Eil -sveert i . G kt - noyaktig .

yERES . Grensepunkt - hjelpepunkt f annet

Ei ruviss . -svart i . Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig2av 5

Areal 149,30 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6554881,36 Ost  636997,52
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6554875,82 637007,45 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,31

2 6554883,95 637006,72 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,16

3 6554882,32 636988,49 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,30

4 6554874,2 636989,21 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,15
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Teig 3 av 5 (hovedteig)

158/38/0/3

i 5030 R

158/39°90

Det tas om at det kan feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjeider dette usikre eie eller der ei ikke er oppmat.

............. Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig

_____ Hielpelinje vegkant E!endomsgrense - mfndre nayaktlg
Hielpelinje fiktiv Eiendomsgrense - middels neyaktig
Hjelpelinje punktfeste

------------- Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - nayaktig

Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
=1 Grensepunkt -rer

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre noyaktig
. Grensepunkt - middels nayaktig
. Grensepunkt - noyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - sveert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 3 av 5 (hovedteig)

Areal 570,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6554912,16 @st  637005,77
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6554907,62 637000,76 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,98

2 655491551 637000,2 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,91

3 655491422 636982,27 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,98

4 6554906,34 636982,83 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,90

5 6554903,57 637014,07 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,83

6 6554901,11 636979,74 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,42

7 6554918,05 636978,17 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 17,01

8 6554930,78 637004,53 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 29,27
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Teig 4 av 5 (hovedteig)

|

Det tas

om at det kan

Ei -
Hijelpelinje vegkant
Hielpelinje fiktiv

feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei eller der ei ikke er oppmalt.

Eiend 1] - lite noyaktig . Grensepunkt - lite nayaktig G) - offentlig

. - mindre . - mindre A Grensepunkt - bolt
Ei - mi . ~ o - x Grensepunkt - kors
Eiend. - kti " i 77 [ Grensepunkt - rer
Ei - sveert i . G punkt - noyaktig .

yERES . Grensepunkt - hjelpepunkt f annet

Eil -uviss . - svart i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Teig 4 av 5 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6554918,05 636978,17
2 6554901,11 636979,74
3 6554884,97 636981,25
4 6554869,43 636982,69
5 6554868,77 636977,23
6 6554915,5 636972,88

263,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6554894,17
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Jord (JO)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  636977,41

Grenselinjer (m)

Lengde
5,87
17,01
16,21
15,61
5,50

46,93

Radius
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¥ . 155/39/0/3

159/39 815
159/39/0/2
o =
i L 2 = -
159/39510 158/39/0/1
()
. @
Det tas om at det kan feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjeider dette usikre eie eller der ei ikke er oppmat.
. nr " . . Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense Iltf noyaktig . Grensepunkt - lite neyaktig Ci) Grensepunit - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig

Eiendomsgrense - middels neyaktig
Eiendomsgrense - nayaktig

Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

x Grensepunkt - kors

. Grensepunkt - middels nayaktig
[=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - noyaktig

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - svaert neyaktig

. Grensepunkt - uten klassifisering




Teig5av5h

Areal 151,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6554897,24 Ost  636996,25
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6554891,8 637006,38 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,46

2 6554899,96 637005,73 200 cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 8,19

3 6554898,48 636987,33 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,46

4  6554890,33 636987,98 200 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,18
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Utskriftsdato: 19.02.2024

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 159 Bruksnr. 39 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Brennhgydveien 14, 1768 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2149/Vedtatte%20planbestemmelser%20-%2007_12_2023.pdf

Delarealer Delareal 1 499 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA40
Delareal 652 m?
Arealbruk  Bla/grennstruktur,Naveerende
Omradenavn G46
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Kommuneplankart N

Eiendom: 159/39/0/3

Adresse: Brgnnhgydveien 14
Utskriftsdato: 19.02.2024
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommu

neplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Faresone - Flormnfare
Bestemmelseomride
Bestemnmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndverende
Blagrennstruktur - nSvaerende
LNFR-areal - ndvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
g
\/\
\/\

Bygning
\/\

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealformal
Hovedveg - ndvmrende
er

Taksprang Bunn
Byaning

Takkant
Bygningsdelelinje
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Trapp inntilbygg, kant
Veranda

Bygningslinje
Taksprang

Mgnelirje

115



116

Halden kommune
Byggesak

Takstfag AS
Iddeveien 44¢
1769 HALDEN

Att. Rolf Are Haugs-Elertsen

Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Saksbehandler: Dato:
2015/3533-31 159/0039 Marie Andersen, 47 47 61 21 16.11.2016
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter seknad datert 14.11.2016 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Brennhgydveien 10, 12 og 14, 1768 HALDEN 159 0039 1,20g3

Tiltakets art
Rivning av eksisterende bolig og garasje samt oppfering av tre nye eneboliger med integrert
dobbel garasje. Hver bolig far et BY A pé 152 m? og et BRA pa 230 m?.

Vedtak fattet av enhet for plan, byggesak og geodata, dato: 22.09.2015, 22.09.2015 og 20.01.2016,
vedtaksnr: 2015/212,2015/213 og 2016/9.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldene bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Avfallsbeholder

Avfallsbeholder bestilles ved a kontakte Halden kommune, eiendomsskattekontoret v/ Mona
Bech, tIf.69 17 47 37 eller Siri Lindberg, tIf.69 17 45 61. Vis til byggesakens nummer som er
2015/3533, og dato pa ferdigattesten.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pé tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune, byggesaksavdelingen. I klagen skal det angis hva som enskes endret i
vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan veilede. Klageinstans er fylkesmannen. For klagen
sendes dit, skal bygningsmyndighetene vurdere om det er grunn til & endre vedtaket.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150, 1751 Halden Storgt. 7 69 17 45 00 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak@halden. kommune.no www.halden.kommune.no 69 18 00 58




Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Stine Lerhol
fagleder byggesak

Kopi til:

Mona Qraas

Marit Nilsen
Elisabeth Svendsen
Siri Lindberg
Willy Elders

Mona Bech

Marie Andersen
Arkitekt / byggesaksbehandler

Geodata
Kommunalteknikk
Kommunalteknikk
Okonomi og plan
Milje og landbruk
Okonomi og plan
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VICECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240015 20.02.2024
Vir referanse: 3402640/23329902

Bestilling: C3 2024-02-20 84

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1218 2 4.7.1952 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 159 39 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1952/1218/2
=Kartverket ESIEFL KOpIay dok.nr, / /

Sidelavl1
Uthentet 2024-02-20 10:39
“S ’tuv 20 - 4( Lo oyt 42 284
e
JUs 2. |
|
8KJ g TE,
Undertegnede Fabian Stang , f. ) , srkjenner herved &
ha solgt, likesom jeg herved selger, skjozter og overdrar til
1‘ 0lav Berke , f. ~, parsellen " Roa ", gnr. 20 bor. 39,

av skyld m, 0, o5 1 Idd herred, for kjspesum
kr, 2000,00
- totusenkroner -~ som er bvetalt.
Vilkérene exr ¢

1) Selgeren sorger for at parsellen er fri for pantegjeld.

2) Parsellen som ligger innenfor byggedistriktets grenser be~
bygges villamessig.

3) Alle utgifter til oppsetting og fremtidig vedlikehold av
gjerdexr bamres av kjeperen og er hovedbslets eier uvedkommen—
de,

. 4) Ovenfor parsellen og inntil parsellen heliggende tomtearea-—

lexr skal ha rett til 4 fere vann- og kleoakkledninger over
‘ . parsellen etter pivisning av parsellens eier og etter ner—
mere overenskomst med ham,
} 5) Alle omkostninger ved salget og overdragelsen deriblandt
skylddeling, kart - og oppmilingsforretning, oppsetting av
‘ salgsdokumenter, stempelavgift og tinglysning m.m, betales
av kjeperen som bessrger skjstet tinglyst,

Xnardal pr Halﬂat den 17. juni 1952,

Skjetet vedtas av undertegnede selgerens h tru,
(%:Zkﬁr. ’:( sl o

| Vi bekreftexr herved at selgerem Fabian Stané,og hanﬂ/hustru i

3 vart : skrevet dette skjste og at de er over 21
. Pt
= i1 Hoike

Som kjeper vedtar jeg ovenstdende skjcte, h}:

@j/.

Gt dpoke
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N(:II Teknisk notat

Til: Stine Aurora Mikkelsplass

v/

Kopi til:

Dato: 2018-08-31

Rev.nr. / Rev.dato: 0/

Dokumentnr.: 20180625-01-TN

Prosjekt: Geotekniksk vurdering ifb. jord- og leirskred gnr/bnr: 159/39, Halden
Prosjektleder: José Cepeda

Utarbeidet av: José Cepeda

Kontrollert av: Marius Mathisen Sgvik

Innledende vurdering og forslag til videre arbeid

Sammendrag

P4 oppdrag fra Stine Marie Mikkelsen har NGI utfort en innledende vurdering av
grunnforhold knyttet til losmasseskred i Bronnheydveien 14, Halden. Oppdragsgiveren
har observert sprekker og bevegelser pa skrédningen som ligger nord fra eiendommen
siden innflytting hast 2016. Hun har tatt kontakt med NGI for & utfere en innledende
vurdering med tanke pa lesmasseskred.

Innledende vurderingen fra NGI er:

a. Sprekker og utglidning observert siden hosten 2016 indikerer at skraningsstabiliteten
er darlig.

b. Bevegelser pa skraningen kan ha konsekvenser bade for huset pa Brennhgydveien
14 og naboeiendommer.

c. Fyllingen pa toppen av skraningen utfort ifm. gravearbeid for bygningen kan ha fort
til en reduksjon av sikkerhetsfaktor for skraningen (mht. grunne jordskred).

d. Hydrometeorologiske forhold i perioden for observerte bevegelser var ikke spesielt
hoye iht. terskler for utlosning av lesmasseskred, men lokale variasjoner i grunnvann
eller avrenning kunne ha produsert ekning i poretrykk som kunne ha fort til en
reduksjon i stabilitet.

e. Grusfylling utfort pa slutten av desember 2017 har belastet evre del av skriningen.
Dette er ugunstig for stabilitet.

f. Det er veldig stor usikkerhet knyttet til grunnforhold ved skréningen og eiendommen
pga. mangel av grunnundersokelser.

Forslag til tiltak og videre arbeid er:
a. Dekke toppen av skraningen med plastfolie for & unnga infiltrasjon av vann.
NORGES GEOTEKNISKE INSTITUTT Hovedkontor Oslo Avd. Trondheim T22023000 BANK 1SO 9001/14001

NGLNO PB. 3930 Ulleval Stadion PB. 5687 Torgarden F 22230448 KONTO 5096 05 01281 CERTIFIED BY BSI
0806 Oslo 7485 Trondheim NGI@ngi.no ORG.NR 958 254 318MVA  FS 32983/EMS 612006
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Ingen belastning pa toppen av skraningen.

Ingen graving ved foten av skraningen.

d. Utfere malinger av bevegelser (bade horisontale og vertikale) av huset for & overvike
evt. setninger.

e. Om det skjer en raskt gkning av bevegelser, ma det tas kontakt med NGls assistanse
(993 03 000) eller NVEs beredskapstelefon (22 95 93 60 / 909 92 231)

f. Grunnundersgkelser ber utferes for utredning av skriningsstabilitet. Det anbefales
minimum en totalsondering pa toppen av skréningen til en dybde av 30 m. Om
sonderingen gir indikasjon av kvikkleire, mé det suppleres med prevetaking, CPTU
og evt. flere boringer pa andre lokasjoner.

g. Det ber utredes for evt. lekkasje fra vannledning eller avlep.

=

Innhold

1 Innledning 3
2  Grunnlag 3
3  Befaring 13
4  Innledende vurdering 17
5 Forslag til videre arbeid 17
6 Referanser 18
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N5

1 Innledning

P4 oppdrag fra Stine Marie Mikkelsen har NGI utfort en innledende vurdering av
grunnforhold knyttet til et lgsmasseskred i Brennhgydveien 14, Halden. Figur 1-1 viser
beliggenhet av eiendommen.

Figur 1-1. Oversiktskart. Beliggenhet av Brgnnhgydveien 14 vises med r@d sirkel (A) og rad pil
(B). Ekvidistansen pd (B) er 1 m. Kilde: www.norgeskart.no.

Oppdragsgiveren har observert sprekker og bevegelser pa skraningen som ligger nord
fra eiendommen siden hun flyttet inn i hgst 2016. Hun har tatt kontakt med NGI for &
utfere en innledende vurdering med tanke pa l@smasseskred.

2 Grunnlag

Det folgende gir grunnlag for innledende vurdering:

Losmassekart, kartblad Halden. Kilde: atlas.nve.no

Befaring utfort 26. juli 2018.

Dokumentasjon fra eiendomsmegler supplert av oppdragsgiver

Bilder fra oppdragsgiver

Hydrometeorologiske data fra xgeo.no

NADAG database av geotekniske grunnundersekelser fra www.ngu.no
NGI database av geotekniske grunnundersokelser.
Grunnundersgkelser utfert ifb. kartlegging av kvikkleiresoner. Ref. /1/
Risikovurdering knyttet til kvikkleireskred. Ref. /2/.

Hele eiendommen og naboomréadet ligger under marin grense. Kvartargeologisk kart
viser at tynne marine avsetninger dekker eiendommen (se Figur 2-1 og Figur 2-2). Berg
i dagen ble kartlagt i befaringen (Figur 2-2).
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Det finnes ingen grunnundersegkelser pa eiendommen eller i nerheten i NADAGs eller
NGlIs databaser.

e TR TR
0

2 T N =
Kuslijoiss

K

Px S I 7) A VS A et

Figur 2-1. Kvartaergeologisk kart. Rgd sirkel viser beliggenhet av Brgnnhgydveien 14.
Rutestgrrelse: 500 m. Tegnforklaring: M, morenemateriale; t, humusdekke/tynt torvdekke over

berggrunnen; -, sand; *, grus; -, sandig silt; lysbld, tynne marine avsetninger; mgrkbld, tykke
marine avsetninger; rosa, berg. Kilde: NGU.
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Figur 2-2. Ldsmassekart og berg i dagen kartlagt pd befaringeri( ). Lys- og mgrkbld omréder
indikerer tynne og tykke marine avsetninger henholdsvis. Rosa omrdder er berg. Ekvidistansen
er 1 m. Kilde av I@smassekart: atlas.nve.no.

Pa foreliggende topografiske kart (Figur 2-2 og Figur 2-4) er heydeforskjell pa
skraningen 18 m og gjennomsnittlig helningsgrad er ca. 27 grader. Foten av skraningen
ligger pa 52 moh mens toppen ligger pa 70 moh. Bratteste seksjon av skraningen (fra 60
til 68 moh) har skraningshelning ca. 46 grader.

Dagens terreng avvikler fra cksisterende topografiske kart pga. terrengendringer som
ikke er inkludert pa ndvarende kartgrunnlag. Disse endringene er knyttet til gravearbeid
(graving og fylling) ifm. bygging av huset pd eiendommen. P& tegninger fra
eiendomsmegler (Figur 2-3) er skraningshelning pa toppen (mellom 68 og 72 moh) for
og etter bygning ca. 11° og 25° henholdsvis. Tegninger viser at fylling har en tykkelse
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N

opptil 3 m. P4 befaringen ble terrenghelning pé toppen av skréningen estimert som ca.
30°.

a)

el

Figur 2-3. Tegninger av eiendom. (A) Plantegning. Gul stiplet linje er snitt vist pa (B), langs
Brgnnhaydveien 14. Gul heltrukket linje er snitt vist pd pa (C). Red pil peker pd huset pa
Brgnnhdydveien 14. Rgde linjer pa (B) og (C) er terreng far bygging av Brgnnhgydveien 14.
Horisontale linjer pa (B) og (C) viser hgyde (moh); avstand mellom linjene er 1 m. Svarte piler
viser linjer for 70 moh. Kilde: dokumentasjon fra eiendomsmegler.
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Figur 2-8. Hydrometeorologiske data rundt 10. desember 2017. Se bildetekst pd Figur 2-10 for

beskrivelse av vanntilfgrsel 3 dggn. Kilde: xgeo.no.

Pa slutten av desember 2017 og starten av januar 2018 ble den gvre delen av skréningen
dekket med grus med den hensikt & redusere risikoen for erosjon og videre skredaktivitet

(Figur 2-9).
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Figur 2-9. Bilde datert 4. januar 2018.

Figur 2-10 viser prosentvis 3 degn vanntilfersel av arsnormalen fra hesten 2016 til juli
2018. Basert p& den empiriske relasjonen utviklet av Sandersen m.fl. (1996, se Ref. /3/),
beor 3 degn vanntilforsel overstige 15% av arsnormal for & utlese skred i
aktsomhetsomrader. Ut fra Figur 2-10 kan man forvente at sannsynlighet for utlosning
av skred er lav. Lokale variasjoner i grunnvann eller avrenning kan imidlertid ha resultert
i en poretrykksokning med folgelig reduksjon i skraningsstabilitet.
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Figur 2-10. Vanntilfarsel siste 72 timer for oppgitte datoer som prosent av gjennomsnittlig arlig
vanntilfgrsel i perioden 1981-2010. Vanntilfgrselen bestar av simulert sngsmelting og
interpolert nedbgr som regn for oppgitte datoer. Beregnet med en griddet versjon av HBV-
modellen. Kilde: xgeo.no

3 Befaring

En befaring ble utfort i 26. juli 2018, og felgende ble da utfort:

e Kartlegging av berg i dagen for supplerende informasjon fra kvartergeologiske
kart (Figur 2-2).

e Fotografering av dagens tilstand i skraningen, med fokus pa eksisterende
sprekker (Figur 3-1, Figur 3-2, Figur 3-3 og Figur 3-4).

¢ Gjennomgang og samling av foreliggende dokumentasjon fra eiendomsmegler
som et relevante for vurderingen (f. eks. Figur 2-3).

¢ Samtale med oppdragsgiver om problemsstillingen.
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Figur 3-2. Bilde av skraningen fra gst. Datert 26. juli 2018.

Sprekker ble observert parallelt til skraningskanten. De strakk seg med en lengde
tilsvarende bredden av grusfyllingen (Figur 3-3 og Figur 3-4).
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Figur 2-4. Topografisk kart og eiendomsgrenser. Ekvidistansen er 1 m. Kilde:
https://infoland.ambita.com

Oppdragsgiver observerte bevegelser forste gang den 9. desember 2016 da sprekker ble
synlig pa toppen av skraningen (Figur 2-5). Vanntilfersel (regn og sngsmelting) vises pa
Figur 2-6, sammen med prosentvis vanntilfersel over tre degn.
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Figur 2-5. Bilder datert 9. desember 2016.
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Figur 3-3. Sprekker pa toppen av skraningen parallelt til kanten. Datert 26. juli 2018.
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Figur 3-4. Sprekker pd toppen av skraningen. Lengde av gul notebok er 15 cm.
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Figur 2-6. Hydrometeorologiske data rundt 9. desember 2016. Se bildetekst pa Figur 2-10 for

beskrivelse av vanntilfgrsel 3 dggn. Kilde: xgeo.no

I starten av desember 2017 ble ett grunt jordskred utlest. Bilder pa Figur 2-7 viser

skraningen etter jordskredet. Vanntilforsel (regn og snesmelting) vises pa Figur 2-8,

sammen med prosentvis vanntilfersel over tre degn.
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Etfet det ;listn 5

©)
Figur 2-7. Bilder etter utglidning. (A), (B) og (C) er datert 2017-12-10. (D) er datert 2017-12-27.
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I tillegg til bevegelser p& skraningen, rapporterer oppdragsgiver at det er observert
sprekker inne i huset.

4 Innledende vurdering

a. Sprekker og utglidning observert siden hgsten 2016 indikerer at skrdningsstabiliteten
er darlig.

b. Bevegelser p skraningen kan ha konsekvenser bade for huset pa Brennheydveien
14 og naboeiendommer (bade pa toppen og foten av skrdningen).

c. Fyllingen pa toppen av skraningen utfert ifm. gravearbeid for bygningen kan ha fort
til en reduksjon av skréningsstabiliteten (mht. grunne jordskred), med mindre andre
tiltak (f. eks. fylling ved foten) ble utfert for & kompensere for denne reduksjonen.
NGI eller oppdragsgiver har ikke informasjon om slike kompenserende tiltak har
blitt utfoert.

d. Hydrometeorologiske forhold i perioden for bevegelser var ikke spesielt haye iht.

terskler for utlgsning av lgsmasseskred, men lokale variasjoner i grunnvann eller

avrenning kunne ha produsert gkning i poretrykk som kunne ha fert til en reduksjon

i stabilitet.

Grusfylling utfert pa slutten av desember 2017 har belastet gvre del av skraningen.

Dette er ugunstig for stabilitet.

f. Det foreligger ikke grunnundersekelser i nerheten av skréningen og kunnskap om
grunnforholdene er derfor mangelfull.

o

5 Forslag til videre arbeid

De folgende forelopige tiltakene ble sendt til oppdragsgiver per epost pd befaringsdagen
26. juli 2018. Sidemannskontroll ble utfert av NGIs Laura Redvand (kopiert pa eposten):

a. Dekke toppen av skraningen med plastfolie for 4 unnga infiltrasjon av vann.
b. Ingen belastning pé toppen av skréningen.
¢. Ingen graving ved foten av skrdningen.
d. Utfere malinger av bevegelser (bade horisontale og vertikale) av huset for & overvake
evt. setninger.
e. Om det skjer en raskt gkning av bevegelser, mé det tas kontakt med:
e NGIs assistansetelefon ifm. skred: 993 03 000
e NVEs beredskapstelefon: 22 95 93 60 /909 92 231

Grunnundersgkelser ber utfercs for utredning av skraningsstabilitct. Det anbefales
minimum en totalsondering pa toppen av skraningen til en dybde av 30 m. Om
sonderingen gir indikasjon av kvikkleire, ma det suppleres med provetaking, CPTU og
evt. flere boringer pa andre lokasjoner. Det anbefales at resultater fra evt. totalsondering
oversendes geotekniker for tolkning umiddelbart slik at det kan vurderes om nevnte
supplerende grunnundersgkelser bar utferes mens en borerigg allerede er pé stedet.
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Det ber utredes for evt. lekkasje fra vannledning eller avlep.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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akuv.

For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Bronnhoydveien 14, 1768 Halden Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

gnr. 159, bnr. 39, snr. 3 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 906 09 809

1101240015 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Tar deg videre



