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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Lysaskroken 10

Kr 4 390 000,
Kr 111 100,-
Kr 4 501 100,-
Kr 2 578,-
Eirik Sgreide

Eierseksjon
Eierseksjon
2011

89/118 kvm
7594 m?

3

4

Gnr. 81, bnr. 322
Gnr. 81, bnr. 323
Gnr. 81, bnr. 325
4

1206250176

Lys og lekker 4-roms
hjorneleilighet med stor
balkong og garasje m/
elbillader, Sentrumsnaert

Velkommen til Lysaskroken 10

Lys og attraktiv hjgrneleilighet i 2. etasje — beliggende i enden av en
blindvei. Her far du en &pen og luftig planlgsning med tre gode
soverom, flislagt bad, eget vaskerom og en romslig balkong péa ca. 15
m?2 med svaert gode solforhold. Boligen har i tillegg egen innvendig
sportsbod og plass i felles garasjerekke — med elbillader installert,
samt gjesteparkering

Lysaskroken ligger sentralt til, like utenfor Jessheim sentrum, i et stille
og familievennlig omrade med kort vei til bade sentrumsfasiliteter og
gode kollektivmuligheter.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA -e:29 m?
BRA totalt: 118 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 89 m2 Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom, sov.1, sov.2, sov.3.
BRA-e: 29 m2 Bod i fellesarealer.

Garasje fellesarealer.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 m2 Altan

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod i fellesarelaer pa 6m>.
Garasjeplass i garasje pa 23m?2

Bod og garasjeplass er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor
ikke satt tilstandgrad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det

tidspunkt rapporten er datert.

Tomtetype

Eiet
Tomtestgrrelse
7594 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet uteareal med asfalterte internveier, plenarealer og beplantning.
Fellestomt.
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Beliggenhet

Eiendommen har god beliggenhet pa feltet i et barnevennlig boligomrade, like utenfor
Jessheim sentrum i Ullensaker kommune. Omradet har umiddelbar nzerhet til
turterreng, samt kort vei til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon. Det er
gang- og sykkelvei til sentrum, som har kafeer, spisesteder og et rikt servicetilbud.
Jessheim kulturhus byr pa konserter, teater, revyer, kunstutstillinger og 3 kinosaler.

Det er kort vei til lekeplass, Holmsletta grusbane, fotballbaner, tennisanlegg og flere
treningssentre. Ved Jessheim stadion ligger flotte Jessheim is- og flerbrukshall. Hallen
huser blant annet handballbaner, innebandybaner, volleyballbaner, Ispebaner og
styrkerom. Skgyter, curling og kjelkehockey er det ogsad mulighet for. Det er planlagt
nytt svpmmeanlegg som skal sta ferdig i 2020. Bakkedalen park- og idrettsanlegg ved
Klgfta skal sta ferdig samme ar og vil bli et anlegg i stjerneklassen.

I tillegg til sine mange idrettshaller har Ullensaker gode muligheter for den som liker
friluftsliv. Ved Gystad finnes lyslgype, markastue med servering i vintersesongen, samt
et mylder av merkede stier, enten du starter ved Allergot ungdomsskole, ved Teigen
skytebane eller ved Fladbyseter.

Kun én km fra Jessheim sentrum ligger flotte Nordbytjernet, der det er godt tilrettelagt
med turveier for rullestolbrukere og folk med barnevogn. Det er ogsa strender,
volleyballbaner, badebrygger og fiskebrygger. Fra tjernet gar det Igyper i skogomradet
Vestmoen til Olalgkka p& Sand og Ringbanen pa Gardermoen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

| omradet Ekornrud/Holm finner du et godt tilbud for bade sma og store barn. Her
ligger Ekornrud barnehage bare 300 meter unna, i tillegg finnes flere barnehager i
naerheten, som Hoppensprett Gystad og Fladbyseter barnehage.

Pa fritiden kan barna boltre seg pa fotballbaner ved Borgen og Skogmo skole, eller
delta i aktiviteter hos treningssentre som Spenst Jessheim og SATS Jessheim -
begge bare noen minutter unna.

Skolekrets

For skolebarn er det kort vei til Skogmo barneskole (1.-7. klasse), og flere
ungdomsskoler som Allergot, Gystadmarka og Hoppensprett Akademiet — alle innen 4
km. Videregaende elever har ogsa gode muligheter med Jessheim videregdende skole
og Hoppensprett vgs Jessheim like i naerheten.
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Offentlig kommunikasjon

Fra Lysaskroken 10 har du gode muligheter for 8 komme deg rundt med
kollektivtransport. Bare 7 minutters gange unna ligger Yttervegen som tar det blant
annet til Jessheim sentrum. Du kommer deg raskt til Jessheim stasjon (ca. 8 minutter
med bil), hvor du kan ta tog mot Oslo, toget til Oslo tar rundt 30 minutter. Er ogsa kort
vei til Gardermoen med bare en 17 minutter kjgretur med bil — perfekt for bade
jobbpendling og reiser.

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Stgpt plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater. Yttervegger av
bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig med liggende trepanel. Saltak av
trekonstruksjon tekket med betongtakstein. Isolasjonstykkelse og mengde i
yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten a foreta destruktive inngrep, noe som ikke
ble utfert pa befaringsdagen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Fliser og malte MDF plater.

Tak: Malt MDF panel.

Se vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja

Beskrivelse: EVlink hurtiglader

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

-Ja

Beskrivelse: Nar jeg kjspte boligen ble det nevnt at det var litt helling pa flisene i
dusjen.

Tilleggskommentar:
Hele bygget ble malt for 4-5 ar siden. Peis/pipe bekreftet styreleder at ikke trenger noe
kontroll fgr om minst 30 ar.
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Se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Innhold
Entre/gang, Bad, Vaskerom, Bod, Apen stue kjgkken Igsning, 3 soverom, Balkonng

Standard

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen.
Det ble ikke registrert eller avdekket behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

Flislagte vegger med malt MDF panel i himling. Innredning med slette 1-speils fronter,
nedsenket servant og 1-greps blandebatteri. Speil med belysning over. Avlgpsrgr av
plast.

- Dushjgrne med 2-greps blandebatteri

- Vegghengt WC

Tilkomstdgr av tre og MDF til det som defineres som vatsone utenfor dusjhjgrne.
Bemerkes stedvis fuktsveller pa innredning. Hulrom under flis ved utv. hjgrne der
flisfug har Igsnet nedre del ved gulv. Avflaket overflate flis vegg i dusjsone, tegn til sma
riss i flisfug. Enkelte oppsprekkinger i servant pa bad. Ikke avdekket gvrige skader,
overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.

1.1.2 Bad Overflate gulv

Flislagt gulv.

Registreres fall mot sluk malt etter stikkprgveprinsippet, men ikke tilfredsstillende fall
til sluk. Stedvis flekker i overflater, med kalkutslag i og naerheten av dusjsone. Ramme
dusjhjgrne langsmed gulv har ikke

spaltedpning mot gulv til eventuell lekkasjevann som kan fgres til sluk. Sprekk i gulvflis
vatsone, silikonfug har tildels Igsnet overgang gulv/vegg. Overflater forgvrig fremstar i
normalt god stand.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk og klemring av plast, slukmansjett minimalt visuelt synlig. Membranen ligger
skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved &
demontere fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke
utfert da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser
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og membran eller under membranen. Dersom slukmansijett ikke er visuelt synlig er
dette ihht. NS3600 TG2. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht.
TEK10. Det er benyttet tidligere boret hull tilstetende vegg til vatrom i dusjsone der det
pa befaringsdag registreres normale fuktverdier. TG2 vurderes da slukmansijett ikke er
visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
vatromsarbeider ihht. TEK10. Membran har passert godt over halvparten av sin
forventede levetid.

1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling

Baderomsplater pa vegger, malt MDF takpanel i tak.

Vaskerom bestdende av:

- Opplegg for vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder.

- Ventilasjonsaggregat.

- Fordelerskap plassert i vegg.

Det bemerkes at baderomsplater fgres helt ned til gulvet, forekommer glipper i
skjgtene av plater, Elastiske fuger har stedvis sprukket opp og det savnes hjgrnelister
for tilstrekkelig tetting.

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv

Flislagt gulv. Det registreres fall mot sluk men det savnes tilstrekkelig fall pa gulv. Fug
overgang gulv/vegg har stedvis sprukket opp. Visuelt tilgjengelige overflater for gvrig
fremstar i normalt god stand.

1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett. Sluk er ikke rengjort fgr befaring
og derfor ytterst begrenset inspisert. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Det er ikke boret hull tilstgtende vegg da vaskerommets vegger tilstgter mot yttervegg/
fellesarealer/bad/kjgkkeninnredning. Det var derfor ikke mulig & borre hull tilstgtende
vegg til vatrom.

Det er utfgrt fuktsek av overflater av nedre del av tilgjengelig vegger, etter
stikkprgveprinsippet. Indikeres normale fuktverdier pa befaringsdagen. Dersom
slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10. TG2 vurderes da det ikke er synlig
slukmansijett i sluk og at membran har passert godt over halvparten av sin
forventede levetid.

2.1 Kjpkken Kjgkken

Innredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat. Oppvaskkum med sidefelt og
1-greps blandebatteri. Integrert komfyr og platetopp. Frittstdende kjgl/frys og
oppvaskmaskin. Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Det er utfart fuktsgk av overflater gulv i naerheten av vanninstallasjoner der det pa
befaringsdag registreres normale fuktindikasjoner. Bruksmerker og avskallinger av
overflater, stedvis fuktsveller av innredning forekommer. Bemerkes fuktsveller
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underkant av benkeplate spesielt ved vanninstallasjoner. Krav til automatisk
lekkasjesikring ved oppvaskmaskin og komfyrvakt over platetopp ihht. NEK 400 og
TEK 10. Det er ingen lekkasjesikring eller komfyrvakt. Stedvis skader og bruksslitasje
pa parkettgulv. Det ble forgvrig ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med
behov for tiltak. Innredningen forgvrig fremstar i normalt god stand. Vanntrykk kan
med fordel justeres noe ned (se punkt 6.1 i denne rapporten) med god avrenning fra
kum.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Altan pa 15m2.

Terrassebord med overflatebehandling. Terrassebord, rekkverk og handlgper har
stedvis avskalling av overflatebehandling, tiltak ma foretas. Terkesprekker forekommer
og er forgvrig normalt. Altan forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og
veerslitasje. Ukjent om det er tettesjikt under terrassebordene, tettesjikt kan ikke
verifiseres uten @ demontere terrassebord, dette er ikke utfgrt pa befaringsdag. TGIU.
Ytterligere undersokelser ma foretas. Rekkverk er malt til ca 96cm. Krav til rekkverk pa
Tm eller mer nar plassert 50cm eller mer over omkringliggende terreng.

6.2 Varmtvannsbereder

CTC FerroTerm pa 194L plassert pa vaskerom med sluk i gulv. Varmtvannsberederen
er kun visuelt inspisert. Hemmelshaver melder ingen avvik. Berederen fremstar i
normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig a
merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid
med en forventet levetid. Varmtvannsbereder har passert godt over halvparten av sin
forventede levetid.

6.3 Ventilasjon

Leiligheten er tilkoblet balansert ventilasjon. Aggregat plassert pa vegg i vaskerom.
Forgvrig vurderes tilluft, avirekk og luftutveksling som tilfredsstillende. Hiemmelshaver
opplyser om at filterskift foretas en gang i aret. Fra tidligere eiere er filterskift uvisst.
Generelt: For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt
fungerende ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av
kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Aggregat har passert store deler av sin forventede levetid.

Takstmann har ikke vurdert noen forhold til TG3.

Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
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funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrerte hvitevarer medfglger, hvitevarer utover dette medfglger ikke

TV/Internett/Bredband
Tv/internett grunnpakke levert av Telia

Parkering
Enkel garasje i rekke med El-billader samt en gjesteparkering pa oppstillingsplass ved
siden av garasjen.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring

Polisenummer
3423555-2.1

Radonmaling

Eiendommen ligger i et omrade som er definert med hgy aktsomhetsgrad med hensyn
til radon. Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av elektrisk gulvvarme, panelovner og vedovn.

Info Strgm

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr 15 306

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene

som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1212 369

Formuesverdi primzer ar
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2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 849 474

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Listen er ikke uttgmmende.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i huseierforneing. Samtlige seksjoner i sameiet har pliktig
tilknytning og ansvar for vedlikehold, drift, og eventuelle reparasjoner etc, sammen
med boligene pa omrade B 1 i Ekornrudsletta 3, for felles veg i Lysdskroken

(36 eierseksjoner + 4 boliger - 40/40)

Kostnader padradd i Huseierforeningens regi, dekkes av Lysas Nord Boligsameie
gjennom de manedlige felleskostnadene. (36/40)

De 4 eneboligene blir fakturert for hver sin 1/40 av kostnader tilknyttet reparasjoner
etc. for felles veg i Lysaskroken

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
88/3150

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer
-Lgpende driftskostnader
-Tv, internett

12  Lysaskroken 10



-Brgyting og strging
-Utvendig byningsforsikringer
-Kontigent til Huseiernes Landsforbund

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 578

Andel fellesformue
Kr 15 595

Andel fellesformue dato
11.09.2025

Sameiet

Sameienavn
Lysas Nord boligsameie

Organisasjonsnummer
997708 121

Om sameiet
Lysas Nord Boligsameie bestar av 36 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 81 Bnr. 322 i
Ullensaker kommune.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Det er tillatt med husdyr i Lysas Nord Boligsameie. Husk, bandtvang gjelder hele aret.
"viktig regel, Hundebaesj skal plukkes opp og kastes i sgpla"

Se husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Vekst @konomi AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 81, bruksnummer 322, seksjonsnummer 4 i Ullensaker
kommune.Gardsnummer 81, bruksnummer 323 i Ullensaker kommune.Gardsnummer
81, bruksnummer 325 i Ullensaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/81/322/4:

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Lysaskroken 10



Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 88/3150

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.

Lyséskroken 10
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Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322
Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2025 - Dokumentnr: 1090665 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

3209/81/323:

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

Lysaskroken 10



21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2025 - Dokumentnr: 1090665 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

Lyséskroken10 17



18

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS
Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

3209/81/325:

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfaring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Lysaskroken 10



Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.2025 - Dokumentnr: 1090665 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering

Lysdskroken10 19
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Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 88/3150

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for flermannsbolig, 4-mannsbolig, nybygg

Det er fremlagt godkjente plantegninger av boligen. Det er ogsa fremlagt "sgknad om
tillatelse til tiltak" av bolig som er datert 16.06.2010. Det fremgar av tegninger at
soverom med adkomst fra entre er satt opp med skillevegg der et soverom er skilt av
og delt opp i to stk. soverom. Oppfgring av skillevegg for oppdeling av soverom er ikke
spknadspliktig til kommunen da soverommene tilfredsstiller volumkravet pa 15 m?
som gjaldt pa spknadstidspunktet. Hiemmelshaver opplyser at denne veggen ble
oppfert ved oppfgring av boligen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.05.2012.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Ekornrudsletta» m/best. vedtatt
28.02.2005.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse - ndveerende vedtatt 23.03.2021.

Avsatt i kommunedelplan for til: Grenser inntil reguleringsplan for: «Del av
Ekornrudsletta 3» vedtatt 26.03.2012., «<Ekornrudsletta 1 og 2» vedtatt 28.02.2005. og
«Gnr. 81, bnr. 42, 47, 48, 49 m.fl., Asmoen» vedtatt 27.03.1995.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Lyséskroken 10
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

111 100 (Omkostninger totalt)
122 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
124 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4501 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 512 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 514 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr111100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000 ,- og
oppgjershonorar kr 7 750 ,-. Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr. 2500,- per time for utfert arbeid,
oppad begrenset til kr. 25 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023
Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveierleilighet (i smahus)
Lysaskroken 10
2052 JESSHEIM

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

10 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 26/09/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/18

47



48

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:81, Bnr: 322
Hjemmelshaver: Eirik Sgreide
Seksjonsnummer: 4

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2011

Tomt: Felleseie tomt 7 594 m?
Kommune: Ullensaker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Eirik Sgreide
Befaringsdato: 12.09.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: PRIVAT

OM TOMTEN:

Pent opparbeidet uteareal med asfalterte internveier, plenarealer og beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Stgpt plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig

med liggende trepanel. Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Isolasjonstykkelse og mengde i yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten a foreta destruktive inngrep, noe som ikke ble utfgrt pa
befaringsdagen.

Fglgende bygningsdeler er ikke vurdert i denne tilstandsrapporten:
Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Yttervegger

Krypekjeller

Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Terrengforhold

Disse bygningsdelene inngér i sameiets felles bygningsmasse, og det er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke vurdering eller fastsettelse av tilstandsgrad for de nevnte delene, med mindre hjemmelshaver
opplyser om sarlig vedlikeholdsplikt eller ner tilknytning til bygningsdelen.

Eventuelle opplysninger om tilstand og vedlikehold ma innhentes gjennom sameiets arsrapporter, vedtekter, vedlikeholdsplaner eller
annen dokumentasjon som styret i sameiet kan gi. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Ved taksering av leilighet i sameier er det primeart innvending i leiligheten og de arealene som
tilhgrer denne som er vurdert og/eller beskrevet.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vere stabile.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og
leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det noen ganger kan finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire. Dataene kommer fra NGU. For mer
informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i normalt god stand og normalt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:
Leiligheten blir oppvarmet av elektrisk gulvvarme, panelovner og vedovn.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:
Samsvarserklering elektrisk, datert 14.09.2011.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Fliser og malte MDF plater.
Tak: Malt MDF panel.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Felleskostnader per mnd. og hva det inkluderer: Ikke opplyst.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m2
2.Etasje 89m? 15m? 89m?
Bod i fellesarealer 6m?2
SUM BYGNING 89m? 6m? 15m?
SUM BRA 95m?
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m2
Garasje i fellesarealer 23m?
SUM BYGNING 23m?
SUM BRA 23m?
BRA-i:

Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom, sov.1, sov.2, sov.3.

BRA-e:
Bod i fellesarealer.
Garasje fellesarealer.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 89m?
2.etasje: Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom, sov.1, sov.2, sov.3.

BRA-e: 29m?
Bod i fellesarealer.
Garasje fellesarealer.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 118m?2.

2.etasje: Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom, sov.1, sov.2, sov.3.
Bod i fellesarealer.

Garasje fellesarealer.

TBA: 15m2
2.etasje: Altan

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal males og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger. Sjakter medberegnes som en del av BRA-I. Arealet
avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av

vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer etc. er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Boder og garasje er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder/garasjeplasser boligen har
bruksrett til. Fellesarealer forgvrig er ikke oppmalt.

Romhgyde: Entré 2,43m, stue/kjokken 2,43m, bad 2,44m, vaskerom 2,41m , sov.1 2,42m, sov.2 2,43m, sov.3 2,43m.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Bod i fellesarelaer pa 6m2.
Garasjeplass i garasje pa 23m?

Bod og garasjeplass er sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver og 14 varmegrader. Leilighet ble inspisert i dagslys.

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler av leiligheten pa

befaringsdagen. Undersgkelsen er utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt angitt.
Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle skader eller mangler ved
disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives. Rapporten gir ingen garanti for bygningens totale

tilstand, men gjenspeiler observasjoner gjort pa

befaringstidspunktet, sett i ssmmenheng med oppgitt byggear og opplysninger mottatt fra

hjemmelshaver. Hiemmelshaver melder forgvrig, ingen avvik.

Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder, VVS-installasjoner,

tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet er s@rskilt beskrevet.

Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap og lignende utstyr ikke funksjonstestet. Det er

kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angéende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.
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ANDRE MERKNADER:

Luke i himling entre er apnet for inspisering, over luke er det isolasjon og dampsperre som er teipet over. Dampsperre er ikke snittet opp
for inspisering. Ytterligere undergkelser ma foretas.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Eirik, sgnn, far og undertegnede.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 érs erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

26/09/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan apnes.

Flislagte vegger med malt MDF panel i himling.

Innredning med slette 1-speils fronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.
Speil med belysning over. Avlgpsrgr av plast.

- Dushjgrne med 2-greps blandebatteri
- Vegghengt WC

Tilkomstdgr av tre og MDF til det som defineres som vatsone utenfor dusjhjgrne. Bemerkes stedvis fuktsveller pa
innredning. Hulrom under flis ved utv. hjgrne der flisfug har Igsnet nedre del ved gulv. Avflaket overflate flis vegg i
dusjsone, tegn til sma riss i flisfug. Enkelte oppsprekkinger i servant pa bad. Ikke avdekket gvrige skader, overflater
forgvrig fremstar i normalt god stand.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv.

Registreres fall mot sluk malt etter stikkprgveprinsippet, men ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Stedvis flekker i overflater, med kalkutslag i og n@rheten av dusjsone. Ramme dusjhjgrne langsmed gulv har ikke
spalteapning mot gulv til eventuell lekkasjevann som kan fgres til sluk. Sprekk i gulvflis vétsone, silikonfug har tildels
Igsnet overgang gulv/vegg.

Overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Sluk og klemring av plast, slukmansjett minimalt visuelt synlig.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Dersom slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10.

Det er benyttet tidligere boret hull tilstgtende vegg til vatrom i dusjsone der det pa befaringsdag registreres normale
fuktverdier.

TG2 vurderes da slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10.
Membran har passert godt over halvparten av sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

1.2 Vaskerom
1.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjgter og underkant av plater. Se under.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Baderomsplater pa vegger, malt MDF takpanel i tak.
Vaskerom bestaende av:

- Opplegg for vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder.

- Ventilasjonsaggregat.

- Fordelerskap plassert i vegg.

Det bemerkes at baderomsplater fgres helt ned til gulvet, forekommer glipper i skjgtene av plater, Elastiske fuger har
stedvis sprukket opp og det savnes hjgrnelister for tilstrekkelig tetting.

Merknader:

1.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Det registreres fall mot sluk men det savnes tilstrekkelig fall pa gulv. Fug overgang gulv/vegg har stedvis sprukket opp.
Visuelt tilgjengelige overflater for gvrig fremstar i normalt god stand.

Merknader:

1.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.
Sluk er ikke rengjort f@gr befaring og derfor ytterst begrenset inspisert. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Det er ikke boret hull tilstgtende vegg da vaskerommets vegger tilstgter mot
yttervegg/fellesarealer/bad/kjpkkeninnredning. Det var derfor ikke mulig & borre hull tilstgtende vegg til vatrom. Det er
utfgrt fuktsgk av overflater av nedre del av tilgjengelig vegger, etter stikkprgveprinsippet. Indikeres normale fuktverdier
pé befaringsdagen.

Dersom slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10.

TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk og at membran har passert godt over halvparten av sin forventede
levetid.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

2. Kjgkken
2.1 Kjpkken
Vanninstallasjonen er fra byggear
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet. Se under.
Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat. Oppvaskkum med sidefelt og 1-greps blandebatteri.
Integrert komfyr og platetopp. Frittstaende kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater gulv i neerheten av vanninstallasjoner der det pa befaringsdag registreres normale
fuktindikasjoner.

Bruksmerker og avskallinger av overflater, stedvis fuktsveller av innredning forekommer. Bemerkes fuktsveller
underkant av benkeplate spesielt ved vanninstallasjoner.

Det var ikke krav til automatisk lekkasjesikring ved oppvaskmaskin og komfyrvakt over platetopp ved sgknadstidspunkt,
men anbefales likevel ettermontert.

Stedvis skader og bruksslitasje pa parkettgulv.

Det ble forgvrig ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak. Innredningen forgvrig fremstar i
normalt god stand. Vanntrykk kan med fordel justeres noe ned (se punkt 6.1 i denne rapporten) med god avrenning fra
kum.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entre, stue, sov.1, sov.2 og sov.3.

Gulv: Parkett
Vegger: Malte MDF plater, malte pussede flater ved vedovn.
Tak/himling: Malte MDF takpanel.

Vegger og tak fremstar i normalt god stand med alder i betraktning. Hull fra tidligere bilder og andre oppheng etc. ma
forventes. Forgvrig i normal stand.

Gulv: Parkett fremstar med alder og bruksslitasje. Hakk/sér rift og enkelte stgrre sar forekommer. Knirk kan forekomme
enkelte steder. Parkettgulv gis derfor TG2.
Det er ikke avdekket knirk i undergulv pa befaringsdag. Det kan ikke utelukkes at knirk i undergulv og ytterligere knirk i
parkett kan forekomme ved andre arstider.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 8-9mm. Totalt malt 13-14mm avvik.
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, lokalt med en lengde
pa ca 2 meter, totalt pa en side av rommet til annen side. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2011.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Vinduene fremstar i normalt god stand. Det ble ikke
avdekket slitasje av betydning, skader eller punkterte vindusglass som har negativ innvirkning pa funksjonen.

Terrassedgr med 2-lags isolerglass produsert i 2011.

Terrassedgr er funksjonstestet og fungerer etter hensikten, kan med fordel smgre handtak og lasemekanisme for optimal
funksjon.

Ytterdgr av tre brann og lydspesifisert. Sannsynligvis produsert ca. 2011.
Ytterdgr er funksjonstestet og justering av dgr for optimal gange og ungdig slitasje ma foretas. Bruksmerker pa
karm/dgrblad.

Enkelte bruksmerker og noe alder pa vinduer og dgrer. Fremstar for gvrig i normalt god stand.

Innerdgrer av 3-speils dgrer, funksjonstestet og fungerer etter hensikten.
Bemerkes fuktsveller i underkant av dgrblad til bad. Sprekt terskel, enkelte propper mangler. Alder og bruksslitasje med
stedvis bruksmerker og avskalling av overflate behandling dgrblad/karmer. Innerdgrer gis derfor TG2.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Altan pa 15mz2.
Terrassebord med overflatebehandling.

Terrassebord, rekkverk og handlgper har stedvis avskalling av overflatebehandling, tiltak ma foretas.
Torkesprekker forekommer og er forgvrig normalt.

Altan forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og verslitasje.

Ukjent om det er tettesjikt under terrassebordene, tettesjikt kan ikke verifiseres uten a demontere terrassebord, dette er
ikke utfgrt pa befaringsdag. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Rekkverk er malt til ca 96cm.
Krav til rekkverk pa 1m eller mer nér plassert 50cm eller mer over omkringliggende terreng.

Merknader:

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avlgpsrgr av plast

- Vannrgr av plast, kobber og metall

- Vegghengt WC pa bad.

- Sluk i gulv pa bad og pa vaskerom.

- Fordelerskap plassert pa vegg vaskerom med siklemikk nedre del av vegg. Med funksjon til & synliggjgre eventuell
lekkasje vann som skal ledes til sluk.

- Stoppekran lokalisert i fordelerskap, funksjonstestet og fungerer etter hensikten. Var noe hard og stenge/apne.

- Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe
avdrypp fra vannrgr. Vanntrykk kan med fordel justeres noe ned blandebatteri kjskken.

Det er innebygget sisterne pa bad. Det er ikke registrert spaltedpning i bunn som synliggjgr eventuell
lekkasjevann som skal synliggjgres og ledes til sluk. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne.
Ytterligere undergkelser ma foretas. Dette punktet gis derfor TG2.

Merknader:
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6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2011
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
CTC FerroTerm pa 194L plassert pa vaskerom med sluk i gulv.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig a merke seg at

varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Varmtvannsbereder har passert godt over halvparten av sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20ar.

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i Ukjent
Det var rengjort i Ukjent
Anlegget ble sist fornyet i Ukjent
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten er tilkoblet balansert ventilasjon.
Aggregat plassert pa vegg i vaskerom.

Forgvrig vurderes tilluft, avtrekk og luftutveksling som tilfredsstillende.
Hjemmelshaver opplyser om at filterskift foretas en gang i aret. Fra tidligere eiere er filterskift uvisst.

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende

ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Aggregat har passert store deler av sin forventede levetid.

Merknader: Forventet levetid for villavent aggregat er 15-20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent ar

Det var tilsyn pé anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vegg i entre med 13 kurser ihht. Kursoversikt.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Det er fremlagt samsvarserklaering fra Gardermoen elektro AS der gjelder for:
Nytt elektrisk anlegg etter norm NEK 400:2006. Datert 14.09.2011.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert.
Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og
godkjent autorisasjon.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).
Ved bruk av brannslange skal brannslangen vare

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det er fremlagt godkjente plantegninger av boligen. Det er ogsa fremlagt "sgknad om tillatelse til tiltak" av bolig som er
datert 16.06.2010. Det fremgar av tegninger at soverom med adkomst fra entre er satt opp med skillevegg der et soverom
er skilt av og delt opp i to stk. soverom. Oppforing av skillevegg for oppdeling av soverom er ikke sgknadspliktig til
kommunen da soverommene tilfredsstiller volumkravet pa 15 m3 som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Hjemmelshaver
opplyser at denne veggen ble oppfgrt ved oppfgring av boligen.

Tomtestgrrelse er innhentet fra www.eiendomsverdi.no

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig a verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere underspkelser ma foretas.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke r@yktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved
besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Flislagte vegger med malt MDF panel i himling.

Innredning med slette 1-speils fronter, nedsenket servant og 1-greps blandebatteri.
Speil med belysning over. Avlgpsrgr av plast.

- Dushjgrne med 2-greps blandebatteri
- Vegghengt WC

Tilkomstdgr av tre og MDF til det som defineres som vatsone utenfor dusjhjgrne. Bemerkes stedvis fuktsveller pa
innredning. Hulrom under flis ved utv. hjgrne der flisfug har lgsnet nedre del ved gulv. Avflaket overflate flis vegg
i dusjsone, tegn til sma riss i flisfug. Enkelte oppsprekkinger i servant pa bad. Ikke avdekket gvrige skader,
overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Flislagt gulv.

Registreres fall mot sluk malt etter stikkprgveprinsippet, men ikke tilfredsstillende fall til sluk.
Stedvis flekker i overflater, med kalkutslag i og n@rheten av dusjsone. Ramme dusjhjgrne langsmed gulv har ikke
spalteapning mot gulv til eventuell lekkasjevann som kan fgres til sluk. Sprekk i gulvflis vatsone, silikonfug har

tildels lgsnet overgang gulv/vegg.

Overflater forgvrig fremstar i normalt god stand.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
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Sluk og klemring av plast, slukmansjett minimalt visuelt synlig.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser
og

membran eller under membranen.

Dersom slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10.

Det er benyttet tidligere boret hull tilstgtende vegg til vatrom i dusjsone der det pa befaringsdag registreres
normale fuktverdier.

TG2 vurderes da slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10.
Membran har passert godt over halvparten av sin forventede levetid.

1.2.1 Vaskerom Overflate vegger og himling
Baderomsplater pa vegger, malt MDF takpanel i tak.

Vaskerom bestaende av:

- Opplegg for vaskemaskin.

- Varmtvannsbereder.

- Ventilasjonsaggregat.

- Fordelerskap plassert i vegg.

Det bemerkes at baderomsplater fgres helt ned til gulvet, forekommer glipper i skjgtene av plater, Elastiske fuger
har stedvis sprukket opp og det savnes hjgrnelister for tilstrekkelig tetting.

1.2.2 Vaskerom Overflate gulv
Flislagt gulv.

Det registreres fall mot sluk men det savnes tilstrekkelig fall pa gulv. Fug overgang gulv/vegg har stedvis sprukket
opp. Visuelt tilgjengelige overflater for gvrig fremstar i normalt god stand.
1.2.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk
Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.
Sluk er ikke rengjort fgr befaring og derfor ytterst begrenset inspisert. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Det er ikke boret hull tilstgtende vegg da vaskerommets vegger tilstgter mot
yttervegg/fellesarealer/bad/kjgkkeninnredning. Det var derfor ikke mulig & borre hull tilstgtende vegg til vatrom.
Det er utfgrt fuktsgk av overflater av nedre del av tilgjengelig vegger, etter stikkprgveprinsippet. Indikeres
normale fuktverdier pa befaringsdagen.

Dersom slukmansjett ikke er visuelt synlig er dette ihht. NS3600 TG2.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK10.

TG2 vurderes da det ikke er synlig slukmansjett i sluk og at membran har passert godt over halvparten av sin

forventede levetid.
2.1 Kjgkken Kjgkken
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Innredning med profilerte fronter, benkeplate av laminat. Oppvaskkum med sidefelt og 1-greps blandebatteri.
Integrert komfyr og platetopp. Frittstaende kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Det er utfgrt fuktsgk av overflater gulv i nerheten av vanninstallasjoner der det pa befaringsdag registreres
normale fuktindikasjoner.

Bruksmerker og avskallinger av overflater, stedvis fuktsveller av innredning forekommer. Bemerkes fuktsveller
underkant av benkeplate spesielt ved vanninstallasjoner.

Det var ikke krav til automatisk lekkasjesikring ved oppvaskmaskin og komfyrvakt over platetopp ved
spknadstidspunkt, men anbefales likevel ettermontert.

Stedvis skader og bruksslitasje pa parkettgulv.

Det ble forgvrig ikke avdekket slitasje av betydning eller skader med behov for tiltak. Innredningen forgvrig
fremstar i normalt god stand. Vanntrykk kan med fordel justeres noe ned (se punkt 6.1 i denne rapporten) med god
avrenning fra kum.

Balkonger, verandaer og lignende

Altan pa 15m?2.

Terrassebord med overflatebehandling.

Terrassebord, rekkverk og handlgper har stedvis avskalling av overflatebehandling, tiltak ma foretas.
Terkesprekker forekommer og er forgvrig normalt.

Altan forgvrig fremstar i normalt god stand med alder og verslitasje.

Ukjent om det er tettesjikt under terrassebordene, tettesjikt kan ikke verifiseres uten a demontere terrassebord,
dette er ikke utfgrt pa befaringsdag. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Rekkverk er malt til ca 96cm.

Krav til rekkverk pa 1m eller mer nér plassert 50cm eller mer over omkringliggende terreng.
Varmtvannsbereder

CTC FerroTerm pa 194L plassert pa vaskerom med sluk i gulv.

Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. Hiemmelshaver melder ingen avvik.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke
seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Varmtvannsbereder har passert godt over halvparten av sin forventede levetid.
Ventilasjon

Leiligheten er tilkoblet balansert ventilasjon.

Aggregat plassert pa vegg i vaskerom.

Forgvrig vurderes tilluft, avtrekk og luftutveksling som tilfredsstillende.
Hjemmelshaver opplyser om at filterskift foretas en gang i aret. Fra tidligere eiere er filterskift uvisst.

Generelt:
For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende

ventilasjonsanlegg. Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Aggregat har passert store deler av sin forventede levetid.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250176

Selger 1 navn

Eirik Sgreide

Lysaskroken 10

Poststed
JESSHEIM 2052

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 93608700

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ES

Document reference: 1206250176



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse EVlink hurtiglader

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1206250176

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Nar jeg kjepte boligen ble det nevnt at det var litt helling pa flisene i dusjen.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: ES 3
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Tilleggskommentar

Hele bygget ble malt for 4-5 ar siden. Peis/pipe bekreftet styreleder at ikke trenger noe kontroll far om minst 30 ar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ES
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Adresse Lysaskroken 10
Postnummer 2052
Sted JESSHEIM

Andelsnummer =

Gardsnummer 81
Bruksnummer 322
Seksjonsnummer 4

Festenummer —

Bygningsnummer 300201079

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 1c1fbe01-d6fb-46c6-9aa8-416e2ch5f925

Dato 18.05.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Lysaskroken 10 - Nabolaget Ekornrud/Holm - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 VYitervegen 7 min %
Linje 436, 437, 440, 450 0.5km
@ Jessheim stasjon 8 min &
Linje R13, R13x 3.3km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Skogmo skole (1-7 kl.) 19 min %
381 elever, 20 klasser 1.7 km
Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
323 elever, 13 klasser 3.5km
Gystadmarka ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
692 elever, 29 klasser 4 km
Hoppensprett Akademiet (8-10 kl.) 8 min &
144 elever, 6 klasser 4 km
Hoppensprett vgs Jessheim 8 min &
Jessheim videregaende skole 11 min &
1150 elever, 63 klasser 4.7 km

«Har bodd her i 11 ar. Det blir bare
bedre og bedre for hvert ar som gar»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

43.1 %
40.6 %
38.9%

20.8 %

16 %
18.4%
22.3%
21.2%

14.5%

9.7 %
72%

&
©

18.3%

im
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ekornrud/Holm 2401 869
[l Jessheim 25243 11 446
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Ekornrud barnehage (0-5 ar) 4 min %
133 barn 0.3 km
Hoppensprett Gystad (1-5 ar) 11 min %
62 barn 0.9 km
Fladbyseter barnehage (1-5 ar) 16 min %
49 barn 1.4 km
Dagligvare
Coop Extra Algarheimveien 14 min %
Meny Gystadmarka 6 min &
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

@ Borgen skole, fotballbane 19 min %
Fotball 1.2 km

@ Skogmo skole 20 min %
Ballspill, fotball, friidrett 1.7 km

& Spenst Jessheim 7 min &

& SATS Jessheim 8 min &

Boligmasse

Il 50% enebolig

B 11% rekkehus

B 31% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 8 min &

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Ekornrud/Holm
B Jessheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innkalling til arsmgte i Lysas Nord Boligsameie og Lysas
Nord Huseierforening

Tirsdag 23. april 2025
Sted: Laeringsverkstedet (gymsalen)

TID: 1800 — 2000

Det gjgres oppmerksom pa at ALLE eiere har mgterett og stemmerett. | tillegg har ALLE
som leier boenhet i Sameiet mgterett og talerett under sameiermgtet.
Forelgpig saksliste er under.

Endelig saksliste
1. Konstituering

a. Opptak av navnefortegnelse

b. Valg av mgtesekretaer og to sameier til 3 undertegne protokollen
c. Godkjenning av innkalling og dagsorden

d. Valg av mgteleder

Styrets arsberetning for 2024 (vedlegg 1) - godkjenning
Arsregnskap for 2024 (Vedlegg 2) - godkjenning
Budsjett for 2025 (Vedlegg 3) - beslutningssak

Saker

a. Husordensregler, reviderte regler — vedtak

b. Skjatselsplan for fellesomrader — tiltak i 2025 — vedtak

c. Skjotselsplan for grontbelte SG1 og SGS2 — vedtak

d. Brannsikkerhet, styret orienterer - orientering
Innkomne saker (ingen innkomne saker)

e. Utskifting av gatelys - orientering

o & W N

6. Valg av nytt styre

a. 2 x styremedlem (velges for 2 ar)
b. 1 x varamedlem (velges for 2 ar)

Jessheim den 9. april 2025

Mvh Vedlegg:

1. Arsberetning for 2024
2. Regnskap 2024

3. Forslag budsjett 2025

Jan-Age Rasch 5. Forslag til reviderte Husordensregler

Leder Lysas nord boligsameie



LYSAS NORD BOLIGSAMEIE

BUDSJETT 2025

Regnskap Budsjett

2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Inntekt felleskostnader 518 400 526 176 2)
Get - kabel-TV, internett 252 000 252 000
Vask av fellesarealer 93 744 93 744
Vedlikeholdsfond 259 200 259 200
Sum driftsinntekter 1123 344 1131120
DRIFTSKOSTNADER
Lgnn til vaktmester 25000 25 000
Styrehonorar 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 10 575 10 575
Sum lgnnskostnader 85 575 85 575
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Leie lokaler - -
Sngbrayting, strging 63 736 65 000
Strgm og brgyting fellesvei - drift Huseierforeningen 6 661 7 000
Vask av fellesarealer 113 453 119 500
Avfallshandtering/containerleie 11 457 12 000
Vedlikehold bygninger 41 876 -
Vedlikehold utearealer 238 013 130 000 1)
Mindre vedlikehold og anskaffelser 14 688 20 000
Honorar revisjon 19 313 20 000
Honorar regnskap 41 671 42 400
Honorar for juridisk bistand -3720 5000
Telia/Get - kabel-TV, internett 211 627 225 000
Kontingent Huseiernes Landsforbund 3100 3200
Forsikring 105 823 115 000
Bank og kort gebyrer 4973 5000
Andre driftskostnader 4214 5000
Sum andre driftskostnader 876 884 774100
DRIFTSRESULTAT 160 885 271 445
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekter/purregebyrer 5423 5000
Rentekostnader - -
NETTO FINANSPOSTER 5423 5000
ARSRESULTAT 166 307 276 445
Egenkapital 01.01.2024 494 509
Budsjettert resultat 2024 276 445
Egenkapital 31.12.2024 770 954
1)
Utskifting av gatebelysningen til moderne LED lamper og moderne styring. 59 000
Skjetselplan for grentbeltene. 20 000
Uforutsett 51 000
130 000

2) Tillegg 3% fra 01.07.2025
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BDO AS
Taerudgata 16, 2004 Lillestrem

Postboks 134
N-2001 Lillestrem

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i Lysas Nord Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Lysas Nord Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e Balanse per 31. desember 2024 og
e Resultatregnskap 2024 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31.
herunder et sammendrag av desember 2024, og av dets resultater for
viktige regnskapsprinsipper. regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av 2

Penneo Dokumentnokkel: S6VP4-D3DFL-ZY121-4215G-YVWNG6-5AIN4



IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind @rbeck
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

side 2 av 2

Penneo Dokumentnegkkel: S6VP4-D3DFL-ZY121-4215G-YVWN6-5AIN4

75



76

Husordensregler Lysas Nord Boligsameie:

1)

Formal.

Disse ordensreglene skal bidra til & sikre at de ulike beboerne i sameiet falger visse
kriterier, slik at hensyn til de gvrige beboerne blir ivaretatt, og for at det generelle
bomiljget i sameiet blir best mulig for alle.

Parkering.

Parkering skal skje inne i egen garasje eller pa oppmerket gjesteparkering. Hver
enkelt leilighet disponerer en gjesteparkeringsplass. Lagring/hensettelse av
kjgretayer, gjenstander/hengere ( f.eks campingvogn, tilhenger, bathenger og
lignende) pa sameiets omrade, kan styret fijerne pa eiers bekostning med en ukes
forhandsvarsel. Det er heller ikke tillatt & bruke snuplassen innerst i Lysaskroken
til parkering.

Fellesarealer.

All skade, som péafares felleseiendom, ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved
flytting, og darpumper skal aldri frakobles. Skade forvoldt pa eiendommen under
flytting, ma erstattes av eier. Ingen private gjenstander (sykler, sappel,
byggematerialer e.l.) skal oppbevares i oppganger eller veere til hinder og/eller
sjenanse for andre sameiere/beboere. Barnevogn er tillatt.

Lukking av ytterdor.

Bygningenes ytterdgr skal som hovedregel veere lukket. Det kan enkelte gang i
lapet av aret oppsta behov for & ha daren apen over noe tid (eksempel inn- og
utflytting, periodevis lufting i sommermanedene etc). Ved slike tilfeller kan daren
sta, men ikke uten at den er under kontinuerlig oppsyn/kontroll.

Husdyr.
Det er tillatt med husdyr i Lysas Nord Boligsameie. Husk, bandtvang gjelder hele
aret. «Viktig regel, Hundebaesj skal plukkes opp og kastes i sgpla».

Renhold.
Enhver beboer plikter i samarbeid med gvrige beboere i oppgangen & sgrge for
vask av felles oppgang/ inngangsparti.

Renovasjon.

Feil sortering av avfall kan fgre til manglende tamming og/eller at sameiet blir
fakturert kostnader. Den enkelte plikter derfor & sette seg inn i sorteringsregler fra
@vre Romerike Avfallsselskap (JRAS), og kaste sgppel etter det til enhver tid
gjeldende sorteringsregler.

Disse husordensreglene er vedtatt av arsmatet i Lysds Nord Sameieforening den
30. april 2024.



Arsberetning 2024 Styret - Lysas Nord Boligsameie

Styret
Styrets sammensetning i 2024
Styreleder: Jan-Age Rasch

Medlem: Steinar Meek Dromnes
Medlem: Rolf Arne Arnestad
Medlem: Odd Magne Holter

Varamedlem: Morten Nygaard
Varamedlem: Tore Hansen

Iht. vedtektenes § 6 skal styret besta av 4 medlemmer og to varamedlemmer. Etter vedtektsendring i
2016 hvor 2 styremedlemmer og 1 varamedlem ble valgt for ett ar, er det derfor 2 styremedlemmer
og en vara pa valg i 2025 som velges for 2 ar.

Styremgter
Styret har gjennomfgrt 1 styremgte i 2024.

Sngbrgyting/Varrengjgring
Avtale med Trond Finskud er viderefgrt fra 2023. Avtalen ligger innenfor stipulert belgp i budsjettet.

Saker til diskusjon/ behandling i styret:

e Skjgtselplan for grgntbeltene vedtatt pa arsmgtet 2021 fglges opp fortlgpende, og det har
blitt ryddet en god del i begge grontbeltene, det star imidlertid igjen en del jobb som vil tas
etterhvert. Etter at dette er sluttfgrt vil det bli vurdert noe re-planting av busker/traer av rent
estetiske grunner.

e Friareal bak garasjene i Lysasvegen 24 — budsjett vedtatt og rekreasjonsomrade for beboerne
ble sluttfgrt hgst 2024.

e Rens av ventilasjonsanlegg: Styret innhentet tilbud for a fa «pakkepris» og administrerte
kontakt mellom ventilasjonsfirma og beboere, sluttfgrt hgst 2024.

e Fiber/internett/tv kanaler: Styret innhentet to tilbud, Telia og Telenor. Arsmgtet stemte for &
velge Telia da dette fremsto som det rimeligste og beste tilbudet. Routere er oppgradert, og
arbeidet ferdigstilt hgst 2024.

Jessheim den 26.03. 2025

Jan-Age Rasch
Leder Lysas Nord Boligsameie
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VEDTEKTER
For
Lysas Nord Boligsameie

§ 1. Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Lysas Nord Boligsameie. Sameiet bestar av 36 seksjoner av eiendommen
gnr: 81, bar: 322 i Ullensaker kommune i henhold til oppdelingsbegjering.

Eierbrgken er beregnet ut ifra det totale bruksarealet, og hver seksjon svarer for sin
forholdsmessige andel i forhold til seksjonenes bruksareal ( BRA). Til hver seksjon fglger
tilleggsareal (se vedlegg) for utearealer (seksjoner i 1.etasje) og garasjer (seksjoner i bade 1-og
2.etasje).

Sameiet har forretningskontor i Ullensaker kommune. Sameiet har til formal & ivareta
Sameiernes fellesinteresser med drift og administrasjon av gnr:81, bnr:322, i Ullensaker
kommune.

§ 2. Organisering av sameiet, raderett, forholdet til Huseierforeningen

Sameiet bestar av alle eiere til de 36 bruksenhetene i sameiet.(Ekornrudsletta 3, TUN 1- og
TUN 2)

Sameierne har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til de formal de
er beregnet til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruksenhetene kan kun benyttes til boligformal.

Sameiernes bruk av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre sameiere. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre
brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en sameier ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner, herunder endringer av farger. Innvendige
endringer i leilighetene som medfgrer inngrep i byggets barende konstruksjoner, ma ikke
foretas uten styrets godkjennelse. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan
fgres igjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren
skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Sameieren plikter & utgve sin raderett overensstemmende med lov om eierseksjoner, vedtekter
og de eventuelle ordensregler som til enhver tid er vedtatt i sameiet.

Samtlige seksjoner i sameiet har pliktig tilknytning og ansvar for vedlikehold, drift, og
eventuelle reparasjoner etc, sammen med boligene pa omrade B 1 i Ekornrudsletta 3, for felles
veg i Lysaskroken . Alle seksjoner vil ha pliktig medlemskap i Huseierforeningen, felles for
omrade TUN 1-og 2, samt eneboligene pa B1.
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§ 3. Felleskostnader, heftelsesform og panterett

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er tilknyttet til den enkelte
bruksenhet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierene etter sameiebrgken. Styret fastsetter et a-
kontobelgp som forfaller forskuddsvis hvert kvartal.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 4. Vedlikehold, vedlikeholdsfond

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne. Sameiernes vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og
avlgpsledninger gar frem til forgreiningspunktet pd eiendommens hovedledninger, og
innvendige elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringspunkt.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor sameiernes bruksenhet, eller
utstyr som ligger under sameiernes vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesarealer og fellesinstallasjoner er
sameiets ansvar. Omfanget av det ytre vedlikeholdet skal fastsettes gjennom planer for lgpende
og periodisk vedlikehold. Arsmgtet kan vedta avsetning av midler til et fond for fremtidig
vedlikehold, péakostninger og andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp sameierne skal
innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av felleskostnadene.

§ 5. Salg og erverv av seksjon, registrering av sameiere, utleie

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Ved erverv av seksjon og utleie av bruksenhet skal dette meldes til styret for registrering. Eier
av seksjonen som ikke bor i bruksenheten, ma melde sin egen eller kontaktpersons
boligadresse til styret.

§ 6. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

§ 7. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder styret anviser. Styret
kan bare nekte dersom det foreligger en saklig grunn.
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§ 8. Styret

Sameiet skal ha et styre pa 4 styremedlemmer og to varamedlemmer som velges for to ar av
gangen dersom arsmgtet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen er en av de 4 medlemmene,
men velges serskilt. Bare fysiske personer kan velges som styremedlem. For & opprettholde
kontinuitet i styret er 2 medlemmer og 1 varamedlem pa valg hvert ar.

Styret i Lysas Nord boligsameie utgjgr ogsa, samme med et medlem fra eneboligene, styret i
Lysas Nord Huseierforening (jf. §7 i vedtekter for Lysas Nord Huseierforening).

§ 9. Styremgter, styrets oppgaver

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte det er ngdvendig. Ett styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret innkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, skal styret velge en
mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, har mgtelederen
dobbeltstemme. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
stemmene. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de fremmgtte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Styret er ansvarlig for &
holde eiendommen fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall
i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmgtets
vedtak i det enkelte tilfelle.

To styremedlemmer i fellesskap representerer og forplikter sameierne med sine underskrifter i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter. Styret kan gi prokura.

§ 10. ;&rsmﬂte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinzrt arsmgte skal avholdes hvert &r
innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseiere om dato for mgtet og om
siste frist for a innlevere saker som ¢nskes behandlet. Ekstraordinert arsmgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst fire av sameierne skriftlig krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Alle sameierne har rett til a delta i arsmgtet med forslagsrett, tale- og stemmerett. Likeledes har
sameiernes ektefelle, samboer eller et annet av sameierens husstand rett til & vere til stede og
uttale seg. Mgte- og talerett har styremedlemmer, forretningsfgrer og leietaker av en
boligseksjon. Revisor har rett til & vere tilstede i arsmgte og til & uttale seg.

En sameier kan mgte med fullmakt. Fullmakten skal vere skriftlig og datert.
§ 11. Innkalling, saker som skal behandles pa arsmgtet
Innkalling til det ordinzre arsmgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst étte og

hgyst 20 dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Seksjonseiere som ikke
selv bruker leiligheten, har krav pa skriftlig innkalling (annen en elektronisk).
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Ekstraordinzrt arsmgte kan likevel innkalles med kortere frist, som dog skal vere minst tre
dager. Siste frist for innlevering av saker skal fremga av innkallingen.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene som arsmgtet skal behandle. Sammen med
innkallingen som skal inneholde tid og sted for mgtet, sendes saksliste for mgtet. Arsmgtet skal
ledes av styrelederen dersom ikke drsmgtet velger en annen mgteleder.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet, men som et minimum:

- Styrets arsberetning

- Regnskap for foregaende ar

- Forslag til budsjett

- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer, samt eventuell. godtgjgrelse
til disse

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 12. Arsmgtets vedtak
I arsmgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Blanke stemmer ansees som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken med loddtrekning.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmgtet til vedtak om:

- Endring av vedtektene

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

- Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- Salg, kja@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

- Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmetallet.

- Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebearer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
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§ 13. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Det skal fgres regnskap og
utarbeides arsoppgjgr i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov. Regnskap for foregdende kalenderar skal fremlegges pa ordinert arsmgte.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
§ 14. Forretningsfarsel
lo\rsmgatet vedtar med vanlig flertall at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Styret har ansvaret for & ansette forretningsfgrer og eventuelt andre ansatte. Styret gir
instrukser, fastsetter lgnn, fgrer tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt besgrger eventuell
oppsigelse.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
sameierne pa samme mate som styret.

§ 15. Palegg om salg, fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen; jfr. Eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pilegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangsauksjon hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 16. Habilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjgrelse av noen spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.
Det samme gjelder forretningsfgreren.

Ingen kan i arsmgte som sameier eller fullmektig eller forretningsfgrer delta i noen

avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.

§ 17. Lov om eierseksjoner

Sameiet skal fglge lov om eierseksjoner av 16. jun 2017, nr. 65, dersom ikke annet fglger av
disse vedtekter.

Jessheim den 24. april 2019
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Vedlegg 1: Plan over sameiets eiendom m/utearealer og garasjeplasseringer. Angivelse av den enkelte seksjon m/uteareal som tilleggsareal/eksklusivt
uteareal.
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Vedlegg 2 (nytt vedlegg av 10. mai 2021)

Sak

Styrets beslutning

Referanse

Eierskifte av leilighet

Av hensyn til riktig faktura adresse samt informasjon fra styret til
seksjonseiere, anmodes den enkelte a melde fra til styret ved
eierskifte av seksjoner.

Informasjon fra styret til sameiet, mai 2017

Gjennomkjgring —«renovasjonsveien

Av hensyn til beboere i hus nr 18 og hus nr 20 er det kun
renovasjonsbilen som benytter «veien» mellom tun 1 og
Lysaskroken.

Informasjon fra styret til sameiet, des 2011

Persienner/Markiser Den enkelte henstilles om 4 ta kontakt med de andre Informasjon fra styret til sameiet, des 2011
seksjonseierne i «sitt hus», for & bli enige om hva som passer.
Skillevegger/gjerde/hekk (pa | Den enkelte seksjonseier (pa bakkeplan) anmodes om a bli enige | Informasjon fra styret til sameiet, des 2011
bakkeplan) med naboen, om hvilken type levegg/gjerde/hekk en eventuelt
gnsker a sette opp. For gvrig vises det til regulerende
bestemmelser i Reguleringsplanen og Plan- og bygningsloven
Sngbrgyting Den enkelte anmodes om & parkere péd en slik mate at det lar seg | Informasjon fra styret til sameiet, des 2011
gjore & brgyte alle felles tun og veier.
Varmepumpe Den enkelte seksjonseier stér fritt i 8 montere slik . Informasjon fra styret til sameiet, des 2011

Den enkelte henstilles til a ta ngdvendig hensyn med tanke pa
montering (stgy, plassering etc).

Varmepumper montert i 2 etg ma ha montert dreneringsrgr ned til
bakkeniva.

Vedtak arsmgtet 20.04.2023.

Vask av fellesarealer

Vask av fellesarealer, 1 og 2 etg, blir utfgrt av Tiger Service hver
14 dag.

Vedtak arsmgtet 20.04.2023.
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Referat fra arsmgte i Lysas Nord Boligsam @)z

2025-06-05

og Lysas Nord Huseierforening

Onsdag 23.april 2025
Sted: Laeringsverkstedet (gymsalen)
TID: 1800 — 1900

1. Konstituering

a. Opptak av navnefortegnelse — 16 seksjonseiere var representert pa arets
arsmgte, herav 1 seksjonseier ved fullmakt.

b. Valg av mgtesekretaer og to sameier til 3 undertegne protokollen — Tore
Hansen fra Vekst @konomi ble valgt til mgtesekretaer. Morten Nygard og
Fredd Arne Jensen ble valgt til a signere protokollen.

c. Godkjenning av innkalling og dagsorden — Ingen anmerkninger til innkallingen.

d. Valg av mgteleder — Tore Hansen ble valgt til mgteleder.

2. Styrets arsberetning for 2024
Vedtak: Arsberetningen ble gjennomgétt og deretter godkjent.

3. Arsregnskap for 2024
Vedtak: Regnskapet ble gjennomgatt av forretningsfgrer, deretter godkjent.

4. Budsjett for 205
Vedtak: Fremlagt budsjett ble gjennomgatt og vedtatt.

5. Saker
a. Husordensregler, reviderte regler — vedtak
Vedtak - endring av husordensreglene punkt 3 — fellesarealer

All skade, som pafgres felleseiendom, ma erstattes av den eller de som forvolder skaden.
Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt har gitt
vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved flytting, og derpumper
skal aldri frakobles. Skade forvoldt pa eiendommen under flytting, ma erstattes av eier.
Fellesgang er remningsvei og skal grunnet brannsikkerhet holdes fri for hindringer. Private
gjenstander (sykler, sgppel, byggematerialer e.l.) skal ikke oppbevares i oppganger eller
veere til hinder og/eller sjenanse for andre sameiere/beboere. Lading av elektriske
sykler/apparater skal ikke forega i fellesgang (brannsikkerhet). Det er tillatt & oppbevare
barnevogn i fellesgang.

b. Skjgtselsplan for fellesomrader — tiltak i 2025 — vedtak — Informasjon ble gitt
c. Skjetselsplan for grgntbelte SG1 og SGS2 — vedtak — Informasjon ble gitt
d. Brannsikkerhet, styret orienterer — orientering

85



e. Utskifting av gatelys

Sameiet skifter til LED belysning i 11 lysstolper i Igpet av kort tid. Vil danne lavere
kostnader til vedlikehold fremover. En forventer ogsa betydelig reduksjon i kostnader til
strgm fremover.

Innkomne saker — Ingen saker fremsatt av seksjonseierne

6. Valg av nytt styre

Som nytt styre i Lysas Nord Boligsameie ble valgt:

Jan-Age Rasch styrets leder (ikke pa valg) 2024-2026
Steinar Meek Dromnes styremedlem (gjenvalg) 2025-2027
Odd Magne Holter styremedlem (gjenvalg) 2025-2027
Rolf Arne Arnestad styremedlem (ikke pa valg) 2024-2026
Morten Nygaard varamedlem (ikke pa valg) 2024-2026
Tore Hansen varamedlem (ny) 2025-2027

Jessheim 23.april 2025 / 24.april 2025
Lysas Nord Boligsameie

Tore Hansen Morten Nygard Fredd Arne Jensen
Megteleder Sign. Sign.
Sign.
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Ambita Unntatt offentlighet: offl § 13, jf
matrikkellova § 29 og § 30

Saksnr.: Deres ref.: Saksbehandler: Dato:
8755731 Nina Skoglund 25.09.2025.

FORESPORSEL OM OFFENTLIGE PLANER MM | FORBINDELSE MED SALG AV
EIENDOMMEN GNR: 81 BNR: 322 SNR: 4

Foresparsel datert: 16.09.2025.

Eiendom

X1 Oppgitt areal i matrikkelen 7594 m2. X snr. 4 har en andel pa 88/3150 i sameie-.

* Veer oppmerksom pa at oppgitt areal kan fravike fra faktisk areal om ikke grensepunktene er koordinatfestet med hay
ngyaktighet.

X Alle grensepunktene er koordinatfestet med hay ngyaktighet. (Ngyaktighet +/- 10 cm.)

'l En eller flere grensepunkt er ikke koordinatfestet eller er koordinatfestet med lav ngyaktighet —
Se matrikkelbrev for mer informasjon.

* Kommunen gjgr dem oppmerksom pa at eiendommer med darlig ngyaktighet pa grensepunkter krever oppmalingsforetning
far eventuelle nye tiltak, jf. Pbl. § 21-4.

PLANSTATUS:

X Eiendommen er regulert til bolig i reguleringsplan for «Ekornrudsletta» m/best. vedtatt
28.02.2005.

Endringer:

O Eiendommen er ikke regulert.

Avsatt i kommuneplanen til: boligbebyggelse — navaerende vedtatt 23.03.2021.
Avsatt i kommunedelplan for til:

Grenser inntil reguleringsplan for: «Del av Ekornrudsletta 3» vedtatt 26.03.2012., «Ekornrudsletta 1 og
2» vedtatt 28.02.2005. og «Gnr. 81, bnr. 42, 47, 48, 49 m.fl., Asmoen» vedtatt 27.03.1995.

Ullensaker kommune Postadresse: E-post: Bank: 8601.41.92400
Beseksadresse: Postboks 470 postmottak@ullensaker.kommune.no Bank, skatt: 6345.06.02355
Furusethgt. 12 2051 Jessheim www.ullensaker.kommune.no Org. nr.: 933 649 768 MVA
2050 Jessheim Telefon: 66 10 80 00
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ST@YFORHOLD:

O Er bergrt av flysteysoner i | Er bergrt av veg/jernbanestay.
forbindelse med hovedflyplassen.

FLYST@Y OG BYGGESAKER- RESTRIKSJONER OG MULIGHETER
Formannskapet vediok falgende den 6.3.18 (sak nr. 42/18):

1. Midlertidig bygge- og deleforbud vedtas ikke.
2. De midlertidige staysonekartene legges ikke til grunn ved behandling av plan- og byggesaker.

Det er fortsatt byggerestriksjoner ved OSL Gardermoen, slik det har vaert siden flyplassen ble etablert
i 1998. Det er begrensning i muligheten for & bygge og fradele boligtomter neer flyplassen der stayen
har et for hayt niva. Formannskapets vedtak innebzerer at de nye stgykart som viser forventet
stgybilde med tre rullebaner ikke skal tas hensyn til. Dette fordi disse vurderes som forelapige og
usikre. Dermed legger kommunen til grunn det staybilde som dagens to rullebaner medfarer.

Det er i praksis ikke mulighet for & bygge / fradele til boligformal (steyfalsomme bruksforma!) i red
staysone. | gul staysone kan det vaere muligheter, men det forutsetter at man kan dokumentere
akseptable stgynivaer inne og pa utearealer. | byggesaker ma tiltakshaver/byggherre benytte seg av
konsulenter/foretak med stayfaglig kompetanse.

Samferdselsdepartementet har i brev 28.3.17 besluttet at mulig ny 3. rullebane skal planlegges pa
gstsiden av flyplassen. Kommunen er i en planprosess som baserer seg pa departementets
beslutning.

Byggesaksavdelingen kan veilede nsermere i konkrete spgrsmal.

Veg, vann og avigp:

X Tilknyttet offentlig vann og avigp. [ Ikke tilknyttet off. vann og avlgp.
O Tilknyttet off. vann, men har septik. ] Skal tilknyttes off. vann og avigp.
| Vannméler er installert. X Vannmaler er ikke installert.

] Eiendommen ligger til offentlig veg. X Eiendommen ligger til privat veg.
Kommunale avgifter for 2025 er kr. 153086,-. Restanser fra tidligere terminer er kr. O-.

Fakturamottaker for kommunale eiendomsgebyrer er den som star registrert som eier av en eiendom
ved faktureringstidspunktet. Ved eierskifte ma utfakturert termin fordeles av de involverte parter.»

BEBYGGELSE:
Hovedbygning byggemeldt 2010. Garasje byggemeldt .
Tilbygg byggemeldt .
X Har ferdigattest. ] Har ikke ferdigattest.
[ Har midlertidig bruksattest. | Har ikke midlertidig bruksattest.

1 stk. boenhet er ifalge bygningsarkivet godkjent i hht. PBL.



ANDRE MERKNADER:

For ulike registrerte farer se NVE atlas.

Lenke:
https://atlas.nve.no/Html5Viewer/index.html|?viewer=nveatlas&layerTheme=null&scale=80000&basem

ap=&center=295209.62934453855%2C6667332.2257343318&layers=0E4UBx1TNN3b

Med hilsen

'33?12322?5: SQ)MO{

Geodata
47782453

Reguleringsplan.
Reguleringsbestemmelser.
Bebyggelsesplan.
Kommunedelplan.
Kommuneplanbestemmelser.
Matrikkelbrev.

Ferdigattest.

Midlertidig bruksattest.
Eiendomskart.

VA-kart.

Steykart.

Vedlegg:
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Matrikkelrapport

MAT0011 Matrikkelbrev

Kartverket

For matrikkelenhet;
Kommune:
Gardsnummer:
Bruksnummer:
Festenummer:

Seksjonsnummer:

3209 - ULLENSAKER
81
322

4

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tetthbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet

som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Utskriftsdato/klokkeslett: 25.09.2025 kl. 08:14
Produsert av: Nina E Skoglund

Attestert av: Ullensaker kommune

25.09.2025 08:14

Side 1av 14



Matrildcelenhet
Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 22.09.2011

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrgk: 88 / 3150 i matrikkelenhet 81/ 322

Formal seksjon; Boligseksjon

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Matrikkelenheten har andel (22 / 875} i realsameie: 81/ 323 1381,9 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet
Matrikkelenheten har andel (22 / 875} i realsameie: 81 / 325 2293,8 m2 Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 030586 SOREIDE EIRIK H0202 Lysaskroken 10 1/1
2052 JESSHEIM

Eiere registrert hos skattemyndighetene

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 030586 S@REIDE E[RIK H0202 Lysaskroken 10

skattemyndigheten 2052 JESSHEIM

e

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forrethingstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

25.09.2025 08:14 Matrikkelbrev for 3209-81/322/0/ 4 Side 2 av 14
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Forretning
Forretningstype
Arsak til feilretting

Forretningsdokumentdato
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)

Annen referanse

Tinglysing Matrikkelfpring
Status Endret dato Signatur Dato
Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

0235 - 81/322/0/27
0235 - 81/322/0/28
0235 - 81/322/0/31
0235 - 81/322/0/32
0235 - 81/322/0/35
0235 - 81/322/0/36
0235 - 81/324

0235 - 81/32

0235 - 81/57

0235 - 81/310

0235 - 81/321

0235 - 81/323

0235 - 81/325

c oo 0000

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 201079 Bebygd areal: 278 Ant. boliger: 4 Datoer

Lgpenr: Bruksarcal bolig: 424  Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF&9 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 08.02.2011
Nord: 6668922  @st: Bruksareal totalt: 424 vannverk Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlpp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse: ~ 28.09.2011

Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. Bruttoareal annet: 0 ) klgakk fFerdigattest: 29.05.2012

Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder: Elektrisitet
Olje/parafin/flbrensel

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA totalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

Ho2 2 214 214 0 4] 0

HO1 2 210 210 [} 4] 0

Bruksenheter

25.09.2025 08:14 Matrikkelbrev for3209-81/322/0/ 4 Side 12 av 14



Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
7351 Lysaskroken 10 H0201 Bolig 94 3 Kjgkken 1 1 81/322/0/4
Kontaktpersoner
Rolie Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 989990756 GREFSEN EIENDOM AS Henrik Bulls veg 48
2069 JESSHEIM
25.09.2025 08114 Matrikkelbrev for 3209 -81/322/0/ & Side 13 av 14

95



96

i ) hi\.’; il p’ Ny S = = / J i -
Oversikiskartfor 81 /322 /0 /4 Malestokk J_x:llvxé)OO

y | SUENE — | - EUREF89 UTM Sone 32
L : | i 7 /

6659000 =

7

v
—y [ 55

6668950 | =
) i

= 5 3 % : e \ X = .
| 40m — | \ S o ot
= - e " 2 b \ — 1
T == - - \ 3 - i
\ = - = \
\ = g o \ - /
i o o Y - |
623550 623600 623650 623700 623750 623800

25.09.2025 08:14 Matrikkelbrev for 3209-81/322/0/ 4 Side 14 av 14



TEGNFORKLARING
P.Bl.§ 25. REGULERINGSFORMAL

1. BYGGEOMRADER
B1-3 | APEN SMAHUSBEBYGGELSE, TU=35%

IEVNH} KONSENTRERT BEBYGGELSE, TU=40%
[Tr ] mwaFo

2. LANDBRUKSOMRADER
3. TRAFIKKOMRADER (OFFENTLIG)

KJBREVEG
GANG- /SYKKELVEG/FORTAU

4. FRIOMRADER (OFFENTLIG)
5. FAREOMRADER

6. SPESIALOMRADER
B3] FRISIKTSONE

[$G1] | | GRONTBELTE

S GRGNTBf;LIE_/S]}i-_
[BUAT] PRIVAT VEG

7. FELLESOMRADER

FELLES VEG/AVKJBRSEL
FELLES GANGVEG
FELLES LEKEPLASS

STREKSYMBOLER M.V.

e

PLANENS BEGRENSNING
GRENSE FOR REGULERINGSFORMAL

..... BYGGEGRENSE

EIENDOMSGRENSE
EIENDOMSGRENSE SOM OPPHEVES
REGULERT TOMTEGRENSE

---  SENTERUINJE VEG

FRISIKTUNJE

- BEBYGGELSE SOM INNGAR ) PLANEN

ANBEFALT AVKJORSEL

£ ULLENSAKER KOMMUNE

REGULERINGSPLAN -

e EKVDISTANSE 1M “
MED REGULERINGSBESTEMMELSER FOR MALESTOKK 7 : 1000 -
\ { H
\ | EKORNRUDSLETTA 3 T
50m
Gnr./Bnr.81/32, 81/43 og 81/66
REVISJON o DATO  SAKSB./TEGN.
& | Utvidet FLI1, flernet FV3 og stiplet adkomst til TUN, redusert % TU for tun, slétt sammen TUN 4 og | 25,11.02 PAT
5, utvidet vendenommere, viser Ekornrudsiettc 1 og 2 stiplst sami ondre mindre tipasninger.
i B | fredete kuiturminner, R1 og R2, inntegnet Justert noen anbefalie avkjarsler
| Ny adkomst og utvidelse FL 2. Justert tomiegrenser pé B2 20.01.05 Als
C | Rev. vendhemmers, Logt inn nyit kori og jusiert arenser 08.02.05 AlIS
S— SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN~ OG BYGNINGSLOVEN | Sak/NR. DATO SAKSS/TEGH.
FORVARSEL /ANNONSE l , 201200 paT
1.GANGS BEHANDLING | DET FASTE UTVALG FCR PLANSAXER 1 ]e9/03 | 25.08.03
OFFENTLIC ETTZRSYN 11.e9- [F.l0.03 |
2.GANGS BEHANDUNG | DET FASTE UTVALG FOR PLANSAXER "31/05 [Al.00.05
KOMMUNESTYRETS VEDTAK (EGEKRODKJENNING) | [&/e5 28.62.0 M
W{ 7/ p Ullsrscker kommune
7 W/Z/ 66%%0 /W// T
i ORDFEREK )
N } RK. NR. TEGN. SAKSB/TEGN.
~ Romerike Sentrum as  Romerike Plan og Mije ARk NB. 1 TEGN DATO . SHS/TES
"~ Postboks 51, 2051 JESSHEM Ti: 63 98 25 25 / 9155 22 23 |E 22.58.01.A| REG. 13.06.02 | PAT/AIS
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1.01

1.02

ULLENSAKER KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLANEN
«EKORNRUDSLETTA 3”, GNR/BNR 81/32, 81/43 OG 81/66
Planen er datert 13.06.02, sist revidert 08.02.05.

Bestemmelsene er datert 13.06.02, sist revidert 08.02.05.

Vedtatt av Ullensaker Herredsstyre den 28.02.05.

/ Mc?f// 6{?)@/’;77(/

Ordfofer -

Hsm sl
stestestofe ettt s AR S e il

Qrdifarer

W R esexstons

GENERELT

Planavgrensning
Det regulerte omréadet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Reguleringsformal
Iplanen er det regulert omrader for folgende formal:

o Byggeomrader for boliger
Apen sméhusbebyggelse, Bl - B3.
Konsentrert smahusbebyggelse, TUN 1 — TUN 4.

o Offentlige trafikkomrader
Kjereveg, V1.
Gang-/sykkelveg/fortau, S1.

e Fellesomrader
Felles adkomstveger/avkjersler, FV1-FV2.
Felles gangveger, FG1 — FG3.
Felles lekeplasser, FL1 — FL2.

o Spesialomrader
Grentbelte, SG1.
Grentbelte/Sti, SGS1 - SGS2.
Privat veg, PV1.
Frisiktsoner.

b
i
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2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

FELLESBESTEMMELSER

Rekkefolgebestemmelser

Alle byggeomradene innenfor planomradet B1-B3 og Tun 1 — Tun 4 skal tilknyttes
overordnet vegnett via Ekornrudvegen. Unntak: Eksisterende bebyggelse pa tunet gnr.
81/66 innenfor B2 skal ha adkomst via privat veg PV1 og Markvegen.

Ekornrudvegen fv. 458 skal vaere opparbeidet som vist i reguleringsplan for
”Ekornrudsletta 1 og 2” og reguleringsplan for "Del av Ekornrudvegen, kryss med rv
174" for det gis byggetillatelse for forste bolig innenfor planomradet. Byggeplan skal i
forkant vere godkjent av Statens vegvesen.

Kryss mellom Ekornrudvegen fv. 458 og rv 174 skal vare opparbeidet som vist i
reguleringsplan for "Del av Ekornrudvegen, kryss med rv 174" for det gis byggetillatelse
for bolig nr. 150 innenfor planomradet til Ekornrudsletta 1 og 2 og Ekornrudsletta 3.
Byggeplan skal i forkant veere godkjent av Statens vegvesen.

Planskilt fotgjengerundergang i krysset mellom Gamle Algarheimsveg og rv 174,
Algarheimsvegen, skal opparbeides i hht. reguleringsplan for "Gnr. 81 bnr. 42, 47, 48, 49
m.fl. p4 Asmoen, Gystad", vedtatt 27.03.95, for det gis byggetillatelse for forste bolig
innenfor omradet. Evt. endring av planen i tht. utfoming av undergangen m/tilfersler skal
forelegges Statens vegvesen for godkjenning i kommunen. Byggeplan skal i forkant vaere
godkjent av Statens vegvesen.

Automatisk fredede kulturminner

For reguleringsplanen kan realiseres, skal det foretas en arkeologisk gransking av de
bergrte automatisk fredete kulturminnene som kommer i konflikt med utbyggingen. Dette
gjelder kulturminnelokalitetene R1, en tjeeremile, og R2, en kullgrop. De automatisk
fredete kulturminnene er markert pa plankartet innenfor omrédene TUN 3 og TUN 4 og
pa vedlagte kart stemplet Riksantikvaren og datert 12.08.2004.

Skolekapasitet
For det kan gis tillatelse for oppfering av boliger innenfor omradet, ma det dokumenteres

at tilherende barneskole og ungdomsskole har tilstrekkelig kapasitet.

Hgyspentlinje
Det forutsettes at eksisterende heyspentlinje over omradet kables for berarte

byggeomréder bygges ut. Endemast settes i tomtegrensen ved TUN 4, evt. rett sgrest for
planomradet.

Estetikk

Kommunen skal ved sin behandling av seknad om byggetillatelse pase at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme delomrade far en harmonisk
og god utforelse med hensyn til takvinkel og materialvalg. Kravet gjelder ogsa
uthus/garasje/carport. Kommunen kan kreve at bygninger i-samme gruppe ellér langs
samme veg skal ha lik meneretning og takvinkel.

Utomhusarealer
Utomhusarealene innenfor Tun 1 - Tun 4 skal vaere ferdig opparbeidet i hht. godkjent
utomhusplan, fer tilherende bebyggelse tas i bruk.



2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

Parkering - garasjering
I situasjonsplan/seknad om byggetillatelse skal det minst avsettes folgende
parkeringsarealer:

* ] p-plass i carport/garasje for boenheter med 1 rom,

* 1,5 p-plass, hvorav 1 plass i carport/garasje for boenheter med 2-3 rom.

% 2 p-plasser hvorav minst 1 plass i carport/garasje for boenheter med 4 rom eller

sterre samt for &pen smahusbebyggelse.
# | ekstra p-plass i boliger med egen hybel.

Det skal i tillegg avsettes tilstrekkelig plass for mangvrering.

Det skal opparbeides snuplass pa egen eiendom for tomter som har adkomst fra offentlig
veg.

Situasjonsplan og sgknad om byggetillatelser skal vise garasjer og biloppstillingsplasser
selv om garasjene ikke skal oppferes samtidig med boligene.

Parkeringstilbudet skal veere opparbeidet for tilherende bebyggelse tas i bruk.

Veganlegg i
Det skal utarbeides detaljerte tekniske planer for alle veganlegg innenfor planomradet.
Planene skal godkjennes av kommunen (GIV-enheten) for veganleggene bygges.
Veganleggene skal vaere bygget og godkjent som driftsklare for det gis igangsettings-
tillatelse for bebyggelsen de betjener. Annen ordning skal godkjennes av kommunen
(GIV-enheten).

Vann- og avlepsanlegg
Det skal utarbeides en rammeplan for vann og avlgpsanlegg for hele reguleringsomradet.
Planen skal godkjennes av VAR-enheten.

Med grunnlag i rammeplanen skal det utarbeides detaljplaner for vann og avlepsanlegg
som betjener bebyggelsen. Planene skal behandles av VAR-enheten for anleggene bygges.

Vann og avlepsanlegg skal veere godkjent som driftsklare av VAR-enheten for det gis
igangsettingstillatelse for bebyggelsen de betjener. Evt. annen ordning skal godkjennes av
VAR-enheten.

Renovasjon

Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres i samsvar med
bestemmelser i kommunens renovasjonsforskrift. For evt. felles oppsamlingsplasser for
avfall ma det settes av nok plass til & kunne handtere kildesorteringsordninger.

Stey
Eventuelle steydempingstiltak skal veere ferdigstilt for ny bebyggelse tas i bruk.

Private servitutter
Nar reguleringsplanen og -bestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt ved private
servitutter & etablere forhold som er i strid med planen og/eller bestemmelsene.

Evt. dispensasjoner

Rédmannen kan, nér seerlige grunner taler for det, tillate dispensasjon fra
reguleringsplanen og bestemmelsene i ikke prinsipielle saker innenfor rammen av plan-
og bygningsloven med forskrifter. . ¥
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3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

4.01

4.02

BYGGEOMRADER FOR APEN SMAHUSBEBYGGELSE (B1 - B3)

I omradene B1-B3 kan det oppferes dpen smahusbebyggelse; eneboliger og/eller
tomannsboliger.

Maks TU = 35 %, inkl. garasje/carport.
Bebyggelsen skal ha skratak.

Bebyggelsen tillates oppfort med maks gesimsheyde 7 m og maks menehoyde 10 m fra
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

Det skal avsettes min. 80 m? felles uteoppholdsareal pr. boenhet, hvorav min. 40 m* skal
opparbeides som lekeomrade, etter folgende fordeling:

e 10 m* lekeplass v/inngang lgses pa hver enkelt tomt.

e 15 m? som narlekeplasser, maks avstand fra bolig ca. 150 meter.

o 15 m” som grendelekeplass, maks avstand fra bolig ca. 500 meter.

BYGGEOMRADER FOR KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (TUN 1 -
TUN 4)

T omridene TUN 1 - TUN 4 kan det oppferes konsentrert smahusbebyggelse i kjede,
grupper/tun eller rekker, med innbyrdes avstand mindre enn 8 m. Bebyggelsen skal gis et

variert formsprak. Bebyggelsen ber brytes opp noe, for & oppna et preg med smé volumer.

Ved seknad om byggetillatelse skal det medfelge samlet situasjonsplan for hvert av de
aktuelle delomradene 1 méalestokk 1: 500 eller 1:200. Detaljeringsgraden for aktuell
bebyggelse skal veere som beskrevet nedenfor.

Alle planer skal veere malsatt, haydesatt og supplert med beskrivelse.
Kommunen kan kreve at det skal utarbeides modell og/eller perspektiver.

Situasjonsplanen skal vise forhold som:

o avkjersel fra offentlig veg/gate, fortau/gangforbindelser, frisiktlinjer m.m.

o parkeringsplasser og garasjer/carporter, opplegg for renovasjon

o ctasjeantall, gesimshoyde, menehgyde og takform skal paferes for all
bebyggelse.

- o lekeomrider, grontanlegg med eksisterende og fremtidig vegetasjon og

terreng, parkmessig behandling m.m.

o internt vann- og avlgpsnett

Ved soknad om byggetillatelse skal det i tillegg til samlet situasjonsplan medfelge
utomhusplan som viser detaljutforming og opparbeidelse av alle ubebygde arealer i
samme mélestokk som nevnt 1 punkt over.



4.03

4.04

4.05

4.06

5.01

5.02

6.01

6.02

Kommunen kan kreve at det ved sgknad om byggetillatelse skal medfelge fasadeoppriss
og evt. snitt av nybygget sammen med nerliggende eksisterende/planlagt bebyggelse 1
malestokk 1:100 eller 1:200, samt fargeplan.

Fasade- og snittegninger som kreves vedlagt seknad om byggetillatelse/meldinger ma vise
opprinnelig og ferdig planert terreng med malsatt hoydeangivelse. Kravet gjelder ogsd
uthus/garasje/carport.

Maks TU = 40 %, inkl. garasje/carport.
Tomteutnyttelsen regnes som bruksareal BRA i prosent av tomtearealet, jfr. Teknisk
forskrift. Tomtearealet er arealet innenfor formalsgrensene for det enkelte delomrade.

Bebyggelsen skal ha skratak; fortrinnsvis saltak med takvinkel minimum 22 grader.
Mindre takvinkel kan tillates for mellombygg.

Bebyggelsen tillates oppfort med maks gesimsheyde 7 m og maks menehoyde 10 m fra
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. -

For hvert av omradene TUN 1- 4 skal det avsettes folgende fellesarealer pr. boenhet:
Lekeplasser:

o 10 m’ lekeplass ved inngang, min.areal 150 m% maks avstand fra bolig ca. 50 meter.
o 15 m’ som nzrlekeplasser, min.areal 500 m® maks avstand fra bolig ca. 150 m.

o 15 m” som grendelekeplassen, maks avstand fra bolig ca. 500 meter.

Annet fellesareal:
40 m” annet fellesareal pr. boenhet skal dekkes innenfor de enkelte delomridene eller evt.
i tilstatende regulerte felles grontbelter/grentomrader.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Kjsreveg (V1) og gang-/sykkelveg/fortau (S1)
Offentlige trafikkomrader skal opparbeides som vist i planen og i hht. godkjente
detaljplaner og/eller byggeplaner.

V1 skal veere ferdig opparbeidet i hht. godkjent byggeplan for tilliggende bebyggelse tas i
bruk.

SPESIALOMRADER

Spesialomrade grontbelte (SG1)

I spesialomrade grentbelte skal vegetasjonen i sterst mulig grad tas vare pa og skjettes
slik at det blir et romskapende element og et grent skille mot boligomradet i nord. Det
kan tilrettelegges for lokale stier og trakk.

Spesialomrade grontbelte/sti (SGS1 - SGS2)
Omrédene skal istandsettes og skjottes som grontbelter med plass for lokale stier/trakk.
Innenfor omradene skal eksisterende vegetasjon i sterst mulig grad tas vare pa.
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6.03

6.04

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

Spesialomride privat veg (PV1)
Vegen skal kun benyttes av kjerende til tunet pd gnr/bnr 81/66. Vegen kan benyttes av
gaende til og fra felles gangveg FG1 samt av renovasjonskjeretey, broytebiler o.1.

Spesialomride frisiktsone (inngdr i bygge- og trafikkomradene)
I frisiktsonene skal det ikke vare sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer el. med heyde
over 50 cm over tilstetende vegers planum.

FELLESOMRADER

Felles adkomstveg/avkjersel (FV1 - 2)

Den enkelte adkomstveg/avkjersel er felles for de som sogner til vegen/avkjerselen.
Felles adkomstveger/avkjersler skal opparbeides som vist 1 planen og skal veere ferdig
opparbeidet fer tilliggende bebyggelse tas i bruk.

Felles gangveger (FG1 — FG3)

FG1 - FG3 skal opparbeides som vist 1 planen. De er felles for alle som omfattes av
planen og skal vere tilgjengelig for allmennheten. Felles gangveger kan benyttes av
renovasjonskjeretay, breytebiler o.1.

Felles lekeplass (FL1 - FL2)

FL1 skal sammen med tilstotende grendelekeplass (FL1) innenfor planomradet
Ekornrudsletta 1 og 2 veere felles for alle boligeiendommer innenfor byggeomradene i
disse to planomradene (Ekornrudsletta 1 og 2 samt Ekornrudsletta 3).

Grendelekeplassen skal tilrettelegges med ballplass og diverse lekeutstyr, som et treffsted
for alle aldersgrupper.

Det skal vare en dpen sti/passasje gjennom FL1 som binder SGS2 og SGS1 sammen.
Hele FL1 pa ca. 4 dekar skal vare ferdig opparbeidet for bolig nr. 90 innenfor
planomradene Ekornrudsletta 1 og 2 samt Ekornrudsletta 3 tas i bruk.

FL2 skal veere felles for alle i omradene B1- B3.
FL2 skal opparbeides samtidig med bebyggelsen pé disse omradene.

Alle lekeplassene skal opparbeides og utstyres i hht. ”Forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr.”

Plassering av nettstasjoner pé felles lekeomrader skal sgkes unngétt.

H ok ok ok ok
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Ullensaker kommune

Grefsen Eiendom AS
Industrivegen 5

2050 Jessheim

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato

2010/3399-15 29.05.2012
FERDIGATTEST

etter § 99 i plan- og bygningsloven av 14.06.1985

Eiendom (gnr/bnr/fnrisnr): | 81/322//1-4
Adresse/byggested: Lyséaskroken 10, 2052 Jessheim
Tiltakets art: Nybygag
Bygnings-/anleggstype: Flermannsbolig, 4-mannsbolig

Midlertidig brukstiliatelse er gitt 28.09.2011.
Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon journalfgrt 04.04.2012, jf.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfyit.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i spknad om tillatelse til tiitak med ev. senere tillegg.
Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til kommunens feiermester.

For avd.leder byggesak

Kjell Thorkildsen
Landbruksveileder

Kopi til:
Avgiftskontoret, her
Arkitekt Atle Klungrehaug

Besgksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post

Réadhuset, Furusethgt. 12 Postboks 470, 66 10 80 00 6208 06 11000 933649 768  postmottak@ullensaker.kommune.no
2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Internett:

Servicetorget 66 10 80 01 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no

Apningstid: 8.00-15.55

Post adresseres til Ullensaker kommune - ikke til enkeltpersoner
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Adresse: Industriveten 5 Dsto: 25,05.2010 [ Hus 1 type Al+Al
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Tiltakshavers Grefsen eiendom AS Snitt REVIDERT
Adresse:  Industriveien 5 Datos 25.05.2010|Hus 1 type AIl+A1l
Postadr: 2050 Jessheim F’rosjekt:05401 ARK. ATLE KLUNGREHAUG
Gnrs 8l Brrs3ll  Mals 15100 Tegn.anrs 503 Jonsokveien 22, 1182 Oslo
t1f 22680205 / 90673478 — aklark@online.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/351980/200 Side 1 av 1

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-11 11:13

ERKLERING / BESTEMMELSE OM PRIVATE KABLER — VANN- 0G
AVL@PSLEDNINGER

Undertegnede eier av gnr.81, bar. 322, 318, 319, 320 og 321.

og senere eiere av eventuelle fradelte parseller/seksjoner fra disse eiendommer,

skal ha solidarisk fellesansvar for felles, private kabler- og vann-avlepsledninger som gér pa
de ovennevnte eiendommer, for utbedring av eventuelle skader, vedlikehold etc, og frem til
kommunalt tilknytningspunkt.

Den enkelte eier er selv ansvarlig for kabler- vann- og avlepsledninger fra egen bolig/pi egen
grunn og frem til knytningspunktet, p felles privat kabel- vann- og avlepsledning.

De forannevnte eiendommer kan heller ikke, pa sin eiendom, nekte arbeid med utbedring,
vedlikehold, graving etc, pa kabler, vann- og avlepsror, sifremt dette er nedvendig av
kommunen eller andre private eiendommer, som er tilknyttet kabel- vann- og avlepsnettet,
frem til kommunalt tilknytningspunkt.

Denne erklering kan tinglyses pi vire eiendommer gnr: 81, bar: 322, 31 8,319,320 og 321.

Jessheim den 11.03.2011

t’?,}; e _/"1-‘-- A Mﬂ‘é"t—s..o‘—'

for gnr. 81, bnr. 322, 318, 319, 320 og 321.

Hjemmelshaver

Grefsen Eiendom AS

Org.nr: 989 990 756 Doknr: 351980 Tinglyst: 09.05.2011

v/Kjell-Tore Skedsmo STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
ihht firmaattest

5 7 / /
ne/t?képi bée@reﬁes

el oo,
Elenslomsmegler MNEE
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/351952/200 Side 1 av 3

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-11 11:12

ERKL/ERING OM PLIKTIG MEDLEMSSKAP I HUSEIERFORENING - VEDLIKEHOLD

Undertegnede eier av gnr. 81, bor. 322, 318, 319, 320 og 321 i Ullensaker kommune og eiere
av fradelte parseller/senere seksjonerte boliger fra disse eiendommer, erklerer at
eiendommene skal ha pliktig medlemsskap i huseierforening,

Huseierforeningen skal ivareta fellesforpliktelser og ansvar for fellesarealene pa
gnr: 81, bnr: 323, ihht vedlagte kart.

De ovennevnte eiendommer forplikter seg, med en forholdsmessig del iht eierbrok, til 4 vare
med pd alt felles vedlikehold, drift, snabreyting etc, samt eventuelle fremtidige nodvendige
oppgraderinger, forbundet med adkomstveien, herunder vegens tilliggende gront- og
groftearealer pa gnr: 81, bnr: 323,

Denne bestemmelse kan tinglyses pi vére eiendommer gnr:81, bnr: 322, 318, 319, 320 og
321.

Jessheim den 11.03.2011

/- _,,/"Jd_./,/ _
%«/ % {/‘;/4,3-.._..
'forgnr 81, bar. 325’ 322,

318,319, 320 og 321.

Hjemmelshaver
Grefsen Eiendom AS “l“l

v/Kjell-Tore Skedsmo |
ihht firmaattest Doknr: 351952 Tinglyst: 09.05.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDCM

e
Hett opi bekreftes

/y//;x/ (7

ommy Breen
Elendomsmegter MNEE

111



Side 3 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2011/351952/200

Attesteringstidspunkt 2025-09-11 11:12

= Kartverket

112



Attestert kopi av dok.nr. 2011/139965/200 Side 1 av 4
L~ Karteriest Attesteringstidspunkt 2025-09-11 11:10
&/ch?t/
- /2‘//&;

cile~

OVERENSKOMST
oM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED OPPFGRING, DRIFT OG
VEDLIKEHOLD AV FRITTLIGGENDE NETTSTASJON (prefabrikkert

LAY

(STEDSEVARIG RETT)
Doknr: 139965 Tinglyst: 21 02.2011

og STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Grefsen Eiendom AS
(nedenfor kalt Grunneier)

Hafslund Nett AS
(nedenfor kalt Netteier)

som Grunneier og hjemmelshaver av gnr. 81 og bnr. 43, 246, 311, 318, 319, 320, 321, 322, 323
og 324 i Ullensaker kommune, med eiendomsadresse: Ekornrudsletta 3

er det inngét slik overenskomst om rettighetserverv for plassering av nettstasjon med
transformator, tilhorende apparater og kabelanlegg/luftledningsnett

(nedenfor kalt anlegget).

Plassering av anlegget pd eiendommen er vist p vedlagt kart datert 30-09-2010. I tillegg
kommer lavspenningsnett til bebyggelsen pi eiendommene.
Nettstasjon nr.: U0055

For heyspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske
forsyningsanlegg.

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett til plassering av
nettstasjon og tilherende kabelanlegg/luftledningsnett over eiendommen som vist pé
vedlagte kart. Retten omfatter ogsé rett til & drifte, vedlikeholde og fornye nettstasjon med
tilherende kabelanlegg/luftledningsnett.

Netteier besorger oppforingen samt utforer og bekoster alt utvendig vedlikehold av
nettstasjonen.

Netteier gis rett til, med minst mulig ulempe for Grunneier, & fore kabler ut fra
nettstasjonen til andre kunder.

1.2 Transport og ferdsel

Netteier har rett til noedvendig fremkomst over eiendommen for utovelse ay de i
overenskomsten nevnte rettigheter,

dok nr 2328004 Side av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/139965/200

M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-11 11:10

13

1.4

Skader pa veier og/eller eiendommen for evrig som maétte oppsta pd grunn av Netteiers
transport eller ferdsel, er Netteier ansvarlig for a rette opp.

Opprydding
Netteier plikter snarest mulig & rydde opp etter seg pé anleggsstedet.

Byggeforbud og beplantning

Grunneier har ikke rett til oppfering av noen form for bebyggelse, beplantning eller
oppfylling av masse som kan vaere til skade eller til hinder for drift og vedlikehold av
neltstasjonen med tilhorende kabelanlegg. Grunneier ma innhente skriftlig tillatelse av
Netteier for 4 iverksette byggetiltak nazrmere nettstasjonen enn 5 meter. Dette for at
nedvendige forskriftsmessige tiltak kan iverksettes for bygging pabegynnes. Det tillates
derimot ikke byggetiltak naermere nettstasjonen enn 1,5 meter.

2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1

22

Arbeid nzer nettstasjon/kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paforer anlegget
f.eks. ved sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepéler, graving eller terrengforandringer
mm.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager, anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak i forhold til anlegget. Kostnader
Netteier far ved & bista Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til anlegget, bares av
Netteier.

Flytting av nettstasjon/kabelanlegg

Dersom Grunneier, uavhengig av drsak, ensker a fi nettstasjonen eller tilherende
kabelanlegg/luftledningsnett flyttet, ma han selv baere omkostningene med dette. Grunneier
kan ikke kreve flytting av anlegget for Netteier eller han selv har skaffet annen egnet plass
for nettstasjonen pd eiendommen. Slik plass skal Netteier og Grunneier i fellesskap forseke
i fremskaffe uten ugrunnet opphold. Flyttingen mé vare praktisk mulig 4 gjennomfore,

Dersom Netteiers behov for nettstasjonen faller bort, skal Netteier fjerne nettstasjonen og
planere og istandsette terrenget. Omkostningene med dette beeres av Netteier.

3 ERSTATNING

3.1

3.2

Netteiers erstatningsplikt

Erstatning for klausulering av og inngrep i grunnen, for Grunneiers ulemper og tap av
cthvert slag, for rett til bruk av eksisterende veier, samt Grunneiers avstaelse av rettigheter
i henhold til denne overenskomst, utbetales ikke.

Erstatning etter seerskilt avtale eller skjonn

Skader og ulemper som Netteier métte fordrsake under bygging av anlegget eller senere, og
som det ikke er tatt hensyn til ved fastsettelse av engangserstatningen i denne avtale,
utbedres eller erstattes av Netteier. Dersom enighet om utbedring eller erstatning ikke
oppnds, avgjores erstatningssporsmélet ved rettslig skjonn.

o ok mwal 331477 . dok nr 2328004
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/139965/200 Side 3 av 4

N
M Karteeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-11 11:10

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister
Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjores ved rettslig skjonn, jfr. Lov om skjenn
og ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.
Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrvarende
avtale og for ovrig enhver tvist som métte oppstd i forbindelse med avtalen, avgjoeres ved
voldgift, jfr. Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.

4.2 Tinglysning
Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pé
eiendommen. Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan
kun skje ved samtykke fra Netteier

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER
Ingen serskilte avtalebestemmelser er avtalt.

Denne overenskomst er utstedt i 3 - tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett

eksemplar. Det tredje eksemplaret undertegnes av partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

|Sted: JessHEIM  |Dato: | 3[io- |0 Sted: | Oslo Dato: |2 /5 -20/0 |

| Grunneierl

| signatur: L?%JJ/ ——‘v/': 4{(&4 —
: (Blokkbokst.): | KIELL “TORE SKEDSHO

| Forctaksnr./ "

| personnr.: _ C’] 8c1 Cﬂo }6 (D

| i |
| Grunneier 2 | Leder / D /L

| gj . signatur: G

| signatur: | en . e v

Hafslund Nett AS

NO 980 489 698 MVA

: [Blukkbokst,-): I (Blokkbokst.): [flﬁé D*U { Dbt‘—'\)
| Foretaksnr./
| personnr.: |
. | T
| Gir.eierd [ C i~ P | Saksbeh., AV 1) 0 F
signatur: Aretseq t.‘zsf? Aol A& | signatur: C/%#rﬂ /qf/%,b.'(.,
| (Blokkbokst.): (Blokkbokst.): (/?/V) TC 1M FISKERD |
| Foretaksnr./
! pel'snlml‘.:
(¥ Overenskomsi NS kiosk vl
k mtesl 2304775 dok nr 2328004 Side 3 av 3
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N
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lysaskroken 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2052 JESSHEIM Saksbehandler: Sondre @stbye Svarstad
Telefon: 954 05 333
Oppdragsnummer: E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



