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Oda Rochmann Sundet
Joakim Lgvdal

Eierseksjon
Eierseksjon
2013

62/68 kvm
8379.8 m?

2

3

Gnr. 144, bnr. 38
69

1009250049

Moderne stilren 3-roms fra
2013 med sydvendt
balkong | Fjernvarme |
Garasje med elbillader |

Moderne og lettstelt 3-roms selveierleilighet i bygg fra 2013 med
gjennomtenkt planlgsning. Leiligheten ligger i 4. etasje med tilgang
via heis fra garasje. Lys og innbydende bolig med sydvendt balkong (6
m?). Inneholder entré, 2 soverom, bad/wc, romslig stue med apen
kjokkenlgsning og utgang til balkong. Garasjeplass med elbillader
medfglger.

Kort om boligen:

*Flott 3-roms oppfert i 2013

*Sydvendt balkong med flott utsikt

*Delikat baderom med varmekabler

*Vannbaren varme (Fjernvarme)

*Elektriske screens montert for skjerming
*Delikat leilighet med lyse flater og flott enstavs eikparkett (2020)
*Garasjeplass med el. billader i oppvarmet anlegg
*Trappefri adkomst med heis fra garasje
*Supersentral med bare 50 meter til Bryn senter
*400 meter til T-banestasjon

*Superflotte turmuligheter
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 62 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 68 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 6 m2 Bod

4. etasje
BRA-i: 62 m2 Entré/gang, bad/wc, 2 soverom, kjskken og stue.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
8379.8 m2

Tomtebeskrivelse

Sameiet disponerer pent opparbeidet eiet tomt med plen, beplantning, busker og traer.
Asfalterte og hellelagte adkomststier. Sittegrupper og liten lekeplass pa eiendommen.
Lekeplassen er i 2024 utvidet med ny huske, klatrestativ og sklie. Sameiet grenser til
den arverdige villaen som en gang tilhgrte Professor Harry Fett. Se gjerne denne link
for mer informasjon om han: https://nbl.snl.no/Harry_Fett

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt til pa Christinedal i bydel @stensjg, og kombinerer det beste
av bade urbane fasiliteter og flott beliggenhet i landlige omgivelser. Her er det utsikt til
bade store grgntomrader og andedam.
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Handelsmuligheter

Hvis du fgrst skal bo i byen, er det naturlig & velge en sentral beliggenhet. Bryn har
utviklet seg til et knutepunkt for hele Oslo, med enkel tilgang til bade @st, vest, nord og
sor. Pa hektiske dager er det praktisk & ha kort vei til servicetilbud. Bryn Senter, som
ligger rett over gaten, tilbyr et bredt utvalg av butikker og spisesteder. Det er ogsa gode
kollektivforbindelser med buss og T-bane i umiddelbar naerhet, og det tar under 5
minutter til Oslo sentrum med tog fra Bryn stasjon.

Naturopplevelser

Omradet byr pa flotte naturopplevelser. @stensjgvannet, kjent for sitt rike dyreliv, er et
spennende sted & utforske. @stmarka, en perle badde sommer og vinter, ligger ogsa i
nzerheten. Her finner du flere badevann som Ngklevann og Ulsrudvannet, samt
lyslgyper for skiturer om vinteren. | tillegg er de store friomrddene ved Nordre Skgyen
Hovedgard lett tilgjengelige. @nsker du en flott tur ned til sentrum s er det flott tursti
langs Alnaelva og ned igjennom Svartdalsparken og ned til Gamlebyen.

For barna

Barn som bor i @stensjgveien 81 sogner til @stensjg skole (1.-7. trinn), som ligger i kort
gangavstand. | naeromradet finnes det ogsa flere barnehager, blant annet Christinedal
kulturbarnehage, @stensjg Kanvas-barnehage og Lykketrollet familiebarnehage.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Boligblokker oppfgrt 2013 med fasiliteter som heisadkomst, garasje i kjeller m.m.

Barnehage/Skole/Fritid
| omradet har du flere barnehager. Christinedal kulturbarnehage, @stensjg Kanvas
barnehage og Lykketrollet familiebarnehage for & nevne noen.

Skolekrets
@stensjo skole (1-7 trinn)
Skgyenasen skole (8-10 trinn)

Offentlig kommunikasjon

Bryn togstasjon 500 meter (L1)

Hgyenhall T-banestasjon 400 meter (Linje 1 & Linje 4)
Bryn senter 50 meter (Bussrute 23)

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

@stensjgveien 81E
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligblokk oppfert i baerende betongkonstruksjoner. Flatt tak antatt tekket med papp
eller folie.

Innhold

3-roms selveierleilighet beliggende i 4. etasje i bygg oppfert i 2013. Leiligheten er en
hjerneleilighet og bestar av entré, gang, stue med apen kjgkkenlgsning, 2 soverom,
bad/wec. stue med utgang til sydvendt balkong pa ca. 6 m2.

Standard
Standard rom for rom:

Entré/gang

Du gnskes velkommen hjem i en lys og stilfull entré, utstyrt med downlights med
dimmer i taket for justerbar belysning. Her far du umiddelbart en god fglelse nar du
trer over dgrstokken og kjenner den behagelige atmosfaeren i leiligheten. Porttelefon
med monitor gir deg enkel kommunikasjon og mulighet til a slippe inn gjester.

Baderom

Et meget innbydende baderom med varmekabler i gulvet, servant, vegghengt toalett og
dusj med svingbare dgrer i herdet glass. Hgyskap med speilfront gir praktisk
oppbevaring, mens servantskapet har stilrene, mgrke fronter. Over servanten finner du
speil med belysning. Rommet er utstyrt med balansert ventilasjon med avtrekk fra
badet, samt downlights med dimmer i taket for en behagelig belysning.

Hovedsoverom
Hovedsoverom ligger vendt mot syd og er lyst og innbydende. Det er god plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobeskap. Frittstaende garderobeskap medfglger.

Soverom Il

Dette er et lyst og romslig soverom vendt mot gst. Rommet fungerer perfekt som et
gjesterom, barnerom eller hjemmekontor. Det er god plass til seng, skrivebord og
garderobe. Frittstdende garderobeskap medfglger.

Stue/spisestue

Nar du trer inn i leilighetens hovedrom, bestaende av stue, spisestue og kjgkken, blir du
umiddelbart mgtt av en lys og behagelig atmosfaere. De store vinduene slipper inn
rikelig med dagslys og arstidene utenfor blir naermest en del av hjemmets innemiljg.
Stuen fungerer som boligens naturlige samlingspunkt og gir gode muligheter for
avslapping og sosialt samvaer. Med den apne planlgsningen er det mange
mgbleringsalternativer. Stuen er innredet med en sofagruppe for bade avslapning og
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hyggelige kaffestunder, mens spisestuen er plassert i naerheten av kjgkkenet. Dette
skaper et sosialt rom, perfekt for & underholde gjester mens maten tilberedes.

Apen kjgkkenlgsning

Delikat kjpkkeninnredningen med lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kjgkken
med heltre oljet benkeplate og nedfelt rustfri oppvaskkum samt ettgreps
kjskkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk. Integrert komfyr (2022) med
induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Stoppekraner er montert pa
vanninntak i benkeskap. Komfyrvakt er montert.

Balkongen

Fra stuen er det utgang sydvendt overbygget balkong pa ca. 6,4m2. Pa balkongen er
det montert utelys, stremuttak, varmelampe montert pa vegg og to fjernstyrte screens.
Alt for a kunne ha en god var eller hgstkveld pa balkongen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

Balkong, terrasse, platting:

Balkong

Oppsummering

Rekkverkshgyden er malt til ca 109 cm fra betonggulv. Dette er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 120 cm, men tilfredsstiller krav pa oppfgringstidspunktet. Ingen tiltak
er pakrevd.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende mate under tretremmer pa
gulv. TG-2 er satt med tanke pa manglende rekkverkshgyde i henhold til dagens
forskriftskrav.

Forgvrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Elektrisk

Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i
hovedtavle i kjeller - fellesareal. Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad. Ny termostat til varmekabler og gvrig veggmontert tabla med
dimmebryter er montert ny i 2022, i henhold til eier. Halogen downlight belysning i
entre og apent kjgkken fra byggear. LED downlight belysning i bad fra ca 2022.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
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forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Det ble fremvist Samsvarserklaering pa diverse mindre elektriske arbeider utfort i
leiligheten, datert 24.09.2013, 27.09.2013 og 25.10.2013.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar, at det ikke foreligger Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid
utfert i leiligheten etter byggear utover overnevnte.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a gjennomfgre en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Vatrom

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er oppfgrt som en prefabrikkert baderomskabin.
Det ble sgkt etter fukt i vegger i bad, sgket indikerte stedvis fuktutslag i nedre halvdel
av to veggeri

dusjsone. Det antas at registrert fukt ved gjennomfgrt sgk befinner seg mellom
fuktsperre/membran og flislimet i veggsjiktet og ikke er & anse for en skadelig form for
fukt, men at fukten befinner seg i lommer statisk i ro og ikke pavirker gvrig
konstruksjon.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktsgket i nedre halvdel av to vegger i
dusjsone

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Sameiet Mglledammen har kollektiv avtale for leveranse av bredband og kabel-tv med
Viken Fiber/Altibox

Parkering
Garasjeplass med elbillader i felles lukket garasjeanlegg falger seksjonen. Automatisk
portapner.
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Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
88023576

Radonmaling
Radonmaling er ikke relevant da leiligheten ligger i 4 etasje.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Leiligheten har oppvarming med sentralvarmeanlegg tilknyttet fijernvarmeanlegg. Det
er montert 3 styringspaneler pa vegg for temperaturjustering til radiatorer.

Forgvruig varmekabler pa baderomsgulv.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5690 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1233225

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer

@stensjgveien 81E
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Kr 4932 898

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
625/80405

Felleskostnader inkluderer
Varmtvann/fyring, Bredband/TV, vaktmestertjenester, renovasjon, kommunale avgifter,
vedlikeholdsfond, honorar til styret og forretningsforer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3955

Andel fellesformue
Kr 10 750

Andel fellesformue dato
07.05.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Mglledammen

Organisasjonsnummer
912316793

Om sameiet

Sameiet Mglledammen er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 912316793. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 112 boligenheter og 5 naeringsseksjoner (HC-plasser).
www.sameietmglledammen.no
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid
fgres i band pa sameiets omrade. Lufting av dyret ma ikke forega i sandkassene.
Rundt Mglledammen skal eier utvise forsiktighet slik at ikke fuglelivet skremmes.
Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i sgppelbeholdere. Ved gjentatte
overtredelser kan Styret palegge eieren a fjerne dyret.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 144, bruksnummer 38, seksjonsnummer 69 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/38/69:

05.09.1966 - Dokumentnr: 12378 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om senking/lukking av grgft/bekk/kanal/elv
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:38

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2017 - Dokumentnr: 822596 - Fredningsvedtak
Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.2025 - Dokumentnr: 546651 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Skjgren & Partners AS

Org.nr: 980 929 884

Elektronisk innsendt

@stensjgveien 81E
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01.07.2013 - Dokumentnr: 543901 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 69

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 625/80405

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.09.2013.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5590 000 (Prisantydning)

Omkostninger

139 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

141 100 (Omkostninger totalt)
152 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
154 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5833 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 844 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5847 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 143 600

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

@stensjgveien 81E
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Oppdragsansvarlig

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
16.05.2025
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Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfrt av Pél A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869
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Velkommen inn!



| de du kommer inn i leiligheten mgter du en lys og romslig gang med god garderobeplass
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Fra gangen kommer du videre inn i stuen
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Stuen



Du kommer inn i en lys og romslig stue

f

Stuen har store vindusflater som slipper inn godt med dagslys

@stensjpveien 81E 21



Det er god plass til sofagruppe og spisestue med tilhgrende mgblement.

Leiligheten er pent oppusset med ny enstavs eikparkett og malte glatte flater pa vegger.

22  @stensjpveien 81E



Spisestue
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Balkong



Balkongen har utelys, strgmuttak, varmelampe montert pa vegg og to fjernstyrte screens for skjerming

@stensjpveien 81E 25




Balkongen er pa ca. 6,4 kvm.
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Det er god plass til sittegruppe, grill m.m.

Fra balkongen er det flott utsikt mot store grgntarealer og hyggelig andedam.

m——

@stensjgveien 81E
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Kjokkenet



Delikat kjgkkeninnredningen med lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kjgkken med heltre oljet benkeplate og nedfelt
rustfri oppvaskkum samt ettgreps kjgkkenbatteri.

Fliser er montert pa vegg over benk. Integrert komfyr (2022) med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys.
Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap. Komfyrvakt er montert.

@stensjpveien 81E 29



Hovedsoverom



Hovedsoverom ligger vendt mot syd og er lyst og innbydende. Det er god plass til dobbeltseng, nattbord og garderobeskap.

Frittstaende garderobeskap medfglger.
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Soverom Il



Det er god plass til seng, skrivebord og garderobe.

Rommet er av god stgrrelse og det er mulighet for flere mgbleringsalternativ.
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Baderom



-

Et meget innbydende baderom med varmekabler i gulvet, servant, vegghengt toalett og dusj med svingbare dgrer i herdet

glass.
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|
|
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Sideskap med speilfront gir praktisk oppbevaring, mens servantskapet har stilrene, mgrke fronter. Over servanten finner du
speil med belysning.
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Sameiet



og kombinerer det beste av bade urbane fasiliteter og

]

Hjorneleiligheten ligger attraktivt til pa Christinedal i bydel @stensjg

flott beliggenhet i landlige omgivelser.

Garasjeplass med lader for elbil medfglger boligen

37
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Omradet



Sameiet har flotte utearealer med store grgntomrader med bl.a. andedam.
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Vedlegg



@Dstensjoveien 81E

0667/ Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2013

BRA: 62 m?

BRA (ny arealstandard): 68 m?
BRA-i (ny arealstandard): 62 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 3

& Supertakst

Pal Rgnning

GNR: 144 BNR: 38 SNR: 69 Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

TG-IU

@stensjgveien 81E
0667 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@stensjoveien 81E, 0667 Oslo 2av 18



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31476

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

@stensjoveien 81E, 0667 Oslo 3av 18

43



Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Balkong, terrasse, platting: Oppsummering
Balkong

Rekkverksheyden er malt til ca 109 cm fra betonggulv. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa 120 cm,
men tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende méate under tretremmer pa gulv.
TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverksheyde i henhold til dagens forskriftskrav.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Elektrisk Oppsummering

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad. Ny termostat til varmekabler og evrig veggmontert tabl& med dimmebryter er montert
ny i 2022, i henhold til eier.

Halogen downlight belysning i entre og &pent kjekken fra byggear. LED downlight belysning i bad fra ca
2022.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa diverse mindre elektriske arbeider utfert i leiligheten, datert
24.09.2013, 27.09.2013 og 25.10.2013.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar, at det ikke foreligger Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter byggedar utover
overnevnte.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

& Supertakst @stensjoveien 81E, 0667 Oslo 4av18
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Vatrom

& Supertakst

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er oppfert som en prefabrikkert baderomskabin.

Det ble sokt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte stedvis fuktutslag i nedre halvdel av to vegger i
dusjsone. Det antas at registrert fukt ved gjennomfart sgk befinner seg mellom fuktsperre/membran og
flisimet i veggsjiktet og ikke er & anse for en skadelig form for fukt, men at fukten befinner seg i lommer

statisk i ro og ikke pavirker gvrig konstruksjon.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i nedre halvdel av to vegger i dusjsone.

@stensjoveien 81E, 0667 Oslo 5av 18
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

14.5.2025 14.5.2025
Hjemmelshavere

Navn: Oda Rochmann Sundet og Joakim Levdal Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Qstensjoveien 81E, 0667 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 144 Bruksnr: 38 Festenr:
Seksjonsnr: 69 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2013

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og med god standard. Leilighetens innvendige standard er i hovedsak fra byggear.

Blokk i 5 etasjer beliggende til offentlig vei.

Adkomst til leiligheten via internvei eller gardstun, trappeoppgang/heis og fellesgang fra @stensjeveien.

Kommunalt vann og avlgp.

Det felger en biloppstilingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller, plass nr. 0402-E med separat ladepunkt for el-bil.

Biloppstillingsplassen har en bredde pé ca 2,25 m (malt fra midten av oppmerkede felt mot naboplass til betongseyle i front av biloppstillingsplassen pa en
side) og dybde pé& ca 5,07 m.

Dagens gjeldene bestemmelser i (TEK17) for vanlige parkeringsplasser, sier: Har parkeringsplassen sidehinder pé en side som f.eks betongseyle, ma
plassen veere minst 3,0 m bred og 4,8 m i dybde. Dagens bestemmelser er ikke tilfredstilt hva gjelder breddemal.

Blokken er oppfert med betong grunnmur, stepte Kkjellergulv. Baerekonstruksjon og leilighetsskillere i betong. Etasjeskillere i armert betong. Utvendig
forblendet med teglstein og beiset trepanel. Flatt tak med innvendig taknedlep, tekket med antatt papp/folie. Taket ble ikke besiktiget pa befaringdag.
Blokken fremstar som godt vedlikeholdt.

5. Arealinformasjon

& Supertakst @stensjoveien 81E, 0667 Oslo 6 av 18
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 62 62 0 Entre, bad/wc, &pent Kjokken, stue med utgang balkong, 2 soverom.
Totalt m? 62 62 (0]

Hovedareal (ny arealstandard)

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 62 62 6] ] 6
Kjeller 6 0 6 0 0
Totalt m?2 68 62 6 o 6

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerbod pé ca 5,8 m2, merket 0402-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Type Balkong

Sydvendt, overbygget balkong pa ca. 6,4 m2 med utelys, stramuttak, varmelampe montert pa vegg
og to fijernstyrte screens.

Balkongen er oppfert med betonggulv med integrert avrenning i gulv fert til nedlgpsrer. Rekkverk av
behandlet stalkonstruksjon med utfyllende glassflater, to flater med frostet glass.

Det er montert tretremmer pa gulv.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tretremmer pa p& gulv er montert i 2018.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverkshgyden er mélt til ca 109 cm fra betonggulv. Dette er lavere enn dagens forskriftskrav pa
120 cm, men tilfredsstiller krav pa oppferingstidspunktet. Ingen tiltak er pakrevd.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende méate under tretremmer p& gulv.
TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverkshayde i henhold til dagens forskriftskrav.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra 2012.

2-lags isolerglass vindu fra 2012 i balkongder.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35) med kikkhull, fra byggeér.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
& Supertakst @stensjoveien 81E, 0667 Oslo 8 av 18
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Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Dargrep til balkongder er noe treg & dpne/lukke og noe slarkete/darlig festet.
Barnesikring til ett vindu i ett soverom er noe lest.
Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv ble det i:
Apent kjekken, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Ett soverom, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa ca. 2,0 m.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pd svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i lavblokken eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjokken:

Lyse, lakkerte, lettprofilerte fronter fra Sigdal kjgkken med heltre oljet benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk.

Integrert komfyr (2022) med induksjons platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Stoppekraner er montert pa vanninntak i benkeskap.

Komfyrvakt er montert.

Kjokkeninnredningen ble oppfert i 2013.
En derfront til benkeskap er lokalt noe fuktpavirket i form av svelling.

Farevrig fremstar innredningen som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i
funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pa fukt ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Ventilator over komfyr fra byggedr med av/pa spjeld.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom ventilatoren.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Dagens planlgsning er i samsvar med godkjente byggetegninger fra Arkitektskap, datert
29.05.2007, bortsett fra at inntegnet definert bod p& 3,0 m2 i senere tid er innlemmet i del av stue.

Det ble ikke fremvist godkjennelse fra Plan- og byningsetaten pa bruksendring av leilighet ved at
tilleggsdel er ombygget til hoveddel. Det antas at forholdet ikke er sgkt hos kommunen.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - @stensjoveien 81. Tiltaksart: Oppfering, datert 24.09.2013.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslange i kigkkenbenk, fra byggear.

Brannslukkingsapparat fra 2018.

Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensor i leiligheten samt i fellesareal.
Sprinkleranlegg i leiligheten og i fellesareal.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avigpsrar

Type avlgpsrer Plast, Stgpejern
Synlige plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.

Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
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6.7 Vannledninger

& Supertakst

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Nei

Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller

andre installasjoner med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Vannrer i leiligheten er fra byggeér.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra byggeér.
Varmt forbruksvann via fiernvarmeanlegg.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Plastrer er benyttet ved skjult rerfering i leiligheten.

Bad og kjekken oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med integrert lukket

Nei

Ja

Nei

Nei

fordelingsskap i vegg i stue med stoppekraner og vannmalere pa kaldt- og varmtvannsinntak,

adkomst via innspeksjonsluke.
Overlopsrer fra fordelingsskap er fort ut av vegg i bad.
Stoppekraner fungerer som tiltenkt.
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle i kjeller -
fellesareal.

Skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Varmekabler i bad. Ny termostat til varmekabler og evrig veggmontert tabl& med dimmebryter er
montert ny i 2022, i henhold til eier.

Halogen downlight belysning i entre og &pent kjekken fra byggedr. LED downlight belysning i bad
fra ca 2022.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarserklaering pa diverse mindre elektriske arbeider utfert i leiligheten, datert
24.09.2013, 27.09.2013 og 25.10.2013.

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 &r, at det ikke foreligger Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter
byggedr utover overnevnte.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & gjennomfere en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

6.9 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Radiatorer, radiatorkraner og radiatorrgr fra byggear.

Sentralvarmeanlegget i bygget er tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Fordelingsskap for sentralvarmeanlegget i leiligheten er montert i vegg i stue med stoppekran og
strupeventil.

Det er montert 3 styringspaneler pa vegg for temperaturjustering til radiatorer.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Balansert mekanisk ventilasjonssystem med tilluftsventiler i oppholdsrom samt avtrekk i bad og

kjokken.
Aggregat for ventilasjonsanlegget i leiligheten er montert i &pent kjekken over ventilator.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Filter i aggregat for ventilasjonsanlegget i leiligheten et skiftet i desember 2024, i henhold til eier.

Nar var siste service pd anlegget?

Ikke opplyst

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger eller luftespalter i vindusrammer da
ventilasjonsanlegget er balansert.

Det er ikke tilluft/avtrekk montert i entre.

611 Vatrom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet ble oppfart som et prefabrikkert modulbad i 2013.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, ansees som
tilfredsstillende.

Fall/heydeforskjell pd baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp slukrist i dusjsone
erca 3,6 cm.

Fall til gulvsluk i nedsenket (ca 1,0 cm) dusjsone tilfredstiller krav til 1:100 fall.

Terskelheyde i derdpning pa baderomsside er ca 1,3 cm. Anbefalt minimumsheyde er 1,5 cm.
Fargenyanser pa 2 vegdfliser i dusjsone i forbindelse med dusjbatteriet, flisene er antatt montert
nye i senere tid, ukjent arsak.

Det ble registrert udefinerbare striper i overflaten av 3 veggfliser i dusjsonen, ukjent arsak.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast, Stgpejern

Stepejerns gulvsluk med plast vannlas og klemring fra 2013.
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& Supertakst

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Nei

Nei

Dels klemring til gulvsluket og tettesjikt/membran i slukbrennen var ikke synlig for kontroll pa grunn

av overdekning.

Det ble ikke registrert avvik.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med overliggende lyslist
over servant. Ett sideskap til speil. Veggklosett med synlig sisterne (2018). Veggmonterte, svingbare

dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr
Saniteerutstyr fremstar som godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon
Det ble registrert bra sug gjennom avtrekksventil i himling i badet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
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Oppsummering av fukt TG-2
Hulltaking er ikke foretatt da badet er oppfert som en prefabrikkert baderomskabin.

Det ble sokt etter fukt i vegger i bad, seket indikerte stedvis fuktutslag i nedre halvdel av to vegger i
dusjsone. Det antas at registrert fukt ved gjennomfart sek befinner seg mellom

fuktsperre/membran og flislimet i veggsjiktet og ikke er & anse for en skadelig form for fukt, men at

fukten befinner seg i lommer statisk i ro og ikke pavirker gvrig konstruksjon.

TG-2 er satt med tanke pa resultatet av fuktseket i nedre halvdel av to vegger i dusjsone.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i 2013.

612 Gvrig: Gulv

Beskrivelse
Fliser i bad, forgvrig 1-stavs eikeparkett.

Parkettgulv er montert nytt i 2020.

Oppsummering av @vrig

Det ble registrert en mindre ripe i parkettgulv i stue/kjekken og enkelte mindre skader i overflaten
av parkettgulvet.

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

613 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, malte plater/mur i ett soverom, forevrig malte plater.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Malte plater i entre, bad og &pent kjekken, forevrig malte betongelementer.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,60 m.
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Oppsummering av evrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

615 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lyse, glattlakkerte derer fra byggedr med glassfelt mellom entre og stue.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Dvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner og videobilde.
Frittstdende garderobeskap i entre og begge soverom.

Oppsummering av evrig

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250049

Selger 1 navn Selger 2 navn

Joakim Lgvdal Oda Rochmann Sundet

Dstensjoveien 81E

Poststed
OSLO 0667

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Gjensidige Forsikring |
Polise/avtalenr. | 88023576 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: JL, ORS

Document reference: 1009250049
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Byttet veggklosett (IF@ Sign 6893), montert av Comfort Bryn september 2018.
Arbeid utfgrt av | Comfort Bryn

Filer

Comfort Bryn - Faktura 12.09.18.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jya

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bad: Skiftet 2 spotter , skiftet hele bryter tabla , 2p , led dimmer, termostat
Arbeid utfert av | Boligelektrikeren/Elmesteren
Filer
Boligelektrikeren_Elmesteren - Faktura 25.10.22.pdf Boligelektrikeren_Elmesteren- Sluttkontroll 25.10.22.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

. Kanalrens av avtrekk inntil 6 ventilpunkt, utfert av Ergotek mai 2022. Utfert service pa varmeovner, utfert av GK rer
Beskrivelse
oktober 2018
Filer
Ergotek - Faktura 04.05.22.pdf GK rgrlegger - Faktura 09.10.18.pdf
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Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Egen elbilader pa parkeringsplass tilknyttet ladeanlegget i sameiet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

M Nei [ Ja

M Nei ] Ja

avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Kjent med at det har vaert observert rotter i uteomrader 2024. Ble satt opp rottefeller i regi av sameiet, Rentokil
utferende.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: JL, ORS

Kjent med at det har vaert observert skjeggkre i fellesareal februar 2020. Ble satt opp feller i regi av sameiet.
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Tilleggskommentar

Byttet gulv i hele leiligheten mai 2020, 1-stavs parkett eik. Byttet stekeovn oktober 2022, montert av leverander.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JL, ORS

Document reference: 1009250049
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 5: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Sameiet Mglledammen
arsmgte 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 16.04.2024, k| 18:00

Sted: Nordre Skgyen Hovedgard,
Peder Aas' vei 17



Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Slik fullmakt ma vaere inngitt skriftlig til Epost ikke angitt for & vaere gyldig.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mete og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinzert arsmgte 2024 i Sameiet Mglledammen tirsdag 16.04.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

71



@FF




Arsmgte i Sameiet Mglledammen
Tirsdag 16.04.2024, kil 18:00

Nordre Skgyen Hovedgard, Peder Aas' vei 17

1. Konstituering av ordinzert drsmgte 2024 i Sameiet
Mglledammen

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2024
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er forslatt & honorere styret med kr 300 000,-

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som gnsker & fratre Jannik Kokkvoll.

Arne Saetherg stiller til valg som styreleder for 2 ar

Styrets innstilling: Arne Szetherg velges som styreleder for 2 ar

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

Jannik Kokkvoll og Age Magne Héland stiller til valg som styremedlem

Styremedlem som har ett 8r igjen av sin periode: Arne Karsten Olsen, Henning Sveen
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4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Else Mary Elsmark

Else Mary Elsmark stiller til gjenvalg

5. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!
Oslo, 21.03.2024
Styret i Sameiet Mglledammen

Styreleder, Jannik Kokkvoll
Styremedlem, Henning Sveen
Styremedlem, Arne Karsten Olsen
Styremedlem, Arne Saetherg
Varamedlem, Else Mary Elsmark
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Arsmelding 2023 for Sameiet Mglledammen

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide 8rsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Jannik Kokkvoll

Styremedlem, Arne Karsten Olsen
Styremedlem, Henning Sveen

Styremedlem, Arne Saetherg

Varamedlem, Else Mary Elsmark

Styret kan kontaktes pd Epost: sameietmolledammen@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Mglledammen

Sameiet Mglledammen er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 912316793. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og
har 112 boligenheter og 5 naeringsseksjoner (HC-plasser).

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet Mglledammen kjgper vaktmestertjenester av Vaktmester Andersen AS.

Leverandgr av vaktmestertjenester ivaretar oppgavene knyttet til rydding, plenklipping,
sngmaking, daglig drift, renhold, og Igpende vedlikehold.

Vaktmester Andersen AS leverer ogsa renholdstjeneste til sameiet. Renholdet skjer etter
egen frekvensplan.
Sameiet har avfalls-avtale med med Oslo kommune Renholdsetaten.

Blandingsavfall hver uke, papir annenhver uke.

Bredband, kabel-tv

Sameiet Mglledammen har avtale med Altibox/Viken Fiber for leveranse av bredb&nd og
kabel-tv.

Ngkler, skilt

Sameiet har systemngkler og ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse bestilles hos styret.
Det samme gjelder endring av tekst ringe tablau ved inngangsdgr.

Navn pd postkasse besgrges av beboer selv. NB! Klistrelapper skal ikke brukes.



Brannsikringsutstyr

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. eier selv sgrger
for & oppfylle kravene til rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve
adgang til boenheten.

Sameiet har sprinkleranlegg samt alarmklokke og rgykvarsler montert i leilighetene og
oppganger samt varslingsanlegg tilkoblet til brannvesenet. Vannslange i leilighetene.

Batteri i rgykvarsler i leilighetene skal seksjonseier kontrollere og bytte samt kontrollere
brannslange.

Det utfares &rlig kontroll av alarmanlegg med test av sensorer samt test av ngdlysanlegg. .
Slokkeutstyr i fellesomradder, garasje dekkes av vedlikeholdsavtale

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven §
5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Sameiet Mglledammen, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven
Styret ivaretar disse pliktene.
Folgende er gjort i ar:
« Styret har gjennomfgrt og fulgt opp flere kontroller og service pa sameiets fellesanlegg,
herunder blant annet varmeanlegg og rgranlegget som er utfgrt av GK -rgr, heisene som er
utfgrt av Schindler og Oslo Kommune, heiskontrollen, brannvarslingsanlegg er kontrollert
av ELOTEC, kontroll p& brannport er utfgrt av Vaktmester Andersen og Randem og Hubert
AS har utfgrt service p& ventilasjonsanleggene.
Velux Bramo har vaert pd service av reykluker.

Styret har videre sgrget for at Elektro Sivert byttet LED lamper som ikke fungerte p
garantien i enkelte oppganger.

Styret har fulgt opp feil eller papakninger fra servicer og kontroller.

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Mglledammen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 88023576.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.
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Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 6 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold i 2023

- Tetting av fontene ved port

- Fuging av trapp

- Utbedret garasjedgr hvor hengslene gikk i stykker

- Bytte av slitedeler i heisanlegg

- Installering av luftesystem i varme- og ventilasjonsanlegg.

- Omfattende arbeid med varmeanlegget i F-oppgangen.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinzert 8rsmgte har styret avholdt 10 mgter og behandlet styresaker
Igpende.

1. Styret har viderefgrt arbeidet med digitalt arkiv

2. Styret har gjennomfgrt drsmgtevedtak om installasjon av utstyr for avregning av
varmt tappevann. per 23.2 etter 3 runder har alle nd fatt montert avleserenhet som
kommuniserer med Istaonline.no . Styret takker for velvillig mottakelse av
installatgrene og ulempe dette har medfgrt. Systemet vil na testes far
avregningsperiode vil starte. Naermere orientering vil falge om dette.

3 . Etter at Ladefabrikken AS har driftet EL-bilanlegget i sameiet siden 2019, men de
avviklet sin drift i desember 2022. tok Movel AS over.

De avregner nd brukere og dekker ogsd strgmkostnadene. Sameiet betaler for
forbruket for infrastrukturen.

4. Styret har i samarbeid med v&r el-installatgr av ladestasjoner og Movel AS byttet
ut 6 ladere til en ny type (Zaptec PRO).

Dette da de hittil installerte ladeenhetene ikke lenger kunne leveres og Sameiet var
derved avhengig av & g over til ny type ladestasjon.

Vi valgte Igsning ved at alle ladere tilknyttet 1 av de 6 fordelingsskapene vi har
bytter alle enheter til ny type.

De utbyttede enhetene vil da bli benyttet ved montering av nye enheter som
tilknyttes andre 5 fordelingsskapene.

Zaptec PRO. er ikke kompatible med de gamle og alle ladere som er tilknyttet et
fordelingsskap ma veere like.

5. Styret har gjennomfgrt og fulgt opp flere kontroller og service p& sameiets
fellesanlegg.



Det har blant annet blitt avdekket feil p& heiser som har blitt fulgt opp, samt service.
I tillegg har det blitt pavist feil p& LED-lamper i oppganger, og styret har bestilt
reparasjon av Elektro Sivert pa garanti.

Det har ogsd veert utfgrt 8rskontroll av brannvarslingsanlegg av Elotec AS.

Porten har vaert kontrollert kvartalsvis av Hgrmann.

Det har vaert gjennomfgrt service pd ventilasjonsanlegg i fellesareal med bytte av
filter, samt inspeksjon av rgykvifter foretatt av Randem og Hubert.

Service pa rgykventilasjonsluker har blitt gjennomfgrt av Velux Bramo.

Det har ogsg veert kontroll, ombygning og vedlikeholdsservice av GK rgr, samt
kontroll av sprinkleranlegg.

Styret har fulgt opp gvrige feil eller p%pakninger fra servicer og kontroller

Styret presiserer at i tillegg til dette kontrollerer Vaktmester Andersen sameiet etter
sjekkliste hver mandag og torsdag.

6. Styret har hdndtert diverse forsikringssaker. Det har blant annet veert, en lekkasje
i 81E og dels i 81D. Sent i november oppstod det en vannlekkasje i tak bod omrade i
81E samt garasjetak. Gjensidige har engasjert Polygon AS som etter m&neder med
sok avdekket lekkasje i et avigpsregr i 1. etg. Skadesanering vil p&ga en god tid
fremover.

I seksjoner har det veert

Innbrudd i bod.

o Lekkasje i radiator

Brudd i baderoms varmekabel.

7. Styret har fulgt opp vaktmester med mgter slik at vaktmester er klar over
sameiets forventinger til arbeidene.

8. Styret har gatt til innkjop av I3sbart skap for oppbevaring av styrets dokumenter

9. Styret har fulgt opp ulovlig parkering pa sameiets arealer, og plassert skilter i
frontruten pa biler som har parkert ulovlig pa sameiets omrader.

10. Styret har fulgt opp en omfattende ombygning i en av seksjonsleilighet hvor det
ble foretatt hulltaking i baerevegg uten at det p8 forhdnd var avklart og godkjent.

Styret har vaert opptatt av 8 sikre at endringen ikke har medfgrer risiko for bygget
og har sgkt og skaffet fram dokumentasjon fra vr FDV og konferert med var RIB
ansvarlig og andre fra da bygget ble bygget. Arbeidet er nd i ettertid godkjent av
Plan og Bygg.

Det presiseres ihht vedtektene vare:

Alle bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, m&
uansett godkjennes av styret for byggemelding sendes, jf. dog § 10 nest siste ledd.

11. Det har veert bestilt inn filter til de enkelte leilighetene som styrets medlemmer
har delt ut til seksjonseierne

12. Styret har gjennomgatt sgppel og papp som plasseres utenfor sgppelkassene, og
kontaktet navn som star pa sgppelet for & varsle om brudd p& sameiets regler.

13. Styret har fulgt opp naboklager i samarbeid med politiet hvor dette har veert
ngdvendig.

14 Styret har fulgt opp darlig leveranse av varme, spesielt i 81F og darlig sirkulasjon
i 81F. Det har veert fokus pd 3 sikre varmetilfgrsel og fjerne Iuft i anlegget. En
gjennomgang av anlegget med sgk etter arsak til luft i anlegget vil fgrst kunne
foretas nar fyringssesong er over. I desember/Januar med ekstra lave temperatur
fikk vi store problem med vare to ventilasjons anleggene for fellesareal.
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Fjernvarmesystemet klarte ikke & forsyne disse med tilstrekkelig varme og de
stoppet. Dette viste seg 0gsd & ha rsak til luft i varmeanlegget, ble feilsgkt. Bl.
annet er det montert utlufter enheter i kretsene og det vurderes installasjon sentralt
av en stgrre enhet for & ta Iuft ut av anlegget. Styret folger opp dette videre.

15. Styret har fulgt opp &rsmgtevedtak fra 2022 om & legge ut
styrereferater/protokoller pa sameiets hjemmesider.

16. Sameiet sak hos Datatilsynet om lovligheten av den automatiske registreringen
av biler pa vei inn til sameiet er avsluttet. Bakgrunnen er en klage Sameiet v/styret
sendte inn til Datatilsynet i 2020. Styret har hatt mgte med APCOA som for & fa
bedre kvalitet pd registrering et gnske om & montere et kamera ved var port. Vi ser
positivt pd dette hvis dette kan fa slutt pa feilfakturering.

17. Styret har fulgt opp arsmgtevedtak og innhentet anbud pa lekeplassutstyr. Vi
fremmer forslag om innkjgpt og montering til vdren

18. Styret arrangerte garasjevask varen 2023

19. Ergotek AS har bygget om en del av de ventilasjonsanleggene som ble avdekket
mangler ved i forbindelse med rens og kontroll i 2022. De har fortsatt problem med
& skaffe deler til FIaktwood aggregatene som ikke produseres lenger. Johannes i
Ergotek AS anbefaler at der det f.eks er problem med rotor eller annet i aggregatet
at det heller sgkes alternativ med & bytte ut hele aggregatet (kjokken toppen) mot
nytt. Alternativ kan veere fra leverandgr Ensy, Flexit eller Svegon.

Styret vil kunne bistd en evaluering ved behov.

20. Styret gjennomfgrte i sommeren 2023 en opprydding i sykkelparkeringsstativene
der styret fikk fjernet ubrukte sykler slik at det ble bedre plass.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2024.
Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet arsresultat pd kr 146 866,- .

For gvrig vises det til de enkelte tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet
pa grunn av de planer som foreligger.

21.03.2024

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Mglledammen

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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i rsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 5338 056 4 959 440 5382082 5595 566
Sum 5338 056 4959 440 5382082 5595 566
Sum 5338 056 4959 440 5382082 5595 566
Forretningsfnrsel og revisjon 2 170 397 163 763 169 000 177 200
Lnnn og honorarer 3 342 300 342 300 344 300 344 300
Vedlikehold 4 783 236 532 642 355100 578 200
Eksterne tjenester 5 719673 721990 755 000 755 000
Kabel-tv og bredb? nd 541 047 537 889 564 000 564 000
Forsikring 278 436 274 465 315 000 311 000
Kommunale avgifter 1103 465 925 881 1065 292 1282 000
Brensel og strym 1307 085 1559212 1440 000 1340 000
Andre driftsutgifter 6 72737 83057 102 000 97 000
Sum 5318 375 5141 200 5109 692 5448 700
Driftsresultat 19 681 -181 759 272 390 146 866
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 58 956 23692 0 0
Andre finansposter 8 31037 29 800 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 89993 53492
i rsresultat 9 109 674 -128 268 272 390 146 866
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 9 109 674 -128 268 272 390 146 866

[ 795 Sameiet Mnlledammen




i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 28 327 34670
Til gode av forretningsfnrer 0 1040
Forskuddsbetalte kostnader 10 310 854 278 556
Andre fordringer 0 17 074
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p? driftskonto 982 970 1835388
Innest® ende p* sNrvilk3r 1006 377 0
Sum omlinpsmidler 2328528 2166 728
SUMEIENDELER 2328528 2166 728

795 Sameiet Mnlledammen
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 1397553 1525 820
i rets resultat 9 109 674 -128 268
Sum egenkapital 1507 227 1397553
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 29483 44 869
Gjeld til forvaltningsklient 1323 1138
Leverandnrgjeld 592 680 492 019
Annen kortsiktig gjeld 197 815 231150
Sum kortsiktig gjeld 821301 769 175
Sum gjeld 821301 769175
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 2328528 2166728
Oslo 31.12.23
Styreti Sameiet Mnlledammen
Sted: , dato: __

J annik Kokkvoll Arne SN thern Henning Sveen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Arne Karsten Olsen
Styremedlem
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Noter 795 Sameiet Mnlledammen

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er firt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 5337 156 4 888 548 5337082 5550 566
3605 Leieinntekter fellesarealer 0 0 20 000 20 000
3613 Salg av nnkler 0 1800 0 0
3620 Strmavgifter 0 57738 0 0
3621 Port® pner garasje 900 0 0 0
3690 Andre inntekter 0 11 353 25000 25000
Sum 5338056 4959 440 5382082 5595 566
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 12125 13375 15000 15000
Forretningsfnrerhonorar 113 580 106 248 110 000 118 000
Annen regnskapsfnrsel 44 692 44 140 44 000 44 200
Sum 170 397 163 763 169 000 177 200
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 300 000 300 000 300 000 300 000
Arbeidsgiveravgift 42 300 42 300 42 300 42 300
Sum 342 300 342 300 342 300 342 300

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.

Noter 795 Sameiet Mnlledammen Orgnr: 912316793
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Noter 795 Sameiet Mnlledammen

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 448 563 264 347 220 000 320 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 259729 8 754 60 100 183 200
6620 Vedlikehold uteomr® de 0 19748 0 0
6650 P3 kostning / Rehabilitering / Investering 74 944 229794 75 000 75 000
6695 E genandel forsikring 0 10 000 0 0
Sum 783 236 532 642 355100 578 200
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6330 Vaktmestertienester 235 086 265131 280 000 280 000
6360 Renhold 319 380 322215 320 000 320 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 0 938 0 0
6730 Honorar for teknisk r3 dgivning honorar 4250 0 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 160 956 133706 155000 155000
Sum 719 673 721990 755 000 755 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6500 Verktny og redskaper 0 3388 0 0
6590 Annet driftsmateriale 0 0 1000 1000
6790 Annen fremmed tjeneste 0 0 2 000 2 000
6800 Kontorrekvisita 0 3933 3000 3000
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 2160 3264 3000 3000
6860 Mnte, kurs, oppdatering o.l. 0 0 1000 1000
6890 Annen kontorkostnad 0 0 1000 1000
6900 E lektronisk kommunikasjon 9 857 4810 3 000 5000
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 48 4342 8 000 1000
7320 Hjemmeside 0 2925 0 0
7420 Gave, fradragsberettiget 0 31 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 5040 10 154 10 000 10 000
7770 Bank og kortgebyrer 8178 4347 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 4758 11 992 0 0
7790 Andre driftskostnader 42 697 33592 70 000 70 000
Sum 72737 83 057 102 000 97 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 58 956 17 700 0 0
8055 Renteinntekt SN rvilk3 r 3 0 5992
Sum 58 956 23692 0 0

Noter 795 Sameiet Mnlledammen Orgnr: 912316793




Noter 795 Sameiet Mnlledammen

Note 8 - Andre finansposter

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8090 Andre finansinntekter 31037 29 800
Sum 31037 29 800
Note 9 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 1397 553 1525 820
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 109 674 -128 268
B.j rets endring i disponible midler 109 674 -128 268
C. Disponible midler 31.12 1507 227 1397 553

Note 10 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 310 854 278 436
1749 Forskuddsbetalte kostnader 0 120
Sum 310 854 278 556

Noter 795 Sameiet Mnlledammen Orgnr: 912316793
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Mglledammen.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Mglledammen

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jannik Kokkvoll (sign.)
Arne Satherg (sign.)
Arne Karsten Olsen (sign.)
Henning Sveen (sign.)

21.03.2024
21.03.2024
20.03.2024
20.03.2024



INSICGNIS

Til arsmgtet i Sameiet Mglledammen

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Mglledammen som viser et overskudd pa NOK 109 674.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater [Kontantstrgmoppstilling?] for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

INSIGNIS AS
Sandakerveien 138, 0484 Oslo
Org.nr. 917 835 810 MVA, Foretaksregisteret WWW.insignis.no
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Oslo, 2. april 2024
Insignis AS

Mdon D Berrene~

Anders D. Bgrresen
statsautorisert revisor
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Mglledammen tirsdag 16.04.2024 kl. 18:00 - Nordre Skgyen
Hovedgard, Peder Aas' vei 17.

1.

2.

Konstituering av ordinzert drsmgte 2024 i Sameiet
Mglledammen

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Hilde Lind Jgrgensen ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 27 seksjonseiere og 3 representert med fullmakt, til sammen 30
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Hilde Lind Jgrgensen ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble mgteleder,
Tove Austang og Nora Hgydahl Gresseth valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets drsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3.

Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.
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3.2 Disponering av drets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfort til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 300.000,-

4. Valg av tillitsvalgte
4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som gnsker 8 fratre Jannik Kokkvoll.

Arne Seetherg stiller til valg som styreleder for 2 3r.

Vedtak:
Arne Saetherg ble valgt som styreleder for 2 &r.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Jannik Kokkvoll og Age Magne Haland stiller til valg som styremedlem

Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode: Arne Karsten Olsen, Henning Sveen

Vedtak:
Jannik Kokkvoll og Age Magne Haland ble valgt for 2 &r.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Else Mary Elsmark

Else Mary Elsmark stiller til gjenvalg

Vedtak:
Else Mary Elsmark ble valgt for 1 &r.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Mglledammen. Side 2/3
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5. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og &rsmgte ble hevet kl. 18:55

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder, Arne Saetherg

Styremedlem, Arne Karsten Olsen

Styremedlem, Henning Sveen

Styremedlem, Jannik Kokkvoll

Styremedlem, Age Magne Haland
Varamedlem, Else Mary Elsmark

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameiet Mglledammen.

Side 3/3



Protokoll for Sameiet Mglledammen

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Hilde Lind Jgrgensen (sign.)
Hilde Lind Jgrgensen (sign.)
Tove Austang (sign.)

Frode Gresseth (sign.)

17.04.2024
17.04.2024
18.04.2024
19.04.2024
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VEDTEKTER

for
Sameiet Mglledammen
(Vedtatt pa ordinzert arsmgte 1.4.2014, sist revidert pa arsmgte 27.3.2019, 18.4.2023 § 2, 3. ledd)
81
NAV, EIENDOMMEN M.V.
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Mglledammen.

Bebyggelsen og tomten gnr 144 bnr 38 i Oslo kommune ligger i sameie mellom de eierseksjonene som
begynnelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker

sameieandelens stgrrelse.
§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT M.V.

Sameiet bestar av 112 boligseksjoner og 6 naeringsseksjoner (snr 113 — 118). De 6 nzeringsseksjonene er

HC-parkeringsplasser i garasjen.

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en bruksenhet med hoveddel og eventuelle
tilleggsdeler. Denne bruksretten fglger sameiedelen og kan ikke skilles fra sameiedelen. Heller ikke pa
annen mate kan rettigheter i sameiet skilles for szerskilt overdragelse. For gvrig har hver sameier full
disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse, sa langt slike

transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller gjeldende lover.
Kortidsutleie begrenses til maksimalt 60 dager hvert ar.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter a fglge de ordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses som
brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet og ma ikke nyttes slik at det er
til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er

til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3



VEDLIKEHOLD M.V.

Den enkelte sameier har plikt til & giennomfgre forsvarlig vedlikehold slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere. Alt indre vedlikehold av
bruksenheten samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten besgrges og
bekostes av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger fra

forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet, elektriske ledninger og elektrisk opplegg

i bruksenheten.

Vedlikehold av eiendommens fellesareal ute og inne med bygninger, fellesrom, fellesarealer,
inngangsdgrer, anlegg og utstyr besgrges og bekostes av sameiet, jf. dog § 5 siste ledd.

§4
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§5
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Styret
fastsetter stgrrelsen pa det akontobelgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis per
termin.

Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene med mindre annet
felger av disse vedtekter eller annet vedtas pa den mate lov og vedtekter foreskriver.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§6
FORURENSNINGSGEBYR M.V

Styret kan ilegge gebyr fra kr. 300 — 1.000 for henleggelse av avfall m.v. pa andre steder enn i
oppsatte avfallskontainere.
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Navnefeltet pa postkassene skal brukes. Klistremerker eller andre pasettinger pa postkassen er ikke
tillatt og vil bli fjernet. Et gebyr pa kr. 300 vil palgpe.

§7
ARSM@TET
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte holders hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert arsmgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til 3 delta i arsmgte med forslags-, tale og stemmerett. Unntaket er seksjon nr.
113 til om med nr. 118 (naeringsseksjonene), som ikke har stemmerett, jf. § 10 fgrste ledd. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til 4 vgre til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet
og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte med fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har
rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet
gir tillatelse.

§8
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDIN/ART ARSM(Z)TE
Det ordinaere arsmgtet skal

e konstituere seg

e behandle styrets arsberetning

e behandle og eventuelt 3 godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar

e velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg
e behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Saker utover ovennevnte behandles ikke.
§9
M@TELEDELSE, INNKALLING M.V.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som behgver &
vaere sameier.



Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst tyve
dager. Ekstraordinzaert arsmgte kan om det er ngdvendig innkalles med kortere frist som likevel
skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa arsmgte,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for sameierne
felles kostnad innkaller til arsmgte.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles sog alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§10
STEMMEVEKT, FLERTALLSKRAV M.V.

Hver seksjon gir en stemme med unntak av seksjonene nr. 113 — 118 (naeringsseksjonene) som
ikke har stemmerett.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall

av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal forbruksenhet

f) samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmeantallet
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g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
§11

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og inntil fire andre medlemmer samt inntil tre
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med vanlig flertall. Styremedlem tjenestegjgr i to ar om
ikke annet er bestemt av arsmgtet. Styrets leder velges saerskilt.

§12
STYRETS KOMPETANSE M.V.

Styret skal sg@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.
Styret har myndighet til 3 treffe naermere forfgyninger inklusive ilegge gebyrer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggende representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av to
styremedlemmer i fellesskap.

§13
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret ele en mgteleder.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
vanlig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll. Protokollen skal underskrives av de fremmegtte styremedlemmene.



§14
REGNSKAP OG REVISION

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fem pa ordinaert arsmgte.

Styret skal sgrge for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
§15
FORRETNINGSF@RER M.V.
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt a si dem opp eller gi dem
avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne

pa samme mate som styret.
§16

PALEGG OM SALG

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret trett til 3 kreve seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder ra
palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eler vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
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styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgaende
godkjennelse fra styret. Det samme gjelder andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet ikke gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, jf. § 10 tredje ledd, jf. dog §
10 nest siste ledd.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne.

Tiltak av vesentlig betydning for de gvrige sameierne skal styret alltid forelegge for arsmgtet til
avgjgrelse, jf. dog § 10 nest siste ledd.

Alle bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma uansett godkjennes av
styret fgr byggemelding sendes, jf. dog § 10 nest siste ledd.

§19
ENDRING | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan bare vedtas pa darsmgtet med minst to tredjedel flertall av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, herunder stiller krav om tilslutning fra de
sameierne det gjelder. (Gml lov § 30 tredje ledd)

§20
HABILITETSREGLER

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgte om avtale med
selg selv eller en naerstaende eller om sitt eget eller en naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg av salg eller krav om fravikelse etter § 38 og § 39 i eierseksjonsloven.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller en narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szarinteresse i. Det samme
gjelder forretningsfgreren.

§21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, eller nar vedtektene strider mot ufravikelig
bestemmelser i lov om eierseksjoner, gjelder reglene i lov om eierseksjoner LOV-2017-06-16-65 av
16.6.2017.
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Malestokk 1:1000
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— Kartutsnittet gjelder

vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
tning. Kan ikke brukes til

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Ei

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Deres ref.: 13376/ RUHE@MSAKTV

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

PlottID/Best.nr: 142604/ 86511631

Adresse: STENSJDVEIEN 81E
Kommentar:

Gnr/Bnr: 144/38

Originalformat: A3
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

71 - Felles parkering

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

660 - Spesialomrade bevaring bolig
668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Bygningens avgrensing i beb. plan
Underjordisk anlegg

Frisiktlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arkitektskap AS
Torggata 33
0183 OSLO
Dato: 24.09.2013
Deres ref: Var ref (saksnr): 200704731-119  Saksbeh: Kristian Thomassen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: OSTENSJOVEIEN 81 Eiendom:  144/38/0/0
Tiltakshaver:  Christinedal Bolig A/S c/o Adresse: Boks 6204 Etterstad, 0602 OSLO
Schage Eiendom AS
Seker: Arkitektskap AS Adresse: Torggata 33,0183 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vaere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: 2stensjoveien 81E Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0667 OSLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



