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Seljeveien 62B

Ditt nye hjem?

Velkommen til Seljeveien 62B - en trivelig og innbydende 1/2 part av
tomannsbolig i rolige og landlige omgivelser i Andebu.

Boligen har en gjennomtenkt planlgsning over to etasjer som passer
perfekt for bade barnefamilier og par. | 1. etasje finner du en romslig
hall, soverom, bad og flere praktiske boder som gir rikelig med
oppbevaringsplass.

2. etasje ligger boligens naturlige samlingspunkt med en lys og dpen
stue-og kjokkenlgsning med god plass til bade sofa-og spisegruppe,
samt to soverom, toalettrom og bod. Eiendommen byr p& bade
balkong og terrasse med tilhgrende hageomrade pa baksiden - ideelt
for hyggelige uteplasser og lek.

Beliggenheten er familievennlig med gode solforhold, naerhet til

barnehager, skoler, turomrader og Andebu sentrum, samt enkel
adkomst til naere byer

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3990 000,- Antall rom: 5

Omkostn.: Kr 101 140,- Gnr./bnr. Gnr. 218, bnr. 113
Total ink omk.: Kr4 091 140,- Snr. 2

Selger: Ellen-Synngve Oppdragsnr.: 1311250129
Florstad

Salgsobjekt: Tomannsbolig

Eierform: Eiet

Byggear: 2020

BRA-i/BRA Total 112/112 kvm

Tomtstr.: 726.6 m?

Soverom: 8
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 112 m?2

BRA totalt: 112 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 64 m? Bad, hall, soverom, tre boder.

2. etasje
BRA-i: 48 m2 Stue, kjgkken, gang, toalettrom, bod, to soverom

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Eiendommen er organisert som eierseksjon, hvor hver seksjon disponerer en ideell
andel av fellestomten. Fellestomten benyttes i samsvar med det som er naturlig for
eiendommen og sameiets ordning, herunder adkomst til hver del samt hageareal pa
hver sin side.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Halvpart av tomannsbolig

1. etasje:

Hall: 12 m?

Soverom: 12,8 m?
Bad: 5,7 m?

Bod: 4,8 m?

Bod: 2,4 m?

Bod under trapp: 1 m?
Bod: 5,1 m?

2 etasje:
Stue/kjgkken: 32,2 m2
Gang: 9,8 m?
Toalettrom: 2 m?
Soverom: 7,6 m2
Soverom: 7 m?
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Bod: 2,2 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
726.6 m2

Tomtebeskrivelse

Terrenget rundt bygningen er svakt skranende bort fra huset, noe som gir et naturlig
fall og en ryddig overgang mellom bolig og uteareal. Pa baksiden finner du en liten
hage som oppleves som en lun og skjermet grenn lomme - et hyggelig omrade med
treer og busker som rammer inn uteplassen og gir en fin fglelse av privatliv. Her er det
lett & se for seg kaffekoppen i morgensola, litt hagekos pa ettermiddagen eller en rolig
stund ute nar dagen gar mot kveld.

Beliggenhet

Seljeveien 62B ligger i et veletablert og landlig boligomrade i Andebu - et sted hvor det
er lett & senke skuldrene og kjenne at hverdagen far litt bedre rytme. Seljeveien ble
etablert som en forlengelse av Askjemfeltet for rundt 10 ar siden, og har siden utviklet
seg til et populaert og barnevennlig nabolag med god atmosfaere og rolige omgivelser.

Her bor du dpent og fint, nesten i ett med naturen. Det er den typen beliggenhet hvor
du kan ta en kveldstur rett fra dgrstokken, og hvor ungene har trygge omgivelser a
vokse opp i. Like i naerheten ligger Askjemvannet, med bademuligheter og sommeridyll
nar solen star hgyt. Nar vinteren kommer, byr omradet pa flotte skilgyper - perfekt for
deg som vil ha bade arstidene og friluftslivet tett pa.

Beliggenheten gir samtidig korte avstander til det du trenger i hverdagen. Innen 2-3 km
finner du bade Andebu barneskole og ungdomsskole, og det finnes flere barnehager i
omradet i gangavstand eller en kort kjgretur unna. Dette gir svaert gode oppvekstvilkar,
samtidig som logistikken i en travel hverdag blir enkel og effektiv.

Andebu sentrum ligger ca. 5 minutter unna med bil og tilbyr blant annet
dagligvarebutikk, apotek, bibliotek og gvrige lokale tjenester. @nsker du mer byliv,
stgrre handelstilbud og et bredere servicetilbud, tar du deg til bade Sandefjord og
Tonsberg pa ca. 20-30 minutter.

For deg som bruker kollektivtransport, stopper flere busslinjer innen kort gangavstand
fra boligen, med direkte forbindelse til blant annet Tgnsberg, Sandefjord og Hgyjord.
Bussholdeplassene ligger typisk 2-6 minutters gange unna, og reisetiden til Andebu

sentrum er ca. 5 minutter.

Med bil kommer du deg effektivt til Ténsberg pa ca. 25-30 minutter og Sandefjord pa
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ca. 20-25 minutter. Sandefjord lufthavn Torp nas pa rundt 20 minutter, og
togstasjonene i Stokke og Tgnsberg ligger ca. 20 minutter unna - noe som gir gode
pendlermuligheter videre mot Oslo og @vrige regioner.

Seljeveien 62B kombinerer det beste av to verdener: naturskjgnn, landlig ro og trygge
omgivelser, samtidig som du har neerhet til skole, barnehager, handel og gode
kollektivforbindelser. Her bor du tilbaketrukket i et verdsatt og fredelig nabolag - et
sted som passer like godt for barnefamilien som gnsker trygghet og frihet, som for
deg som vil ha naturen tett pa og hverdagen innen rekkevidde.

10 gode grunner til & kjppe nettopp denne eiendommen - Seljeveien 62 B

1-Halvpart av moderne 2-mannsbolig (byggedr 2020) - nyere standard og gjennomfgrt
uttrykk.

2-Praktisk planlgsning over 2 plan - fin fordeling mellom oppholdsrom og
soveromsavdeling.

3-3 soverom - perfekt for barnefamilien, gjesterom og/eller hjemmekontor.

4-Romslig stue/kjokken pa 32,2 m? - dpen og sosial lgsning med god plass til bade
spisebord og sofagruppe.

5-Bad + ekstra toalettrom - gir ekstra komfort og bedre flyt i hverdagen.
6-Meget gode oppbevaringsmuligheter - flere boder, inkludert bod under trapp.

7-Hyggelig hage péa baksiden - lun og grgnn med traer og busker som gir skjerming og
en koselig uteplass.

8-Rolig og barnevennlig nabolag - veletablert og populeert boligomrade i Andebu.

9-Naturen rett utenfor dgren - kort vei til Askjemvannet med bademuligheter og flotte
skilgyper pa vinterstid.

10-Enkel hverdag og gode pendlermuligheter - kort vei til skole/barnehage, ca. 5 min til
Andebu sentrum og ca. 20-30 min til Sandefjord og Tgnsberg.

Adkomst

Fra Andebu sentrum kjgrer du ca. 2 km opp Askjemveien. Ta sa til venstre inn pa
Seljeveien, og fglg veien rett opp til eiendommen.

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen

Veletablert og attraktivt boligomrade med en fin blanding av eldre og nyere
bebyggelse, hvor gamle og nye boligfelt har vokst naturlig sammen. Omradet bestar
hovedsakelig av eneboliger, tomannsboliger og smahusbebyggelse, noe som gir et
rolig og familievennlig preg. Her oppleves nabolaget som hyggelig og gjennomfgrt,
med gode uteomrader, lite gjennomgangstrafikk og et bomiljs mange setter stor pris

pa.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet rundt eiendommen har et godt utvalg av barnehager som gjgr det enkelt for
smabarnsfamilier. Vesterat barnehage, som tar imot barn fra 1-2 ar, ligger 1,6 km unna
og har en hyggelig, liten gruppe pa 24 barn, noe som gir ekstra naerhet og trygghet for
de minste. Mgyland barnehage, kun 2,6 km fra boligen, tar imot barn fra 2-5 ar og har
64 barn, med varierte aktiviteter og gode uteomrader. Gravdal barnehage, 2,8 km unna,
tilbyr plass for barn i alderen 1-5 ar og har 69 barn, med fokus pa lek, laering og sosialt
fellesskap. Samlet sett gir disse barnehagene et godt og trygt tilbud for familier som
gnsker barnehageplass i naerheten.

Eiendommen ligger i et barnevennlig omrade med gode og varierte skoletilbud i
nzerheten. Andebu skole, som dekker 1.-7. klasse, ligger kun 2 km unna, noe som gjar
det enkelt for de minste 8 komme seg trygt til og fra skolen. For eldre elever ligger
Andebu ungdomsskole for 8.-10. klasse kun 2,2 km unna, med kort reisevei og gode
muligheter for fritidsaktiviteter.

Videregdende utdanning tilbys pa Gjennestad videregdende skole, 11,3 km fra boligen,
som gir et bredt tilbud innen bade studieforberedende og yrkesfaglige retninger. For de
som gnsker spesialisert toppidrettsutdanning, ligger Wang Toppidrett i Ténsberg kun
ca. 20 minutters kjgretur unna, med gode treningstilbud og fleksible lgsninger for
aktive elever.

Dette gjgr omradet attraktivt for familier med barn i alle aldre, med korte avstander til
skolene og et godt tilbud for bade ordinaer og spesialisert utdanning.

(kort oppsummert)

Barnehager:

Vesterat barnehage (1-2 ar) 1.6 km
Mgyland barnehage (2-5 ar) 2.6 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) 2.8 km

Skoler:

Andebu skole (1-7 kl.) 2 km

Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 2.2 km
Gjennestad videregaende skole 11.3 km
Wang Toppidrett Tensberg 20 min med bil
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Skolekrets
Andebu sentrum

Offentlig kommunikasjon

Bussforbindelser rett i naerheten av boligen, kun ca. 2 minutters gange fra Seljeveien.
Herfra gar det buss med forbindelse mot Sandefjord (via bytte pa Sgrby), samt en
morgenavgang i retning Tgnsberg. | tillegg har Andebu gode kollektivmuligheter for
skoleelever, med direkte bussforbindelser til videregaende skoler i blant annet
Tonsberg, Revetal og Sandefjord.

Offentlig transport:

Granheimveien 23 min

Linje 124 1.6 km

Stokke stasjon 18 min

Linje RE11, RX11 13 km

Sandefjord lufthavn Torp 24 min med bil

Bygningssakkyndig
Thorbjgrn Andersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG fra 2020

Selveiet vertikalt delt to-manns bolig oppfert i 2020. Boligen ligger utenfor Andebu
sentrum i et etablert boligomrade med smahusbebyggelse. Boligen er over to etasjer
med tilkomst i 1. etg.

Det er i senere tid utfgrt oppgraderinger som:

-2025 Beiset platting og malt rekkverk.

-2021 Bygget platting og levegger.

Alle boligens bygningsde er fra byggear og har god restlevetid. Det ble pa befaringen
ikke registrert vesentlige feil eller mangler ved boligen. Boligen baerer preg av forsiktig
bruk. Det kan konkluderes med at boligen fremstar i god stand.

UTVENDIG

-Taket er tekket med dobbeltkrummet betongstein.

-Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert stal.

-Boligen er oppfar i tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner utvendig kledd med
liggende trekledning. Kledningen er luftet med 23 mm. Luftingen er utfgrt etter
byggetidens standard.

-Boligen har saltak av prefabrikerte takstoler. Det er kaldt loft i konstruksjonen.
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-Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

-Bygningen har malt hovedytterdgr.

-Bygningen har malte balkongdgrer i tre.

-Til boligen er det en 35 m2 markterrasse med tilkomst fra stue og bakkeniva.
Terrassen har impregnert terrassegulv og levegg mot nabo.

-Til boligen er det en 9 m2 terrasse/balkong med tilkomst fra stue. Terrassen har
impregnert terrassegulv og malt rekkverk med liggende spiler. Rekkverksghyden er i
hht. Forskrift Tm Det er belegg som membran under tregulv. Membran har som
oppgave a hindre vann og fukt & komme inn i underliggende konstruksjon.

-Pa eiendommen er det en utvendig betongtrapp opp langs bolige og opp til bakhage.

INNVENDIG

-Boligens innvendige overflater bestar av parkett og flis pa gulv, malt MDF panel pa
vegg flater pa vegg og slette malte flater i tak.

-Boligen har betonggulv mot grunn. Boligens etasjeskiller er bygget i tradisjonelle
bjelkelagskonstruksjoner med spon som baerende undergulv.

-1 boligen er det en isolert stalpipe. Til pipen er det i stuen montert en rentbrennende
peisovn.

-Deler av boligens 1. etg. er under bakkeniva. Det er kun flislagte baderomsvegger som
er inkledde av de vegger som er under bakkeniva. @vrige vegger er av pusset mur. |
boligen er det en malt tretrapp.

-Boligens innvendige dgrer er av type malte speildgrer

VATROM

Bad

Bad/wc med tilkomst fra hall 1. etg.

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje med glassdgrer
og opplegg for vaskemaskin. Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og
luftespalte i dgrterskel. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

KJGKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjsleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
mekanisk ventilator over platetopp

SPESIALROM
Toalettrom med tilkomst fra gang 2. etg. | rommet er det veggmontert wc og enkel
vaskeservant. Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon fra ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER

-Boligen har vann og avlgpsrgr i plast.

-Boligen er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg.

-1 boligen er det en 200L VV bereder.

-Boligen har skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.
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Oppvarming:

-Varmekabler gang og bad 1. etg. Og toalettrom i 2. etg.
-Vedfyring.

-Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

TOMTEFORHOLD

-Grunnforholdene er ikke kjent og derfor ikke vurdert.

-Nedgravde drenssytemer er ikke synlige. Utfgrelsen er ikke kjent.
-Boligen er fundamentert med stgpt plate.

-Terrenget rundt bygningen er svakt skranet bort fra bygget.
-Boligens utvendige vann og avlgpsledninger er av plast.

TG settes med bakgrunn i alder eller antatt alder, sett opp mot forventet restlevetid.

Det vil altid knytte seg usikkerhet knyttet til bygningsdeler som ikke kan inspiseres.
dette med tanke pa utfgrelse og tilstand, noe som kan pavirke bygningsdelens levetid.

TG2

Terrasse/balkong.

Gulv med membran/vanntett sjikt har ikke tilstrekkelig fall bort fra boligen. Det er
anbefalt terrasser/balkonger med tett gulv skal ha fall pa 1:100 bort fra boligen.
Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terrassegulvet slik at vann
ledes bort fra boligen, for & redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i
underliggende konstruksjoner. Manglende fall kan fgre til at vann blir stdende, noe som
oker faren for lekkasjer og skader pa bygningsmassen.

Innvendige dgrer

Dgrblad til bod i 1. etg slar noe ujevnt mot karm.

Konsekvens/tiltak: Dgrer som gar mot karm eller terskel bgr justeres for & hindre
skader pa derkarm og degrblad eller sikre tilstrekkelig tetting mot karm.

1. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Hovedgulv har noe mindre fall til sluk en byggetidens krav som var 1:100. Om
Hovedgulv skal ha mindre fall en 1:100 ma det veere 15 mm oppkant ved dgrterskel.
Konsekvens/tiltak: Badet fungerer med avviket.

Ved lekkasje utenfor dusjsone vil det vaere en risiko for at lekkasjevann vil renne ut
over dgrterskel, der hvor det ikke er oppkant ved dgrterskel eller for liten hgydeforskijell
mellom sluk og terskel. Det bar forsgkes a etablere 15mm oppkant ved dgrterskel.

TGIU

Takkonstruksjon/Loft

Boligen har saltak av prefabrikerte takstoler.
Det er kaldt loft i konstruksjonen.
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Det er loftsluke for inspeksjon av loftet.

Inspeksjonsmulighet fra luken er stengt av dampsperre/plastfolie under innblast
isolasjon. Om loftet skal inspiseres ma dampsperre brytes.

Manglende inspeksjon av skjulte bygningsdlere vil altid medfgre en risiko for at det kan
forekomme skader eller avvik som ikke ble oppdaget pa befaringen.

Om loftet skal inspiseres og dampsperren brytes med den tilbakemonteres og
forsegles med tape.

Ved befaring ble det registrert manglende utvendig malingsstrgk ved inngangspartiet/
carporten.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Beskrivelse: Fuge i dusjen bgr byttes, den har fatt noen flekker. Der er ogsa litt feil pa
fall mot sluk pa gulv pa selve badet (ikke i dusj). Jeg var ikke klar over dette fgr
takstmann sa det.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Pelias, 2023

Beskrivelse: Ingen skader oppdaget, heller ingen lukt, men fikk mus i 2023. Oppdaget
da at det ved bygging ikke hadde blitt satt inn musebagrster i hjgrnekasse. Klaget pa
dette, og de som bygde og solgte meg leiligheten sendte fagfolk som kom og satte inn
musebgrster i hjgrnekassene og sjekket musebandene, etter at jeg hadde tatt musene
med feller.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Takstmann var her for 2 dager siden i forbindelse med at jeg skal selge.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja
Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
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fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa
Regjeringens nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: De som bor vegg i vegg gnsket a sette opp et gjerde for a lage et skille og
da slippe & ha felles parkeringsplass foran huset, men mer privat. Sa jeg lagde en
avtale med dem om at det var greit.

Innhold

Boligen gar over to etasjer.

| 1. etasje finner du en romslig hall, ett soverom, bad, samt flere boder som gir sveert
gode oppbevaringsmuligheter.

2.etasje bestar av en lys og apen stue- og kjgkkenlgsning, gang, toalettrom, to soverom
og en praktisk bod, samt bade balkong og terrasse med tilhgrende hageomrade pa
baksiden.

Standard
Velkommen til Seljeveien 62B - en innbydende og funksjonell tomannsbolig i rolige og
landlige omgivelser i Andebu.

Boligen byr pa en gjennomtenkt planlgsning over to etasjer, tilpasset en praktisk og
komfortabel hverdag.

| 1. etasje mgtes du av en lys og romslig hall med varmekabler i gulv og med gode
oppbevaringsmuligheter. Etasjen inneholder et stort soverom pa 12,8 m?, et pent bad
pa 5,7 m? med varmekabler, samt flere boder, inkludert bod under trapp - dette gir
rikelig med lagringsplass og god orden i hverdagen.

| 2. etasje finner du boligens naturlige samlingspunkt - en lys og dpen stue- og
kjokkenlgsning pa hele 32,2 m2. Her er det god plass til bade sofagruppe og spisebord,
og rommet oppleves luftig og innbydende med fine mgbleringsmuligheter. Fra
kjskkenet er det direkte utgang til en flott terrasse med tilhgrende liten hage, mens
stuen har utgang til balkong. Etasjen rommer ogsa to soverom, toalettrom, gang og en
praktisk bod, noe som gjgr etasjen sveert funksjonell for barnefamilier eller de som
gnsker hjemmekontor.

Boligen ligger i et veletablert og familievennlig omrade med gode solforhold, kort vei til
barnehager, skoler og Andebu sentrum. Omradet byr pa flotte turomrader og naturnzere
omgivelser, samtidig som det er enkel adkomst til Sandefjord, Tensberg og
kollektivtransport.

Seljeveien 62B



Dette er en bolig som kombinerer gode planlgsninger, rikelig med oppbevaringsplass
og en attraktiv beliggenhet - perfekt for deg som gnsker en trygg og behagelig hverdag
i rolige omgivelser.

Innbo og lgsgre

Utstyr som medfglger(Hvitevarer, ovner m.m):

Svar fra selger: Kombiskap-kjgl og frys, stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin.
Fastmonterte lamper. Liten utebod.

Utstyr som ikke medfglger:
Svar fra selger: Knaggrekker i gangen, knagger pa soverommene , wc, stue og
spiskammers.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Beiset platting og malt rekkverk

2021:
« det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert
* Bygget platting og levegger

Modernisert/Pakostet ar
2021/2025

Parkering
Biloppstillingsplass foran bygget pa egen eiendom.

Solforhold

Fra boligen kan du nyte morgensolen med en flott utsikt mot Gravdal. Dette gir en
ekstra fin start pa dagen, enten du tar kaffekoppen ved vinduet eller ute nar veeret
tillater det - en rolig og apen utsikt som gir en behagelig romfglelse og et lite pusterom
i hverdagen.

Seljeveien 62B
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Forsikringsselskap
Fremtind

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Oppvarming: Elektrisk, ved. Varmekabler gang og bad 1. etg. og toalettrom i 2. etg.
Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Info strgmforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa
50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
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fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3990 000

Kommunale avgifter
Kr 15057

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr (standard)
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

For & tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i
datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam med mva 25%. Dette for &
unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at
enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet
for nytt ar.

Formuesverdi primaer
Kr 958 823

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 835291

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
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eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 218, bruksnummer 113, seksjonsnummer 2 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/218/113/2:

05.12.2025 - Dokumentnr: 1493673 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sandefjord Og Andebu Eiendomsmegling AS

Org.nr: 996 525 341

Elektronisk innsendt

12.08.2020 - Dokumentnr: 2862224 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2024 - Dokumentnr: 459364 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:218 Bnr:113 Snr:2
Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 07.12.2020 vedr. tomannsbolig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.12.2020.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
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Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Askjem sgrgst (plan-ID 20080016), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er regulert til frittliggende smahusbebyggelse i felt B7..
26.08.2008

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023, ikrafttredelse 21.09.2023. 727 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Bolighebyggelse, Navaerende med omradenavn B.

Det er ikke registrert pagaende planarbeid som bergrer eiendommen.

I henhold til reguleringsplanen er eiendommen bergrt av fareomrade for
hgyspenningsanlegg og frisiktsone ved vei. | kommuneplanen er eiendommen
omfattet av en hensynssone for stgy (gul sone).

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Seljeveien 62B

17



18

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

99 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

101 140 (Omkostninger totalt)
118 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
120 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4091 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4108 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4110 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 101 140

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 2000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000 -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
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avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket et rimelig vederlag , samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig / Partner
thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Ansvarlig megler bistas av

Thomas Peder Otterbech

Eiendomsmegler MNEF / Prosjekt og Bruktbolig / Partner
thomas.otterbech@aktiv.no

TIf: 970 87 056

Valdis Rut Jonsdottir
Eiendomsmeglerfullmektig
valdis.rut.jonsdottir@aktiv.no
TIf: 921 56 438

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341
Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
21.01.2026
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Kjokkenet har innredning med glatte fronter
og laminat benkeplate.
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Plantegning

Terrasse

Soverom

Spisestue

Soverom

Balkong

T e[asje Plantegningen er en lkke mdlbar illustrasjon og awik kan farekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Sportsbod

Teknisk rom

KJ ELLER Plantegningen er en ikke mdlbar illustrasjon og awik kan farekomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

(© Sseljeveien 628, 3158 ANDEBU
(1) SANDEFJORD kommune

# gnr. 218, bnr. 113, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 112 m?

Befaringsdato: 16.12.2025 Rapportdato: 19.12.2025 Oppdragsnr.: 20641-1727 Referansenummer: MB1621

Autorisert foretak: TA Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr: Thorbjgrn Andersen

- TAKST & EIENDOM AS
L T

Takseringatjsntstes og byggrbigiing

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



TA Takst og Eiendom AS

TA Takst & Eiendom AS ble etablert i 2020 og driver primaert med byggradgivning, boligsalgsrapporter og byggesgknader.

Vi er din stgttespiller nar du skal selge, kjgpe, bygge eller oppgradere din eiendom. Vi har kontorer i Larvik og har Vestfold og Telemark
som nedslagsfelt for vare tjenester. Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester, og hjelper deg med det meste.

Vi har et stort kontaktnettverk og sammen med vére samarbeidspartnere sgrger vi for at vare oppdrag Igses effektivt og med hgy
kvalitet.

Som en liten aktgr gir vi deg den oppmerksomheten og personlige tilhgrigheten prosjektet ditt fortjener.

Rapportansvarlig

Thorbjgrn Andersen

thorbjorn@tatakst.no
990 47 170

WTA | Wesrsonen

Oppdragsnr.: 20641-1727 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 2 av 22
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TA Takst og Eiendom AS
Elveveien 36

Seljeveien 62B , 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
Gnr 218 - Bnr 113
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TA Takst og Eiendom AS
Elveveien 36
Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
Gnr 218 - Bnr 113
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU
Gnr 218 - Bnr 113
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Selveiet vertikalt delt to-manns bolig oppfgrt i 2020.

Boligen ligger utenfor Andebu sentrum i et etablert boligomrade
med smahusbebyggelse.

Boligen er over to etasjer med tilkomst i 1. etg.

Det er i senere tid utfgrt oppgraderinger som:

2025 Beiset platting og malt rekkverk.

2021 Bygget platting og levegger.

Alle boligens bygningsde er fra byggear og har god restlevetid.
Det ble pa befaringen ikke registrert vesentlige feil eller mangler
ved boligen.

Boligen beerer preg av forsiktig bruk.

Det kan konkluderes med at boligen fremstar i god stand.

Tomannsbolig - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med dobbeltkrummet betongstein.
Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Boligen er oppfgr i tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner
utvendig kledd med liggende trekledning.

Kledningen er luftet med 23 mm. Luftingen er utfgrt etter
byggetidens standard.

Boligen har saltak av prefabrikerte takstoler. Det er kaldt loft i
konstruksjonen.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Bygningen har malte balkongdgrer i tre.

Til boligen er det en 35 m2 markterrasse med tilkomst fra stue og
bakkeniva.
Terrassen har impregnert terrassegulv og levegg mot nabo.

Til boligen er det en 9 m2 terrasse/balkong med tilkomst fra stue.
Terrassen har impregnert terrassegulv og malt rekkverk med
liggende spiler.

Rekkverksghyden er i hht. Forskrift 1m

Det er belegg som membran under tregulv. Membran har som
oppgave a hindre vann og fukt a komme inn i underliggende
konstruksjon.

P& eiendommen er det en utvendig betongtrapp opp langs bolige og
opp til bakhage.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 20641-1727

Befaringsdato: 16.12.2025
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Boligens innvendige overflater bestar av parkett og flis pa gulv, malt
MDF panel pa vegg flater pa vegg og slette malte flater i tak.

Boligen har betonggulv mot grunn.
Boligens etasjeskiller er bygget i tradisjonelle

bjelkelagskonstruksjoner med spon som bzaerende undergulv.

| boligen er det en isolert stalpipe. Til pipen er det i stuen montert
en rentbrennende peisovn.

Deler av boligens 1. etg. er under bakkeniva. Det er kun flislagte
baderomsvegger som er inkledde av de vegger som er under
bakkeniva. @vrige vegger er av pusset mur.

| boligen er det en malt tretrapp.

Boligens innvendige dgrer er av type malte speildgrer

VATROM Ga til side

Bad

Bad/wc med tilkomst fra hall 1. etg.

| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc,
dusjnisje med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i
dgrterskel.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er mekanisk ventilator over platetopp

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med tilkomst fra gang 2. etg.

| rommet er det veggmontert wc og enkel vaskeservant.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon fra
ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har vann og avlgpsrgr i plast.

Boligen er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg.
I boligen er det en 200L VV bereder.

Boligen har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Oppvarming:

Varmekabler gang og bad 1. etg. Og toalettrom i 2. etg.
Vedfyring.

Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Grunnforholdene er ikke kjent og derfor ikke vurdert.

Nedgravde drenssytemer er ikke synlige. Utfgrelsen er ikke kjent.
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Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU
Gnr 218 - Bnr 113
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er fundamentert med stgpt plate.
Terrenget rundt bygningen er svakt skranet bort fra bygget.

Boligens utvendige vann og avlgpsledninger er av plast.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg gatilside
Lovlighet Ga til side
Tomannsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20641-1727 Befaringsdato:

16.12.2025
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TA Takst og Eiendom AS
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Seljeveien 62B , 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
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3907 SANDEFJORD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
[ 2
20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Terrasse/balkong. 4 til si

@ Innvendig > Innvendige dgrer a til si

(-]

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
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TA Takst og Eiendom AS
Elveveien 36
Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
Gnr 218 - Bnr 113
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse

Standard
Boligen holder normal god standard.

Vedlikehold
Boligen er kun fem ar gammel og har frem til na ikke hatt behov for vedlikehold. Etter hvert som leiligheten blir eldre vil det komme behov for
vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med dobbeltkrummet betongstein.

Taktekkingen (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra takfot med stige, vurderingen vil naturlig vaere begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en

fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Tilstandsgraden settes ut i fra alder pa taktekkingen sett opp mot statistisk forventet restlevetid.

Nedlgp og beslag

Boligen har takrenner og nedlgp i lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Boligen er oppfgr i tradisjonelle bindingsverkskonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.
Kledningen er luftet med 23 mm. Luftingen er utfgrt etter byggetidens standard.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Boligen har saltak av prefabrikerte takstoler.
Det er kaldt loft i konstruksjonen.

Det er loftsluke for inspeksjon av loftet.
Inspeksjonsmulighet fra luken er stengt av dampsperre/plastfolie under innblast isolasjon. Om loftet skal inspiseres ma dampsperre brytes.

Manglende inspeksjon av skjulte bygningsdlere vil altid medfgre en risiko for at det kan forekomme skader eller avvik som ikke ble oppdaget pa
befaringen.

Om loftet skal inspiseres og dampsperren brytes med den tilbakemonteres og forsegles med tape.

Oppdragsnr.: 20641-1727 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 8 av 22
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TA Takst og Eiendom AS
Elveveien 36
Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
Gnr 218 - Bnr 113
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Tilstandsrapport

Luke til loft.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrassedgrer.

Bygningen har malte balkongdgrer i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Til boligen er det en 35 m2 markterrasse med tilkomst fra stue og bakkeniva.
Terrassen har impregnert terrassegulv og levegg mot nabo.

Dgr i levegg er noe treg om vinteren.

(15D Terrasse/balkong.

Til boligen er det en 9 m2 terrasse/balkong med tilkomst fra stue.
Terrassen har impregnert terrassegulv og malt rekkverk med liggende spiler.
Rekkverksghyden er i hht. Forskrift 1m

Det er belegg som membran under tregulv. Membran har som oppgave a hindre vann og fukt @8 komme inn i underliggende konstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Gulv med membran/vanntett sjikt har ikke tilstrekkelig fall bort fra boligen. Det er anbefalt terrasser/balkonger med tett gulv skal ha fall pa 1:100 bort fra
boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terrassegulvet slik at vann ledes bort fra boligen, for a redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i
underliggende konstruksjoner. Manglende fall kan fgre til at vann blir staende, noe som gker faren for lekkasjer og skader pa bygningsmassen.

Utvendige trapper

Pa eiendommen er det en utvendig betongtrapp opp langs bolige og opp til bakhage.
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TA Takst og Eiendom AS
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Tilstandsrapport

Utvendig trapp
INNVENDIG

Overflater

Boligens innvendige overflater bestar av parkett og flis pa gulv, malt MDF panel pa vegg flater pa vegg og slette malte flater i tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har betonggulv mot grunn.

Gulv 2. etg.

Boligens etasjeskiller er bygget i tradisjonelle bjelkelagskonstruksjoner med spon som baerende undergulv.

3D Radon

Bygningen er oppfgrt etter byggeforskriften TEK-17. Bygningen har da krav om at den skal utfgres med radonsperre. Ferdigattest foreligger og utbygger
har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i gitt ferdigattest og samsvarserklaeringer om at bygget er bygget i hht gjeldende byggeforskrift med utfgrte tiltak mot
radon.

Pipe og ildsted

I boligen er det en isolert stélpipe. Til pipen er det i stuen montert en rentbrennende peisovn.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Deler av boligens 1. etg. er under bakkeniva. Det er kun flislagte baderomsvegger som er inkledde av de vegger som er under bakkeniva. @vrige vegger er
av pusset mur.

Innkledde vegger under bakkeniva er en risikokonstruksjon med tanke pa intrenging av fukt i lukkede konstruksjoner, og stiller krav til en velfungerende
drenering. og at utvendig terreng har godt fall bort fra boligen.

Da det ikke kan utfgres hulltaking for fuktmaling inne pa vatrommet ble det foretatt fuktmaling pa tilgjengelige overflater.

Det ble ved fuktmaling av overflater pa vegger under bakkeniva ikke malt forhgyede fuktverdier.

Oppdragsnr.: 20641-1727 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 10 av 22
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TA Takst og Eiendom AS

Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU
Gnr 218 - Bnr 113
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Fuktmaling pa overflate under bakkeniva

Innvendige trapper

I boligen er det en malt tretrapp.

Innvendig trapp

Innvendige dgrer

Boligens innvendige dgrer er av type malte speildgrer

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrblad til bod i 1. etg slar noe ujevnt mot karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer som gar mot karm eller terskel bgr justeres for a hindre skader pa dgrkarm og dgrblad eller sikre tilstrekkelig tetting mot karm.

VATROM
1. ETASIE > BAD
Generell
Bad/wc med tilkomst fra hall 1. etg.
| rommet er det vaskeservant i innredning, veggmontert wc, dusjnisje med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon i tak og luftespalte i dgrterskel.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Oppdragsnr.: 20641-1727 Befaringsdato: 16.12.2025
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TA Takst og Eiendom AS
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Tilstandsrapport

Bad 1. etg.
1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har fliser pa vegg og slette malte flater i tak.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Hovedgulv har 1 cm fall pa 2m fra terskel mot dusjsone. Dvs fall pa 1:200.

Gulv i dusjsone har 1:100 fall.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.

Det er ikke oppkant ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Hovedgulv har noe mindre fall til sluk en byggetidens krav som var 1:100. Om Hovedgulv skal ha mindre fall en 1:100 ma det vaere 15 mm oppkant ved
dgrterskel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Badet fungerer med avviket.

Ved lekkasje utenfor dusjsone vil det vaere en risiko for at lekkasjevann vil renne ut over dgrterskel, der hvor det ikke er oppkant ved dgrterskel eller for
liten hgydeforskjell mellom sluk og terskel.

Det bgr forsgkes & etablere 15mm oppkant ved dgrterskel.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Badet har plastsluk i gulv.

Det er ikke kjent hvordan tettesjikt/membran under fliser er utfgrt.
Det observeres membran klemt inn under klemming i sluk.

Badet er bygget ettere forskriftene i TEK-17 og utfgrende har gjennom kontrollerklzeringer ved ferdigattest erklaert at rommet og membran har

tilfredstillende utfgrelse.
Tilstandsgrad (TG) settes ut i fra disse kriterier og alder.

Oppdragsnr.: 20641-1727 Befaringsdato: 16.12.2025 Side: 12 av 22

61



62

TA Takst og Eiendom AS

Elveveien 36
Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
Gnr 218 - Bnr 113
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Tilstandsrapport

Sluk i dusjsone

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Badet har ventilasjon fra ventilasjonsanlegg og luftespalte i dgrterskel.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmalinger ikke foretatt. Dette fordi badet kun er 5 &r gammelt og det foreligger dokumentasjon pa arbeidene.
Det er i fbm ferdigattest foretatt uavhengig kontroll av badet og utfgrelsen. Kontrolerende har gjennom samsvarserklaeringen bekreftet at arbeidene med
badet og membran er utfgrt i hht. prosjektert I@sning og monteringsanvisning for mambran.

Det er foretatt fuktsgk pa overflater i vatsone uten at det ble malt forhgyede verdier av fukt.

Tilstandsgrad (TG) er satt ut i fra disse kriterier.

Fuktmaling pa overflate i dusjsone

KI@KKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem og
komfyrvakt.
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TA Takst og Eiendom AS

Elveveien 36
Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU 3262 LARVIK
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er mekanisk ventilator over platetopp

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med tilkomst fra gang 2. etg.

| rommet er det veggmontert wc og enkel vaskeservant.
Rommet er ventilert med mekanisk ventilasjon fra ventilasjonsanlegg

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannregr i plast.

Vannfordelingsskap.

Avlgpsrgr

Boligen har avlgpsrer i plast

Ventilasjon

Boligen er ventilert med balansert ventilasjonsanlegg

Ventilasjonsanlegg
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Tilstandsrapport

64

Varmtvannstank

I boligen er det en 200L VV bereder.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Oppvarming:

Varmekabler gang og bad 1. etg. Og toalettrom i 2. etg.

Vedfyring.

Ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nybygget 2021

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslukningsapparat Rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforholdene er ikke kjent og derfor ikke vurdert.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sasmmenheng ‘Rom under terreng’
Nedgravde drenssytemer er ikke synlige. Utfgrelsen er ikke kjent.
Dreneringen er fra byggear og har god restlevetid.
Dreneringen er kun vurdert ut i fra alder og antatt restlevetid.

Tilstandsgrad settes med bakgrunn i alder og forventet restlevetid.

Det vil altid knytte seg usikkerhet knyttet til bygningsdeler som ikke kan inspiseres. dette med tanke pa utfgrelse og tilstand, noe som kan pavirke
bygningsdelens levetid.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er fundamentert med stgpt plate.

Terrengforhold

Terrenget rundt bygningen er svakt skranet bort fra bygget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligens utvendige vann og avlgpsledninger er av plast.
Vann og avlgpsledninger har god restlevetid.

TG settes med bakgrunn i alder eller antatt alder, sett opp mot forventet restlevetid.

Det vil altid knytte seg usikkerhet knyttet til bygningsdeler som ikke kan inspiseres. dette med tanke pa utfgrelse og tilstand, noe som kan pavirke
bygningsdelens levetid.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 64
2. Etasje 48
SUM 112
SUM BRA 112

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bad, hall, soverom, tre boder.

Etasje
1. Etasje

Stue, kjgkken, gang, toalettrom, bod, to

2. Etasje
soverom

Kommentar

Romfordeling.

1. etg.

Hall 12 m2

Soverom 12,8 m2
Bad 5,7 m2

Bod 4,8 m2

Bod 2,4 m2

Bod under trapp 1 m2
Bod 5,1 m2

2. etg.

Stue/kjpkken 32,2 m2
Gang 9,8 m2
Toalettrom 2 m2
Soverom 7,6 m2
Soverom 7 m2

Bod 2,2 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

TA Takst og Eiendom AS
Elveveien 36
3262 LARVIK

Terrasse- og balkongareal

sum .

64

48

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU TA Takst og Eiendom AS

Gnr 218 - Bnr 113 Elveveien 36
3907 SANDEFJORD 3262 LARVIK
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 101 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.12.2025 Thorbjgrn Andersen Takstingenigr

Ellen-Synngve Florstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 218 113 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Seljeveien 62B

Hjemmelshaver
Florstad Ellen-Synngve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade med tett smahusbebyggelse.
Adkomstvei

Eiendommen har direkte tilkomst fra Seljeveien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 18.12.2025 Gjennomgatt Nei

Egenerklaering Igljzf\nomgétt Nei

Tegninger 18.12.2025 Gjennomgatt Nei
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For gyldighet pa rapporten se forside
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TA Takst og Eiendom AS
Elveveien 36
3262 LARVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 20641-1727

Befaringsdato:

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ellen-Synnave Florstad

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Seljeveien 62B
3158 Andebu

3907-218/113/0/2

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1311250129
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Fuge i dusjen bar byttes, den har fatt noen flekker. Der er ogsa litt feil pa fall mot sluk pa gulv pa selve badet( ikke i
dusj) Jeg var ikke klar over dette fgr takstmann sa det.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Byttet 3 fliser som var skadet. Membran ble ikke
skadet.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?

+Ja

Ingen skader oppdaget, heller ingen lukt, men fikk mus i 2023. Oppdaget da at det ved bygging ikke hadde blitt
satt inn musebgrster i hjgrnekasse. Klaget pa dette, og de som bygde og solgte meg leiligheten sendte fagfolk
som kom og satte inn musebarster i hjgrnekassene og sjekket musebandene, etter at jeg hadde tatt musene
med feller.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Sjekket musebandene og satte inn
musebgarster

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Takstmann var her for 2 dager siden i forbindelse med at jeg skal selge.
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

De som bor vegg ivegg gnsket & sette op et gjerde for a lage et skille og da slippe & ha felles parkeringsplass foran
huset, men mer privat. Sa jeg lagde en avtale med dem om at det var greit.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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ENERGIATTEST

Adresse Seljeveien 62B
Postnummer 3158 2
Sted ANDEBU g »
=
Kommunenavn Sandefjord :Cj B .
Gardsnummer 218 §
x
©
Bruksnummer 113 E »
Seksjonsnummer 2 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 300806733 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-237367 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 112

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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Nabolagsprofil

Seljeveien 62B - Nabolaget Andebu - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 89/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
2 Granheimveien 23 min % Godt vennskap 73/100
Linje 124 1.6 km
@ Stokke stasjon 18 min & Aldersfordeling
Linje RET1, RX11 13 km R 2 se
X Sandefjord lufthavn Torp 24 min & a0 ©e e 5 50 se
5 50 32 © o i
$33 s 5 82 re zee
- N
- 0 K b
B =
Andebu skole (1 -7 k|) 3min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
265 elever, 14 klasser 2 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Andebu ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & m x?;;z(:e ssgsf’"er :"gigt"d"inger
231 elever, 18 klasser 2.2km B sandefjord kommune 64943 29732
Gjennestad videregaende skole 16 min & B Norge sazs Mz 2654586
240 elever, 10 klasser 11.3km
Wang Toppidrett Tgnsberg 20 min & Barnehager
Vesteréat barnehage (1-2 ar) 22 min %
24 barn 1.6 km
«5.generasjon her. Trenger ikke
si merly Mgyland barnehage (2-5 ar) 5min &
64 barn 2.6 km
Sitat fra en lokalkjent
Gravdal barnehage (1-5 ar) 5min &
69 barn 2.8km
Dagligvare
Kiwi Andebu 24 min %
Meny Andebu 26 min &
PostNord 1.9 km




Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

Sport

@ H-Glass Arena 4 min &
Fotball, friidrett 2.7 km
@ Andebu ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 2.1 km
& Treningssenteret Andebu 26 min %
& Sporty24 Sem 13 min &
Boligmasse

B 1% blokk
B 29% annet

Il 70% enebolig

«Alle  som bor der er vennlige,
hjelpsomme og omtenksomme :)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Andebu Senter 26 min %
@ Gokstad Apotek, Andebu 27 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154&r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Andebu
B Sandefjord kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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. Norkart

Utskriftsdato: 02.12.2025 12:51

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-218/113/0/2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 12.08.2020 Arealmerknader
Oppdatert dato 16.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 50/100 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 218/113, 218/113/0/1, 218/113/0/2
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Seksjonering 22.06.2020 20/14089 Tinglyst
Seksjonering 22.06.2020 14.08.2020
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FLORSTAD ELLEN-SYNN@VE Hjemmelshaver (H) Seljeveien 62B Bosatt (B)
F250477***** 1M 3158 ANDEBU
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Seljeveien 62B HO101 218/113/0/2 114 5 1 2 Kjokken

Vegadresse: Seljeveien 62 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 3158 ANDEBU Kirkesogn 04090401 Andebu
Grunnkrets 1304 Askjem Tettsted 2612 Andebu
Valgkrets 1 Nord vest

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

1 300806733

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Ferdigattest (FA)

07.12.2020

1: Bygning 300806733: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Ferdigattest 07.12.2020

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av2
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Seksjon 3907-218/113/0/2

. Norkart

Utskriftsdato: 02.12.2025 12:51

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 114
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 114
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal 80

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 18.05.2020 |22.05.2020

Igangsettingstillatelse 18.05.2020 |22.05.2020
Ferdigattest 07.12.2020 |08.12.2020

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Seljeveien 62B HO101 218/113/0/2 114 5 1 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 57 0 57 0 0 0
Ho1 1 57 0 57 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 218/113
Bruksnavn Beregnet areal 726.6
Etablert dato 11.03.2014 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6573788.77 568087.38 Ja 726.6

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2av 2



Utskriftsdato: 02.12.2025

Eiendomskart for eiendom 3907 - 218/113//2 A

Seljeveien
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b o]
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g
T 5
@ o
= £
] =
o g
Det tas om riktig eller av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei i Ei gr lite noyaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig ® - offentlig
Ei ind i - : Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant ' gr mindre neyaktig >200<=500 mindre é ;
" - ki ) _kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
alnelini tfact E yaktig >10<=30 () i i =1 -rer
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

I
t
Hi -

i uviss
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 726,60 m?
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6573806,823 568074,840475112
2 6573796,17 568099,264

3 6573794,171  568103,847

4 6573770,711 568096,111

5 6573772,616  568091,488

6 6573781,102 568070,904

7 6573789,088 568072,69

Koordinatsystem

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Nord 6573788,767  @st

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

568087,3755000001

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
17,86
26,65
5,00
24,70
5,00
22,26

8,18



Grunnkart N

Eiendom: 218/113/0/2
Adresse: Seljeveien 62B
Utskriftsdato: 02.12.2025

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm
s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss

Seljeveien

“Seljevejen

(¢ NB573700

[ VF‘I —
WeoNorkart 2025

18 1.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 02.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersskelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 218 Bruksnr. 113 Festenr. Seksjonsnr. 2

Bruksenhetld 6365979817 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 300806733 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Ferdigattest Bruksenhetsadresse Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep
Dato Type Dato Type
23.01.2024 Tilsyn

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 6365979817

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kartverket
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Mg Kartverket i ot eringstidspunkt 2025-12-02 14:02

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2862224/200

Side 2 av 7

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
munens navn _ Kommunens adresse Kontaktperson
?F)A/Otr}aﬁp Boks Ipis, 3202 fa,wa,ljml LWV AS o &8ssl
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fyﬂesmavdensom sender inn s&knaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hj Isk ), men ogsé en advokat
eller annen med fi kt fra h
Navi Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
s kjen, Sydost ps 992109757
% Postnummer Posmed‘ Telefonnummer
727!_{.{/4}10'%. st 317§ 2493
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr, | Kommunens navn Géardsnr. Bruksnr. Festenr.
O8O, | aw faho(-cf-jarc{ 2/8 2ES
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
N Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
J som brak)

993109252 | Bekjen Sudes? AS

s

4. Spknad (gnsket oppdeling av eilendommen)

Etand o bt
E reser

slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

spkes oppdel
Dersom eiend @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side.
Seksjons- Slﬁlm hﬂﬂ Sameiabrak (teller) Tilleggsareal
Her skriver du tefleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
lr*udsbaﬂg:r] skriver du nevneren, som vil vaere B = till i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G= Dlweil i grunn (krever oppmdlingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
) s.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tillagps-
mil | (teller) areal mil | (teller) areal mil | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal
1 3 f 0 13 25 37 49
2 E 5' [7} 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 a4 56
9 21 33 45 57
10 22 34 45 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere; {00 Nevner =| f o0 N
= /
Dato 3 | Innsenderens yhderskrift ’0
£ —~——
Fastsatt av K moderniseringsd med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelavéd



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2862224/200 Side 3av 7

~
I Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-12-02 14:02

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal seker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerkiaring om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklazrer at:
- a) [X] hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet
)
b) E hver bruksenhets hovedde! er en klart avg og hengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel
<) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) E ksjoneringen omf alie bruksonh { eiend
] m seksjoneringen omfatter bare én gr iendom, festeg eller anleggseiend eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret
f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformaiet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
gl E T ilatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planiagt bygning elier seknadspliktige tiltak i eksisterende
h) a arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal
) ) B detertastsartvedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkir for seksjonering til bolig er oppfyit

Hi ishaver(ne) erkl at:

mHverboticseksionerenhuligeublenbouﬂmemrplan—o;bygningslovenoshar'; ken, bad og we i for hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

|
. = |

Fastsatt av | |- og moderniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert seknad om seksj ing Side2avé
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N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-12-02 14:02

8. wmnwm

a) over elend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for lle utend
tllieusdeler som skal inngd i bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene | bygni inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av dE Eﬂk!k! rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmdlingsforretning dersom noen av bruksenhetene har dgrs tilleggsareal
e) itasjon pd at boligseksj oppfylier ki til § vaere sely dige boenh etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
jon fremga av till stter plan- og bygning: men ogsa opplysninger fra , tinglyste ki ler eller annet doki t

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut p at eiend 1 ikke kan disp es over uten kke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g} Dersom det er flere hj Isk til eiend som skal seksj , skal skj «F ling av i leler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Emhmmde}bekreﬂerjeg)'ﬁalde flagte plantegningene st med den faktiske pl
10. Underskrifter
- ) Sted og dato Hjem rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
‘ 3/ ; .
4- Ao ac HENN ING o0REE

Sted og dato Hjemﬁe‘shavers uncrskri i y Gjenta navn med blokkbokstaver

A Reatal Y- #

Ao Ruwie Hrug
Sted ug_di_tt_: ij_er_nmelﬁhwers_underskﬁft_. B G]erlta navn med biokkbokstaver
Sted og dato _— Hjemmelshavers underskrift === _t;:}enta naun'med- blokkbokstaver
Sted og dato Hj:rnrnelshawrs underskrift Gjenta navn-ﬁ;d"M_ksﬁvér
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato = Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver
)

11. Kommunens saksbehandling

a)  [[] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)

mmnmmwuwfwm‘ww:

nenr Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
¥ %g04 T S AW OLTORD g %
Dato | Underskrift Stempel

22/6’ 0 diisdeol € Bei- SANDEFJORD KOMMUNE

Bygningsseksjonen

Dato ] Innsenderens underskrift

Fastsatt av |- og moderni ‘ med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardnszd spknad om sekspmring Side3avé
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N Attestert kopi av dok.nr. 2020/2862224/200
Kartverket
L~ Attesteringstidspunkt 2025-12-02 14:02

I

SITUASJONSKART

Gnr: 218 Bnr: 113 JFnr: 0 ISnr: 0
Adresse: Seljeveien 62, 3158 ANDEBU

Eiendom:

Malestokk
1:1000
al [218/13 %
L-‘..'-'\{_;'
B/ 0;
: 13
218/108
1218/95

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersskes naarmere.

Side 7 av 7
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Utskriftsdato: 02.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 218 Bruksnr. 113 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 042,00 kr
Feiing 237,50 kr
Renovasjon 3412,56 kr
Vann 4 539,00 kr
Sum 14 231,06 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
Renovasjonsgebyr standard - bolig 25% 1 stk 3700.00 11 0% 3 700,00 kr
Feiing og tilsyn, arsgebyr 0% 1 stk 264.50 11 0% 264,50 kr
Vann, fast gebyr - bolig 15% 1 stk 1978.00 11 0% 1 978,00 kr
Vannforbruk, bolig over 70kvm - 160m3 15% 1 stk 3017.60 11 0% 3 017,60 kr
Avlgp, fast gebyr - bolig 15% 1 stk 2270.10 1 0% 2270,10 kr
Avlgp forbruk, bolig over 70kvm - 160m3 15% 1 stk 3827.20 11 0% 3 827,20 kr
Sum 15 057,40 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

100



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

218/113/0/2
Seljeveien 62B

Utskriftsdato: 02.12.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Sandefjord kommune

Reguleringsplankart N

Eiendom:
Adresse:

218/113/0/2
Seljeveien 62B

Utskriftsdato: 02.12.2025

Malestokk:

1:1000

UTM-32

N

7.

15

738

001895 3

N e57380]

=

QX8
[’ ONorkart 2025

A | |
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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REGULERINGSPLAN FOR ASKJEM S@R@OST

REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartet datert: 3. mai 2007
Revidert: 07.02.08 og 18.08.08 og 16.11.11
Kommunestyrets vedtak: 9/08, 12.02.08, TUT 26.08.08 TUT 06.09.11

§1

Omrédet for reguleringsplanen er avgrenset pa plankartet. Omradet er i medhold av
plan- og bygningslovens § 25 avsatt til:

§ 25, 1. ledd nr. 1 BYGGEOMRADER
« Boliger, frittliggende enebollger med tilhgrende anlegg
e Boliger, konsentrert smahusbebyggelse

§ 25, 1. ledd nr. 2 LANDBRUKSOMRADER
e Omrade for jord- og skogbruk

§ 25, 1. ledd nr. 3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
e Kjgrevei
e Gang-/ sykkelvei

§ 25, 1. ledd nr. 5 FAREOMRADER
e Hgyspenningsanlegg

§ 25, 1. ledd nr. 6 SPESIALOMRADER
e Frisiktsone ved vei
¢ Kommunalteknisk virksomhet
e Friluftsomrade
e Kulturelt bevaringsomrade (Steinalderlokaliteter)

§ 25, 1. ledd nr. 7 FELLESOMRADER
e Felles gangareal
o Felles lekeareal for barn
e Felles renovasjon
e Felles avkjgrsel

§ 2 GENERELT

Dersom det viser seg at tiltak lnnenfor pIanen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skJemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeldene straks stanses og
kulturmlnneforvaltnlngen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende pé& stedet.
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§ 3 BYGGEOMRADER
Generelt
Ved oppfering av bygg for boligformal skal sikring mot utslipp av radon til inneluft veere
gjennomfgrt. Sikring mot radonutslipp kan utelates i de tilfellene det er dokumentert at
det ikke er risiko for utslipp av radon over fastsatte grenseverdier.
Krav til parkeringsdekning for byggearealer og opparbeidelse av de i plankartet avsatte
felles lekeareal skal veere i henhold til Andebu kommunes vedtekt til plan- og
bygningslovens § 69 nr. 3.
Generell byggegrense i boligomrade er 9 meter fra veimidte - Iangs Askjemveien er
byggegrensen 15 meter fra veimidte. For garasjer under 50 m* er byggegrensen 7 meter
fra veimidte — gjelder ikke langs Askjemveien.

For bebyggelsen i omradet ferdigstilles skal master for hgyspent innenfor planomradet
vaere sikret mot at uvedkommende kan klatre i dem.

Bygninger kan ikke plasseres over hgyspentkabel der denne krysser boligarealer.
Utendgrs oppholdsarealer skal heller ikke opparbeides over hgyspentkabel.

Avkjgrselspilene angir til hvilken vei avkjgrselen skal vaere.

a) Boliger, frittliggende eneboliger, feltene B5 - B11

Innenfor omradene kan det oppfgres frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg,
%-BYA = 25%.

Bygninger oppfgres med saltak, maks gesimshgyde 5,7 m, maks mgnehgyde 7,5 m.
Bygninger kan oppfgres med flatt tak, maks gesimshgyde 6 2 meter Det kan i tlllegg
bygges i en totalhgyde pd 8,5 m over inntil 25 % av grunnflaten pd underliggende
bygning.

b) Boliger, konsentrert smahusbebyggelse, feltene B1 - B4

Det kan oppfgres konsentrert smahusbebyggelse, %-BYA = 30%.

Bygninger oppfgres med saltak, maks gesimshgyde 5,7 m, maks mgnehgyde 7,5 m.
Bygninger kan oppfgres med flatt tak, maks gesimshgyde 6,2 meter Det kan i tillegg
bygges i en totalhgyde pd 8,5 m over inntil 25 % av grunnflaten pa underliggende
bygning.

For det enkelte felt kan bebygges skal det foreligge godkjent illustrasjonsplan som viser:

e Plassering av bygninger.

e Parkeringsplasser i henhold til vedtektene. Hver av de i situasjonsplanen viste
garasjene kan utgjgre for en plass.

e Plassering av sandlekeplasser i hht vedtekt. varlge lekearealer det er krav til i
vedtekten er forutsatt dekket gjennom de pd plankartet avsatte felles
lekeomradene.

e Plassering av avfallsbeholdere, felles postkassestativ o.l.

« Disponering av de gvrige arealene i feltet, inkludert vegetasjon som skal bevares,
oppholdsarealer og ny beplantning.

e Evt. hgyspentkabel. Utendgrs oppholdsarealer og lekeomrader skal ikke
opparbeides der det ligger hgyspentkabel i bakken. Bygninger kan heller ikke
legges over kabelen.

Side 2 av 3
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§ 4 FAREOMRADER
Innenfor omradet gjelder de restriksjonene som til enhver tid er gjeldende og som er
palagt eller gitt av ledningseier.
§ 5 SPESIALOMRADER
a) Frisiktsone ved vei

Innenfor omradet skal det vaere fri sikt i en hgyde 0,5 m over de tilstgtende veiers
plan.

b) Kommunalteknisk virksomhet
Innenfor omradet kan det oppferes mindre bygninger og anlegg for kommunalteknisk
virksomhet, energiforsyning og kommunikasjon.

c) Friluftsomréde
I omrédet kan det opparbeides turstier og annen tilrettelegging for friluftsaktivitet.
Skogsdrift som ikke er til skade for eller hindrer friluftslivet er tillatt.

d) Kulturelt bevaringsomrade (stemalderlokallteter)

Omrédet omfatter steinalderboplass, vist pa kartet med tilhgrende sikringssone.
Anlegget er freda iht. lov om kulturvern. Ingen ma sette | gang tiltak som er egna til
a skade, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skule eller pd annen méate utilbgrlig
skjemme kulturminnet eller framkalle fare for at dette kan skje.

§ 6 FELLESOMRADER

a) Felles renovasjon
Omradet for felles renovasjon er felles for eiendommene i felt B10 og B11.

b) Felles avkjgrsel
Felles avkjgrsel er felles for eiendommene i felt B10 og B11. Alle boligeiendommene
innenfor planbegrensningen har adgang til & bruke denne til fots.

c) Felles gangareal

Det pa plankartet avsatte felles gangarealet er felles for alle eiendommene innenfor
planbegrensningen. Felles gangareal er i tillegg kjgreadkomst for boligeiendommen
der dette er vist med adkomstpil pa plankartet.

d) Felles lekeareal for barn

De pa plankartet avsatte felles lekeomradene for barn er felles for alle
boligeiendommene innenfor planbegrensningen. Dette er ikke til hinder for at det kan
fastsettes regler for fordeling av vedlikeholdsansvaret for lekearealene mellom
eiendommene.

Apparater og innretninger for variert lek og opphold for alle aldersgrupper skal vaere
pa plass far noen av boligene tas i bruk.

Ole Sverre Lund
r8dmann

Side 3av3
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Utskriftsdato: 02.12.2025
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 218 Bruksnr. 113 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 727 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20080016
Navn Askjem sorost
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2
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Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Endelig vedtatt arealplan

26.08.2008

= http:

= http:

= http:/
= http:

= http:

://kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/regbest/38_R.pdf
kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/plankart/38_G.pdf
kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/saksfremlegg/38_S%20Utvidelse.pdf
kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/saksfremlegg/38_S.pdf

kart14.nois.no/wsPlandialogDokAndebu/planbeskriv/38_B.pdf

Delareal 726 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Fel

tnavn B7
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NCA

==

TEGNFORKLARING

Falusorvider

|Frras]

A

KZZZZA Frites gangarnsl
RO Frtes loniarwal ke Sam
SIREKSOVENNER WY,
e Pl bogrosaring
— Formblsgense
————— FReopset lomisgrenie

— wm
”v M=11000 (A1)
Andebu kommune M=12000 (A3)
REGULERINGSPLAN FOR
ASKJEM SYDBST

Pe puman | 018347

109




110

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 218/113/0/2
Adresse: Seljeveien 62B
Utskriftsdato: 02.12.2025
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

002896 3 S —
s
w
N

0008gS 3

Fal

N 6573800

18149 15

6
218136

2

nONorkart 2025

000995 3

m
g8 N\
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Sandefjord kommune

Telefon: 33 41 60 00
E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Dato: 04.12.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr: 218 Bnr: 113 Fnr: Snr: 2
Adresse: Seljeveien 62B, 3158 ANDEBU

Tilkobling til vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja [ Nei []
Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei X
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviap? Ja[X Nei []
Merknad:
Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei [X]
Merknad:
Foreligger det palegg om endring av Ja[] Nei []

tilknytningsforhold?

Merknad:
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Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Jal] | NeilX
Har eiendommen godkjent utslipp? Jal] | Nei[]
Merknad:
Foreligger det palegg pa eiendommen? Ja[] Nei []
Merknad:
Heftelser vann og avigp
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] E'
Er det tinglyst erkleering gjeldende dette forholdet? Ja[] '\5'
Atkomst til eiendommen:
. . Ingen
Ankomst fra Offentlig veg [] Privat veg [X vegadkomst []
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SITUASIJONSKART

Gnr: 218 Bnr: 113 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Seljeveien 62, 3158 ANDEBU

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

SANDEFJORD |Dato: 28/2-2020 Sign:
KOMMUNE 1:1000

i
“218/85

} S

=T N

E —~

] 2457h3

4 2@33

2 .I.I . 1 \ \ i / ..'._,.'I - : . _ - e

121828}

2 11!;.,.-';'1!3? i E
- I"\
} y, /
/7 13/
e

/~ 218/108

218/107

—¢ 21087y

‘Il] g )
2181w L)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersokes nzermere.
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Prosjekt

Seljeveien 64

Kontrol prosjekt

Sign Kontrol:

Titakshaver:
Drommebolig AS
Thorsteins i 11

G /B Festen.
218/131

3157 Barkaker
Prosjekieronde:
Kuben Arkitektkontor AS E4
Harpunveien 3b
3126 Notteray
© Al retigheter ihorer uforende for prosiektering, kopieringele | Dato:
ruk a cisso togningeno or forbuct uton skt samtyeko Nov. 2017
Tegning: Malestolic
Snitt B :
Tegringsnr: | Rev.:
_____ A30-01 |,
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Ferdigattest
—d SANDEFJORD Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
h KOMMUNE ajourf@rt med endringer senest ved lov 16.12.2016,
§ 21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

IplD: 20/140507

Ansvarlig spker: Tiltakshaver:

Kuben Arkitektkontor AS Vestfold Boligbygg AS

Postboks 29 Teie Sporveien 29

3106 N@ATTER@Y 3157 BARKAKER

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Seljeveien 62 218 113

Tiltakets/byggets art
Tomannsbolig.
Gjennomfgringsplan datert 4.12.2020 legges til grunn for ferdigattest, i tillegg til sgknad og gvrig

dokumentasjon.

Vedtaksdato Saksnr

07.12.2020 20/11019

Dato for sgknad om ferdigattest: 4.12.2020

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes sdledes utfgrt i trad med gitt tillatelse og godkjent dokumentasjon.
Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted Dato Underskrift
Sandefjord 07.12.2020 Jgrn Engebretsen

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Seljeveien 628 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3158 ANDEBU Saksbehandler: Thomas Peder Otterbech
Telefon: 970 87 056
Oppdragsnummer: E-post: thomas.otterbech@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



