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Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Sofienberggata 17, 0558 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:
Borsting

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Fyrstikkbakken 9

Kr 3290 000,-
Kr80 410,
Kr1 350,-
Kr3371760,-
Kr2 682,-

Truls Magnus Mohaugen

Andelsleilighet
Andel

1964

26/29 kvm
7321.8 m?

1

Gnr. 144, bnr. 8
41
1008240264

Ditt nye hjem?

Meget attraktiv 1-roms leilighet, beliggende i et veletablert boligstrgk
naert by og marka. Leiligheten har en arealeffektiv planigsning og
preges av store vindusflater som gir rikelig med naturlig sollys i tillegg
til herlig utsikt.

Leiligheten har en god intern beliggenhet i borettslaget, hgyt oppe i 6.
etasje uten innsyn. Fra stuen har du flott utsikt over Brynsomradet og
mot Oslo sentrum. Varmtvann og tv/bredband er inkl. i
felleskostnadene. Muligheter for & leie parkering med elbil-lader. Det
er heis i bygget og i kjeller er det felles trimrom, sportsbod, vaskeri og
sykkelbod.

Merk deg dette:

-Smarte, plassbesparende lgsninger
-Kjgkken fra 2023 og bad fra 2010
-Kjellerbod

-Mulig parkeringsleie med EL-lader

-300 meters gange til Hellerud T-bane
-Kort vei til @stmarka og @stensjgvannet
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 26 m?
BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 29 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 3 m?
Bod i kjeller.

6. etasje
BRA-i: 26 m?
Entré, stue/kjgkken, bad.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

-Takhgyde pa bad er mailt til ca 2,2 meter
-@vrig takhgyde er malt til ca 2,5 meter

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

-Bod i kjeller er ikke fysisk oppmalt da det ikke var tilgang til bod pa befaringsdagen.
Tidligere salgsoppgave opplyser at bod i kjeller

er 2,6 kvm og areal er dermed tatt med i arealskjema. Areal kan avvike.

AREAL.:
-Tomteareal er hentet fra eiendomsverdi/propcloud.no. Areal er kontrollert opp mot
arealbekreftelse fra Oslo kommune

Tomt
Felles eiet tomt pa 7322 kvm. som tilhgrer borettslaget. Fellesarealet er opparbeidet
med asfalterte gang- og stikkveier, gressplener, traer og variert beplantning.

Beliggenhet
Fyrstikkbakken 9 har en fin beliggenhet i et veletablert omrade pa Bryn/Hellerud.
Beliggende pa nedsiden av Nordre Skgyen Hovedgard hvor marka mgter byen.
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Det er ti minutters gange til Nordre Skgyen Hovedgard - en perle med utsikt,
lekeplasser og akebakke pa vinteren. Omradet er omkranset av grgntomrader og kort
vei til bl.a @stmarka, Lutvann og @stensjgvannet. Her finner du flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter med utallige lyslgyper og flere bade- og fiskevann. Pa vinteren
er det ogsa gode skiforhold i Igypene. Braten pa Ngklevann er en av @stmarkas fineste
badeplasser. Her finner du gressletter, sandstrand, flytebrygge, stupebrygge og rampe
for bevegelseshemmede.

Naeromradet byr pa mange aktiviteter og fritidstilbud. Neermeste treningssenter er
Sats pa Hellerud, Evo Bryn og Mudo Tveita. Ngklevann ro- og padleklubb (NRTK) samt
Skullerud klatresenter som er Nord Europas stgrste klatresenter ligger ogsa kun en
liten kjgretur fra boligen.

Dagligvarehandelen kan man gjgre pa blant annet Rema 1000 Bryn kun ca. 7 minutters
gange fra leiligheten. Det er flere kjgpesenter i ikke langt fra leiligheten som f.eks. Bryn
senter med alt av ngdvendige servicetilbud. Ikke langt unna finner man ogsa Tveita-,
Oppsal- og Manglerud senter med blant annet vinmonopol, apotek, klesforretninger og
dagligvare butikker.

Ca. 5 minutters gange til T-banestasjonen pa Hellerud. Der har man sveert godt
kollektivtilbud med T-banens linjer 2 og 3. Disse tar deg til Oslo sentrum pa ca. 12 min.
Det tar ogsa bare knappe 9 minutter & ga ned til Bryn togstasjon. Med toget er du i
sentrum pa ca. 5 minutter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn Andre Lislerud

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk pa 9 etasjer pluss kjeller. Fyrstikkbakken Borettslag bestar av 65
andelsleiligheter. Fgrste innflytting i borettslaget var i 1964. Oppfert i
betongkonstruksjon med stgpte dekker som antas & veere fundamentert til fjell/faste
masser. Stgpte vegger mellom boenhetene, ytterveggene er etterisolert med et XPS
fasadesystem. Flatt tak.
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Beskrivelse av byggemate er hentet fra eierskifterapport utfgrt av Glenn Andre
Lislerud.
Rapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 for fglgende bygningsdeler-/
komponenter:

*Vegger og himling pa bad:

-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at innredning star utsatt for vannsprut.
-Dor i vatsone for servant, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse
med membran/tettesjikt bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert.

-Mykfuger og fuger mellom fliser er stedvis misfarget. Det er noen tegn til svertesopp i
mykfug dus;.

-Det er montert avtrekksventil i tak. Denne er i fglge FDV fra da bad ble pusset opp,
koblet til felles avtrekksvifte pa tak. Det er svakt trekk fra ventil, noe som kan gjgre at
fuktig luft ikke fgres tilstrekkelig ut fra rom.

-Dgr og karm inn til bad er eldre og baerer preg av alder og slitasje.

*Gulv pa bad:

-Mot toalett, rett utenfor dus;j, er det et lite parti i hjgrne hvor vann samler seg noe og
ikke renner til sluk. Dette kan skape misfarginger pa fuger og fliser over tid.

-Noe misfarging i mykfuger og fuger mellom fliser.

-Over halvparten av forventet levetid pa bad er passert.

*Membran, tettesjiktet og sluk pa bad:

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal
forventet brukstid pa smgremembran er ca. 25 ar

*Vinduer og ytterdgrer:

-Vinduer er noe trakke ved lukke funksjon

-Ytterdgr har hgy alder og begrenset gjenvaerende levetid

-Ytterdgr subber litt

-Mer en halvparten av forventet levetid pa vinduer antas a veere passert -Mer en
halvparten av forventet levetid pa vinduer antas a vaere passert

*WC og innvendige vann- og avlgpsrgr:

-Det er svakt trykk pa vann i dusj. Resterende vanninstallasjoner har noe bedre trykk.
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa toalettsisterne

*Ventilasjon

-Avtrekk pa bad trekker svakt ved funksjonstest pa befaringsdagen

-Det er kun 1 tilluftsventil i leilighet. Selvom det ikke trekker stort i avtrekksventil pa
bad, er det kraftig undertrykk i leiligheten. Dette merkes godt ved lukking av vinduer og
ytterdgr

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre bygninger, se eierskifterapport
som er et vedlegg i salgsoppgaven.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har utarbeidet en egenerklaering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjgre
seg kjent med fgr budgivning. Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende:
-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Oppgradering av kjgkken.

Arbeid utfgrt av: Melba vvs.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse; Oppgradering av kjgkken og bytte stil under tv-benk. Sant lysbryter i
stua/kjgkken

Arbeid utfgrt av: Th Elektro as

Innhold
Leiligheten ligger i 6. etasje og inneholder entré, bad og stue/kjgkken.

Standard
Arealeffektiv leilighet med nyere kjgkken og laminatgulv. Bad er pusset opp i 2010, i
regi av borrettslag. Leiligheten fremstar i ok stand, uten alvorlig avvik.

ENTRE
Innbydende entré med god plass til sko og yttertgy i garderobelgsning. Det er ogsa
dgrcalling med apner.

BAD

Flislagt baderom med varme i gulvet og downlights i himling oppgradert i 2010.
Baderommet er innredet med servantskap med ettgreps blandebatteri, speilskap,
vegghengt toalett med innebygget sisterne, dusjforheng, blandebatteri og dusjgarnityr.

STUE/KJBKKEN

Hyggelig stue med store vindusflater som gir godt med herlig naturlig lys inn i rommet
i tillegg til herlig utsikt. Stuen har plass til sofaseksjon med tilhgrende mgblement,
TV-benk og spisebord. Stuen har smart Igsning med skap med nedfellbar seng. Malte
vegger i tidsriktige farger setter en god atmosfaere pa leilighetens oppholdsrom.

Stuen har en &pen Igsning mot kjgkkenet. Kjgkkeninnredning med under-/overskap og
slette fronter. Laminert benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal og platetopp.
Integrert oppvaskmaskin og stekeovn. Kjgleskap er frittstdende.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
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ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med.
Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett grunnpakke fra Telenor er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Selger leier en parkeringsplass rett utenfor til kr. 1 500,- i aret. Denne plassen kan
kjgper overta kostnadsfritt ut aret. Mulighet for lader pa plass etter liste.

Borettslaget disponerer to parkeringsomrader. @vre parkeringsomrade er kun
gjesteparkering, nedre parkeringsomrade er for beboerne. Hver leilighet disponerer ett
gjesteparkeringsbevis som skal plasseres synlig i bilen. Gjester kan kun sta parkert 48
timer i Igpet av en uke, ved feriegjester kan man sgke styret om utvidet parkeringstid i
god tid per e-post. Beboere kan kun parkere pa gvre nivd med synlig parkeringsbevis
ved kortere aerend. Vedrgrende beboerparkering og leie av denne, ma alle
henvendelser rettes til Garasjelaget Fyrstikkbakken 9 per e-post.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
83536902

Diverse

INTERVJU MED SELGER

Nar kjppte dere eiendommen? 2023

Hva var avgjgrende for valget ditt? God beliggenhet, bra med parkering, ingen innsyn
og praktisk.

Hvorfor skal du flytte? @nsker meg et soverom.

Hva har du likt spesielt godt med boligen og kommer til & savne mest? Beliggenhet og
kort vei til bane.

Hva har du likt best med omradet? Kort vei til marka, bane og Tveita senter i
umiddelbar neerhet.

Er det noe du ikke er forngyd med? Undertrykk i leiligheten som er helt vanlig for hele
blokken.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike arstidene i boligen og omradet? Sol
hele aret. God naturlig belysning. Godt med brgyting pa vinterstid.

Til slutt - beskriv boligen med tre ord. Praktisk, god beliggenhet og god belysning.
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Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inngar i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 581 804 pr. 31.12.2023.

Formuesverdi sekundaer
Kr2 327 217 pr. 31.12.2023.

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
TV: 466,-

Internett: 60,-
Felleskostnader: 2 156,-

| felleskostnadene inngar kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, drift og
vedlikehold av fellesarealer, forretningsfersel, styrehonorar etc.

Andel Fellesgjeld
Kr 80 410

Fellesgjeld pr. dato
13.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Langiver: Handelsbanken
Lanenummer: 8398.72.17858
Rest lanebelgp: 7 298 677,-
Innfrielsesdato: 15.11.2047
Gjeldende rente: 6,05%

Andel fellesformue
Kr 8 684

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Fyrstikkbakken Borettslag

Organisasjonsnummer
952568361

Andelsnummer
41

Om borettslaget

Andelen er en del av Fyrstikkbakken Borettslag (org.nr. 952 568 361). Borettslaget
hadde et arsresultat i 2023 pa kr-76 195,- (for nedbetaling pa fellesgjeld). De
disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var per 31.12.2023 kr 521
198,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
andelseierne kan bli endret som fglge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med
01.01 kommende ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i perioden mars-mai. Det
kan dermed foreligge endringer, veere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere
vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsforer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Vedlikeholdshistorikk:

2021: Brannsikring i borettslaget ble gjennomfgrt.

2020: Kontrollert ELanlegg, tetting av synkehull.

2019: Vedlikehold av varmtvannsanlegg, malt trappeoppgangene

2018: Utskifting av utelamper, nye strgmmalere installert, ny varmevifte i térkerommet.
2017: Ny hoveddgr til bygget, montert videoovervakning.

2016: Utbedret/fornyet balustraden.

2015: Ny vaskemaskin, nytt nettinggjerde pa eiendommen, asfaltering, utbedret
enkelte sikringsskap.

2010: Vatromsrehabilitering av alle leiligheter m/rgropplegg (AF Gruppen).
Generelt: Borettslaget har en fast vaktmester som bor i bygget. Vaktmester utfgrer
mye lgpende vedlikehold.

Fyrstikkbakken 9
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Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er ikke medlem av en sikringsordning.

Forkjgpsrett
Borettslaget har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjsper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Dyrehold kan innvilges etter sgknad til styret. Beboere som holder dyr skal sgrge for at
det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.
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Beboer kan miste retten til dyrehold ved mislighold.

Forretningsferer

Forretningsforer
ECIT NORIAN AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 144, bruksnummer 8 i Oslo kommune.Andelsnr. 41 i Fyrstikkbakken

Borettslag med orgnr. 952568361

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/8:
23.01.1903 - Dokumentnr: 900322 - Erklaering/avtale
Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

20.10.1922 - Dokumentnr: 992820 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser

23.10.1939 - Dokumentnr: 14929 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

08.01.1954 - Dokumentnr: 291 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.1954 - Dokumentnr: 4187 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

29.01.1958 - Dokumentnr: 1094 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement

25.10.1961 - Dokumentnr: 13692 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn

22.03.1962 - Dokumentnr: 3426 - Erkleering/avtale

Fyrstikkbakken 9
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Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.03.1962 - Dokumentnr: 3427 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

08.07.1963 - Dokumentnr: 8484 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Med flere bestemmelser

22.08.1963 - Dokumentnr: 3446 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

28.02.1967 - Dokumentnr: 2982 - Skjgnn

07.07.1967 - Dokumentnr: 9449 - Best om garasje/parkering
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

11.02.1972 - Dokumentnr: 2538 - Best om garasje/parkering
Med flere bestemmelser

04.06.2007 - Dokumentnr: 443209 - Erklaering/avtale

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold til bygningsloven

Fyrstikkbakken vil bli godkjent ndr den er opparbeidet ihht. plan- og bygningslovens
bestemmelser.

Plikt til framtidig vederlagsfri avstaelse av veigrunn til Oslo kommune.

Med flere bestemmelser

18.09.1863 - Dokumentnr: 900063 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1

11.08.1948 - Dokumentnr: 8394 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:940

22.08.1952 - Dokumentnr: 9898 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:999

14.01.1955 - Dokumentnr: 499 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1024
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24.04.1958 - Dokumentnr: 921100 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 935,936 0G 941

06.05.1963 - Dokumentnr: 5328 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1231

28.10.1964 - Dokumentnr: 919945 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 140 BNR 30

13.09.1965 - Dokumentnr: 990197 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 1301

15.04.2008 - Dokumentnr: 303608 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2008 - Dokumentnr: 303619 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:2186

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 09.03.1966.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til bolig m.tilh. anlegg (S-996).

Pagaende plansaker i omradet:

Saksnr: 202102096

Saken gjelder: Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Sakstype: Detaljregulering

Pagaende byggesaker

Nakkves vei (retning Alnabru) - Oppfgring av lehus - ID 301151802
Saksnummer: 202458533

Siste bevegelse: Siste dok. 29.11.2024

Wilhelm Stenersens vei - Etablering av ladeinfrastruktur for elbusser
Saksnummer: 202202544
Siste bevegelse: Siste dok. 05.10.2023

Fyrstikkbakken 9
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Adgang til utleie

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av
boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til NORIAN
Eiendomsforvaltning

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt.
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Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen.

Fyrstikkbakken 9
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Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det
anbefales at hvert bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til
megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

80 410 (Andel av fellesgjeld)

3370 410 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 371 760 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3379 660 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 382 460 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Fastpris pa kr. 50 000,- er avtalt for gjennomfgring av salgsoppdraget pa denne
eiendommen.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Tilretteleggingsgebyr: kr. 22 900,-

Visninger: kr. 3 990,- pr. stk.

Oppgjgrshonorar: kr. 6 990,-

Markedspakke: kr. 17 990,-

Garantipremie/innestaelse: kr. 3 000,-

Sok eiendomsregister og elektronisk signering: kr. 1 490,-
Eierskiftegebyr: kr. 6 570,-

Kommunale opplysninger fra: kr. 1 650,-
Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet: kr. 545,-
Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig fra: kr. 3 875,-

Fyrstikkbakken 9
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Dersom handel ikke kommer i stand har oppdragstaker krav pa dekning palgpte utlegg,
samt vederlag for utfgrt arbeid med kr. 3 490,- pr. time inkl. mva begrenset oppad til kr.
34 900,-.0pplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
14.03.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Andelsleilighet i blokk
Fyrstikkbakken 9
0667 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

6 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Jernbanegata 13B o
Takstmann Sarpsborg 1706 Din BoligBistand
Glenn A. Lislerud 97071990

Dato: 13/03/2025 glenn@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:144, Bnor: 8

Hjemmelshaver: Truls Magnus Mohaugen Bgrsting
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: 41

Byggear: 1964

Tomt: fellestomt pa 7.322 m?

Kommune: 301-Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Truls Magnus Mohaugen Bgrsting
Befaringsdato: 04.03.20225

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med uteplasser, plen, treer og annen beplantning i fellesareal. Bord og benker. Asfalterte gang- og stikkveier.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk pa 9 etasjer pluss kjeller. Fyrstikkbakken Borettslag bestéar av 65 andelsleiligheter. Fgrste innflytting i borettslaget var i 1964.
Oppfgrt i betongkonstruksjon med stgpte dekker som antas a vere fundamentert til fjell/faste masser. Stgpte vegger mellom boenhetene,
ytterveggene er etterisolert med et XPS fasadesystem. Flatt tak.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Arealeffektiv leilighet med nyere kjgkken og laminatgulv. Bad er pusset opp i 2010, i regi av borrettslag. Leiligheten fremstar i ok stand,
uten alvorlig avvik.

3/12
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EIERSKIFTERAPPORT™

ANNET:
OPPVARMING:
- Varmekabler i gulv pa bad

BOD OG PARKERING:
- Mulighet for leie av parkeringsplass og kj@p av garasje.
- Gateparkering etter gjeldende bestemmelser

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

-Selger

-Oslo kommunes digitale innsyn
-Eiendomsverdi.no/propcloud.no

-Boligmappa.no

-Informasjon fra forretningsforer

-Det er levert egenerklering fra selger

-Det er svart ut muntlig pa ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann
-Det er ikke levert fullstendig meglerpakke pa eiendommen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
paé selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger: Malte plater. Fliser pa bad
- Vegger har generelt hgy alder. Overflater er hele, men barer preg av alder.

Tak: Malte tak.
- Overflater er i ok stand

Gulv: Laminatgulv. Fliser pa bad
-Nyere laminatgulv. Det er noen avvik pa skjgter pa gulv og det er en skade pa gulv pa kjpkken/stue

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Selger informerer om fglgende:

-Bad pusset opp i 2010 i regi av borrettslag

-Diverse oppgraderinger pa det elektriske anlegget er utfgrt i tidsperioden 2010-2021
- Leilighet har fatt nytt laminatgulv etter 2021, sett ut fra tidligere salgsoppgave

- Det er montert nytt kjgkken etter 2023, sett ut fra tidligere salgsoppgave

FELLESKOSTNADER:
2.682 kr pr mnd pr 13.03.2025
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
6.Etasje 26 26
Bod kjeller 3
SUM BYGNING 26 3 26
SUM BRA 29
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré, stue/kjgkken, bad

BRA-e:
Bod i kjeler

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyde pa bad er malt til ca 2,2 meter
-@vrig takhgyde er malt til ca 2,5 meter

MALING:

-Maling er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

-Bod i kjeller er ikke fysisk oppmalt da det ikke var tilgang til bod pa befaringsdagen. Tidligere salgsoppgave opplyser at bod i kjeller
er 2,6 kvm og areal er dermed tatt med i arealskjema. Areal kan avvike.

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra eiendomsverdi/propcloud.no. Areal er kontrollert opp mot arealbekreftelse fra Oslo kommune

5/12
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,
terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Boligen ble
kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Ingen tilstede pa befaring med takstmann
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Glenn A. Lislerud
Byggmester, Takstmann BMTF og Fagskoleingenigr

13/03/2025

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Glenn A. Lislerud

/12
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vinduer/dgrer i vatsonen. Se under.
Det opplyses om at badet er fra 2010.

Fliser pa vegger og malt nedsenket himling. Badet har servantinnredning med dgrer og speilskap, vegghengt toalett, dus;j
med forheng. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at innredning stér utsatt for vannsprut

-Dgr i vatsone for servant, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt bak er
forgvrig ukjent og ikke dokumentert

-Mykfuger og fuger mellom fliser er stedvis misfarget. Det er noen tegn til svertesopp i mykfug dus;.

-Det er montert avtrekksventil i tak. Denne er i fglge FDV fra da bad ble pusset opp, koblet til felles avtrekksvifte pa tak.
Det er svakt trekk fra ventil, noe som kan gjgre at fuktig luft ikke fgres tilstrekkelig ut fra rom.

-Dgr og karm inn til bad er eldre og bearer preg av alder og slitasje.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjgter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dus;j.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det males godt fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall pa ca 1:50. Fall anses som tilstrekkelig.
Hgydeforskjell fra topp sluk til topp flis ved dgr er 2,2 cm. Det er hgy oppkant mot terskel og er membran trukket opp
mot terskel, anses hgydeforskjell som tilfredsstillende. Dette er ikke mulig a kontrollere uten & gjgre fysiske inngrep.

Merknader:

-Mot toalett, rett utenfor dusj, er det et lite parti i hjgrne hvor vann samler seg noe og ikke renner til sluk. Dette kan
skape misfarginger pa fuger og fliser over tid.

-Noe misfarging i mykfuger og fuger mellom fliser

-Over halvparten av forventet levetid pa bad er passert.
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2010

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Membran av bunnmembran pa gulv og smgremembran og mansjetter pa vegger.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved 4 demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det er ikke mulig & foreta hullboring for fuktsikring, da vegger rundt bad er i betong.
-Stalsluk med funksjonell vannlas og synlig bunnmembran pavist under klemring

Det er fremlagt dokumentasjon pé utfgrelse av baderom som ble gjort i 2010 i regi av borettslag.

Merknader:
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran

erca. 25 ar

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2010

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2023 og type er ukjent.

Malte slette vegger og tak. Laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap, laminert benkeplate med nedfelt vask
og platetopp. Integrert oppvaskmaskin og stekeovn. Kjgleskap er frittstiende. Mekanisk ventilator med rgr til avtrekk
opp i tak. Trolig koblet til felles ventilkanal inne pé bad.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstar funksjonelt, med lite slitasje etter bruk og alder

Merknader:

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

9/12
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags glass hvite karmer. Vinduer er av type sidehengslet og det registreres ingen datostempling i glass.
Eldre malt ytterdgr.

Merknader:

-Vinduer er noe trakke ved lukke funksjon

-Noe kosmetikk avvik pa lister og foringer innvendig

-Ytterdgr har hgy alder og begrenset gjenvaerende levetid

-Ytterdgr subber litt

-Mer en halvparten av forventet levetid pa vinduer antas a veere passert

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2010
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg fra da bad ble pusset opp i 2010, bestaende av kobber/stal vannrgr, stalsluk pa bad. Det gjgres oppmerksom
pé at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt til sakt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjoner pa kjgkken og servant pa bad
-Stoppekran med vannmaler plassert i kasse ved siden av toalett pa bad

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken
-Selger har fremlagt fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget i forbindelse med oppussing av bad

Merknader:
-Det er svakt trykk pa vann i dusj. Resterende vanninstallasjoner har noe bedre trykk.
-Avlgpslufting er ikke kjent
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa toalettsisterne
6.2 Varmtvannsbereder
Ikke egen varmtvannsbereder

Merknader:

6.3 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventil i yttervegg, mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.
-Avtrekk pa kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

Merknader:

-Avtrekk pa kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen

-Avtrekk pa bad trekker svakt ved funksjonstest pa befaringsdagen

-Det er kun 1 tilluftsventil i leilighet. Selvom det ikke trekker stort i avtrekksventil pa bad, er det kraftig undertrykk i
leiligheten. Dette merkes godt ved lukking av vinduer og ytterdgr

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i 25.06.2024

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1964

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserkl@ring.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i fellesgang. Anlegget er i hovedsak skjult, det er totalt 6 kurser inkludert
hovedsikring.

Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for:

- Rehabilitering av kjgkken og nye stikk tv, datert 12.06.2023

- Bytte av termostat dimmer bad, datert 10.11.2021

- Stikkontakt kjgkken, 16.08.2021

- Oppgradering i forbindelse med oppussing av bad, datert 27.09.2010

Hvis det er mer enn fem éar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra ELVIA/DLE:
Den siste registrerte kontroll ble gjennomfert 25.06.2024

Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:
-Det er fremlagt byggetegninger pa boligblokk. Plantegning har et mindre avvik. Avvik gjelder liten vegg i stue/kjokken
som er fjernet. Avvik er ikke sgknadspliktig

FERDIGATTEST:
- Det foreligger ferdigattest for oppfgring av boligblokk, datert 09.03.1966

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
-Innredning har svellet, som er indikasjon pa at innredning stér utsatt for vannsprut
-Dgr i vatsone for servant, materialer er ikke egnet for stgrre fuktpakjenninger, utfgrelse med membran/tettesjikt
bak er forgvrig ukjent og ikke dokumentert
-Mykfuger og fuger mellom fliser er stedvis misfarget. Det er noen tegn til svertesopp i mykfug dusj.
-Det er montert avtrekksventil i tak. Denne er i fglge FDV fra da bad ble pusset opp, koblet til felles avtrekksvifte
pé tak. Det er svakt trekk fra ventil, noe som kan gjgre at fuktig luft ikke fgres tilstrekkelig ut fra rom.
-Dgr og karm inn til bad er eldre og barer preg av alder og slitasje.
1.1.2 Bad Overflate gulv

-Mot toalett, rett utenfor dusj, er det et lite parti i hjgrne hvor vann samler seg noe og ikke renner til sluk. Dette
kan skape misfarginger pa fuger og fliser over tid.
-Noe misfarging i mykfuger og fuger mellom fliser
-Over halvparten av forventet levetid pa bad er passert.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 ar

4.1 Vinduer og ytterdgrer
-Vinduer er noe trakke ved lukke funksjon
-Ytterdgr har hgy alder og begrenset gjenvarende levetid
-Ytterdgr subber litt
-Mer en halvparten av forventet levetid pa vinduer antas & vare passert -Mer en halvparten av forventet levetid pa
vinduer antas & vere passert

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
-Det er svakt trykk pd vann i dusj. Resterende vanninstallasjoner har noe bedre trykk.
-Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa toalettsisterne

6.3 Ventilasjon
-Avtrekk pa bad trekker svakt ved funksjonstest pa befaringsdagen
-Det er kun 1 tilluftsventil i leilighet. Selvom det ikke trekker stort i avtrekksventil pa bad, er det kraftig
undertrykk i leiligheten. Dette merkes godt ved lukking av vinduer og ytterdgr

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240264

Selger 1 navn

Truls Magnus Mohaugen Bgrsting

Fyrstikkbakken 9

Poststed
OSLO 0667

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TMMB

Document reference: 1008240264
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradering av kjgkken
Arbeid utfort av [ Metba ws

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppgradering av kjokken og bytte stil under tv-benk. Sant lysbryter i stua/kjokken
Arbeid utfert av |Th Elektro as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utfart av Elvia

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: TMMB

Document reference: 1008240264



18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: TMMB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fyrstikkbakken 9
Postnr 0667

Sted OSLO

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 144

Bnr. 8

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 80305710

Bolignr. H0603

Merkenr. 89¢26088-5341-4634-a132-b991214d034f

Dato. 17.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

o
ip
! D
<
§ D
o)
Win
i o
§ [ . |
Hay andel Lay andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer - Montering tetningslister

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Bo_IllgbIokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 1964
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 26
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: X

Nei

Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fyrstikkbakken 9

Postnr/Sted: 0667 OSLO

Bolignr: HO603

Dato: 17.01.2023 20:01:35

Energimerkenr: 89c26088-5341-4634-a132-b991214d034f

Gardsnr: 144

Bruksnr: 8
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0
Bygningsnr: 80305710

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av

fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -

2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 8: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 9: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du begr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Gabrielsen & Partners Lokka AS
Thorvald Meyers gate 44,
0552 OSLO

NORIAN

Deres ref.: 1008240264
Var ref.: 093-1-41
Dato: 13.03.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Fyrstikkbakken borettslag.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag:

Fyrstikkbakken borettslag

Organisasjonsnummer: 952568361
Gards- og bruksnummer: 144 /2186
Seksjons-/andelsnummer: 41

Adresse:

Fyrstikkbakken 9, 0667 OSLO

Eier/medeier:

Bgrsting, Truls

FELLESKOSTNADER
Internett 60,00
TV 466,00
Felleskostnader 2 156,00
Totale felleskostnader per maned: kr. 2 682,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjor for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.
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NORIAN

FELLESGJELD
Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: kr. 80 410
Andel formue pr. 31.12.2024: kr. 8 684

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver: Handelsbanken
Lanenummer: 8398.72.17858
Rest lanebelgp: 7298 677.00
Innfrielsesdato: 15.11.2047
Gjeldende rente: 6,05%

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjgpsrett: Borettslaget har ikke bestemmelser om forkjgpsrett.
Styregodkjenning: Ja.
Utleie: Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av

boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for
utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til NORIAN
Eiendomsforvaltning.

Forsikring: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer 83536902

Dyrehold: Vennligst se husordensreglene og/eller vedtektene for
eventuelle bestemmelser om dyrehold.

Parkering: Borettslaget har et eget garasjelag. Leder heter Svein

Lindblad. TIf: 91707599 Andelseiere kan fritt overdra
garasjeplass til kigper eller andre andelseiere i
borettslaget. Garasjelaget administrerer
parkeringsplassene, og det faktureres et arlig belgp
som dekker blant annet sngbrgyting. Pr. september
2020 har borettslaget to ladeplasser for EL-bil, og det
jobbes med a utvide kapasiteten.

Internett/TV: Borettslaget har inngatt kollektiv avtale om TV &
fibernett med Telenor. Har du spgrsmal sa kontakt
Telenor kundetjeneste pa 91509000 eller via
https://www.telenor.no/privat/kundeservice/kontakt/.

Oppvarming: Borettslaget har felles varmtvann fra elektriske
beredere.

Sikringsordning: Borettslaget er ikke medlem av en sikringsordning.

Vedlikeholdshistorikk: Vedlikeholdshistorikk: 2021: Brannsikring i

borettslaget ble gijennomfgrt. 2020: Kontrollert EL-
anlegg, tetting av synkehull. 2019: Vedlikehold av
varmtvannsanlegg, malt trappeoppgangene 2018:
Utskifting av utelamper, nye strgmmalere installert, ny
varmevifte i tgrkerommet. 2017: Ny hoveddegr til
bygget, montert videoovervakning. 2016:
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Utbedret/fornyet balustraden. 2015: Ny vaskemaskin,
nytt nettinggjerde pa eiendommen, asfaltering,
utbedret enkelte sikringsskap. 2010:
Vatromsrehabilitering av alle leiligheter m/rgropplegg
(AF Gruppen). Generelt: Borettslaget har en fast
vaktmester som bor i bygget. Vaktmester utfgrer mye
Igpende vedlikehold.

Ngkler: Bestilling kan gjgres via styret.

Skilt: Postkasseskilt kan bestilles ved a kontakte styret.
Endring av navn pa ringeklokketabla kan bestilles ved a
ta kontakt med styret.
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EIERSKIFTEMELDING

| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet: boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier: navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere): navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for & kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal veere registrert som
hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 0,00
13.03.2025:
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Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgj@r. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjer.

GEBYRER

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6215, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6215, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)
Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)
Overdragelse av parkering/garasje per Kr. 3 500, - inkl. mva. (pr. jan. 2023)
plass
Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASIJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no
Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Stefan Halvorsen

Epost: fyrstikkbakken @styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.

Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.
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NORIAN

Vedtekter og husordensregler
Innkalling til siste giennomfgrte ordinaere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmpte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland
2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og kjgper
4. Styregodkjenning Fglges opp av forretningsfgrer og sendes megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato: bekreftelse
pa at det ikke er endringer fra fgrste melding
eller ny melding med endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestdende som skal trekkes i
oppgjoret

10. Oppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjppsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med a ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkj@psrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget giennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa a melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjppsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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ORDENSREGLER
FOR
FYRSTIKKBAKKEN BORETTSLAG

SIST ENDRET 30.05.2022

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for 4 etterleve
reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og
overholder dem.

Dersom borettslaget har s@rlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet, er
disse & anse som en del av ordensreglene.

2. AKktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa naboene.
Det skal vere ro imellom klokken 22.00-08.00 (mandag-torsdag), og mellom 23.00-08.00 (fredag og
lgrdag). I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer
nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Sgndager og helligdager er det ikke tillatt
med hgylytt underholdning.

Ved spesielle anledninger som kan medfgrer ekstra stgy, skal beboerne i varsles i god tid. Det oppfordres
til & henge opp nabovarsel pa oppslagstavlen ved inngangsdgren, hvor man opplyser om dato,
leilighetsnummer og telefonnummer.

Aktiviteter som innflytting, modemisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc. tillates i tidsrommet:

- Pahverdager klokken 08.00-20.00.
- Lgrdager klokken 09.00-18.00.
- Pasgndager og helligdager skal stgyende aktiviteter ikke forekomme.

Det oppfordres her ogsé a henge opp nabovarsel pa oppslagstavlen ved inngangsdgren, hvor man opplyser
om dato, leilighetsnummer og telefonnummer.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann- og avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i borettslaget.
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke forekommer.
Sigaretter skal ikke kastes ut av vindu eller balkong.
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende.
- vishensyn til naboer ved vasking av balkong/vanning av planter sa det ikke renner ned til
leilighetene under.



- at alle elektriske apparater og ledninger er i god stand. Husk at dérlig vedlikehold av slik materiell lett
kan forarsake brann. Unnga a lade mobiltelefoner, batterier til el-sykkel og lignende uten tilsyn.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som & sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Tiltak som utfgres uten
tillatelse vil kunne settes tilbake i sin opprinnelige stand for andelseiers regning.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til 4 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive fellesarealene. Hver
og én er ansvarlig for a rydde etter seg selv. Det er ikke tillatt & rgyke sigaretter/e-sigaretter i
fellesomradene innomhus.

Sgppelkasser er kun beregnet til daglig husholdningsavfall, annet sgppel og papp kastes pd kommunens
avfallspunkter/i container om varen. Papir/papp sorteres og kastes i egen beholder. Glass og metall kan
kastes i container ved Hellerud T-banestasjon. Avfall skal ikke settes utenfor leiligheten i pavente av a bli
baret ut. Avfall skal heller ikke settes utenfor sgppelkassene, ta med sgppel/papir tilbake hvis det er fullt.
Mer detaljert informasjon om kildesortering og hentedager fas pa Oslo kommunes hjemmesider.

Det skal ikke under noen omstendighet forekomme lagring av personlige eiendeler i fellesomréadene.
Barnevogner og sykler kan imidlertid plasseres i eget rom ved siden av inngangsdgren.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.
Felling av treer skal kun finne sted etter samtykke av styret pa forhand.

Fellesdgrer skal alltid veare last. Lyset skal slukkes etter bruk der dette ikke skjer automatisk.

Det skal ikke etterlates gjenstander av noe slag pa gressplenen pa grunn av robotgressklipper.

Vannslangen skal ikke brukes som leketgy og skal alltid brukes under oppsyn av voksne. Den skal etter
bruk legges tilbake i samme stand.

5. Kjgring og parkering

Borettslaget disponerer to parkeringsomrader. @vre parkeringsomrade er kun gjesteparkering, nedre
parkeringsomrade er for beboerne. Hver leilighet disponerer ett gjesteparkeringsbevis som skal plasseres
synlig i bilen. Gjester kan kun sta parkert 48 timer i lgpet av en uke, ved feriegjester kan man sgke styret
om utvidet parkeringstid i god tid per e-post. Beboere kan kun parkere pa gvre niva med synlig
parkeringsbevis ved kortere @rend. Vedrgrende beboerparkering og leie av denne, ma alle henvendelser
rettes til Garasjelaget Fyrstikkbakken 9 per e-post.

6. Dyrehold
Dyrehold kan innvilges etter sgknad til styret.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade. Beboer kan miste retten til dyrehold ved mislighold.

7. Vaskeriet
Vaskeriet kan benyttes i fglgende tidsrom:

e Hverdager 08.00-21.00
e Lgrdager 08.00-18.00
e Sgndager og helligdager skal vaskeri/tgrkerom ikke benyttes.

Torking av tgy skal kun forega i tgrkerommet ved siden av vaskeriet eller i egen leilighet.
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8. Treningsrom & fellesarealer
Ngkkel til treningsrom kan fas ved a kontakte vaktmester, den skal leveres tilbake ved flytting. Hver enkelt
som benytter trimrommet har ansvar for a holde orden og sprite bergringspunkter etter bruk.

9. Andre bestemmelser

e Grilling pa balkongen er kun tillatt med gassgrill eller elektrisk grill. Kullgrill er ikke tillatt grunnet
brannfare.

o Grilling pa fellesomrader skal kun forega pa avsatt grillomrade og det skal benyttes grillkull (ikke
kvister/ved). Vear spesielt forsiktig med tennvaske. Denne og andre personlige eiendeler skal alltid
fjernes fra grillplassen etter bruk. Grillen skal ha konstant tilsyn. Ver OBS pa brannfare/eventuell
info om ildforbud. Booking skjer ved a fylle ut skjema pa oppslagstavlen.

10. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Nabolagsprofil

Fyrstikkbakken 9 - Nabolaget Brynslia/Nordre Skgyen/Vestre Godlia - vurdert av 196 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hellerud 4 min &
Linje 2N, 76 0.3km
© Hellerud 4 min &
Linje 2,3 0.4 km
®@ Bryn stasjon 13 min %
Linje L1 1km
&8 OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 9.2 km
X  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Bryn skole (1-7 kl.) 9 min 4
370 elever, 27 klasser 0.7 km
Tveita skole (1-7 kl.) 13 min %
210 elever, 12 klasser Tkm
Brynseng skole (1-7 kl.) 19 min %
358 elever, 14 klasser 1.4km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 5min &
384 elever, 26 klasser 2.4 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 6 min &
418 elever, 36 klasser 2.6 km
Hellerud videregéende skole 15 min %
600 elever 1.2 km
Hartvig Nissens skole 5min &
630 elever 2.3 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
3 5¢ 50
Yoo
2 < % %
o &°
2 2 s R pochl
s w N ~ T
oYY 5 50 80 - - <=
- - umn N -
| J— 'l h
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Brynslia/Nordre Skgyen/Ve... 3653 1644
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Serhellinga barnehage (1-5 ar) 7 min %
99 barn 0.6 km
Nordre Skgyen barnehage (2-5 ar) 9 min %
16 barn 0.7 km
Bryn barnehage (1-5 ar) 13 min %
68 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Bryn 10 min 4
Post i butikk 0.7 km
Joker Teisen 14 min #

PostNord, spndagsapent

Tkm
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

Sport

@ Brynbanen - kunstgressbane 11 min %
Fotball 0.8 km

@ Teisen IF, ballbinge 11 min %
Ballspill 0.8 km

&  EVO Teisen 11 min %

& Toppform Treningssenter 19 min %

Boligmasse

M 10% enebolig

B 20% rekkehus

B 61% blokk
9% annet

«Det er et godt nabolag hvor man kan
fole seg sikker»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tveita Senter 14 min 4
0 Vitusapotek Bryn 10 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
M 16%13-154&r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Enslig m. barn

[

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

I Brynslia/Nordre Skgyen/Vestre Godlia
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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602100
J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

L
602200

©

602300
Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 11.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser
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Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 3 (dvs. over bakkeniva). I tillegg finnes

det regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18
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Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-fsykkelveg

2017 - Sykkelveg/-felt

2019 - Annen veggrunn - grentareal

. 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiemnet
wrnmronoros Regulert stoyskjerm

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

T Inn-/utkjering
— Avkjersel
E_} Eksisterende tre som skal bevares

| 2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg

3040 - Friomrade

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

912 - Grense for forelepig plan
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)
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Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(rad) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er 1stilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
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@ Oslo
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Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 139549/86507352

Deres ref.: 44474/ KROT@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

79



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: yrstikkbakken 9 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0667 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Telefon: 465 03 502
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



