Skigata 10, 1473 LORENSKOG

Moderne 2-roms selveier fra 2019
med heis, balkong og sentral
beliggenhet. \Lv. og fyring inkl.

,f.’,*"f ' aktIV.



Eiendomsmegler/Fagansvarlig

Oda Qvergard Buvik

Mobil 400 18 851
E-post  oda.buvik@aktiv.no

Aktiv Oslo Nord og Lgrenskog
Stovner Senter Plan 3, 0913 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Skigata 10

Kr 3 550 000,
Kr90 100,-

Kr 3640 100,-

Kr 2 654,-
Elisabeth Evensen

Eierseksjon
Eierseksjon
2019

37/42 kvm
10108.9 m?

1

2

Gnr. 101, bnr. 14
60

1104250070

Arealeffektiv 2-roms
selveier fra 2019 med heis
og balkong.

Skigata 10 er en arealeffektiv 2-roms selveierleilighet fra 2019.
Leiligheten ligger i andre etasje og har utgang til en stor gstvendt
balkong. Balkongen har sol fra tidlig morgen til 13.30-tiden og vender
ut mot en idyllisk bakgéard.

Det er mulighet for leie/kjgp av garasje i sameiet og kort vei til buss til
Oslo. Det er to kjppesenter i gangavstand, treningssenter i nabobygg
og dagligvare under 100 m unna.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme og pene veggoverflater. Den er
et perfekt fgrstegangskjgp eller utleieobjekt, med varmtvann/fyring
inkl. Leiligheten har en romslig stue i dpen Igsning til kjgkken, et
flislagt bad med opplegg for vaskemaskin, et stort soverom med flere
skap og en bod med mange bruksmuligheter.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:37 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 42 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod.

2. etasje
BRA-i: 37 m2 Entré, bad, bod, stue/kjskken og soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 m2 Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10108.9 m2

Tomtebeskrivelse
Fellesomradet opparbeidet med blant annet internstier, lekeapparater, sittebenker,
plenarealer, prydbusker og diverse beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert ettertraktet beliggenhet i et sentralt og populeert boligomrade
i Larenskog kommune. Her bor du naer barnehager, skoler, fritidstilbud og et variert
utvalg av fasiliteter og servicetilbud, som gjgr hverdagen bade praktisk og behagelig.
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Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa en av de mange matbutikkene som ligger i
umiddelbar naerhet. For et bredere utvalg av servicetilbud ligger Triaden kjgpesenter
kun en fa minutters gange unna. Kjppesenteret, som ble nyapnet i 2023 etter en
omfattende utvidelse, tilbyr et bredt spekter av butikker innen mote og interigr,
vinmonopol, caféer og restauranter. | tillegg er det kort vei til Metro kjspesenter, som
ogsa har et stort utvalg av butikker og servicetilbud. Ved Metro finner du ogsa
Lgrenskog kulturhus, som huser kino, konserter, restauranter og et flott bibliotek.
Strgmmen Storsenter, Norges stgrste kjgpesenter med over 200 butikker, og Lillestrgm
med sin sjarmerende gagate, nisjebutikker, restauranter og uteliv, ligger cirka ti
minutters kjgring unna. Oslo sentrum, med sitt rike kultur- og utelivstilbud, kan nas pa
rundt tjue minutter med bil.

Lgrenskog kommune utmerker seg ogsa med et levende idretts- og foreningsmiljg
med aktiviteter som favner de fleste idrettsgrener. Her finner du tilbud innen blant
annet handball, fotball, ishockey, svsmming, tennis, turn, freestyle og discodans. Blant
de mange fasilitetene finner du Rolvsrud stadion med sine fotballbaner, Fjellhamar
flerbrukshall, Lgrenskog ishall, samt tennisbaner og folkebad. Et av hgydepunktene i
Lerenskog er Sng, verdens stgrste og mest avanserte helars skihall, som er tilrettelagt
for bade langrenn, alpint og freeski. | tilknytning til Sng har det ogsa dpnet en stor
trampoline- og hgydepark som gir ekstra muligheter for fysisk aktivitet og moro. Det
finnes ogsa flere treningssentre i umiddelbar nzerhet, som dekker behovet for variert
og effektiv trening.

Videre kan omradet friste med gode tur- og friluftsmuligheter aret rundt. | naerheten
kan du finne flotte stier som leder deg inn i @stmarka, og ved vinterhalvaret kan du
spenne pa deg skiene og nyte et omfattende Igypenett. Fra Sgrlihavna har du tilgang til
utendegrs treningsapparater og flotte gang- og sykkelveier som ogsa forer inn i
@stmarka. Turstiene passerer et av landets mest imponerende golfanlegg, Losby Gods,
som tilbyr bade ni- og atten-hulls baner, puttinggreen og driving range. Ved Losby
finner du ogsa Losby besgksgard, hvor du kan besgke figset, delta pa ridekurs, eller
nyte en pause i gardscaféen. Dette gjgr omradet perfekt for bade rolige
naturopplevelser og aktiv fritid. Fortsetter du turen forbi Losby Gods, kommer du til
Mgnevann, et sjarmerende badevann med stupebrett og svaberg, samt mulighet for &
leie kano. Mariholtet sportsstue, som ogsa tilbyr servering, er et populaert utfartssted
blant lokalbefolkningen. Lgrenskog har et godt utbygd nettverk av gang- og sykkelveier.
Pa varme dager kan sykkelturen ga til Langvannet, som er tilrettelagt med badebrygge,
grillplass og turstier, og dermed perfekt for bade avslapning og rekreasjon. Dette gjor
omradet ideelt for bade friluftsaktiviteter og hyggelige utflukter, sommer som vinter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Leilighetene ligger samlet rundt et felles bilfritt tun med grentomrader, sitteplasser og
lekestativer, ideelt for barnefamilier. Det er flere barnehager i nseromradet som blant
annet nye Berger barnehage ovenfor Triaden. Det er gangvei frem til Asen barneskole
og Lgkenasen ungdomsskole gjennom boligomradet. Det er ogsa gang- og
sykkelavstand til Benterud barneskole og Kjenn ungdomsskole. Lgrenskog har ikke
skolekretser, men det er definert veiledende inntaksomrader for hver skole. Lgrenskog
har ogsa egen idrettsungdomsskole Wang Ung og Rudolf Steiner barne- og
ungdomsskole. Videregaende skoler er nye Mailand videregédende og Lgrenskog
videregaende skole.

Offentlig kommunikasjon

Omradet er godt tilrettelagt for offentlig transport. Naermeste bussholdeplass ligger
langs Skarersletta og ved Gamleveien, bare noen fa minutters gange fra leiligheten.
Herfra gar blant annet ekspressbuss 110E til Helsfyr med avganger hvert tiende minutt
om morgenen og ettermiddagen, samt buss nr. 110 som kjgrer mellom Lillestrgm og
Oslo bussterminal. Fra Lgrenskog bussterminal finnes det flere forbindelser til andre
deler av Oslo og Romerike. Lgrenskog stasjon, som ligger cirka fem minutters kjgring
unna, tilbyr lokaltogforbindelser mellom Spikkestad og Lillestrgm med en reisetid til
Oslo sentrum pa omtrent femten minutter. Den korte reisetiden gjgr kommunen
spesielt attraktiv for pendlere.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert med grunnmur i betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, forblendet med teglstein. Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med
takpapp. Vinduer med isolerglass fra byggear. Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkongdgr med isolerglass.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 1U; ikke undersgkt:
Utvendig > Andre utvendige forhold
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

@vrige bygningsdeler har fatt tilstandsgrad TGO og TG1. Tilstandsrapport ligger
vedlagt.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Har du kjennskap til eiendommen?

Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar 3

Antall maneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Nei.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Svar: Ja. Beskrivelse: Det har vaert skjeggkre i sameiet, men dette er utbedret i regi av
sameiet.

Selgers egenerklzaeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold
2. etasje: Entré, stue/kjgkken, bad, soverom og bod.
Annet: Disponibel sportsbod

Standard

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje med heis og har en fin, arealeffektiv planlgsning.
Entreen gir et godt fgrsteinntrykk med slette vegger og pent gulv i lys parkett. Stilen er
funksjonell med listefri overgang til tak, god takhgyde og trehvite fotlister som matcher
parketten. Det er dgrcalling ved ytterdgren og garderobeskap i gangen.

Stue og kjgkken

Stuen oppleves som varm og innbydende med glatte vegger malt i lune farger.
Rommet har listefri overgang til tak og parkett i lys eik. Store vindusflater mot gst gir
rommet rikelig med dagslys og det er glassdgr ut til en herlig, stor balkong med sol fra
tidlig morgen til midt pa dagen.
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Stuen ligger dpen med kjgkken og det er fin plass til sofa, tv-lgsning og et spisebord.
Kjgkkeninnredningen er plassert i en L-form, har hvite, glatte fronter og benkeplate i
megrk laminat med nedfelt vaskekum, ventilator over kokesonen og nisje for
kjgleskap/frys. Induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert. Alle
hvitevarer fglger med.

Bad/wc/vaskerom

Badet er moderne og pent med mgrke fliser pa guly, hvite fliser pa veggene, vannbaren
gulvvarme og himling med downlights. Innredningen bestar av en heldekkende servant
pa hvit skuffeseksjon, speil med integrert belysning, et veggmontert toalett og
dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer. Ved siden av servantinnredningen er det
opplegg for vaskemaskin.

Soverom, bod og garderobe

Soverommet er lunt og romslig med adkomst fra stuen via plassbesparende skyvedegr.
Rommet har vegger og tak som er malt i blafarger. Fargene star godt til parkettgulvet.
Rommet har skaprekke malt i samme farge som veggene og her er det godt med
oppbevaringsplass.

Soverommet har god plass til bred seng og nattbord. Store vinduer vender mot gst og
egen balkong, sa det er rikelig med dagslys. Boligen har ogsa en bod med inngang fra
stuen. Rommet har ingen vinduer, men mange bruksmuligheter med plass til
garderobe, kontorplass eller lagring. Leiligheten disponerer ellers sportsbod pa 5 kvm
med ytterligere lagringsplass.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Vaskemaskin og alle hvitevarer pa kjpkkenet medfglger.

Parkering

Sameiet har parkerings- og garasjeplasser som kan kjgpes og selges internt, sa det er
mulighet for egen p-plass. Det er ogsa muligheter for a leie. @vrig parkering etter
omradets gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7248279

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet med vannbaren gulvvarme tilknyttet fjernvarmeanlegg.

Fjernvarme blir fakturert a konto sammen med felleskostnadene. Malere for
fiernvarme og vann leses av ved arsskiftet. Avregningen for perioden avregnes eier av
seksjonen pa det tidspunkt avregningen sendes ut. Har det vaert salg i Igpet av
perioden det avregnes for, ma dette tas hensyn til ved oppgj@r/eierskifte, og gjeres opp
direkte mellom kjgper og selger.

Info stremforbruk
Stremforbruk i 2024 var i snitt ca 400,- per maned inkl. strem og nettleie med

midlertidig stremstgnad. Forbruk vil variere.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 550 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 793 337

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3173 347

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
38/15128

Felleskostnader inkluderer
A-konto oppvarming og varmtvann, tv/bredband, forretningsfgrsel, kommunale
avgifter, felles bygningsforsikring, vaktmestertjenester, generell drift og vedlikehold i

sameiet m.m

Herav:

Pr. dags dato

Akonto fjernvarme 987,97
Vedlikeholdsfond 114,00
Bredband 449,00
Felleskostnader 1 103,10

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 654

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr9018

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Skarersletta Sameie

Organisasjonsnummer
923994416
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11



12

Om sameiet

Sameiet bestar av 226 seksjoner. Skarersletta Sameie er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer 923994416, og ligger i Lgrenskog
kommune med fglgende adresse: Skigata 2 - 18 og Skarersletta 52 - 58. Gards- og
bruksnummer: 101, 14. Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS
i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre,
regnskapssjef i OBOS. Sameiets revisor er PWC.

Det er 5 gjesteparkeringsplasser i sameiet, forbeholdt boligseksjonene.
E-post til styret: skarersletta@styrerommet.no

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har ingen lan.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 101, bruksnummer 14, seksjonsnummer 60 i Lgrenskog kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/101/14/60:

28.01.1961 - Dokumentnr: 280 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

30.10.1989 - Dokumentnr: 10933 - Erklaering/avtale
Rett for Lgrenskog Energiverk til & fgre opp nettstasjon
naermere beskrevet.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.2019 - Dokumentnr: 1118284 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:193

Bestemmelse om etablering av spunt.

Gjelder ogsa for senere fradelte parseller eller opprettede seksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:101 Bnr:14

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2021 - Dokumentnr: 1540959 - Bestemmelse om veg
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rettighetshaver allmennheten

Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.2019 - Dokumentnr: 1137665 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 60

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 38/15128

Grunnbok kan ses hos megler.
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligblokk med naering, datert 06.08.2024.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.08.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger. Eier er
selv ansvarlig for private stikkledninger til bygningen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse/forretning/offentlig tjenesteyting/
neeringsbebyggelse, hotell/overnatting og bevertning iht. reguleringsplan.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas ved hendvendelse til megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Skigata 10
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Skigata 10



Omkostninger kjopers beskrivelse
3 550 000 (Prisantydning)

Omkostninger

88 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

90 100 (Omkostninger totalt)
101 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
103 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 640 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 651 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 653 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr90 100

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Skigata 10
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,1% av salgssum. | tillegg kommer kr 55 00,- og utlegg kr
21 215,~. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Oda @vergard Buvik
Eiendomsmegler/Fagansvarlig
oda.buvik@aktiv.no

TIf: 400 18 851

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023
Stovner Senter Plan 3, 0985 OSLO

Salgsoppgavedato
08.07.2025

Skigata 10
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Sum areal alle bygg: BRA: 42 m? BRA-i: 37 m?
L] .
Befaringsdato: 04.07.2025 Rapportdato: 04.07.2025 Oppdragsnr.: 21421-1222 Referansenummer: EZ1102

Foretak: Boligtilstand AS Var ref:
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2
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£ Iy @ Boligrapporter
LETTAL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger

av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er 4 levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig
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Theodor Bugge @stlie

Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
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Gnr 101 - Bnr 14 Fjellstuveien 51 B
3222 LGRENSKOG 0982 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

38

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1222 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 3av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 21421-1222 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 4 av 19
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Skigata 10, 1473 LGRENSKOG
Gnr 101 - Bnr 14
3222 LGRENSKOG

Beskrivelse av eiendommen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B { i
0982 OSLO

Boligens generelle tilstand: Boligen fremstar i generelt
normalt god stand i forhold til alder.

Det er viktig a lese hele tilstandsrapporten for a fa en helhetlig
forstaelse av tilstanden til de vurderte bygningsdelene.

Forhold under befaringen: Boligen var mgblert. Tunge mgbler
og inventar er ikke flyttet pa, og derfor vil ikke eventuelle
avvik bak disse avslgres.

Rapporten viser hva som omfattes av oppdraget, og ikke alle
forhold ved boligen vil dekkes av rapporten. Se rapportens
forutsetninger for mer informasjon om omfang og
avgrensninger.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2019

Ga til side

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
teglstein.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Ga til side

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,56 meter, malt i stue/kjgkken.

Innvendige overflater, utover det som er spesifikt beskrevet og
vurdert i andre deler av rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av skjevheter i
gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter og slitasje kan derfor forekomme uten at det
fremkommer her. Tilstand og utseende er i stor grad subjektivt, og
interessenter oppfordres til 3 gjgre egne vurderinger ved visning.
Overflater har imidlertid slitasje enkelte steder, som kan kreve
tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1222

Befaringsdato: 04.07.2025
2 ) ]

VATROM G4 til side

Bad
Alder: Badet er fra byggearet.

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.

Mer om baderomskabiner kan leses her:
https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-
prefabrikkerte-baderomsmoduler/ Dokumentasjon:

Det er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa
det som er synlig i rommet.

Vegger: Fliser.

Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for a
undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke
alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget
opp.

2. Hpydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist -
Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan
veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige
hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a
undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig
og dekker ikke alle omrader hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.
Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstateres synlig.

Alder: Ifglge eier fra byggearet.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og
rengjogring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge
underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan
ikke vurderes ved visuell inspeksjon i rommet.

Innredning: Skap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant,
opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget
sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.
Avtrekk: Via balansert anlegg.

Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt
luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da
vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen
konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til
avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av
veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det
understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset evne til &
avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes
som en garanti mot slike skader.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming:
- Vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.

Arealer Gé il side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette
oppdraget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. ®
10
5
-— ‘:g
c
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gailside
vatrom

Oppdragsnr.: 21421-1222 Befaringsdato: 04.07.2025 Side: 7 av 19

A2



Skigata 10, 1473 LORENSKOG Boligtilstand AS
Gnr 101 - Bnr 14 Fjellstuveien 51 B
3222 LGRENSKOG 0982 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Fra byggearet.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue/kjpkken.

Himmelretning: @st.

Konstruksjon: Terrassebord pa dekket. Rekkverk i metall.

Stgrrelse: ca. 9 m2,

Innfesting: Skjult, og ikke mulig & undersgke fra oversiden.

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og &pninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,23 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det undersgkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG
Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.
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Skigata 10, 1473 LORENSKOG Boligtilstand AS
Gnr 101 - Bnr 14 Fjellstuveien 51 B
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Tilstandsrapport

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Alder: Badet er fra byggearet.
Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.
Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/ Dokumentasjon:

Det er ikke fremvist dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.
Overflatene fremstar med normal slitasje i forhold til alderen.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.
Membran: Kan ikke konstateres synlig.

Alder: Ifglge eier fra byggearet.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med dgrer i herdet glass, servant, opplegg for vaskemaskin og veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Via balansert anlegg.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASIJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til 3 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra Byggearet.
Produsent innredning: Sigdal.
Integrerte hvitevarer: Stekeovn og platetopp.
Opplegg for vaskemaskin.

Gulv: Parkett.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
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Tilstandsrapport

Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Via balansert anlegg.

Undersgkelsen er begrenset til & vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert i bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Drensapning i front til fordelerskap.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a dpne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Boligen har montert balansert ventilasjonsanlegg, med avtrekk fra kjgkken og bad, samt lufttilfgrsel i oppholdsrommene. Luftespalter
under innvendige dgrer.

Spgrsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vannbaren varme

Type: Vannbaren gulvvarme.
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Tilstandsrapport

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert i bod.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Jordfeilautomater.

Ledningsnett: Hovedsaklig skjult i konstruksjonen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklzaering pa fglgende opplyste arbeider:
Nyinstallasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler er montert i himling.
Brannslukningsapparat er fremvist under befaringen.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1222

Befaringsdato: 04.07.2025
e R

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

2. Etasje 37 37 9

Kjeller 5 5

SUM 37 5 9

SUM BRA 42

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2. Etasje Entré, Bad, Bod, Stue/kjpkken, Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Oppmalingen har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente tegninger.

Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar
med dagens forskriftskrav.

Ekstern bod er fremvist av av selger, bruksrett er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 34 3
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Skigata 10, 1473 LGRENSKOG Boligtilstand AS

Gnr 101 - Bnr 14 Fjellstuveien 51 B "7
3222 LBRENSKOG 0982 OSLO o
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.7.2025 Theodor Bugge @stlie Takstingenigr

Elisabeth Evensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3222 LGRENSKOG 101 14 60 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skigata 10

Hjemmelshaver
Evensen Elisabeth

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
3300 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 01.07.2025 Fremvist Nei
Egenerklaering 04.07.2025 Gjennomgatt Nei

Ei - i h f
Norges Eiendommer 03.07.2025 |endom§ og bygningsdata er hentet fra Innhentet Nei

Norges Eiendommer.
Eier 04.07.2025 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.07.2025
2 04.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skigata 10, 1473 LGRENSKOG
Gnr 101 - Bnr 14
3222 LPRENSKOG

Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er
darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For & kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

» Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfart
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

» Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand

Oppdragsnr.: 21421-1222

Befaringsdato: 04.07.2025

et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring ved denne
tilstandsgraden. For & kartlegge n@yaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bor det
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Forutsetninger

gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning for kjop.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar @ melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lgrenskog/Oslo Nord

Oppdragsnr.

1104250070

Selger 1 navn

Elisabeth Evensen

Skigata 10

Poststed

LIRENSKOG 1473
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. | 7248279

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EE
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert skjeggkre i sameiet, men dette er utbedret i regi av sameiet.
Initialer selger: EE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST
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Postnummer 1473 >
z
[}
Sted LARENSKOG B »
=
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x
Bruksnummer 14 ©
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Seksjonsnummer 60 =)
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Andelsnummer — |.I=.I
2
Festenummer — £
£
[
Bygningsnummer 300630340 =)
[
c
Bruksenhetsnummer H0203 ° [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-144748 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Nabolagsprofil

Skigata 10 - Nabolaget Skarer - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 75/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 71/100
Offentlig transport » Naboskapet
an an H
& Triaden i Skérersletta 3min # Hoflige 59/100
Linje 120, 125E, 310, 315 0.2 km
® Hanaborg stasjon 7 min & AlderSfordelmg
Linje L1 3.1 km R
© Ellingsrudasen 11 min & 5 I;-; 2 °° I
Linje 2 5km ;;; e 2 S ‘,:Eg
B OsloS 18 min & R II -I
Totalt 24 ulike linjer 15.2 km .I mm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X  Oslo Gardermoen 33 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 8r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Skarer 2074 953
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Benterud skole (1-7 kl.) 10 min % B Norge Sazs a1z 21054586
487 elever, 22 klasser 0.8 km
Solheim skole (1-7 kl.) 11 min 4 Barnehager
o0 elever, 21 Klasser 0.9 km Solheim barnehage (1-5 4r) 3min 4
Asen skole (1-7 kl.) 13 min % 82 barn 0.3 km
308 elever, 15 Klasser T km Emaljeverket barnehage (1-5 ar) 8 min %
Lgkendsen skole (8-10 kl.) 11 min & 108 bamn 0.6km
310 elever, 28 klasser 0.8km Skarungen Barnehave (0-5 4r) 9 min 4
Kjenn skole (8-10 kl.) 15min 4 27 bam 0.7 km
565 elever, 37 klasser 1.3 km
Mailand videregdende skole 14 min 4 Dagligvare
900 elever 1.2 km ) . )
Bunnpris Skéarer 1T min %
Lgrenskog videregaende skole 6 min & Post i butikk, sndagsapent 0.1 km
850 elever, 39 klasser 2.5km . )
Rema 1000 Skéarer 4 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
£} 2 Buss
K 3. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100
Kollektivtilbud

-
==
=

<~ Veldig bra 85/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Skarersletta ballgkke 4 min %
Ballspill 0.4 km

© Triaden sportssenter 6 min %
Squash 0.5km

& Fresh Fitness Skarer 1 min #&

& SATS Triaden 6 min %

Boligmasse

B 17% enebolig
B 62% blokk
B 20% annet

«Koselig nabolag, med mange
hyggelige naboer!»

Sitat fra en lokalkjent

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Triaden Lgrenskog Storsenter 6 min %
@ Apotek 1 Skérersletta 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 17%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

0% 47%
B Skarer
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk fo



~ Skarersletta

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lagrenskog v/Oda @vergard Buvik
Ola Hegerbergsgate 10, 1461 LARENSKOG
E-post: oda.buvik@aktiv.no

Deres ref.: 1104250070 . Var ref.: 7924-1-060 Dato: 04.07.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Skarersletta Sameie
Organisasjonsnr: 923994416

Seksjonseier: Evensen, Elisabeth

Medeier:

Leilighetsnummer: 060

Adresse: Skigata 10, 1473 LARENSKOG
Seksjonsnummer: 60

Gnr. 101

Bnr. 14

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7248279.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Gnr 101 Bnr 14 i Learenskog Kommune. Garasjer: Hvis selger har garasje tilhgrer denne i garasjeseksjon 225, se
vedtektene. Hver garasjeplass har en ideell andel pa 1/157 av gnr. 101, bnr. 14, snr. 225. Denne betales det egne
felleskostnader for. Kan selges internt. Fglger boligen hvis ikke annet oppgis. Administrasjonsgebyr til forretningsfarer
iht gjeldende prisliste. E-post til styret: skarersletta@styrerommet.no Energiavregning fijernvarme, vann og avlgp v/
ISTA AS, firmapost@ista.no tIf. 22 88 59 00. Kontakt ved eierskfite. Malere for fiernvarme og vann leses av ved
arsskiftet og seksjonseier vil i lapet av varen motta avregning for hele fioraret. Felleskostnadene gker fra 01.01.25.
Kontakt forr-fgrer eller styret for informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 654,07 -

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto fiernvarme 987,97
Vedlikeholdsfond 114,00
Bredband 449,00
Felleskostnader 1 103,10

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):



Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 416,-
Fradragsberettigede kostnader: 6,-
Annen formue: 9018,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Preben Emil Rasmussen
pr. e-post: preben.rasmussen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Per Hovgaard Hansen, e-post:
skarersletta@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppagitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.
Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Lorenskog kommune &

Sweco Architects AS v/Preben Bie

Postboks 80 Skayen

0212 OSLO

Preben Bie

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Kourosh Mastoury / 476 99 307 16/7127- 253 06.08.2024

Ferdigattest - Boligblokk med naring

Adresse Gnr./bnr./for./snr. Bygning
Skigata 2,4,6,8,10,12,14,16 og 18 101/14/1
Skarersletta 52,54,56 og 58
Ansvarlig sgker Tiltakshaver
Sweco Architects AS v/Preben Bie Skarersletta Bolig AS c/o Kruse Smith Eiendom AS
Postboks 80 Skayen v/Anders Kristian Dahl
0212 OSLO Karenslyst allé 55
0277 OSLO
Tiltakets art: Bygningstype:
Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5
boliger eller mer)

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt seknad.
Soknad om ferdigattest er mottatt 22.09.2020. Supplerende dokumentasjon ble mottatt 01.07.2024.

Kommunen viser til telefonsamtale den 05.08.2024 med avdelingsleder for Sweco, Morten Longum
om dokumentasjon for plassering og beliggenhetskontroll. Vi ber om at dere sender koordinatplan
med koordinater fra alle hushjgrner sa snart som mulig.

Ansvarlig sgker har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Ansvarlig sgker har bekreftet pa at avfallssuganlegget er ferdig utfert og er koblet il
kommunalt avfallssuganlegg. Tiltaket forutsettes utfert i trad med kravene i reguleringsplan, gitt
tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Lagrenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjarelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved
en slik omgjering.

Postadresse: 67 93 40 00 Besoksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Lerenskog hus, Festplassen 1 24/66150
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Larenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Med hilsen
byggesaksavdelingen

Na Stephansen Kourosh Mastoury
avdelingsleder fagsjef

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:
G 01 Gjennomfgringsplan 11

Kopi til:

Skarersletta Bolig AS c/o Kruse Karenslyst allé 55 0277 OSLO
Smith Eiendom AS v/Anders

Kristian Dahl

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 24/66150

Side2/2



Larenskog kammune
TEKNISK

UTSNITT AV REGULERINGSPLAN Mialestokk:1:1000

Eiendom: Gnr.: 101

Bnr.: 14

Adresse: Skigata 14
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omrddet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omrddet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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VEDTEKTER
for
Skarersletta Sameie, org. nr. 923 994 416

Vedtektene er fastsatt utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa ordinaert arsmate 25-28.05.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Skarersletta Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.09.2019

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 219 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner
(lokale) og 3 neeringsseksjoner (parkering) pa eiendommen gnr. 101, bnr 14 i Larenskog
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Dbod

e private uteareal

e P-plasser til neeringsseksjon parkering

e annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller sameiets styre kan fatte
beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
neeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner eller virksomhet i seksjon 1- 53 (Blokk
A).

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebragken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og

evt andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjon (p-plasser)
fastsettes en vekiet sameierbrgk basert pa antall p-plasser som inngar i seksjonen.

Side 1 Skarerslette Sameie



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. For oversikt over leieforhold
i seksjon 1-53 (Blokk A) skal styret henvende seg til eier av seksjon 1-53, Selvaag
Utleiebolig AS eller dennes rettsetterfalger. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) For butikk/forretning (nzering) skal gjelde alminnelige apningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Larenskog kommune til enhver tid.
Neeringsseksjonen har fortrinnsrett til bruk av utomhus arealer ved forretningsinngangene
innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade eller eiendomsgrense.
Dette ma skje pa en slik mate at adgangen og adkomst til boligseksjonene ikke hindres.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, med de begrensninger
som fglger av bestemmelser om enerett til bruk til deler av fellesareal jfr vedtektenes pkt 3-2,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgatet.
Fellesarealer utvendig og innvendig skal ha likt estetisk uttrykk, kvalitet og utforming.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Side 2 Skarerslette Sameie
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o Eier av nzeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
neeringsseksjonen. Fasade til naeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.

@vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
ovrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfaringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har naeringsseksjon 220-223, boligseksjoner i blokk A
seksjon 1-53, boligseksjoner i blokk B,C,D og E seksjon 54-219, og boligseksjoner i blokk
A,B,C, D og E seksjon 1-219 vederlagsfri evigvarende enerett til & benytte den delen av
sameiets fellesareal som er beskrevet under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2.1 Neeringsseksjonene 220-223 har herunder enerett til bruk av felgende arealer:

» Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener neeringsseksjonene.
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+ Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

» Inngangspartier, oppganger, trappelap, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

3.2.4 Boligseksjoner i blokk A,B,C,D og E seksjon 1-219 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

» Atrium/indre gardsrom, tekniske rom og anlegg som betjener boligseksjonene,
korridor i U1 foran A-boder og E-leiligheter.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unadvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

(3) Arsmate i sameiet har vedtatt 4 installere kameraovervaking iht. til retningslinjer fra
Datatilsynet.

4. Parkeringsplasser
4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 197 parkeringsplasser. Av disse ligger
o 7 antall p-plasser i naeringsseksjon 224 som tilharer naeringsseksjoner (lokaler)

Det er 5 gjesteparkeringsplasser i sameiet, forbeholdt boligseksjonene. Styret i sameiet kan
fastsette neermere regler for bruk av gjesteparkering.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett naeringsseksjon 224
Eier av naeringsseksjon 224 disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler, byggetillatelse,
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P-plasser som inngar i neeringsseksjon 225 er organisert i et eget tingsrettslig sameie:
Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering. Hver p-plass utgjar en ideell eierandel i denne.

Sameiere i naeringsseksjon 225 er seksjonseiere som har ervervet p-plass fra utbygger
Kruse Smith Neeringseiendom AS.

Eierandel i naeringsseksjon 225 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Skarersletta Sameie bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i
Skarersletta Sameie.

Utbygger Kruse Smith Eiendom AS vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.

Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremgéar av naeringsseksjon 225
Garasjesameiet Skarersletta Boligparkerings vedtekter, se vedlegg 2, se ogsa

Eier av naeringsseksjon 226 disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler, byggetillatelse,
reguleringsbestemmelser eller disse vedtekter.

4-3 Fysisk bruk av parkeringsarealer

Alle eiere og ideelle eiere i neeringsseksjon 224, 225, og 226 ma innrette seg etter
bestemmelser fastsatt i Skarersletta Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av
kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Skarersletta Sameie.

4-4 Vedlikeholdsplikt
Skaresletta Sameie er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-, kjgrebane, port
og andre felles funksjoner knyttet til garasjekijeller.

Skarersletta Sameie har drifts-, vedlikeholds og administrasjonsansvar for parkeringsarealer
som inngar i naeringsseksjon 2285. Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av
parkeringsarealer, inkl «flateparkeringsanlegg» i seksjon 225 belastes Garasjesameiet
Skarersletta Boligparkering og/eller de ideelle eierne i denne, jfr vedtektene for
Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering og disse vedtekter § 11-3

Eier av seksjon 224 skal selv besgrge og bekoste drift og vedlikehold av parkeringsarealer
som inngar i seksjonen.

4-5 Fordeling kostnader fellesfunksjoner i garasjekijeller
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Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av felles adkomst- og kjgrebane i og til
parkeringsarealer utenfor seksjonene fordeles mellom naeringsseksjon 224,225 og 226 med
likt belap pr p-plass. Jfr vedlegg 1

Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

e sngrydding/feiing

e rengjoring av garasjekjeller

o forsikring for garasjen

e stram/oppvarming i garasjekjeler

e sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

e sngmelteanlegg i tilknytning garasjekjeller

e andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller

Kostnader til drift og vedlikehold av garasjeport herunder GSM-key el tilsv. fordeles mellom
naeringsseksjon 225Jog BB, med likt belgp pr p-plass.

4-6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm til el-bil betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et
belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og for
fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr
vedtektenes § 3-2, og gvrige bestemmelser/avtaler hvor dette er angitt.

(2)Neeringsseksjon 220 -223 (lokaler) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1.
etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og darer tilhgrende sine seksjoner, og
bezerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er nzeringsseksjon 220-223 fritatt for
felleskostnader for overflatevedlikehold av sameiets gvrige fasade og utskifting og
vedlikehold av dgrer og vinduer i boligseksjonene.

Neeringsseksjon 220-223 (lokale) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense.

Neeringsseksjon 220-223 (lokale) skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg
installert szerskilt for denne, uavhengig av plassering i bygget.

(3) Dersom sameiet utfarer vedlikehold og utskifting som felles tiltak for fellesarealer,
tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes §
3-2, skal kostnadene fordeles slik det er angitt i vedtektenes pkt 6.
(3) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
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i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.0g punkt 4-4. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske
rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes § 3-2, og
avrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten,
med mindre annet fremkommer av disse vedtekter eller etter avtale.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfare vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve & fa sine utgifter dekket av
seksjonseier. For sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger seaerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate a
varsle
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(8) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseier har enerett til a bruke, jfr
vedtektenes pkt 3-2.

Falgende prinsipper skal veere farende ved fordeling av sameiets kostnader:

- Kostnader ved eiendommen skal sa langt det er praktisk mulig henfares til
naeringsseksjoner (lokaler) 220-223, boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53,
boligseksjoner i Blokk BCDE seksjon 54-219, og neeringsseksjoner (parkering)
seksjon 224,225, og 226, slik det er angitt i 6-1 (2)-(5) nedenfor.

- Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene, dels pa
likedelingsprinsippet, dels etter forbruk og dels etter eierbrgk.

- Der hvor det er eller bli satt opp malere, foretas fordelingen etter malt forbruk.

Kostnader ved eiendommen som ikke lar seg henfgre til eller bekostes direkte av
neeringsseksjoner (lokaler) 220-223, boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53, boligseksjoner i
Blokk BCDE seksjon 54-219, og nzeringsseksjoner (parkering) seksjon 224,225, og 226,
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtekter.
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(2)Neeringsseksjoneneti 220-223 (lokale) skal dekke folgende kostnader
kostnadselemter

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og dgarer i/til neeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og agvrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
naeringsseksjonene og gvrige kostnader hvor naeringsseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2, eller seerskilt vedlikeholdsansvar for, jfr 5-1

(3)Boligseksjoner i blokk A seksjon 1-53 skal selv dekke folgende kostnadselementer

Kostnader til egen andel (etter at naeringsseksjonens andel i blokk A er trukket fra) av
kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske installasjoner, anlegg, innvendige
fellesarealer i blokk A, utskifting av vinduer og dgrer i/til boligseksjonene i blokk A,
avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og
nekkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), stram i «egne» fellesarealer, TV- og
bredbandslasning for seksjon 1-53, vakt- og alarmtjenester, vaktmester- og renholdstjenester
og gvrige anlegg og funksjoner, herunder heis og boder som bare eller i det vesentlige
betjener boligseksjoner i blokk A og gvrige kostnader hvor seksjonene i Blokk A har enerett til
bruk, jfr vedtektenes pkt 3-2., eller har saerskilt vedlikeholdsansvar for jfr 5-1

(4)Boligseksjoner i blokk B, C, D og E seksjon 54-219 skal selv dekke felgende
kostnadselementer :

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer i blokk B,C,D,E, utskifting av vinduer og darer
i/til boligseksjonene i Blokk B,C,D,E avfallshandtering, service og driftsavtaler (eksempelvis
brann, sprinkling-, ventilasjon og nakkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), stram i
«egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner, herunder heis,
tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i det vesentlige betjener boligseksjoner i
blokk B,C,D og E, gvrige kostnader hvor seksjonene i Blokk B,C,D og E har enerett til bruk,
jfr vedtektenes pkt 3-2, eller har seerskilt vedlikeholdsansvar for.

Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrgk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv for boligsekson 54-219 fordeles med en lik
andel pr. tilknyttet seksjon.

(5)Boligseksjoner i blokk A,B,C,D og E skal dekke folgende kostnader etter innbyrdes
sameierbrgk mellom seksjonene 1-219
Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige trapper, atrium/indre gardsrom jfr 3-2.4

@vrige kostnader med eiendommen som gjelder boligseksjoner i Blokk A og Blokk B,C,D,E
som ikke lar seg henfare til Blokk A eller Blokk B,C,D,E, iht vedtektenes 6-1 (3) og 6-1 (4)-
herunder, men ikke begrenset til felles teknisk anlegg og utstyr, felles sprinkling, felles
brannvarslingslasninger, og gvrige fellesfunksjoner og anlegg
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(6)Neeringsseksjon 224,225 og 226 (parkering) skal kun dekke kostnader slik det er
angitt i vedtektenes punkt 4-4 og 4-5, og er unntatt ovrige kostnader med
eiendommen.

(7)Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrgk for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, matevirksomhet, kurs,
gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar til tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

- Kostnader tilknyttet ovrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-6) herunder bla. alle tak, fasader og
gvrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling,
felles brannvarslingslgsninger, membranlgsninger, adkomstveier rundt bebyggelsen og
gvrige fellesarealer, og gvrige fellesfunksjoner og anlegg, sa langt plikten til utfare
vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte seksjonseiere etter disse
vedtekter.

(8) Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann, radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelgp som avregnes
iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme som ikke lar seg avregne mot den enkelte
neeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles mellom neeringsseksjonene og
boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrak.

(9) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafarer Sameiet
seerlig haye kostnader kan vedkommende sameier palegges & baere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(10) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet.

(11) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av 6-1.

(12) Enhver fordeling som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
(13) Ved kostnadsfordeling mellom naeringsseksjoner (lokaler) 220-223, boligseksjoner i
Blokk A seksjon 1-53, boligseksjoner i Blokk BCDE seksjon 54-219, eller naeringsseksjoner

(parkering) seksjon 224,225, og 226 skal det av sameiet fgres avdelingsregnskap med
spesifisert fordeling av kostnader innad i sameiet.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet for boligseksjonene 54-219 kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmgatet
har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold
er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

(3) For naeringsseksjon(lokaler) 220-223 og boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53, skal det
foretas arlig avregning iht avdelingsregnskap, jfr 6-1 (13). Med mindre det avtales annet skal
det foretas nullregnskap for naeringsseksjon 220-223 og boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-
53. Resultat av avdelingsregnskap for boligseksjoner i Blokk A seksjon 1-53 skal godkjennes
av eier av seksjon 1-53 fgr avregning foretas.

Dersom den éarlige avregningen avdekker at en seksjonseier har innbetalt for lite faktureres
dette seerskilt. | motsatt fall blir tilgodehavende belap godskrevet
kundespesifikasjon(reskontro) og kommer til fradrag ved neste akontoinnbetaling fra
seksjonseier eller utbetales.

For boligseksjon 54-219 skal resultat av avdeligsregnskap viderefgres over balansen, med
mindre arsmgatet beslutter noe annet.

Denne bestemmelse kan bare endres dersom de seksjonseiere som bergres sier seg
uttrykkelig enige.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppforsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire-seks medlemmer. Det kan
velges inntil 4 varamedlemmer. Styret bar besta av representanter fra Blokk BCDE, Blokk A,
og neeringsseksjoner 220-223 (lokale/forretning)

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sagrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa& arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
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varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan arsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & veere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har en 1 stemme.
Naeringsseksjon (parkering) 224,225/og B26lhar ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplgsning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen p& kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 To

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadedarsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 225
(Garasjesameiet Skarersletta boligparkering)

Parkeringsplasser for boligseksjonene i Blokk B,C,D og E (med evt. kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget) er organisert i en egen naeringsseksjon nr 225, med
tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 225 (boligparkering) blir et eget tingsrettlig sameie mellom
de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 225 (parkering) vil utbygger fastsette egne
vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Skaresletta Sameie er pliktig til & serge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 225 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
naeringsseksjon nr 225 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Skarersletta Sameie ikke lenger gnsker 3 ivareta dette ansvaret.

Sa lenge styret i Skarersletta Sameie sarger for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon
av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av naeringsseksjon nr
225 betale utgiftsbidrag med likt belap pr p-plass som disponeres, til Skaresletta Sameie.
Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 225 med parkering og kjore- og
adkomstarealer i garasjeanlegget fores i et eget underregnskap eller avdelingsregnskap
under Skaresletta Sameies regnskap.

De ideelle eierne av neeringsseksjon 225 (parkering) skal dekke alle kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet med flateparkering i seksjon 225
samt forholdsmessig andel av kjgre- og adkomstarealer, porter, darer og tekniske anlegg
m.v, strgm, fjernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og evrige
driftskostnader som kan tilknyttes naeringsseksjon nr 225 (parkering) og kjere- og
adkomstarealer i garasjeanlegget, jfr vedtektenes punkt

Utbygger /selger forbeholder seg retten til & organisere og fordele biloppstillingsplasser og
sportsboder pa den maten som for utbygger/selger anses mest hensiktsmessig
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11-4 Rett og plikt til medlemskap i Veilag

Sameiet har rett og plikt til & vaere medlem av [ Navn] Veilag som etableres for [ Gatenavn]
Sameiet er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av [ Navn] Veilaget og til & bzere sin
forholdsmessige del av utgiftene. Neermere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser
fremgar av vedtektene for [ Navn] Veilag.

11-5Bortfall av_bestemmelser om enerett til bruk og szerskilte bestemmelser om
kostnadsfordeling vedr. Blokk A, seksjon 1-53

For boligseksjoner i blokk A seksjon 1-53 bortfaller bestemmelser om enerett til bruk og
seerskilte bestemmelser om kostnadsfordeling i disse vedtekter dersom naveaerende eier
« Selvaag Utleieboliger AS» eller dennes rettsetterfalger i fremtiden selger eller overfarer

seksjonene 1-53 enkeltvis til individuelle kjopere, og disse ikke oppretter eget driftsstyre el.

for ivaretakelse av Blokk A'’s rettigheter og plikter etter disse vedtekter.

Samtlige seksjonseiere er forpliktet til & medvirke til nadvendige vedtektsendringer i den
forbindelse.
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Vedlegg:
BRUKS OG VEDLIKEHOLDSPLAN JFR & 3-2

Ekslusiv bruksrett og vedlikeholdsansvar for Blokk A
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Drifts- og vedlikeholdsansvar «privat uteareal»

Skarerslette Sameie
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VEDTEKTER
FOR

Garasjesameiet Skarersletta boligparkering

Fastsatt av utbygger Kruse Smith Eiendom/Skarersletta Bolig AS AS som hjemmelshaver, ifo med
salg av p-plasser i prosjektet "Skarersletta”

Gnr.101, bnr 14, snr. 225, i Larenskog kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering.

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 101, bnr. 14, snr. 225, i Larenskog kommune som er en
neeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av en biloppstillingsplasser og med evt.
kjgrebane og adkomstarealer i Skarersletta Sameie.

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestdr av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

1 andel for p-plass til bil, hver utgjerende 1/ 157 til sammen 157/157

3
Formal

Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon snr 225, parkeringsarealet med kjarebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.
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§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter, jfr § 6, og har for avrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht.
§12.

Det er kapasitet til XX el-bilplasser i garasjeanlegget med eget malerskap/undemaler for
avlesing av stramforbruket. Det ma sgkes styret om tilkobling til ledige tilkoblingspunkter.
Seksjonseieren ma selv bekoste og sgrge for opplegg av stram til sin plass og uttak pa
plassen. Opplegg for uttak krever fast vegg.

Styret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent montering er foretatt. Det
er en forutsetning at stram kun benyttes til lading for drift/funksjon av kjoretoy og at alle
kostnader dekkes av eier av parkeringsplassen. Styret kan fastsette fast manedlig belap for
forbruk stram.

Styret er berettiget til & fierne kabler og annet utstyr som ikke er godkjent i henhold til
ovennevnte.

Side 26 Skarerslette Sameie

95



96

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Skarersletta
Sameies vedtekter og husordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets
eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner

Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbragk angitt i tinglyst skjote. Utbygger av
prosjektet "Skarersletta” og/eller opprinnelig hjemmelshaver "Skarersletta Bolig AS” vil eie de
parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 225 kan bare pantsettes, selges og for
avrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjgte pa slik sameieandel
skal pafares egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig il
styret i Skarersletta Sameie eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning
om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjgps eller innlgsningsrett til avrige sameierers sameieandel utover
det som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.

Side 27 Skarerslette Sameie



§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrok. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger

forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan — Vedlegg 1.

Eierandel i naeringsseksjon 225 kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med
eierseksjon i Skarersletta Sameie bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i
Skarersletta Sameie.

Utbygger Kruse Smith Eiendom AS vil eie og disponere p-plasser og boder som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar
som helst senere kreve at vedkommendes andel i sameiet selges, dersom styret kan
fremskaffe en kjoper som tilfredsstiller vilkarene for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe
andelen selv.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkerings-
plass, skal til enhver tid veere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon i Sameiet
Skarersletta og som har eierandel i garasjesameiet, jf § 2, og som har handikap som tilsier
behov for en slik plass. Det tilligger styret i sameiet & pase at slike HC-plasser er tilgjengelig
for dem som dokumenterer behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av
dokumentert behov for tidligere tildelt HC-plass, beslutte & gjennomfare bytte/overfaring av
HC-plass mellom rettighetshavere til p-plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i
garasjeanlegget etter sogknad til styret dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen
del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordineert sameiermgate

Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermgtet.
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Sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgate med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hoyst
20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermatet. Uten hensyn til dette skal
det ordinaere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregaende kalenderer

3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermotet.

§8
Ekstraordinzert sameiermote

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det nadvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordingert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordingert sameiermete, jf. § 7.
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§9
Sameiermgtets vedtak

Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrgk, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

d) tiitak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjares uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§10
Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret i Skarersletta Sameie utgjer sameiets styre med mindre
sameiermgtet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i s& fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges seerskilt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 225), og ellers sgrge for
forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgatet.
Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lenn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre sameiemgte beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal. Sameierne ma forholde seg til de til enhver tid fastsatte husordensregler
for Skarersletta Sameie
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§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap

Kostnader med eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne med likt belap pr p-plass som disponeres.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

eiendomsforsikring, jf § 17

kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

stram til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar og
styrehonorarer

Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

j- Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

~oaoow

Je

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner & lape straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Skérersletta Sameie skal gjennom egen avdeling(underregnskap) i sitt regnskap lage en
oversikt over alle inntekter og kostnader forbundet med Garasjesameiet Skarersletta
Boligparkering (seksjon nr 225) og fordele kostnadene p& sameierne i denne. Kostnader for
dette skal dekkes av garasjesameiet (Seksjon 225).

Garasjesameiet Skarersletta Boligparkering er pliktig til etablere egen regnskapsfarsel
dersom dette ikke ivaretas av Skarersletta Sameie. Se ogsa vedtektene for Skarersletta
Sameie.
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§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermgatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville palepe
i lapet av ett ar.

§ 16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier sdledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.

§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning naerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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Vedlegg 1 — Fordeling av p-plasser — ikke endelig

Fordeling parkeringsplasser

Hus A - Selvaag HusB
Hus D Hus €
RED Trukket seg fra
SKRIFT opsjonsavtale
FARGE Ledig for salg

HC-plass
Friplass til parkeringssystém  EL-bil

Trappetarn, avfallssjakt, boder

Hus E

Ikke tildelt

plasser til bygning.

Side 34
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Skarersletta sameie Husordensregler

HUSORDENSREGLER FOR
SKARERSLETTA SAMEIE
(Skigata2-4-10-12-14-16-18)

Vedtatt pa arsmgtet 04.05.2023

Generelt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og a sikre ro, orden og trivsel.
Styret mener dette best ivaretas ved at vedtatte husordensregler respekteres og etterleves av den enkelte,
og at alle viser hensynsfull og respektfull opptreden overfor hverandre.

Eierne plikter a innrette seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og er ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av alle i husstanden og andre som gis adgang til leilighet og/eller
fellesarealer.

Vesentlige brudd pa husordensreglene og/eller vedtekter kan fgre til at utkastelsesprosess fra Skarersletta
sameie blir iverksatt.

Reglene er et supplement til sameiets vedtekter.

Alminnelige husordensregler

Alle som ferdes pa omradet ma benytte sameiets eiendeler og uteomrade pa en hensynsfull mate.
Foreldre ma pase at barn ikke gdelegger beplantning og at lekeapparatene benyttes av barn i en
aldersgruppe apparatene er ment for. Lekeapparatene er ment for sameiets beboere og deres besgkende.
Sykling, lek og annen aktivitet ma ikke veere til ungdig sjenanse for beboere eller volde skade pa
grgntanlegg eller bygninger.

Navneskilt pa postkasse skal ha standard utfgrelse. Det vil bli etablere rutine hvor styret vil sta for
bestilling av navneskilt, inntil videre ma beboere selv bestille dette. Se https://vibbo.no/skarersletta
for hvordan dette bestilles.

Tilsgpling og/eller forsgpling av trappegangene, heis, garasjeanlegg og sameiets fellesomrader for gvrig
skal ikke forekomme.

Bruk av dpen ild og rgyking i garasjeanlegget eller andre innvendige fellesarealer er ikke tillatt. Snus og
slukkede sigaretter skal kastes i oppsatte askebegre.

Oppbevaring av gassflasker, bensin eller annen brennbar vaske i boder eller garasjeanlegg er ikke tillatt.
Ved grilling er det kun tillatt & bruke elektrisk- eller gassgrill. Grilling skal alltid foregd under oppsyn og
i god avstand fra brennbart materiale. Sgrg for a ha brannslukker/brannteppe lett tilgjengelig ved behov
for slukking. Ta alltid hensyn til naboer ved grilling.

Balkonger/terrasser, vinduer eller trapper skal ikke brukes til risting eller lufting av tgy, sengekler,
tepper el i form av at det henges ut av vindu eller over rekkverk.

Inngangsdgrer og andre lasbare dgrer skal alltid holdes last slik at uvedkommende hindres adgang. Alle
dgrer til fellesareal skal veere lukket slik at sensorer pa lys fungerer etter hensikten og séaledes sparer
energi for sameiet.

Fellesarealene skal ikke brukes som lagerplass for private eiendeler. Sykler henstilles i vare felles
sykkelboder, i egen bod eller i sameiets utendgrs sykkelstativer.

Grilling og andre arrangementer i atriet (gardsrommet) er ikke tillat uten skriftlig tillatelse fra styret.
Ved gjentatte brudd pa disse husordensreglene, vil eier bli belastet med kr 2.500.

Det er ikke tillatt med fuglemating i sameiets omrade, da det lett kan gi naring til mus og rotter.

Ro og orden

Enhver plikter & pase at egen leilighet brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for andre
beboere. Det skal vare ro mellom kl. 23:00 og 07:00. I dette tidsrommet skal det utvises s@rlig
aktsomhet ved bruk av radio, lydanlegg og musikkinstrumenter, samt at enhver form for stgy og
hgyrgstethet/sang ma unngas.

Sjenerende stgy som banking, boring og snekring er ikke tillatt etter kl. 22:00 pa hverdager eller k.
18:00 pé lgrdager. Pa sgndager og helligdager skal denne type aktiviteter ikke forekomme.
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Ved stgrre sammenkomster og stgyende arbeider, skal naboer varsles i forkant.

Bruk av boligen

Vask og spyling av balkonger ma utfgres med forsiktighet slik at vannskader unngas.

Sameier er selv ansvarlig for alle skader som péfgres boligen ved uaktsom opptreden.

Sameier ma pase at sluk fra balkonger ikke tilstoppes.

Alle forhold vedrgrende vedlikehold omtales i vedtektene.

Port og dgrer til garasjeanlegget skal holdes lukket og last. Det er ikke tillatt & nullstille eller koble ut
mekanismen.

Kjgkkenventilatorer er forsynt med filter som krever jevnlig renhold. Det er eiers ansvar at filter
rengjgres evt. skiftes ved behov for a unnga fettansamling som kan forarsake brann. Det er ikke tillatt a
endre luftstrgmmen i tillufts- og avtrekksventiler i leiligheten. Tildekking av sprinklerhoder eller inngrep
pa rgykdetektorer er ikke tillatt. Eier av leiligheten holdes ansvarlig for kostnader ved selvforskyldt
skade eller uttrykning fra brannvesenet.

Sprinkelanlegg er montert i alle leiligheter, trappeganger, bod omrader, og garasje. Sprinkelhoder ma
ikke tildekkes eller lgsnes. Rgykdetektorer melder direkte til Nedre Romerike Brann- og Redningsvesen
(NRBR). Kostnader ved ‘falsk’ utrykning vil bli viderefort eier av aktuell leilighet.

Lufting av leilighet mot trappegang er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & henge opp bilder eller andre gjenstander pa vegger eller entrédgrer i trappegangene.
For a sikre fri ferdsel ved en evt. evakuering fra leilighetene, er det er ikke tillatt & hensette barnevogner,
skotgy el. utenfor leilighet. Barnevogner som er i regelmessig bruk kan settes under trappen i
underetasjen.

Ved evakuering skal vinduer og entrédgrer holdes lukket.

Det er ikke tillatt & oppbevare kasser, esker, kjgleskap, fryser og lignende pa en slik mate at det er til
sjenanse for naboer eller slik at sameiets estetiske uttrykk forringes.

Husdyrhold

Det gis tillatelse til anskaffelse av hund og katt i sameiet forutsatt at de normalt holdes innendgrs og
holdes i band ved lufting.

Det er ikke tillatt 4 binde eller pa annen mate la hunder oppholde seg pa terrasser eller balkonger for
lufting pa en slik mate at det er til sjenanse for andre sameiere.

Det er bandtvang pa sameiets fellesomrader. Eierne ma pase at dyr ikke gjgr fra seg i atriet eller tar seg
inn pa andre sameieres omrade.

Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets omrade. Ekskrementer skal plukkes opp og kastes i
sgppelbrgnn for restavfall.

Styret kan nekte dyrehold og palegge dyret fjernet nar styret finner det ngdvendig av hensyn til gvrige
beboere.

Kjgring, parkering og garasjeanlegg

Uteomradet er i utgangspunktet a regne som bilfritt. Kjgring pa gangveier skal begrenses til transport av
store og/eller tunge kolli eller av helsemessige arsaker. Det er forbudt & parkere pa sameiets uteomrader,
annet enn ved av-/palessing. All ngdvendig kjgring skal forega med spesiell aktsomhet.

Handverkere kan parkere i gardsrommet i forbindelse med pagaende arbeid — husk a varsle
parkeringsselskapet.

Parkering ma skje pa godkjente plasser. Kjgretgy som ikke star korrekt parkert vil bli fjernet for eierens
regning og risiko. Handverkere som utfgrer arbeid hos sameier kan parkere utenfor gjeldende adresse sa
lenge arbeidet pagér. Det ma pases at parkering ikke er til hinder for utrykningskjgretay.

Sykling, lek, ballspill eller annen form for denne typen aktivitet er ikke tillatt i garasjeanlegget.
Parkering i garasjeanlegg ma kun skje pa tildelte plasser og pa en méte som ikke hindrer
parkeringsanleggets funksjon.

Det er ikke tillatt a vaske eller reparere biler, motorsykler, hengere osv. i garasjeomradet eller pa
sameiets uteomrade.
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e Qarasjeporten skal holdes lukket til enhver tid.

e All kjgring i garasjeanlegget skal skje med aktsomhet.

e Oppbevaring av gjenstander (f.eks dekk) er ikke tillatt i garasjeanlegget. For oppbevaring henvises det til
egne kjellerboder.

e Sameiet disponerer pr. dags dato et lite antall gjesteparkeringsplasser. Disse skal kun benyttes ved korte
besgk. Styret vil komme tilbake med rutine for bruk av disse.

e Kostnader forbundet med opprydding etter oljesgl el. pa parkeringsplass belastes eier av
parkeringsplassen.

e Utleie av garasjeplasser skal kun skje til beboere i sameiet

e Ved utleie av garasjeplass skal styret informeres om leieforholdet med opplysninger om leietaker

e Montering av elbil lader skal skje iht styrets instrukser

Fasader

e Det er ikke tillatt & sette opp egne antenner/parabol.

e Ingen fasadeendring ma foretas uten forutgaende sgknad og godkjenning fra styret. Ved behov for
innhenting av godkjenning fra Lgrenskog kommune skal sameiets styre foresta dette.

e Sameiets styre vil innhente eventuell ngdvendig godkjenning fra Lgrenskog kommune pa montering av
utendgrs solskjerming.

Avfall

e Sgppelbrgnnene er kun beregnet til husholdningsavfall. S@ppel sorteres etter fglgende inndeling:
e restavfall (matavfall i grgnne poser)
*  papp og papir
e glass og metall

e Avfall som ikke fér plass i sgppelbrgnnene ma deles opp eller fraktes til godkjent fyllplass for egen
regning. Spesialavfall som olje, maling, kjemikalier, batterier og lignende skal leveres til kommunens
stasjoner for farlig avfall.

e Det er ikke tillatt & oppbevare papir, sgppel eller annet brennbart materiale ved entrédgr eller pa
terrasse, balkong uansett tidsrom.

e Sameiet vil pa et senere tidspunkt bli koplet direkte til Lgrenskog avfallshandtering ved avsug i atriet.
Styret vil informere n@rmere nar dette blir aktuelt.

e Kostnader forbundet med bortkjgring av hensatt avfall vil bli belastet med kr 1.500 til eier av leiligheten
som forarsaker dette.

Forsikring og skader
e Sameiet har felles forsikring for skader pa bygninger og vanlig fastmontert utstyr.
Viser til vedtekter for utfyllende informasjon.

e Skade som antas a kunne dekkes av den felles bygningsforsikringen ma umiddelbart meldes til
Skadeavdelingen hos OBOS som gir videre veiledning og hjelp, samt melde dette til sameiets
forsikringsselskap.

e  Ved skader som oppstar utenfor normal arbeidstid og hvor det trengs gyeblikkelig hjelp kan styret
kontaktes som vil sgke a skaffe hjelp.

e  Hvis det er montert innvendig folie eller solskjerming tett pa vindu, ma beboer selv bekoste utbedring
av glasskader som skyldes termisk brudd.

e Sameiere/beboere er selv ansvarlig for a tegne forsikring for innbo og lgsgre.

Heiser

e For a redusere risikoen for feil og skader pa heisene er det viktig at fglgende retningslinjer fglges:

e Blokkering av heisdgrene ved inn-/utlasting av varer skal unngas.

e Ved feil bruk av heisene som medfgrer kostnader til reparasjon, vil sameiet kreve regress hos den
sameier/beboer som har forarsaket problemet.
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Skarersletta sameie Husordensregler

Sikkerhet

Alle dgrer inn til bygningene er sikret med laser som bare kan apnes med systemngkler som er kvittert ut
til eiere av leilighetene og som denne personen er ansvarlig for. Rutine for bestilling av ekstrangkler
finnes pa https://vibbo.no/skarersletta

Sameierne/beboerne ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn i trappeoppgangene.
Uvedkommende skal ikke gis tilgang til trappeganger eller garasjeanlegget.

Ved feil pa garasjeport, parkeringsanlegg og heis skal representant for styret kontaktes for rekvirering av
service. Beboere som rekvirerer service direkte, ma selv sté for kostnadene.

Utleie

Ved utleie skal leietakers fulle navn, epost-adresse og telefonnummer registreres av eier via
https://vibbo.no/skarersletta

Ved utleie svarer eier av leiligheten for alle forpliktelser som pahviler, eller kan oppsta for
vedkommende seksjon. Dette gjelder ogsa gkonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

Det er eiers ansvar a gjgre leietaker kjent med vedtekter og husordensregler for sameiet, og fortlgpende
formidle informasjon som sendes ut fra styret. Likeledes ma eier, gjennom avtale med leietaker, sgrge
for at leietaker videreformidler informasjon gitt av styret gjennom skriv eller oppslag.

Innkalling til mgter i sameiet vil bare bli distribuert elektronisk via https://vibbo.no/skarersletta.
Informasjon om slike mgter vil ogsa bli informert om via sameiets Facebook side og skjermene i

oppgangene.

Endring av husordensreglene og diverse

Husordensreglene kan endres av sameiets styre under ordinare styremgter. Forslag om endringer av
husordensreglene ma sendes styret skriftlig senest uken fgr ordinere styremgter.

Alle saker som gnskes behandlet av styret ma veare skriftlig fremlagt for styret. Anonyme henvendelser
vil ikke bli behandlet. En eventuell klage mot en nabo pga. brudd pa husordensregler eller annen
sjenerende oppfgrsel skal sgkes lgst personene imellom. Dersom dette ikke fgrer frem kan styret
kontaktes skriftlig.

Side 4 04.05.2023
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i SKARERSLETTA SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. mai kl. 09:00 og lukker 29. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7924

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Beboermeote

Mandag 26.05.2025 kI 18:00 avholdes det beboermgte pa Laresnkog Hus, Vasshjulet. Her kan det snakkes om
punkter i arsmatet og andre emner som gnskes beslyst.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SKARERSLETTA SAMEIE

2av18
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Per Hovgaard Hansen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Astrid Sevik og Jon Sivert Vold er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avi18
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b) Styret foreslar & dekke av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap med kommentarer.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 363.300.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 363.300

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Halgeir Knudsen

* Madeleine Senneurud Moen

Selvaag Utleiebolig har krav pa et styremedlem og velger selv sin representant til styret

* Siw Sommer
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Jorgen Hovgaard Hansen

» Torgeir Kjos Sgrensen

Selvaag Utleiebolig har krav pa et varamedlem til styret og peker selv ut sin representant

4 av18
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024 (mai 2024 — mai 2025)
Styret har i denne perioden bestatt av:

* Per Hovgaard Hansen — styreleder

* Halgeir Knudsen- styremedlem

» Alf Kolloen — styremedlem

* Siw Sommer - styremedlem

» Espen Edvardsen — Styremedlem

» Jane Quille - Styremedlem

» Madeleine Sennerud Moen — styremedlem (fra Selvaag Utleiebolig)
» Jorgen Hovgaard Grgndahl — varamedlem

» Torgeir Kjos Serensen — varamedlem (fra Selvaag Utleiebolig)

Det eri perioden avholdt 10 styremater.
Generelt:
Var nye nabo - Midt:

Byggeprosjektet rett nord for oss (Midt) er i ferdigstilt og de fleste leiligheten er overtatt av sine nye eiere. Vi
har etablert kontakt og samarbeid med borettslagene om felles oppgaver (og utfordringer).

Skade pa fortau i Swixgata :

Skadene pa Swixgata hvor fortauet inn mot vare bygninger hadde sunket er n& utbedret. Kostnadene ble delt
mellom A.F Gruppen (utbygger av Midt), Backe/Kruse-Smith (var utbygger) og oss med en 1/3 pa hver.

Ferdigattest bygg:

Lerenskog Kommune meddelte oss at ferdigattest ble gitt 06.08.2024.
Naeringsseksjonene:

Alle 4 naeringsseksjonene ut mot Skarersletta har na er na i bruk, na er:

* Restauranti #58

* Doner serveringsted i #56
* Tannlegei #54

* Kebab serveringsted i #52

Styret har hatt dialog med eier av disse seksjonene for & sikre at sameiets interesser, bl.a brannsikring, ble
ivaretatt.
Sappel:

Utfordringen med sgppel har blitt litt mindre i det siste, vi haper at denne trenden holder seg da sgppel pynter
ikke, medfgrer at skadedyr tiltrekkes og paferer sameiet ekstra kostnader da vaktmester ma fierne dette. Styret
oppfordrer alle til fortsatt & ta ansvar her.

Sgppelsuganlegget:
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Seppelsuganlegget er na ferdigstilt fra sameiets side og Larenskog Kommune er i ferd med & sette dette i drift.
Tidspunktet er usikkert, men styret har fatt opplyst at dette trolig vil skje pa varparten. Nar sgppelsugs systemet
er i drift, vil vi fremdeles ha falgende:

» Et lite antall sgppelbrgnner for papp

» Et lite antall sgppelbrgnner for glass og metall

Styret frykter at innfering av seppelsug kan medfare utfordring med hensetning av sgppel, dels pga man
ikke far sgppel inn i automatene og dels pga driftsproblemer med anlegget. Styret planlegger at i forbindelse
med driftsstart og utlevering av ‘brikke’ som ma brukes for & aktivere automatene, vil alle matte mgte opp pa
styrerommet og fa instruks pa hvordan sgppelsugs anlegget skal brukes og skrive under pa at instruksen er
mottatt og forstatt. Serviceavtale gjeldene drift er inngatt.

Som vedtatt pa arsmgtet 2023, er det monter videoovervakning som dekker nedkastautomatene til
sgppelsugslgsningen. Det er satt opp skilt som informerer om dette.

Julegran:

Arrangementet rundt tenning av julegranen ble i ar gjennomfgrt med besgk av nisse-orkester og servering av
glogg.

Skjeggkre:

Etter utsetting av gift (utfart av Rentokil) har det ikke blitt observert skjeggkre i utplasserte limfeller og der er
heller ikke rapportert funn av skjeggkre fra beboer — sa vi kan anta at det na er lgst.

Grontarealene:

Grentarealene hvor utbygger valgte billige lasninger for beplantning vil bli oppgradert. Feltet foran #16-#18 ble
tatt i flor sommer og et nytt felt vil bli tatt i ar slik at viom noen ar har byttet ut alt og fordelt utgiftene over flere
ar. Svetteslanger lagt ut i hekken for vanning i terkeperioder.

Klappstoler:

Montert i alle oppganger, ref. anske fra forrige arsmgte.
Maling av oppganger

Skadene pa veggene i oppgangene er sparklet og malt.
Garasjen:

Sng/vann

Vi har fatt til en avtale med Bygardsservice hvor de har plassert ut en vannsuger i garasjen permanent som vi
da pa kort varsel kan fa kjart for & suge opp vann. Dette sammen med mindre sng denne vinteren og dermed

mindre vann, har vi hatt mindre vannproblemer i garasjen. Vi satser pa at denne lgsningen kan sgrge for at vi i
framtidige vintre far mindre vann i garasjen.

Pga mye vann forrige vinter og dermed hgy luftfuktighet, ble det dannet en del ‘svertesopp’. Dette er ufarlig,
men pynter ikke. Vi preve a fa dette fiernet.

Vi har engasjert OBOS Prosjekt for a avklare status pa ventilasjonen i garasjen — konklusjonen var at den var
slik den burde veere.

Parkeringsplattformer:

6av18

113



114

Vi har hatt en del stopp pa plattformene i vinter, spesielt pa plattformene nsermest porten. Ifalge service
leverandgren skyldes dette dels mye vann og fuktighet og del slitte/morkne klemlister (det som stopper
plattformene hvis de eri ferd med & ‘kjogre pd’ noe). Klemlistene pa plattformene nsermest port er byttet ut
for & avklare om dette bedrer driftsstabiliteten.

Elbil lading:

| hgst la Mer ned sin virksomhet for drift og administrasjon av elbil ladeanlegg av typen vi har. Vi ble overfert
til Wattif. Etter denne overgangen fikk vi en del problemer som vi har forsgkt a fa lgst. Dessverre viste seg at
samarbeidet med Wattif ble darlig, og vi avsluttet avtalen med Wattif og inngikk avtale med Movel gjeldene fra
starten av mai. Vi fikk da ogsa en adskillig bedre pris pa tilkobling av nye ladere.

Informasjon:

Som fgrinformert om, s& har styret i samrad med OBOS valgt & bruke digital kommunikasjon til alle bortsett fra
de som har reservert seg mot dette. Det betyr at det ikke vil bli distribuert skriv etc i postkassene. Det samme
gielder informasjon fra var forretningsferer OBOS. Styret bruker fglgende kanaler for & informere eiere (og
beboere):

- https://vibbo.no/skarersletta

Her legges fortlgpende informasjon ut, bade om hendelser og rutiner — dette fungerer ogsa som oppslagsverk
for informasjon som beboere trenger. Ved viktig informasjon blir beboere ogsa varslet via SMS og/eller epost

- Tavler i oppgangene ved postkassene.
Her legges det ut korte beskjeder og paminnelser
- Oppslag ved postkasser, dgrer til garasje. Her henges det opp generell info og paminnelser.

Facebook gruppa er lagt ned - innholdet er fremdeles tilgjengelig som et oppslagsverk. Seksjonseiere er pliktig
a registrere leieboere ved utleie, dette gjares via Vibbo.no. Styret ma ha oversikt over hvem som til enhver tid
bor i sameiet og registering i vibbo.no gjer det ogsa mulig for leieboere a fa tilgang til informasjonen som ligger
her.

Saker styret har jobbet med siden siste arsmgte:

« Ut over det som er nevnt over, sd har styret handtert fglgende:

» Handtert avtaler med véare ca 25 forskjellige leverandgrer

* Gjennomfert befaringer med navaerende og potensielle leverandgrer av tjenester
» Anskaffet ngkler og portapnere

* Handtert brudd pa vedtekter og husordensregler

* Dialog med eier og leietakere av neeringseiendommene

» Dialog med Lgrenskog Kommune vedrgrende sgppelsugsanigget

* Dialog med AF-gruppen vdr utbygging av Midt

» Dialog med borettslagene i Midt

» Handtert klager og generelle spgrsmal fra beboere

» Serget avregning av forbruk av varme til oppvarming, varmt og kaldt vann
* Fulgt opp rengjering av fellesarealer

* Organisert bortkjering av sgppel

» Serget for konteiner for var og hast opprydding
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Koordinert arbeidet til vaktmester

Anskaffe og distribuert filter til ventilasjonsanleggene

Avklaringer med utbygger

Bistatt ved (ungdvendige) brannutrykninger

Distribuert og oppdatert informasjon via https://vibbo.no/skarersletta
Administrert innhold pa digitale oppslagstavler

Besvart henvendelser fra beboere, leveranderer, meglere, kommunen mf
Handtert hendelser i garasjen

Handtert feilparkeringer pa sameiets omrade

Budsjettarbeid og fastsettelse av felleskostnader

Gjennomfert Igpende gkonomistyring og fakturahandtering

Sarget for tilkalling av servicepersonell ved driftsproblemer

Handtert problemer med heisene

Gjennomfert HMS aktiviteter

Dialog med eiendomsmeklere og utleiefirma i forbindelse med salg og utleie av seksjoner

Dialog med forretningsfarer (OBOS)
Bistatt servicepersonell ved arbeid pa felles infrastruktur og arealer
Lagt opp til ensartet utseende pa postkasse skilt

Bistatt i & rydde opp i manglende/feil tinglysninger av andeler i garasjen

Ajourfering av, og kontakt med eiere av seksjoner vedragrende manglende registering av utleieforhold

Brannhydrant i Swixgata reparert etter pakjersel

Utarbeidet vedlikeholdsplan for bygningsmassen

Gjennomfert el-kontroll med termofotografering av alle sikringsskap
Stengt av utvendige trapper for & unnga fall/skade i vintersesongen
Montert broytestikker i gardsrommet

Utplassert snagskuffer og juletreer i oppgangene

8av18
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var k. r3 330 800-,.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pé drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9avi8 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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SKARERSLETTA SAMEIE
ORG.NR. 923 994 416, KUNDENR. 7924

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6011120 6035128 10199000 11300072
Ladeinntekter EL-bil 194 633 152 677 160 000 160 000
Andre inntekter 3 25570 77 296 10 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6231323 6265101 10369 000 11470072
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -48 786 -46 266 -60 550 -65 050
Styrehonorar 5 -346 000 -328125  -346 000 -363 300
Avskrivninger 0 -33 344 -33 343 -33 000
Revisjonshonorar 6 -14 250 -14 250 -25 200 -26 000
Forretningsfarerhonorar -2568 355 -245693  -260 000 -273 000
Konsulenthonorar 7 -77233 -131088  -160 000 -140 000
Drift og vedlikehold 8 -1694739 -1114452  -836 000 -1061 000
Forsikringer -463 367 -413843  -455000 -546 000
Kommunale avgifter 9 -1152460 -972820 -3170000 -3731000
Energi/fyring -407 353  -454 367 -2500000 -2500 000
TV-anlegg/bredband -892891 -869 067  -905 000 -941 000
Andre driftskostnader 10 -1070605 -1093066 -1058000 -1089 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 426 039 -5716380 -9809093 -10768 350
DRIFTSRESULTAT -194 716 548 722 559 907 701 722
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 154 302 110 869 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -2 285 -3 803 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 152 017 107 066 100 000 100 000
ARSRESULTAT -42 699 655 787 659 907 801 722
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 655 787
Fra opptjent egenkapital -42 699 0

Vedlegg 1

SKARERSLETTA SAMEIE
ORG.NR. 923 994 416, KUNDENR. 7924
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 18 771 9154
Forskuddsbetalte kostnader 196 508 191 792
Andre kortsiktige fordringer 13 24 739 88 161
Energiavregning 14 441 860 0
Driftskonto OBOS-banken 294948 1521673
Sparekonto OBOS-banken 86 202 869 154
Sparekonto OBOS-banken Il 958 995 663 435
Innestadende i andre banker 1958387 2071920
SUM OMLOQPSMIDLER 3980 411 5415 290
SUM EIENDELER 3980 411 5415 290
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 15 3330799 3373498
SUM EGENKAPITAL 3330799 3373498
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 223 239 190 423
Leverandgrgjeld 315 402 794 671
Energiavregning 0 972 806
Annen kortsiktig gjeld 16 110 971 83 892
SUM KORTSIKTIG GJELD 649 611 2 041 792
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3980 411 5415 290
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar
Lorenskog, . .2025
Styret i Skarersletta Sameie
Per Hovgaard Hansen Alf Magnus Kolloen Halgeir Knudsen
Jane Mette Quille Espen Edvardsen Siw Yung Sommer
Madeleine Sennerud Moen

Vedlegg 1 1av18 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlagpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader bolig 3611248
TV/Internett bolig 893 510
Felleskostnader utleieboliger 856 944
Garasje bolig 282 750
Vedlikehold bolig 267 206
Felleskostnader nzering 97 560
Garasje neering 58 500
Parkering 1 800
Avregning utleieboliger 2023 -43 845
Avregning neering 2023 -14 553
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6011120
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Brudd husordensregler 6 500
Gebyr utrykning 1871
Vedlikehold Swixgata 15 000
Nettinnbetalinger 300
Ngkler 1899
SUM ANDRE INNTEKTER 25570
Vedlegg 1 12av18 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -48 786
SUM PERSONALKOSTNADER -48 786

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 346 000.

| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 4 900, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -75 751
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1482
SUM KONSULENTHONORAR -77 233
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -137 948
Drift/vedlikehold VVS -415 043
Drift/vedlikehold elektro -153 820
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -213 865
Drift/vedlikehold heisanlegg -215 528
Drift/vedlikehold brannsikring -120 407
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -132 866
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -153 266
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -100 883
Annet vedlikehold -5 325
Egenandel forsikring -43 000
Kostnader dugnader -2 790
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 694 739
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -1 152 460
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 152 460
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 375
Container -16 444

Vedlegg 1
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Handverktay -1 275
Annet

driftsmateriale -875
Vaktmestertjenester -569 227
Vakthold -55 343
Renhold ved firmaer -280 549
Andre fremmede tjenester -69 366
Kontor- og datarekvisita -558
Trykksaker -1 450
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1794
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -4 900
Andre kontorkostnader -2 828
Telefon -40 721
Bank- og kortgebyr -5 526
Velferdskostnader -9 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 070 605
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 152 855
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1447
SUM FINANSINNTEKTER 154 302
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -2 285
SUM FINANSKOSTNADER -2 285
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Refusjon skadesaker (fakutura kommet i 2025) -7 975
Andre kortsiktige fordringer (ungdvendig utrykning brann) 32714
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 24739
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -4 122 336
SUM INNTEKTER -4 122 336
KOSTNADER
Administrasjon 49 026
Vedlikehold 265 198
Fiernvarme 1983 687
Vann 2 266 286
SUM KOSTNADER 4 564 196
Vedlegg 1 14 av 18 Arsregnskap med kommentarer.pdf
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SUM ENERGIAVREGNING 441 860

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

EGENKAPITAL

Intern fordeling av egenkapital: 2023 2024
Bolig blokk BCDE 3057243 3130257
Garasje bolig 257 857 239 153
Garasje Neering - lokaler 8 050 1 800
Garasje blokk A - Selvaag utl.bolig -20 035 166
Neering - lokaler 6 503 -2 300
Bolig blokk A - Selvaag

utl.bolig 63 880 -38 277
SUM EGENKAPITAL 3373498 3330799

Dette er en internfordeling av EK grunnet skjevdeling av felleskostnader jf vedtektene.
Det er dette avdelingsregnskapet som danner grunnlaget for fordelingen av EK som vist i
noten. Den kan avvike fra den tinglyste sameie-braken.

Egenkapital (for mye /for lite innbetalte felleskostnader) tilhgrende utleieboliger og naering

avregnes pafalgende ar slik at de ikke opparbeider noe egenkapital. Egenkapitalen som
vises i noten pr 31.12 er resultat for innevaerende ar og skal gjeres opp i
2025.

Se note 2 for avregning 2023.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Annen palgpt kostnad -111 041
Gebyr og fakturaomkostninger 70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -110 971

Vedlegg 1 15av18 Arsregnskap med kommentarer.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 26.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 29.05.25

Selskapsnummer: 7924 Selskapsnavn: SKARERSLETTA SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Per Hovgaard Hansen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Astrid Sevik og Jon Sivert Vold er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

16 av 18
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes fra egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 363.300

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 3 skal velges)
|:| Halgeir Knudsen

|:| Madeleine Senneurud Moen
] siwSommer

Varamedlem (kun 2 skal velges)
| Jorgen Hovgaard Hansen

| Torgeir Kjos Sgrensen

17 av18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skigata 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler: Oda @vergard Buvik
Telefon: 400 18 851
Oppdragsnummer: E-post: oda.buvik@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



