akuv.

Nedre Kalbakkvei 14, 0950 OSLO
~~ Pen og romslig 3-roms med solrik
innglasset balkong




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Rune Herberg

Mobil 93801 520
E-post  rune.herberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjgveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 000 000,-
Kr 84 769,

Kr 9796,

Kr 4 094 565,
Kr 5539,

Unni Martinsen

Andelsleilighet
Andel

1955

66/83 kvm
40339 kvm

2

3

Gnr. 91, bnr. 53
195
1009250067

2 Nedre Kalbakkvei 14

Kort beskrivelse av ditt
nye drommehjem

Aktiv v/Rune Herberg har gleden av & presentere en flott,
gjennomgéende 3-roms leilighet med en flott intern beliggenhet.
Koselig leilighet som bestér av: Romslig entré, 2 gode soverom, pent
flislagt baderom oppusset i regi av borettslaget, pent lyst kjgkken
med spiseplass og stue med utgang til innglasset balkong.
Balkongen har flott utsyn og tilbaketrukket skjermet beliggenhet.

Kort om boligen:

*Pen 3-roms leilighet i 2 etasje

*God planlgsning

*Fyring inkludert i felleskostnader

*Lyst pent kjgkken med spiseplass

*Pent flislagt baderom med opplegg for vaskemaskin
*Innglasset sydvestvendt balkong med hyggelig utsyn
*Rikelig med lagringsplass i loftsbod og kjellerbod
*Mulighet for leie av p-plass etter venteliste

*150 meter til buss

*900 meter til T-bane

*150 meter til naerbutikk
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Om eiendommen . ... .. 4
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA - e: 8 kvm
BRA - b: 9 kvm
BRA totalt: 83 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 kvm Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 66 kvm Entre, bad/wc, kjgkken med spiseplass, 2 soverom og stue
BRA-b: 9 kvm Innglasset balkong

5. etasje

BRA-e: 4 kvm Loftsbod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
40339 kvm

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet eiet tomt med store grgntarealer med gressplen, planter og busker.
Tomten har ogsa opparbeidet lekeplasser, sittegrupper m.m. Det er oppmerkede
parkeringsplasser ved interne vei i borettslaget.

Beliggenhet

Nedre Kalbakkvei 14 ligger i et attraktivt omrade som er spesielt anbefalt for
etablerere, familier med barn og godt voksne. Nabolaget Nordtvet gard/Kalbakken
midtre er kjent for sitt trygge miljg med en opplevd trygghetsscore pa 87/100.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Kalbakkstubben holdeplass kun 2 minutters
gange unna, hvor du kan ta busslinje 25, 68 og 126. T-banestasjonen Rgdtvet er 8
minutters gange unna og tilbyr linje 4 og 5, mens Nyland stasjon ligger 14 minutters
gange fra eiendommen og betjenes av linje L1. Oslo S kan nas pa 16 minutter med tog,
og Oslo Gardermoen er kun 31 minutter unna.
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For barnefamilier er det flere skoler i neerheten, inkludert Nordtvet skole som ligger 6
minutters gange unna, og Apallgkka skole som ligger 19 minutter unna. Det finnes
ogsa flere barnehager i omradet, som Nordtvet barnehage og Nordtvet Gard
barnehage, begge innen 6 minutters gange.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Kalbakken kun 4 minutters gange fra
boligen, og Meny Kalbakken 5 minutter unna. For sportsentusiaster er Kalbakken
kunstgressbane og Kaldbakkenfeltet begge innen 4 minutters gange, og treningssentre
som Fresh Fitness og SATS Kalbakken er ogsa lett tilgjengelige.

Nabolaget tilbyr gode turmuligheter med nzerhet til skog og mark, og kollektivtilbudet
er vurdert som veldig bra med en score pa 90/100. Dette gjgr omradet ideelt for de
som gnsker en kombinasjon av urban bekvemmelighet og naturskjgnne omgivelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen pa Kalbakken er preget av en variert boligmasse med bade lavblokker,
rekkehus og eneboliger. Omradet ble i stor grad utbygd pa 1960- og 1970-tallet som en
del av utvidelsen av Groruddalen. Her finner man en blanding av borettslag, selveide
boliger og leiligheter, ofte omgitt av grgnne omrader og parker.

Barnehage/Skole/Fritid
Nordvedt barnehage, Rasmusbakken barnehage og Nordtvedt gard barnehage.

Skolekrets
Nordvedt Barneskole (1-7 trinn)
Groruddalen skole (8-10 trinn)

Offentlig kommunikasjon
Kalbakken T-banestasjon (linje 5)
Kalbakkveien busstopp (Rute 31)
Nyland stasjon (Tog L1)

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type rapport
Tilstandsrapport

Nedre Kalbakkvei 14
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Byggemate

Leiligheten er en del av en lavblokk over fire etasjer. Bygningen er oppfgrt med betong
grunnmur og murkonstruksjon forblendet med teglstein. Fasaden er rehabilitert og
etterisolert pa et ukjent tidspunkt. Takkonstruksjonen er et saltak i tre, tekket med
takstein. Dekker og etasjeskillere er utfgrt i armert betong. Vinduer er 2-lags
isolerglassvinduer fra 2016, inkludert en flgydgr med tilsvarende glass som leder til
balkongen. Dgren mot fellesareal er brann- og lydklassifisert. Boligen har en
nordvestvendt innglasset balkong med betonggulv dekket med folie/belegg.
Rekkverket bestar av en malt teglsteinskonstruksjon med overliggende glassfelt og
skyvevinduer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Det er ingen TG 3 forhold.

Forhold som har fatt TG2:

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong

Avvik: TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at enkelte skyvevinduer er
vanskelige & dpne/lukke samt bevege sideveis, og at vannbestandig folie/belegg pa
gulv har stedvis lgsnet fra underlag og lgftet seg i form av folder, forholdet
vanskeliggjgr i stgrre grad et jevnt fall til avrenningspunkt i balkong gulv.

Fall mot avrenningspunkt i innglasset balkong ble ikke kontrollert pa befaringsdag,
men eier opplyser om normalt god avrenning.

Forgvrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

- Etasjeskille og gulv pd grunn

Avvik: TG-2 er satt med tanke pa malt skjevhet/hgydeforskijell pa gulv entre.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen
utover setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

- Elektrisk

Avvik: TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar og at det ikke er fremvist Samsvarserklzering pa
elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten etter 1999.

- Vannbaren varme
Avvik: TG-2 er satt med tanke pa alder pa radiatorer og radiatorrgr fra byggear i
henhold til levetidsbetraktning.

- Ventilasjon
Avvik: TG-2 er satt med tanke pd moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i
bad og kjgkken og at forholdet medfgrer redusert ventilasjon og luftutvekslingen i
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leiligheten.

- Vatrom: Bad/wc - Overflater

Avvik: TG-2 er satt med tanke pa at fall mot hjelpesluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav
til 1:50 fall da vann blir stedvis liggende pa gulv etter benyttelse og at ca 25% av
gulvflaten i dusjsone er i tilnaermet vater.

- Vatrom: Bad/wc - Membran, tettesjikt og sluk

Avvik: TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran pa gulv og vegger har nadd en
alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.
Det ble ikke registrert avvik.

- Vatrom: Bad/wc - Ventilasjon
Avvik: TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som
medfgrer en gkt og ugnsket fuktbelastning i rommet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Varmtvannsbereder
Avvik: TG-2 er satt med tanke pa alder pa varmtvannsbereder fra ca 2005 i henhold til
levetidsbetraktning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2002.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: MULTIBYGG AS

Beskrivelse: Vatrom ble rehabilitert gjenneom boretslaget 2005 - 2007 Se eget skriv fra
boretslaget

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Badet ble toalrenovert via boretslaget 2005-2007 Se eget skriv fra
boretslaget

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Badet ble toalrenovert via boretslaget 2005-2007

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert
Firmanavn: | regi av boretslag
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Beskrivelse: Diverse normalt vedlikeholdsarbeid er utfgrt i regi av boretslag. Se:
vedlikehold-og-rehabiliteringshistorikk hos boretslag, Vibbo

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Usikkert rundt alder pa varmtvannsbereder, se eget skriv fra boretslaget
ref. anbefalning om a bytte bereder hvis den er over 15 ar gammel. Se dokument:
2021-2-10-varmtvannsberedere-og-automatisk-vannstopper (Vibbo) Alt fungerer som
det skal i det dagelige.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja

Beskrivelse: Mus har veert observert pa loft tidlig 2025. Tiltak er utfert i regi av
boretslag. Jeg har ikke sett mus selv eller sett spor av mus pa loft eller i egen loftsbod.

Kommentar fra selger: Boretslaget bruker Vibbo sin applportal, der finner man alt av
dokumentasjon.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 66 kvm: Entre, bad/wc, kjgkken med spiseplass, stue med utgang innglasset
balkong og 2 soverom.

BRA-e: Innglasset balkong.

Standard

Entré

Nar du gar inn i leiligheten, blir du mgtt av en lys og innbydende entré. Her er det god
plass til & henge av seg yttertgy i praktisk oppheng. Entréen har et flislagt gulv med
varmekabler, som sikrer en lun velkomst. Lyse vegger skaper en behagelig atmosfeere.
Leiligheten er tilknyttet et felles callinganlegg med bade lyd og bilde.

Soverom

Leiligheten har to romslige soverom. Hovedsoverommet har god plass til en
dobbeltseng med nattbord, samt rikelig med garderobeplass i et god
skyvedgrsgarderobe. Det andre soverommet ligger pa motsatt side av leiligheten og
vender mot nordgst, med plass til dobbeltseng og garderobeskap. Dette rommet
fungerer ogsa utmerket som et barnerom, gjesterom eller kontor.

Kjgkken

Romslig kjskken med god plass til spisebord og stoler. Det er hyggelig utsyn fra
spiseplassen. Kjgkkeninnredningen fremstar som meget velholdt og har lyse, malte
(2024), lettprofilerte fronter fra Norema kjgkken. Det er laminat benkeplate og nedfelt

Nedre Kalbakkvei 14



rustfri oppvaskkum samt ettgreps kjokkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk.
Frittstaende komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og kjgl/frys. Det er
varmekabler pa gulv.

Bad

Flislagt baderom som ble rehabilitert i regi av borettslaget i ca 2006. Badet har fliser
pa gulv og vegger, og malte plater i himling. Det er utstyrt med servant med ettgreps
servantbatteri og servantskap, veggmontert speilskap med overliggende lyslist og
veggklosett. Videre er det veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og
termostat dusjbatteri. Det er opplegg for vaskemaskin. Saniteerutstyret ble montert
nytt i ca 2006. Badet har naturlig oppdriftsventilasjon.

Stue

Du kommer inn i en romslig stue som gir et meget godt inntrykk med gode lysforhold
med lysinnslipp fra vinduer og balkongdgr. Stuen er meget romslig og har god plass til
sofagruppe, spisestue med stoler og annet mgblement. Her kan du enkelt kan invitere
venner og familie til hyggelige maltider. Fra stuen er det direkte adkomst til en stor,
innglasset balkong pa ca. 9 kvm. Balkongen vender mot sydvest, noe som gir gode
solforhold, samtidig som den ligger skjermet. Innglassingen gjgr at balkongen kan
brukes hele aret. Det er flott utsyn mot grgntarealer.

Innvendige overflater

Gulv: Fliser i entre, bad og kjgkken, 2-stavs eikeparkett i stue, forgvrig laminat.
Vegger: Fliser i bad, forgvrig malt tapet.

Himling: Malte plater i bad, forgvrig malt mur. Takhgyden i stue er malt til ca. 2,50 m.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrgr er en kombinasjon av kobber og plast. Det er montert synlige
krom kobberrgr pa vegg til tappesteder i badet og i benkeskap pa kjgkken. Forgvrig er
plastrgr benyttet som skjult rerfgring. Synlige vannrgr er i vesentlig grad fra ca 2006.
Hovedstoppekran er lokalisert i en samlestokk over himling pa bad, med adkomst via
inspeksjonsluke.

- Avilgpsrer: Innvendige avlgpsrgr i leiligheten er av plast. Felles avlgpsopplegg i bygget
er av stgpejern. Rgropplegget er i vesentlig grad fra ca 2006.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear. Det er tilluftsventil
gjennom yttervegger i stue og begge soverom, og luftespalte i en vindusramme pa
kjskkenet. Felles avtrekkskanaler ble renset i regi av borettslaget i ca 2024.

- Vannbaren varme: Oppvarming med radiatorer tilknyttet sentralvarme. Radiatorer og
radiatorrgr er fra byggear.

- Andre installasjoner: Leiligheten er utstyrt med dgrtelefon med &pner og videobilde
fra 2013. Det er skyvedgrsgarderobe i ett soverom.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Borettslagets historikk:

2025

Det er innhentet anbud for utskiftning av innglassing pa balkongene. Dette vil vaere opp
til hver enkelt andelseier & gjgre og bekoste.

2022-2023

Rensing av tak- og takrenner.

Samtlige tak og takrenner grundig renset for mose og gress sommeren 2022. Dette ble
gjort manuelt av et firma som har spesialisert seg pa slike oppdrag. | tillegg ble det
renset luftekanaler og satt pa hgnsenetting rundt pipene i Kalbakkveien 1A-C.
Arbeidene med rensing av tak- og takrenner sluttfgrt varen 2023.

2021

Utbedret taklekkasjer.

Borettslaget har utbedret taklekkasjer pa fglgende adresser i 2021: Kalbakkstubben 13
— 15, og Akerlia 22 - 24.

2018

Sluttfgrt drenering og rehab lekeplass.

Ferdigstillelse av drenering og rehabilitering av omradet til lekeplassen i Akerlia.
Forelgpig sluttfgring av prosjekt takarbeider pa utvalgte blokker i borettslaget.

2017

Rehab bunnledninger alle byggninger.

Rehabilitert bunnledninger i alle bygninger. Omfatter spillvannsledninger fra kjeller til
kommunal tilknytning i gaten. Overvannsledningene kontrollert og er i god stand,
derfor ikke omfattet av rehabiliteringen.
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2016

Bytte av alle vinduer og verandadgrer
Rehabilitering bunnledninger

7 nye nedgravde sgppelstasjoner

2015

Pumpekum.

Etablering av pumpekum nedenfor Akerlia 33. Opprettelse av lokale m/toalett for
entreprengrer/innleid bistand i Chrf. Hellumsvei 10.

2014

Drenering, bunnledning & Radonmaling

Rehabilitert drenering rundt Akerlia 20-28, samt 33-37, fornyet beplanting. Rehabiltert
bunnledning i Chrf. Hellumsvei 18 mot innvendig stakeluke. Gjennomfgrt
Radon-maling.

2013
Elektrisk anlegg Hafslund Nett foretatt kontroll av elektrisk anlegg i eiendommen.

2012

Driftsgarasje + kjellerbod + kjellergulv

Utvidelse av driftsgarasjen i Kalbakkstubben 1. Oppfgring av ekstra kjellerboder.
Maling av kjellergulv.

2011

Radonkontr.,overv.sluk, avvikl fryseboks

Kontroll radonforekomster, utplassert sporfilm i kjellere. Etablering av overvannsluk
innenfor fortau i stikkvei mot Akerlia 20. Avviklet ordningen med felles
fryseboksanlegg i kjeller. Siste 3 anlegg skrotet.

Oppgradering av lekeplassen i Kalbakkveien, utskifting av leketarn.

2010
Dgrautomatikk, utvendig anlegg Investering i dgrautomatikk.
Opparbeiding av utvendig anlegg/grgntomradet.

2009

Utbedring innglassing av balkonger.

Innglassing balkonger: limt om glass som har Igsnet fra beslagene.
Siden 2004 er glass pa 152 balkonger omlimt.

2009

Oppganger, postkasser, lekeplass.

Fullfgrt oppussing av oppganger. Utskiftning av postkasser i 22 oppganger.
Utvidelse av lekeplass i Akerlia og utskiftning av lekeutstyr. Utskiftning av defekte
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taknedlgp.
Rehabilitering av drenering i Kalbakkveien 1 A og 1 B.

2008 - 2009
Oppussing oppganger

2007

Ferdigstilt vatromsrehabilitering

Ferdigstilt vatromsrehabilitering i resterende 224 leiligheter. Dette innebaerer komplett
utskiftning av sluk og alle rgr for vanninnlegg og avlgpsrer fra kjeller til gverste
bebodde etasje.

Varmtvannsberedere byttet og brannslange montert i alle leiligheter.

Utskiftning av radiatorventiler og innregulering av varmeanlegg.

Stoppekran montert innenfor egen luke i badetank.

Utskiftning av rgykvarsel i alle leiligheter.

Innfgring av Komplett som innebaerer digital dekoder, modem og utvidet programtilbud
til alle leiligheter.

Etablering av stolpebelysning i Nedre Kalbakkvei samt fra Chrf. Hellumsvei 11 forbi
lekeplass i Akerlia og mot Chrf. Hellumsvei 31.

2006

Vatromsrehabilitering mm.

Vatromsrehabilitering - ferdigstilt 230 leiligheter.

Flytting av driftskontor i Kalbakkstubben 11 og oppussing av det nye lokalet.
Verksted Chrf. Hellumsvei 8: Utvidet til & inkludere hele bomberommet.
Etablert verksted i kjeller Kalbakkveien 3C.

2005

Vatromsrehabilitering mm.

Dgrpumper hovedinngangsdgrer skiftet.
Vatromsrehabilitering - ferdigstilt 128 leiligheter.
Utvendige sykkelrom - oppussing dgrer.

TV/Internett/Bredband
Telenor leverer kabel-tv og bredband til borettslaget og grunnpakken T-We Frihet M, er
inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Borettslaget har totalt 200 parkeringsplasser til utleie hvorav 135 av de har
infrastruktur for elbillading. Ladeabonnementet er en egen avtale som inngas med
borettslagets leverandgr av ladetjeneste, Elway AS. Parkeringsplasser tildeles etter
ventelisteprinsippet. Ventetiden varierer fra noen maneder til ett ar. Ellers
gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser. Se borettslagets hjemmeside
for mer info: www.engsletta.no
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring

Tryg Forsikring, polisenummer 6651792
6651792

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Fjernvarme. Boligen har vannbaren varme med radiatorer fra byggear. Varmekabler er
installert i entre, bad og kjgkken.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 4 000 000

Omkostninger kjgper
4000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4009 796 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4018 696 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 021 496 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 060 572 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 242 287 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt. oppgradering av
abonnement til tv og internett.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Kapitalkostnader (Avdrag/renter), sentralfyring, kommunale avgifter, trappevask,
internett, driftskostnader, byggforsikring, vaktmestertjenester, forretningsforsel.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5539

Andel Fellesgjeld
Kr 84 769

Fellesgjeld pr. dato
06.02.2026

Andel fellesformue
Kr 18 148

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Engsletta Borettslag

Organisasjonsnummer
950271639

Andelsnummer
195

Nedre Kalbakkvei 14
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Om borettslaget

Borettslaget bestar av 454 andelsleiligheter. Engsletta Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 950271639, og ligger i
bydel Grorud i Oslo kommune med fglgende adresser: Akerlia 20-28 33-37

Christoffer Hellums V 6-19, Kalbakkstubben 1-19, Kalbakkvn 1-5, Nedre Kalbakkvei
6-14, Chr.Hellums V 21,23,25,27, Chr.Hellums V 29,31. Gards- og bruksnummer: 91, 52
53. Forste innflytting skjedde i 1955. Tomten, kjgpt i 1986 er pd 45.951 m2.
Borettslaget er

et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter. Borettslaget fglger
arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent
med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Borettslagets hjemmeside har adresse: vibbo.no/engsletta. Her distribueres generell
informasjon, historikk og aktuelle meldinger fra styret til beboerne.

Borettslaget har 200 parkeringsplasser for utleie. Disse er organisert i 4 omrader hvor
den lengste ventetiden er i omradet rundt Akerlia. Det var 0 ledige plasser ved
arsskiftet, men 21 sgkere pa venteliste. Ledige parkeringsplasser kunngjgres ikke.
Tildeling foretas i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Borettslaget
eier nd de 20 garasjene som finnes i borettslaget. Tildeling foretas ogsa her i henhold
til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Garasjene er trange og etter hvert som
bilene blir stgrre og sterre er det vedtatt a bytte ut garasjeportene med nye vippeporter
i stal. Som fglge av denne oppgraderingen har styret vedtatt & gke leien for garasjene.
Det er forberedt for etablering av elbillading pa 136 p-plasser samt i alle 20 garasjene.
Ladeboks kan bestilles av, og all drift, fakturering og vedlikehold av dette utstyret
utfgres av Elaway AS. Link for informasjon og bestilling finnes pa Vibbo Man ma ha en
p-plass eller garasje for a kunne bestille ladeboks. De som har parkeringsplasser fra nr.
48 til 77+200 og 160 til 193, ma ta kontakt med driftskontoret. Disse plassene kan det
ikke etableres ladestasjoner pa, og man ma derfor spke om a fa byttet p-plass fgr man
kan bestille.

Telenor (tidligere Canal Digital) er borettslagets leverandgr av TV- og
bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon
91509000 eller besgke deres nettside vww.telenor.no.

Se vedlagte innkalling til arsmgte 2024 for borettslagets vedlikeholdshistorikk.
Borettslaget bestar av 454 andelsleiligheter.

Engsletta Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med

organisasjonsnummer 950271639, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med
felgende adresse:
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Akerlia 20-28 33-37,

Christoffer Hellums V 6-19, 21,23,25,27, 29,31,

Kalbakkstubben 1-19,
Kalbakkvn 1-5,
Nedre Kalbakkvei 6-14.

Gardsnummer 91 og bruksnummer: 52 og 53.
Fgrste innflytting skjedde i 1955. Tomten, kjgpt i 1986 er pd 45.951 kvm

Lanebetingelser fellesgjeld
Borettslaget har to lan:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 114946528
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,12%
Restsaldo 7 189 623,00
Innfrielsesdato: 30.11.2027
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Restsaldo: 16 400,81
Kapitalkostnader: 600,64
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208204882
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,08%
Restsaldo 29 961 779,00
Innfrielsesdato: 30.01.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Restsaldo: 67 939,86
Kapitalkostnader: 723,31
IN-avtale: Nei.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.
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Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller pd www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkjgp etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjsper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjerende.

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrett. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
Meldefristen fastsettes av OBOS. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold tillates etter sgknad og med godkjennelse fra Styret pa forhénd. Det er
utarbeidet eget sgknadsskjema for dyrehold. Fgr sgknad om dyrehold sendes Styret,
skal sgker rette en forespgrsel til gvrige andelseiere i oppgangen der disse bes om a
komme med eventuelle innvendinger innen en fastsatt frist som er angitt pa
forespgrselen. Det er ikke tillatt med dyrehold dersom det er beboere som har allergi i
oppgangen. Legeattest ma fremlegges i slike tilfeller.

Det er tillatt & holde dyr (hund/utekatt) etter registrering. Fgr dyreholdet tar til skal
signert dyreholdserklaering som lastes ned fra Vibbo, leveres/sendes til driftskontoret.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 91, bruksnummer 53 i Oslo kommune.Andelsnr. 195 i Engsletta
Borettslag med orgnr. 950271639

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/91/53:

12.10.1959 - Dokumentnr: 12340 - Erklzering/avtale
i anl. benyttelse av tilfluktsrom
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05.12.1961 - Dokumentnr: 16034 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra gnr 92 bnr 69

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.07.1986 - Dokumentnr: 42951 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2000 - Dokumentnr: 5141 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. nybygg -
8 avfallsboder

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren i
Samferdselsetaten i Oslo

21.10.1957 - Dokumentnr: 12779 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:91 Bnr:2

28.02.1962 - Dokumentnr: 930861 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr.92,bnr.69

21.06.1974 - Dokumentnr: 12221 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:91 Bnr:102

22.12.1987 - Dokumentnr: 86022 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:91 Bnr:132

02.05.2016 - Dokumentnr: 387527 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:91 Bnr:46

Bestemmelser om serveringsstedets apningstider, benyttelse, servering m.m.
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "nybygg av vaningshus" pa Gnr. 91, bnr. 53, blokk 43,
Nedre Kalbakkvei 10,12,14, datert 01.09.1959.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.09.1959.
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Kommunalt vann

Tilknytning avigp: Kommunalt avigp

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/forretning/annen offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/
bevertning

Eiendommen fglger reguleringsplan S-5121. Planen regulerer eiendommen til
kombinert formal for bolig, forretning, annen offentlig eller privat tjenesteyting, kontor
og bevertning.. 09.06.2021

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. |
kommuneplanen er arealet avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i borettslagsloven § 5-6 (3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to
siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
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undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje méa kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave

Tilstandsrapport fra takstmann Pal Rgnning.
Egenerkleering fra selger

Husordensregler og vedtekter
Arsmgteinnkalling og protokoll fra 2025
Reguleringskart med bestemmelser

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19.900,- oppgjgrshonorar kr 9.900,- og visninger kr 3.500,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
alle avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 3.500,- per
time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 35.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Oppdragstaker
Skjgren & Partners AS, organisasjonsnummer 980929884
@stensjgveien 79,0667 OSLO

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Plantegning
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Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfart av Pal A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Stuen



Velkommen til visning i Nedre Kalbakkvei 14

Ny,

T

.-, o .{I 'ﬁm —

Leiligheten har en lys og romslig stue med god plass til sofagruppe m.m.

Nedre Kalbakkvei 14 29



Stuen er lys og pen med 2-stavs eikeparkett pa gulv og lys malt tapet pa vegger.

Stuen er av god stgrrelse og har godt med lysinnslipp fra vinduer og balkongdgr.
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| hjgrnet av stuen er det en fin plass som har god plass til spisestue.
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Balkong



i ERER

Pa balkongen er det god plass til sittegruppe m.m.
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Utsikt



Innglassingen gjor at balkongen kan brukes
hele aret.
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Kjokken



Lyst og pent kjgkken fra Norema med lyse, nymalte og lettprofilerte fronter.

Kjgkkenet har godt med skapplass og det er benkeplate i slitesterk laminat med nedfelt rustfri oppvaskkum og ettgreps
kjgkkenbatteri.
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Spiseplass kjokken



Kjokkenets plassering

4520

1570

3 980

SOVEROM

‘ KJBKKEN
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Baderom



—

Badet er utstyrt med servant med servantskap, veggmontert speilskap og veggklosett. Det er svingbare dusjvegger av herdet
glass. Opplegg for vaskemaskin.
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Badet har fliser med varmekabler pa guly, fliser pa vegger, og malte plater med innfelte downlights i himling.
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Hovedsoverom



Lyst og pent hovedsoverom som vender mot flott grgntareal. Det er montert skyvedgrsgarderobe.

Hovedsoverommet har god plass til en dobbeltseng med nattbord, skap m.m.
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Hyggelig utsyn fra hovedsoverom
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Soverom Il



Soverom Il ligger pa motsatt side av leiligheten og vender mot nordgst

Det er plass til dobbeltseng og garderobeskap hvis du gnsker dette. Dette rommet fungerer ogsa utmerket som et barnerom,
gjesterom eller kontor.

Nedre Kalbakkvei 14 47



Gang



Nar du gar inn i leiligheten, blir du mgtt av en lys og innbydende entré

Her er det god plass til & henge av seg yttertgy i praktisk oppheng. Entréen har et flislagt gulv med varmekabler, som sikrer
en lun velkomst.
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Borettslaget
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Omradet



Borettslaget her en av Oslos flotteste lekeplasser og det er i tillegg store grgntarealer med flere sittegrupper.
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Vedlegg



Nedre Kalbakkvei 14

0950 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1955

BRA: 76 m?

BRA (ny arealstandard): 83 m?
BRA-i (ny arealstandard): 66 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 8

& Supertakst

Pal Rgnning

SIS L SR RS o) Rgnning Eiendomstaksering AS

paal@taksthuset.no
99511869

Nedre Kalbakkvei 14
0950 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35451

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting:
Innglasset balkong

Etasjeskille og gulv pa grunn

Elektrisk

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverksheyde til underkant av skyvevinduer er malt til ca 101 cm. Dagens forskriftskrav er p& 100 cm
inntil 10 m over terreng.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige under overliggende folie/belegg.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at enkelte skyvevinduer er vanskelige & dpne/lukke samt
bevege sideveis, og at vannbestandig folie/belegg pa gulv har stedvis lasnet fra underlag og leftet seg i
form av folder, forholdet vanskeliggjer i sterre grad et jevnt fall til avrenningspunkt i balkong gulv.

Fall mot avrenningspunkt i innglasset balkong ble ikke kontrollert p& befaringsdag, men eier opplyser om
normalt god avrenning.

Foravrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv ble det i:
Entre, malt ca 1,5 cm over en lokal lengde pé 2,0 m.

Stue, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pé 2,0 m.

Kjekken, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Soverom (stort), malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pé& 2,0 m.

Soverom (lite), malt ca 0,9 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke pa malt skjevhet/heydeforskjell pa gulv entre.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
bygget eller som har behov for tiltak.

Oppsummering

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Varmekabler i entre, bad og kjgkken. Reguleringshjul pa termostat til varmekabler i kjskken er las.
Downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller i til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5
ar og at det ikke er fremvist Samsvarserkleaering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter 1999.
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Vannbaren varme

Ventilasjon

Vatrom: Bad/wc

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Oppsummering

Levetidsbetraktning for radiatorer og radiatorrer er 60-80 &r.

TG-2 er satt med tanke pa alder péa radiatorer og radiatorrer fra byggedr i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak

Radiatorer og radiatorrer fra byggedr mé paregnes og skiftes p& noe sikt.

Oppsummering

Moderat/dérlig sug giennom avtrekksventil i vegg i bad og kjgkken. Felles avtrekkskanaler er renset i regi
av borettslaget i ca 2024.

Tilluftsventil gjennom yttervegger i stue og begge soverom. Innvendig klaffventil fra byggear foran
tilluftsventiler i begge soverom.

Luftespalte er etablert i en vindusrammer i kjokken.

TG-2 er satt med tanke p& moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i bad og kjekken og at
forholdet medfarer redusert ventilasjon og luftutvekslingen i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Oppsummering av overflater

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv mailt fra topp gulvfliser ved derterskel til topp slukrist/hovedsluk utenfor

dusjsone er ca 1,1 cm og ca 2,3 cm til topp slukrist/hjelpesluk i dusjsone. Fallforholdet/hgydeforskjell anses
som tilfredstillende.

Terskelhgyde/oppkant i derdpning pa baderomsside er malt til ca 7,2 cm.

TG-2 er satt med tanke pa at fall mot hjelpesluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall da vann blir
stedvis liggende pa gulv etter benyttelse og at ca 25% av gulvflaten i dusjsone er i tilnaermet vater.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring til hovedsluk og foliemembran var delvis ikke mulig & besiktige i slukbrennen pé grunn av
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran pa gulv og vegger har nddd en alder som gjer tettheten
usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med utskiftning av tettesjikt/membran ber paregnes pé noe sikt.

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i badet.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medferer en okt og usnsket
fuktbelastning i rommet.
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Bygningsdeler med TG-1U

Varmtvannsbereder Oppsummering

Varmtvannsberederen er innebygget i hjgrne av kjigkkeninnredning og var ikke mulig & besiktige pa en
tilfredstillende méate.

Det er montert Aquastop pa kaldtvannsinntak i kiskkenbenk.
Levetidsbetraktning for varmtvannsbereder er 20-25 ar.

TG-2 er satt med tanke pa alder pd varmtvannsbereder fra ca 2005 i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & montere ny varmtvannsbereder i neer fremtid.

Lovlighet

Veer oppmerksom pé' Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

i Supertakst Nedre Kalbakkvei 14, 0950 Oslo 6 av 20
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

4.9.2025 5.9.2025
Hjemmelshavere

Navn: Unni Martinsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre Kalbakkvei 14, 0950 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 91 Bruksnr: 53 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 1956 Leilighetsnr: 2205

Byggear: 1955

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremst&r som normalt godt vedlikeholdt.

Lavblokk i 4 etasjer beliggende til offentlig vei. Adkomst til leiligheten via internvei og trappeoppgang fra Nedre Kalbakkvei.
Kommunalt vann og avlep.
Biloppstillingsplass og garasjeplass fordeles etter sgknadsordning i borettslaget. Forevrig parkering i tilstatende gater etter gjeldene bestemmelser.

Lavblokken er oppfert med betong grunnmur og stepte kjellergulv. Murkonstruksjon forblendet med teglstein. Dekker/etasjeskillere i armert betong.
Saltakkonstruksjon i tre tekket med takstein. Taket er ikke besiktiget p& befaringsdag.

Fasaden er rehabilitert/etterisolert i senere tid, ukjent &r.

Lavblokken fremst& som godt vedlikehold.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
) Entre, bad/wc, kjgkken med spiseplass, stue med utgang innglasset Innglasset
2. etasje 76 66 10
balkong, 2 soverom. balkong.
Totalt m? 76 66 10

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 75 66 0 9 0
Kjeller 4 0 4 0 0
Loft 4 0 4 0 0
Totalt m? 83 66 8 9 0

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 9 4 5
Totalt m?2 9 4 5

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten en kjellerboder pa 4,4 m2 og en loftsbod med gulvareal pa ca 9,0 m2 under skratak, samt ca 4,3 m2
malt i henhold til NS3940 s skrataksbestemmelser.

NB, innglasset balkong har et netto innvendig areal p& ca 9,2 m2. Nar innglasset balkong opplyses til ca 10 m2 under «Sekundeerromy i arealberegningen
er dette p& grunn av at veggarealet mellom stue og innglasset balkong skal medregnes i arealet til innglasset balkong «Sekundaerromy i henhold til

NS3940.

Felles sykkelrom, vaskeri og terkerom
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting: Innglasset balkong

Type Balkong
Nordvestvendt innglasset balkong pé ca 9,2 m2 med utelys og stremuttak.
Balkongen er oppfert med betong gulv med overliggende folie/belegg. Integrert avrenningsrer i

betonggulv. Rekkverk oppfert i malt teglsteinskonstruksjon med overliggende glassfelt og
skyvevinduer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkongen er innglasset i ca 1995.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Rekkverkshayde til underkant av skyvevinduer er malt til ca 101 cm. Dagens forskriftskrav er pa 100
cm inntil 10 m over terreng.

Betonggulv var ikke mulig & besiktige under overliggende folie/belegg.

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved at enkelte skyvevinduer er vanskelige & apne/lukke
samt bevege sideveis, og at vannbestandig folie/belegg pa gulv har stedvis lgsnet fra underlag og
loftet seg i form av folder, forholdet vanskeliggjer i starre grad et jevnt fall til avrenningspunkt i
balkong gulv.

Fall mot avrenningspunkt i innglasset balkong ble ikke kontrollert p& befaringsdag, men eier
opplyser om normalt god avrenning.

Foravrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer
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Beskrivelse

2-lags isolerglassvinduer fra 2016.

Det er montert luftespalter i vindusramme i kjgkken, forgvrig ikke.

2-lags isolerglass vinduer fra 2016 i flayder til innglasset balkong i stue.

Der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35) med sikkerhetslas og kikkhull.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og dgrer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Etasjeskille i betong.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:

Entre, mélt ca 1,5 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Stue, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Kjekken, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

Soverom (stort), malt ca 1,0 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Soverom (lite), malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke p& malt skjevhet/heydeforskjell p& gulv entre.

Det ble ikke registrert forhold i leiligheten som tyder p& svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Eldre kjekkeninnredning fra ukjent &r. Fronter er malt i 2024 i henhold til eier.

Lyse, malte, lettprofilerte fronter fra Norema kjekken med laminat benkeplate og nedfelt rustfri
oppvaskkum samt ettgreps kjekkenbatteri. Fliser er montert pa vegg over benk.

Frittstdende komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og kjal/frys.

Aquastop er montert pa kaldtvannsinntak i benkeskap.

Komfyrvakt er ikke montert.

Kjgkkeninnredningen fremstar som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & veere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptomer pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.
Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https://www.dsb.no

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Eldre ventilator med kullfilter over komfyr.

Oppsummering av avtrekk
Det ble registrert moderat sug gjennom ventilatoren.
Underkant ventilator er montert ca 48,5 cm over keramisk platetopp, dette er under anbefalt hayde

med tanke pa brannsikring

Utskiftning av ventilator ber paregnes pa noe sikt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Dagens bruk er antatt i henhold til godkjente tegninger fra opprinnelsen, bortsett fra at bod fra
opprinnelsen er innlemmet i dagens bad.

Ukjent om bruksendringen i leiligheten ved ombygging av tilleggsdel (bod) til hoveddel (bad) er
byggemeldt og godkjent av kommunen. Det ble ikke registrert dokumentasjon pa
baderomsrehabiliteringen i Planinnsyn hos kommunen eller Ferdigatteast.

Det var ikke tilgjengelighet til opprinnelige tegnininger i Planinnsyn gjennom internett.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
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6.6 Avigpsrar

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Brannslukkingsapparat, innkjept nytt i 2025.

En reykvarslere fra senere tid, ukjent ar.
Brannslange i kjgkkenbenk.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Plast avlepsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stepejerns avlgpsopplegg i bygget.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Synlige avlepsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra ca 2006 i forbindelse med
baderomsrehabiliteringen.
Felles avlepsopplegg fra ca 2006.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avigp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslagets sitt ansvar.

Type anlegg Kobber, Plast
Det er montert synlige krom kobberrer pa vegg til tappesteder i badet, bortsett fra til veggklosett.

Noe krom kobberrer er montert i benkeskap i kjgkken.
Forevrig er plastrer benyttet som skjult rerfering i leiligheten.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Synlige vannrer i leiligheten er i vesentlig grad fra ca 2006 i bad og kjgkken.
Felles kaldtvannsopplegg er fra antatt ca 2006.
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pé stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Bad og kjokken er oppfert med en dpen samlestokk for vannopplegg over himling i bad med
kaldtvanns hovedstoppekran, adkomst via inspeksjonsluke.

Stoppekranen fungerer som tiltenkt.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er p& 40
ampere.

Type anlegg Delvis skjult

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget i sikringsskapet er montert nytt i senere tid, ukjent ar.
Det elektriske anlegget i bad er montert nytt i ca 2006.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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6.9 Vannbéaren varme

& Supertakst

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-2

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Varmekabler i entre, bad og kjekken. Reguleringshjul pa termostat til varmekabler i kjgkken er lgs.
Downlight belysning i bad.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de

siste 5 ar og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten etter
1999.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Type anlegg Radiatorer
Sentralvarme.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Radiatorer og radiatorrer fra byggear.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Levetidsbetraktning for radiatorer og radiatorrer er 60-80 &r.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa radiatorer og radiatorrer fra byggear i henhold til
levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Radiatorer og radiatorrer fra byggedr ma paregnes og skiftes pa noe sikt.
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rmtvannsbereder

611 Ventilasjon

Plassering bereder

Berederen er innebygget i hjgrne av kjgkkeninnredning i benkeskap og vanskelig & besiktige.

Fundament

Separat varmtvannsbereder antatt plassert pa gulv.

Arstall

Ca 2005 i henhold til eier.

Sterrelse

Ca 120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Ikke kontrollerbart
Er bereder over 20 &r? Ukjent

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Varmtvannsberederen er innebygget i hjgrne av kjgkkeninnredning og var ikke mulig & besiktige pa
en tilfredstillende mate.

Det er montert Aquastop pé& kaldtvannsinntak i kjiskkenbenk.
Levetidsbetraktning for varmtvannsbereder er 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa varmtvannsbereder fra ca 2005 i henhold til levetidsbetraktning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & montere ny varmtvannsbereder i neer fremtid.

& Supertakst

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i bad og kjekken. Felles avtrekkskanaler er renset
i regi av borettslaget i ca 2024.

Tilluftsventil gijennom yttervegger i stue og begge soverom. Innvendig klaffventil fra byggeér foran
tilluftsventiler i begge soverom.

Luftespalte er etablert i en vindusrammer i kjokken.

TG-2 er satt med tanke pa moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i bad og kjgkken og at
forholdet medfarer redusert ventilasjon og luftutvekslingen i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

612 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble rehabiltert i ca 2006 i regi av borettslaget med bl.a nytt hovedsluk og hjelpesluk i

dusjsonen.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvfliser ved derterskel til topp slukrist/hovedsluk
utenfor dusjsone er ca 1,1 cm og ca 2,3 cm til topp slukrist/hjelpesluk i dusjsone.
Fallforholdet/hoydeforskjell anses som tilfredstillende.

Terskelheyde/oppkant i derdpning pa baderomsside er malt til ca 7,2 cm.
TG-2 er satt med tanke pa at fall mot hjelpesluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 fall da vann

blir stedvis liggende pa gulv etter benyttelse og at ca 25% av gulvflaten i dusjsone er i tilnaermet
vater.
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Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Stepejern, Plast

Stepejerns gulvsluk med plast vanl&s og klemring for foliemembran, fra ca 20086.
Plast hjelpesluk i dusjsone, fra ca 2006.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring til hovedsluk og foliemembran var delvis ikke mulig & besiktige i slukbrennen pa grunn av
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa at tettesjikt/membran pa gulv og vegger har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer i henhold til levetidsbetraktning.

Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med utskiftning av tettesjikt/membran ber paregnes pé noe sikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speilskap med overliggende

lyslist over servant. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat
dusjbatteri. Opplegg vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr
Saniteerutstyr montert nytt i ca 2006 fremstar som normalt godt ivaretatt.

Det ble registrert noe krakeleringer i overflaten av servant i omrade lokalt rundt servantventil.
Ett glassdeksel mangler foran en downlight lyspaere i lyslist over servant.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Naturlig oppdriftsventilasjon.

s Super’raks’r Nedre Kalbakkvei 14, 0950 Oslo 17 av 20



Oppsummering av ventilasjon TG-2

Avtrekk er testet med papir og det ble registrert moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i badet.

TG-2 er satt med tanke p& mangelfull ventilering/luftutveksling i badet som medfarer en gkt og
ugnsket fuktbelastning i rommet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger til dusjsone p& grunn av murkonstruksjon.

Det ble sakt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist noe form for dokumentasjon pa rehabiliteringen av badet i ca 2006.

613 QGvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i entre, bad og kjokken, 2-stavs eikeparkett i stue, forevrig laminat.

Oppsummering av evrig

Laminatgulv i begge soverom er preget av aldring og stedvis noe bruksslitasje.
Forevrig fremstar gulv overflater som normalt godt ivaretatt i henhold til alder.

614 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, foregvrig malt tapet.

Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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615 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Malte plater i bad, forevrig malt mur.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,60 m.

Oppsummering av ovrig

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

616 Qvrig: Innerdgrer
Beskrivelse

Lyse, glattmalte derer fra byggear.

Oppsummering av @vrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

617 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dartelefon med &pner og videobilde fra 2013.
Skyvedersgarderobe i ett soverom.

Oppsummering av evrig

618 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.20 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250067

Selger 1 navn

Unni Martinsen

Nedre Kalbakkvei 14

Poststed
OSLO 0950

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2002

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |23

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Vétrom ble rehabilitert gjienneom boretslaget 2005 - 2007 Se eget skriv fra boretslaget
Arbeid utfert av [MULTIBYGG AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Badet ble toalrenovert via boretslaget 2005-2007 Se eget skriv fra boretslaget
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Badet ble toalrenovert via boretslaget 2005-2007

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Diverse normalt vedlikeholdsarbeid er utfert i regi av boretslag. Se: vedlikehold-og-rehabiliteringshistorikk hos
Beskrivelse )
boretslag, Vibbo
Arbeid utfgrt av | | regi av boretslag
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[J Nei Ja

Usikkert rundt alder pa varmtvannsbereder, se eget skriv fra boretslaget ref. anbefalning om & bytte bereder hvis
Beskrivelse den er over 15 ar gammel. Se dokument: 2021-2-10-varmtvannsberedere-og-automatisk-vannstopper (Vibbo) Alt
fungerer som det skal i det dagelige.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
. Mus har veert observert pa loft tidlig 2025. Tiltak er utfert i regi av boretslag. Jeg har ikke sett mus selv eller sett
Beskrivelse A .
spor av mus pa loft eller i egen loftsbod.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: UM 3
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Tilleggskommentar

Boretslaget bruker Vibbo sin app\portal, der finner man alt av dokumentasjon.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester ENGSLETTA BORETTSLAG

Antall registrerte 2
enheter

Postnummer 0950
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 91
Bruksnummer 53

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 80229356

Merkenummer Energiattest-2025-212173
Dato 11.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1958
Bygningsmateriale:

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (2)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Nedre Kalbakkvei 14 80229356 H0201 0 0 195
Nedre Kalbakkvei 14 80229356 H0301 0 0 305

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1958
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 10.02.2017
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 10.02.2017
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 10.02.2017
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 10.02.2017
Areal yttervegger 65 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 64 m?
Totalt BRA 64 m?
Oppvarmet luftvolum 154 m?

U-verdi for yttervegger

0,35 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,25 W/(m>K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 15,1 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 220,4 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,75 m3/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C




Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling

0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)
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Dato for beregning 10.2.2017

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.005

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 96,2 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,6 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kKWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

165,5 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

11 979 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

187,17 KWhi/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 448 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

187,17 KWhi/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

11 979 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 648 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 7 331 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 11 979 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

38,9 %




Nabolagsprofil

Nedre Kalbakkvei 14 - Nabolaget Nordtvet gard/Kalbakken midtre - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kalbakkstubben 2 min %
Linje 25, 68, 126 0.1 km
© Rgdtvet 8 min #
Linje4, 5 0.6 km
@ Nyland stasjon 14 min %
Linje L1 1.2 km
@ OsloS 16 min &
Totalt 24 ulike linjer 9km
*  Oslo Gardermoen 31 min &
Skoler
Nordtvet skole (1-7 kl.) 6 min %
419 elever, 26 klasser 0.5km
Ellingsrudasen skole (1-7 kl.) 9 min %
394 elever, 22 klasser 0.8 km
Radtvet skole (1-7 kl.) 14 min 4
440 elever, 33 klasser 1.7 km
Apallgkka skole (8-10 kl.) 19 min #
438 elever, 30 klasser 1.5km
Groruddalen skole (8-10 kl.) 20 min &
295 elever, 13 klasser 1.7 km
Bjerke videregdende skole 5min &
464 elever 3.1 km
Kuben videregdende skole 7 min &

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

s Naboskapet
== Hpflige 62/100

Aldersfordeling

14.6 %
14.7 %
14.5%
27.1%
25.6 %
21.2%

4.3 %
6.5 %
72%

40.5%
39.3%
38.9%

13.5%
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nordtvet gard/Kalbakken m... 1125 628
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nordtvet barnehage (3-5 ar) 4 min %
53 barn 0.4 km
Nordtvet Gard barnehage (1-5 ar) 6 min %
78 barn 0.5km
Flaen barnehage (1-6 ar) 8 min %
81 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Kalbakken 4 min %
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Meny Kalbakken 5min %
PostNord 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

3. Tog/t-bane

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Vedlikehold hager

Y¥  Godt velholdt 84/100

Sport

@ Kalbakken kunstgressbane 4 min £
Fotball 0.3km

@ Kaldbakkenfeltet 4 min %
Fotball 0.3km

& Fresh Fitness Kalbakken 4 min %

& SATS Kalbakken 4 min %

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Grorud Senter 19 min %
@ Apotek 1 Kalbakken 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 10%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

i
@
3
IS
3.
=
@

(@]

% 55%

B Nordtvet gard/Kalbakken midtre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




~ Martin Sy, ,
e iaty
— eqts\_ ‘,’E‘t -

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 02.02.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000
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Reguleringskart

regulering i vertikalniva 1
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

— Kartet er 1stilt for: Eiend
byggesak.

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da

reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6647200

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 333789/ 86526059

Deres ref.: 13376/ RUHE@MSAKTV

Adresse: NEDRE KALBAKKVEI 14
Kommentar:

Gnr/Bnr: 91/53

Originalformat: A3



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
140 - Bolig/forr./kontor

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1801 - Bolig/forretning

2013 - Torg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3050 - Park

————— RpBestemmelseGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru
— — — = 913 - Formalavgrensning
e 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
= == === Plangrense (gammel lov)
w— w— w= Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
-------------- Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiemet

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

-— Avkjarsel
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Skjgren & Partners AS

Aktiv avd. Ostensjg/Lambertseter v/Rune Herberg
Jstensjgveien 79, 0667 OSLO

E-post: rune.herberg@aktiv.no

Deres ref.: 1009250067 . Var ref.: 0152-1-2205 Dato: 06.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Engsletta Borettslag
Organisasjonsnr: 950271639

Andelseier: Martinsen, Unni

Medeier:

Leilighetsnummer: 2205

Adresse: Nedre Kalbakkvei 14, 0950 OSLO
Andelsnummer: 195

Gnr. 91

Bnr. 53

Borettsinnskudd: Kr. 5 200,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6651792.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pé at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Styret: Kontakt daglig leder pa kontor@engsletta.no. Dyrehold: Se husordensreglene. Felleskostnader: @ker med 7%

fom.

01.01.2026. Bod/Garasje/Parkering gker med 10% fra samme dato. Fellesvaskeri: Ja. Fellesgjeld: Se arsrapport i

innkalling til generalforsamling. Energileverander: Entelios. Energiavregning: Nei. IN-ordning: Ja, men kan ikke
nedbetales sa lenge det er fastrente. Se mer informasjon i arsrapporten i innkalling til generalforsamling. Eiendomsskatt:

Nei.

TV- og Internett: Telenor Norge AS. Kontakt Telenor pa telenor.no for spgrsmal. Drift- og vedlikehold: Kontakt styret

for eventuelle sparsmal. Ngkkelbestilling/Postkasseskilt: Bestilles hos styret. Vaktmester: Kontakt vaktmester pa e-post:
vaktmester@engsletta.no Garasje/Parkering: Ja. 200 parkeringsplasser til utleie fordelt pa 454 andeler. Det er
venteliste. Se borettslagets hjemmeside for mer info: www.engsletta.no. Godkjenne andelseiere: Skal godkjennes av

dagl

ig leder. Sendes kontor@engsletta.no.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 114946528
Lanetype: Annuitetslan



Rentesats: 4,12%
Restsaldo 7 189 623,00
Innfrielsesdato: 30.11.2027
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208204882
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,08%
Restsaldo 29961 779,00
Innfrielsesdato: 30.01.2036
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 539,02,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Oppvarming 805,00
Lan nr: 114946528; IN lan 2 - Akonto renter 54,11
Lan nr: 114946528; IN lan 2 - Akonto avdrag 660,31
Internett 449,00
Felleskostnader 3 570,59

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 407,-
Fradragsberettigede kostnader: 4726,-
Annen formue: 18 148,-
Gjeld: 84 769,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 114946528
Restsaldo: 16 400,81
Kapitalkostnader: 600,64
IN-avtale: Ja

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208204882
Restsaldo: 67 939,86
Kapitalkostnader: 723,31

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 84 340,67,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.
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Vedtekter

for Engsletta borettslag org nr 950 271 639

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 28.04.2008.

Endret pa ordinaer generalforsamling den 24.04.2013, 22.04.2015,
25.04.2018, pa ekstraordinaer generalforsamling 23.09.2020, sist endret
pa ordinger generalforsamling 27. april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Engsletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere péa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utlaser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
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e ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til &4 gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt
i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende méate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
skriftlige samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgadende samtykke.
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(3) Leilighetens ventilasjonsapninger til felles luftekanal ma ikke blokkeres eller
tilkoples faste kanaler/mekanisk utstyr.

(4) Starre bygningsmessige inngrep i innvendige vegger, herunder fjerning av hele
eller del av innvendig vegg, baerende eller ikkebaerende, skal ikke igangsettes uten
styrets samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som ruter, dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, innvendige flater, entredgr, laser, ringeanlegg frem til
fellesfaring og radiatorer med termostatventiler samt innglassing pa balkong. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige derer med karmer,
ruter, entreder, laser, ringeanlegg frem til fellesfgring og radiatorer med
termostatventiler.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av isolerglass, og hovedinngangsdar til oppgangen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og
rar eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unagdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hagrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med eén maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til tre andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 2 ar, for de andre faste medlemmene er
funksjonstiden ogsa to ar, dog slik at styreleder og styrets nestleder er pa valg hvert
annet ar. Varamedlemmer velges for 1 &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges..



(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder/nestleder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjorelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.



Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtekisendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Innkalling



Velkommen til &rsmgte i ENGSLETTA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 24. april kl. 12:00 og lukker 29. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/152

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

STYRELEDER SITT INNLEGG:

Det har vaert avholdt 14 styremater samt et 1 budsjettseminar/styremate i 2024. | tilknytning til styrematene
hardet i de fleste tilfellene vaert avholdt internmeate hvor vdre ansatte deltar og kommer med forslag til aktuelle
saker som de gnsker at Styret skal behandle. Internmatene nyttes ogsd til & gi vdre ansatte informasjon om
styrets arbeid og den skonomiske situasjonen i borettslaget.

Mange saker er behandlet, viser til enkeltsaker som er beskrevet i beretningen.
Samarbeidet med vdre naboer i Akerli og Nordtvedtbekken borettslag har fungert utmerket ogsd i 2024.

2024 har veert et normalt driftsdr, men tidvis har vi vaert rammet av kraftig uveer. Vdre vaktmestre har mange
ganger mdttet jobbe ekstra for G rydde sna samt segrge fra at eiendommen vdr ikke far skader som falge av
uveer.

Det er ogsd stor gkning pd andre kostander for borettslaget vdrt. Bl. a varslet Oslo kommune ogsd i ar en
okning av kommunale avgifter pd 14% fra drsskifte 2024/2025.

Forsikringsselskapet vart varslet en gkning pd 58 % i sitt utkast til forslag til budsjett for 2025. Vér
skadehistorikk for 2024 viser en stor nedgang i antall skader, og styret mente at en slik gkning virket urimelig.
Styret vedtok G innhente pristilbud pd konkurrende forsikringsselskaper noe som medfarte at prisgkningen
pd forsikring ble redusert til 22%
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Felleskostnadene mdtte allikevel skes med 10 % fra 1. januar 2025. Fyringskostnadene gkes ikke. Engsletta
borettslag mottok ca. 576 353 kroner som vdar andel av driftsoverskuddet i Kalbakken Fyrhus for 2023. Disse
pengene overfores til driftsbudsjettet i Engsletta borettslag og medfarer at det er tilstrekkelig med 10 % @kning
i felleskostnadene.. Dersom vi ikke hadde mottatt disse pengene ville okningen i felleskostnadene blitt enda
hayere.

Styret har gijennomfart «sykkeldag» pd aktivitetsplassen, 2 «Rusken-aksjoner» og julegrantenning. Dette har
vaert populaere aktiviteter, ca. 100 barn og voksne deltok i julegrantenningen i 2024. Rusken-aksjonen pd vdren
var sveert mye brukt, men hgstens Rusken aksjon var mindre benyttet. Det kan se ut som at 1 Rusken-aksjon
hvert Gr er tilstrekkelig. Derfor er det i 2025 planlagt 1 Rusken-aksjon.

Styreleder har representert Engsletta borettslag pd OBOS sin generalforsamling og pd lederkonferanse i
OBOS. Dette er nyttige arenaer @ veere med pd for & forseke & pdvirke OBOS i den retningen vi ensker. Styret
harogsd deltatt i den drlige hastkonferansen som er et forum for G utveksle informasjon imellom OBOS sentralt
og de enkelte boligselskapene.

Vi hdper at dere deltar pd den digitale generalforsamlingen i Engsletta borettslag og som pdgdr i perioden
24.- 29. april. Dette er 2 dager kortere enn vanlig, noe som skyldes at pdsken kommer sent i 2025. Vi hdper ogsd
at sGé mange som mulig av dere mater opp pd beboermgte som avholdes pd Grorud samfunnshus mandag 28.
april kl. 17.30. Her kan dere treffe oss i Styret, borettslagets ansatte og representanter fra OBOS. Det vil ogsd
veere mulig @ fd litt bistand til & delta i den digitale generalforsamlingen.

Hdper vi ser dere pd beboermetet 28. april.

Helge

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Fastsettelse av andre honorarer

7. Forslag: Endring av husordensregel §4, med formal a la barnevogner sta under trappen i blokkene uten
utebod.

8. Forslag: Avvikle forbudet mot lufting av hund pa borettslagets gressplen mellom fotballbanen og Christoffer
Hellums vei 12-18.

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

11. Valg av valgkomité

12. Valg av representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie

13. Valg av representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie

Med vennlig hilsen,
Styret i ENGSLETTA BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Helge Jargenstuen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Henrikke Kvaal Sjgvold og Tor Gunnar Dalen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4av70
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Vedregrende disponible midler: Engsletta har tidligere bokfert andeler av bade resultat, gjeld og eiendeler fra
Fyrhuset og Vaskeriet. | 2023 ble det ikke bokfart slike andeler, mens i 2024 ble disse tilbakefart pa grunn

av endringer i regnskapsprinsipp. Den nye egenkapitalmetoden innebaerer at Fyrhuset og Vaskeriet beholder
sine eiendeler, omlgpsmidler, gjeld og opptjent egenkapital selv, og Engsletta bokfgrer kun andel egenkapital i
fellesanlegg. Reduksjoneneianleggsmidler og langsiktig gjeld i balansen skyldes endringen i regnskapsprinsipp.
Reduksjonen i annen langsiktig gjeld skyldes utbetaling av depositum for garasjer og lokaler.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0152 Arsrapporten 2024 - Endelig..pdf
2. 0152 Informasjonsskriv.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000.

Sak 6
Fastsettelse av andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelsen til valgkomiteen settes til kr 10 000. Fordeles med 1/3 pa hver av valgkomitémedlemmene.

Forslag til vedtak
Godtgjgrelsen til valgkomiteen settes til kr 10 000.
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Sak7
Forslag: Endring av husordensregel §4, med formal a la barnevogner sta under
trappen i blokkene uten utebod.

Forslag fremmet av:
Audun Kiihne Rgyset

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslag 1 til avsteming:
Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i blokkene uten utebod.
Fra:

«Barnevogner og sykleri daglig bruk plasseres inne i kjeller, ikke i oppgang. Rullatorer kan plasseres i oppgang
sa fremt det ikke er til hinder for gvrig ferdsel. Alt annet skal oppbevares i egen leilighet/bod.»
Til:

«Barnevogner og sykler i daglig bruk plasseres inne i kjeller, ikke i oppgang. Barnevogner kan ogsa plasseres
under trappen i kjelleretasjen, sa fremt det ikke er til hinder for gvrig ferdsel. Rullatorer kan plasseres i oppgang
sa fremt det ikke er til hinder for gvrig ferdsel. Alt annet skal oppbevares i egen leilighet/bod.»

Styrets innstilling

Styret foreslar at andre avsnitt justeres til:

"Barnevogner og sykler i daglig bruk plasseres inne i kjeller, ikke i oppgang. Barnevogner kan ogsa plasseres
under trappenikjelleretasjen, sa fremt det ikke er til hinder for gvrig ferdsel. Rullatorer kan plasseres i oppgang
sa fremt det ikke er til hinder for gvrig ferdsel. | prioritert rekkefglge: 1. Rullatorer eller tilsvarende hjelpemidler,
2. Barnevogner. Alt annet skal oppbevares i egen leilighet/bod."

Styret anbefaler de stemmeberettigede 4 stemme FOR styrets forslag.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

* For Forslag: Endring av husordensregel §4, med formal a la barnevogner sta under trappen i blokkene uten
utebod.

* Mot Forslag: Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i blokkene uten
utebod.

6av70
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. For forslagsstillers forslag: Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i
blokkene uten utebod.

2. For styrets forslag: Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i blokkene.

Sak 8
Forslag: Avvikle forbudet mot lufting av hund pa borettslagets gressplen mellom
fotballbanen og Christoffer Hellums vei 12-18.

Forslag fremmet av:
Audun Kiihne Rgyset

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgarden til Christoffer Hellums vei 12-18 er en bred og lang inngjerdet gressplen mellom fotballbanen og
blokken. Plenen er en blindvei som ender i en garasjevegg. Arealet er ingen naturlig oppholdssted og har ingen
gangstier. Det har ikke fremkommet seerlig bruk av plenen annet enn at bredden og strekningen er velegnet til
a feks kaste ball med hunder. | 2024 monterte borettslaget opp forbudtskilt mot lufting av hund ved plenens
inngang, merket «Kjeere hunde-eier! Dette er ikke en luftegard for hunder».

Innsender av forslag synes dette var ungdvendig & gjore pa et areal som ellers ikke viser annen bruksverdi. A
se naboer kaste ball med sin hund spredde glede fra kjgkkenvinduet.

Forslag:

Avvikle forbudet mot lufting av hund pa borettslagets gressplen mellom fotballbanen og Christoffer Hellums
vei 12-18.

Alternativt forslag:

Omgjore arealet fra gressplen til insekt og bievennlig blomstereng.

Styrets innstilling

Styret anbefaler de stemmeberettigede & stemme IMOT forslaget.

Viser til husordensreglenes §8 Dyrehold. Styret anser at reglene for dyrehold er tilstrekkelig.
Forslag til vedtak

Forslagsstiller sitt forslag om & avvikle forbudet mot lufting av hund pa borettslagets gressplen mellom
fotballbanen og Christoffer Hellums vei 12-18 er vedtatt.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte
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Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hanne Ngddelund Morstad

» Saleh Fahimpor
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Rebecca Lunde
* Susanne Lillestal Johnsen

* Torleif Kahrs

Vedlegg

1. 0152 Engsletta Borettslag Valgkomiteens innstilling 2025 (1).pdf

Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Helge Jorgenstuen
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Hanne Ngddelund Morstad

Sak 11
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Berit Sgberg

* Ellen Kroge

8av70
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* Lars Hjelmeseth

Sak 12
Valg av representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie

Roller og kandidater
Valg av 3 representant Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som representant:

* Hanne Ngddelund Morstad
* Helge Jorgenstuen

* Rune Halvorsen

Sak 13
Valg av representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie

Roller og kandidater
Valg av 3 representant Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som representant:

* Hanne Ngddelund Morstad
* Helge Jorgenstuen

* Rune Halvorsen
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Helge Jgrgenstuen
Nestleder Thomas Johnsen
Styremedlem Nanna @yen

Styremedlem Rune Halvorsen
Varamedlem Saleh Fahimpor
Varamedlem Hanne Ngddelund Morstad
Varamedlem Susanne Lillestgl Johnsen

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert
Helge Jargenstuen

Varadelegert
Thomas Johnsen

VALGKOMITEEN
Ellen Kroge

Berit H Sgberg
Lars Hjelmeseth

Christoffer Hellums Vei 23
Christoffer Hellums vei 9
Christoffer Hellums vei 29
Kalbakkstubben 13

Kalbakkveien 5B
Christoffer Hellumsvei 12
Christoffer Hellumsvei 10

Christoffer Hellums Vei 23

Christoffer Hellums Vei 14

Christoffer Hellums Vei 14
Akerlia 33
Akerlia 20

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

KALBAKKEN VASKERI SAMEIE
Helge Jgrgenstuen

Rune Halvorsen

Thomas Johnsen

KALBAKKEN FYRHUS SAMEUE
Helge Jgrgenstuen

Rune Halvorsen

Thomas Johnsen

Vedlegg 1 10 av70
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2025

Det har veert avholdt 14 styremgter samt et 1 budsjettseminar/styremgte i 2024. |
tilknytning til styremgtene har det i de fleste tilfellene vaert avholdt internmgte hvor vare
ansatte deltar og kommer med forslag til aktuelle saker som de gnsker at Styret skal
behandle. Internmatene nyttes ogsa til a gi vare ansatte informasjon om styrets arbeid
og den gkonomiske situasjonen i borettslaget.

Mange saker er behandlet, viser til enkeltsaker som er beskrevet i beretningen.

Samarbeidet med vare naboer i Akerli og Nordtvedtbekken borettslag har fungert
utmerket ogsa i 2024.

2024 har veert et normalt driftsar, men tidvis har vi vaert rammet av kraftig uveer. Vare
vaktmestre har mange ganger mattet jobbe ekstra for 8 rydde sng samt sarge fra at
eiendommen var ikke far skader som fglge av uveer.

Det er ogsa stor gkning pa andre kostander for borettslaget vart. BL. a varslet Oslo
kommune ogsd i &r en gkning av kommunale avgifter pa 14% fra arsskifte 2024/2025.

Forsikringsselskapet vart varslet en gkning pa 58 % i sitt utkast til forslag til budsjett for
2025. Var skadehistorikk for 2024 viser en stor nedgang i antall skader, og styret mente
at en slik gkning virket urimelig. Styret vedtok & innhente pristiloud p& konkurrende
forsikringsselskaper noe som medfgrte at prisgkningen pa forsikring ble redusert til
22%

Felleskostnadene matte allikevel gkes med 10 % fra 1. januar 2025. Fyringskostnadene
okes ikke. Engsletta borettslag mottok ca. 576 353 kroner som var andel av
driftsoverskuddet i Kalbakken Fyrhus for 2023. Disse pengene overfgres til
driftsbudsjettet i Engsletta borettslag og medfarer at det er tilstrekkelig med 10 %
gkning i felleskostnadene.. Dersom vi ikke hadde mottatt disse pengene ville gkningen i
felleskostnadene blitt enda hgyere.

Styret har gjiennomfart «sykkeldag» pa aktivitetsplassen, 2 «Rusken-aksjoner» og
julegrantenning. Dette har veert populaere aktiviteter, ca. 100 barn og voksne deltok i
julegrantenningen i 2024. Rusken-aksjonen pa varen var sveert mye brukt, men hgstens
Rusken aksjon var mindre benyttet. Det kan se ut som at 1 Rusken-aksjon hvert ar er
tilstrekkelig. Derfor er det i 2025 planlagt 1 Rusken-aksjon.

Styreleder har representert Engsletta borettslag pa OBOS sin generalforsamling og pa
lederkonferanse i OBOS. Dette er nyttige arenaer a vaere med pa for & forsgke & pavirke
OBOS i den retningen vi gnsker. Styret har ogsa deltatt i den arlige hgstkonferansen
som er et forum for & utveksle informasjon imellom OBOS sentralt og de enkelte
boligselskapene.

Vedlegg 1 11av 70 0152 Arsrapporten 2024 - Endelig..pdf
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Vi haper at dere deltar pa den digitale generalforsamlingen i Engsletta borettslag og
som pagar i perioden 24.- 29. april. Dette er 2 dager kortere enn vanlig, noe som skyldes
at pasken kommer sent i 2025. Vi haper ogsa at sa mange som mulig av dere mgater
opp pa beboermgte som avholdes pa Grorud samfunnshus mandag 28. april kL.
17.30. Her kan dere treffe oss i Styret, borettslagets ansatte og representanter fra
OBOS. Det vil ogsa vaere mulig & fa litt bistand til & delta i den digitale
generalforsamlingen.

Haper vi ser dere pa beboermgtet 28. april.

Helge

Vedlegg 1 12.av70 0152 Arsrapporten 2024 - Endelig..pdf
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KOSTNADSDIAGRAM FOR 2024
Engsletta Borettslag

Styrehonorar; -300 000
Personalkostnader; -

2709 862 Revisjonshonorar; -
26 250

Forretningsfarerhonor

ar; -307 285
Avdrag; -5 399 726

Konsulenthonorar; -
44 340

Kontingenter; -90 800

Drift og vedlikehold; -
2914 209

Finanskostnader; -
2213 955

Forsikringer; -1 107 759

Andre driftskostnader;
-1 306 369

Kommunale avgifter; -
4936 646
TV-anlegg/bredband; -
2446 152

Energi/fyring; 329 695

Vaskeri; -48 000

Kostnader sameie; Ladekostnader EL-bil; -
4380 295 138 Garasjer; -25 000

Andre anlegg; 194 432

Notat: Engsletta Borettslag har et tilgodebelgp pa rundt kr. 900 000 fra Kalbakken Fyrhus Samei
e for 2024. Drift- og vedlikeholdskostnadene har veert hgye pa grunn av rehabilitering av
balkongtak. Styret har likevel klart & oppna et positivt arsresultat giennom effektiv
kostnadsstyring. Avdrag pa lan i OBOS Banken i 2023 vises pa diagrammet og bokfares i de
disponible midlene, ikke i resultatregnskapet. Regnskapsendringer betyr at Fyrhuset og
Vaskeriet beholder sine eiendeler og gjeld, mens Engsletta bokfgrer kun andel egenkapital i
fellesanlegg i arbeidskapitalen. Denne regnskapsmessige endringen har medvirket til en
reduksjon av arbeidskapitalen pa rundt kr. 1 300 000 for 2024.

Vedlegg 1 13av 70 0152 Arsrapporten 2024 - Endelig..pdf
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Til generalforsamlingen i Engsletta Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Engsletta Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norskg Reyisgrforening og autoriserb’@g@%gggg@glm - Endelig..pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 1. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ENGSLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 271 639, KUNDENR. 152

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og
tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold
som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt
kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til rddighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 436 875 6 114 551
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4900015 6294 477
Tilbakefgring av avskrivning 18 397 505 385716
Fradrag kjgpesum anl.midler 18 -225948 -27 144
Fradrag for avdrag pé langs. lan 22 -5399726 -5316925
Andel EK i fellesanlegg 28 -206 355 0
Red. anl.midler i fellesanlegg 13952 0
Red.langs.gjeld i fellesanlegg -757 321 0
@kning annen langsiktig gjeld 0 1000
Red. annen langs. gjeld -2700 0
Innsk. gremerk. bankkto -26 459 -14 799
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 307 037 1322 325
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6 129 838 7 436 875
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7069 135 9912971
Kortsiktig gjeld -939297 -2476 096
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6 129 838 7 436 875

Vedlegg 1 16 av 70 0152 Arsrapporten 2024 - Endelig..pdf
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ENGSLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 271 639, KUNDENR. 152

120

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 3672093 3672220 3674208 3674640
Innkrevde felleskostnader 2 19010829 17548932 19184792 20308 360
Vaskeri 0 0 20 000 20000
Parkeringsplasser 12 426 570 231544 470000 470 000
Andre inntekter 3 274101 273776 180 000 180 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 23 383593 21726472 23529 000 24 653 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4  -2709862 -2680 095 -2 800 000 -2912 000
Styrehonorar 5 -300 000 -304 490 -300 000 -300 000
Avskrivninger 18 -397 505 -385716 -1400 000 -380 000
Revisjonshonorar 6 -26 250 -24 500 -20 000 -21 000
Andre honorarer 0 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -307 285 -291 820 -313 000 -329 000
Konsulenthonorar 7 -44 340 -26 224 -30 000 -30 000
Kontingenter -90 800 -90 800 -90 800 -91 000
Drift og vedlikehold 8 -2914209 -561748 -2905000 -2085000
Forsikringer -1107 759 -895 823 -985000 -1460000
Kommunale avgifter 9 -4936646 -4195062 -4920000 -5610000
Vaskeri 10 -48 000 0 0 0
Garasjer 11 -25000 -75000 0 0
Ladekostnader EL-bil -295138 -341 319 -300 000 -300 000
Andre anlegg 28 194 432 0 0 0
Kostnader sameie 28 4 380 0 0 0
Energi/fyring 13 329695 51129 -1260 000 -360 000
TV-anlegg/bredband -2446 152  -2471 371 -2500000 -2446152
Andre driftskostnader 14 -1 306 369 -1118 222 -1176 400 -1191 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 426 807 -13 421 062 -19 010 200 -17 525 152
DRIFTSRESULTAT F3R IN: 6 956 786 8 305410 4518 800 7 127 848
DRIFTSRESULTAT 6 956 786 8 305 410 4 518 800 7 127 848
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 15 157 184 91126 30000 30000
Finanskostnader 16 -2213 955 -2102 060 -2319 000 -1753 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2056 771 -2010934 -2289000 -1723000
ARSRESULTAT 4900 015 6 294 477 2229 800 5404 848
Overfgringer:
Tilannen egenkapital 4900015 6294 477
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ENGSLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 271 639, KUNDENR. 152

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 17 83050731 83050731
Tomt 1625728 1625728
Andel egenkapital i fellesanlegg 28 206 355 0
Andel anleggsmidler i fellesanlegg 0 13952
Andre varige driftsmidler 18 581 249 752 806
Aksjer og andeler 19 124 124
Miljgbankkonto, gremerket 821 868 698 663
SUM ANLEGGSMIDLER 86 286 056 86 142 005
OML@GPSMIDLER
Kundefordringer 15594 10 094
Forskuddsbetalte kostnader 1265414 50 348
Andre kortsiktige fordringer 20 1008877 682 152
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 0 1966 752
Driftskonto OBOS-banken 748 788 4766 291
Skattetrekkskonto OBOS-banken 96 315 91629
Sparekonto OBOS-banken 3889 326 2313825
Innestaende i andre banker 44 821 31 880
SUM OMLGPSMIDLER 7 069 135 9912 971
SUM EIENDELER 93 355191 96 054 976
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 454 * 100 45 400 45 400
Annen egenkapital 21 46 468 461 41 568 446
SUM EGENKAPITAL 46 513861 41613 846
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 22 42609211 48008937
Borettsinnskudd 23 2372600 2372600
Annen langsiktig gjeld 24 142 050 144 750
Avsetning bomiljgtiltak 24 778172 681426
Andel langsiktig gjeld i fellesanlegg 0 757 321
SUM LANGSIKTIG GJELD 45902 033 51965034
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 146 603 158 977
Skyldige offentlige avgifter 25 192 397 180 341
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Palgpte renter 32091 198 904
Palgpte avdrag 284 287 439959
Garasjeregnskap 0 660
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 0 1223384
Annen kortsiktig gjeld 26 283920 273872
SUM KORTSIKTIG GJELD 939 297 2 476 096
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 93 355191 96 054 976
Pantstillelse 27 125476 600 125476 600
Garantiansvar 28 4 252 652 4 252 652

Helge Jargenstuen

Nanna @yen

Vedlegg 1

Oslo, 24.03.2025
Styret i Engsletta Borettslag

Rune Halvorsen

19 av 70

Thomas Johnsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 18 089 652
Kapitalkostnader IN lan |l 3674533
Internett 407 695
Kabel-tv 363120
Lokaler 95508
Ekstra kjellerbod 54 854
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 -2 440
Overfort til kapitalkostnader -3672093
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 19 010 829
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lokale-/lagerleie 32018
Kalbakken Fyrhus, tomteleie 2 335
Kalbakken Fyrhus, adm.honorar 95909
Kalbakken Vaskeri, adm.bet.system 37 608
Adgangsbrikker 100
Kontor 3337
Garasjer 660
Garasjeforsikring 7 200
Leie av garasjetomt 84 000
Salg av ngkler 1000
Salg av diverse materiell 2362
Skilt 1475
Styremgater (spleis med Akerli ifm. julelunsj for ansatte og julegrantenning 1. advent) 955
Julemarkering (spleis med Akerli ifm. julelunsj for ansatte og julegrantenning 1. advent) 5143
SUM ANDRE INNTEKTER 274 101
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -1820107
Overtid -105 569
Palgpte feriepenger -261812
Fri bil, tlf etc. -29 671
Naturalytelser speilkonto 29671
Arbeidsgiveravgift -367 897
Pensjonskostnader 48 247
Pensjonskostnader innskudd -115 477
AFP-pensjon -36 254
O/U premie (ikke arb.giveravg) -1 353
Yrkesskadeforsikring -5000
Personalforsikring -26 089
Refusjon sykepenger 15895
Kantinekostnader -10 145
Bedriftshelsetjeneste -5781
Arbeidskleer -18 520
SUM PERSONALKOSTNADER -2 709 862

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt 3 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
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ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 300 000.

Styret har fatt dekket bevertning for kr 53 773, jf. noten om andre driftskostnader.
| tilegg har styret fatt dekket styreseminar med maltid, kr 13 006.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 26 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -17 688
OBOS Prosjekt AS -2 066
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -24 586
SUM KONSULENTHONORAR -44 340
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1892 488
Drift/vedlikehold VVS -8 507
Drift/vedlikehold elektro -15 653
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -192 011
Drift/vedlikehold brannsikring -6 270
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -3125
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -21125
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -590 694
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -184 336
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 914 209

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3524 1083

Renovasjonsavgift -1412543

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 936 646

NOTE: 10

VASKERI

Kostnader vaskeri -48 000

SUM VASKERI -48 000

NOTE: 11

GARASJER

Tilbakebetaling depositum -25000

SUM GARASJER -25 000
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NOTE: 12
PARKERINGSPLASSER

Leieinntekter 426 570
SUM PARKERINGSPLASSER 426 570
NOTE: 13
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -316 865
Varmesentralen
Betalt akonto til fyrhuset -4 685 592
innkrevd akonto eiere 4 382 352
brenselavregning mot fyrhuset 949 800

646 560
SUM ENERGI / FYRING 329 695

Varmesentralen bestar av innkrevd akonto fra eiere i Engsletta, manedlig kostnad
betalt til Fyrhuset, og arlig avregning av forbruk energi til Fyrhuset.

NOTE: 14
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -9000
Container -99 183
Skadedyrarbeid/soppkontroll -52 236
Verktay og redskaper -19194
Telefon-/kontormaskiner -15234
Driftsmateriell -42 732
Lyspeerer og sikringer -27 483
Renhold ved firmaer -527 399
Andre fremmede tjenester -36 108
Kontor- og datarekvisita -39 807
Trykksaker -24 370
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -4 424
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -18 280
Andre kostnader tillitsvalgte -53773
Andre kontorkostnader -30 377
Telefon/bredband -25299
Telefon, annet -6 155
Porto -400
Drivstoff biler, maskiner osv. -36 843
Vedlikehold biler/maskiner osv. -184 439
Gaver -17 401
Bank- og kortgebyr -7 692
Velferdskostnader -28 540
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 306 369
NOTE: 15
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 13576
Renter av sparekonto i OBOS-banken 136 065
Andre renteinntekter 7 543
SUM FINANSINNTEKTER 157 184
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NOTE: 16
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken -317 803
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -1895720
Renter pa leverandgrgjeld -432
SUM FINANSKOSTNADER -2 213 955
NOTE: 17

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1955 20 660 600
Oppskrevet 1972 1148 200
Tilgang 1989 439 455
Tilgang 1998 60802 476
SUM BYGNINGER 83 050 731

Tomten ble kjgpti 1986. Gnr.91/bnr.52 og 53.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 18

VARIGE DRIFTSMIDLER

Feiemaskin nr. 1

Tilgang 2019 90 000
Avskrevet tidligere -89 999

Feiemaskin nr. 2

Tilgang 2006 185113
Tilgang 2007 25000
Avskrevet tidligere -210 112
1
Kantklipper
Tilgang 2015 17 488
Avskrevet tidligere -17 487

Kubota F3890
Tilgang 2014 354 253
Avskrevet tidligere -354 252

PC med utstyr

Tilgang 2015 21500
Avskrevet tidligere -21499
1
Sandspreder
Tilgang 2003 17 236
Avskrevet tidligere -17 235

Sngfresernr. 2

Tilgang 2020 81250
Avskrevet tidligere -65 000
Avskrevet i ar -16 249
1
Snofreser
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Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Sykkelstativ
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Tilgang 1996
Avskrevet tidligere

Traktor nr. 3
Tilgang 2007
Avskrevet tidligere

Vann- og stagvsuger
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Wille 455B med utstyr
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere

Wille redskapsbeerer
Tilgang 2010
Avskrevet tidligere

Wille Vikeplog
Tilgang 2003
Avskrevet tidligere

Blomsterkasser
Tilgang 2024
Avskrevet i ar

Grill
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Lekeplass
Tilgang 2018
Avskrevet tidligere

Avfallsanlegg
Tilgang 2016
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Bom
Tilgang 2024

Vedlegg 1
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68 750
-68 749

30094
-10 032
-6 019

101930
-101 929

200000
-199 999

27 144
-3770
-9048

1101353
-1101 352

26125
-26 124

45 889
-45 888

37194
-8 782

45000
-44 999

4311998
-4 311997

3319272
97 500
-2723 666
-341 677

188 754
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Avskrevet i ar -15730

173 025
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 581 249
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -397 505
NOTE: 19
AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Grorud Samfunnshus.
Denne investeringen er regnskapsfgrt etter kostmetoden,
det vil si at de er bokfgrt til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 124 Palydende: 1 Balansefgrt verdi: 124
NOTE: 20
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Energiavregning 2024, sameiet Kalbakken Fyrhus 942 003
Energiavregning 2024 kontor, sameiet Kalbakken Fyrhus 7797
Mester-ror, viderefaktures eiere 59 077
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1008 877
NOTE: 21
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 46 417 053
Egenkapital fra IN tidligere ar 278 303
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -226 895
SUM ANNEN EGENKAPITAL 46 468 461

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinzere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 22

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obosbanken AS

Lanet er et annuitetsldn med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2016 -45010 000
Nedbetalt tidligere 10 624 481
Nedbetalt i ar 2045 436
-32 340 083
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 01.03.2025
Rentesatsen pr. 31.12 var 2,485 %. Lepetiden er 21 ar til 2027
Opprinnelig 2007 -55871 182
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 41 969 461
Nedbetalt i ar, ordinsere avdrag 3354290
Nedbetalt tidligere, IN 278 303
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Nedbetalti ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12 -10 269 128
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -42 609 211

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 23
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1956 -2 355050
Dkt 1983 -2550
@kt 2002 -5200
@kt 2003 -9800
SUM BORETTSINNSKUDD -2 372600
NOTE: 24
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -118 800
Avsetning bomiljgtiltak -778172
Depositum frysebokskontakt -3250
Innskudd/depositum Lokaler:
Lokale 30008, depositum, Kalbakkveien 5B -1 000
Lokale 30020, depositum, Kalbakkstubben 9 -1 000
Lokale 30007, depositum, Kalbakkveien 5A -1 000
Lokale 3002, innskudd, driftskontor Kalbakken 11 -7 500
Lokale 30006, depositum, Akerlia 20 -1500
Lokale 30009, depositum, Kalbakkstubben 17/19 -1 000
Lokale 30010, depositum, Chrf. Hellumsvei 11 -500
Lokale 30011, depositum, Chrf. Hellumsvei 10 -500
Lokale 30013, depositum, Kalbakkstubben 13 -500
Lokale 30014, depositum, Chrf. Hellumsvei 25 -1500
Lokale 30015, depositum, Chrf. Hellumsvei 7 -500
Lokale 30017, depositum, Chrf. Hellumsvei 9 -1 000
Lokale 30016, depositum, Chrf. Hellumsvei 18 -500
Lokale 30021, depositum Chrf. Hellumsvei 15 -1 000
Lokale 30022,depositum Kalbakkstubben 7 -1 000
Innskudd: 7 500
Depositum: 12 500
Sum plassert pa sparekonto i Obos: 20 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -920 222
NOTE: 25
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -96 315
Skyldig arbeidsgiveravgift -96 082
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -192 397
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NOTE: 26
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -261 812
Avregningskonto, IN -2535
Parkering -360
Avregning, DNB -19212
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -283 920
NOTE: 27

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2372600
Pantelan 42 609 211
Palgpte avdrag 284 287
Beregnede IN-forpliktelser 51408
TOTALT 45 317 506

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfgrte verdi:

Bygninger 83 050 731
Tomt 1625728
TOTALT 84 676 459
NOTE: 28

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 46,50 % av Sameiet Kalbakken Fyrhus.
Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Kalbakken Fyrhus, garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i Kalbakken Fyrhus og utgjer kr 3952084

Selskapet sin andel i Fyrhuset vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg". Selskapet sin andel av driftskostnader og arsresultat
i Fyrhuset er inntatt i resultatregnskapet under posten "andre anlegg". P4 bakgrunn

av dette kan kontoen veere bade positiv og negativ i arsregnskapet.

Kostnadene som knytter seg til varme/energi er bokfgrt under posten "varmesentral" som
avregnes innevaerende ar.

Andelene som er innarbeidet er fra Fyrhuset sitt forrige godkjente arsregnskap.

Selskapet eier 48 % av Sameiet Kalbakken Vaskeri.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Sameiet Kalbakken Vaskeri
og garantiansvar refererer seg til den samlede gjeld i Kalbakken Vaskeri

og utgjor kr 214781

Selskapet sin andel i Vaskeriet vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg". Selskapet sin andel av driftskostnader og arsresultat
i Vaskeriet er inntatt i resultatregnskapet under posten "kosnader sameie". Pa bakgrunn
av dette kan kontoen veere bade positiv og negativ i arsregnskapet.

Andelene som er innarbeidet er fra Vaskeriet sitt forrige godkjente arsregnskap.
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Bade Kalbakken fyrhus og Kalbakken vaskeri endret 2023 regnskapsprinsipp til
egenkapitalmetoden. Andelene som er innarbeidet i 2024 er fra selskapets godkjente

arsregnskap for fjoraret (2023).

Til orientering vedlegges sameienes regnskap.
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KALBAKKEN FYRHUS SAMEIE

ORG.NR. 983 873 901, KUNDENR. 172

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9919824 9919824 9920000 9920000
Andre inntekter 0 72 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9919824 9919896 9920000 9920000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -13818 -10 857 -15000 -17 000
Styrehonorar 4 -98 000 -77 000 -98 000 -113 000
Avskrivninger 13 -14 999 -15002 0 0
Revisjonshonorar 5 -19494 -8 656 -30 000 -31 000
Forretningsfarerhonorar -104 645 -99 375 -106 000 -111 000
Konsulenthonorar 6 -289 646 -94 354 -305 000 -305 000
Drift og vedlikehold 7 -552 399 -377 699 -500 000 -500 000
Forsikringer -65 201 -57 743 -65 000 -78 000
Festeavgift -2 335 -2245 -2500 -2000
Kommunale
avgifter 8 -23 938 -23752 -20 000 -29 000
Andre anlegg 9 -1905069 -1249521 0 0
Energi/fyring 10 -6829282 -7479835 -6660000 -7500000
Andre
driftskostnader 11 -7 759 -12796 -14 000 -14 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -9926 585 -9508835 -7815500 -8 700 000
DRIFTSRESULTAT -6 761 411061 2104500 1220000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 843 17 787 0 0
Finanskostnader 0 -6 390 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 843 11 397 0 0
ARSRESULTAT 12 082 422458 2104500 1220000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 12 082 422 458
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KALBAKKEN FYRHUS SAMEIE

ORG.NR. 983 873 901, KUNDENR. 172

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 2 15001
SUM ANLEGGSMIDLER 2 15 001
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 69 348 31525
Forskuddsbetalte kostnader 86 0
Andre kortsiktige fordringer 14 25 951 175 884
Driftskonto OBOS-banken 3256555 4151741
Sparekonto OBOS-banken 79 927 391
SUM OML@PSMIDLER 3431867 4 359 541
SUM EIENDELER 3431869 4374542
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 434 540 422 458
SUM EGENKAPITAL 434 540 422 458
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1066 309 2673249
Annen kortsiktig
gjeld 15 1931020 1278835
SUM KORTSIKTIG GJELD 2997 329 3952084
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3431869 4374542
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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SAMEIET KALBAKKEN VASKERI
ORG.NR. 984 412 479, KUNDENR. 1721

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 275522 263 621 263 000 276 000
Vaskeri 10 160 682 145 193 140 000 140 000
Andre inntekter 3 156 819 54 232 55000 55000
SUM DRIFTSINNTEKTER 593 022 463 046 458 000 471 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -112 455 -104 489 -123 000 -123 000
Styrehonorar 5 -6 300 -6 300 -6 300 -6 000
Revisjonshonorar 6 -8 656 -14 506 -12 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -31 405 -29 825 -32 000 -34 000
Konsulenthonorar 7 -42 701 -36 875 -40 000 -43 000
Drift og vedlikehold 8 -204 946 -99453 -80 000 -132 000
Forsikringer -3619 -3 381 -3 800 -5 000
Kommunale avgifter 9 -21224 -21 058 -26 000 -31 000
Kalbakken Fyrhus 11 -41 431 -25512 -30 000 -30 000
Energi/fyring 12 -32 333 -25100 -30 000 -30 000
Andre driftskostnader 13 -23434 -87 423 -5000 -25000
SUM DRIFTSKOSTNADER -528 503 -453 922 -388 100 -471 000
DRIFTSRESULTAT 64 519 9125 69 900 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 2110 4484 0 0
Finanskostnader 15 -323 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1787 4 484 0 0
ARSRESULTAT 66 306 13 609 69 900 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 66 306 13609
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SAMEIET KALBAKKEN VASKERI
ORG.NR. 984 412 479, KUNDENR. 1721

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 16 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 2 2
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 1488 1488
Andre kortsiktige fordringer 17 -22 462 19416
Driftskonto OBOS-banken 94 901 38994
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1833 3908
Sparekonto OBOS-banken 7 021 21781
SUM OML@PSMIDLER 82 781 85 586
SUM EIENDELER 82783 85 588
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 79915 13609
SUM EGENKAPITAL 79 915 13 609
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld 18 7 500 7 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 500 7 500
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5645 21726
Skyldige offentlige avgifter 19 5324 6 969
Annen kortsiktig gjeld 20 -15600 35784
SUM KORTSIKTIG GJELD -4 631 64 479
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 82 783 85 588
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 24.02.2025
Styret i Sameiet Kalbakken Vaskeri
Helge Jgrgenstuen Rune Halvorsen Eivind Haukvik
Gry Jagkling Vigdis Marie Frydenlund Thomas Johnsen
Tone Ytterhaug
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TIL ANDELSEIERNE | ENGSLETTA BORETTSLAG

Vedlagt finner dere et informasjonsskriv som inneholder nyttig informasjon
for bade nye og gamle andelseiere i Engsletta Borettslag.
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1.0 INFORMASJON OM ENGSLETTA BORETTSLAG

2.1 Generelle opplysninger om Engsletta Borettslag

Borettslaget bestar av 454 andelsleiligheter.

Engsletta Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950 271 639, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med folgende adresse:

Akerlia 20-28 33-37
Christoffer Hellumsvei 6-19

Kalbakkstubben 1-19
Kalbakkveien 1-5

Nedre Kalbakkvei 6-14

Christoffer Hellumsvei 21,23,25,27
Christoffer Hellumsvei 29,31

Gards- og bruksnummer:
91 52 583

Farste innflytting skjedde i 1955. Tomten, kjgpti 1986 er pa 45.951 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

2.2 Ansatte

Engsletta Borettslag har 3 ansatte.

Driftsleder Rune Jgkling har ansvar for daglig drift samt besvarer spgrsmal knyttet til
boforholdet.

Ronny Olsen fungerer som driftsleder i driftsleder fraveer.

Vaktmesterne Ronny Olsen og Roger Skogseth utforer arbeidsoppgaver knyttet til
fellesomradene og har ansvar for driftsgarasjen i Kalbakkstubben 1, samt
maskinparken.

Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) og helseforsikring er opprettet for borettslagets

ansatte som ogsa er tilmeldt bedriftshelsetjenesten. Det er heldigvis ikke registrert
noen skader eller ulykker knyttet til arbeidsforholdet i 2024.

2.3 Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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Hjemmeside

Borettslagets hjemmeside har adresse: vibbo.no/engsletta

Her distribueres generell informasjon, historikk og aktuelle meldinger fra styret til
beboerne.

Rundskriv i papirversjon benyttes bare til de som har reservert seg mot digital
informasjon.

For gvrig vises til informasjonstavle i oppgangen ved ytterdgren

Driftskontor

Adresse: Kalbakkstubben 11, 0951 Oslo
Kontortid: Mandag til Fredag: 08.00-15.30
Telefon: 909 21 835

E-post: kontor@engsletta.no
Hjemmeside: vibbo.no/engsletta

Vaktmesterkontor

Adresse: Kalbakkstubben 11, 0951 Oslo (inng. Chr. Hellumsvei)
Telefon: Olsen 995 79 678 (07.00-15.00)

Skogseth 995 90 716 (07.00-15.00)

E-post: vaktmester@engsletta.no

Styrets arbeid

Styrets arbeid har ogsa i 2024 har veert preget av store prisgkninger som fglge av den
generelle kostnadsutviklingen i samfunnet. Styret vedtok under budsjettbehandlingen
for 2025 & gke felleskostnadene med 10%. | tillegg nyttes Engsletta borettslags andel av
overskuddet i Kalbakken fyrhus til & styrke egenkapitalen i borettslaget slik at det ikke er
ngdvendig med ytterligere gkning i felleskostnadene s langt vi vet n4. Ombygging av
balkongtak fortsetter og Styret avsatte ca. 1,5 MNOK til utbedringer av disse i 2024.
Arbeidene startet allerede i januar 2024.

Styret har ogséa skrevet brev til Grorud bydel og anmodet om at det gjgres tiltak for &
sikre videre drift av Nordtvedt gard da det er Styrets oppfatning at mange av vare
beboere besgker garden.

De fleste mgtene vare er avholdt pa vanlig mate. Enkelte av styremedlemmene har
deltatt via teams pa noen av matene av praktiske arsaker.

Styret er blitt holdt kontinuerlig informert om utviklingen pa tomten til Kalbakkstubben
14.

Styret ble informert om at byggestart av servicebygg pa Kalbakken idrettsfelt er startet i
2024, se eget avsnitt vedr. Kalbakken idrettsfelt!

Generalforsamlingen i 2024 ble avholdt digitalt og 106 andelseiere deltok i denne. |
tillegg ble det avholdt beboermgte samtidig med generalforsamlingen slik at de som
ansket det kunne mgte opp og diskutere aktuelle saker bade i forbindelse med
generalforsamlingen og med andre aktuelle saker. Her mgtte det frem ca. 50 beboere.
Beboermgte i forbindelse med generalforsamlingen 2025 avholdes mandag 28. april kl.
17.30 pa Grorud samfunnshus. Vi oppfordrer dere til & mate opp her slik at vi i Styret
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kan fa informert dere ytterligere om aktuelle saker, samt at dere andelseiere kan
komme med innspill til eventuelle tiltak som er gnskelig fra deres side.

2.4 Kalbakkstubben 14.

I 2023 fikk vi nabovarsel om at eierne av Kalbakkstubben 14 vill starte bygging av ei
boligblokk pa tomten. Det gikk lang tid uten vesentlig aktivitet pa tomten, men etter
hvert ble det mer aktivitet her. Deler av fiernvarmergrene tilhgrende Kalbakken Fyrhus
gikk igiennom kjelleren pa Kalbakkstubben 14. Dette tok ikke utbygger seerlig hensyn til,
og styret i Kalbakken Fyrhus matte engasjere advokat som ivaretok Kalbakken Fyrhus
sine interesser. Det har veert utfordrende & forholde seg til eierne av Kalbakkstubben 14
og som ikke viste seerlig interesse for disse rorene. Saken endte i rettsapparatet som
konkluderte med at utbygger matte hensynta disse rgrene. Det endte med at
utbyggerne matte legge om rgrtraseen for egen regning slik at fiernvarmeforsyningen til
Akerli borettslag kunne opprettholdes. Saken medfarte mye arbeid for Styret i
Kalbakken Fyrhus og ikke minst for driftsleder i Engsletta som ogsa er ansvarlig for den
administrative jobben med Kalbakken Fyrhus.

2.5 Kalbakken idrettsfelt

Bygging av servicebygg pa Kalbakken idrettsfeltendelig ble pabegynti 2024. Bygget er
planlagt ferdig varen 2025. Byggearbeidene har medfert litt ekstra trafikk i omradet, og
byggherren matte ogsa “ldne” noen kvadratmeter av tomten var for & fa gjennomfart
byggingen. Dette aksepterte Styret og som kompensasjon setter utbygger opp nytt
gjerde mot idrettsplassen fra garasjene ved barnehagen og frem til apningen i gjerdet
ved Chr. Hellums vei 12.

2.6 Renhold fellesrom

Odin Renhold og OK Renhold har utfart ukentlig renhold i oppganger fra kjeller til
gverste bebodde etasje. Kjellergulv og vindusvask i oppgang utfgres var/hagst. Lofts gulv
hver var.

Fra farste februar 2024 overtok OK renhold renholdet som Odin renhold hadde utfgrt for
oss frem til da. Arsaken er at lederen i virksomheten Odin renhold etter eget snske gikk
av med pensjon.

Endringer i veivedlikeholdet (mer salting) som fglge av etablering av sykkelvei i
Kalbakkveien har medfart behov for ekstra renhold i vinterperioden i oppgangene her.
Fiern dermatten pa vaskedagen slik at renhold kan utferes inntil entredaren! | kalde
perioder feies oppgangen da bruk av vann kan forarsake glatte gulv! Hold vinduene
lukket i den kalde arstid slik at nedkjgling av gulv unngas!
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2.7 Snorydding/straing

Vaktmester har beredskap i vinterhalvaret og utfarer sngrydding og str@ing i prioritert
rekkefalge. | det siste aret fra vi hatt flere tilfeller av bade sngstorm og styrtregn i
omradet vart, noe som har veert utfordrende. Vaktmestrene gjgr en formidabel innsats
for & holde stikkveier, parkeringsplasser og andre omrader noenlunde frie for sng. Selv
om de jobber fra tidlig morgen og til sene kvelden er ikke dette bestandig nok. | perioder
med store sngfall er vi avhengige av at beboerne hjelper oss med a holde
inngangspartiene fremkommelig.

Alle oppganger er forsynt med sngskuffe og kost. Redskapene er plassert innenfor
Kjellerdgren i hver oppgang. Bruk utstyret, men veer snill & henge det pa plass etter
bruk!

Det henstilles til alle & holde terskel i hovedinngangsdgren fri for sng, is og smastein.
Fjern sng og/eller stein som har satt seg under dgrbladet. Hindringer som dette farer til
at deren ikke gar i las og skader hengslene.

| tillegg har styrtregn medfgrt vanninntrenging i blokken naermest Nordtvedtbekken noe
som medfgrte at det matte dreneres pa nytt her for & hindre at overvann trenger inn i
kjellerne.

2.8 Parkeringsplasser og garasjer

Husordensreglene §6 regulerer parkering pa borettslagets eiendom som er skiltet.
Parkeringstillatelse utover 30 min utstedes av driftskontoret.

Borettslaget har avtale med @stlandske Parkering som skal kontrollere at
parkeringsbestemmelsene pa borettslagets eiendom falges.

De skal kontrollerer omradet og botelegge kjgretgy som parkerer i strid med skilting.
Leiere av parkeringsplasser/garasje kan rekvirere borttauing fra egen plass/garasje,
men borttauingen skal godkjennes av styret fgr effektuering.

Borettslaget har 198 parkeringsplasser for utleie. Disse er organiserte i 4 omrader hvor
den lengste ventetiden er i omradet rundt Akerlia.

Det var 0 ledige plasser ved arsskiftet, men 20 sgkere pa venteliste. Ledige
parkeringsplasser kunngjgres ikke.

Tildeling foretas i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende.

Borettslaget eier na de 20 garasjene som finnes i borettslaget. Tildeling foretas ogsa her
i henhold til venteliste hvor sgknadsdato er avgjgrende. Styret vedtok a bytte ut
garasjeportene med nye vippeporter i stal. Som fglge av denne oppgraderingen har
styret vedtatt & gke leien for garasjene.

Det er forberedt for etablering av elbillading pa 136 p-plasser samt i alle 20 garasjene.
Ladeboks kan bestilles av Elaway AS.All drift, fakturering og vedlikehold av dette

utstyret utfgres ogsa av Elaway AS. Link for informasjon og bestilling finnes pa Vibbo
Man ma ha en p-plass eller garasje for & kunne bestille ladeboks.
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De som har parkeringsplasser fra nr. 48 til 77+200 og 160 til 193, ma ta kontakt med
driftskontoret. Disse plassene kan det ikke etableres ladestasjoner pa, og man ma derfor
spke om a fa byttet p-plass far man kan bestille.

Det har i lang tid veert utfordrende trafikale forhold pa parkeringsplassen var i
Kalbakkveien. Det har veert mange uvedkommende som har benyttet var
parkeringsplass seerlig i forbindelse med levering og henting av barn i barnehage og
skole. Det har veert gjort forsgk pa a holde vakt der, men dette har medfgrt mange
ubehagelige episoder for de som har hatt dette vaktholdet. Hasten 2024 vedtok Styret &
ga til anskaffelse av en bom som sperrer for innkjaring av uvedkommende der. Dette
har lgst utfordringene.

2.9 Nokler, skilt og brikker til hovedinngangsderen

Ngkler og brikker fas kjapt pa driftskontoret som ogsa produserer skilter til bade
ringeanlegg og postkasse. Permanent bruk av klistrelapper tillates ikke.

Sarg for at det alltid finnes minst 2 ngkler tilgjengelig til postkassen, det er rimeligere &
file nye enn & bytte as.

2.10 Dorsalg

Vi minner om at man ma vaere varsom med hvem man slipper inn i oppgangene

Man skal kun slippe inn besgkende til egen bolig. Andre besgkende som ringer pa skal
ikke slippes inn av andre enn den de skal besgke.

Vi har ringeklokke med audio/video av nettopp den grunnen.
Vi har den siste tiden fatt melding om bl.a selgere fra alarmselskaper og folk som tilbyr
a reparere innglassing pa balkongene.

Det er selvfglgelig frivillig om dere vil innga avtaler med noen av disse, men pass pa, og
veer sikre pa hva slags avtaler dere signerer.
Engsletta har ingen avtaler eller gitt tillatelse til noen form for dgrsalg i

borettslaget, uansett hva de som ringer pa matte pasta.

Serviceavtaler eller besgk fra borettslagets samarbeidspartnere gar som regel via
driftskontoret eller er forhdndsavtalt mellom beboer og de som skal pa besgk.

2.11 Utleielokaler
Borettslaget leier ut 13 lokaler hvor det er innbetalt innskudd/depositum, jfr. Note 3.
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Vedtektene vedrarende dyrehold ble endret pa generalforsamlingen i 2024. Det er n3
kun ngdvendig & informere driftskontoret dersom man anskaffer seg hund eller katt i
leiligheten. | tillegg ma det fylles ut en dyreholdserkleering som ligger pa Vibbo.

Folgende tillatelser foreligger pr. 01.01.2025:

Chrf. Hellumsvei 16
Kalbakkveien 1B
Kalbakkveien 5A
Akerlia 20
Kalbakkveien 3C
Chrf. Hellums vei 11
Kalbakkstubben 1
Nedre Kalbakkvei 10
Chrf. Hellumsvei 17
Akerlia 33

Akerlia 22

Nedre Kalbakkvei14
Kalbakkveien 3C
Akerlia 33
Kalbakkveien 5C
Chrf. Hellumsvei 16
Kalbakkstubben 7
Chrf. Hellumsvei 12
Nedre Kalbakkvei 6
Akerlia 24

Akerlia 28

2.13 Balkonginnglassing

(Godkjent 2010)
(Godkjent 2016)
(Godkjent 2017)
(Godkjent 2018)
(Godkjent 2018)
(Godkjent 2019)
(Godkjent 2019)
(Godkjent 2019)
(Godkjent 2020
(Godkjent 2020)
(Godkjent 2020)
(Godkjent 2020)
(Godkjent 2021)
(Godkjent 2021)
(Godkjent 2021)
(Godkjent 2022)
(Godkjent 2022)
(Godkjent 2022)
(Godkjent 2023)
(Godkjent 2024)
(Godkjent 2024)

Balkonginnglassingene ble montert i forbindelse med fasaderehabiliteringen og

utvidelse av balkonger i 1994-96

De siste arene er det giennomfart mange kostbare reparasjoner, om-liming av lgse
glass og justeringer, for & opprettholde funksjonene pa systemet sa godt det har latt seg

gjare.

Na er balkongglassene over 25 ar gamle, og det er ikke lenger gkonomisk forsvarlig for
borettslaget a utfgre starre reparasjoner pa disse. Dersom det ikke lenger lar seg
justere s& man far betjent glasslukene, er alternativet enten & la glassene vaere helt

lukket, eller fjerne dem helt.

Borettslaget har ingen planer om a gjare en felles utskifting av balkonginnglassingene,
da dette vil bli et veldig kostbart prosjekt. Det er andre vedlikeholdsprosjekter som ma

ga foran i kgen pa den tildrskomne boligmassen var.

Dersom noen allikevel gnsker & bytte innglassing for egen regning, har vi fatt tiloud fra
Romerike Balkongmontasje AS. Det er firmaet vi bruker pa service av de eksisterende
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glassene. Systemet de leverer er tilneermet identisk med det som er montert, slik at det
ikke blir noen endring pa fasaden.

Mer informasjon om dette tilbudet finnes pa Vibbo.

2.14 Aktivitetsplassen i borettslaget.

Etter at Styret sendte melding til barnehager og skoler i Groruddalen om at
aktivitetsplassen var er privat, har det veert feerre tilfeller av besgk av skoleklasser og
barnehagebarn.

| vares ble det arrangert sykkeldag her og det var stor interesse for dette. Mange av
beboerne vare benyttet anledning til & fa reparert syklene sine. Borettslaget ga et
mindre gkonomisk tilskudd til opplegget som gjorde at kostandene for den enkelte ble
redusert.

Styret haper at beboerne fortsetter & benytte den fine aktivitetsplassen var og vi tar med
glede imot forslag til aktiviteter her.

2.15 Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6651792. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, vil andelseier bli belastet hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Forsikringsavtalen var ble reforhandlet hasten 2022 og vi fikk til en noe redusert
forsikringspremie pa vare anlegg. Ved arsskifte 2024/2025 fikk varsel om 58 % gkning i
premien. Styret i samarbeid med Obos gikk ut pd markedet for a sjekke om andre
selskaper kunne gi en bedre pris. Dette resulterte i at gkningen fra 2024 til 2025 endte
pa «bare» 22 prosent.
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2.16 Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle leiligheter ha minst én godkjent
rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det
er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

Internkontroll - egenkontroll i leiligheten
| heftet finner dere skjema for kontroll av risikomomenter i egen leilighet.
Dette ligger ogsa tilgjengelig pa Vibbo.

Gjennomfgring av kontrollen kan bidra til at feil og mangler oppdages pa et tidlig
stadium og fer de far utvikle seg til skader.

En utbedring far skade oppstar vil alltid spare beboer for ulemper og kostnader.
Dette gjelder seerlig kontroll av aquastopp i forbindelse med varmtvannsbereder og
kontroll av stoppekran i taket pa badet. Det er derfor svaert viktig at beboerne utfarer
disse kontrollene regelmessig, og at stoppekran stenges nar det pagar
rgrleggerarbeider eller andre arbeider som kan medfgre vannlekkasjer.

Husordensreglene ble endret etter Generalforsamlingen i 2022 bl. a slik at eier av
leilighet som er under oppussing plikter a stenge hovedkranen inn i leiligheten nar det
ikke befinner seg personer i leiligheten.

Dersom disse retningslinjene ikke faglges, vil det medfere at eier av leiligheten ma
erstatte eventuelle skader bade i egen andres leiligheter dersom det oppstar
vannlekkasjer.

2.17 HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i

arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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2.18 Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette
gir andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved henvendelse til OBOS,
avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser.
Send henvendelsen pa e-post til oef@obos.no. Andelseier ma henvende seg skriftlig.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr. 60.000 pr. gang. Det koster dernest kr. 5000 i
engangsgebyr, for opprettelse av avtalen med OEF, for den enkelte andelseier.
Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves
inn sammen med felleskostnadene. Ordningen kan ikke anvendes for ld&n som har fast
rente.

2.19 Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

2.20 Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS.

Vi minner om at leiligheten kan leies ut maks 30 dager pr ar uten godkjenning fra pa
forhand fra Styret.

2.21 Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som
vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.
Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

2.22 Kabel-TV

Telenor (tidligere Canal Digital) er borettslagets leverandgr av TV- og
bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon
915 09000 eller besgke deres nettside vww.telenor.no.

Borettslaget har inngatt kollektiv avtale om levering av komplett Digital PVR HD-
dekoder med programkort samt modem for internett er installert i alle leiligheter.
Utstyret er registrert pd andelseier som er ansvarlig for at utstyret er i leiligheten til
enhver tid og felger leiligheten ved salg. Valg av kanaler gjgres pa telenor.no «min side»
Feil ved utstyret meldes til Telenor.
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2.23 Ventilasjon

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av leiligheten slik det fremgar av vedtektenes
pkt. 5. Ventilasjonen i bygningene er basert pa naturlig oppdrift og for at dette skal
fungere er det viktig at alle ventiler i leiligheten holdes apne. Det er ikke tillatt & koble
mekanisk avtrekk (ventilatorer) til noen av ventildpningene.

Styret har vedtatt & engasjere eksternt firma til & foreta rens av samtlige ventileri alle
leilighetene i borettslaget. Denne jobben startet i desember 2024 og ble sluttfert i lapet
av januar 2025..

2.24 Avfall - krav til innpakking og behandling

Kildesortering gjelder i borettslaget og avfall skal sorteres i granne, bla/lilla og vrengte
baereposer. Fargede poser kan hentes gratis i matvareforretningen. Sorteringsguide
finnes pa informasjonstavlen i oppgangen. Posene skal knytes med dobbelt knute.
Borettslaget har 7 sgppelstasjoner, alle med innkast for 3 fraksjoner - restavfall, papir
og glass/metall. Innkast for restavfall er last, benytt samme ngkkel som til
hovedinngangsdgren.

Papir i sma mengder deponeres i innkast merket med tilsvarende symbol, mens
emballasje/kartong kastes i grgnne containere plassert i hhv Akerlia 20, Chrf.
Hellumsvei 18 og Kalbakkveien 5C.

Det er ikke tillatt & plassere avfall utenfor entredar i oppgangen eller utenfor
sgppelstasjonen. Er nedkastet fullt eller blokkert, benytt da en annen stasjon.
Papirkurvene (sorte) er for tilfeldig <lommerusk» og skal ikke brukes til
husholdningsavfall.

Skulle dere oppdage at en avfallsstasjon ikke fungerer (er fulle), veer snill & forsgk pa
neste avfallsstasjon, ikke sett avfallet ved siden av stasjonen. Gjgres dette vil det
medfgre forsgpling av hele omradet i lgpet av kort tid, noe som ogsa kan medfare
invasjon av rotter og andre skadedyr i borettslaget. Vi har stadig tilfeller av skadedyr i
borettslagets uteomrader, og vi bruker en del penger pa a redusere dette.

Send ogsa gjerne en smes. til driftsleder eller en av oss i Styret s& vi kan f4 rettet
problemet raskt.
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2.25 Bad

P& badet er rgrfordeling og stoppekran plassert over luke i himling. Forhgyet vannfaring
ved utette kraner/klosett fgrer lett til kondens pé uisolerte rgr ved stoppekranen.

@ket kondens kan fare til fuktskader i badetaket. Jevnlig kontroll ved & fgle pa rarene
kan hindre at skader oppstar. Fukt i vdtrom oppstar naturlig ved bruk og damp ma gis
anledning til & evakuere. Ventil pa bad ma holdes apen og luftespalte mellom badedar
og terskel opprettholdes, dette vil bidra til luftsirkulasjon i baderommet. Opphoping av
fukt evakueres raskest ved a sette badedgren apen. Unnga overdreven bruk av
toalettpapir da det kan forarsake tetting og problemer med 4 skylle ned.

Badene i borettslaget ble rehabilitert i 2006 og garantien er for lengst utgatt.

Engsletta borettslag kan tilby mulighet & betale belgpet over 12 maneder via husleien
for de som matte gnske det. Her vil det tilkomme et etableringsgebyr til Obos pa ca. kr.
500,-

Tilbud om avbetaling gjelder inntil videre, da styret ma vurdere om hvor mange som kan
fa denne ordningen sett opp mot likviditeten i borettslaget.

2.26 Miljokonto

Obos vedtok for noen ar siden & “gi tilbake” til borettslagene noe av overskuddet i
Obos. Det ble vedtatt a etablere en miljgkonto i alle borettslaget og med en arlig
overfgring av overskuddet i obos tilbake borettslagene. Engsletta har ved arsskifte
2024/2025 ca. 822 000 kroner pa denne kontoen. Disse pengene kan benyttes til
diverse miljgtiltak i borettslaget etter saerskilte regler som er vedtatt av OBOS.

2.27 Energiskonomisering.

Styret fikk, ved hjelp av OBOS tips om at det er mulig & sgke bdde ENOVA og Oslo
Kommune om tilskudd for & gjennomfgre en kartlegging av energiforbruket i borettslag.
Det er i ferd med & komme strengere krav til bygningsmassen slik at energiforbruket kan
reduseres. Styret har engasjert Obos Prosjekt til & giennomfare denne kartleggingen og
kostnadene ved dette dekkes i sin helhet av stgtten fra de nevnte aktgrene. Prosjektet
forventes sluttfart i lgpet av farste halvar 2025. Dette prosjektet vil danne grunnlag for
Styrets forslag til neste store investeringsprosjekt som kan starte i 2027 etter
forutgdende vedtak i Generalforsamlingen i Engsletta Borettslag.

2.28 Kalbakken Torg

Styret har fatt varsel om at det planlegges store utbygginger pa Kalbakken Torg
(omradet ved bl.a. Rema 1000 og Meny). Styret har veert representert pa
informasjonsmgter, og vi er ogsé inviterte til & delta pa “idedugnader” i forbindelse med
planleggingen her.

2.29 Kalbakken Vaskeri

Inngangsdgren til Kalbakken vaskeri matte byttes ut hgsten 2024, og dette medfarte en
kostand péa ca. 140 000 kroner. Som fglge av dette matte Kalbakken Vaskeri tilfgres
100 000 kroner for & sikre likviditeten. Basert pa prosentvis eierandel i Kalbakken
vaskeri ble Engsletta sin andel pa 48 000 kroner som ble tilfart vaskeriet.
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2.30 Starre vedlikehold

Borettslaget har utbedret taklekkasjer pa fglgende adresser i 2024:

Kalbakkstubben 13 — 15, og Akerlia 22 — 24. | desember 2024 ble arbeidene med rensing
av ventiler i samtlige leiligheter pabegynt. Arbeidene sluttfgres i lgpet februar

2.31 Langsiktig vedlikehold - planer fremover

Det planlegges ikke stgrre vedlikeholdsarbeider i 2025. Det er viktig & ta vare pa
bygningsmassen som na naermer seg 70 ar. Det har veert utfgrt godt planlagt
vedlikehold og oppgradering av bygningene vare og som dermed er i tilfredsstillende
stand. Vare ansatte og Styret overvaker bygningsmassen kontinuerlig og vil sette inn
tiltak s& snart det er behov for dette. Borettslaget har en tilfredsstillende gkonomi og
det vil veere mulig & gjennomfare noe ekstra vedlikeholdsarbeid ved behov uten at dette
far konsekvenser for felleskostnadene.

P& de neste sidene, falger en oversikt over stgrre vedlikehold og rehabilitering som er
giennomfgrt i borettslaget.
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Storre vedlikehold og rehabilitering — historisk oversikt

2024 Borettslaget har utbedret taklekkasjer pa fglgende adresser i 2024:
Kalbakkstubben 07 - 09, og Chr. Hellums vei 29 - 31. | desember 2024 ble
arbeidene med rensing av ventiler i samtlige leiligheter pabegynt. Arbeidene
sluttfgres i lgpet februar.

2023 Arbeidene med rensing av tak- og takrenner sluttfgrt varen 2023.

2022 Samtlige tak og takrenner grundig renset for mose og gress sommeren 2022.
Dette ble gjort manuelt av et firma som har spesialisert seg pa slike oppdrag. |
tillegg ble det renset luftekanaler og satt pa hgnsenetting rundt pipene i
Kalbakkveien 1A-C

2021 Borettslaget har utbedret taklekkasjer pa fglgende adresser i 2021:
Kalbakkstubben 13 — 15, og Akerlia 22 - 24.

2018 Ferdigstillelse av drenering og rehabilitering av omradet til lekeplassen. Forelgpig
sluttfering av prosjekt takarbeider pa utvalgte blokker i borettslaget.

2017 Ferdigstilt drenering av Kalbakkveien 1 A-D og Chrf. Hellumsvei 12-18.Fornyet
beplanting og plenarealet.

Rehabilitert bunnledninger i alle bygninger. Omfatter spillvannsledninger fra
kjeller til kommunal tilknytning i gaten. Overvannsledningene kontrollert og er i
god stand, derfor ikke omfattet av rehabiliteringen.

2016 Bytte av alle vinduer og verandadgrer, oppgang, loft- og kjellervinduer.
Maling av balkonger, panel, tak, vange og soyler.
Flekkfjerning i oppganger, sarskader sparklet og flekket.
Nye rgkvarslere med 10 ars batteri i alle leiligheter, kontroll av brannslange og
lekkasjevarsel.

Etablering av 7 nedgravde sgppelstasjoner, hver utstyrt med 3 fraksjoner.
Rehabilitering av bunnledninger etter strempetrekkingsmetoden pabegynt og
giennomfgrt for bygningene i Akerlia.

Utbedring av lekkasje pa uttrekksledning fra Kalbakkstubben 13/15

2015 Etablering av pumpekum nedenfor Akerlia 33. Opprettelse av lokale m/toalett
for entreprengrer/innleid bistand i Chrf. Hellumsvei 10.

2014 Rehabilitert drenering rundt Akerlia 20-28, samt 33-37, fornyet beplanting.
Rehabilitert bunnledning i Chrf. Hellumsvei 18 mot innvendig stakeluke.
Gjennomfart Radon-maling.
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Utskifting av porttelefonanlegget til Siedle med videokommunikasjon.
Utvidelseav Komplett-avtalen med Canal Digital AS hvor alle leiligheter er forsynt
med PVR-dekoder, nytt programkort og oppdatert modem. Kontroll
radonforekomster.

Utbedret drenskummer. Montert duesikring i Nedre Kalbakkvei 6-14 samt sikring
av overgang grunnmur/vegg (skadedyr innntrenging) i Chrf. Hellumsvei 12-18.

Malt kjellergulv.

Utvidelse av driftsgarasjen i Kalbakkstubben 1. Oppfaring av ekstra kjellerboder.
Maling av kjellergulv.

Kontroll radonforekomster, utplassert sporfilm i kjellere. Etablering av
overvannsluk innenfor fortau i stikkvei mot Akerlia 20. Avviklet ordningen med
felles fryseboksanlegg i kjeller. Siste 3 anlegg skrotet. Oppgradering av
lekeplassen i Kalbakkveien, utskifting av leketarn.

Installert Simple Key dgrautomatikk i alle hovedinngangsdgrer. Limt om
balkongglass pa 42 balkonger. Skiftet defekte nedlgpsrar.

Fullfart oppussing av oppganger. Utskifting av postkasser i 22 oppganger.
Utvidelse av lekeplass i Akerlia og utskifting av lekeutstyr. Utskifting av defekte
taknedlgp. Rehabilitering av drenering i Kalbakkveien 1A og 1B. Innglassing
balkonger: limt om glass som har lgsnet fra beslagene. Siden 2004 er glass pa
152 balkonger omlimt.

Oppussing oppganger pabegynt, 20 oppganger fullfart. Alle ytterdarer renset og
beiset. Etablering av 17 nye kjellerboder i fellesareal. Akerlia 33 — senking av
kantstein mot stikkvei. Gjenmuring av grunnmursluker og fjerning av
trilleveier/tilbakestilling. Plenomrade mellom lekeplass og Kalbakkstubben:
etablert 3 dreneringsledninger koblet opp mot separat kum forbundet med
eksisterende kum. Kontrollert tak og renset takrenner, utbedring av nedlgp.
Skiftet ut gjerde utenfor Nedre Kalbakkv 6-8 og bakside Kalbakkvn 1A.

Ferdigstilt vatromsrehabilitering i resterende 224 leiligheter. Dette innebaerer
komplett utskiftning av sluk og alle rar for vanninnlegg og avlgpsrar fra kjeller til
gverste bebodde etasje. Varmtvannsberedere byttet og brannslange montert i
alle leiligheter. Utskiftning av radiatorventiler og innregulering av varmeanlegg.
Stoppekran montert innenfor egen luke i badetak. Utskiftning av rgykvarseli alle
leiligheter. Innfgring av Komplett som innebaerer digital dekoder, modem og
utvidet programtilbud til alle leiligheter. Etablering av stolpebelysning i Nedre
Kalbakkvei samt fra Chrf. Hellumsvei 11 forbi lekeplass i Akerlia og mot Chrf.
Hellumsvei 31.

Vatromsrehabilitering - ferdigstilt 230 leiligheter. Flytting av driftskontor i
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Kalbakkstubben 11 og oppussing av det nye lokalet. Verksted Chrf.Hellumsvei
8: Utvidet til & inkludere hele bomberommet. Etablert verksted i kjeller
Kalbakkveien 3C.

Dgrpumper hovedinngangsdgrer skiftet. Vatromsrehabilitering — ferdigstilt 128
leiligheter. Utvendige sykkelrom - oppussing darer.

Byttet ut alle papirkurver. Trappeneser i oppganger, utbedret sar.
Parkeringsplasser merket opp pa ny. Hovedtavler, etablert stikkontakter og
isolering av gulv. Pusset opp garasje/ og verksted. Hovedinngangsdearer:
Darpumper flyttet til innside der.

Fornyet brannsikringsutstyr i leilighetene, dvs. nytt rgykvarsel og
brannslokkingsapparat. Uteanlegget: Opprydding/felling og nyplantning av treer.
Lekeplasser: Opprustning av plassene, fornyelse av lekeapparater. Utskiftning av
gjerdet i Kalbakkveien 5 C mot skole/idrettsfelt.

Modernisering av elektrisk anlegg i alle leiligheter, kjeller og belysning av
oppganger. Utskiftning av gjerdet mot idrettsfeltet fra Nedre Kalbakkvei 10 til
Chrf. Hellumsvei 10.

Nye beslag pa balkongene - vannavvisning rundt nederste glassrekke.
Pabegynt modernisering av elektrisk anlegg i alle leiligheter samt kjeller og
belysning oppganger. Oppganger, skiftet plastlister pa handlgpere.
Modernisering av TV-anlegget til bredbandsstandard.

Rehabilitering av torg utenfor forretningsdelen av Kalbakken Fyrhus. Arbeidet er
utfart samtidig med drenering av grunnmur og etablering av ny stgttemur.
Etablering av utegrill pa lekeplass i Akerlia.

Oppussing av driftskontoret. Innkjgp av nye kontormgbler og PC. Innkjgp av nye
lekeapparater til lekeplassene i Akerlia og Kalbakkveien. Omlegging av
renovasjonsrutiner - stenging av sjakter i oppgangene og etablering av utvendige
avfallshus.

Nye gjerder som avgrensning mot veier og gangarealer. Nye papirkurver og
sgppeldunker.

1996/7 Rehabilitering av uteanlegget - montering av kantstein, asfaltering, oppmerking

1995

av parkeringsplasser. Etablering av 102 motorvarmere. Nyplanting og
opprustning av uteplasser ihht. myndighetenes forskrifter. Permanent fot for
juletreer. Separate hellelagte sitteplasser tilknyttet oppgangene/blokkene. Nye
tark- og bankestativer.

Utskiftning av entredarer, 34 stk.

1995/6 Innglassing av balkonger, det ble benyttet Cover-innglassing. Blokk 31, 32, 32B,
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1994 Utendgrs postkasseanlegg erstattet med nye som er montert inne i oppgang.

1994/5 Totalrehabilitering. Omfatter samtlige blokker. Etablering av ny grunnmur i Leca
som er slemmet, isolasjon av grunnmur mot 1.etg., isolasjon og kledning av
fasader/gavler, montering av nye balkonger, veggfelt i balkong er isolert, panelt
og beiset, stuer som ikke tidligere hadde ventil har na fatt dette. Ett soverom i
hver leilighet i blokk 44 er utstyrt med lydventil, det samme er tilfelle for
barnerommene i blokk 46. Isolasjon av lofts gulv. Lagt om tak, ny
papp/slgyfer/lekter/takstein. For blokk 31, 32 og 32B er det benyttet dobbelt-
falsede, lakkerte stalplater. Nye takrenner og nedlgp, nye avlap til overvann.
Piper, ommuring og reparasjon. Nye tak og soilhatter, nye beslag. Nye
inngangspartier. Ny utendgrs belysning. Reparert utvendige trapper, erstattet
gdelagte heller. VVS, utvendige stikkontakter (uttrekk) rehabilitert til kommunal
tilknytning. Gjelder alle blokker unntatt blokk 40 som var utfart i 1990. Nye
utvendige stoppekraner pa vanninnlegg m/teleskop varerar.

1993/5 Kjeller - oppussing av fellesrom. Sparklet og malt vegger, tak, vindusrammer,
dgrer, gulv og ror.

1993 Lekeplass Kalbakkveien - plassen opprustet, nye lekeapparater montert,
sandavgrensning satt opp.

1992 Parkeringsplasser; alle plasser merket opp péa ny. Stoppekraner kaldtvann byttet
til nye, tilgjengelige stoppekraner for hvert opplegg til leilighetene. Stengekraner
til hagevann skiftet.

1991 Nye brannforskrifter - innkjap av rgykvarslere og brannslukkingsapparater til alle
leiligheter og utleielokaler.

1990 Uteanlegget, rehabilitering /kantstikking, gjgdsling og ugrasbekjempelse.
Barklegging og nyplanting. Omlegg av plen i forhager utenfor blokk 46,47, 48,
samt gavlareal ved blokk 46. Asfaltering. Opparbeidet sitteplass ved blokk 24.
Gjerder og tarkebaser i istandsatt. Lekeplasser oppusset, nye lekeapparater
montert og ny sand i kassene. Nye papirkurver og sgppelkasser satt ut/montert.
Utskiftning av entredgrer - 30 stk.

1990/1 Oppganger - reparasjon av veggflater og trapper, maling. Oppussing av
postkasser, ogsa utvendige. Nye oppslagstavler montert i alle oppganger.

1989 Renovasjon, omlegging av system. Demontering av gammelt utstyr i
sgppelrommene, installasjon av automatiske sekkekaruseller. Utskiftning av
utvendige sgppelromsdarer til Toten-dgrer i teak. Installasjon av vanntilfarsel og
sluk i kjellersjakter samt el.kraft i alle rom. Oppussing av rommene. Installasjon
av transportluker i grunnmur med tilhgrende transportband i kjeller.
Opparbeidelse av trilleveier (kjellersjakter) og innkjgp av containere med
gaffelvogn. Oppfaring av vinterisolert driftsgarasje i Kalbakkstubben 1.
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1988 Utskiftning av entredgrer - 54 stk. Utskiftning stigeledninger/gardslys i alle
blokker. Ny innmat i alle apparattavler og leilighetene. Utskiftning/montering av
alle hovedtavler. Nye armaturer i sgppelrom. Ytterdagrer utskiftet til Toten-dgrer i
teak. Nytt lassystem. Dette omfatter ogsa sgppelromsdarer i blokk 31, 32, 32B.
Porttelefon, installasjon og omtrekk i alle oppganger. Chrf. Hellumsvei 15 og
Akerlia 33 hadde installert tidligere. Det er benyttet Siedle system.

1987 Bomberomsluker reparert og smurt. Nye handtak pasatt. Driftskontor opprettet i
Kalbakkstubben 11.

1986 Kjgp av festetomt. Utskifting av entredgrer — 146 stk. Oppussing av fasader som
er belagt med strie og malt, balkonger og grunnmurer murreparert og malt.
Vindusrammer beiset.

1985 Installasjon av kabel TV i samtlige leiligheter. Utskifting av vinduer og
verandadgrer, gjelder alle leiligheter samt oppgangsvinduer, 3-lags glass i

leiligheter og 2-lags glass

| oppganger. Det er beholdt 6 stk Stremmen verandadgr i hhv blokk 40 og blokk
31,32,32B.

1984 Isolasjon/kledning av gvrige gavler i blokk 24,27,34, 37,38,40,42,43,44,46,47,48.

1980 Isolasjon/kledning av gavler i blokk 25,27,28,40,42,34 (mot fyrhusbygning).
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2.32 Ladeplasser for el-bil

Det er etablert infrastruktur slik at det er mulig & bestille ladeboks pa 136
parkeringsplasser og i samtlige 20 garasjer i borettslaget. Borettslaget betaler en arlig
leie til Elaway pa leie av anlegget. Dette etter vedtak fra Generalforsamlingen i 2021.

2.33 Kalbakken Vaskeri

Bruken av vaskeriet er omtrent som tidligere ar.

Det er viktig at brukerne falger bruksanvisninger som star pa vaskeriet slik at maskinene
ikke overbelastes.

Akerli leier kontorplass av Kalbakken vaskeri

Kalbakken vaskeri drives i balanse.

2.34 Rusken

Dette er en populeer ordning hvor beboerne arlig far anledning til & kvitte seg med rusk
og rask pa en lettvint mate. Dette er nyttig og hindrer at kjeller og loft fylles med skrot.
Minner om at Renovasjonsetatens Gjenbruksstasjon i Brobekkveien 87 kan benyttes
gratis hele aret.

2.35 Spesifisering av fellesutgifter
Det er mulig a sjekke hvordan fellesutgiftene spesifiseres, det kan dere se pa
husleieregningen.

2.36 Kjoring pa stikkveier

Styret mottar fortsatt klager pa at det kjgres for fort pa stikkveier i borettslaget.

Vi oppfordre til at kjgring pa stikkveier begrenses til det mest ngdvendige, og at kjgring
fortas med den stgrste forsiktighet for & unnga ulykker. Det er viktig at de som jobber
med av- og palessing pa stikkveien tar hensyn slik at denne aktiviteten ikke hindrer gvrig
ferdsel her.

2.37 Julegrantenning

Arrangementet i forbindelse med julegrantenningen 2024 ble avholdt sgndag 1.
desember i samarbeid med Akerli borettslag. Deler av styret i bade Akerli og Engsletta
deltok i planleggingen og gjiennomfaringen av arrangementet. Nisseorkester fra
Romsas Janitsjar spilte for oss. Lystog fra Kalbakkveien via Kalbakkstubben og
Kalbakkslyngen. Vi avsluttet med utdeling av varm drikke og pose til barna ved
driftsgarasjen til Engsletta. Det var stor deltakelse i arrangementet ogsa i ar, noe vi i
Styret setter stor pris pa. Tusen takk til alle som deltok!

2.38 Gode rad

Balkong: Vis hensyn, lyd baerer langt. Ingenting skal kastes ut fra balkongen. Husk at
sigarettsneiper er sgppel og skal behandles deretter. Bad: Sgrg for at damp og fuktig
luft far mulighet for & evakuere, luft giennom badedgren.

Seppel: Papirkurvene er bare for smarusk. Restavfall deponeres i sgppelstasjonene.
Papir som fyller mer enn 1 baerepose samt papp skal i papircontainerne, ikke i
papirinnkastet i sgppelstasjonen.

Glass/metall: Deponeres i sgppelstasjonen.
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Oppgang: Dette er remningsveier! Bare dgrmatter foran entredgrene. Kun
sammenslatte rullatorer i inngangsparti.

Vi minner om endringene i husordensreglene som ble vedtatt i Generalforsamlingen i
2019 om hva som tillates oppbevart i utvendige boder.

Porttelefoner: Slipp ingen inn som ikke skal til deg! Andre skal avvises.
Kontaktdriftskontor/vaktmester om du er i tvil.

Dgrmatten: Skal fiernes pad morgenen vaskedagen
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2.0 INTERNKONTROLL | ENGSLETTA BORETTSLAG

Egenkontroll/sjekkliste for andelseiere/beboere
i Engsletta borettslag

Veiledning til andelseier/beboer

Som et element i borettslagets internkontrollsystem skal den enkelte
andelseier/beboer foreta en arlig kontroll av risikomomenter innenfor boligen. Dette
omfatter leilighetens faste installerte ledningsnett med tilknyttet elektroutstyr og
brannsikringsutstyr.

Eventuelle mangler pa ovennevnte utstyr som relaterer seg til andelseiers ansvar/
vedlikeholdsplikt i henhold til vedtekter/husordensregler, ma utbedres snarest av
fagkyndige for andelseiers/beboers kostnad.

Av hensyn til dokumentasjon i forbindelse med et eventuelt salg av leiligheten og som
dokumentasjon overfor borettslaget og tilsynsmyndighet bgr utfylte sjekklister
arkiveres.

Benyttes autorisert elektriker/firma til & foreta kontroll og utbedring, plikter firmaet a
fylle ut en samsvarserkleering nar oppdraget er avsluttet. Denne erkleeringen skal
oppbevares som en del avdokumentasjonen for boligen.

Borettslaget har rett til & fa tilgang til leiligheten i forbindelse med ettersyn, reparasjon
og utskifting slik det fremgar av vedtektenes pkt 5-2 (4).
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INTERNKONTROLL/EGENKONTROLL 2025

Anleggsdel/sjekkpunkter/symptomer OK/eller anmerkning Dato nar en

ma utbedres - med utbedring ble
dato utfort

Sikringsskap:

Sikringsskapet skal veere ryddig og ikke
inneholde uvedkommende materiell.
Er kursfortegnelsen oppdatert?

Er sikringsskapet last og ngkkel pa plass?

Gar sikringene ofte?

Er sikringene varme?

Leilighetens faste installerte lysarmaturer:
Er leilighetens fastmonterte lysarmaturer i
orden,

uten sprekker og godt festet til underlaget?

Er kupler/lampeglass hele?

Torketrommel:

Renser du jevnlig lofiltret?

Kabler, ledninger, brytere og stikkontakter:
Finnes det defekte brytere og stikkontakter —
dvs. er de sprukket, lgse og varme?

Finnes det lgse ledninger som ikke er
tilfredsstillende festet?

Finnes det slitte/skadede ledninger?

Belysningsutstyr:

Brukes riktig styrke pa lyspzaerer i henhold til
hva som er angitt pa belysningsutstyret?
Har lampeskjermer brennmerker?

Star frittstdende lamper stadig og er monterte
lamper godt festet til underlaget?

Elektrisk utstyr:

Er kaffetrakter, strykejern og lignende trukket
ut av stikk-kontakten nar disse ikke er i bruk?
Er TV-apparatet /dekoder slatt av med
AV-knapp néar det ikke er i bruk?

Er det ulyd i elektrisk utstyr?

Er det elektriske utstyret (lasutstyr) godkjent,
dvs. er det CE-merket?

Brannsikringsutstyr:

Fungerer rgkvarsler til enhver tid, er den testet
innen 31.017

Er brannslange montert i benk med separat
vannuttak/stengekran og klar til bruk?

Har du gjort deg kjent med hjemmets
branninstruks og remningsveier fra
leiligheten/oppgangen/huset?
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Bad:

Renser du vannlas i sluk regelmessig?

Kraner som drypper/klosett som renner:
sgrger

du for omgéende utbedring?

Er rgrforbindelser i himling kontrollert for
kondens/lekkasjer? Er lufteventilen &pen?|

Er det luftespalte mellom badedgr og terskel?
Lekkasjekontroll i kjgkkenbenk:

Kontroller rgrkoblinger jevnlig og utred
arsaken dersom lekkasjesikring slar ut.
Ventilasjon:

Pase at alle ventilapninger er dpne og at disse
ikke er koblet til kanaler/mekanisk utlufting.

Andelseiers/beboers notater:

Andelseiers/beboers signatur: | Adresse: Leil.nr.
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INTERNKONTROLL - ENGSLETTA BORETTSLAG

Informasjonsvedlegg til sjekkliste for andelseiere/
beboere i Engsletta borettslag

i
i
1

Reykvarsleren bar testes minst en gang pr. méined og hver gang du har vart

bortreist over lengere tid Til & trykke inn praveknappen kan du bruke en
pinne ¢l

Batteriet bar vanligvis skiftes en gang pr. ir, men det
finnes batterier som varer lenger. De fleste raykvarslere
lager korte svake pip nir batteriet begynner 4 bl dirlig,
Du md da skifte batteriet sd snart som mulig

Uforsiktig omgang med elekirisk utstyr er en av de storste
branndrsakene i Norge. Mange av brannene starter pd grunn av
likegyldighet, uvitenhet og glemsomhet.

Terrkoking er en hyppig brannfirsak | Har du lett for § glemme og
skru av kokeplaten, finnes det utkoblingsutstyr som bryter
siremumen etter en viss tid

~ Taaliid ut stopselet etter bruk! Mange

" apparater er utstyret med termostat. Glr denne i
stykker, kan temperaturen pi kort tid eke
kraftig og fordrsake brann. Trekk derfor

alltid ut stopselet pd termkostatstyrte elektriske
apparater ndr de ikke er i bruk.

Se opp for svimerker ! Lysparer avgir mye varme. Bruk éerfor aldri
sterkere pare i en lampe enn det den er beregnet for. Svimerker pf en
lampeskjerm, gardiner eller mebler er et alvorlig faresipnat
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INTERNKONTROLL - ENGSLETTA BORETTSLAG

Informasjonsvedlegg til sjekkliste for andelseiere/
beboere i Engsletta borettslag

Rayking i senga, sofaen eller i
godstolen er den stprste
enkeltstiende rsak 1il dodsbranner
Legg deg derfor aldr ned med en
tent sigarett,

Tem askebegeret pd en
forsvarlig mite

Al \

? Europa er nordmenn den starste forbrukeren av levende lys pr.
innbygger, Ta vare pA hyggen med levende lys men vaer klar over at disse
Iysene ofte er drsak til alvorlige branner

Plasser aldri temte lys for ner
brennbart matenale

Unngd bruk av brennbare
lysestaker, lys mansjetrer oy lys
i dekorasjoner.

Plasser ikke telys direkte pd bord elier duk, men pé
noe som tiler hay temperatur,

En egnet telysholder er dpen og gir god lufting. Tette
holdere vil kunne gi over- oppheting og farig
oppflamming, Soting fra flammen kan vaers et varsel
om for dirlig lufttilfarsel

Hvis telyset Nammer
opp ma du aldri helle
vann pa det. Deite vil
fore til en voldsom
appflamming. Kvel
Mammen, Leks. med
en lyseslukker — ikke

Forlat aldri et rom med brennende 1
¥ biiis
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INTERNKONTROLL ~ ENGSLETTA BORETTSLAG

Informasjonsvedlegg til sjekkliste for andelseiere/
beboere i Engsletta borettslag

514 altid av vaskemaskinen, oppvaskmaskinen eller
tarketrommelen ndr du forlater boligen, Rengjer lofilteret i
tarketrommelen etter bruk. Tette lofiltre kan gi 4 hay
varmeutvikling at det flerer til brann,

Skru av TV en med AV- knappen for du gir & lepger deg,
Det er tkke godt nok 4 bare bruke fjernkontrollen

Stepsler og skjstekontalder er svake ledd i
elektriske installasjoner, og feil her oker
brannfaren.

Fé derfor montert et tilstrekkelig antall med faste
stikontakier,

Bruk en autorisert instatlater -
i veere hobbyelektrilcker er bade uloviig og
farlig!

Hvis stepsler kontakter eller sikringer blir varme er dette et
faresignal, Autorisert instzllater mé kontaktes snarest,

Har du skrusikringer bar du minst en gang | ret gjekke om
disse er skrudd skikkelig til.

Merker du uregelmessigheter ved elekinsk
anlegg eller utstyr f det kontrollert av autornisert
installatar.
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Kalbakken Fyrhus
Kalbakken Vaskeri

Driftskontor
Kalbakkstubben 11

Driftsgarasje
Kalbakkstubben 1
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0152 Engsletta Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder (ikke pa valg) foreslas:
Navn:...Helge Jagrgenstuen...............
Adresse Christoffer Hellums Vei 23..............coioiiiinentn,
E-postadresse ...helge.jorgenstuen@gmail.com.....................
B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn:...Rune Halvorsen................oooiii .
Adresse...Kalbakkstubben 13...............c
E-postadresse...zx101990@gmail.com.............cocevenne
Som styremedlemmer foreslas:
Navn:...Saleh Fahimpor...............cooii,

Adresse...Kalbakkveien 5C............coocoviiiiiiiin,
E-postadresse...fahimpor_saleh@hotmail.com

Navn: Hanne Ngddelund Morstad................ccooiiiiiiiiiiiinin,
Adresse ...Christoffer Hellumsvei 12....................oonie.
E-postadresse...hannemorstad@gmail.com...................ocoevennns

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn:...Susanne Lillestal Johnsen..........c.coiiiiiiiiiiiiiiiies
Adresse Christoffer Hellumsvei1to
E-postadresse...susanne89_johnsen@hotmail.com

2. Navn:...Torleif Kahrs.........ccooviiiiiiiiiee,
Adresse...Nedre Kalbakkvei 14...........ccooviiiiiiiiin,
E-postadresse...tkahrs@icloud.com.......................coeie

3. Navn:...Rebeccalunde.............cooviiiiiiiiiiiiinnn,
Adresse...Kalbakkstubben Q...
E-postadresse...rebecca.lunde@yah00.n0.......c.cccevvvvieiniinnnnnn..

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn:...Helge Jargenstuen.............c.cooiiiiiiiinnnnn,
Adresse...Christoffer Hellumsvei 23..............cocoiiiiins

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn:...Hanne Nagddelund Morstad...........c.coooviiiiiiiiiiiiiiiinen,
Adresse Christoffer Hellumsvei 12
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E. Som valgkomité foreslas:

Navn:...Ellen Kroge
Adresse Christoffer Hellumsvei 14
E-postadresse...ellenk0109@osloskolen.no.............c.cceeevininennen.

Navn:...Lars Hjelmeseth
Adresse...Akerlia 20
E-postadresse...lars@haraldfrogner.no.....................ooeve

Navn:...Berit Sgberg
Adresse...Akerlia 33
E-postadresse...berit.soberg@gmail.com....................ooooeeni.

E. Som representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie foreslas:

Navn:...Helge Jorgenstuen
Adresse...Christoffer Hellumsvei 23..............cooiiiiiiin,
E-postadresse...helge.jorgenstuen@gmail.com..............cccovviiiniennns

Navn:...Rune Halvorsen
Adresse...Kalbakkstubben 13
E-postadresse...zx101990@gmailcom

Navn:...Hanne Ngddelund Morstad..............ccccooiiiiiiiiiinnne.
Adresse Christoffer Hellumsvei 12..................
E-postadresse...hannemorstad@gmail.com...............coeeieennen.

E. Som representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie foreslas:

Vedlegg 3

Navn:...Helge Jorgenstuen
Adresse...Christoffer Hellumsvei 23.............c.cooiiiiiis
E-postadresse helge.jorgenstuen@gmail.com...............ccooviiiiiiiinn.

Navn:...Rune Halvorsen
Adresse...Kalbakkstubben 13
E-postadresse...zx101990@gmailcom

Navn:...Hanne Ngddelund Morstad
Adresse Christoffer Hellumsvei 12
E-postadresse...hannemorstad@gmail.com....................oooevneee.
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Styrehonorar forblir uendret.
Valgkomitéhonorar forblir uendret.

Dato...16.02.2025............... | valgkomiteen for Engsletta Borettslag
.Ellen Kroge............... Lars Hjelmeseth..........c.cooiiiiiiii,
......... Berit Sgberg.........cocoiii
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 24.04.25 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 29.04.25
Selskapsnummer: 152 Selskapsnavn: ENGSLETTA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Helge Jorgenstuen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Henrikke Kvaal Sjavold og Tor Gunnar Dalen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av andre honorarer

Godtgjorelsen til valgkomiteen settes til kr 10 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Forslag: Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i blokke
uten utebod.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

] For forslag: endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner st& under trappen i blokkeng
uten utebod.

[] Mot forslag: endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i blokkens
uten utebod.

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[ For forslagsstillers forslag: Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner st& under
trappen i blokkene uten utebod.

[ For styrets forslag: Endring av husordensregel §4, med formal & la barnevogner sta under trappen i
blokkene.

ne
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Sak 8 Forslag: Avvikle forbudet mot lufting av hund pa borettslagets gressplen mellom fotballbanen og
Christoffer Hellums vei 12-18.

Forslagsstiller sitt forslag om & avvikle forbudet mot lufting av hund pa borettslagets gressplen mellom
fotballbanen og Christoffer Hellums vei 12-18 er vedtatt.

|:| For
[] Mot

Sak9 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Hanne Ngddelund Morstad
|:| Saleh Fahimpor
Varamedlem (kun 3 skal velges)
|:| Rebecca Lunde

[] Susanne Lillestal Johnsen

|:| Torleif Kahrs

Sak10 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
| Helge Jorgenstuen
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Hanne Ngddelund Morstad

Sak11 Valg av valgkomité

Valgkomitémedlem (kun 3 skal velges)
|:| Berit Seberg
] Ellen Kroge

[] Lars Hjelmeseth
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Sak12 Valg av representanter til Kalbakken Vaskeri Sameie

Representant (kun 3 skal velges)
|:| Hanne Ngddelund Morstad
|:| Helge Jorgenstuen

|:| Rune Halvorsen

Sak13 Valg av representanter til Kalbakken Fyrhus Sameie

Representant (kun 3 skal velges)
[] Hanne Neddelund Morstad
| Helge Jergenstuen

|:| Rune Halvorsen
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
w5  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakbkruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nedre Kalbakkvei 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0950 OSLO Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



