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Hovedgarden 38A, 5307 ASK

Ask | Thomas Erichsens Minde -
Fantastisk trevilla i Louis-seize-stil
anno 1793. Visning etter avtale.




Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Jr. Partner

Torbjorn Folgero

Mobil 404 74 045
E-post  torbjorn.folgero@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Hallheimslien 12, 5184 OLSVIK. TLF. 55 59 05

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Hovedgarden 38A

Kr 7 490 000,

Kr 188 490,-

Kr7 678 490,-

Land & Strand Eiendom AS

Enebolig

Eiet

1793
737/737 m?
11043.6 m?
13

21

Gnr. 3, bnr. 95

1505240073

Velkommen til
Hovedgarden 38A!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Torbjgrn Folgerg har gleden av & presentere
Hovedgarden 38A. En fantastisk trevilla i Louis-seize-stil anno 1793.
Bade boligen og tilhgrende hage ble fredet av Riksantikvaren i 1923.

Kun visning etter avtale.

Interessenter oppfordres til & lese alle vedlegg i salgsoppgave.
Interessenter oppfordres til & ta med fagkyndig pa visning.

Salg kun av hovedhuset Salg av hele eiendommen kan vurderes. Ta
kontakt med megler.

Sidebygget er under fradeling.

Boligen gér over 3 plan.

Areal og fordeling pr etasje

Underetasje: 58 BRA-i / 0 kvm P-rom
1.etasje: 264 kvm BRA-i / 260 kvm P-rom
2.etasje: 332 kvm BRA-i / 325 kvm P-rom
Uinnredet loft: 83 kvm BRA-i / 0 kvm P-rom




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 24
Egenerklaering .. ... 44
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 737 m?

BRA totalt: 737 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 58 m2 KJeller
BRA-i: 83 m2 Uinnredet loft

1. etasje
BRA-i: 264 m?

2. etasje
BRA-i: 332 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av

skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av
hvert rom, men skal iht. méalereglene (NS3940)

medregnes i totalarealet.

Arealet pa loftet er cirka areal. Loftet har skratak som gir fratrekk fra arealet, grunnet
store skjevheter pa loftet vil malingene veere

ukorrekte avhengig av hvor pa loftet malene blir utfgrt. Loftet har et stgrre gulvareal
samt omrader uten gangbart gulv. Arealet pa loftet

vil avvike i stgrre grad.

Trappeapningene er medregnet i bruksarealet. Det er uklarhet i forhold til & medregne
trapperom i bruksarealet etter ny NS3940

(malestandard), inntil revidert utgave foreligger er trapperom medregnet pa den
aktuelle boligen. Det kan ved arealmaling pa et senere

tidspunkt forekomme at trapperommene blir trukket fra bruksarealet.

Rommene er enkelt definert, rom omtalt som stue vil eksempelvis kunne ha ulike
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formal/definisjoner (spisestue, spisesal etc.)

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
11043.6 m2

Tomtebeskrivelse
Stor, frodig hage med lgvtreer, plen og en mengde blomster og prydbusker.

Tomten er under fradeling og tomtestgrrelsen er ikke avklart enda. Kartforretning er
satt til 28.06.24.

Beliggenhet
Eiendommen ligger idyllisk til p& Ask. En mengde eldre lgvtraer og en stor, frodig hage
er bevart og danner en nydelig ramme rundt eiendommen.

Barneskole ligger i like i naerheten og det er kort vei til barnehage, idrettsplass med
lokalt aktivt idrettsmiljg. Fra eiendommen er det cirka 10-15 minutters kjgring til
Kleppestg eller Askgy Senteret hvor man finner shoppingsenter, dagligvarebutikker,
bensinstasjoner, fergekai og marina. Fra Kleppestg er det gode kollektivmuligheter med
bussforbindelser til Sotra og Bergen Sentrum. Forgvrig havn for hurtigbaten som
trafikkerer batruten Askgy-Bergen. Fra eiendommen er det kort vei til turstier.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av fjell, det er ikke
foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong, trebjelkelag mot kjeller.

Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner,
utvendig er veggene kledd med liggende og staende trekledning.
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Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet mansard-takkonstruksjon,
taket er tekket med sutaksbord, lekter og glasert takstein.

Vinduer: Vinduer med enkle glass, enkle koblete glass og isolerglass i trekarmer.
Etasjeskiller: Etasjeskiller av trebjelkelag (eldre bjelkelag med skjevheter).

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Falgende deler av boligen har mottatt tilstandsgrad 2:

Terrengforhold:

- Ved inngangspartiet er det lagt steinheller. Det er vesentlige skjevheter/ujevnheter i
steinhellene. For utbedring ma

hellene legges pa nytt.

Vatrom Overflate vegger og himling:
- Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet.

Vatrom Overflate gulv:

- Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Det ble ikke malt
tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.

Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt. Det ble registrert
bom i enkelte fliser.

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk:

- Slukene pa enkelte av vdtrommene er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen.
Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes

direkte i sluket. Det bgr lages apning inn til sonen hvor sluket befinner seg.
Vatrommene har ikke tilstrekkelig ventilering.

WC og innvendige vann- og avlgpsrer:

- P4 vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell
lekkasje vil kunne oppdages.

Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.|
kjelleren ligger ror-i-rgrsystemet apent. Rgrsystemet bgr plasseres i fordelerskap med
drensapning som ledes til
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rom med sluk. Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Varmtvannsbereder:

- Det er pavist at en varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak utifra at tanken

fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Liten
tilkomst til varmtvannsberederen i 2.etasje.

Ventilasjon:

- Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilering. Avviket har naturlige arsaker, det
bar likevel etableres bedre

ventilering pa vatrommene for & unnga kondens/fukt.

Elektrisk anlegg og samsvarserklzering:

- Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av
autorisert kontrollgr) av hele

anlegget. Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter
utfert utvidet kontroll.

Fglgende deler av boligen har mottatt tilstandsgrad 3:

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:

- Grunnmurer og gulv mot grunn er av eldre dato. Konstruksjonsmaten er utdatert og
oppfyller ikke gjeldende krav.

Mer enn forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet
diffusjonstetting mot grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens
forskrifter.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller
tilsvarende utvendig. Manglende utvendig fuktsikring gker risikoen for fuktvandring i
murene.

| kjelleren er det avskalling pd murene, dette indikerer fuktighet i murene. | kjelleren er
det saltutslag pd murene, dette indikerer fuktighet i murene.

Det ma iverksettes tiltak pa dreneringen/utvendig fuktsikring. Det ma iverksettes tiltak
innvendig for fuktsikring

og ventilering. Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000.

Yttervegger:

- Over forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen bgr jevnlig
kontrolleres og kledningsbord ma skiftes ved behov.

Som fglge av valgt konstruksjonsmate er det ikke etablert tilstrekkelig lufting bak
kledningen. Manglende lufting bak kledningen vil skade bade kledningsbordene og
bakveggen. Ved utskiftning av kledningsbord ma det etableres

tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nar luftespalten bak kledningen gker ma det pases at
det er tilstrekkelig tetting med museband eller tilsvarende pa baksiden for a forhindre
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skadedyr.

Det er kort avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Forholdet kan gi forkortet
levetid pa nedre del av ytterkledningen (rateskader).

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag under vinduer. Kan fgre til
fuktoppsug/rateskader i trevirket.

Det er rateskader i enkelte kledningsbord, hjgrnebord og utvendig belistning, utskiftning
ma paregnes. Ved inngangspartiet og pa en gavlside er det benyttet sgyler for & baere
deler av 2.etasje (kolonnade med joniske

soyler). Sgylene er av eldre dato og ber grundig kontrolleres. En av sgylene har stgrre
skjevheter som fglge av pakjgrsel, sgylen ma utbedres for & ivareta baereevne.
Generelt er det mye utvendig slitasje pa fasadene. Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mer enn Kr. 300 000.

Vinduer og ytterdgrer:

- Som fglge av alder pa vinduene og dgrene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte
vindusruter og rateskader i

karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og dgrene vil restlevetid vaere vanskelig og
ansla (restlevetid er

overskredet pa de fleste vinduene). Vinduer ma skiftes ved behov. Det er mye
avskalling utvendig pa vinduskarmer og belistning.

Det er avskalling pa enkelte vinduskarmer innvendig. Det er rateskader pa enkelte
karmer, sprosser og belistning.

Vinduene/dgrene har lav/ingen isolasjonsevne. Det er observert punktert vindusrute,
utskiftning av punkterte vindusruter ma paregnes.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag under vinduer. Kan fgre til
fuktoppsug/rateskader i

trevirket.Det er rustdannelser pa hengsler. Utskiftning av de fleste vinduene/dgrene ma
paregnes (med unntak av noen nyere).

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:

- Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens
standard. Takkonstruksjonen

vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmate men utbedringer ma paregnes. Ved
utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer) kontrolleres,
konstruksjonen stammer fra

byggedr og har en konstruksjonsmate som vil ha behov for utbedringer nar
taktekkingen skiftes ut. Det ma paregnes tiltakutvendig og innvendig.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000.

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

- Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen ma jevnlig
kontrolleres. Som fglge av

alder pa taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftes innen rimelig tid. Takrenner
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og nedlgp er av eldre dato, vedlikehold/utskiftning bgr paregnes. Det ma pases at
takrenner og nedlgp

ikke gar tett og at nedlgp ledes bort fra boligen.Det er observert rustdannelse/
avskallinger pa beslag rundt inntrukne vinduer, utskiftning ma paregnes.
Vedlikehold/utskiftning av vindskier, slgyser og beslag ma paregnes. Eier opplyser at
lektingen av taket kan veere utfgrt feil. Dette ma undersgkes naermere, dersom
lektingen er utfert

feil vil dette kunne medfgre at taket ma lektes pa nytt (arbeidet vil medfgre fjerning av
takstein, eksisterende lekter/feder for sa a lekte taket pa nytt og deretter legge
takstein).

Pipe/ildsted:Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen.
Undertegnede takstmann har ikke spesiell

kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For
detaljert informasjon og krav anbefales

kontakt med lokalt brann- og feievesen. Pipene er av eldre teglpiper. Pipene har behov
for utbedringer.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Loft (konstruksjonsoppbygging)

- Det er store skjevheter pa loftet. Det er svikt i gulvet.

Isoleringen pa loftet er varierende, loftet bgr isoleres pa nytt. Loftet er ikke konstruert
med tanke pa

kondensproblematikk, ved endring av loftet ma det tas hgyde for kondens (ved
temperaturforskijeller).

Trevirke i bade taksperrer og sutaksbord har spor av Stripet borebille (“tremit"). Spor
etter billen er oftest spor

etter tidligere angrep, men dette er en indikasjon pa at luftfuktigheten er for hay.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

Balkonger, verandaer og lignende:

- Det er mye avskalling av maling pa rekkverket, vedlikehold/utskiftning ma paregnes.
Uviss alder pa tekkingen pa terrassen. Det anbefales utskiftning av terrassebord,
samtidig ber tekkingen pa undersiden kontrolleres og utbedres ved behov.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt
til 0,89m. Dagens krav er pa 1 meter.

Det méa paregnes utbedringer pa hele terrassen. Takstmannens prisvurdering ved
utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

Sammendrag selgers egenerklzering
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- Det er dalig ventilasjon og luftig pa hovedbadet.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
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- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Badet ble renovert i 2012. Husker ikke firma som gjorde jobben den gangen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Det ble smurt ny membran den gangen

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
- Ja, kun av fagleert

- Alt av rgr til kloakk og vann er skiftet uti 2012/2013

Arbeid utfgrt av: Bergen varme og rgr

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
- Kommer mindre fuktinnslag i kjeller

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig
trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
- Det er en pipe som er godkjent. De andre kan ikke brukes

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
- Dette er ett bygg fra 1793 sa noe er det, men de har vel veert der i 200 ar snart. Ikke
noe nytt

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.
eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- Alt av elektrisk ble skiftet uti2012/2013

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Det er lader for el bil

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

- Det er regulering pa gang som vil gi tillatelse til at det kommer 10 leiligheter i
sidebygget

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

- Fylkeskonservator har krevd en del arbeider utfgrt. Dette finnes som egen
dokumentasjon. Be megler om dette

Dette er ett bygg fra 1793 sa det er umulig a gi helt korrekte oppdaterte opplysninger

fra meg. Det anbefales mulige kjgpere pa det sterkeste
og ha med egne fagfolk for a vurdere ting.
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Innhold

Areal og fordeling pr etasje

Underetasje: 58 BRA-i / 0 kvm P-rom
1.etasje: 264 kvm BRA-i / 260 kvm P-rom
2.etasje: 332 kvm BRA-i / 325 kvm P-rom
Uinnredet loft: 83 kvm BRA-i / 0 kvm P-rom

Fglgende rom er inkludert i BRA-i:

Kjeller: Kjellergang(18m?2), bod(21,6m?), bod(11,3m?), kjglerom(3,9m3).

1. Etasje: Hall(18,6m?), trappegang(6,3m?2), trappegang(3,4m?), gang(16,6m?),
toalett(2m?), toalett(1,4m?), stue(22,3m?), stue(30,7m?),

stue(21,8m?), stue(15,6m?2), stue(10,8m?), stue(29,5m?), stue(24,1m?), stue(29,4m?),
kjgkken(14,3m?), kott(3,5m?).

2. Etasje: Gang(30,1m?), gang(24,1m?2), gang(19m?2), mellomgang(2,4m?), bad(7,7m?),
bad(18,5m?), bad(9,7m?), vaskerom(16,7m?3),

soverom(7,3m?2), soverom(19,6m?), soverom(16,7m?), soverom(11,4m3),
soverom(18,7m?), soverom(20,8m?2), soverom(20,5m?),

soverom(9,1m?), soverom(12,5m?), soverom(15,9m?2), soverom(15,4m?),
omkledningsrom(11,9m?2), omkledningsrom(7,1m3),

bod(6,7m?3).

Uinnredet loft (83m?2).

Standard
Velkommen til Hovedgarden 38A.

Innvendige overflater

Gulv: Hallen, gangen, toalettrom og badene har flislagte gulv, resterende rom har
1-stavs parkettgulv, gulvbelegg og tepper.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har tapet og malte flater.
Tak: Malte flater og panel.

Andre opplysninger:
- Oppgradert el.anlegg i 2012/2013.

Hovedgarden 38A
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- Ror-i-rgrsystem fra 2012/2013.
- Badene ble oppgradert i 2012/2013.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber fra Altibox

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er under fradeling og tilbygg skal over nytt
bnr. Fradeling ma vaere pa plass for Hovedgarden kan overskjgtes pa ny eier.
Interessenter oppfordres til & ha dette som forbehold.

Det jobbes ogsa med en ny reguleringsplan pa omradet og det vil ved ny regulering
komme 12 leiligheter i sidebygget. Det gjgres ogsa oppmerksom pa at eiendommen er
fredet. Se vedlegg i salgsoppgaven.

Tomten er under fradeling og tomtestgrrelsen er ikke avklart enda. Kartforretning er
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satt til 28.06.24.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa badene, hallen, to av stuene og kjskkenet har varmefolie i gulvene,
vedovn, varmepumpe, ellers elektrisk oppvarming med panelovner.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 490 000

Kommunale avgifter
Kr 35921

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, samt feie- og tilsynsavgift.
Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Renovasjon blir fakturert via BIR. Minimumsgebyret/grunnprisen for en 140 liters
beholder er 2 557,84 kr.

For mer informasjon om renovasjon: https://bir.no/priser/

Info eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt i Askgy kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 3 266 230

Hovedgarden 38A
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Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 10 955 837

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Arlig velavgift
Kr1 000

Velforening
Det er velforening her. Ca 1000,- pr ar pluss 2 dugnader

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 95 i Askgy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/3/95:

12.07.1932 - Dokumentnr: 900573 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

18.01.1967 - Dokumentnr: 267 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:3 Bnr:243
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Gjelder kloakk

18.01.1967 - Dokumentnr: 200266 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4627 Gnr:3 Bnr:242
Bestemmelse om vann og kloakkledning

11.03.1971 - Dokumentnr: 1581 - Best om garasje/parkering
rett for K.LARSEN & bygge dobbel garasje m,.v.

28.06.1932 - Dokumentnr: 900114 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4627 Gnr:3 Bnr:1

09.08.1932 - Dokumentnr: 900172 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4627 Gnr:3 Bnr:97

15.08.1942 - Dokumentnr: 3498 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4627 Gnr:3 Bnr:138

18.01.1967 - Dokumentnr: 200266 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4627 Gnr:3 Bnr:242

18.01.1967 - Dokumentnr: 200267 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4627 Gnr:3 Bnr:243

30.11.1967 - Dokumentnr: 5923 - Grensejustering

01.01.2020 - Dokumentnr: 49976 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1247 Gnr:3 Bnr:95
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28.06.1932 - Dokumentnr: 900564 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:3 Bnr:1

BESTEMMELSE OM NAUSTPLASS.

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Gjelder brygge m.v.

12.07.1932 - Dokumentnr: 900565 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:3 Bnr:1
Bestemmelse om vannrett

17.03.1983 - Dokumentnr: 2798 - Erklzaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:3 Bnr:204
Rettighet hefter i: Knr:4627 Gnr:3 Bnr:369
Bestemmelse om vannrett

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for Tilbygg for aldersheim datert 20.01.2005.
Det foreligger ingenting fra byggear.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ettersom boligen er fra 1793 finnes det ingen byggetegninger fra byggear. Det fins
ingenting i Askgy kommune sine arkiver fgr 1950.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.01.2005.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade i fglge Askgy kommune.
Boligen ligger i et omrade avsatt til Offentlig eller privat tjenesteyting.

PlanID: 9001

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 13.12.2012

Hensynssone: Bevaring kulturmiljg
Hensynsonenavn: TEM

Thomas Erichsen Minde
Planidentifikasjon 9001

Reguleringsplan forslag - pa bakken:

Planidentifikasjon: 511

Vertikalniva: P& grunnen/vannoverflate

Planstatus: Planforslag

Plannavn: Thomas Erichsens Minde, gbnr. 3/95 m fl.
Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Lovreferanse: PBL 2008

Arealformal: Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

https://www.arealplaner.no/4627/arealplaner/461?term=511
Konferer megler ved spgrsmal.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Kommunen
har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre restriksjoner i
forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar boplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
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og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale

nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Hovedgarden 38A

19



20

Omkostninger kjopers beskrivelse
7 490 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
187 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

188 490 Omkostninger totalt
203 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
206 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

7 678 490 Totalpris. inkl. omkostninger

7 693 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
7 696 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 188 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr
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budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 1% ink.mva. av oppnadd totalpris, ink. eventuell fellesgjeld. (min. kr 49. 900
ink.mva)

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-

Oppgjershonorar: 7 000,-

Tilretteleggingsgebyr: 15 000,-

Visninger / Overtakelse per stk. : 2 500,-

Oppdragsansvarlig

Torbjgrn Folgerg

Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Jr. Partner
torbjorn.folgero@aktiv.no

TIf: 404 74 045

Ansvarlig megler

Torbjgrn Folgerg

Eiendomsmegler MNEF | Fagansvarlig | Jr. Partner
torbjorn.folgero@aktiv.no

TIf: 404 74 045

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 55590 500

Salgsoppgavedato
01.10.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Hovedgarden Thomas Erichsens Minde - Trevilla anno 1793.
Hovedgarden 38 A
5307 Ask

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF
Dato: 20/06/2024 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:3, Bnr: 95

Hjemmelshaver: Land & Strand Eiendom As

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 11 043,6 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten

Byggear: 1793
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 19.06.2024

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver: Land & Strand Eiendom As v/ Tore A. Frugérd
Tilstede under befaringen: Ingen. Ngkler utlevert.
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert tilkomst, biloppstillingsplasser, steinheller, terrasseplatting, plen, bed, diverse beplanting av ulik art.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn av betong, trebjelkelag mot kjeller.
Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag (eldre bjelkelag med skjevheter).
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende og staende trekledning.
Vinduer med enkle glass, enkle koblete glass og isolerglass i trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet mansard-
takkonstruksjon, taket er tekket med sutaksbord, lekter og glasert takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nzermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
vere klar over at boligen opprinnelig er fra 1793 og at bygningsdeler som ikke er skiftet vil vaere pa slutten av sin levetid/ha oppbrukt
gjenveerende levetid. Det er viktig a papeke at bygningen anses a vare oppfgrt i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var
gjeldende da boligen ble oppfert. Oppfaring av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av
boligens alder ma det derfor paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfering av bolig.

Boligen er fredet/vernet. En fredet/vernet bolig er underlagt formelt vern, dette medfgrer begrensninger pa hva som kan utfgres av
oppgradering, vedlikehold m.m. Boligen barer preg av manglende vedlikehold bade utvendig og innvendig. For a sette boligen i stand vil
det kreve store ressurser bade gkonomisk og handverksmessig. Det anbefales gjennomgang av boligen med fagpersoner med kompetanse
pa fredete/verneverdige bygg. Tilstandsrapporten utarbeidet pa den aktuelle eiendommen tar ikke hgyde for at boligen er fredet men gir
kommentarer pa ulike bygningsdeler og funn gjort pa befaringsdagen.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen har beliggenhet sentralt pa Ask. Barneskole ligger i like i naerheten og det er kort vei til barnehage, idrettsplass med lokalt aktivt
idrettsmilj@. Fra eiendommen er det cirka 10-15 minutters kjgring til Kleppestg eller Askgy Senteret hvor man finner shoppingsenter,
dagligvarebutikker, bensinstasjoner, fergekai og marina. Fra Kleppestg er det gode kollektivmuligheter med bussforbindelser til Sotra og
Bergen Sentrum. Forgvrig havn for hurtigbaten som trafikkerer batruten Askgy-Bergen. Fra eiendommen er det kort vei til turstier.

Takstobjektet:
Hovedgarden Thomas Erichsens Minde - Trevilla anno 1793.

Hgyeste malte takhgyde ble malt til 3,58m.

Oppvarming: Varmekabler pa badene, hallen, to av stuene og kjgkkenet har varmefolie i gulvene, vedovn, varmepumpe, ellers elektrisk
oppvarming med panelovner. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapene inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nermere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra eier.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Hallen, gangen, toalettrom og badene har flislagte gulv, resterende rom har 1-stavs parkettgulv, gulvbelegg og tepper.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har tapet og malte flater.
Tak: Malte flater og panel.
Modernisering av enkelte overflater ma paregnes.

Etasjeskille: Det er registeret skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene (hgy grad). Det er knirk i gulvene. For utbedring av skjevheter
ma det iverksettes omfattende tiltak.

Tilfeller av bom kan forekomme eller oppsta. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt
"bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for 4 informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Oppgradert el.anlegg i 2012/2013.
- Rgr-i-rgrsystem fra 2012/2013.
- Badene ble oppgradert i 2012/2013.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 58 0 0 0 0 58

1. Etasje 264 0 0 0 260 4

2. Etasje 332 0 0 0 325 7
Uinnredet loft 83 0 0 0 0 83
SUM BYGNING 737 0 0 0 585 152
SUM BRA 737
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Kjeller: Kjellergang(18m?), bod(21,6m?), bod(11,3m?), kjglerom(3,9m?).

1. Etasje: Hall(18,6m?), trappegang(6,3m?), trappegang(3,4m?), gang(16,6m?), toalett(2m?), toalett(1,4m?), stue(22,3m?), stue(30,7m?),
stue(21,8m2), stue(15,6m?), stue(10,8m?), stue(29,5m?), stue(24,1m?), stue(29,4m?), kjgkken(14,3m?2), kott(3,5m?2).

2. Etasje: Gang(30,1m?), gang(24,1m?), gang(19m?), mellomgang(2,4m?), bad(7,7m?), bad(18,5m?), bad(9,7m?), vaskerom(16,7m?),
soverom(7,3m?2), soverom(19,6m?), soverom(16,7m?), soverom(11,4m?2), soverom(18,7m?), soverom(20,8m?), soverom(20,5m2),
soverom(9,1m?), soverom(12,5m?), soverom(15,9m?), soverom(15,4m?), omkledningsrom(11,9m?), omkledningsrom(7,1m?),
bod(6,7m2).

Uinnredet loft (83m?2).

BRA-e:
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MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Arealet pa loftet er cirka areal. Loftet har skratak som gir fratrekk fra arealet, grunnet store skjevheter pa loftet vil malingene vare
ukorrekte avhengig av hvor pa loftet malene blir utfort. Loftet har et stgrre gulvareal samt omrader uten gangbart gulv. Arealet pa loftet
vil avvike i stgrre grad.

Trappeapningene er medregnet i bruksarealet. Det er uklarhet i forhold til a medregne trapperom i bruksarealet etter ny NS3940
(malestandard), inntil revidert utgave foreligger er trapperom medregnet pa den aktuelle boligen. Det kan ved arealmaling pa et senere

tidspunkt forekomme at trapperommene blir trukket fra bruksarealet.

Rommene er enkelt definert, rom omtalt som stue vil eksempelvis kunne ha ulike formal/definisjoner (spisestue, spisesal etc.).

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

20/06/2024

L

/ {f/ fhé? %jﬂ?

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist synlige skader og/eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Huset star pa antatt faste masser av fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong, trebjelkelag mot kjeller.
Grunnmuren er oppfgrt natursteinkonstruksjoner, murt i betong.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapilleerer i betongen) av denne alder og typen anses normalt.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan vere
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig
byggeskikk i aktuell tidsperiode a sikre mur/ sale pa samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfogrt hulltaking i rom under terreng, aktuelle vegger for hulltaking har overflater murkonstruksjoner.
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm rom for a undersgke for fukt/skader.
Det gjgres oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksjon, og kan som fglge av dette ha kortere levetid enn tilsvarende konstruksjoner over terreng.

Merknad/vurdering av avvik:
Grunnmurer og gulv mot grunn er av eldre dato. Konstruksjonsmaten er utdatert og oppfyller ikke gjeldende krav.

Mer enn forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og fuktsikringen
oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det lar seg gjgre. For

utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig. Manglende utvendig
fuktsikring gker risikoen for fuktvandring i murene.

I kjelleren er det avskalling pa murene, dette indikerer fuktighet i murene.
I kjelleren er det saltutslag pa murene, dette indikerer fuktighet i murene.

Det ma iverksettes tiltak pa dreneringen/utvendig fuktsikring. Det ma iverksettes tiltak innvendig for fuktsikring og
ventilering.

Merknader:

1.2 Krypekjeller
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.
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Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
stgrre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pa feil fall
mot grunnmur.

Ver oppmerksom pa:
Underetasjen ligger delvis eller helt under terreng, dette utgjgr en risiko i forhold fukt/kondens.

Merknad/vurdering av avvik:
Ved inngangspartiet er det lagt steinheller. Det er vesentlige skjevheter/ujevnheter i steinhellene. For utbedring ma
hellene legges pa nytt.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er pavist konstruksjonsfeil.

Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggear.
Ytterveggene er lukket konstruksjon og det er ikke foretatt destruktive inngrep (boligen er fredet). Observasjoner og
alder tatt i betraktning ma det paregnes at selve konstruksjonen bgr utbedres.

Veggene er oppfort etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggeéret, ytterveggene vil ha mindre isolasjon og
tetthet enn hva man har etter dagens standard. Isolasjonsevnen vil vere svak.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig
kledning er en bygningsdel som jevnlig behgver vedlikehold.

Det er benyttet liggende og staende trekledning.

Merknad/vurdering av avvik:
Over forventete levetid er overskredet pé trekledningen. Trekledningen bgr jevnlig kontrolleres og kledningsbord ma
skiftes ved behov.

Som fglge av valgt konstruksjonsmate er det ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende lufting bak
kledningen vil skade bade kledningsbordene og bakveggen. Ved utskiftning av kledningsbord ma det etableres
tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nar luftespalten bak kledningen gker ma det péses at det er tilstrekkelig tetting med
museband eller tilsvarende pa baksiden for a forhindre skadedyr.

Det er kort avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Forholdet kan gi forkortet levetid pa nedre del av
ytterkledningen (rateskader).

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag under vinduer. Kan fgre til fuktoppsug/rateskader i trevirket.
Det er rateskader i enkelte kledningsbord, hjgrnebord og utvendig belistning, utskiftning ma paregnes.

Ved inngangspartiet og pa en gavlside er det benyttet sgyler for & beere deler av 2.etasje (kolonnade med joniske sgyler).
Saylene er av eldre dato og bgr grundig kontrolleres.

En av sgylene har stgrre skjevheter som fglge av pakjgrsel, sgylen ma utbedres for a ivareta bereevne.

Generelt er det mye utvendig slitasje pa fasadene.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer

3.1 Vinduer og ytterdgrer
10120
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Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Vinduer med enkle glass, enkle koblete glass og isolerglass i trekarmer.
Vinduene er av ulik dato, i hovedsak er de fleste vinduene av eldre dato med unntak av enkelte vinduer med isolerglass.
Vinduene har hgy grad av slitasje.

Ytterdgrene er i hovedsak av eldre dato, med unntak av nyere altandgr i 2.etasje.
Innerdgrene er i hovedsak av eldre dato.
Dgrene har hgy grad av slitasje.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa vinduene og dgrene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og dgrene vil restlevetid veere vanskelig og ansla (restlevetid er overskredet
pé de fleste vinduene). Vinduer ma skiftes ved behov.

Det er mye avskalling utvendig pa vinduskarmer og belistning.

Det er avskalling pa enkelte vinduskarmer innvendig.

Det er rateskader pa enkelte karmer, sprosser og belistning.

Vinduene/dgrene har lav/ingen isolasjonsevne.

Det er observert punktert vindusrute, utskiftning av punkterte vindusruter ma paregnes.

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag under vinduer. Kan fgre til fuktoppsug/rateskader i trevirket.
Det er rustdannelser pa hengsler.

Utskiftning av de fleste vinduene/dgrene ma paregnes (med unntak av noen nyere).

Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Takkonstruksjon er utfgrt som valmet mansard-takkonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
a veere normalt i henhold til alderen. Det gjgres oppmerksom pé at takkonstruksjonen stammer fra byggear og at det
naturlig nok er skjevheter i selve konstruksjoner.

Merknad/vurdering av avvik:
Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil
fungere til tross for alder og konstruksjonsméate men utbedringer ma péaregnes.

Ved utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer) kontrolleres, konstruksjonen stammer fra byggear
og har en konstruksjonsmate som vil ha behov for utbedringer nar taktekkingen skiftes ut. Det ma paregnes tiltak
utvendig og innvendig.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
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Det er benyttet sutaksbord, lekter og glasert takstein til taktekking.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga pa tak uten sikring. Inspeksjon fra
bakkeniva medfgrer begrensninger i undersgkelsene.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen ma jevnlig kontrolleres. Som fglge av alder pa
taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftes innen rimelig tid.

Takrenner og nedlgp er av eldre dato, vedlikehold/utskiftning bgr paregnes. Det ma pases at takrenner og nedlgp ikke
gar tett og at nedlgp ledes bort fra boligen.

Det er observert rustdannelse/avskallinger pa beslag rundt inntrukne vinduer, utskiftning ma paregnes.
Vedlikehold/utskiftning av vindskier, slgyser og beslag ma paregnes.

Eier opplyser at lektingen av taket kan vere utfgrt feil. Dette ma undersgkes nermere, dersom lektingen er utfgrt feil vil
dette kunne medfgre at taket ma lektes pa nytt (arbeidet vil medfere fjerning av takstein, eksisterende lekter/feder for sa
a lekte taket pa nytt og deretter legge takstein).

Pipe/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse
vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen. Pipene er av eldre teglpiper. Pipene har behov for utbedringer.

Merknader:

S. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.

Trappedkomst fra 2.etasje til loftet (trappen har ikke rekkverk).
Loftkonstruksjonen er av eldre dato.

Se forgvrig pkt. om takkonstruksjon og taktekkingen. Loftet mp jevnlig kontrolleres for lekkasjer som fglge av alder pa
konstruksjonen, taktekkingen og andre avvik.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er store skjevheter pa loftet.

Det er svikt i gulvet.

Isoleringen pa loftet er varierende, loftet bgr isoleres pa nytt. Loftet er ikke konstruert med tanke pa
kondensproblematikk, ved endring av loftet ma det tas hgyde for kondens (ved temperaturforskjeller).

Trevirke i bade taksperrer og sutaksbord har spor av Stripet borebille ("tremit"). Spor etter billen er oftest spor etter
tidligere angrep, men dette er en indikasjon pa at luftfuktigheten er for hgy.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
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35



36

EIERSKIFTERAPPORT™

Fra 2.etasje er det utgang til terrasse pa 15,1m2.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er mye avskalling av maling pa rekkverket, vedlikehold/utskiftning mé paregnes.

Uviss alder pa tekkingen pa terrassen. Det anbefales utskiftning av terrassebord, samtidig bgr tekkingen pa undersiden
kontrolleres og utbedres ved behov.

Rekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,89m. Dagens krav er pa 1
meter.

Det ma paregnes utbedringer pa hele terrassen.
Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vatrom
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingene pa badene.
Det er benyttet panel pa vegg og himlingsflatene pa vaskerommet.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes at disse
ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvene.
Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes at disse

ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette
blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av at boligen er fredet (destruktive inngrep skal ikke utfgres). Hulltaking
er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa 73mm fra tilstgtende rom for &

undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badene inneholder: Vegghengte toaletter, helstgpte servanter, skuffer under servant med slette fronter, dusjdgrer i klart
glass, ett av badene har badekar.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, fordelerskap, varmtvannsbereder.

Merknad/vurdering av avvik:
Slukene pa enkelte av vatrommene er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes
direkte i sluket. Det bgr lages apning inn til sonen hvor sluket befinner seg.

Vatrommene har ikke tilstrekkelig ventilering.
Merknader:

8. Kjokken
8.1 Kjgkken

8.1 Kjskken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stal
oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:
9. Rom under terreng

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr, inntak eller tilkobling til offentlig vann- og avlgp er ikke
kontrollert. Det er ikke gitt opplysninger om vesentlige forhold.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Pa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spaltedpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
Dersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.

I kjelleren ligger rgr-i-rgrsystemet apent. Rgrsystemet bgr plasseres i fordelerskap med drensapning som ledes til rom
med sluk.
Manglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert i 2.etasje og er av typen CTC 108 liter, fra 2012.
Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen OSO 198 liter, fra 1999.
Varmtvannsberederen er plassert i kjelleren og er av typen OSO 287 liter, fra 2012.

Merknad/vurdering av avvik:

Det er pavist at en varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Liten tilkomst til varmtvannsberederen i 2.etasje.

Merknader:

10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

15/20



EIERSKIFTERAPPORT™

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For a oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknad/vurdering av avvik:
Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilering. Avviket har naturlige arsaker, det bgr likevel etableres bedre
ventilering pa vatrommene for & unnga kondens/fukt.

Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

El. Anlegg: Sikringsskapene inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om érstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget (utfgrt de siste 5 drene). Det foreligger ikke
dokumentasjon pa gjennomfgrt tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfgrt tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler
eller dokumentasjon pa at anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:

Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele anlegget.

Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkl@ringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@OKELSER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.3

[Terrengforhold

IVed inngangspartiet er det lagt steinheller. Det er vesentlige skjevheter/ujevnheter i steinhellene. For utbedring ma
hellene legges pa nytt.

.1[Vatrom Overflate vegger og himling

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes at
disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

.2[Vatrom Overflate gulv

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes at
disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
IMinimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

IDet ble registrert bom i enkelte fliser. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer.
IDette blir kalt "bom", og kan medfgre at flisen sprekker ved belastning.

.3|Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Slukene pa enkelte av vatrommene er plassert bak forhgyet kant i dusjsonen. Eventuelt lekkasjevann vil ikke ledes
direkte i sluket. Det bgr lages apning inn til sonen hvor sluket befinner seg.

IVatrommene har ikke tilstrekkelig ventilering.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IPa vegghengttoalett var det ingen synlig drensapning/spalteapning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages.
IDersom toalettet ikke har innebygget drenslgsning, bgr det etableres drensapning.

Il kjelleren ligger rgr-i-rgrsystemet apent. Rgrsystemet bgr plasseres i fordelerskap med drensapning som ledes til
rom med sluk.
IManglende merking av rgr-i-rgrsystemet/rgrkurser i fordelerskapet.

10.2

IVarmtvannsbereder

[Det er pavist at en varmtvannsberederen er over 20 ar. Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken
ffungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
ILiten tilkomst til varmtvannsberederen i 2.etasje.

10.5

|Ventilasjon

[Boligen tilfredsstiller ikke dagens krav til ventilering. Avviket har naturlige arsaker, det bgr likevel etableres bedre
ventilering pa vatrommene for & unnga kondens/fukt.

[Elektrisk anlegg og samsvarserklering

IDet er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfgres el.kontroll (av autorisert kontrollgr) av hele

anlegget. Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfgrt utvidet kontroll.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmurer og gulv mot grunn er av eldre dato. Konstruksjonsmaten er utdatert og oppfyller ikke gjeldende krav.

IMer enn forventet levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og
ffuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bgr kontrolleres jevnlig der det
llar seg gjgre. For utbedring av dreneringen ma dreneringen skiftes ut, tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si.

IDet er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig. Manglende
utvendig fuktsikring gker risikoen for fuktvandring i murene.

Il kjelleren er det avskalling pa murene, dette indikerer fuktighet i murene.
Il kjelleren er det saltutslag pa murene, dette indikerer fuktighet i murene.

IDet ma iverksettes tiltak pa dreneringen/utvendig fuktsikring. Det ma iverksettes tiltak innvendig for fuktsikring
og ventilering.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

2.1

lYttervegger

Over forventete levetid er overskredet pa trekledningen. Trekledningen bgr jevnlig kontrolleres og kledningsbord
ma skiftes ved behov.

Som fglge av valgt konstruksjonsmate er det ikke etablert tilstrekkelig lufting bak kledningen. Manglende lufting
bak kledningen vil skade bade kledningsbordene og bakveggen. Ved utskiftning av kledningsbord ma det etableres
tilstrekkelig lufting pa baksiden. Nar luftespalten bak kledningen gker ma det pases at det er tilstrekkelig tetting
imed museband eller tilsvarende pa baksiden for & forhindre skadedyr.

IDet er kort avstand fra underkant av kledningen til terrenget. Forholdet kan gi forkortet levetid pa nedre del av
lytterkledningen (rateskader).

Det er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag under vinduer. Kan fgre til fuktoppsug/rateskader i
trevirket.

IDet er rateskader i enkelte kledningsbord, hjgrnebord og utvendig belistning, utskiftning mé paregnes.

[Ved inngangspartiet og pa en gavlside er det benyttet sgyler for & bare deler av 2.etasje (kolonnade med joniske
sgyler). Sgylene er av eldre dato og bgr grundig kontrolleres.

[En av sgylene har stgrre skjevheter som fglge av pakjgrsel, sgylen ma utbedres for & ivareta bareevne.

Generelt er det mye utvendig slitasje pa fasadene.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

3.1

|Vinduer og ytterdgrer

Som fglge av alder pa vinduene og dgrene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
lkarm/belistning. Grunnet alder pa vinduene og dgrene vil restlevetid vere vanskelig og ansla (restlevetid er
overskredet pa de fleste vinduene). Vinduer ma skiftes ved behov.

IDet er mye avskalling utvendig pa vinduskarmer og belistning.

IDet er avskalling pa enkelte vinduskarmer innvendig.

IDet er rateskader pa enkelte karmer, sprosser og belistning.

IVinduene/dgrene har lav/ingen isolasjonsevne.

IDet er observert punktert vindusrute, utskiftning av punkterte vindusruter méa paregnes.

IDet er lav/ingen klaring mellom utvendig listverk og beslag under vinduer. Kan fgre til fuktoppsug/rateskader i
trevirket.

IDet er rustdannelser pa hengsler.

[Utskiftning av de fleste vinduene/dgrene ma paregnes (med unntak av noen nyere).

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

4.1

42

[Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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[Konstruksjonen er fra byggear, det ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen
vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmate men utbedringer ma péaregnes.

IVed utskiftning av taktekkingen ma selve konstruksjonen (tresperrer) kontrolleres, konstruksjonen stammer fra
byggear og har en konstruksjonsmate som vil ha behov for utbedringer nar taktekkingen skiftes ut. Det ma
paregnes tiltak

utvendig og innvendig.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen ma jevnlig kontrolleres. Som fglge av
alder pa taktekkingen ma det paregnes at denne ma skiftes innen rimelig tid.

[Takrenner og nedlgp er av eldre dato, vedlikehold/utskiftning bgr paregnes. Det ma pases at takrenner og nedlgp
likke gar tett og at nedlgp ledes bort fra boligen.

Det er observert rustdannelse/avskallinger pa beslag rundt inntrukne vinduer, utskiftning ma paregnes.
IVedlikehold/utskiftning av vindskier, slgyser og beslag ma paregnes.

[Eier opplyser at lektingen av taket kan veare utfgrt feil. Dette ma undersgkes n@rmere, dersom lektingen er utfgrt
feil vil dette kunne medfgre at taket ma lektes pa nytt (arbeidet vil medfgre fjerning av takstein, eksisterende
lekter/feder for sa a lekte taket pa nytt og deretter legge takstein).

IPipe/ildsted:

Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell
kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og
krav anbefales

lkontakt med lokalt brann- og feievesen. Pipene er av eldre teglpiper. Pipene har behov for utbedringer.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

IDet er store skjevheter pa loftet.

IDet er svikt i gulvet.

[soleringen pa loftet er varierende, loftet bgr isoleres pa nytt. Loftet er ikke konstruert med tanke pa
lkondensproblematikk, ved endring av loftet ma det tas hgyde for kondens (ved temperaturforskjeller).

[Trevirke i bade taksperrer og sutaksbord har spor av Stripet borebille ("tremit"). Spor etter billen er oftest spor
etter tidligere angrep, men dette er en indikasjon pa at luftfuktigheten er for hgy.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

IDet er mye avskalling av maling pa rekkverket, vedlikehold/utskiftning ma paregnes.

[Uviss alder pa tekkingen pa terrassen. Det anbefales utskiftning av terrassebord, samtidig ber tekkingen pa
undersiden kontrolleres og utbedres ved behov.

IRekkverket oppfyller ikke kravet til hgyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble malt til 0,89m. Dagens krav
er pa 1 meter.

IDet ma paregnes utbedringer pa hele terrassen.

[Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505240073

Selger 1 navn

Tore Andre Frugard

Hovedgarden 38A

Poststed

ASK 5307

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er dalig ventilasjon og luftig pa hovedbadet.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Badet ble renovert i 2012. Husker ikke firma som gjorde jobben den gangen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Det ble smurt ny membran den gangen

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt av ror til kloakk og vann er skiftet ut i 2012/2013
Arbeid utfert av | Bergen varme og ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kommer mindre fuktinnslag i kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er en pipe som er godkjent. De andre kan ikke brukes

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Dette er ett bygg fra 1793 sa noe er det, men de har vel vaert der i 200 ar snart. Ikke noe nytt

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Alt av elektrisk ble skiftet ut i 2012/2013

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er lader for el bil

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er regulering pa gang som vil gi tillatelse til at det kommer 10 leiligheter i sidebygget.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Fylkeskonservator har krevd en del arbeider utfgrt. Dette finnes som egen dokumentasjon. Be megler om dette.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Dette er ett bygg fra 1793 sa det er umulig & gi helt korrekte oppdaterte opplysninger fra meg. Det anbefales mulige kjgpere pa det sterkeste
og ha med egne fagfolk for & vurdere ting.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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En antikvarisk anbefaling vedrgrende

Thomas Erichsens Minde - Bergen.

Utfgrt av Historiske Hus ved
Antikvar Victoria Brand og Lars Munthe-Kaas

Hov 16. september 2012
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Bakgrunnen for undersgkelsen

Undertegnede foretok en befaring til Thomas Erichsens Minde i Bergen etter anmodning
fra eier Tore Frugard og Hordaland fylkeskommune. Eiendommen er fredet og det var
gnskelig a fa en uttalelse pa dagens overflater med hensyn til antikvarisk verdi for
videre utvikling og bruk av eiendommen. Det er in situ en del tapeter i vesentlige rom
gjennomgaende i bygningen som det var gnskelig at jeg kommenterte. Jeg konsentrerte
meg om overflater og kommer her med en oversikt over de vesentligste elementer.

Eier har, ved sin arkitekt, sgkt antikvarisk myndighet om dispensasjon pa en rekke
tiltak. En del av disse vil behandles i denne rapporten og jeg viser til sgknadene om
dispensasjon som eier har sendt til Hordaland fylkeskommune hvor dette belyses
narmere.

Omfanget av undersgkelsen

De fleste av rommene er i senere tid platelagt og vi undersgkte ikke noen flater bak
platene i denne omgang. Dette vil derfor si at jeg kun kommenterer de overflater som er
in situ. Det ble ikke foretatt fargeundersgkelser eller undersgkelser bak plater osv.

Med tanke pd bygningens historie og arkitektoniske elementer, er det selvsagt sveert
interessant a kunne foreta en grundigere bygningsarkeologisk undersgkelse av alle
overflater i bygningen. Men det var ikke bestillingen i denne omgang.

Bygningen sett fra inngangspartiet
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Avgjgrende spgrsmal som ble tatt opp pa befaringen:

* Finnes det overflater/tapeter av antikvarisk verdi?
Nei, alle overflater er i senere tid tapetsert/platelagt. Det finne flere sakalte "stilkopier”
fra siste halvdel av 1900-tallet. Da alle disse er vesentlig nyere enn fra fredningen i
1923, anser jeg dem ikke som antikvarisk verdifulle i denne samenhengen.

Stilkopitapet, trolig fra slutten av 1900-tallet

Eier har ytret gnske om & male/tapetsere utenpa det som ligger der i dag. En slik Igsning
anser jeg a vaere akseptabel rent antikvarisk da man kun legger til et historisk spor uten
a forringe det som ligger bakenfor. De store grep som er foretatt i bygningen, er det
forrige eier som sto for ved a sette plater pa vegger og dermed pavirke gerikter og
listverks dimensjoner i rommet.

Historiske hus 3
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Nye gerikter og brystning i spisestuen. Plater pa vegg.

* Hvor original er brystningen i spisestuen?
Det er kun fire lag maling pa brystningen. Noe som er for lite til at det kan veere fra
slutten av 1700-tallet. Jeg tror ogsa at den store dpningen i spisestuen ikke er original,
men ogsd kom pa begynnelsen av 1900-tallet. Den er avtegnet pa tegninger fra 1939
som er de eneste tegninger som finnes, sd vidt meg bekjent.



* Thallen nede. Hva har skjedd med veggen/buen ut mot hagestuen?
Eier sgker dispensasjon for a fjerne den buede veggen/inngangen fra hallen inn til
hagestuen. Det er helt uproblematisk a anbefale & erstatte dagens buede dpning med en
dobbel dgr tilsvarende den mellom 108 og 109 som eier sgker dispensasjon om. Den
buede lgsningen er trolig fra 1980-tallet og har ingenting med husets eldre historie eller
originale planlgsning & gjgre. Denne lgsningen var heller ikke 4 finne pa
fredningstidspunktet og er derfor 4 anse som et sekundeert tilskudd.

Buet inngang fra hallen inn til hagestuen

Pipelgpet er nok originalt, men det er litt underlig at den er plassert slik at den
gdelegger for aksen mellom inngangsdgren og dgren ut til hagen. Det kan tyde pa at
brannmuren er bredere i 1. etg. enn oppover. Dette ble stadfestet ved undersgkelse i
rommet innenfor telefonrommet hvor man ser at brannmuren kun er 70 cm. bred slik
som i etasjene oppover. Hvis man tar dette i betraktning, sd er dette med pa a
underbygge en anbefaling av 4 ha en dobbeltdgr inn fra hallen slik eier sgker
dispensasjon om. Alternativt kan det veere en enkelt dgr inn slik det er mellom 107 og
106. Men dette gir et mindre "storslagent” preg... En dobbeltdgr blir ganske voldsomt og
den vil bli "klemt” opp mot hjgrnet og kanskje ikke virke naturlig plassert.
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Men i og med at vi ikke vet hvordan tegninger fra eldre tider enn de fra 1939 viste dette,
sa er begge lgsninger akseptable.

Pipelgpet er rett ned i 70 cm. bredde

En litt frekk teori...

Kan de to enkle dgrene som na er dodgrer tidligere faktisk ha veert en dobbeltdgr? De er
identiske de som er i doble dgrer mellom stuene. Kan denne doble dgren ha veert fra
gangen og inn i hagestuen. Toalettene kom senere, det vet vi. Og dpningen fra gangen
slik den ser ut i dag kom nok pa 1980-tallet. Trolig kom toalettene samtidig med buen i
gangen og man benyttet kanskje den doble dgren som to enkle dodgrer.



Dodgren som er identisk en del av de doble dgrene

Forskjell pa herskap og tjenere

Den enkle dgren inn til rom 107 fra 106 er annerledes enn de andre. Den er en enklere
og trolig nyere type. Man ser pa tegningen fra 1939 at det var en enkelt smal dgr, men vi
vet ikke hvordan denne har sett ut. Annet enn at dpningen aldri har veert til en dobbelt
dgr.

Enkle dgrer symboliserer enkle innganger. Innganger ikke forbeholdt gjester, men kun
for tjenerskapet. Og det er i rom 106 egen inngang fra tunet. Kan dette ha veert et rom
for tjenerskap? Dette er ogsa annerledes med tak med bjelker osv.

Der hvor det i dag er en stor dpning inn mot det gamle kjgkkenet, var det opprinnelig en
enkelt dgr. Igjen understreking av enkel inngang for tjenerskapet og ikke for gjester.

* Ny eier gnsker dgr mellom soverom og nytt bad i 2.etg.
Uproblematisk a anbefale dgr til liten gang for passasje mellom soverom og nytt bad.
Dette er sekundaer vegg og fremstar som stiplet pa tegning fra 1939. Kan det ha veert
planlagt av arkitekten som malte opp? Det som er med heltrukne linjer pa tegningen er
de eneste originale rommene fra fgr 1939. Lystgarder var ikke bebodd hele aret og var
kun til selskapsbruk og representasjon + sommerhus. Det var derfor ikke uvanlig at
deler av 2.etg. forble uinnredet.
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Vi vil derimot ikke anbefale dgr fra soverom til dressgarderobe, da det er original vegg.

* Varmekabler og nytt tregulv i 1.etg.
Jeg vil i utgangspunktet at de lag med linoleum, vinyl og andre belegg som har kommet
pa den siste tiden fjernes slik at man kan se hva som er under. Jeg vil tro at det finnes
originale tregulv under. Hvis s er tilfelle, vil jeg anbefale at disse ikke gdelegges ved at
gulvet tas opp og varmekabler legges. Det som kan gjgres for 8 imgtekomme ny eiers
behov for oppvarming, er 4 undersgke muligheten for isolering fra krypkjeller hvis dette
forefinnes. Er det mulig a forsiktig ta opp de gamle gulvbordene, legge vannbaren varme
og legge dem pent tilbake pa plass, er dette langt a foretrekke. Men - det ser ut til at
skaden allerede er skjedd ved forrige eier ogsa her. Jeg vil anbefale at dette undersgkes
naermere fgr man igangsetter tiltak. Ved a legge gulv og varmekabler etter & ha fjerne
nyere tids historiske spor, gdelegger man forhapentligvis ikke mer enn det som allerede
er gjort. Dette er en forutsetning for anbefaling ved varmekabler og nytt tregulv.
Forhapentligvis vil det gi nok rom ved fjerning av de siste lag linoleum osv. slik at dette
ikke vil stjele mer fra listverk osv. et annet aspekt som vil avdekkes er i hvilken stand de
eventuelle gamle tregulvene er i. Det er ikke gitt at disse er i god nok stand til & ha
fremme ved avdekking.

* Han gnsker a senke taket i hallen i 2.etg. som det eneste rommet. =
Helt greit i og med at dette taket er hgyere enn resten og beskjemmet av rgr til
sprinkling. Det vil faktisk bli penere med senket tak akkurat i hallen. Resren av takene
forblir urgrte.

* Halvparten av 2. etg. var pa tegning fra 1939 ett stort rom. Eier gnsker frie
tgyler til innredningen her.
Syns fint han kan fa frie tgyler her. Ingen av disse elementene var her pa tegninger fra
1939 og er i hvert fall ikke originale.
Jeg tror at den andre delen av 2.etg. pa andre siden av trappen ogsa har vaert uinnredet.
Som nevnt, kan det tyde pa at store deler av 2.etg. ikke var innredet slik skikken ofte var
pa lgkkeeiendommer.

* Hvor original er trappen?
Det er bare tre malingslag pa vangene, noe som kan tyde pa at trappen er element fra
tidlig 1900. Denne er dog en vakker trapp og bgr selvsagt i sin helhet beholdes.
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Generelt:

Bygningen er gjennomgaende "gdelagt” av tidligere eiere. Det er fryktelig lite som er av
antikvarisk verdi pa overflater in situ i dag. Det som er igjen av originale og verdifulle
elementer i bygningen er dgrer, deler av listverket og vinduer. Dette er eier innstilt pa a
ta vare pa i sin helhet. Det kan tyde pé at brorparten av gerikter innvendig er skiftet ut.
Dette bekreftes av funn av materialer pa loftet. Trolig er dette ogsa fra slutten av 1900-
tallet.

Det har blitt gjort mye i bygningen pa begynnelsen av 1900-tallet. Elementer som
dgrvridere, trappen, telefonrommet under trappen, toaletter osv tyder pa omfattende
ombygginger og oppussinger. Dette er historiske spor i bygningen som etter dagens
innsats og vurdering bgr ivaretas hvis det ikke fjgres en total og grundig
bygningsarkeologisk undersgkelse med tilbakefgring som mal.

Mange vakre detaljer

Historiske hus 9
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Inngangspartiet

Thomas Erichsens Minde fremstar som mer antikvarisk verdifull utvendig enn
innvendig fgr ytterligere arkeologiske undersgkelser eventuelt foretas.

Det har ogsa blitt gjort en del forandringer utvendig, men vesentlige elementer som de
engelske skyvevinduene gir bygningen en unik antikvarisk verdi. Disse anmoder jeg om
at blir restaurert og ivaretatt etter beste evne. Flere av de originale vinduene kunne
trengt en varsom restaurering snarlig da de over flere generasjoner kun er blitt
flekkmalt og dermed ogsa malt igjen i sin helhet. Jeg vil anbefale en total gjennomgang
og prioritering i a ta vare pa og restaurere vinduene. De aller fleste har mye originalt
glass i seg, noe er byttet ut, men brorparten er handblast originalt glass. Dette er
verdifullt i seg selv & ta vare pa.



Utrolig mye vakkert originalt glass i de engelske skyvevinduene

Konklusjon

Etter min oppfatning vil ny eier ikke foreta neon nye store inngrep i denne fredete
bygningen, sa det er derfor meget fa innsigelser jeg har 3 komme med. Det virker som
om han har respekt for at bygningen er fredet og kun gnsker & friske opp inne ved nye
overflater utenpa de gamle. P4 den maten forringes ingen historiske spor, ny eier
pafarer selv et historisk spor ved ny maling eller tapet.

Med vennlig hilsen

Victoria Brand, antikvar
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#152193 Thomas Erichsens Minde - restaurering av vinduer, utbedring av
skader pa tak og soyler

Soknadsinfo

Utlysning: 2023 - Tilskudd til freda kulturminner i privat eie
Soknadstittel: Thomas Erichsens Minde - restaurering av vinduer, utbedring av skader pa tak og sgyler
Soknadsid: 152193

OPPLYSNINGER OM SOKER

Soknad

Soknadstittel Thomas Erichsens Minde - restaurering av vinduer, utbedring av skader pa tak og sgyler

Saoker

Informasjon om kontaktperson

E-post tore@frugard.no
Fornavn tore andre

Etternavn frugard

Mobiltelefon 99241000

Adresse Floridavegen 11
Postnummer 5307

Poststed Ask

Foretrukket malform nob

Eier

Hvem eier Jeg som privatperson

kulturminnet?

Forvalter

Er kulturminnets forvalter den samme som kulturminnets eier?

Ja

Utskriftsdato: 11.01.2024 Skjemaid: 12132595 Side 1 av 7



OM KULTURMINNET

Identifisering av kulturminnet du sgker om tilskudd til

Kan du fylle ut Kulturminne-ID for kulturminnet?
Ja

Skriv inn 87117-1
Kulturminne-ID

Kulturminne-ID 87117-1
Beskrivelse av kulturminnet

Langstrakt trebygning i ein etasje, trekvart mansardtak tekt med svart glasert tegl. Langs langsida mot NA, og langs begge kortsider,
ein sgylegang — trekt inn under taket — med joniske sgyler av tre, pa hage postament av stein; saylegangen har golv av brune
kvadratiske heller. Midt pa kvar langside ei stor ark med trekantgavl — arka mot NA skyt fram fra bygningen og star pa seyler, medan
det framfor arka mot SV er ein altan boren av sayler. Veggkonstruksjonen skal etter sigande vera stdande plank pa svill. Kledning:
stdande vekselpanel med smale underliggarar pa frontfasaden og gavlane. Liggande uprofilert sukledning p& hagefasaden. Innanfor
saylegangen og pa arkene pilastrar med rokokko- og louis-seize-ornamentikk i lagt relieff; rikt profilerte gesimsar av klassisk type,
med tannsnittlist; ovst i arkgavlane ovale vindauge med omramming forma som ein bladkrans. Midt pa NA-fasaden hovudinngang —
rundboga, toflaya dar med store glasfelt, empireportal og fint hogde trappetrinn. Tilsvarande dgr, men utan portal, pa motsett side av
huset; ein enklare, tofloya dar med rundboga overlys pa NA-fasaden. Skyvevindauge av engelsk type, til dels med kronglas. Pa
loftsgavlane krysspostvindauge, med eitt unntak nyare kopiar. Diverse nyare vindauge i takflatene, pa SV-sida to sma, nyare arker
med store, nye vindauge. Portalen og dera pa NA-fasaden mala bla, elles kvitmala. Nyare branntrapp (metall vindeltrapp) pa SA-
gavlen. Kjellar under NV-enden av huset, med ei nyare panelt der i gaviveggen. Lengst V pa SV-fasaden er eit lagt mellombygg,
som knyt bygningen til eit stort tilbygg fra 1989, lagt i vinkel pa det gamle huset og bygd i oppsluttande stil med kvitmala panel,
sprossevindauge og skratak med svart tegl.

Hva slags bruk eller drift har kulturminnet i dag?

Fungerer som privat bolig.

@konomisk informasjon om kulturminnet

Har du sokt tilskudd andre steder som enna ikke er innvilget?
Nei

Forventer du a fa refundert merverdiavgiften pa kjop av varer eller tjenester i forbindelse med prosjektet du sgker tilskudd
til?

Nei

OM PROSJEKTET

Prosjektinformasjon

Overordnet informasjon om prosjektet du soker tilskudd til

1) Var 2023: Lekkasje gesims: avdekking av omfang - Hast 2023: Lekkasje gesims: Reparasjon, avslutning
2) Var 2023: Sayler: Avstempling, oppretting - Hast 2023: Sgyler: Vurdering og avslutning
3) Var 2023: Vinduer: Oppstart restaurering 5 stk. vinduer - Hast 2023: Vinduer: Oppfalging

Planlagt tidspunkt 2023
for oppstart

Planlagt tidspunkt 2025
for avslutning

Tiltak

Navn pa enkelttiltak

Utbedring av lekkasje vestfasade, oppretting av seyler gstfasade, restaurering av fem vinduer
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Hva skal gjores?

» Tiltakshaver gnsker & f& kontroll pa lekkasjen sa raskt som mulig. Det monteres stillas
tidlig i 2023 og avtales apning av nedre del av tak og kiste.

« Tiltakshaver gnsker & avstemple og rette opp de skjeve pilarene og sgylene under
inngangspartiet snarest mulig. Det forutsettes at dette utfgres under kontrollerte
forhold.

« Vinduene pa altanen er spesielt darlige, og star i fare for & blase inn. Tiltakshaver
gnsker & prioritere & fa dem ut av veggen tidlig var 2023 og sendt til restaurering.

* @vrige vinduer som er planlagt demontert i 2023 vil bli tatt i forbindelse med
stillas/apning av kiste/gesims

Hvordan skal det gjores?

04.01 Lekkasje i nedre del av takflaten

Det er oppdaget to omrader med vanninntrenging i bygningen. Begge steder ble oppdaget innendars i stuer og er i yttervegg mot
vest. Farste mistanke var at det var i forbindelse med de sma takarkene. Tiltakshaver har selv apnet et hull i kisten ved nordre ark og
funnet fuktig treverk og en del rate. Det ble forsgkt tettet og lagt en midlertidig duk. Innvendig vegg har fremstatt tarr siden dette
arbeidet. Gesims og kistebord er provisorisk remontert i pavente av ytterligere undersgkelser og helhetlig tilbakefaring av detaljene.
Den andre lekkasjen med vanninntrenging inn i bygget er pa sgrsiden av altanen, ogsa pa vestfasaden.

Ved befaring ble det oppdaget spor etter fukt i gesimsen ogséa pa astfasaden. Det er mistanke om at nedre del av taket har en darlig
lasning som ikke leder vann riktig og at dette kanskje er giennomgaende pa begge langsider. Lekkasje i gesims kan true alle
underliggende bygningsdeler og detaljer og det er av sveert hay prioritet & sikre at denne er tett. For & fa tilstrekkelig oversikt over
arsak og virkning bar gesimsen apnes i nedre felt ca. 1 meter inn pa tak i full lengde pa vest- og gstfasaden. Det anbefales at dette
gjores i farste omgang ved lekkasje nummer 2 fra vestfasadens altan til hjgrnet mot sgrvest. Farst da kan en vurdere tilstand og
diskutere endelig lgsning.

Utfordringen ligger i at ingen vet omfanget av vannskadene, eller arsaken til dem. Det er viktig & utfere varige og gode reparasjoner,
samt & f& pa plass helhet i fasaden etter endt prosjekt. Med det menes feks at en unngar korte lengder med reparert listverk og
gesimsdetaljer, men tenker pa helheten. Vestfasadens gesims og detaljer fremstar unaturlig enkle og kan mistenkes for & veere
moderne lgsninger pa vedlikeholdsarbeid over tid. Spor pa tilstatende bygningsdeler tyder pa dette. Det vil vaere en fordel om en kan
tilbakefare noen av de viktigste detaljer som profilering og takrenner/nedlgp i historisk materiale.

Plan for lekkasjesak:

1. Apne opp under den sgrligste arken

Montere stillas fra altan til bygningshjerne i sgrvest

Bygge overbygg med vannsikring

Systematisk merking av alle bygningsdeler

Demontere ngdvendige bygningsdeler som kistebord, takrenner, snafanger etc.
Demontere 2 raster med takstein i feltet under den lille arken

Demontere moderne beslag rundt ark og vindu

2. Vurdere omfang og tiltak

Mistanke om at gesimsen har en uheldig nedre lgsning. Skal dette legges om?

Har vannskadene gjort starre skade enn pa det som skal utbedres, vil underliggende
bygningsdeler ogsa ha behov for reparasjoner?

Basert pa avklaringer i dette punkt vil det kanskje veere naturlig at punkt 1 repeteres
farst for gesimsen fra altanen til bygningshjerne i nordvest og deretter i to omganger
pa gstfasaden pa hver sin side av arken der

3. Gjennomfgre tiltak (kanskje som falger)

Rive nederste meter av moderne takoppbygging

Er originalt sutak tart, eller skal 2-3 bord erstattes?

Legge plater pa (originalt?) sutak

Legge tett duk for vannfaring

Nye feder og lekter

Remontere demonterte takpanner

Remontere kistebord

Vurdere tilbakefaring av gesimsdetaljer

Vurdere tilbakefaring av historisk korrekt takrenner- og nedlgp (evt remontere
moderne varianter som ble demontert)

Mulige oppgaver mens stillas star pa vestfasaden:
Erstatte midlertidige arkvinduer med stilriktige vinduer med riktig inndeling og proporsjoner
Erstatte midlertidige glattkant listverk rundt arkvinduene med stilriktige gerikter

04.02 Sgyler under gstfasaden arkutstikk

Pa befaring 09.12.2022 ble det observert at spesielt to av sgylene under arken pa hovedfasaden har sklidd bekymringsfullt ut. Den
lengst mot sgrast og den lengst mot nordgst. Det kan se ut som om alle ledd i pilarene og alle ledd i tresgylene er pa vei i forskjellige
retninger. Vi anser det som kritisk for hele byggets struktur at disse kreftene blir rettet opp og at vektene igjen blir fort i riktig retning.
Etter samtaler med tiltakshaver har vi fatt opplysninger om at dette er grunnet to forskjellige nylige pakjarsler med bil og at det ikke er
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noe galt med bygningens statikk. Tiltakshaver har et gnske om & f& dette arbeidet reparert omgéende. Vi foreslar derfor falgende
plan.

Plan for sikring:

1. Avstempling av begge ytterhjerner pa arken over inngangspartiet i gstfasaden

2. Gjenopprette sgyler og pilarer i lodd

3. Reetablere vekten pa sgylene

4. Opprette et enkelt overvakningssystem som kan falge med om sikringen er tilfredsstillende over tid
5. Kontroll av lgsning ved statiker (RIB)

6. Rapport med fotodokumentasjon

04.03 Restaurering av vinduer

Hovedgarden har 29 engelske skyvevinduer. Det er usikkert om alle er opprinnelige. Vi ser av eldre foto at ikke alle har statt der alltid
og at der kan ha blitt gjort omfordelinger. Vinduene har uansett klart aldersverdi og hgy relevans for kulturminnet. Samtlige vinduer
har varevinduer pa innsiden. Tilsetning og tilstand pa disse er ukjent. lhht tiltakshaver er det behov for istandsetting/oppgradering av
varevinduslgsninger (bedre tetting og mindre varmetap) for & legge til rette for bruk med noenlunde akseptabel innekomfort og
handterlig energiforbruk.

Av de engelske skyvevinduene er 2 vinduer i bygningens 2. etasje pa altanen i darligst tilstand og ber prioriteres istandsatt i
sgknadsaret 2023. Siden bygget er bebodd og siden det er mange vinduer foreslar vi en suksessiv restaurering med 5 vinduer i
2028, 12 vinduer i 2024 og 12 vinduer i 2025. Prisforslag innhentet pa vinduene presiserer at alt blir dyrere dersom prosessene ikke
gjeres i en engang. Vi anbefaler likevel & porsjonere det ut noe. Rekkefalgen pa vinduene bar vurderes ihht tilstand. Forslag til de
forste 5 vinduer er:

VD-V-2-02

VD-V-2-03

VD-V-1-06

VD-V-1-07

VD-V-1-08

14

Plan for istandsetting av vinduer:

1. Merking av karmer og tilhgrende utvendig og innvendig belistning

2. Demontering av aktuelle vinduer (se fremdriftsplan for rekkefglge)

3. Midlertidig sikring av &pning i vegg

4. Transport av vinduer til verksted

5. Vurdering av omfang for restaurering

6. Gjennomfaring av restaurering som spunsing, glassing med gjenbruk eller nytt

historisk korrekt glass (ved brekkasje), kitting, overflatebehandling og oljing eller

utskifting av beslag

7. Produksjon av innervinduer med isolerglass, evt produksjon av ny, innvendig karm

8. Transport av vinduer til bygning

9. Innsetting av vindu, inkludert foringer og innervinduer

10. Remontering av gerikter og listverk

11. Maling av siste strgk linoljemaling

Glassdegrene mot hagen er i darlig stand. Den pa altanen er sikret og midlertidig skiftet ut, den under altanen star mer beskyttet. Vi
anbefaler at begge restaureres i lgpet av prosjektperioden pa 3 ar og har lagt dem inn i budsjettet for 2024, det er ikke hentet inn pris
pa arbeidet. D-V-1-01 og D-V-2-01.

De to vinduene i de sma arkene i vestfasaden ser ut til & veere skiftet ut flere ganger og ble i 2021 erstattet av moderne glass med
lose sprosser. Tiltakshaver beskriver vinduene som midlertidige i pavente av riktig type. Vinduene som star i arkene na er bade tett
og trygge, men tilbakefaring av korrekte vinduer bgar prioriteres pa sikt. Vi anbefaler at de blir skiftet ut mot slutten av prosjektet, i
2025. VD-V-2-01 og VD-V-2-04. Det gjelder gerikter og listverk ogsa.

Tiltaksvedlegg 2023 - Sgknad Hop Hovedga#rd.pdf
, 2023 Budsijett til sgknad.pdf
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Informasjon om budsjettet

Kostnader
Totalkostnad

Delsum

Finansieringsplan

Stotte

Totalverdi av dugnadstimer (timer x 350 kr.)

Totalverdi egne materialer (F.eks. trevirke)

Egenkapital

Innvilget tilskudd fra andre tilskuddsgivere

Delsum

Total

Hva skal du utfere som egeninnsats/pa dugnad?

Belop
1800 525
1800 525

Belop
900 263
35000

0

865 262
0

1800 525

Oppfalging i forbindelse med gjennomfgring samt veere handtlanger under demontering og montering. Herunder transport osv.

Handverkere

Er utfoerende firma et norsk foretak?

Sok opp firmai
enhetsregisteret

Organisasjonshummer

Organisasjonsnavn
Adresse
Postnummer
Poststed

Hjemmeside

Organisasjonshummer

Organisasjonsnavn
Adresse
Postnummer
Poststed
Hjemmeside

Kontaktperson ved
utferende firma

Telefonnummer til
kontaktperson

E-post-adresse til
kontaktperson

Hvilke(t) tiltak skal
utferende firma
involveres i?

Kjenner du til om handverker/utferende har erfaring fra lignende arbeid, og i sa fall hva?
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Er utferende firma et norsk foretak?
Sok opp firma i
enhetsregisteret
Organisasjonsnummer
Organisasjonsnavn
Adresse

Postnummer

Poststed

Hjemmeside
Organisasjonsnummer
Organisasjonsnavn
Adresse

Postnummer

Poststed

Hjemmeside

Kontaktperson ved
utferende firma

Telefonnummer til
kontaktperson

E-post-adresse til
kontaktperson

Hvilke(t) tiltak skal
utforende firma
involveres i?

Kjenner du til om handverker/utferende har erfaring fra lignende arbeid, og i sa fall hva?

Vedlegg

Vedlegg om 20221026135600483[3].pdf

prosjektet , 20283 - Sgknad Hop Hovedgat#rd.pdf

, 2023 Budsijett til sgknad.pdf

OPPSUMMERT BUDSJETT

Oppsummert sgknadsbudsjett
Kostnader
Totalkostnad

Delsum

Finansieringsplan

Stotte

Totalverdi av dugnadstimer (timer x 350 kr.)
Totalverdi egne materialer (F.eks. trevirke)
Egenkapital

Innvilget tilskudd fra andre tilskuddsgivere

Delsum

Total

Belop
1800 525
1800 525

Belop
900 263
35000

0

865 262
0

1800 525
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TILBAKEMELDING

Vi ensker a gjore Digisak bedre for vare brukere. Kan du hjelpe oss ved a svare pa et par spersmal?
Ja

Hvordan var det & 1 Veldig enkelt
fylle ut en seknad i
Digisak?

Er det noe vi kan gjore for a forbedre Digisak?

meget bra.
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01 - Sgker, eier og tiltakshaver

Kontaktperson: Tore Frugard

Fgdt: 08.03.1967

Adresse: Floridavegen 11, 5307 Ask
Kontonummer: 3771.12.64441
E-post: tore@frugard.no
Telefonnummer: 99 24 10 00

02 - Ngkkelopplysninger

Eiendommen: Hop Hovedgard - Thomas Erichsens Minde
Gardsnr./bruksnr.: 3/95

Askeladden-id: 87117-1

Datering: 1793

Vernestatus: Vedtaksfredet av Bygningsfredningsloven av 1920
Fredningsdato: 06.06.1923

Fotograf: Carl Wille Schnitler (1879-1926), Riksantikvaren Lisens
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Hovedhuset pa Hop er en av de stgrste og mest serpregete lyststedsbygningene i
bergensomradet. Thomas Erichsen fikk den oppfg@rt i 1793 i Louis seize-stil. Det var en
trebygning pa en etasje med trekledning, mansardtak og engelske skyvevinduer.

Illustrasjon: Johan F. L. Dreier, 1810

Dagens bygning har 3 sider med joniske sgylerekker som baerer utkraging, mens den siste
langsiden mot hagen har fatt en ark med altan pa fire tilsvarende sgyler. Over bade hus og

sgyler er det et mansardtak med halvvalm og svarte glasserte takpanner.

Foto: Utsnitt, K.Knudsen 1875-1900, Marcus - UBB

Eldre foto viser at begge gavlene pa et tidligere tidspunkt har hatt helvalmet tak og at
vinduene i 2. etasje er sekundaere. Det ser ikke ut til at vestfasaden har ark og altan pa dette
tidligste bildet.
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Foto: K.Knudsen 1905-1908, Marcus - UBB
Bildene over viser at vestark med altan, to mindre arker og utvidelse med gavl og halvvalmet
tak var kommet til i 1905-1908 om Knudsen sine foto er datert riktig.

| 1912 skal Ole Landmark ha «restaurert» lystgard og naust for kigpmann Ole H.
Mathiesen pa Hop pa Askgy. Det er mulig at det sammenfaller med vestark og altan,
to mindre arker, samt utvidelse av takkonstruksjonen og empirevinduer i gaviene.’

Foto: Ukjent fotograf 1916, Brosings samling, Marcus - UBB

! Hentet fra Wikipedia.no /Ole Landmark og Knud Knudsen
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Foto: Olai Schumann Olsen 1920-1939, Marcus - UBB
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04 - Informasjon om prosjektet
Basert pa en befaring anser vi prosjektet som 3-delt i fgrste omgang.

- Lekkasjespk og reparasjon av skadene i nedre del av tak pa langsidene
- Avstempling og sikring av sgyler under gstfasadens arkutstikk
- Restaurering av vinduer

04.01 Lekkasje i nedre del av takflaten

Det er oppdaget to omrader med vanninntrenging i bygningen. Begge steder ble oppdaget
innendgrs i stuer og er i yttervegg mot vest. Fgrste mistanke var at det var i forbindelse med
de sma takarkene. Tiltakshaver har selv apnet et hull i kisten ved nordre ark og funnet fuktig
treverk og en del rate. Det ble forsgkt tettet og lagt en midlertidig duk. Innvendig vegg har
fremstatt tgrr siden dette arbeidet. Gesims og kistebord er provisorisk remontert i pavente
av ytterligere undersgkelser og helhetlig tilbakefgring av detaljene. Den andre lekkasjen med
vanninntrenging inn i bygget er pa sgrsiden av altanen, ogsa pa vestfasaden.

Ved befaring ble det oppdaget spor etter fukt i gesimsen ogsa pa gstfasaden. Det er
mistanke om at nedre del av taket har en darlig I@sning som ikke leder vann riktig og at dette
kanskje er giennomgaende pa begge langsider. Lekkasje i gesims kan true alle underliggende
bygningsdeler og detaljer og det er av sveert hgy prioritet a sikre at denne er tett. For a fa
tilstrekkelig oversikt over arsak og virkning bgr gesimsen dpnes i nedre felt ca. 1 meter inn
pa tak i full lengde pa vest- og gstfasaden. Det anbefales at dette gjgres i fgrste omgang ved
lekkasje nummer 2 fra vestfasadens altan til hjgrnet mot sgrvest. Fgrst da kan en vurdere
tilstand og diskutere endelig Igsning.

Utfordringen ligger i at ingen vet omfanget av vannskadene, eller arsaken til dem. Det er
viktig & utfgre varige og gode reparasjoner, samt a fa pa plass helhet i fasaden etter endt
prosjekt. Med det menes feks at en unngar korte lengder med reparert listverk og
gesimsdetaljer, men tenker pa helheten. Vestfasadens gesims og detaljer fremstar unaturlig
enkle og kan mistenkes for a veere moderne lgsninger pa vedlikeholdsarbeid over tid. Spor
pa tilstgtende bygningsdeler tyder pa dette. Det vil veere en fordel om en kan tilbakefgre
noen av de viktigste detaljer som profilering og takrenner/nedlgp i historisk materiale.

152193-0-Tiltaksvedlegg-2023 - Sgknad Hop Hovedgard.pdf

73



Foto: Tore Frugard

Provisorisk lukket hull hvor det ble apnet
for lekkasjesgk og midlertidig tettet med
duk.

Foto: Tore Frugard

Kledning i nordre takark ble demontert.
Lite fuktighet her. Stgrre skader lenger
nede i takflaten.

Foto: Tore Frugard

Store rateskader i takkonstruksjonen.
Vanskelig a siom det eri
originalkonstruksjonen eller kun i
moderne oppbygging som feder og
lekter.
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Foto: Tore Frugard
Store rateskader i nedre del av
taket/gesimsen.

Plan for lekkasjesgk:
1. Apne opp under den sgrligste arken
Montere stillas fra altan til bygningshjgrne i s@rvest
Bygge overbygg med vannsikring
Systematisk merking av alle bygningsdeler
Demontere ngdvendige bygningsdeler som kistebord, takrenner, sngfanger etc.
Demontere 2 raster med takstein i feltet under den lille arken
Demontere moderne beslag rundt ark og vindu

2. Vurdere omfang og tiltak
Mistanke om at gesimsen har en uheldig nedre Igsning. Skal dette legges om?
Har vannskadene gjort st@rre skade enn pa det som skal utbedres, vil underliggende
bygningsdeler ogsa ha behov for reparasjoner?
Basert pa avklaringer i dette punkt vil det kanskje vaere naturlig at punkt 1 repeteres
f@rst for gesimsen fra altanen til bygningshjgrne i nordvest og deretter i to omganger
pa gstfasaden pa hver sin side av arken der

3. Gjennomfgre tiltak (kanskje som fglger)
Rive nederste meter av moderne takoppbygging
Er originalt sutak tert, eller skal 2-3 bord erstattes?
Legge plater pa (originalt?) sutak
Legge tett duk for vannfgring
Nye feder og lekter
Remontere demonterte takpanner
Remontere kistebord
Vurdere tilbakefgring av gesimsdetaljer
Vurdere tilbakefgring av historisk korrekt takrenner- og nedlgp (evt remontere
moderne varianter som ble demontert)
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Mulige oppgaver mens stillas star pa vestfasaden:
Erstatte midlertidige arkvinduer med stilriktige vinduer med riktig inndeling og proporsjoner
Erstatte midlertidige glattkant listverk rundt arkvinduene med stilriktige gerikter

4. Sluttrapport med fotodokumentasjon og gkonomisk rapport
Kan med fordel slas sammen med gvrige punkter for tiltak

Foto: A. Hoff 09.12.2022 Vestfasadens
kiste/gesims/nedre del av tak apnes
opp under den lille arken til hgyre.
Det kan skimtes avskalling etter
ubehandlet vannlekkasje, det er ogsa
skader i vinduskarm og ramme i
vinduet i stuen under

Foto: A.Hoff 09.12.2022

Detalj hjgrnekjgl som har lgsnet,
reparasjon inngar i fgrste fase av
lekkasjesgk og reparering

04.02 Sgyler under gstfasaden arkutstikk

Pa befaring 09.12.2022 ble det observert at spesielt to av sgylene under arken pa
hovedfasaden har sklidd bekymringsfullt ut. Den lengst mot sgr@st og den lengst mot
nordgst. Det kan se ut som om alle ledd i pilarene og alle ledd i tresgylene er pa vei i
forskjellige retninger. Vi anser det som kritisk for hele byggets struktur at disse kreftene blir
rettet opp og at vektene igjen blir fgrt i riktig retning. Etter samtaler med tiltakshaver har vi
fatt opplysninger om at dette er grunnet to forskjellige nylige pakjgrsler med bil og at det
ikke er noe galt med bygningens statikk. Tiltakshaver har et gnske om a fa dette arbeidet
reparert omgdaende. Vi foreslar derfor fglgende plan.

10
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Plan for sikring:
1. Avstempling av begge ytterhjgrner pa arken over inngangspartiet i gstfasaden
2. Gjenopprette sgyler og pilarer i lodd
3. Reetablere vekten pa sgylene
4. Opprette et enkelt overvakningssystem som kan fglge med om sikringen er
tilfredsstillende over tid
Kontroll av Igsning ved statiker (RIB)

o w

Rapport med fotodokumentasjon

Foto: A. Hoff, 09.12.2022

Sgyle lengst mot sgrgst

Foto: A. Hoff, 09.12.2022

Seyle lengst mot sgregst, ulik vinkel

11
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Foto: A. Hoff, 09.12.2022

Sgyle lengst mot nordgst

04.03 Restaurering av vinduer

Hovedgarden har 29 engelske skyvevinduer. Det er usikkert om alle er opprinnelige. Vi ser av

eldre foto at ikke alle har statt der alltid og at der kan ha blitt gjort omfordelinger. Vinduene

har uansett klart aldersverdi og hgy relevans for kulturminnet. Samtlige vinduer har

varevinduer pa innsiden. Tilsetning og tilstand pa disse er ukjent. Ihht tiltakshaver er det

behov for istandsetting/oppgradering av varevinduslgsninger (bedre tetting og mindre

varmetap) for a legge til rette for bruk med noenlunde akseptabel innekomfort og handterlig

energiforbruk.

Illustrasjonene under er bygget pa oppmalingstegninger fra 1939, tegnet av Ruth og Arne

Bj@nness.
i i A |
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VD-@-1-08

@stfasaden er husets frontfasade. Her er 11 engelske skyvevinduer i 1. etasje og 3 i den sentrerte arken over

deren. @verst i gavlen pa arken er et ovalt dpningsvindu
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Vestfasaden har 11 engelske skyvevinduer, en hagedgr og en altandgr, samt to vinduer (i dag midlertidige) i
arker som er kommet til senere. @verst i arken er et ovalt fastvindu som ser ut til & veere en midlertidig sikring.

L

RO Ol oy

S¢r- og nordgavlen har begge to engelske skyvevinduer i 1. etasje hver. Historiske foto og oppmalingstegning
fra 1939 viser kun 1 vindu i nordgavlen. Etter at mansardtaket ble trukket ut til halvvalm fikk 2. etasjene
henholdsvis 3 og 4 empirevinduer

Av de engelske skyvevinduene er 2 vinduer i bygningens 2. etasje pa altanen i darligst
tilstand og bgr prioriteres istandsatt i sgknadsaret 2023. Siden bygget er bebodd og siden
det er mange vinduer foreslar vi en suksessiv restaurering med 5 vinduer i 2023, 12 vinduer i
2024 og 12 vinduer i 2025. Prisforslag innhentet pa vinduene presiserer at alt blir dyrere
dersom prosessene ikke gjgres i en engang. Vi anbefaler likevel a porsjonere det ut noe.
Rekkefglgen pa vinduene bgr vurderes ihht tilstand. Forslag til de fgrste 5 vinduer er:
VD-V-2-02

VD-V-2-03

VD-V-1-06

VD-V-1-07

VD-V-1-08
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Plan for istandsetting av vinduer:

Merking av karmer og tilhgrende utvendig og innvendig belistning
Demontering av aktuelle vinduer (se fremdriftsplan for rekkefglge)
Midlertidig sikring av apning i vegg

Transport av vinduer til verksted

Vurdering av omfang for restaurering

o Uk wnN R

Gjennomfgring av restaurering som spunsing, glassing med gjenbruk eller nytt
historisk korrekt glass (ved brekkasje), kitting, overflatebehandling og oljing eller
utskifting av beslag

7. Produksjon av innervinduer med isolerglass, evt produksjon av ny, innvendig karm
8. Transport av vinduer til bygning

9. Innsetting av vindu, inkludert foringer og innervinduer

10. Remontering av gerikter og listverk

11. Maling av siste strgk linoljemaling

Glassdgrene mot hagen er i darlig stand. Den pa altanen er sikret og midlertidig skiftet ut,
den under altanen star mer beskyttet. Vi anbefaler at begge restaureres i Igpet av
prosjektperioden pa 3 ar og har lagt dem inn i budsjettet for 2024, det er ikke hentet inn pris
pa arbeidet. D-V-1-01 og D-V-2-01

De to vinduene i de sma arkene i vestfasaden ser ut til 3 veere skiftet ut flere ganger og ble i
2021 erstattet av moderne glass med Igse sprosser. Tiltakshaver beskriver vinduene som
midlertidige i pavente av riktig type. Vinduene som star i arkene na er bade tett og trygge,
men tilbakefgring av korrekte vinduer bgr prioriteres pa sikt. Vi anbefaler at de blir skiftet ut
mot slutten av prosjektet, i 2025. VD-V-2-01 og VD-V-2-04. Det gjelder gerikter og listverk
ogsa.

05 - Plan for gjennomfgring

Tiltakshaver gnsker bistand til & finne rette handverkere til 8 giennomfgre prosjektdelene.
B+b arkitekter skal bista tiltakshaver med a evaluere/kvalitetssikre at utfgrende har rett
kompetanse, samt oppfglging underveis.

05.01 Krav til kompetanse
Viser til §4 i Forskrift om tilskudd til fredete kulturminner i privat eie: «Prosjekterende og

utfarende foretak skal oppgi formell kompetanse og referanseprosjekter med
kontaktinformasjon. Hdndverkerne skal ha fagskolepoeng eller studiepoeng innen praktisk
bygningsvern eller kunne dokumentere tilsvarende realkompetanse. Generelt skal det stilles
krav til at hdndverkerne har deltatt i minst tre prosjekter tidligere med tilsvarende
arbeidsoppgaver.»

14
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05.02 Prosjekterende

b+b arkitekter as

Oppdragsansvarlig: Medarbeidende arkitekt:
Aina Lille-Langgy Agathe Hoff

Fagansvarlig kulturminne og partner Arkitekt kulturminne
E-post: aina@bbark.no E-post: agathe@bbark.no
www.bbark.no www.bbark.no
Referanser:

e Det Hanseatiske Museum — Finnegarden: Fredet verdensarv
Restaurering og istandsetting av to hanseatiske handelsstuer fra tidlig 1700-tall og
murforblendet sidebygning fra 1879

e Universitetsaula og Universitetsmuseet i Bergen — De naturhistoriske samlinger:
Fredet 1898 og 1865 Restaurering og istandsetting av murt museumsbygning,
tilbakefgring av historiske farger og materialer

e Fastings Minde: Fredet Lystgard fra 1791
Restaurering og tilrettelegging for ny bruk

05.03 Utfgrende
Tiltakshaver har hatt dialog rundt - og hentet prisoverslag pa - arbeidet med de engelske

skyvevinduene. @vrige entreprengrer/handverkere vil komme senere i prosjektet.

Wallge & Nilsen

v/ Sindre Tellevik

Daglig leder og Mgbelsnekker
Epost: sindre@walloe.no

www.walloe.no

Referanser:
e Slettebakken Hovedgard: 1783, fredet hovedbygning med rokokko- og empiredetaljer
Restaurering av de originale vinduene, samt oppgradering med varevinduer
e Togstasjonen i Bergen: J.Z.M.Kielland 1913, fredet
Restaurering av stasjonens hovedinngangsdgrer
e Bergen Katedralskole: O.P.R. Hgegh 1840
Restaurere alle dgrer og oppgradere til B30 brannkrav

15
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05.04 Materialkvaliteter og handverksmessig metode
e Den antikvariske malsetting vil vaere a beholde og bevare mest mulig av de

overleverte bygningsdetaljer og bygningsledd

e Den handverksmessige malsetting vil veere a utfgre istandsettingen med

materialkvalitet og metoder som samsvarer med de overleverte bygningsdetaljer og

bygningsledd

e Detaljer og tilvirkningsmetode avklares med antikvariske myndigheter underveis

05.05 Fremdriftsplan

Fremdriftsplan er ngdvendigvis avhengig av finansieringen i prosjektet. Dersom prosjektet
strekker ut i tid, lpper det kostnader som rigg/drift, transport, prisregulering arbeid og

materialkostnader.

Delprosjekt Var 2023 Hast 2023 Var 2024* Hest 2024 2025*
Lekkasje Avdekking Reparasjon
Gesims og omfang og
avslutning
Sayler Avstempling | Vurdering
og og
oppretting avslutning
Vinduer Oppstart Oppfelging | Oppfelging | Oppfelging | Oppfelging
5 vinduer 12 Vinduer 12 vinduer
og
avslutning

Illustrasjon: Forenklet fremdriftsplan, 3-arig
* Nye sgknad om midler til 2024 og 2025

e Tiltakshaver gnsker a fa kontroll pa lekkasjen sa raskt som mulig. Det monteres stillas
tidlig i 2023 og avtales apning av nedre del av tak og kiste.

e Tiltakshaver gnsker & avstemple og rette opp de skjeve pilarene og sgylene under
inngangspartiet snarest mulig. Det forutsettes at dette utfgres under kontrollerte
forhold.

e Vinduene pa altanen er spesielt darlige, og star i fare for a blase inn. Tiltakshaver
gnsker a prioritere a fa dem ut av veggen tidlig var 2023 og sendt til restaurering.

e (@vrige vinduer som er planlagt demontert i 2023 vil bli tatt i forbindelse med
stillas/apning av kiste/gesims

16
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05.06 Sluttrapport

Etter endt prosjekt vil det leveres sluttrapport med regnskapsoversikt over kostnader og
finansiering, samt avviksrapport. Redegjgrelse for prosjekt og utfgrt arbeid, samt
dokumentasjon av tiltaket under og etter arbeider. B+b arkitekter kan bista tiltakshaver med
dette, forutsatt at arbeidet finansieres, at det giennomfgres fotodokumentasjon underveis
pa stedet av tiltakshaver eller handverkere og at all gkonomisk og faglig dokumentasjon
samles gjennom gjennomfgringen.

06 - Kostnadskalkyle og finansiering

Vi foreslar en finansiering og gjennomfgringsplan som gar over 3 ar. Det vil matte sgkes for
aret 2024 og 2025 etter erfaring om omfang og kostnader opparbeidet i 2023. Det fgrste
aret setter premissene for de pafglgende ar og det er her de store kostnadsestimatene
befinner seg. Se vedlagt totalbudsjett.

Skulle det vise seg a veere mindre kostnadsbaerende a reparere nedre del av taket, vil det
veere naturlig at evt overskytende midler benyttes til videre istandsetting av de engelske
skyvevinduene. Vedtak og vilkar bgr har rom for omfordeling av midler i hht behov og
tilstandsgrad som har veert vanskelig a ta hgyde for i budsjett.

06.01 Tidligere vedtak om midler
Tiltakshaver har opplyst at han i 2021 mottok 250 000,- fra VIfk for reparasjoner av to sma
arker og midlertidige vinduer i disse.

06.02 Merverdiavgift
Tiltakshaver er privatperson og vil ikke motta refusjon pa merverdiavgift pa utgiftene til de
omsgkte tiltak.

06.03 Finansiering
Tilskudd til fredet kulturminne og kulturmiljg i privat eie skal som hovedregel ikke overstige
50 %, vi legger derfor til grunn en egenandel pa 50 % i budsjett.

Vi har forutsatt at 10-15% av tilskuddet kan benyttes til prosjektering og/eller

prosjektoppfalging. Vi har ogsa budsjettert timer til dokumentasjon som fotografering og
rapportskriving.
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07 - Senere tiltak

Under befaring og etter samtaler med tiltakshaver har vi identifisert saker som skulle vaert
utbedret, men som ikke haster like mye som de prioriterte saker som omsgkes i 2023.

Flere av disse er medtatt i saknaden, sammen med oppfglging av reparasjon av de engelske
skyvevinduene i 2024 og 2025. @vrige méa avklares med VIfk underveis.

- Restaurering av altandgr pa vestfasaden (er demontert av fare for a falle sammen)

- Restaurering av hagedgr pa vestfasaden (er sveert darlig, men star mer beskyttet
under altan)

- Utskifting av to moderne vinduer i sma arker pa vestafasaden (midlertidig sikring)

- Tilbakefgring av himling under altan (har na moderne glattkant med lufting)

- Utskifting av alle renner og nedlgp til sink eller annet tradisjonelt og estetisk korrekt

- Restaurering av 2 ovale vinduer i arkene (tilstand ikke vurdert, men det ene ser ut til
a veere midlertidig fastvindu)

- Restaurering av 7 empirevinduer i gavifasadene (tilstand ikke vurdert, men hgy alder)

Foto: A. Hoff 09.12.2022 Hagedgren D-V-1-01 og himling under altanen
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152193-0-Tiltaksvedlegg-2023 Budsjett til soknad.pdf

Budsjett 2023-2025[Askeladden -ID: 87117-1[Adresse: Thomas Erichsens Minde - Hop Hovedgard Forventet sgknad Forventet soknad
203
[Antall/lgpemeter/ Egenandel Total Egenandel ‘ Total Egenandel
Post Tabell Bygningsdel Beskrivelse kvm/mengde. |Antall timer | Timepris __|Stykkpris _|nader kostnad 50% Soknad Vifk |kostnad 50% Soknad Vifk |kostnad [50% |Soknad VIfk
1] Driftav Rullestilas 5| 10000) 10000 5o 5000)
2 Drift av Stillas/tilkomst RS 50000 5000
: b o &5 i)
4 orift av avtak et felt
5| Drift. Merking av bygningdeler, tak
o 761] tekking, nediop o renner Reetablering av tet tak, duk, later, feder, Iekter 10
7] inkl Arker, tekkin, nediop o renner _| Remontering ay takpanner 10
0 taksenner og nediop Remontering av renner og nediop B
Remontering av gesims og listverk, inkl. noe
El takrenner og nedlgp kopiering av listverk 10} I I T I
1 Foto underveis 73] 1150 5] ]
12| Foto etter tiltak 7,5] 1150} 8625]  4312,5] 43125
2 Prosjektiedelse 5% 0000] 0 - _ 15000
2| 10% 157000} 0
23] 0| 1200 zamo
2 RIB rapport dersom oppretting ikke holder 10 1250 12800 a0 600) I I : :
Demontering/apning av tak dersom hele langsider
31|261-265 inkl. arker, tekking, nedlgp og renner _|skal tas, 3 ganger tilsvarende post 1- 3] 197700] 593100 296550 296550
takrenner og nedlgp  Tilbakeforing sink renne og nedlap, inkl montering 40] 1000} 40000 20000 20000
3 235 Utvendig [Oppmaling av nytt g remontert treverk 40 0| &80) So00| __assoo| 22000 22900]
I | I |
m I Atempling ark mot nordgst = a0 00| si00] i)
42| 222|Sayler |Oppretting av sgyler og pilarer 2] 15| 680
51 Demontering listverk 5| 1950
5 Demontering vinduer 5| 7500
5 vindu 5| | &80) 12500)
54 Transport vinduer tur/retur 2| 10000
55 Istandsetting engelske skyvevinduer B 25000
56| Glass il engelske skyvevinduer, ca 15% brekkasie 10 a75
57| | skyvevinduer 5| 10000
58| 234|Vinduer;/ Remontering vinduer 5] 45| 680)
59) 234[Vinduer Istandsetting of remontering vindushster 5| 30] a50) 2500
) Istandsetting altander 1] 70000
3 234|Vindver/ Istandsetting hagedar 1] 70000
63 234 Vinduer Tilbakeforing av vinduer i sma arker 2 20000 40000} 20000) 20000
&) Tilbakeforing listverk sma arker 3| 3000] 5000] 3000
[
51 Demontering listverk n 1950
52| Demontering vinduer 12] 7500
5 vinds 1 | 0, 12500)
sa [Transport vinduer tur/retur 2| 10000
55 Istandsetting engelske skyvevinduer n 25000
56) '@ass il engelske skyvevinduer, ca 15% brekkasje 2] 75|
57| 234|Vinduer) skyvevinduer 12] 10000 0000 60000 60000
58] Remontering vinduer 1| 23| 680) 30600 15300[ 15300)
59 Istandsetting og remontering vinduslister 1 30] 680 2500 Sos00] 25200 25200]
I T
51 Demontering listverk 12) 2200} 26400 13200] 13200
52 Demontering vinduer 1 7500 0000
5 vindu B 20| 700 12500) 26500]
54|  Transport vinduer tur/retur 2] 24000]
55 Istandsetting engelske skyvevinduer n 360000)
56| 234|Vinduer; Glass til engelske skyvevinduer, ca 15% brekkasje 24] 22800
57| Skyvevinduer 12| 144000}
58] Remontering vinduer 1 31500]
59) e e g oA 1 52500]
81] [Annet Uforutsette kostnader 20% | | | 304500} 151150 152250} ‘ISBDZS 79013 75013 175435 8824
[ I | [ 1800525 _
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Wednesday, October 26, 2022 at 11:50:50 Central European Summer Time

Emne: SV: Hovedgarden 38 A, 5307 ASK

Dato: onsdag 22. september 2021 kl. 10:18:05 sentraleuropeisk sommertid
Fra:  Anders Kristian Wallge

Til:  Tore Frugard, Sindre Tellevik

Hei Tore og takk for foresparselen,

Vi har god og lang erfaring med a restaurere/renovere gamle vinduer. | grove trekk blir maling/lakk fiernet,
hengsler/hjgrnevinkler/beslag renset til bart metall igjen og kitt tatt vekk. Rattent/darlig treverk blir skiftet il nytt
av kjerneved (dersom vinduene er av furu, er de av eik/teak benyttes samme materiale som originalt).

Treverk behandles sd med olje ogsa i kittfals, glass remonteres (gdelagt glass skiftes til nytt av samme type), kant
kittes pa nytt og vinduene handmales inn pa glass m. 1-2mm med linoljemaling dersom dette er et krav eller
gnsket maling/olje/lakk.

For a kunne gi deg en pris trenger vi i f@rste omgang et par bilder av vinduene. Ta gjerne et bilde fra innsiden og
et fra utsiden. Vi trenger sd ca. mal pa de ulike vinduene, evt. bilde/tegning av fasadene som viser stgrrelsene.

Det er helt ok a ta et slikt prosjekt i flere omganger, men det blir dyrere pr. vindu desto flere omganger dette tas i.
Dette fordi vi far flere/dyrere fraktkostnader og vi er mer effektive ved stort antall enn ved lite antall. Foreslar
derfor at det tas 10 stk. pr. gang pr. ar.

Under hele corona har vi hatt veldig mye pa oss og har fremdeles veldig stort trykk pa oppdrag fra faste
kunder/firmakunder/naering. Da vi er et lite firma med liten/ingen administrasjon ma vi dessverre utelukkende
prioritere tiden var pa utfgrende arbeid/inngatte ordrer. Vi har derfor ikke kapasitet til a dra pa befaringer.

Vi gir deg et bindende tilbud ut fra bilder/tegninger/mal du sender til oss. Dette sparer oss begge for mye tid.
Dersom du ensker a ga for et tilbud fra oss blir det kanskje ngdvendig a ta en befaring for & avklare hvor mye som
skal tas ut, bli enige om nar dette kan gjgres mm.

Vanligvis blir vinduene vekke i ca. 10 uker ved en restaurering. Dette pga. tgrketid og tid til tgrking/herding av de
ulike olje- og maling/lakk strgkene. Vi har stor kapasitet til & utfgre denne type oppdrag og har patatt oss store
oppdrag fra ulike entreprengrer i bergen og omegn som holder pa med verneverdige/fredete bygg.

Bilder og mal sender du til min kollega Sindre pa sindre@walloe.no. Det er han som kalkulerer denne type
oppdrag hos oss.

Med vennlig hilsen

Anders Kristian Wallge
Mobil: 958 09 519
www.walloe.no

-----Opprinnelig melding-----

Fra: Tore Frugdrd <tore@frugard.no>

Sendt: tirsdag 21. september 2021 17:59

Til: Anders Kristian Wallge <anders@walloge.no>
Emne: Hovedgarden 38 A, 5307 ASK

Hei! Vi har ett eldre fredet bygg fra 1793 med gamle engelske vinduer som vi vi sammen med fylkeskonservator
préver og legge en plan pa samt at det er en dgr som burde vaert ordnet relativt raskt. Har dere muligheter for

befaring? Dreier seg om ca 30 vinduer som skal fordeles utover antatt 3-4 ar litt basert pa tildelinger av midler.

Mvh Tore Frugard

Page1of1
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Wednesday, October 26, 2022 at 11:51:17 Central European Summer Time

Emne: SV:Hovedgarden 38, 5307 ASK

Dato:  fredag 29. oktober 2021 kl. 11:31:53 sentraleuropeisk sommertid
Fra: Sindre Tellevik

Til: Tore Frugard

Vedlegg: image001.jpg

Hei

Pa staende fot vil jeg antyde en pris pa 25000 inkl.mva pr vindu.

Da ma vinduene leveres pa paller hos oss, og hentes hos oss nar de er ferdig.
Maling fiernes ned til bart treverk.

Skadet/rattent treverk erstattes med ny kjernefuru.

Glass demonteres.

Alt grunnes, og glass remonteres og kittes inn. Skadet glass blir erstattet med nytt
Sa males alt med to strgk maling av gnsket malingstype og farge.

Beslag rengjgres og oljes.

Hvis det er behov for nye beslag vil det komme i tillegg.

Produksjon og montering av varevinduer i eksisterende karm vil komme pa ca 10000 inkl.mva pr vindu.
Da ma det gjgres samtidig nar vinduene er pa verkstedet.

Med vennlig hilsen

SindreTellevik
www.walloe.no

7

Wallee & Nilsen

Fra: Anders Kristian Wallge <anders@walloe.no>

Sendt: onsdag 22. september 2021 10:48

Til: Tore Frugard <tore@frugard.no>; Sindre Tellevik <sindre@walloe.no>
Emne: SV: Hovedgarden 38, 5307 ASK

Har valgt a svare i din mail med grgnt &
Med vennlig hilsen
Anders Kristian Walloe

Mobil: 958 09 519
www. walloe.no

Page 1 of 3

152193-0-Vedlegg om prosjektet-20221026135600483[3].pdf

87



HOP, ASKPY.
--vv-qm:“rizl"lx.;)n-,wnrc

r“n
1}
.
&

B e e .rx-I

.___%u

fEx T 3K

HOP HOVEDGARD
THOMAS ERICHSENS MINDE
Askeladden-ID: 87117-1
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01 - Sgker, eier og tiltakshaver

Kontaktperson: Tore Frugard

Fgdt: 08.03.1967

Adresse: Floridavegen 11, 5307 Ask
Kontonummer: 3771.12.64441
E-post: tore@frugard.no
Telefonnummer: 99 24 10 00

02 - Ngkkelopplysninger

Eiendommen: Hop Hovedgard - Thomas Erichsens Minde
Gardsnr./bruksnr.: 3/95

Askeladden-id: 87117-1

Datering: 1793

Vernestatus: Vedtaksfredet av Bygningsfredningsloven av 1920
Fredningsdato: 06.06.1923

Fotograf: Carl Wille Schnitler (1879-1926), Riksantikvaren Lisens
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Hovedhuset pa Hop er en av de stgrste og mest serpregete lyststedsbygningene i
bergensomradet. Thomas Erichsen fikk den oppfg@rt i 1793 i Louis seize-stil. Det var en
trebygning pa en etasje med trekledning, mansardtak og engelske skyvevinduer.

Illustrasjon: Johan F. L. Dreier, 1810

Dagens bygning har 3 sider med joniske sgylerekker som baerer utkraging, mens den siste
langsiden mot hagen har fatt en ark med altan pa fire tilsvarende sgyler. Over bade hus og

sgyler er det et mansardtak med halvvalm og svarte glasserte takpanner.

Foto: Utsnitt, K.Knudsen 1875-1900, Marcus - UBB

Eldre foto viser at begge gavlene pa et tidligere tidspunkt har hatt helvalmet tak og at
vinduene i 2. etasje er sekundaere. Det ser ikke ut til at vestfasaden har ark og altan pa dette
tidligste bildet.
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Foto: K.Knudsen 1905-1908, Marcus - UBB
Bildene over viser at vestark med altan, to mindre arker og utvidelse med gavl og halvvalmet
tak var kommet til i 1905-1908 om Knudsen sine foto er datert riktig.

| 1912 skal Ole Landmark ha «restaurert» lystgard og naust for kigpmann Ole H.
Mathiesen pa Hop pa Askgy. Det er mulig at det sammenfaller med vestark og altan,
to mindre arker, samt utvidelse av takkonstruksjonen og empirevinduer i gaviene.’

Foto: Ukjent fotograf 1916, Brosings samling, Marcus - UBB

! Hentet fra Wikipedia.no /Ole Landmark og Knud Knudsen
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Foto: Olai Schumann Olsen 1920-1939, Marcus - UBB
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04 - Informasjon om prosjektet
Basert pa en befaring anser vi prosjektet som 3-delt i fgrste omgang.

- Lekkasjespk og reparasjon av skadene i nedre del av tak pa langsidene
- Avstempling og sikring av sgyler under gstfasadens arkutstikk
- Restaurering av vinduer

04.01 Lekkasje i nedre del av takflaten

Det er oppdaget to omrader med vanninntrenging i bygningen. Begge steder ble oppdaget
innendgrs i stuer og er i yttervegg mot vest. Fgrste mistanke var at det var i forbindelse med
de sma takarkene. Tiltakshaver har selv apnet et hull i kisten ved nordre ark og funnet fuktig
treverk og en del rate. Det ble forsgkt tettet og lagt en midlertidig duk. Innvendig vegg har
fremstatt tgrr siden dette arbeidet. Gesims og kistebord er provisorisk remontert i pavente
av ytterligere undersgkelser og helhetlig tilbakefgring av detaljene. Den andre lekkasjen med
vanninntrenging inn i bygget er pa sgrsiden av altanen, ogsa pa vestfasaden.

Ved befaring ble det oppdaget spor etter fukt i gesimsen ogsa pa gstfasaden. Det er
mistanke om at nedre del av taket har en darlig I@sning som ikke leder vann riktig og at dette
kanskje er giennomgaende pa begge langsider. Lekkasje i gesims kan true alle underliggende
bygningsdeler og detaljer og det er av sveert hgy prioritet a sikre at denne er tett. For a fa
tilstrekkelig oversikt over arsak og virkning bgr gesimsen dpnes i nedre felt ca. 1 meter inn
pa tak i full lengde pa vest- og gstfasaden. Det anbefales at dette gjgres i fgrste omgang ved
lekkasje nummer 2 fra vestfasadens altan til hjgrnet mot sgrvest. Fgrst da kan en vurdere
tilstand og diskutere endelig Igsning.

Utfordringen ligger i at ingen vet omfanget av vannskadene, eller arsaken til dem. Det er
viktig & utfgre varige og gode reparasjoner, samt a fa pa plass helhet i fasaden etter endt
prosjekt. Med det menes feks at en unngar korte lengder med reparert listverk og
gesimsdetaljer, men tenker pa helheten. Vestfasadens gesims og detaljer fremstar unaturlig
enkle og kan mistenkes for a veere moderne lgsninger pa vedlikeholdsarbeid over tid. Spor
pa tilstgtende bygningsdeler tyder pa dette. Det vil veere en fordel om en kan tilbakefgre
noen av de viktigste detaljer som profilering og takrenner/nedlgp i historisk materiale.
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Foto: Tore Frugard

Provisorisk lukket hull hvor det ble apnet
for lekkasjesgk og midlertidig tettet med
duk.

Foto: Tore Frugard

Kledning i nordre takark ble demontert.
Lite fuktighet her. Stgrre skader lenger
nede i takflaten.

Foto: Tore Frugard

Store rateskader i takkonstruksjonen.
Vanskelig a siom det eri
originalkonstruksjonen eller kun i
moderne oppbygging som feder og
lekter.
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Foto: Tore Frugard
Store rateskader i nedre del av
taket/gesimsen.

Plan for lekkasjesgk:
1. Apne opp under den sgrligste arken
Montere stillas fra altan til bygningshjgrne i s@rvest
Bygge overbygg med vannsikring
Systematisk merking av alle bygningsdeler
Demontere ngdvendige bygningsdeler som kistebord, takrenner, sngfanger etc.
Demontere 2 raster med takstein i feltet under den lille arken
Demontere moderne beslag rundt ark og vindu

2. Vurdere omfang og tiltak
Mistanke om at gesimsen har en uheldig nedre Igsning. Skal dette legges om?
Har vannskadene gjort st@rre skade enn pa det som skal utbedres, vil underliggende
bygningsdeler ogsa ha behov for reparasjoner?
Basert pa avklaringer i dette punkt vil det kanskje vaere naturlig at punkt 1 repeteres
f@rst for gesimsen fra altanen til bygningshjgrne i nordvest og deretter i to omganger
pa gstfasaden pa hver sin side av arken der

3. Gjennomfgre tiltak (kanskje som fglger)
Rive nederste meter av moderne takoppbygging
Er originalt sutak tert, eller skal 2-3 bord erstattes?
Legge plater pa (originalt?) sutak
Legge tett duk for vannfgring
Nye feder og lekter
Remontere demonterte takpanner
Remontere kistebord
Vurdere tilbakefgring av gesimsdetaljer
Vurdere tilbakefgring av historisk korrekt takrenner- og nedlgp (evt remontere
moderne varianter som ble demontert)
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Mulige oppgaver mens stillas star pa vestfasaden:
Erstatte midlertidige arkvinduer med stilriktige vinduer med riktig inndeling og proporsjoner
Erstatte midlertidige glattkant listverk rundt arkvinduene med stilriktige gerikter

4. Sluttrapport med fotodokumentasjon og gkonomisk rapport
Kan med fordel slas sammen med gvrige punkter for tiltak

Foto: A. Hoff 09.12.2022 Vestfasadens
kiste/gesims/nedre del av tak apnes
opp under den lille arken til hgyre.
Det kan skimtes avskalling etter
ubehandlet vannlekkasje, det er ogsa
skader i vinduskarm og ramme i
vinduet i stuen under

Foto: A.Hoff 09.12.2022

Detalj hjgrnekjgl som har lgsnet,
reparasjon inngar i fgrste fase av
lekkasjesgk og reparering

04.02 Sgyler under gstfasaden arkutstikk

Pa befaring 09.12.2022 ble det observert at spesielt to av sgylene under arken pa
hovedfasaden har sklidd bekymringsfullt ut. Den lengst mot sgr@st og den lengst mot
nordgst. Det kan se ut som om alle ledd i pilarene og alle ledd i tresgylene er pa vei i
forskjellige retninger. Vi anser det som kritisk for hele byggets struktur at disse kreftene blir
rettet opp og at vektene igjen blir fgrt i riktig retning. Etter samtaler med tiltakshaver har vi
fatt opplysninger om at dette er grunnet to forskjellige nylige pakjgrsler med bil og at det
ikke er noe galt med bygningens statikk. Tiltakshaver har et gnske om a fa dette arbeidet
reparert omgdaende. Vi foreslar derfor fglgende plan.

10
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Plan for sikring:
1. Avstempling av begge ytterhjgrner pa arken over inngangspartiet i gstfasaden
2. Gjenopprette sgyler og pilarer i lodd
3. Reetablere vekten pa sgylene
4. Opprette et enkelt overvakningssystem som kan fglge med om sikringen er
tilfredsstillende over tid
Kontroll av Igsning ved statiker (RIB)

o w

Rapport med fotodokumentasjon

Foto: A. Hoff, 09.12.2022

Sgyle lengst mot sgrgst

Foto: A. Hoff, 09.12.2022

Seyle lengst mot sgregst, ulik vinkel

11
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Foto: A. Hoff, 09.12.2022

Sgyle lengst mot nordgst

04.03 Restaurering av vinduer

Hovedgarden har 29 engelske skyvevinduer. Det er usikkert om alle er opprinnelige. Vi ser av

eldre foto at ikke alle har statt der alltid og at der kan ha blitt gjort omfordelinger. Vinduene

har uansett klart aldersverdi og hgy relevans for kulturminnet. Samtlige vinduer har

varevinduer pa innsiden. Tilsetning og tilstand pa disse er ukjent. Ihht tiltakshaver er det

behov for istandsetting/oppgradering av varevinduslgsninger (bedre tetting og mindre

varmetap) for a legge til rette for bruk med noenlunde akseptabel innekomfort og handterlig

energiforbruk.

Illustrasjonene under er bygget pa oppmalingstegninger fra 1939, tegnet av Ruth og Arne
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VD-@-1-08

@stfasaden er husets frontfasade. Her er 11 engelske skyvevinduer i 1. etasje og 3 i den sentrerte arken over

deren. @verst i gavlen pa arken er et ovalt dpningsvindu
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Vestfasaden har 11 engelske skyvevinduer, en hagedgr og en altandgr, samt to vinduer (i dag midlertidige) i
arker som er kommet til senere. @verst i arken er et ovalt fastvindu som ser ut til & veere en midlertidig sikring.

&
BISSR S Ay &Y

S¢r- og nordgavlen har begge to engelske skyvevinduer i 1. etasje hver. Historiske foto og oppmalingstegning
fra 1939 viser kun 1 vindu i nordgavlen. Etter at mansardtaket ble trukket ut til halvvalm fikk 2. etasjene
henholdsvis 3 og 4 empirevinduer

Av de engelske skyvevinduene er 2 vinduer i bygningens 2. etasje pa altanen i darligst
tilstand og bgr prioriteres istandsatt i sgknadsaret 2023. Siden bygget er bebodd og siden
det er mange vinduer foreslar vi en suksessiv restaurering med 5 vinduer i 2023, 12 vinduer i
2024 og 12 vinduer i 2025. Prisforslag innhentet pa vinduene presiserer at alt blir dyrere
dersom prosessene ikke gjgres i en engang. Vi anbefaler likevel a porsjonere det ut noe.
Rekkefglgen pa vinduene bgr vurderes ihht tilstand. Forslag til de fgrste 5 vinduer er:
VD-V-2-02

VD-V-2-03

VD-V-1-06

VD-V-1-07

VD-V-1-08

13
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Plan for istandsetting av vinduer:

o Uk wnN R

7.
8.
9.

Merking av karmer og tilhgrende utvendig og innvendig belistning

Demontering av aktuelle vinduer (se fremdriftsplan for rekkefglge)

Midlertidig sikring av apning i vegg

Transport av vinduer til verksted

Vurdering av omfang for restaurering

Gjennomfgring av restaurering som spunsing, glassing med gjenbruk eller nytt
historisk korrekt glass (ved brekkasje), kitting, overflatebehandling og oljing eller
utskifting av beslag

Produksjon av innervinduer med isolerglass, evt produksjon av ny, innvendig karm
Transport av vinduer til bygning

Innsetting av vindu, inkludert foringer og innervinduer

10. Remontering av gerikter og listverk

11. Maling av siste strgk linoljemaling

Glassdgrene mot hagen er i darlig stand. Den pa altanen er sikret og midlertidig skiftet ut,

den under altanen star mer beskyttet. Vi anbefaler at begge restaureres i Igpet av

prosjektperioden pa 3 ar og har lagt dem inn i budsjettet for 2024, det er ikke hentet inn pris

pa arbeidet. D-V-1-01 og D-V-2-01

De to vinduene i de sma arkene i vestfasaden ser ut til 3 veere skiftet ut flere ganger og ble i

2021 erstattet av moderne glass med Igse sprosser. Tiltakshaver beskriver vinduene som

midlertidige i pavente av riktig type. Vinduene som star i arkene na er bade tett og trygge,
men tilbakefgring av korrekte vinduer bgr prioriteres pa sikt. Vi anbefaler at de blir skiftet ut

mot slutten av prosjektet, i 2025. VD-V-2-01 og VD-V-2-04. Det gjelder gerikter og listverk

ogsa.

05 - Plan for gjennomfgring

Tiltakshaver gnsker bistand til & finne rette handverkere til 8 giennomfgre prosjektdelene.

B+b arkitekter skal bista tiltakshaver med a evaluere/kvalitetssikre at utfgrende har rett

kompetanse, samt oppfglging underveis.

05.01 Krav til kompetanse
Viser til §4 i Forskrift om tilskudd til fredete kulturminner i privat eie: «Prosjekterende og

utfarende foretak skal oppgi formell kompetanse og referanseprosjekter med

kontaktinformasjon. Hdndverkerne skal ha fagskolepoeng eller studiepoeng innen praktisk
bygningsvern eller kunne dokumentere tilsvarende realkompetanse. Generelt skal det stilles

krav til at hdndverkerne har deltatt i minst tre prosjekter tidligere med tilsvarende

arbeidsoppgaver.»

14
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05.02 Prosjekterende

b+b arkitekter as

Oppdragsansvarlig: Medarbeidende arkitekt:
Aina Lille-Langgy Agathe Hoff

Fagansvarlig kulturminne og partner Arkitekt kulturminne
E-post: aina@bbark.no E-post: agathe@bbark.no
www.bbark.no www.bbark.no
Referanser:

e Det Hanseatiske Museum — Finnegarden: Fredet verdensarv
Restaurering og istandsetting av to hanseatiske handelsstuer fra tidlig 1700-tall og
murforblendet sidebygning fra 1879

e Universitetsaula og Universitetsmuseet i Bergen — De naturhistoriske samlinger:
Fredet 1898 og 1865 Restaurering og istandsetting av murt museumsbygning,
tilbakefgring av historiske farger og materialer

e Fastings Minde: Fredet Lystgard fra 1791
Restaurering og tilrettelegging for ny bruk

05.03 Utfgrende
Tiltakshaver har hatt dialog rundt - og hentet prisoverslag pa - arbeidet med de engelske

skyvevinduene. @vrige entreprengrer/handverkere vil komme senere i prosjektet.

Wallge & Nilsen

v/ Sindre Tellevik

Daglig leder og Mgbelsnekker
Epost: sindre@walloe.no

www.walloe.no

Referanser:
e Slettebakken Hovedgard: 1783, fredet hovedbygning med rokokko- og empiredetaljer
Restaurering av de originale vinduene, samt oppgradering med varevinduer
e Togstasjonen i Bergen: J.Z.M.Kielland 1913, fredet
Restaurering av stasjonens hovedinngangsdgrer
e Bergen Katedralskole: O.P.R. Hgegh 1840
Restaurere alle dgrer og oppgradere til B30 brannkrav

15
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05.04 Materialkvaliteter og handverksmessig metode
e Den antikvariske malsetting vil vaere a beholde og bevare mest mulig av de

overleverte bygningsdetaljer og bygningsledd

e Den handverksmessige malsetting vil veere a utfgre istandsettingen med

materialkvalitet og metoder som samsvarer med de overleverte bygningsdetaljer og

bygningsledd

e Detaljer og tilvirkningsmetode avklares med antikvariske myndigheter underveis

05.05 Fremdriftsplan

Fremdriftsplan er ngdvendigvis avhengig av finansieringen i prosjektet. Dersom prosjektet
strekker ut i tid, lpper det kostnader som rigg/drift, transport, prisregulering arbeid og

materialkostnader.

Delprosjekt Var 2023 Hast 2023 Var 2024* Hest 2024 2025*
Lekkasje Avdekking Reparasjon
Gesims og omfang og
avslutning
Sayler Avstempling | Vurdering
og og
oppretting avslutning
Vinduer Oppstart Oppfelging | Oppfelging | Oppfelging | Oppfelging
5 vinduer 12 Vinduer 12 vinduer
og
avslutning

Illustrasjon: Forenklet fremdriftsplan, 3-arig
* Nye sgknad om midler til 2024 og 2025

e Tiltakshaver gnsker a fa kontroll pa lekkasjen sa raskt som mulig. Det monteres stillas
tidlig i 2023 og avtales apning av nedre del av tak og kiste.

e Tiltakshaver gnsker & avstemple og rette opp de skjeve pilarene og sgylene under
inngangspartiet snarest mulig. Det forutsettes at dette utfgres under kontrollerte
forhold.

e Vinduene pa altanen er spesielt darlige, og star i fare for a blase inn. Tiltakshaver
gnsker a prioritere a fa dem ut av veggen tidlig var 2023 og sendt til restaurering.

e (@vrige vinduer som er planlagt demontert i 2023 vil bli tatt i forbindelse med
stillas/apning av kiste/gesims

16
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05.06 Sluttrapport

Etter endt prosjekt vil det leveres sluttrapport med regnskapsoversikt over kostnader og
finansiering, samt avviksrapport. Redegjgrelse for prosjekt og utfgrt arbeid, samt
dokumentasjon av tiltaket under og etter arbeider. B+b arkitekter kan bista tiltakshaver med
dette, forutsatt at arbeidet finansieres, at det giennomfgres fotodokumentasjon underveis
pa stedet av tiltakshaver eller handverkere og at all gkonomisk og faglig dokumentasjon
samles gjennom gjennomfgringen.

06 - Kostnadskalkyle og finansiering

Vi foreslar en finansiering og gjennomfgringsplan som gar over 3 ar. Det vil matte sgkes for
aret 2024 og 2025 etter erfaring om omfang og kostnader opparbeidet i 2023. Det fgrste
aret setter premissene for de pafglgende ar og det er her de store kostnadsestimatene
befinner seg. Se vedlagt totalbudsjett.

Skulle det vise seg a veere mindre kostnadsbaerende a reparere nedre del av taket, vil det
veere naturlig at evt overskytende midler benyttes til videre istandsetting av de engelske
skyvevinduene. Vedtak og vilkar bgr har rom for omfordeling av midler i hht behov og
tilstandsgrad som har veert vanskelig a ta hgyde for i budsjett.

06.01 Tidligere vedtak om midler
Tiltakshaver har opplyst at han i 2021 mottok 250 000,- fra VIfk for reparasjoner av to sma
arker og midlertidige vinduer i disse.

06.02 Merverdiavgift
Tiltakshaver er privatperson og vil ikke motta refusjon pa merverdiavgift pa utgiftene til de
omsgkte tiltak.

06.03 Finansiering
Tilskudd til fredet kulturminne og kulturmiljg i privat eie skal som hovedregel ikke overstige
50 %, vi legger derfor til grunn en egenandel pa 50 % i budsjett.

Vi har forutsatt at 10-15% av tilskuddet kan benyttes til prosjektering og/eller

prosjektoppfalging. Vi har ogsa budsjettert timer til dokumentasjon som fotografering og
rapportskriving.
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07 - Senere tiltak

Under befaring og etter samtaler med tiltakshaver har vi identifisert saker som skulle vaert
utbedret, men som ikke haster like mye som de prioriterte saker som omsgkes i 2023.

Flere av disse er medtatt i saknaden, sammen med oppfglging av reparasjon av de engelske
skyvevinduene i 2024 og 2025. @vrige méa avklares med VIfk underveis.

- Restaurering av altandgr pa vestfasaden (er demontert av fare for a falle sammen)

- Restaurering av hagedgr pa vestfasaden (er sveert darlig, men star mer beskyttet
under altan)

- Utskifting av to moderne vinduer i sma arker pa vestafasaden (midlertidig sikring)

- Tilbakefgring av himling under altan (har na moderne glattkant med lufting)

- Utskifting av alle renner og nedlgp til sink eller annet tradisjonelt og estetisk korrekt

- Restaurering av 2 ovale vinduer i arkene (tilstand ikke vurdert, men det ene ser ut til
a veere midlertidig fastvindu)

- Restaurering av 7 empirevinduer i gavifasadene (tilstand ikke vurdert, men hgy alder)

Foto: A. Hoff 09.12.2022 Hagedgren D-V-1-01 og himling under altanen

18
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152193-0-Vedlegg om prosjektet-2023 Budsijett til seknad.pdf

Budsjett 2023-2025[Askeladden -ID: 87117-1[Adresse: Thomas Erichsens Minde - Hop Hovedgard Forventet sgknad Forventet soknad
203
[Antall/lgpemeter/ Egenandel Total Egenandel ‘ Total Egenandel
Post Tabell Bygningsdel Beskrivelse kvm/mengde. |Antall timer | Timepris __|Stykkpris _|nader kostnad 50% Soknad Vifk |kostnad 50% Soknad Vifk |kostnad [50% |Soknad VIfk
1] Driftav Rullestilas 5| 10000) 10000 5o 5000)
2 Drift av Stillas/tilkomst RS 50000 5000
: b o &5 i)
4 orift av avtak et felt
5| Drift. Merking av bygningdeler, tak
o 761] tekking, nediop o renner Reetablering av tet tak, duk, later, feder, Iekter 10
7] inkl Arker, tekkin, nediop o renner _| Remontering ay takpanner 10
0 taksenner og nediop Remontering av renner og nediop B
Remontering av gesims og listverk, inkl. noe
El takrenner og nedlgp kopiering av listverk 10} I I T I
1 Foto underveis 73] 1150 5] ]
12| Foto etter tiltak 7,5] 1150} 8625]  4312,5] 43125
2 Prosjektiedelse 5% 0000] 0 - _ 15000
2| 10% 157000} 0
23] 0| 1200 zamo
2 RIB rapport dersom oppretting ikke holder 10 1250 12800 a0 600) I I : :
Demontering/apning av tak dersom hele langsider
31|261-265 inkl. arker, tekking, nedlgp og renner _|skal tas, 3 ganger tilsvarende post 1- 3] 197700] 593100 296550 296550
32| takrenner og nedlgp  Tilbakeforing sink renne og nedlap, inkl montering 40] 1000} 40000 20000 20000
3 235 Utvendig [Oppmaling av nytt g remontert treverk 40 0| &80) So00| __assoo| 22000 22900]
m Diftav [vstempling ar ot nordst =) a0
42| 222|Sayler |Oppretting av sgyler og pilarer 2] 15| 680
51 Demontering listverk 5| 1950
5 Demontering vinduer 5| 7500
5 vindu 5| | &80) 12500)
54 Transport vinduer tur/retur 2| 10000
55 Istandsetting engelske skyvevinduer B 25000
56| Glass il engelske skyvevinduer, ca 15% brekkasie 10 a75
57| | skyvevinduer 5| 10000
58| 234|Vinduer;/ Remontering vinduer 5] 45| 680)
59) 234[Vinduer Istandsetting of remontering vindushster 5| 30] a50) 2500
) Istandsetting altander 1] 70000
3 234|Vindver/ Istandsetting hagedar 1] 70000
63 234 Vinduer Tilbakeforing av vinduer i sma arker 2 20000 40000} 20000) 20000
&) Tilbakeforing listverk sma arker 3| 3000] 5000] 3000
[
51 Demontering listverk n 1950
52| Demontering vinduer 12] 7500
5 vinds 1 | 0, 12500)
sa [Transport vinduer tur/retur 2| 10000
55 Istandsetting engelske skyvevinduer n 25000
56) '@ass il engelske skyvevinduer, ca 15% brekkasje 2] 75|
57| 234|Vinduer) skyvevinduer 12] 10000 0000 60000 60000
58] Remontering vinduer 1| 23| 680) 30600 15300[ 15300)
59 Istandsetting og remontering vinduslister 1 30] 680 2500 Sos00] 25200 25200]
I T
51 Demontering listverk 12) 2200} 26400 13200] 13200
52 Demontering vinduer 1 7500 0000
5 vindu B 20| 700 12500) 26500]
54|  Transport vinduer tur/retur 2] 24000]
55 Istandsetting engelske skyvevinduer n 360000)
56| 234|Vinduer; Glass til engelske skyvevinduer, ca 15% brekkasje 24] 22800
57| Skyvevinduer 12| 144000}
58] Remontering vinduer 1 31500]
59) e e g oA 1 52500]
81] [Annet Uforutsette kostnader 20% | | | 304500} 151150 152250} ‘ISBDZS 79013 75013 175435 8824
[ I | [ 1800525 _



11. Juridiske forhold

11.1.1. A eie et fredet hus

Dette informasjonsheftet er for
private eiere av fredete hus og
anlegg. Her tar vi for oss hva
fredning etter kulturminneloven
innebcerer og konsekvensene for
bygningene, eierne og myndig-
hetene. Vi gar ogsa gjennom de
viktigste sidene ved lovverket.

Lov om kulturminner av 9. juni
1978 nr: 50 (kulturminneloven)
kan bestilles fra Statens forurens-
ningstilsyn (SFT), som er sentral
for miljoinformasjon: TIf. 22 57
34 00 (publikasjonsbestilling),
faks: 22 67 67 06, e-post: bestill-
ing@sft.no.

Her kan ogsa MDs rundskriv om
tilskuddordninger bestilles.

Loven er ogsa d finne pd internett
www.lovdata.no, eller som link
pa Riksantikvarens hjemmesider,
www.riksantikvaren.no.

Utgitt i januar 2009
Trykk: DMT® « 62 35 18 30

Lyststedet «Brgdretomten» i Bergen
stod ferdig i 1797. Det er tegnet av
arkitekt J. Reichborn for brgdrene
Fredrich og Hendrich Meyer — derav
navnet pa eiendommen.  Slike for-
nemme hus i byene ble forbilder og pd-
virket byggeskikken pd landsbygda.
Bygningen ble fredet i 1927.

Foto: Morten Thorkildsen,
Riksantikvaren.

Den som eier en fredet bygning, har
fatt ansvar for 4 ta vare pa en viktig
del av landets verdifulle kulturarv.
Myndighetene — det vil si stat, fylke
og kommune — skal legge forhold-
ene til rette og bista eierne med rad
og veiledning. De fleste eiere er
stolte over & eie et fredet hus, sam-
tidig som vi vet at det til tider kan
veere store utfordringer med et slikt
eierskap. Vi vil legge forholdene til
rette slik at eieren skal fole glede og
stolthet over eierskapet, samtidig
som de grunnleggende verdiene ved
bygningen blir ivaretatt.

Det er kulturminneloven som er
grunnlaget i forholdet mellom myn-
dighetene og eier av et fredet hus.
Det er derfor viktig & vaere klar over

hvilken paragraf i kulturminneloven
bygningen er fredet i henhold til.
Dette har blant annet betydning for
hvor henvendelser med spersmal
skal rettes og hvor seknader skal
sendes.  Fredningsparagrafen er
oppgitt i vedtaksdokumentet. For de
eldste fredningene fra 1920-arene
star det ikke henvist til paragraf,
men dette kommer vi tilbake til sen-
ere. For bygninger som er eldre enn
1650 og for samiske bygninger
eldre enn 100 ar fremgér fredningen
direkte av kulturminneloven, disse
er altsa ikke fredet ved eget vedtak,
men er automatisk fredet. Bygning-
er fra perioden 1537-1649 ma vere
erklert av Riksantikvaren som et
staende byggverk fra denne period-
en for & vaere automatisk fredet.

=
=

RIKSANTIKVARENS INFORMASJON OM KULTURMINNER

Riksantikvaren. Dronningens gt. 13. Postboks 8196 Dep. 0034 Oslo

TIf. 22 94 04 00. Telefax 22 94 04 04.
e-post: riksantikvaren @ra.no. Internett: www.riksantikvaren.no

107



108

A eie et fredet hus

De forste bygningsfredningene fant sted i begynnelsen av 1920-drene. Mange av vdre
vakreste gdrdsanlegg i dalfprene pd (Dstlandet hgrer med til disse. I 1924 ble ni hus pd
gdrden Bjglstad i Heidal fredet. Det er lett d forstd at det md omtanke til ndr slike hus
skal innredes med bad, toalett og andre nyere bekvemmeligheter. For uthusbyg-
ningenes del har overgangen fra hest til landbruksmaskiner skapt problemer.

Foto: Jiri Havran.

I dag er 5507 bygninger fredet. Av
disse er ca. 3400 i privat eie. De
fleste private eiere har en eller to
fredete bygninger, mens enkelte kan
ha opp til 10-20 a ta hand om. I
noen tilfeller er ogsd bygningenes
omgivelser fredet, for eksempel
hager, alleer og kulturmark.

Hvorfor er bygningen fredet?
Malet for fredningsarbeidet er a
sikre varig vern for et tverrsnitt av
kulturminner fra hele landet. De skal
illustrere forskjellige etniske og sosi-
ale grupper, tidsepoker, naringsveier
og virksomheter. Fredete bygninger
har den strengeste vernestatusen for-
di bygningene blir vurdert som
verneverdige i nasjonal mélestokk.
De representerer det beste innen
byggeskikk og handverk, gir oss
kunnskap om fortiden og oker gled-
en ved & ferdes rundt i landet.

De fredete bygningene herer med
til de kulturminner som er synlige i
vére daglige omgivelser og som gir
oss folelse av tilherighet. Det kan
likevel vaere problematisk for eierne

a forene fortid og natid pa en hen-
siktsmessig mate i hverdagen.
Mange fredete bygninger pa gards-
bruk er det ikke lenger bruk for,
men likevel skal de holdes ved like.
Viéningshus bygget pa 1700-tallet
hadde verken toalett eller bad. I slik
tilfelle ma det vurderes om det er
mulig & fa installert bekvemmelig-
heter som tilfredsstiller dagens be-
hov for komfort. I de fleste tilfeller
lar det seg gjore & finne losninger.
Det vesentlige blir a foreta byg-
ningsarbeidene pa en mate som
ivaretar de kvalitetene huset hadde
da det ble fredet.

Huset er fredet

— hva betyr det i praksis?

En eier av et fredet hus er palagt et
ansvar, men har ogsad rettigheter.
Kulturminneloven forutsetter sam-
arbeid mellom eier og forvaltning.
Her redegjores det for nar eieren
kan ta kontakt med myndighetene
og nar eieren md ta kontakt.

Rettigheter
Eierne har krav pd rdd og veiled-

ning fra kulturminneforvaltningen.
Det gjelder alt som vedkommer
bygningen, fra veiledning om ved-
likehold til utforming av seknader
og informasjon om saksbehandl-
ingsrutiner.

Den gkonomiske stetten til eiere av
fredede bygg og anlegg har okt de
siste arene. Stortingsmeldingen ”A
leve med kulturminner, som kom i
2005 tar opp eiernes situasjon, og
her er mélet at alle fredete bygning-
er skal settes i stand i lopet av 15 —
20 ar. Hovedansvaret for drift, ved-
likehold og utvikling av en eiendom
skal fortsatt ligge hos eieren.

De midlene som kulturminnefor-
valtningen rar over, og som er rettet
mot private eiere, strekker likevel
ikke til for & kunne dekke hele be-
hovet. Sekerne kan ikke regne med
a fa tilskudd automatisk. Veer der-
for oppmerksom pa at tidsfristen for
innsendelse av soknader kan variere
fra fylke til fylke.

Hvis eieren har sekt om og fatt til-
latelse (dispensasjon) til a foreta en
endring av bygningen, kan det fra
myndighetenes side bli satt vilkar
som fordyrer arbeidet. Etter kultur-
minneloven skal eier eller bruker fa
helt eller delvis vederlag for denne
utgiftsekningen.

Tilskuddsordninger

e Riksantikvaren: Eiere av middel-
alderbygninger (eldre enn 1537)
kan seke Riksantikvaren om til-
skudd.

e Fylkeskommunen/Sametinget:
Eiere av alle typer fredete byg-
ninger kan sgke fylkeskommunen
eller Sametinget om tilskudd.
Dette er midler som er overfort
fra Riksantikvarens tildeling over
Statsbudsjettet. Enkelte kommun-
er og fylkeskommuner kan ha
egne tilskuddsmidler i tillegg.

Eiers ansvar
Etter plan- og bygningsloven har

11.1.1
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A eie et fredet hus

alle som eier et hus en generell plikt
til & holde det ved like. Vedlike-
holdet av en fredet bygning er i til-
legg underlagt kulturminneforvalt-
ningens overvaking. Det kan oppsta
usikkerhet om hva eier kan utfore
uten & sporre, og nar det ma sekes
om lov.

Tommelfingerregelen er at vanlig
lopende vedlikehold kan utfores
uten myndighetenes godkjenning,
mens det ma sekes om tillatelse til a
foreta endringer. Mange eiere har,
uten a vite det og i beste mening,
utfort vedlikeholdsarbeider pa en
slik méte at det fra myndighetenes
side vil kunne bli karakterisert som
inngrep.

Vanlig vedlikehold?
Hovedprinsippet for vedlikehold av
fredete bygninger er & bevare de
opprinnelige eller gamle bygnings-
delene og detaljene sd langt det er
mulig; kledning, vinduer, derer, list-
verk og overflatebehandling. Til ved-
likeholdet skal det brukes de samme
materialene som ble brukt opprinne-
lig, med opprinnelige teknikker og
utforelse. I praksis vil dette noen
ganger bety merarbeid. Andre gang-
er krever det bare omtanke, for ek-
sempel ved valg av malingstype. Et
jevnt vedlikehold er den beste form
for vern, og er i det lange lop ogsa
den mest okonomiske.

Vanlig vedlikehold kan altsa utferes
uten a matte kontakte myndighetene
for annet enn rad og veiledning.
Kulturminnemyndighetene definer-
er imidlertid begrepet vanlig ved-
likehold forholdsvis snevert, ut fra
ansvaret for a sikre kulturhistoriske
verdier. Ved 4 bevare alle deler av et
hus mest mulig intakt, er huset ekte
— det beholder sin autentisitet.

Er du usikker pa hva som er vanlig
vedlikehold — spor om rad hos fyl-
keskommunen eller Sametinget.
Storre vedlikeholdsarbeider og end-
ringer

Kulturminneloven § 15a sier at det i
seerlige tilfeller kan gjores unntak fra
vedtak om fredning og fredningsbe-
stemmelser for tiltak som ikke med-
forer vesentlige inngrep i det fredete
kulturminnet. Det vil i praksis si at
det mé sokes om tillatelse for sterre
reparasjoner og for endringer. Som
oftest blir det gitt tillatelse nar endr-
ingene er sma og nedvendige for
fortsatt bruk. Kulturminneforvalt-
ningens oppgave er a passe pa at det
ikke blir gjort sa mange endringer i
arenes lop at det til slutt er lite igjen
av det opprinnelige huset. For storre
utbedringsarbeider settes i gang, ma
eier sende henvendelse til fylkes-
kommunen eller Sametinget, helst pa
et tidlig stadium i planleggingen. Der
vil det bli gitt rdd og veiledning om
hva som kan forventes 4 bli godkjent.
Det er viktig & merke seg at bade
soknad om og vedtak om dispensa-
sjon skal veere skriftlig.

Spisestuen pd Strgmbo gdrd ved Aren-
dal har et eksklusivt tapet, datert til
1810-15. Mgnsteret er handmalt med
sjablon, oljemaling pa lerret. Borden
oppe under taket er malt pa frihdnd.
Den som eier et fredet hus med et slikt
sjeldent interigr, kan ikke gjgre en-
dringer som forringer dekoren.

Foto: Jon Brenne, NIKU.

Stabburet pa gdrden Berdal sudistog, Nesland i Telemark, er en middelalderbygning
og folgelig automatisk fredet. Dette er ikke bare en sveert gammel bygning. Beitskiene
pad begge sider av dgrdapningen er spesielle, sjeldne og vakre. Stabburet har veert
ivaretatt av mange generasjoner eiere gjennom drhundrene. I tillegg er det underlagt
kulturminnelovens beskyttelse som et nasjonalt kulturminne.

Foto: Birger R. Lindstad, NIKU.

RIKSANTIKVARENS INFORMASJON OM KULTURMINNER
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A eie et fredet hus

1920-tallets fredninger av hus pa landsbygda omfattet storgarder, med hovedvekt pd
anlegg i dalfprene pa @stlandet. Tiden var ikke moden for d dokumentere husmenne-
nes boliger og levekar. Av de fa husmannsplassene som er bevart, finner vi Hesthagen,
Ringsaker i Hedmark, som i dag (2001) er under fredning. Stuebygningen er oppfort i
rappet tpmmer. Foto: Toril Scettem Vestad. Riksantikvaren.

Bygningen har en historie. Slik den
star 1 dag, har den kanskje deler fra
forskjellige tidsperioder. Nar mynd-
ighetene skal vurdere forslag til
endringer, vil de ogsd ta hensyn til
hvilken periode i bygningens hist-
orie fredningen soker a bevare. Nar
det har vert foretatt endringer i ny-
ere tid, kan det i noen fa tilfeller
vare aktuelt & fore bygningen til-
bake til et tidligere eller opprinnelig
utseende. Dette er ogsa en form for
endring. Mulighetene for et vel-
lykket resultat avhenger av at den
opprinnelige bygningens utseende
er godt dokumentert.

Bygningsmessige inngrep skal ut-
fores slik at de lar seg tilbakefore.
Det vil si at endringer og tilfoyelser
skal kunne fjernes uten at bygning-
en blir forringet. I praksis kan det
for eksempel bety at eventuell ny
kledning av et rom legges utenpa
den gamle og at nye skillevegger
settes opp slik at de lett kan tas ned
igjen uten 4 sette spor.

Det er i utgangspunktet lettere a ak-
septere at noe tilfores enn at noe
flernes 1 fredete bygninger. Los-

ningsalternativene kan imidlertid
vere ulike fra objekt til objekt. Det
viktigste er at eventuelle endringer
gjores pa bygningens premisser, og
at vurderingene baseres pa hva som
er formalet med den aktuelle fred-
ningen. Beslutningene skal bygge
pa en analyse av det aktuelle kultur-
minnets verdier og hva som anses a
vere objektets talegrense sett i for-
hold til & skulle ivareta dets autenti-
sitet og derigjennom ogsd dets
kildeverdi.

Nodvendig & gjore endringer?
Det & opprettholde fredningens for-
mal og ivaretakelse av kulturminn-
ets kildeverdi er viktig nar det skal
vurderes om det kan gis dispensa-
sjon fra fredningsbestemmelsene.
Hvert fredet kulturminne er unikt
og krever individuell behandling.
Dersom det er nedvendig & gjore
endringer, er hovedprinsippet at
endringene skal utferes slik at de i
storst mulig grad er reversible. Det
vil si at endringer og tilfoyelser i
teorien skal kunne fjernes uten &
sette spor, og uten a forringe de
kvalitetene som gjorde at kultur-
minnet i sin tid ble fredet.

Ikke alle hus er fredet bade ut- og
innvendig. Hvis ikke fredningspa-
pirene forteller noe om det, regnes
hele bygningen som fredet. Ved
tvil, kan fredningens omfang kan
eier henvende seg til fylkeskom-
munen eller Sametinget som vil av-
klare dette i samrdd med Riks-
antikvaren.

Kulturminneforvaltningens ansatte
vil kunne hjelpe til med a komme
frem til en hensiktsmessig innred-
ning og bruk av fredete hus. Et godt
samarbeid og god planlegging gir
grunnlag for at eieren blir tilfreds,
og at bygningen fortsatt skal for-
tjene sin status som fredet.

Krav til handverkere

Vi vil anbefale & undersoke om
de handverkere som skal benytt-
es, har de nedvendige kunnskap-
er om ulike tradisjonelle bygge-
teknikker og/eller har erfaring fra
antikvarisk istandsetting. Dette er
oftest en fordel for & oppna et
best mulig resultat. Dersom kult-
urminnemyndighetene innvilger
dispensasjon fra fredningen etter
§ 15a, kan det settes som vilkar
at man benytter handverkere med
antikvarfaglig kompetanse.

Nar det gjelder automatisk fredete
bygninger (middelalderbygninger,
erklerte stdende byggverk med
opprinnelse fra perioden 1537-
1649, og samiske bygninger eldre
enn 100 ar), vil ogsa grunnen under
bygningen og den lovfestede sikr-
ingssonen rundt bygningen innga i
fredningen. Det mé derfor sokes om
dispensasjon ogsa for inngrep i
grunnen.

Dersom en eier foretar endringer pa
fredet kulturminne/omrade/kultur-
miljo uten tillatelse, vil kultur-
minneforvaltningen matte vurdere
om dette skal anmeldes som brudd
pa kulturminneloven.

11.1.1
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A eie et fredet hus

En bygning md ikke ngdvendigvis veere
gammel for a bli fredet. Da Villa Busk i
Bamble kommune ble fredet i 1993, var
det bare tre dar siden huset sto ferdig.
Det er tegnet av Sverre Fehn. Eksterigr
og interigr henger ngye sammen, og
derfor er huset fredet i sin helhet.

Foto: Jiri Havran.

Plan og bygningsloven

Plan- og bygningsloven gjelder
uavhengig av kulturminneloven,
selv om bestemmelser gitt i med-
hold av kulturminneloven veier
tyngre enn plan- og bygningslov-
ens bestemmelser. Endringer det
er gitt dispensasjon for etter kult-
urminneloven, kan vere melde-
pliktige etter plan- og bygnings-
loven. Man ber derfor ogsa kon-
takte kommunen dersom det skal
gjores bygningsmessige endringer.

Fredete bygninger og anlegg skal re-
guleres til bevaring i reguleringsplan
eller avsettes som bandlagte omrad-
er i kommuneplan. Bade bevaring
og béandlegging kan kombineres
med andre formal, for eksempel
byggeomrade, dersom dette ikke er i
strid med fredningen. Det skal ogsé
utarbeides bestemmelser til planen
der framtidig bruk og vern av byg-
ningen eller anlegget omtales.

Gjennom plan- og bygningsloven
kan det avsettes et storre omrade
rundt et fredet kulturminne til be-
varing eller bandlegging. Slik er det
mulig ogsa 4 ta vare pa omgivelsene
eller miljeet som bygningen eller
anlegget er en del av.

Tinglysing

Fredningsvedtak tinglyses som en
heftelse pa eiendommen. Denne
heftelsen folger eiendommen ved
salg. I kulturminneloven er det
nedfelt at alle fredninger skal ting-
lyses. Det er Riksantikvaren som
serger for at fredningen blir ting-

Soknad om bygningsendring yst.

Seknaden skal ledsages av materiale
som forklarer hva eieren har tenkt &
gjore, i form av fotografier, tegninger
og beskrivelse. Et godt seknadsund-
erlag letter saksbehandlingen. Hvis
opplysningene er mangelfulle, vil
saksbehandler matte be om suppler-
ende materiale.

Kanskje vil det vere nedvendig
med en befaring pa stedet for a
kunne se virkningen av det fore-
slatte tiltaket eller eventuelt komme
frem til andre losninger hvis mynd-
ighetene ikke er tilfredse med for-
slaget.

Bygningsfredning etter kutturminneloven — forvaltningen:

\ MIU@VERNDEPARTEMENTET \
[
\ RIKSANTIKVAREN \

[
[ |
FYLKESKOMMUNEN ‘ ‘ SAMETINGET ‘
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Lov om kulturminner

Det sterkeste juridiske redskapet
myndighetene har for 4 kunne be-
vare bygninger og andre kulturmin-
ner for ettertiden, er lov om kultur-
minner (kulturminneloven) av 9.
juni 1978, nr. 50 med senere endr-
inger. Kulturminneloven av 1978
erstatter «Lov um Bygningsfred-
ing» av 1920 og «Lov om Fortids-
minner» av 1951. En god del av de
fredete bygningene er fredet etter
Lov um Bygningsfreding. Disse be-
handles na etter gjeldende kultur-
minnelov.

Kulturminneloven omhandler ulike
typer bygningsfredning. Det vil si at
bygninger er fredet etter ulike para-
grafer i loven, og dette far blant
annet konsekvenser for hvordan
bygningene kan og skal behandles
etter at de er blitt fredet. Det er to
hovedgrupper av fredninger: auto-
matisk fredning og vedtaksfredning.
Skillet mellom de to typene gar ved
ar 1649. Tidligere var skillet ved ar
1537, som er et merkedr i norsk
historie. Norge gikk da ved refor-
masjonen over fra katolisisme til
protestantisme, og historisk regnes
dette som slutten pa middelalderen.
Fra 2001 er grensen for automatisk
fredning forskjevet til og med 1649.
Dette aret er valgt ut fra endringer i
bygge- og boskikk.

Samiske bygninger stér i en serstill-
ing, da alle slike bygninger eldre
enn 100 ar er automatisk fredet.

Midlertidig fredning kommer til an-
vendelse nar en verdifull bygning
star 1 umiddelbar fare for & bli for-
ringet.

Det er viktig & sette seg inn i hvilk-
en paragraf bygningen er fredet
etter, og hvilke bestemmelser som
gjelder.

Automatisk fredning, § 4
Alle bygninger eldre enn ar 1537

(middelalderbygninger) og samiske
bygninger eldre enn 100 ar. Fred-
ningen omfatter eksterior, interior,
fast inventar og en sikringssone pa
fem meter rundt kulturminnets syn-
lige ytterkant.

Alle byggverk bygget i perioden
1537 til og med 1649 som er erkleert
automatisk fredet av Riksantikvaren.
Fredningen omfatter eksterier, inter-
ior og fast inventar, samt en sikr-
ingssone pa fem meter rundt kultur-
minnets synlige ytterkant.

Bygninger blir automatisk fredet pa
grunn av alder eller en kombinasjon
av alder og kulturell tilherighet. Det
vil si at de enten kan dateres til for
1650, eller at de er definert som
samiske kulturminner eldre enn 100
ar. Det er i1 dag registrert ca. 450
automatisk fredete bygninger pa
landsbasis. Dette tallet endres stad-
ig, etter hvert som vi far kjennskap
til flere bygninger som viser seg a
oppfylle kriteriene.

Endring i automatisk fredet bygning
eldre enn 1537 og samiske bygning-
er eldre enn 100 ar

Dersom det er enskelig & gjore
endringer i en slik bygning eller i
dens umiddelbare omgivelser, ma
det sokes om dispensasjon (tillat-
else) etter § 8, jf § 3. Seknaden
sendes Riksantikvaren nar bygning-
en er eldre enn 1537, og Sametinget
nér det gjelder en samisk bygning.
Sametinget forbereder disse sakene
for Riksantikvaren, og sammen
vurderer de om endringen vil for-
ringe eller skjemme bygningen pa
en utilberlig mate.

Dersom eier ikke er enig i Riks-
antikvarens avgjorelse, kan vedtaket
paklages jf forvaltningsloven. I
folge kulturminneloven ma dette
skje innen seks uker. Riksantik-
varen vil da behandle saken pa nytt.
Opprettholdes ~ vedtaket, sendes
klagen til Miljeverndepartementet
for endelig avgjorelse.

Endring i automatisk fredet byg-
ning, perioden 1537 til og med
1649.

Bygningen er ikke fredet for Riks-
antikvaren har erklert den som
fredet. Forelopig er 83 bygninger
fredet pa denne maten.

Det er anledning til & gi dispensa-
sjon for endringer som ikke med-
forer vesentlige inngrep i kultur-
minnet. Vanlig vedlikehold er det
ikke nedvendig a seke dispensasjon
for. Seknad om dispensasjon be-
handles av fylkeskommunen etter §
15a. Dersom eieren ikke er enig i
fylkeskommunens avgjorelse, kan
eieren paklage vedtaket. I folge for-
valtningsloven ma dette gjores inn-
en tre uker. Fylkeskommunen vil da
behandle saken pa nytt. Opprett-
holdes vedtaket, oversendes klagen
til Riksantikvaren, som tar den
endelige avgjorelsen.

Vedtaksfredning, § 15

Bygninger og anlegg som er opp-
fort etter ar 1649, kan fredes ved
eget vedtak. Fredningen omfatter
eksterior, interior og fast inventar,
dersom ikke annet er nevnt i fred-
ningsvedtaket. Loven gir ogsa an-
ledning til & frede storre lost in-
ventar.

I alt finnes det i dag ca. 3300 ved-
taksfredete bygninger. Den fredete
bygningsmassen skal samlet repre-
sentere ulike tidsperioder, geograf-
iske omrader, funksjoner, sosiale og
etniske grupper.

Kulturminneloven fastlegger hvor-
dan fredningen skal gjennomfores
formelt. Som regel er det fylkes-
kommunen eller Sametinget som
fremmer forslag om fredning, men i
prinsippet kan hvem som helst,
ogsd privatpersoner, komme med
forslag. Det er Riksantikvaren som
fatter det formelle vedtaket.

11.1.1
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Endring i vedtaksfredet bygning,
§15a

Endringer i bygninger som er fredet
ved vedtak, behandles etter § 15a,
dette gjelder ogsa de bygninger som
ble vedtaksfredet for 1978 etter den
gamle Lov um bygningsfreding. og
staende byggverk fra perioden 1537
— 1650 som er erklert som auto-
matisk fredet.

Det er verdt & merke seg at ogsa
hager kan vere fredet etter § 15 og
skal behandles etter § 15a.

Det er anledning til & gi dispensa-
sjon fra fredningsvedtak og fred-
ningsbestemmelser for tiltak som
ikke medferer vesentlige inngrep i
kulturminnet. Seknad om dispensa-
sjon behandles av fylkeskommunen
eller Sametinget. Dersom eieren
ikke er enig i avgjerelsen, kan ved-
taket paklages. I folge forvaltnings-
loven ma det skje innen tre uker.
Fylkeskommunen eller Sametinget
vil da behandle saken pa nytt.
Opprettholdes vedtaket, oversendes
klagen til Riksantikvaren, som tar
den endelige avgjorelsen.

Utbedring etter skade, § 16

Eier eller bruker som gjor skade pa
bygningen i strid med vedtaksfred-
ningen kan palegges & fore kultur-
minnet tilbake til tidligere stand.
Det samme gjelder nar noen andre
(for eksempel en héandverker) gjor

slik skade og eier eller bruker
kjente til dette, uten a seke a for-
hindre skaden.

Vedlikehold, § 17

Eier eller bruker kan palegges a
sikre og istandsette bygning som er
i ferd med & forfalle av mangel pa
vedlikehold.

Brann m.v., § 18

Eier eller bruker skal gi fylkeskom-
munen/Sametinget melding om
brann eller annen ulykke som har
skadet kulturminnet. Det blir sé tatt
stilling til om kulturminnet skal
istandsettes eller gjenreises.

Omrddefredning, § 19

Fredning av et omrdde rundt en
fredet bygning.

Omradet rundt en fredet bygning
kan fredes etter § 19 for a bevare
virkningen av bygningen i miljoet
eller for & beskytte vitenskapelige
interesser som knytter seg til det.
Det er da bygningen som er arsaken
til fredningen og som derfor blir be-
stemmende for hva som kan skje
innenfor fredningsomradet.

Endringer innenfor omradefred-
ninger, § 19 siste ledd

Alle forslag til tiltak innenfor om-
radet ma vurderes i forhold til den
fredete bygningen. Innenfor omréad-
et kan det imidlertid ogsa vere an-
dre bygninger. Alle tiltak, bade

Skoltebyen i Neiden er et skoltesamisk
omrade som ligger i S¢r-Varanger i
Finnmark. Omrddet er fredet som kul-
turmiljp. Innenfor grensene for fred-
ningen ligger det flere samiske byg-
ninger som er eldre enn 100 dr, og som
derfor er automatisk fredet. De auto-
matisk fredete bygningene omfatter bla.
et lite ortodoks kapell med gamle russ-
iske ikoner. Foto: Arve Kjersheim,
NIKU.

endringer i landskapet og i bygning-
ene behandles etter § 19 siste ledd.
Fredningen av disse bygningene er
gjeldende sa langt den er vesentlig
for den fredete bygningen.

Det er fylkeskommunen eller Same-
tinget som behandler dispensasjons-
soknader. Saksgangen for dispensa-
sjonsbehandlingen er som for ved-
taksfredning etter § 15.

Bygninger i fredete kulturmiljoer,
$20

Bygningene er fredet etter § 20 og
behandles etter egne vedtatte for-
skrifter. Fredningen gjelder bare
eksterior. Vedtaket om fredning fat-
tes av Kongen i statsrad (Kongelig
resolusjon) og kan ikke paklages.
En del bygninger blir forskriftsfred-
et som del av et kulturmilje, etter en
forskrift som er utarbeidet for dette
spesielle kulturmiljeet. Hvor mange
bygninger det dreier seg om i hvert
tilfelle, avhenger av hvilken type
kulturmilje som fredes, om dette er
et landlig milje med forholdsvis fa
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Midlertidig fredning kan forhindre at verdifulle bygninger blir revet. I september 1997
gikk Nordland fylkeskommune til midlertidig fredning av den over 100 dr gamle av-
holdslosjebygningen i Mo i Rana. Til tross for dette vedtaket ble bygningen revet i
mars 1998. Utbyggeren ble idomt ett drs fengsel for grov overtredelse av kulturminne-

loven. Foto: Edvard Olav Forselv.

bygninger, eller et byomrade med
mange bygninger.

Endringer innenfor fredete kultur-
miljoer

Hver kulturmiljefredning vil ha
egne bestemmelser for de kultur-
minnene som inngér i fredningen.
Derfor er det viktig at eiere av byg-
ninger innenfor et fredet kultur-
miljo setter seg neye inn i bestem-
melsene som gjelder for den spesi-
elle fredningen. Forvaltnings- og
skjotselsplanen for kulturmiljeet vil
avklare den praktiske gjennomfor-
ingen av fredningsbestemmelsene.

Eventuelle seknader om dispensa-
sjon fra bestemmelsene ma sendes
fylkeskommunen eller Sametinget.

Forskriftsfredning, § 22a
Kulturminneloven gir apning for en
egen type fredning av statlig eien-
dom, «forskriftsfredning». Retts-
virkningen og konsekvensen av
fredningen er den samme som ved
vedtaksfredning, men prosedyren
fram til vedtaket er forenklet.

Endring i bygninger fredet etter
§22a

Dispensasjonsseknad og eventuell
klage folger de samme rutiner som

er beskrevet under vedtaksfredning.
Forblir bygningen 1 statlig eie, vil
det ga fram av forskriften hvilken
instans som er dispensasjonsmynd-
ighet.

Dersom bygningen er solgt til pri-
vate, er det fylkeskommunen/Same-
tinget som behandler seknad om
dispensasjon. (Dispensasjon vurder-
es etter § 15a.)

Midlertidig fredning, § 22.4

Vedtak om midlertidig fredning kan
fattes dersom det er umiddelbar fare
for at et kulturminne/kulturmilje
skal bli edelagt. Midlertidig fred-
ning kan ogsd vere pakrevd for a
sikre muligheten til 4 vurdere om
bygningen eller omridet har slike
kvaliteter at fredningssak ber igang-
settes. Midlertidig fredning gjeres i
tilknytning til en av de paragrafene
som er beskrevet ovenfor. Kultur-
minnelovens bestemmelser gjelder.

Midlertidig fredning skal folges
opp av en permanent fredning, eller
oppheves. Det er Riksantikvaren og
Miljeverndepartementet som har
myndighet til & oppheve en midler-
tidig fredning.

Mer informasjon
Riksantikvarens informasjon om

kulturminner - samleperm med
informasjonsark om blant annet
vedlikehold av bygninger.
Holme, Jorn (red.):
Kulturminnevern: lov, forvalt-
ning, handhevelse. Utgitt av
@kokrim. 2. utgave Oslo 2005,
2 bind. Boken selges blant ann-
et i Okokrim og i
Fortidsminneforeningen.
Aanensen, Hans-Olaf, Tore
Drange og Jon Braenne: Gamle
trehus, Universitetsforlaget.
«Gode rady, utgitt av
Fortidsminneforeningen.
Temahefter om blant annet ved-
likehold av vegger, tak, vinduer
og om gamle maleteknikker.

Lovverk m.m.

Lov om kulturminner, (kultur-
minneloven) av 9. juni 1978 nr.
50.

Lov om behandlingsmaten i
forvaltningssaker (forvaltnings-
loven) av 10.02.1967.

Plan- og bygningsloven av
14.06.1985 nr. 77.

Forskrift om faglig ansvarsfor-
deling etter kulturminneloven
av 29.mai 2000
Miljeverndepartementets rund-
skriv om tilskudds- og lane-
ordninger
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R K A RT
v

Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95
Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn A/S ASK HELSEHEI Beregnet areal 11043.6
Etablert dato 28.06.1932 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 31.05.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 1.1 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 3/95
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. matrikkelenhet 19.11.2009
Feilretting 19.11.2009 3/91, 3/95, 3/97, 3/205
Skylddeling 18.01.1967 3/95, 3/242
Skylddeling
Skylddeling 18.01.1967 3/95, 3/243
Skylddeling
Skylddeling 15.08.1942 3/95, 3/138
Skylddeling
Skylddeling 09.08.1932 3/95, 3/97
Skylddeling
Skylddeling 28.06.1932 3/1,3/95
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6709906.91 291756.8 0 Ja 11043.6

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LAND & STRAND EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Hovedgarden 38A
S$913806123 1/1 5307 5307 ASK

Kulturminne
Lokalitetsnr 91779 Vernetype Automatisk fredet
Kulturminneart Gravminne Kategori Arkeologisk lokalitet
Fort dato 16.01.2010 Url
Oppdatert dato 15.04.2019 Tilkn. eiendommer 3/95, 3/204

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 8
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askgy kommune: Grunneiendom 4627-3/95

NORKART

Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Vegadresse: Hovedgérden 38 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 5307 ASK Kirkesogn 07130303 Ask

Grunnkrets 104 Hop Tettsted 5201 Askay

Valgkrets 1 Askoy ost

Vegadresse: Hovedgarden 38 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 5307 ASK Kirkesogn 07130303 Ask

Grunnkrets 104 Hop Tettsted 5201 Askay

Valgkrets 1 Askoy ost

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 9824022 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Tatti bruk (TB)

2 9824022 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 20.01.2005
3 9824022 2 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 10.03.1995
4 175742778 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

5 175742786 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

6 175742794 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

7 175742808 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR)

8 175767630 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

9 19716228 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB) 14.05.1999
10 175765395 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Bygningsnummer utgatt (BU) 30.09.2015
11 175742654 Sykehjem (721) Bygningsnummer utgétt (BU) 30.09.2015
12 175765441 Sykehjem (721) Bygningsnummer utgatt (BU)

1: Bygning 9824022: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1566

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1566
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 12
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Hovedgérden 38A HO101 3/95 0 0 0 0 Kjokken
Bolig Hovedgarden 38B L0101 3/95 0 4 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgéarden 38B H0205 3/95 0 2 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgarden 38B H0204 3/95 0 1 1 1 Kjokken

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 8



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N o R K A RT
r

Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95
Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Bolig Hovedgarden 38B H0203 3/95 0 1 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgérden 38B H0202 3/95 0 4 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgarden 38B H0201 3/95 0 2 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgéarden 38B H0105 3/95 0 2 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgarden 38B H0104 3/95 0 1 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgérden 38B H0103 3/95 0 1 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgérden 38B H0102 3/95 0 3 1 1 Kjokken
Bolig Hovedgarden 38B H0101 3/95 0 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 1 221 0 221 0 0 0
H02 5 679 0 679 0 0 0
Ho1 6 601 0 601 0 0 0
K01 0 65 0 65 0 0 0
2: Bygningsendring 9824022-1: Tilbygg, Ferdigattest 20.01.2005

Bygningsdata

Neeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 725

Kulturminne Nei BRA Totalt 725
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 350

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.02.1989 |27.02.1989

Igangsettingstillatelse 15.10.1989 |15.10.1989

Tatt i bruk 15.03.1990 |15.03.1990

Ferdigattest 20.01.2005 (03.10.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Hovedgéarden 38B - 3/95 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 108 108 0 0 0
Ho2 0 0 298 298 0 0 0
Ho1 0 0 319 319 0 0 0
3: Bygningsendring 9824022-2: Tilbygg, Tatt i bruk 10.03.1995

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 8
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95

NORKART

Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Neeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.08.1994 |09.09.1994

Igangsettingstillatelse 10.02.1995 |06.03.1995

Tatt i bruk 10.03.1995 |10.04.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Unummerert Hovedgarden 38B - 3/95 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0
4: Bygning 175742778: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 3/95 - - - - -

5: Bygning 175742786: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 8




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95

NORKART

Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 3/95 - - - - -
6: Bygning 175742794: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Bygning revet/brent 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 3/95 - - - - -

7: Bygning 175742808: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Bygning revet/brent

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side5av 8
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95

NORKART

Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Bygning revet/brent 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert B 3/95 - B - B B

8: Bygning 175767630: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 38

Kulturminne Nei BRA Totalt 38

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 3/95 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 38 38 0 0 0

9: Bygning 19716228: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk 14.05.1999

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 30

Kulturminne Nei BRA Totalt 30

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 6av 8



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95

NORKART

Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 16.09.1998 |09.10.1998

Igangsettingstillatelse 16.09.1998 |09.10.1998

Tatt i bruk 14.05.1999 |10.06.1999

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert B 3/95 - B - B B

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 30 30 0 0 0

10: Bygning 175765395: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Bygningsnummer utgatt 30.09.2015

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 19.05.2005

Bygningsnummer utgatt 30.09.2015 (01.10.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 3/95 - - - - -

11: Bygning 175742654: Sykehjem (721), Bygningsnummer utgatt 30.09.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Helse- og sosialtjenester (Q) BRA Bolig
Sefrakminne Ja BRA Annet
Kulturminne Ja BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlgp Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 7 av 8
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Askey kommune: Grunneiendom 4627-3/95
Utskriftsdato: 11.06.2024 14:13

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Tatt i bruk 19.05.2005
Bygningsnummer utgétt 30.09.2015 |01.10.2015

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Annet enn bolig HO101 3/95 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 0 0 0 0 0

12: Bygning 175765441: Sykehjem (721), Bygningsnummer utgatt

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Bygningsnummer utgétt 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert B 3/95 - B - B B

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side8av 8
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Kulturminnerapport

NORKART

Eiendom

4627 3/95

Utskriftsdato

11.06.2024

Antall datasett

O Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - SEFRAK

O Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Kulturmiljger

Norkart Kulturminnerapport 11.06.2024

Side 1 av 4
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| ilde | Riksantikvaren | versjon | 10.06.2024 |
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Om datasettet Tegnforklaring
Bygninger som er fredet etter lov, og kirker som har status som listeferte Freda bygg
A Fredabygg
Objekter
KulturminnelD Navn Kategori Vernetype
87117-1 - E-BYG VED
Norkart Kulturminnerapport 11.06.2024 Side 2 av 4
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Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren | Versjon 10.06.2024

] i:
62 7

Kongshaugen < = X

18]

3
aés‘r'-age
52 6—,,(""

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge | Sikringssone

og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle 1 Sikringssone

database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne Lokalteter
Lokalitet

sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis
vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets
geografiske utstrekning og informasjon som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som
inneholder et eller flere enkeltminner som harer sammen pé en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omrédet, samt
informasjon om hoyeste vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor. Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens
gravhaug(er)/gravrgys(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt
bygg, et gardstun bestdende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omréde rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et
geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omrédet er ment for & gi et ekstra vern mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Enkeltminner
E Enkeltminne

Informasjonen skal benyttes for & sikre unadig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart som
hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune |Kulturminneld |Kategori |Vernetype |Link til kulturminnesgk

- 4627 87117-1 E-BYG VED Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/87117)

Allé 4627 87117-3 E-UTE IKKEV Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/87117)
Hop - Fetts fk. 1, Kongshaugen 4627 91779-1 E-ARK AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/91779)
Thomas Eriksens Minde, Hop 4627 87117-2 E-UTE IKKEV Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/87117)
Lokaliteter

Navn Kommune |Kulturminneld |Vernetype |Link til kulturminnesgk Antall
Thomas Erichsens Minde (Hop) 4627 87117 SAM Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/87117) 3

Hop - Fetts fk. 1, Kongshaugen 4627 917791 AUT Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/91779) 1

Sikringssoner

Kulturminneld Kommune

917791 4627
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Om datasettet
Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det skalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett

lenger inn pa 1900-tallet.

Objekter

Tegnforklaring

Sefrakbygninger
A Byaning er fiernet

Ikke-meldepliktig byag

Sefrak ID Navn

P25 - status

1247-0002-028 VEDHUS/VERKSTED/VASKEHUS, MISJONSHEIMEN, HOP HERREGARD, HOP.

Ruin eller fjernet objekt

Norkart Kulturminnerapport 11.06.2024

Side 4 av 4
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ASK /%
@y KOMBAUNE

Kart og oppmaling

Land & Strand Eiendom As
Hovedgarden 38A

5307 ASK
Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
24/6431 Kirsti Solemslie / 47 78 12 48 27.05.2024

Gbnr 3/95 - Varsel om oppmalingsforretning

Tiltak: Oppmalingsforretning over ny grunneiendom
Adresse: Gbnr: 3/95 Hovedgarden 38A
Rekvirent: Land & Strand Eiendom As

Vi viser til godkjent vedtak om deling av eiendom.

Tid og sted
Oppmalingsforretningen avholdes tirsdag 25. juni 2024 kl. 10:00 pa stedet.

Informasjon om saken

Forretningen gjelder fradeling av ny grunneiendom rundt eksisterende bebyggelse fra ghnr.
3/95.

Under forretningen vil partene bli bedt om a pavise sine grenser og stedbundne rettigheter.
Utover dette vil fradelingskart og skylddelingsbeskrivelser kunne legges til grunn for
koordinatfesting av grenser.

Er det noe som er uklart, eller mener du at det er andre som burde vaert varslet til
forretningen, kan du ta kontakt med undertegnende pa telefon eller epost
kiso@askoy.kommune.no

Minner partene om vilkar i fradelingen:

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppesto Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no
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Erklaeringer om rettigheter skal leveres i original til landmaler i forbindelse med
oppmaélingsforretningen:
- Gjensidig rettighet til parkering for ny parsell pa gbnr. 3/95, og for gbnr. 3/95 pa
ny parsell, inntil plan 511 er vedtatt.
- Gjensidig rett til bruk og vedlikehold av VA anlegg i henhold til vedlagt avtale.
- Rettighet til veg for ny parsell frem til offentlig veg, utledet av eksisterende
vegrett for gbnr. 3/95
- Rettighet til parkering for ny parsell der f SPA ligger i plan 511, pa gbnr. 3/91,
og/eller pa gbnr. 3/96, 182

- Det skal tinglyses en uradighet pa gbnr. 3/95, med felgende ordlyd: «Det kan ikke
tinglyses rettighet for andre eiendommer til bruk av utearealet (hagen) til Thomas
Erichsens Minde, gbnr. 3/95, uten Vestland fylkeskommune - Avdeling for Kultur
sitt samtykke.»

Erklaeringer kan sendes inn pa forhand eller tas med pa forretningen. Vi ma ha erkleeringene
i original.

Ny tomt vil fa gbnr. 3/371, og vi anbefaler at partene bruker vedlagte skjema for rettigheter i
fast eiendom.

Den som stiller for en bedrift, ma ha med firmaattest og eventuell fullmakt.

Angéende gbnr. 3/97: Eiendommen er tinglyst pa avdgd hjemmelshaver Lars Nesse. Jeg er
usikker pa om rette vedkommende er varslet, og forsa vidt beliggenheten til eiendommen
(om den kommer i bergring med fradelingen).

Videre saksgang

Saken sendes til matrikkelfgring og tinglysing nar alle grenser er avklart, og kommunen har
mottatt ngdvendig dokumentasjon fra partene. Partene far tilsendt matrikkelbrev/ deler av
matrikkelbrev nar saken er tinglyst.

Saken faktureres nar rekvirent har fatt matrikkelbrev tilsendt.

Ask@y kommunes gebyrregulativ: https://pub.framsikt.net/2024/ask%C3%B8y/bm-2024-
handlingsplan _og budsjett 2024#/generic/summary/feesmanagemant

Matrikkelfgringen er et enkeltvedtak, og kan paklages med 3 ukers klagefrist, i henhold til
forvaltningsloven §§ 28, 29.

Med hilsen

ASK@Y KOMMUNE
Kirsti Solemslie
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side2av3



Kopi til
Norstrand Storebotn 10 5309 Kleppestg
Eiendomsradgivning As
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ASK /¥
QY /e

Kart og oppmaling

Land & Strand Eiendom As
Hovedgarden 38A

5307 ASK
Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
24/1926 Kjersti Totland / 47 78 12 49 13.06.2024
Saksnr. Utvalg
27/24 Delegert oppmaling - fradelingssaker

Gbnr 3/95 - Fradeling av areal - Korrigert vedtak om deling

Tiltak: fradeling av areal

Byggested: Gbnr: 3/95 Hovedgarden 38A
Tiltakshaver: Land & Strand Eiendom As

Spker: Norstrand Eiendomsradgivning As
Mottatt klage: 30.05.2024 Beh.frist: Ingen frist

Dette vedtaket er korrigert, og erstatter vedtak 20/24, datert 16.05.2024.

Askgy kommune har mottatt klage datert 30.05.2024, der vi gjgres oppmerksom pa to sma
feil i vedtak 20/24.

Begge feil er i teksten for uradighetserklaeringen, som er krevd under gvrige vilkar for
fradelingen.

Askgy kommune tar dette til etterretning, og sender herved ut korrigert vedtak.

Feilene rettes med rgd skrift i teksten under, og det vil vaere denne teksten som er
gjeldende. Resten av vedtaket er uendret.

Det skal tinglyses en uradighet pa gbnr. 3/95, med fglgende ordlyd: «Det kan ikke tinglyses
rettighet for andre eiendommer til bruk av noen del av utearealet til Thomas Erichsens Minde,
gbnr. 3/95, uten Vestland fylkeskommune - Avdeling for Kultur og folkehelse sitt samtykke.»

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppestg Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no



1. VEDTAK:
| samsvar med pbl. §§ 20-1 og 21-4 godkjennes deres sgknad om fradeling av tomt rundt
eksisterende bebyggelse fra gbnr. 3/95, mottatt 09.02.2024, pa felgende vilkar:

Avlgp:

Offentlig avigpsanlegg via privat ledning

@vrige tekniske vilkar fastsettes ved behandling av eventuell byggespknad

Er arbeidet ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar

Vannforsyning:

Offentlig vannverk via privat ledning

@vrige tekniske vilkar fastsettes ved behandling av eventuell byggespknad

Ved behandling av byggesgknad vil det kunne bli stilt krav om oppdimensjonering av vann-
og/eller avligpsledning. Eventuelle kostnader med dette er kommunen uvedkommende

Atkomst:

Atkomst via eksisterende veg.

Avkjgrsel til offentlig veg skal skje i trdd med Plan 511 - Thomas Erichsens Minde, gbnr. 3/95
m.fl., dersom denne vedtas.

Det kan ikke gis tillatelse til oppstart av eventuelle byggearbeid pa tomten fgr arbeidet med a
utbedre avkjgrselen er ferdig utfgrt og det foreligger godkjenning fra Vestland fylkeskommune.

@vrige vilkar:

Denne tillatelsen gjelder i 3 ar, jf. pbl. § 21-9, 1. ledd.
Grensene skal fradeles i samsvar med kart merket Askgy kommune, dat. 15.05.2024, og i
samsvar med forslag til reguleringsplan, plan 511.

Enkelte av grensene er ikke oppmalte, og vises pa kartvedlegget med omtrentlige grenser.
Under oppmalingsforretningen kan de viste grensene mot disse eiendommene justeres slik
at de samsvarer med eksisterende grenser.

Dersom Plan 511 blir vedtatt, vil denne vaere gjeldende og fastsette arealbruken innenfor
fradelt areal.

Inntil plan 511 blir vedtatt er arealet avsatt til «Offentlig eller privat tjenesteyting» i
kommuneplanens arealdel, og skal benyttes som dette.

Privatrettslige forhold skal veere dokumentert (rett til bruk av annen manns grunn for parkering,
veg- og ledningsanlegg). Erklaeringer om rettigheter skal leveres i original til landmaler i
forbindelse med oppmalingsforretningen:

Gjensidig rettighet til parkering for ny parsell pa gbnr. 3/95, og for gbnr. 3/95 pa ny parsell, inntil
plan 511 er vedtatt.

Gjensidig rett til bruk og vedlikehold av VA anlegg i henhold til vedlagt avtale.

Rettighet til veg for ny parsell frem til offentlig veg, utledet av eksisterende vegrett for gbnr.
3/95
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Rettighet til parkering for ny parsell der f_SPA ligger i plan 511, pa gbnr. 3/91, og/eller pa gbnr.
3/96, 182

Det skal tinglyses en uradighet pa gbnr. 3/95, med fglgende ordlyd: «Det kan ikke tinglyses
rettighet for andre eiendommer til bruk av noen del av utearealet til Thomas Erichsens Minde,
gbnr. 3/95, uten Vestland fylkeskommune - Avdeling for Kultur og folkehelse sitt samtykke.»

2. BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

2.1 Planstatus
Tiltaket er i samsvar med kommuneplanens arealdel, med formal «Offentlig eller privat
tjenesteyting».

Tiltaket er tilpasset slik at det er i samsvar med forslag til reguleringsplan nr. 511, Thomas
Erichsens Minde, gbnr. 3/95 m.fl.

2.2 Nabovarsling
Sgknaden er nabovarslet i samsvar med pbl. § 21-3 og det foreligger ikke merknader til tiltaket.

2.3 Vurdering

Det er ikke ngdvendig med dispensasjoner for omsgkt fradeling.

Tiltaket ligger i et omrade som i Askgy kommunes verdikart, er angitt med hensynsone
«Bevaring kulturmiljg», og vegg i vegg med det vedtaksfredede Thomas Erichsens Minde, bygd i
1793.

Sgknaden er derfor sendt pa uttale til Vestland fylkeskommune (som kulturminnemyndighet).
Det er mottatt uttale.

Vestland fylkeskommune (som kulturminnemyndighet) har i skriv av 05.05.2024 uttalt fglgende:

«Hovudhuset pG Thomas Erichsens Minde er bygd i 1793, og vart vedtaksfreda 06.06.1923.
Bygningen er ein av dei stgrste og mest saerprega lyststadbygningane i bergensomrddet, bygd i
Louis seize-stil. | vinkelen mellom hovudhuset og sjukeheimsflgya fra 1989 ligg den gamle hagen,
pd ein oppmura terrasse. Det er fleire spor etter det gamle kulturlandskapet som opphaveleg var
knytt til garden Hop, mellom anna ein 600 meter lang allé ned til sigen, og fleire gamle naust. 50
meter nord for hovudhuset ligg den automatisk freda gravhaugen «Kongshaugen».»

«l fradelingssgknaden gdr det fram at den frdskilde parsellen skal f& bruksrett til utearealet til
hovudbruket, noko som vil svekke bruksverdien til hovudbruket til fordel for den fraskilde
parsellen.

Ei fradeling inneber ei vesentleg skonomisk svekking av hovudbruket med den freda bygningen.
Dette vil i sin tur kunne fG negative konsekvensar for kulturminneverdiane til det freda anlegget.
Vestland fylkeskommune rdr ifrG at sgknad om fradeling pa gnr. 3 bnr. 95 Askgy kommune blir
godkjend, da det vil fd negative konsekvensar for nasjonale kulturminneverdiar knytt til
hovudparsellen Thomas Erichsens Minde.»

Vedtaket sendes med kopi til Vestland fylkeskommune.
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Askgy kommune hensyntar Vestland fylkeskommunes bekymringer, med a sette en uradighet pa
gbnr. 3/95 i forhold til utearealet.

Det er ikke krav til uteoppholdsareal for arealformalet «Offentlig eller privat tjenesteyting».
Dersom ny plan vedtas, har ny parsell uteoppholdsareal innenfor sine egne grenser.

Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Er du part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til G klage pd vedtaket. Klagen ma
veere sendt til kommunen innen 3 uker fra den dag du har mottatt informasjon om vedtaket.
Klagen skal veere skriftlig og begrunnet. Vedtaket kan i utgangspunktet giennomfgres straks selv
om det er paklaget, men du har anledning til G sgke om at arbeidet stanses inntil klagefristen er
ute eller klagen er avgjort. For mer informasjon om din rett til G klage se siste side.

@VRIG INFORMASJON:
Saksbehandlingsgebyr for fradelingsspknaden ettersendes.

Oppmalingsforretning:

Saken blir nd ekspedert videre til enhet for oppmaling, som foretar den fysiske fradelingen av
parsellen(e). Oppmalingsforretningen beregnes til a bli giennomfgrt innen 16 uker. Alle bergrte
parter vil bli skriftlig varslet min. 2 uker fgr oppmalingsforretningen avholdes. Under
forretningen vil kommunens saksbehandler kunne orientere om videre saksgang.

Faktura for oppmalingsgebyr og tinglysing blir sendt ut nar saken sendes til tinglysing.
Vil du sende skriftlig henvendelse til oss kan du sende epost til postmottak@askoy.kommune.no
eller benytte postadresse:

Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 24/1926.

Med hilsen
Gro Birkeland Sgvik Kjersti Totland
leder Kart og oppmaling ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Informasjon om din rett til 3 klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til &
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til a klage pa
vedtaket.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du ma klage innen 3 uker fra du har mottatt eller fatt informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager som kommer etter fristen
blir i utgangspunktet avvist. Vi kan likevel behandle klagen dersom det foreligger
saerlige grunner som taler for at klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyse om
arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av statsforvaltaren kan du ikke klage
pa.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 — 31.

Hvor sender jeg
klagen?

Du ma adressere klagen til Statsforvaltaren i Vestland, men sende den til Askgy
kommune. Du kan sende klagen per e-post til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Kan jeg kreve at
kommunen
begrunner vedtaket?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det. Du
ma be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny
frist begynner & Igpe fra den dato begrunnelsen er kommet frem til deg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pa, og hva du gnsker endret i vedtaket.
Du bgr begrunne klagen. Klagen ma veere signert av deg eller din fullmektig (den som
opptrer pa vegne av deg).

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes i
gang selv om jeg har
klaget pa vedtaket?

Vedtaket kan i utgangspunktet gjennomfgres straks. Det gjelder selv om klagefristen
ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be om at arbeidene
ikke kan settes i gang fgr klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bade kommunen
og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er behandlet.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til a se og fa kopi avdokumentene i saken.

@nsker du innsyn i saken eller enkeltdokumenter ma du sende skriftlig forespgrsel,
merket INNSYN, til vart dokumentsenter.

Forespgrselen kan sendes pr post til Askgy kommune, Klampavikvegen 1, 5300
Kleppestd eller e-post til postmottak@askoy.kommune.no.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til a klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Naermere regler om kommunens veiledningsplikt finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige kostnader
som har vaert ngdvendig for a fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke kreves dekket
kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig for, eller forhold
utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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ASK /¥
QY /e

Kart og oppmaling

Norstrand Eiendomsradgivning As
Storebotn 10
5309 KLEPPEST®

Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
24/1926 Kjersti Totland / 47 78 12 49 16.05.2024
Saksnr. Utvalg

20/24 Delegert oppmaling - fradelingssaker

Gbnr 3/95 - Fradeling av areal - Vedtak om deling

Tiltak: Fradeling av areal

Byggested: Gbnr: 3/95 Hovedgarden 38A

Tiltakshaver: Land & Strand Eiendom As

Spker: Norstrand Eiendomsradgivning As

Klar for behandling: 07.03.2024 Beh.frist: 12 uker Antall mangelskriv: 1
1. VEDTAK:

| samsvar med pbl. §§ 20-1 og 21-4 godkjennes deres spknad om fradeling av tomt rundt
eksisterende bebyggelse fra gbnr. 3/95, mottatt 09.02.2024, pa fglgende vilkar:

Avigp:

Offentlig avigpsanlegg via privat ledning

@vrige tekniske vilkar fastsettes ved behandling av eventuell byggesgknad

Er arbeidet ikke igangsatt senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar

Vannforsyning:

Offentlig vannverk via privat ledning

@vrige tekniske vilkar fastsettes ved behandling av eventuell byggesgknad

Ved behandling av byggesgknad vil det kunne bli stilt krav om oppdimensjonering av vann-
og/eller avligpsledning. Eventuelle kostnader med dette er kommunen uvedkommende

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppestg Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no
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Atkomst:

Atkomst via eksisterende veg.

Avkjgrsel til offentlig veg skal skje i trdd med Plan 511 - Thomas Erichsens Minde, gbnr. 3/95
m.fl., dersom denne vedtas.

Det kan ikke gis tillatelse til oppstart av eventuelle byggearbeid pa tomten fgr arbeidet med
a utbedre avkjgrselen er ferdig utfgrt og det foreligger godkjenning fra Vestland
fylkeskommune.

@vrige vilkar:
Denne tillatelsen gjelderi 3 ar, jf. pbl. § 21-9, 1. ledd.
Grensene skal fradeles i samsvar med kart merket Askgy kommune, dat. 15.05.2024, og i
samsvar med forslag til reguleringsplan, plan 511.
Enkelte av grensene er ikke oppmalte, og vises pa kartvedlegget med omtrentlige grenser.
Under oppmalingsforretningen kan de viste grensene mot disse eiendommene justeres slik
at de samsvarer med eksisterende grenser.
Dersom Plan 511 blir vedtatt, vil denne veaere gjeldende og fastsette arealbruken innenfor
fradelt areal.
Inntil plan 511 blir vedtatt er arealet avsatt til «Offentlig eller privat tjenesteyting» i
kommuneplanens arealdel, og skal benyttes som dette.
Eventuelle privatrettslige forhold skal veere dokumentert (rett til bruk avannen manns grunn
for parkering, veg- og ledningsanlegg).
Erklaeringer om rettigheter skal leveres i original til landmaler i forbindelse med
oppmalingsforretningen:
- Gjensidig rettighet til parkering for ny parsell pa gbnr. 3/95, og for gbnr. 3/95 pa
ny parsell, inntil plan 511 er vedtatt.
- Gjensidig rett til bruk og vedlikehold av VA anlegg i henhold til vedlagt avtale.
- Rettighet til veg for ny parsell frem til offentlig veg, utledet av eksisterende
vegrett for gbnr. 3/95
- Rettighet til parkering for ny parsell der f_SPA ligger i plan 511, pa gbhnr. 3/91,
og/eller pa gbnr. 3/96, 182

- Det skal tinglyses en uradighet pa gbnr. 3/95, med fglgende ordlyd: «Det kan ikke
tinglyses rettighet for andre eiendommer til bruk av utearealet (hagen) til Thomas
Erichsens Minde, gbnr. 3/95, uten Vestland fylkeskommune - Avdeling for Kultur
sitt samtykke.»

2. BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
2.1 Planstatus
Tiltaket er i samsvar med kommuneplanens arealdel, med formal «Offentlig eller privat

tjenesteyting».

Tiltaket er tilpasset slik at det er i samsvar med forslag til reguleringsplan nr. 511, Thomas
Erichsens Minde, gbnr. 3/95 m.fl.
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2.2 Nabovarsling
Spknaden er nabovarslet i samsvar med pbl. § 21-3 og det foreligger ikke merknader til
tiltaket.

2.3 Vurdering

Det er ikke ngdvendig med dispensasjoner for omsgkt fradeling.

Tiltaket ligger i et omrade som i Askgy kommunes verdikart, er angitt med hensynsone
«Bevaring kulturmiljg», og vegg i vegg med det vedtaksfredede Thomas Erichsens Minde,
bygd i 1793.

Sgknaden er derfor sendt pa uttale til Vestland fylkeskommune (som
kulturminnemyndighet). Det er mottatt uttale.

Vestland fylkeskommune (som kulturminnemyndighet) har i skriv av 05.05.2024 uttalt
folgende:

«Hovudhuset pd Thomas Erichsens Minde er bygd i 1793, og vart vedtaksfreda 06.06.1923.
Bygningen er ein av dei st@grste og mest saerprega lyststadbygningane i bergensomrddet,
bygd i Louis seize-stil. | vinkelen mellom hovudhuset og sjukeheimsflgya fra 1989 ligg den
gamle hagen, pd ein oppmura terrasse. Det er fleire spor etter det gamle kulturlandskapet
som opphaveleg var knytt til garden Hop, mellom anna ein 600 meter lang allé ned til sjgen,
og fleire gamle naust. 50 meter nord for hovudhuset ligg den automatisk freda gravhaugen
«Kongshaugen».»

«l fradelingssgknaden gadr det fram at den fraskilde parsellen skal fG bruksrett til utearealet
til hovudbruket, noko som vil svekke bruksverdien til hovudbruket til fordel for den fraskilde
parsellen.

Ei fradeling inneber ei vesentleg skonomisk svekking av hovudbruket med den freda
bygningen. Dette vil i sin tur kunne fa negative konsekvensar for kulturminneverdiane til det
freda anlegget.

Vestland fylkeskommune rdr ifrd at séknad om frddeling pa gnr. 3 bnr. 95 Askgy kommune
blir godkjend, da det vil fG negative konsekvensar for nasjonale kulturminneverdiar knytt til
hovudparsellen Thomas Erichsens Minde.»

Vedtaket sendes med kopi til Vestland fylkeskommune.
Askgy kommune hensyntar Vestland fylkeskommunes bekymringer, med a sette en
uradighet pa gbnr. 3/95 i forhold til utearealet.

Det er ikke krav til uteoppholdsareal for arealformalet «Offentlig eller privat tjenesteyting».
Dersom ny plan vedtas, har ny parsell uteoppholdsareal innenfor sine egne grenser.
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Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Er du part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til G klage pa vedtaket. Klagen
ma veere sendt til kommunen innen 3 uker fra den dag du har mottatt informasjon om
vedtaket. Klagen skal vaere skriftlig og begrunnet. Vedtaket kan i utgangspunktet
gjennomfgres straks selv om det er pdklaget, men du har anledning til G sgke om at arbeidet
stanses inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort. For mer informasjon om din rett til G
klage se siste side.

@VRIG INFORMASJON:
Saksbehandlingsgebyr for fradelingssgknaden ettersendes.

Oppmalingsforretning:

Saken blir na ekspedert videre til enhet for oppmaling, som foretar den fysiske fradelingen
av parsellen(e). Oppmalingsforretningen beregnes til 3 bli giennomfgrt innen 16 uker. Alle
bergrte parter vil bli skriftlig varslet min. 2 uker fgr oppmalingsforretningen avholdes. Under
forretningen vil kommunens saksbehandler kunne orientere om videre saksgang.

Faktura for oppmalingsgebyr og tinglysing blir sendt ut nar saken sendes til tinglysing.
Vil du sende skriftlig henvendelse til oss kan du sende epost til

postmottak@askoy.kommune.no eller benytte postadresse:
Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 24/1926.

Med hilsen
Gro Birkeland S@vik Kjersti Totland
leder Kart og oppmaling ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg

Vedtakskart, datert 15.05.2024

Vedtakskart, med forslag til reg. plan

Gbnr 3/95 - Tilbakemelding - Oversender sgknad til uttalelse
8. Rettigheter - VA

Mottakere

Land & Strand Eiendom Hovedgarden 38A 5307 ASK
As
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Mottakere
Vestland Postboks 7900 5020 BERGEN

Fylkeskommune
v/kulturmyndighet
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Informasjon om din rett til 3 klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til &
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til a klage pa
vedtaket.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du ma klage innen 3 uker fra du har mottatt eller fatt informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager som kommer etter fristen
blir i utgangspunktet avvist. Vi kan likevel behandle klagen dersom det foreligger
saerlige grunner som taler for at klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyse om
arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av statsforvaltaren kan du ikke klage
pa.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 — 31.

Hvor sender jeg
klagen?

Du ma adressere klagen til Statsforvaltaren i Vestland, men sende den til Askgy
kommune. Du kan sende klagen per e-post til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Kan jeg kreve at
kommunen
begrunner vedtaket?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det. Du
ma be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny
frist begynner & Igpe fra den dato begrunnelsen er kommet frem til deg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pa, og hva du gnsker endret i vedtaket.
Du bgr begrunne klagen. Klagen ma veere signert av deg eller din fullmektig (den som
opptrer pa vegne av deg).

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes i
gang selv om jeg har
klaget pa vedtaket?

Vedtaket kan i utgangspunktet gjennomfgres straks. Det gjelder selv om klagefristen
ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be om at arbeidene
ikke kan settes i gang fgr klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bade kommunen
og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er behandlet.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til a se og fa kopi avdokumentene i saken.

@nsker du innsyn i saken eller enkeltdokumenter ma du sende skriftlig forespgrsel,
merket INNSYN, til vart dokumentsenter.

Forespgrselen kan sendes pr post til Askgy kommune, Klampavikvegen 1, 5300
Kleppestd eller e-post til postmottak@askoy.kommune.no.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til a klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Naermere regler om kommunens veiledningsplikt finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige kostnader
som har vaert ngdvendig for a fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke kreves dekket
kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig for, eller forhold
utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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Erklzering VA

| forbindelse med fradeling av ny tomt med bestdende bygg fra gnr. 3, bnr. 95 er det avtalt falgende
mellom gnr. 3, bnr. 95 og ny fradelt tomt:

De to eiendommene skal ha felles vann- og avlgpsanlegg. Slamavskilleren er plassert pa ny fradelt
tomt, og bnr. 95 skal ha fortsatt rett til & bruke og vedlikeholde denne. Bnr. 95 har ogsé rett til & ha
liggende og vedlikeholde ngdvendige vann- og avlgpsledninger i grunn og gjennom bygningsmasse pa
ny fradelt tomt.

Bnr. 95 beholder eierskapet til hovedledninger og slamavskiller. Ny fradelt tomt har bruksrett.

Faste utgifter og vedlikeholdsutgifter knyttet til slamavskiller og va-ledninger i bruk av begge
eiendommer deles likt.

Ny fradelt tomt har fatt tildelt gnr. 3, bnr.
Denne avtale kan tinglyses pa de eiendommer omtalt i dette dokument.

Alle eiendommer i 4627 Askgy kommune.

EE 2]

Askgy 08.02.2024

913 806 123 (/'—’v\_s =

Org.nr. Land & Strand Eiendom AS v/Tore Andr& Frugard
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Vestland Avdeling for

‘ fylkeskommune Kultur og folkehelse (KFO)

Dato 06.06.2024

Var referanse 2022/57552-44

Dykkar referanse
STATSFORVALTAREN | VESTLAND AVD BERGEN Sakshandsamar sttein Monsen
Kaigaten 9 E-post Oystein.Monsen@vlfk.no
5015 BERGEN Telefon

Klage pa vedtak om fradeling av eigedomsparsell pa gnr. 3 bnr. 95 Askgy
kommune, Thomas Erichsens Minde.

Eigar av Thomas Erichsens Minde har sgkt om og fatt innvilga lgyve til fraddeling av eigedomsparsell
pa gnr. 3 bnr. 95 Askgy kommune, Thomas Erichsens Minde. Vi viser til vedtak om fradeling, motteke
21.05.2024.

Parsellen det er gjeve fradelingslgyve til er ei nyare sideflgy til hovudbygningen med eit areal rundt
bygningen, vist pa kart vedlagd vedtaket. Parsellen er ikkje ein del av fredinga, men ligg i omsynssone
H570_1 i arealdelen til kommuneplanen.

Vestland fylkeskommune gav 05.05.2024 fglgande frasegn til spknaden (utdrag):

| frédelingssgknaden gar det fram at den fraskilde parsellen skal fa bruksrett til utearealet til
hovudbruket, noko som vil svekke bruksverdien til hovudbruket til fordel for den fraskilde
parsellen. Ei fradeling inneber ei vesentleg skonomisk svekking av hovudbruket med den freda
bygningen. Dette vil i sin tur kunne fa negative konsekvensar for kulturminneverdiane til det
freda anlegget.

| vedtaket var det sett som vilkar at det skal tinglysast ein uradigheit pa eigedommen:

Det skal tinglyses en urddighet pa gbnr. 3/95, med fglgende ordlyd: «Det kan ikke tinglyses
rettighet for andre eiendommer til bruk av utearealet (hagen) til Thomas Erichsens Minde, gbnr.
3/95, uten Vestland fylkeskommune - Avdeling for Kultur sitt samtykke.»

Her er «utearealet» spesifisert som «hagen», sett i parentes. Det er uklart kva som her er meint med
«hagen». Er det berre den gamle hagen i forlenginga av sgrvestfasaden som er meint, eller er det heile
det gjenstaande arealet av hovudbruket, inkludert arealet nord for vegen (Hovedgarden)?

Ut ifra ei kulturminnefagleg vurdering er heile det attverande arealet og bruken av dette arealet viktig
for kulturmiljgverdiane knytt til Thomas Erichsens Minde. Uradigheiten bgr difor gjelde heile det
attverande arealet, ikkje berre ein del av dette.

Tilfgyinga «<hagen» gjev rom for misforstaingar, og b@r etter vart syn slgyfast. Vi ber om at ordlyden i
vedtaket blir endra slik:

Det skal tinglyses en urddighet pa gbnr. 3/95, med falgende ordlyd: «Det kan ikke tinglyses
rettighet for andre eiendommer til bruk av noen del av utearealet til Thomas Erichsens Minde,
gbnr. 3/95, uten Vestland fylkeskommune, avdeling for kultur og folkehelse sitt samtykke.»

Postadresse Telefon E-post Heimeside EHF-Fakturaadr. Organisasjonsnr.
Postboks 7900 05557 post@vlfk.no www.vestlandfylke.no 821311632 821311632
5020 Bergen
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Saksnr: 2022/57552-44

Viber om & bli orientert om den vidare handsaminga av klagen.

Med helsing

Per Morten Ekerhovd
direktgr
avdeling for kultur og folkehelse (KFO)

David J. Sandved

seksjonsleiar
KFO - kulturarv

Brevet er elektronisk godkjent og har difor inga handskriven underskrift

Kopi til:
LAND & STRAND EIENDOM AS
NORSTRAND EIENDOMSRADGIVNING AS
TORE ANDRE FRUGARD
RIKSANTIKVAREN
ASK@Y KOMMUNE

Hovedgarden 38A
Storebotn 10
Sprengsdalen 44
Postboks 1483 Vika

Klampavikvegen 1

5307
5309
5305
0116
5300

Side 2 av 2

ASK
KLEPPEST@
FLORVAG
0SLO
KLEPPEST@
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ASK /%
@y KOMBAUNE

Kart og oppmaling

Land & Strand Eiendom As
Hovedgarden 38A

5307 ASK
Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
24/6431 Kirsti Solemslie / 47 78 12 48 27.05.2024

Gbnr 3/95 - Varsel om oppmalingsforretning

Tiltak: Oppmalingsforretning over ny grunneiendom
Adresse: Gbnr: 3/95 Hovedgarden 38A
Rekvirent: Land & Strand Eiendom As

Vi viser til godkjent vedtak om deling av eiendom.

Tid og sted
Oppmalingsforretningen avholdes tirsdag 25. juni 2024 kl. 10:00 pa stedet.

Informasjon om saken

Forretningen gjelder fradeling av ny grunneiendom rundt eksisterende bebyggelse fra ghnr.
3/95.

Under forretningen vil partene bli bedt om a pavise sine grenser og stedbundne rettigheter.
Utover dette vil fradelingskart og skylddelingsbeskrivelser kunne legges til grunn for
koordinatfesting av grenser.

Er det noe som er uklart, eller mener du at det er andre som burde vaert varslet til
forretningen, kan du ta kontakt med undertegnende pa telefon eller epost
kiso@askoy.kommune.no

Minner partene om vilkar i fradelingen:

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppesto Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no



Erklaeringer om rettigheter skal leveres i original til landmaler i forbindelse med
oppmaélingsforretningen:
- Gjensidig rettighet til parkering for ny parsell pa gbnr. 3/95, og for gbnr. 3/95 pa
ny parsell, inntil plan 511 er vedtatt.
- Gjensidig rett til bruk og vedlikehold av VA anlegg i henhold til vedlagt avtale.
- Rettighet til veg for ny parsell frem til offentlig veg, utledet av eksisterende
vegrett for gbnr. 3/95
- Rettighet til parkering for ny parsell der f SPA ligger i plan 511, pa gbnr. 3/91,
og/eller pa gbnr. 3/96, 182

- Det skal tinglyses en uradighet pa gbnr. 3/95, med felgende ordlyd: «Det kan ikke
tinglyses rettighet for andre eiendommer til bruk av utearealet (hagen) til Thomas
Erichsens Minde, gbnr. 3/95, uten Vestland fylkeskommune - Avdeling for Kultur
sitt samtykke.»

Erklaeringer kan sendes inn pa forhand eller tas med pa forretningen. Vi ma ha erkleeringene
i original.

Ny tomt vil fa gbnr. 3/371, og vi anbefaler at partene bruker vedlagte skjema for rettigheter i
fast eiendom.

Den som stiller for en bedrift, ma ha med firmaattest og eventuell fullmakt.

Angéende gbnr. 3/97: Eiendommen er tinglyst pa avdgd hjemmelshaver Lars Nesse. Jeg er
usikker pa om rette vedkommende er varslet, og forsa vidt beliggenheten til eiendommen
(om den kommer i bergring med fradelingen).

Videre saksgang

Saken sendes til matrikkelfgring og tinglysing nar alle grenser er avklart, og kommunen har
mottatt ngdvendig dokumentasjon fra partene. Partene far tilsendt matrikkelbrev/ deler av
matrikkelbrev nar saken er tinglyst.

Saken faktureres nar rekvirent har fatt matrikkelbrev tilsendt.

Ask@y kommunes gebyrregulativ: https://pub.framsikt.net/2024/ask%C3%B8y/bm-2024-
handlingsplan _og budsjett 2024#/generic/summary/feesmanagemant

Matrikkelfgringen er et enkeltvedtak, og kan paklages med 3 ukers klagefrist, i henhold til
forvaltningsloven §§ 28, 29.

Med hilsen

ASK@Y KOMMUNE
Kirsti Solemslie
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
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Kopi til
Norstrand Storebotn 10 5309 Kleppestg
Eiendomsradgivning As
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Vestland Avdeling for

% fylkeskommune Kultur og folkehelse (KFO)

Dato 12.04.2024

Véar referanse 2022/57552-40

Dykkar referanse
TORE ANDRE FRUGARD Sakshandsamar QOystein Monsen
Sprengsdalen 44 E-post Oystein.Monsen@vlfk.no
5305 FLORVAG Telefon

Vedtak om palegg om vedlikehold av fredet bygg — Thomas Erichsens Minde
- kulturminne-id 87117-1 — gnr. 3 bnr. 95 Askgy - Vestland

Vi viser til Riksantikvarens fredningsvedtak datert 06.06.1923 for kulturminne-id 87117-1
Thomas Erichsens Minde, gnr. 3 bnr. 95 Askgy, Vestland. Vi viser ogsa til tilsendt varsel om
pélegg om vedlikehold av fredet bygg, datert 08.03.2024. Vi har ikke mottatt merknad til
varselet.

Som du vil vaere kjent med, har Thomas Erichsens Minde vaert preget av mangelfullt vedlikehold
gjennom en arrekke. Hasten 2022 sgkte du om midler fra statsbudsjettet kapittel 1429 post 71 til
istandsetting av bygningen. Du fikk tildelt 900 000 kroner for 2023, mot en egenfinansiering
tilsvarende samme sum; 900 000 kroner. Tilskuddet har frem til na gatt til & dekke 66 750 kroner
for arkitektarbeider i forbindelse med selve sgknaden.

Du har selv ved flere anledninger gitt uttrykk for at det haster & komme i gang med & utbedre
lekkasjene. Det er ogsa var vurdering at situasjonen er prekzer, og at bygningen er i ferd med &
forfalle. Til tross for dette er ingen av de omsgkte arbeidene forsekt igangsatt eller gjennomfgrt.

Vestland fylkeskommune gjgr med dette vedtak om at du vil bli palagt 4 utfgre fglgende
n@dvendige utbedringsarbeider pa kulturminne-id 87117-1 — Thomas Erichsens Minde ~ gnr. 3
bnr. 95, Askay.

1. Utbedring av lekkasjer pa vestfasade

2. Eventuell utbedring av takkonstruksjon pa gstfasade
3. Oppretting av sgyler langs gstfasade

4. Restaurering av fem av skyvevinduene pa vestfasade

Vi viser til kulturminnedokumentasjonen fra b+b arkitekter as som ble vedlagt sgknaden din
om tilskudd fra statsbudsjettet kapittel 1429 post 71 for 2023.

Vilkar
e  Arbeidene i punktene 1-3 skal veere gjennomfert i lgpet av innevaerende ar.
o  b+b arkitekter as skal ha ansvar for prosjekt- og byggeledelse for arbeidene.
o Tidsfrist for restaurering av skyvevinduer avtales naermere med Vestland fylkeskommune.

Begrunnelse

Vi er kjent med at du har planer om & gjennomfgre fradeling av flgyen mot nordvest, og at du gnsker

4 beholde denne, og selge resten av eiendommen med hovedbygning og hage. Vestland

fylkeskommune gnsker & komme i gang med istandsettingsarbeidene sa fort som mulig, og tar
Postadresse Telefon E-post Heimeside EHF-Fakturaadr. Organisasjonsnr.

Postboks 7900 05557 post@vlfk.no www.vestlandfylke.no 821311632 821311632
5020 Bergen
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sikte pa & gjennomfere arbeidene uavhengig av eventuelle delings- og salgsprosesser.

Du hadde lagt ved et detaljert budsjett for istandsettingsarbeidene for 2023, 2024 og 2025, basert pa
befaring og en grundig kulturminnefaglig analyse utarbeidet av b+b arkitekter as. Arbeidene innebar
bygningsmessige undersegkelser og utbedring av lekkasjer fra tak og vegger, oppretting av sgyler
langs gstfasade, samt restaurering av samtlige av de engelske skyvevinduene (s k. «sashvinduer»),
Utbedring av lekkasjer, oppretting av sgyler og restaurering av fem av sashvinduene var prioritert
for 2023. Planen for de to pafglgende arene var i hovedsak & restaurere alle de gvrige sashvinduene,
da disse har en seerlig hay kulturhistorisk verdi.

Spknaden din om tilskudd fra post 71 for 2023 ga et sveert godt arbeidsgrunnlag for 8 komme i gang
med nedvendige istandsettingsarbeider, utbedre lekkasjer og stanse ytterligere forfall. Vi har veert i
dialog med deg ved flere anledninger for om mulig & komme i gang med arbeidene. Du hevder at du
ikke har gkonomi til 4 bidra til 4 vedlikeholde bygningen, og at det offentlige ber bidra vesentlig mer
for & ivareta kulturminnet.

Ifglge plan- og bygningsloven § 31-1 har eier plikt til & holde byggverk i forsvarlig stand, slik at det
ikke oppstar vesentlig ulempe eller fare for skade pa personer, eiendom eller miljg. Eier av et fredet
byggverk har ogsa en vedlikeholdsplikt etter kulturminneloven jf. §§ 16 og 17. Eier skal imidlertid f&
helt eller delvis vederlag for antikvariske merkostnader, jf. kulturminneloven § 15a.

I kulturminneloven § 17. Vedlikehold av fredet byggverk m.v. heter det:

Far vedkommende myndighet rede pé at et fredet byggverk er i ferd med & forfalle av mangel
pd vedlikehold, kan byggverket undersskes. Er det fare for at det forfaller, kan — med samtykke
av departementet — ejeren eller brukeren innen en rimelig frist bli palagt & giennomfare tiltak for
& motvirke dette. Falges ikke palegget far § 16 tilsvarende anvendelse, om ikke eier eller bruker
paviser at han ikke makter istandsettingen av gkonomiske grunner. Departementet kan gi eier
eller bruker tilskudd til vedlikehold, eller til endringer godkjent av vedkommende myndighet etter
loven her.

Om eier ikke retter seg etter kravet, kan kulturminnemyndigheten sgrge for at arbeidet blir utfert
for eiers kostnad, jf. kulturminneloven § 16.

Dersom pélegget ikke blir fulgt opp, gjelder kulturminneloven §§ 16 og 17, som innebaerer at
arbeidene kan utferes for eiers eller brukers regning, med mindre du kan pavise at du ikke
makter istandsettingen av gkonomiske grunner. Kostnadene blir midlertidig dekket av
kulturminnemyndigheten, som etterskuddsvis sender regning til deg som eier/bruker, for alle
kostnader ved istandsetting/sikring/vedlikehold av den fredete eiendommen.

Dersom du ikke dekker kostnadene, har kulturminnemyndigheten rettslig tvangsgrunnlag til & ta
utlegg i elendommen, jf. kulturminneloven § 17 ferste ledd, samt § 16 andre ledd.

Palegg om istandsetting felger saksbehandlingsreglene for enkeltvedtak i forvaltingsloven kap. IV-VL.
Dette vedtaket kan paklages innen tre uker etter at det er mottatt. En eventuell klage stiles til
Riksantikvaren, men sendes til Vestland fylkeskommune.

Om du har spgrsmél kan du ta kontakt med saksbehandleren din, @ystein Monsen
pa telefon 48 99 49 20, eller pa e-post: Oystein.Monsen@vlfk.no

Med helsing

Per Morten Ekerhovd David J. Sandved
avdelingsdirekter seksjonssjef
Avdeling for kultur og folkehelse KFO - Kulturarv

Brevet er elektronisk godkjent og har difor inga handskriven underskrift
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Kopi til:
RIKSANTIKVAREN Postboks 1483 Vika 0116 0SLO
ASK@Y KOMMUNE Klampavikvegen 1 5300 KLEPPESTY@
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Hovedgarden 38A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5307 ASK Saksbehandler: Torbjern Folgere
Telefon: 404 74 045
Oppdragsnummer: 1505240073 E-post: torbjorn.folgero@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 01.10.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



