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Tarngata 44A, 4012 STAVANGER

Storhaug - Flott leilighet med
sentral og etterspurt beliggenhet.




Eiendomsmegler MNEF
Monica Thomassen

Mobil 41519615
E-post monica.thomassen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Stavanger

Kongsgata 10, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Tarngata 44A

Kr 3290 000,

Kr 83 600,-

Kr 3373 600,

Kr 807,-

Trym Zachary Livastgl

Eierseksjon
Eierseksjon

1900

56/74 kvm

190 m?

]

Gnr. 55, bnr. 1401
:

1404240134

Storhaug - Flott leilighet
med sentral og etterspurt
beliggenhet.

Lekker leilighet med lekre detaljer som gir et lunt og varmt uttrykk.
Mellom stuene har det flotte tgmmerveggen fatt skinne.

Rundt vedovnen kommer teglsteinen til sin rett.

Elegante rosetter i taket i begge stuene.

Flotte eldre innerdgrer.




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 40
Energiattest .. ... 72
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Budskjema. .. ... .. ... .. ... ... 112
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 56 m?
BRA - e: 18 m?

BRA totalt: 74 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 14 m?

1. etasje
BRA-i: 56 m?
BRA-e: 4 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
190 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med plen i hagen og heller ved inngangsparti.

Beliggenhet

Tarngata 44A har en sentral beliggenhet og etterspurt beliggenhet. Her har man det
meste i umiddelbar naerhet.

Det er kort vei til sentrum, kollektivtransport og turomrader.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager
St. Svithun barnehage (1-5 ar). 6 min. 0.5 km
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Nymansveien barnehage (1-5 ar) 8 min. 0.6 km
Bia Steinerbarnehage (1-5 ar) 14 min. 1 km

Skole

Storhaug skole (1-7 kl.) 3 min. 0.2 km
Nylund skole (1-7 kl.) 12 min. 0.8 km

Valand skole (1-7 kl.) 17 min. 1.1 km

St. Svithun skole (8-10 kl.) 6 min. 0.4 km
Kannik skole (8-10 kl.) 18 min. 1.2 km
Bergeland videregaende skole 2 min. 0.2 km
Stavanger katedralskole 9 min. 0.7 km

Fritid

Storhaug skole 2 min. Aktivitetshall. 0.2 km
Kyviksmarka 4 min. Ballspill, sandvolleyball. 0.3 km
EVO Kannik 13 min

ICON Stavanger 13 min

Offentlig kommunikasjon

Buss: Jernbaneveien 6 min. Totalt 23 ulike linjer. 0.4 km.
Tog: Stavanger stasjon 8 min. Linje F5, L5 0.6 km.

Fly: Stavanger Sola 16 min.

Bygningssakkyndig
Alexander Tgnnessen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det gjgres
oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten som er
vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner er ikke mulig & kontrollere.
Plast, sink og aluminiums renner og nedlgp.

Veggene har tgmmerkonstruksjon.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er derfor ikke kontrollert.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Generelt vil eldre vinduer kunne veere utsatt for punktering og mulig rateskader i
treverk.

Hengsler vil kunne fa rustskader/funksjonssvikt.

Bygningen har malte og lakkede ytterdgrer i tre.

Balkong. Balkongdgren var ikke mulig & apne pa befaringen. Denne er derfor besiktiget
fra kjgkken vindu og fra hage.
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Trapp i mur.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Innhold
1. etasje: stue, soverom, kjgkken, bad, bod
Kjeller: bod

Standard

Innvendig

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har
malte plater. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Pipe med vedovn.

Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

*Vatrom

Bad

Veggene har fliser, teglstein og panel/tsmmer. Taket har panel og tapet. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/
membran. Rommet har servant, toalett og badekar. Det er elektrisk styrt vifte.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner(heltre vegger).

Kjgkken
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

*Det er ukjent byggegrunn. Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover
datidens byggeteknikker som f.eks steinsetting av muren. Rom under terreng egner
seg av den grunn ikke til innredning.

Synlig del av grunnmuren virker & veere oppfert med mur konstruksjoner. Utvendig er
resten av muren utilgjengelig for kontroll/under terreng, innvendig er muren
tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjsre med direkte kontroll av
grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av
muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder. Boligen ligger i et
tilnsermet flatt terreng, uten spesiell fuktbelastning. Utvendige avlgpsrgr er av ukjent
type. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av
ukjent type, og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

*Tekniske installasjoner
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Boligen
har naturlig ventilasjon. Det er installert varmepumpe. Varmtvannstanken er pa ca. 200

liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

*Utvendig

Nedlgp og beslag

Plast, sink og aluminiums renner og nedlgp.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er utettheter i nedlgpsror ved inngangsparti. Ett beslag pa taket er Igst.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold og utskiftninger av takrenner/nedlgp og beslag.

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

+ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Generelt vil eldre vinduer kunne vaere
utsatt for punktering og mulig rateskader i treverk. Hengsler vil kunne fa rustskader/
funksjonssvikt. Det anbefales derfor jevnlig vedlikehold.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malte og lakkede ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Balkongdgren er
ikke mulig @ dpne pa befaringen. Hovedytterdgren beerer preg av slitasje. Sidefeltet har
knekt glass.

Konsekvens/tiltak

« Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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*Innvendig

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Bad- Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er manglende fall pa gulvet. Dette kombinert med manglende membran oppbrett
ved terskel vil kunne fgre til fuksskader pa tilstetende rom/etasjer ved en lekkasje.
Konsekvens/tiltak

+ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

+ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Membran har manglende/defekt oppbrett ved terskel.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Det bgr paregnes
pakostninger med tanke pa membran ved terskel. Det & utbedre denne lokalt er ikke
mulig, noe som betyr at nytt bad bgr paregnes.

Bad - Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Avtrekk blir
avsluttet ut i fellesgang.

Konsekvens/tiltak

« Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Luft fra
bad ma fgres helt ut. Ventilering under badekar bgr gkes.

Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
Det anbefales & gke ventileringen med veggventiler.

Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker a veere oppfgrt med mur konstruksjoner. Utvendig er
resten av muren utilgjengelig for kontroll/under terreng, innvendig er muren tildekket
(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av grunnmuren.
Tilstandsgraden er satt hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av muren som var
tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Vurdering av avvik:

+ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Forhold som har fatt TG2 - som ikke krever umiddelbare tiltak

*Utvendig

Taktekking

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det gjgres
oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er overflaten som er
vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner er ikke mulig & kontrollere. Deler
av tekkingen er vanskelig/umulig & kontrollere fra bakken. Punktet ma sees i
sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

*Innvendig

Rom Under Terreng

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Punktet ma sees i sammenheng med
‘Drenering’

Vurdering av avvik:

« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det gjgres
oppmerksom p3 at alle yttervegger mot terreng er noe mer utsatt for fuktinnsig og
pafglgende skader/biologisk aktivitet. Jevnlig kontroll av kjellerens vegger mot terreng
samt kontroll (oppspyling) av drens anbefales. Det er spor etter flyvehull fra borebiller i
treverket. Det er ukjent om det er aktivitet. Det anbefales kontroll av egnet firma.
Treverk/sgyler som star ned mot betong gulv vil fa fukt/rateskader.
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Konsekvens/tiltak

« Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Alt treverk bgr heves opp fra
guly, f.eks monteres i sgylesko.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Stedvis noe slitasje pa dgrene.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Bad - Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, teglstein og panel/tgammer. Taket har panel og tapet.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket.

Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner(heltre vegger).

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ved bruk av maleapparat pa overflaten er det registrert malbare fuktindikasjoner.
Konsekvens/tiltak

+ Tiltak:

Det bgr paregnes nzermere kontroll.

Kjgkken - Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Benkeplaten baerer preg av slitasje/fuktpakjenning. En del av avlgpsrgr under vasken er
teipet.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak:

Naermere kontroll/utbedring av avigpsrer.

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
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lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder spesielt for denne
rapporten”).

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
"Hjulet" pa stengekran mangler.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegge.

Det ma paregnes noe utbedring/oppgraderinger, bl.a stengekran.

Avlgpsror

Det er avlgpsrer av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Avviket gjelder stgpejerns rgr.

Konsekvens/tiltak

+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Generell kommentar: For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma
autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid
en el kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/
fritidsbolig.
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Drenering

Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover datidens byggeteknikker som
f.eks steinsetting av muren. Rom under terreng egner seg av den grunn ikke til
innredning. Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Terrengforhold

Boligen ligger i et tilnaermet flatt terreng, uten spesiell fuktbelastning.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Forhold som har fatt TG3:

*Utvendig

Dgrer - 2

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak

* Dgren(e) star foran utskiftning

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong. Balkongdgren var ikke mulig & apne pa befaringen. Denne er derfor besiktiget
fra kjgkken vindu og fra hage.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rateskader i rekkverk. Sinktekkingen har redusert levetid.

Konsekvens/tiltak

« Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Utvendige trapper

Trapp i mur.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak
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 Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

*Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

+ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

« For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

+ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

« Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under.
Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i bransjestandarden
NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske
forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold
eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har
verken kompetanse til a gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan
veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Ja Apparatet er ikke plassert
inne i leiligheten, men pa gangen.

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja Fra 2006
3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei

Informasjon er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Alexander Tgnnessen datert
11.11.24.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
0870752

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Vedovn
Elektrisk

Energikarakter
G

Energifarge
Gul
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr10116

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr761 897

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 047 586

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi
Formuesverdien er beregnet ved Skatteetatens boligkalkulator og er gjeldende for
inntektsaret 2024.

Andre utgifter
Strom

Kommunale avgifter
Innboforsikring
Tv/internett

Selgers andel av bygningsforsikring er pa kr 807,50 pr maned.
Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
68/148

Felleskostnader inkluderer
Seksjonseiers andel av bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 807

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 55, bruksnummer 1401, seksjonsnummer 1 i Stavanger kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Det gjgres spesielt oppmerksom rom inn av bakgang ut av kjgkken er innredet som
soverom. Rommet er forgvrig angitt som bad/ wc pa byggetegningene og kontor/
hobbyrom pa fotografens plantegning og bruksendringen er ikke godkjent som rom for
varig opphold. Videre er bad flyttet og innredet i rom som beskrevet som «entre» pa
eldre tegninger og utvidet videre under trapp i areal som ikke er godkjent til rom for
varig opphold pa tegninger mottatt fra kommunen. Den del av bad som er innredet
under trapp fremgar heller ikke som del av den seksjonerte leiligheten (seksjon 1) pa
seksjoneringstegningene.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal. eiendommen ligger i et omradet som er
regulert for bevaring kulturmiljg og retningslinjer for Trehusbyen.

Dette i fglge reguleringsplan:

Id: 982
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Navn: Storhaug vestre del.
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 09/16/1982
Bestemmelser 982.pdf,Retningslinjer for Trehusbyen.pdf
Delarealer

-Areal 190.63 kvm

Feltnavn 24

Regform 110 - Boliger

-Areal 0.07 kvm

Feltnavn

Regform 399 - A

Reguleringsplan under arbeid i naerheten (100 meter)
Id: 2829

Navn: Detaljregulering for kvartalet Sven Oftedals plass
Plantype: 35 - Detaljregulering

Status: 2 - Planforslag

Kommuneplan

Id: KP 2023-2040

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plantype: 20 - Kommuneplanens arealdel
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/11/2022

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf
Delarealer

-Areal 190.7 kvm

Hensynsonenavn H570_23

Kpangitthensyn 570 - Bevaring kulturmiljg

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3389 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3392 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 39 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 000,-
oppgjershonorar kr 5 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Ansvarlig megler

Monica Thomassen
Eiendomsmegler MNEF
monica.thomassen@aktiv.no
TIf: 41519 615

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS avdeling Stavanger, Kongsgata 10
4005 Stavanger
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
26.02.2025
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Stue

F ingen ar en jon. vk kan
Selger/megler fraskriver seg ansvaret for feil ved plantegningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

22  Tarngata 44A




Tarngata 44A 23



CHANEL

| —

24  Tarngata 44A



25

Tarngata 44A



26  Tarngata 44A



Tarngata 44A 27



Tarngata 44A

28



29

Tarngata 44A



e
! :5";”'...1”'.

L. '

|
'L;' )

|".
Fr‘;’il N

30  Tarngata 44A



Tarngata 44A 31



32  Tarngata 44A



33

Tarngata 44A



34 Tarngata 44A



)
|
{

Tarngata 44A 35



L i L“‘th:' P-4
M
= -~ i
' |
: 4

4%

RSSO 3
D OO0 Al
OO0 h
PePePe P 0.0 0 o
DOOOOOOC i

ATATATAT AT AT A

36  Tarngata 44A



Tarngata 44A 37



38  Tarngata 44A



Vedlegg



40

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Stavanger

Oppdragsnr.

1404240134

Selger 1 navn

Trym Zachary Livastal

Tarngata 44A

Poststed
STAVANGER 4012

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | 0870752 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk ved derlist pa badet

Initialer selger: TZL
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Iht forrige tilstandsrapport har det veert en liten lekkasje i tak som ble utbedret av profesjonell taktekker.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se tilstandsrapport, sprekk nede i grovkjeller.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Dette baserer seg pa kommentar fra forrige eiers egenerkleering.
Arbeid utfgrt av | Hobu Bygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: TZL
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Térngata 44 A, 4012 STAVANGER
(17 STAVANGER kommune
# gnr. 55, bnr. 1401, snr. 1

"

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 56 m?

Befaringsdato: 23.10.2024 Rapportdato: 11.11.2024 Oppdragsnr.: 12301-2842 Referansenummer: VG2259

Autorisert foretak: Rogaland Takstpartner AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

NG B e
WMME
Alltexander Tgnnessen
Uavhengig Takstingenigr
alex@rogalandtakstpartner.no

47238733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12301-2842 Befaringsdato: 23.10.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Veggene har fliser, teglstein og panel/tgmmer.
Taket har panel og tapet.

Boligen er i normal stand etter alder. Noen
bygningselementer er eldre med begrenset levetid, og det
bgr derfor paregnes fremtidige pakostninger pa noen av
disse. Hele rapporten ma leses for a fa ett riktig/helhetlig
bilde av boligen. Det er behov for normalt vedlikehold.

Leilighet i tomannsbolig - Byggear: 1900 Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.
UTVENDIG G tilside Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant, toalett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner(heltre
vegger).

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Det gjgres oppmerksom
pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at
det er overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter,
strg og innfestning av panner er ikke mulig a
kontrollere. G4 til side

) - KIBKKEN
Plast, sink og aluminiums renner og nedlgp. ] ) ) )
Veggene har tgmmerkonstruksjon. Kjskkenet har innredning med prc?ﬁlerte fronter.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap,

oppvaskmaskin og komfyr.

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

er derfor ikke kontrollert.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ga til side
Generelt vil eldre vinduer kunne vaere utsatt for TEKNISKE INSTALLASIONER
punktering og mulig rateskader i treverk. Innvendige vannledninger er av kobber. For
Hengsler vil kunne fa rustskader/funksjonssvikt. naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og
Det anbefales derfor jevnlig vedlikehold. lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst
Bygningen har malte og lakkede ytterdgrer i tre. under "Gjelder spesielt for denne rapporten").
Balkong. Balkongdgren var ikke mulig 3 dpne pa Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
befaringen. Denne er derfor besiktiget fra kjgkken Boligen har naturlig ventilasjon.
vindu og fra hage. Det er installert varmepumpe.
Trapp i mur. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Ga til side Ga til side
INNVENDIG TOMTEFORHOLD
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har Det er ukjent byggegrunn.
trepanel og malte plater. Innvendige tak har Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering
malte plater. utover datidens byggeteknikker som f.eks
Etasjeskiller er av trebjelkelag. steinsetting av muren. Rom under terreng egner
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er seg av den grunn ikke til innredning.
heller ikke utfgrt med radonsperre. Synlig del av grunnmuren virker & vaere oppfgrt
Pipe med vedovn. med mur konstruksjoner. Utvendig er resten av
Boligen har malt tretrapp. muren utilgjengelig for kontroll/under terreng,
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. innvendig er muren tildekket(utforede vegger).
65 til side Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll
VATROM av grunnmuren. Tilstandsgraden er satt

hovedsakelig med bakgrunn i den/de delene av
muren som var tilgjengelig for kontroll pa
befaringen og alder.

Boligen ligger i et tilnaermet flatt terreng, uten
spesiell fuktbelastning.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er
offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type, og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G til side

Leilighet i tomannsbolig

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 | rapporten beskrives vann og avlgpsrgr og det informeres om
alder visst informasjonen er tilgjengelig. | forbindelse med det
elektriske anlegget stilles det spgrsmal til eier visst dette er
20 mulig. Disse beskrivelsene ma ikke forveksles med kontroll av
hverken rgr eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke
15 kompetanse pa omradet og kan ikke si noe om det faglige,
teknisk eller lovlighet rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres pa
ett generelt grunnlag til a foreta egne kontroller med elektriker
10 og rgrlegger.
Noen utvendige bygningsdeler er kun kontrollert i forbindelse
5 med den aktuelle seksjonen.
3 Oppsummering av avvik
-_ 0 K Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Leilighet i tomannsbolig
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik CACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Dgrer - 2 Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad -
12 @ Utvendig > Utvendige trapper Gé til side
10 @© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
8 @© Innvendig > Innvendige trapper Gitil side
6 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2
IS @ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
I | -
Ingen umiddelbare kostnader o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Utvendig > Nedlgp og beslag 3 til si

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Utvendig > Veggkonstruksjon a til si
Utvendig > Vinduer a til si

Utvendig > Dgrer a til si

O
)
0
@ Innvendig > Radon a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
O
o
O

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si
Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon atil si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

vatrom

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga il side
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | TOMANNSBOLIG

Byggear
1900

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Det gjgres oppmerksom pa at tekkingen er kontrollert fra bakken. Dvs at det er
overflaten som er vurdert. Takpapp, lekter, strg og innfestning av panner er ikke mulig & kontrollere.
Deler av tekkingen er vanskelig/umulig & kontrollere fra bakken.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag
Plast, sink og aluminiums renner og nedlgp.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det er utettheter i nedlgpsrgr ved inngangsparti.
Ett beslag pa taket er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes vedlikehold og utskiftninger av takrenner/nedlgp og beslag.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konstruksjonen ligger under en annen seksjon og er derfor ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Generelt vil eldre vinduer kunne veere utsatt for punktering og mulig rateskader i treverk. Hengsler vil
kunne fa rustskader/funksjonssvikt. Det anbefales derfor jevnlig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-

Dgrer

Bygningen har malte og lakkede ytterdgrer i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig 3 apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgren er ikke mulig a dpne pa befaringen.
Hovedytterdgren baerer preg av slitasje.

Sidefeltet har knekt glass.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Dgrer - 2
Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong. Balkongdgren var ikke mulig a apne pa befaringen. Denne er derfor besiktiget fra kjgkken vindu og fra hage.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rateskader i rekkverk.
Sinktekkingen har redusert levetid.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Trapp i mur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipe med vedovn.
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Tilstandsrapport

S8

Pipen er av eldre dato og kan ha skjulte feil eller mangler som f@rst registreres av feier ved arlig kontroll, eller av murer i forbindelse med montering av
ovn. Funksjon og pipelgp er ikke kontrollert i denne rapporten. | boliger hvor pipen gar gijennom flere seksjoner kan det veere feil med pipen som ikke lar
seg kontrollere. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid ytterligere kontroll av feier eller annet egnet firma.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det gjgres oppmerksom pa at alle yttervegger mot terreng er noe mer utsatt for fuktinnsig og pafglgende skader/biologisk aktivitet. Jevnlig kontroll av
kjellerens vegger mot terreng samt kontroll(oppspyling) av drens anbefales.

Det er spor etter flyvehull fra borebiller i treverket. Det er ukjent om det er aktivitet. Det anbefales kontroll av egnet firma.

Treverk/sgyler som star ned mot betong gulv vil fa fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Alt treverk bgr heves opp fra gulv, f.eks monteres i sgylesko.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis noe slitasje pa dgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, teglstein og panel/tammer. Taket har panel og tapet.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er manglende fall pa gulvet. Dette kombinert med manglende membran oppbrett ved terskel vil kunne fgre til fuksskader pa tilstgtende rom/etasjer
ved en lekkasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Membran har manglende/defekt oppbrett ved terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det bgr paregnes pakostninger med tanke pa membran ved terskel. Det & utbedre denne lokalt er ikke mulig, noe som betyr at nytt bad bgr paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og badekar.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Avtrekk blir avsluttet ut i fellesgang.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Luft fra bad ma fgres helt ut.
Ventilering under badekar bgr gkes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner(heltre vegger).
Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Ved bruk av méleapparat pa overflaten er det registrert malbare fuktindikasjoner.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes naermere kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KI@KKEN

ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Benkeplaten baerer preg av slitasje/fuktpakjenning.
En del av avigpsrgr under vasken er teipet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Naermere kontroll/utbedring av avigpsrar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber. For naermere kontroll av rgr(faglig, teknisk og lovlighet) ma rgrlegger kontaktes(Se ogsa tekst under "Gjelder

spesielt for denne rapporten").

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

"Hjulet" pa stengekran mangler.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.
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Norsk takst

Det m3 péregnes noe utbedring/oppgraderinger, bl.a stengekran.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avviket gjelder stppejerns rgr.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Det anbefales & gke ventileringen med veggventiler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmesentral
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12301-2842 Befaringsdato: 23.10.2024
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Dagens eier har ikke hatt el arbeid utfgrt.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Oppvaskmaskin og vaskemaskin kan ikke brukes samtidig.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Anlegget er av eldre dato og pa et generelt grunnlag anbefales det en el kontroll.

Generell kommentar

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget ma autorisert elektro virksomhet kontaktes. Pa ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjgp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Apparatet er ikke plassert inne i leiligheten, men pa gangen.

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Fra 2006

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover datidens byggeteknikker som f.eks steinsetting av muren. Rom under terreng egner seg av den
grunn ikke til innredning.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Grunnmur og fundamenter

Synlig del av grunnmuren virker & vaere oppfgrt med mur konstruksjoner. Utvendig er resten av muren utilgjengelig for kontroll/under terreng, innvendig
er muren tildekket(utforede vegger). Det lar seg derfor ikke gjgre med direkte kontroll av grunnmuren. Tilstandsgraden er satt hovedsakelig med bakgrunn
i den/de delene av muren som var tilgjengelig for kontroll pa befaringen og alder.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold

Boligen ligger i et tilnaermet flatt terreng, uten spesiell fuktbelastning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type, og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12301-2842

Befaringsdato:

23.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gnr 55 - Bnr 1401 Neptunveien 13 A
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Tarngata 44 A, 4012 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Arealer

Leilighet i tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglessetibalkong Sum erresseoslbalkongares]

(BRA-b) (TBA)
Etasje 56 4 60
Kjeller 14 14

SumMm 56 18
SUM BRA 74

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Stue, Kjgkken , Soverom , Bad Bod

Etasje

Kjeller Bod

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i tomannsbolig 56 0
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Tarngata 44 A, 4012 STAVANGER Rogaland Takstpartner AS ‘
Gnr 55 - Bnr 1401 Neptunveien 13 A k I I
1103 STAVANGER 4026 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.10.2024  Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Trym Zachary Livastgl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 55 1401 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tarngata 44 A

Hjemmelshaver
Livastgl Trym Zachary

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i tomannsbolig beliggende pa Storhaug.
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avigp

Kommunalt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generkleering giennomgatt ei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
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Tarngata 44 A, 4012 STAVANGER
Gnr 55 - Bnr 1401
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS ‘ I I

Neptunveien 13 A
4026 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12301-2842

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12301-2842

Befaringsdato: 23.10.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VG2259

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tarngata 44A
Postnr 4012

Sted STAVANGER
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 55

Bnr. 1401

Seksjonsnr. 1

Festenr. 0

Bygn. nr. 4524888

Bolignr. HO0101

Merkenr. 6bfa597b-2436-488d-967d-af775ee00023

Dato. 12.02.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Energikarakter

G
[ TR

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Smahus ) )
Byggear: Tomannsbolig horisontal delt
Bygningsmateriale: 1900
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 62
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon: Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tarngata 44A

Postnr/Sted: 4012 STAVANGER

Bolignr: H0101

Dato: 12.02.2023 21:31:33

Energimerkenr: 6bfa597b-2436-488d-967d-af775ee00023

Gardsnr: 55

Bruksnr: 1401
Seksjonsnr: 1
Festenr: 0
Bygningsnr: 4524888

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa sanitzeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen
skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Attestert kopi av dok.nr. 1987/2492/102 Side 1 av 2

B Kartverket et 2025-01-02 12:46

’ : e Begjeering om tinglysing
DAGBOKFSRYV, oppdeling i eierseksjoner
: ?

]
100287 02492 ]
- @ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
BYFOGDE N | thaysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
STA VANGER vadie pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Dokumentet returneres til:

Navn res
SR=BANK Stavanger Sparekasséhdefcendomsa.vdelingen [T
Postboks 218, 4001 Stavanger 53 30 00
Gnr. |Bnr. |Fnr. IKammune
1. Eiendom
Tarngaten 44 A Stavanger
Navn |Fadselsnummer
2 Hiemmeis. | Toralf Eskedal 010840 -
haver

3. Begi@ring Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt B).

Undertegnede erklarer at

a) m eiendommen er oppdelt | s8 mange seksjoner som det er bruksenheter., Den er

~ oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjgkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3}.

b) fastsettelsen av sameiebraken bygger pé (5 5 nr_4, fprste ledd)
4. Egen- K| bruksenhetenes areal

erklarin <
s | _1 bruksenhetenes innbyrdes verdi

Y

om oppfylielse

tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

“A lovens krav
-l
O we b (§7if) :
o - {é- eyl ] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 8 méaneder siden. Det er ikke
o -3 - fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
= ey I nr. 1 (5 5 nr. 4, tredje ledd).
= B |8
=3 ﬁ- E | I eller
ﬁ‘ﬁ b Y 0' ] J kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudqr i &6 nr. 4, tredje ledd.
o g \-a S uj-n eller
3 - 3 “_‘I kommunen har meddelt at § 5 nr. 4 tredje og fijerde ledd ikke er til hinder for
oh = > = seksjoneringen
- r.u eller
wn _:1 g ' ’ seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
. er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
—l
S$|&
o
m
Flea

JabuEae

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

.
.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (8 7

5. Tegninger
m. v, |




| e Attestert kopi av dok.nr. 1987/2492/102 Side 2 av 2
g Kartverket o it 2025-01-02 12:46
‘ 6. Fordelingsliste
Brok med nevner = Brek med nevner= . »
Snr. Formal Snr. Formél
1 2 3 1| 2 3
1 B 68/148 21
2 B 80/148 n |
3 23 | €
4 24 | B
5 25 i
6 26 |
7 27
8 28
9 29
10 30
11 [ 31
12 ! 32
13 33
14 34
15 35
| 16 36
17 37
18 38
19 39
20 40 .
' Sum teller 148/148 Sum teller |
skal stemme med nevner skal stemme med nevner | /|
Ad kolonne 2 {formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naeringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrpk
(ifr. 8 6 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
Kjeller og loft er fellesrom.
Elin Hernes blir eier av seksjon nr. 2.
. Rennaug Rgssdal blir eier av seksjon nr., 1
o E—
Dato Hjemmeishaver(ne)s underskrift (
24-6-86 v o
[Stea "t poralfiiskedal (sign)
Stavanger )
Tinglysingsstempel Nye hjemmelsinnehavere: Rennaug Ryssdal og ,

Elin Hernes
(sign) (sign)
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Mal 1

TARNGATEN 44 A, Stavanger

Kjeller., Fellesrom for begge seksjonene.,

50
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TARNGATEN 44 A, Stavanger

1. etasje . Seksjon 1 _
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Tarngata 44A, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/1401/0/1 kommune
Dato: 2025-01-02

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser bar klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Areal(kvm):

190.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6540960.82478

6540963.67537

6540975.69594

6540974.52288

6540965.08834

Dst

312606.722081

312586.183819

312588.49206

312598.117779

312604.495255

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

208

12.28

Grensepunktrapport

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart

Digitalisert p4 dig.bord fra strek-kart

Digitalisert pé dig.bord fra strek-kart

Digitalisert p dig.bord fra strek-kart

Digitalisert p dig.bord fra strek-kart

Noyakiighet i cm

200

200

200

200

200

Radius

Rapportdato : 2.1.2025



Grunnkart

Adresse:  Tarngata 44A, 4012 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  55/1401/0/1 kommune
Dato: 2025-01-02
Malestokk: 1:1,000
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Retningslinjer for Trehusbyen

Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle traer og traer over 90cm
stammeombkrets skal bevares.

c. Det ma sgkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s skadet at reparasjon er uaktuelt.

f.  Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. St@rre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trdd med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN 982 FOR STORHAUG - VESTRE DEL

Stadfestet av fylkesmannen 03.09.1982.

§ 1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

Sefeskesks

Reguleringsplanens malsetning er:
A legge forholdene til rette for en rehabilitering og en videreutvikling av boligmiljget
pé Storhaug, Vestre del, bade ved en fornyelse i bygningsmassen og ved en

standardheving i det ytre miljget.

Fellesbestemmelser.

Eksisterende bebyggelse inngér i planen. Denne bebyggelsen kan fornyes eller
erstattes etter retningslinjer gitt i disse bestemmelsene.

Eksisterende forsamlingslokaler skal ved eventuell brann kunne gjenoppbygges til
samme formal som fgr.

For det enkelte kvartal er eksisterende utnyttelsesgrad angitt som Ul. (Utnyttelsesgrad
= forholdet mellom samlet brutto golvareal, delt pa tomteareal regnet til midtlinje av
vei). Stgrste utnyttelsesgrad er angitt som U2.

Bestaende verdifull vegetasjon skal sgkes bevart.

a) Pabygg og nybygg skal i form og utseende tilpasses tilstgtende bebyggelse og
na@rmeste omgivelser.
Bygninger bgr ha skratak. Hvor ikke annet er bestemt, skal byggehgyden vere
maks. to etasjer, men bygningsradet kan godkjenne tre etasjer der det ikke bryter
med malestokken. Ved sgknad om godkjenning av ny bebyggelse eller stgrre
ombygging skal nabobygninger vises pa fasadetegningene.

b) Ved utskifting av vinduer skal det legges stor vekt pa utformingen, slik at de nye
vinduene harmonerer med opprinnelig byggestil og proporsjonering i fasadene.

Bygningshistorisk verdifull intakte bygninger skal sgkes bevart. Sgknader om
endring av slike bygninger skal forelegges byantikvaren til uttalelse.

Ved nybygg skal all parkering skje pa egen grunn. Besgksparkering kan finne sted pa
gategrunn der dette er forutsatt i bruksplan for trafikkarealet.

For eksisterende boligbebyggelse som ikke kan fa parkeringsdekning pa egen grunn,
kan det tilrettelegges parkeringsplasser pa gategrunn.
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§ 7.

§ 8.

§ 9.

§ 10.

§ 11.

Ved nybebyggelse kan bygningsradet kreve avsatt felles parkeringsareal for flere
eiendommer innen et kvartal. Jfr. bygningslovens § 69.

Bebyggelsen skal ikke nyttes til virksomhet som etter bygningsradets skjgnn kan

medfgre ulemper for boligene i form av stgy, rgyk, lukt eller uforholdsmessig
trafikkgkning.

Boligomrade.

Omradet skal nyttes til boligformal. Bruksendring fra bolig til kontor eller forretning
er ikke tillatt. Bygningsradet kan imidlertid tillate ervervs- og servicevirksomhet:

a) som ikke er til vesentlig ulempe for beboerne i strgket (jfr. bygningslovens §
78.1).

b) som i vesentlig grad anses a vaere et servicetilbud til det nermeste boomradet eller
utgves 1 tilknytning til boligfunksjonen i bygningen.

c) som i stgrrelsesorden tilpasser seg boligene.

Sosiale funksjoner kan tillates selv om det ikke oppfyller punkt b.

Friomrade.

I friomradet kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til
friomradet nar det etter radet sin vurdering ikke er til hinder for omrada som
friomrader.

Trafikkomrade.

Bruksplan for trafikkarealet som detaljert viser bruksformal foruten opparbeidelse
med belegg, beplantning, mgblering, adkomster, parkering osv. skal behandles og
godkjennes av bygningsradet etter at planen har vert framlagt til uttalelse fra bergrte
parter og aktuelle offentlige instanser.

Unntak.

Bygningsradet kan gjgre unntak fra reguleringsbestemmelsene innenfor
bygningslovens ramme dersom det tjener planens formal.



Reguleringsplan pa grunnen

Adresse:  Tamgata 44A, 4012 STAVANGER Stavanger
Gni/Bnr: 55/1401/0/1 kommune
Dato: 2025-01-02 Planident: 982

Malestokk: 1:1,000 |krafttredelsesdato: 16.9.1982

L -
2. g

64

— —

8
~
: 1
66551201 34 ﬂ

191



92

Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggeise og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-fritliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-fritiliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fntidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kiopesenter

Forretninger

Offenthig eller privat tienesteyting
Bamehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Adminisirasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Foi eller

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning
Steinbrudd og masseuttak
Nazsringsbebyggelse
Kontor

Hotell/ovemnatting
Bevertning

Industri

Lager
Bensinsiasjon/vegserviceanlegg
Annen nenng
Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilpypetrasé
Idrettsstadion
Namiljganlegg

Golibane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

‘II
|

-

Andre typer bebyggeise og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fiemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- ag avlepsantegg
Vannforsyningsanlegg
Avlepsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smaébatanlegg i sj@ og vassdrag

Sméabalanlegg | sje og vassdrag med tlherende strandsone.

Uthus/naust/badehus

Annen saarskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareai

Grav- og umelund

Krematorium

Nadvendige bygg og anlegg for grav- og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Boligfforretning

Bolg/forretming/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Fomretning/kontor

Fomremning/kontor/industri

Forreting/industr

Fomreming/kontoritjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/tienesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med

andre angitte hovedformal

Y




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrasiruklur {arealer)

Veg Energinett

Kjoreveg A Fjemvarmenett

Fortau Vann- og avlepsnett
Torg Vannforsyningsnett
Galelun Avlapsnett
Gang-/sykkelveg Overvannsnett
Gangvegl/gangarealgagate Avfalissug

Sykkelanlegg Telekommunikasjonsnett

Anngn veggrunn - lekniske anlegg

Siknngsanlegg

Annen veggrunn - grentareal Andre teknisk infrastrukiurtraseer

Bane (neermere angitt baneformal) Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Trasé for jernbane Kombinerle formal for  samferdselsanlegg  ogleller "
teknisk infrastrukturtraser bl;k \
Trase for sporveg/forstadsbane

kombinert med andre gitte hovedformal

Angitte samferdselsanlegg ogreller teknisk infrastrukturtraseer ‘h‘ "
Trase for taubane !

|

Stasjons-/terminalbygg

Holdeplass/plaltform

. Overvannstitak
Havneterminaler

Havnelager Infilrasjon/fordrayning/aviedning

Molo Kombinerte grennslruklurformal

Navigasjonsinstallasjon
= . Angitt grennstruktur kombineri med andre angifte hovedformal

GRONNSTRUKTUR
Leskur/platiformtak

3. Grennstruktur
Tekniske bygg/konstruksjoner

Blagrannstruktur -
Annen banegrunn - tekniske antegg

Naturomréde -
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

e |
Lufthavn - landings-taxebane
Lufthavn - terminalbygg

e Badeplass/ -omrade -

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

pat jo i
Landingsplass for helikopter o a

Vegelasjonsskjerm -
Havn

. Vannspeil

Kai

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport FORSVARET

Kollektvknutepunkt 4. Forsvaret

Kollektivanlegg Forsvaret AT0e |

Kollektivterminal Ulike typer militeere formal

Kolleklivholdeplass Skytefelt/avingsomrade
Pendler- /innfartsparkering Forlegning/ler

Parkering Kombinerte militeerformal
Rasteplass

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal -

Parkeringspiasser

Parkeringshus/ -anlegg
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Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT
5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for noavancige titak for landbruk og reindrft cg
gardstiknyitet namringsv rksomiet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksiomal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartner!
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformai
Reindrifisformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naenngsbebyggelse mv
Spredt baligbebyggelse

Spredt fhidsbebyggelse

Spredt nnngsbebyggelse

Nalurvemn
Jordvern
Saerfige landskapshensyn

Vem av kufturminner og kulturmilja

Bll--> RECHEE

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
MED TILHBRENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag
Bruk cg vem av s)@ og vassdrag med tilherende slrandsone
Ferdsel

Ankringsomrade

Opplagsomrade

Opplagsomrade

Farled

Hoved- og biled

Havneomrade | 5|8

Smabathavn

Bayehavn

Fiske

Fiskeomrade

Lassettingspiasser

Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Akvakultur

gg i 5j@ og

lturanlegg i sjs og drag med tilharende landanlegg
Fangstbasert levendelagnng
Drikkevann

Naturomrade

Naluromrade i sja og vassdrag

Naturomrade i s)@ og vassdrag med tiherende strandsone
Friluftsomrade

Friluftsorrrade i sje og vassdrag

Frilutsomrade i sje og vassdrag med tilherende slrandsone

Idrett og vannsport

B

Badecmrade

Kombinerte formdl 1| sjo og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal i sje og vassdrag med eiler uten tiherende slrandsone '_“}:‘.
kombinert med andre angitte hovedformal L‘:__ -




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER
Flater
Objekttype Ff'}?:zg:gg
/-
RpFareSone

(25

RpSikringSone

RpStoySone

RplinfrastrukturSone

' RpGjennomferingSone
RpAngittHensynSone
RpBandleggingSone H{20| 2
RpDetaijeringSone {Pfanld)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre

Stenging av avkjersel |
Avkjersel
Innkjering

Utkjering

—4v}

Brukar

~

Tunneldpning ]

N

—
\_:J‘

Eksisterende tre som skal bavares

/
\

@.

Regulert nytt tre

Regulert meneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER
Flater
Objekttype/Egenskap
1T
PbIMidiByggAnleggOmrade : :
L=

Linjesymbol

RpGrense
RpFormalGrense
RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RpinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJurldiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutseltes fiernet

Regulert senteriinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjsrebane
Regulert kjorefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert folgjengerfelt
Regulerl stoyskjerm
Regulert stotternur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sje

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

OG LINJER

Flatesignatur, navaerende
S il e Sl B o
[ |
[ N
S [y T S S U

- - —Z - —Z -
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BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)
- BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilhorende anlegg
Fritliggende smihushebyggelse
Konsentrest smihusbebyngelse
Blokkbebyggelse
Garasjer i boligomsader
, Omréder for forretning
B omvader for kontor
[ orvcer forinctustr / tager
[ omvader for rtiasbobyogelse
R e s e
e, kommine)
I ofenti bamenage

- Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

I <orctanicos (o buss og drosie)
- Bussterminal

B oceress

B ooiroceres

B =

B soonvei / forsiacsbane

Il Fivess med adminisasionsbygringer
Bl Fieoss/ eebane

[l oo vertsted, administrasionsbyga
- Havneomrade (fanddelen)

Offentlig intitusjon (sykehus, akdershjem, sykeh )
| vem e I v

B offenio ke

Il oo forsamingsickale (o, tester mu)
Bl oty admivistatve byog

- Omrdde for szerskilt angitt allmennyttig forma!
- Allmennytig bamehage

- i isning (skole, universitet mv.)
-91'53'}!“?."\'-) :

{sykehus,

I #imenmvsa ke

= 5 )
- Allmennyttig administrasjon

- Omrider for hesberger og bevertningssteder
. Hotell med tithorende anlegg

B eveving

[T omrade for garesieaniegg og bensinstasiones
— J—

1] ensinstasioner

;'J Annet byggeomrade

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omride for jord- og skogbruk
Omrdde for reindrift

Omréde for garmeri

Omride for parsellhager

Annet landbnsomeide

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,

1. ledd nr. 3)
B oFrenmuce TRAFIKKOMRADER

B s
B Gate red fortau

! Annen veggrunn
1| Gang-/ sykkeiveg
| Sykkelveg

Cp—

Bl srvéteniegs (anddeen)
| Trafikkomrde i sjo og vassdrag
B Skiosled
| Hawmeomiade i sio
| Annet trafikkomedde i iojvassdrag

Bl e eticomrice

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

- FRIOMRADER

Park
| Turveg
Skiloype
B oveco for ek
I rveco forirett og sport
B
B 2o iomesce
' Friomrdde i sjo og vassdrag
B saceomrace
B svavatan
- Regattabane

- Annet friomrdde i sjo/vassdrag

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)
FAREOMRADER

 Hopspenningsanegg (hoyspentiinje,
N\ transformatorstasion, koblngsstasion)

\\ Skytebane

\‘ Ildsfartig opplag og andre innretninger som kan
vaere farfige for almenhaten

N\ Onrde med rasfare
\\‘ Omrdde med flomfare

\\ Omrade med sarskilt angitt annen fare

Reguleringsplan PBL 1985

[ p—
T Friluftsomrade (p4 land)
___ Friluftsomrde i sjp og vassdrag
- Idrettsanlegg som ikke er offentlig tikgiengelig
| | EES

| Gav-og umetund

T Pt smbszaniegs (tand)

| privat smbdtaniegg (i)

| Omrade for anlegg i grunnen

Crrwdde for anlegg og drift av kommunalteloisk
virksombet

-
-Drﬂ:kevanrsmags'n

Vann- og aviopsanlegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

B N e
Fiskebruk

Andre amrAder for anlegg i vassdrag eller sjo
Frisiktsone ved vei
Restriksjonsomrade rundt fyplass
Grunnvannsmagasin
Nechlagsfelt for drikkevann
Naturvemomride (pd land)

- Kiimavernsone
| I Bevaringsomrade for bygninger og aniegg

l I Bevaring av bygninger

| | semormion
I I Bevaring av landskap og vegetasion
-mrﬂdefummndagmmk
T andre omder for vesentlige terrenginngrep

Ornrde for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsganneri

Dmrade for sashilt ankegg

Annet spesialomrade

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

P roves avicorsa
F7 vetes gangarea
T roles parkeringepiess

- Felles lekeareal for bam

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) T roves carisiss

SPESIALOMRADER

B Prvet ve

| 1] erkbette i ndustristrok

BB revesrea for garesier
- Felles grentareal

7/; Annet fellesareal for flere eiendommer

|
|| Omrade for bygging og drit av flemvammesniegg

1| Ovingsomrade med tilharende anlegg for forsvaret /

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)
(\( FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning
W Bl / Fometming / Kontor
‘ Bolg / Kontor
Q. i/ ofertig
B ™ Forretming / kontor
. Fometning / kontor / tndustr
‘ Forretning / Industri
h‘ Forretning / Kontor / Offentiig
b Forreing  offenti
B oo 1ncustr
- Kontor / Offentlig
m Kontor/Bensinstasjon

- Offentlig / Allmennyttig

.
B, Annet kombinest forméi
—H Rekkefoigebestemmelser
IFFH Midlestidig trafikkomride

Unyansert formal

Begrensninger grense

= = Requleringsplan faregrense

— — — Reguleringsplan restriksjonsgrense
— = Reguleringsplan bevaringsgrense

= = * Reguleringsplan fomyelsesgrense

—— — Reguleringsplan rekkefelgegrense

Reguleringsformai
N\ 500 Frennmrsde
. \ 510 - Hoyspenningsaniegg
. \ 520 Skytebane
N\ 590 Dt oosiog f
N\ ot
N s
O\ 590 Sarskit angit fare
E 640 - Frisiktsone
641~ Restriksjonsomride fiyplass
—— 645+ Gruanvannsmagasin
646 - Nedslagsfelt for drikkevann
| | 80~ Bevaringsomracer
| | 661~ Bevaring av bygeinger
| | 662 - Bevaring av anlegg
| | 653 Bevaring av tandstap og vegetasion
X 800 - Formyelsesomrader

_l_l 991 - Formalsrekkefolge

FH 002 - vicersig rafikkomrade




Kommuneplan
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg - -
Andre typer nasrmere angitt bebyggelse og --
anlegg

Uteoppholdsareal --

Grav og umelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsaniegg og teknisk exsisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur 7"
(arealer) ¢

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg S W \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer - Y

GRONNSTRUKTUR
3. Grennstruktur

Blagrenn struktur
Naturomrade
Turdrag
Friomrade

Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/ovingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

Eksisterende Nytt
Arealformél  Arealformil

|
B |
ANSAN

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

SAMT REINDRIFT

§. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiitak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Eksisterende Nyt
Arealformdl  Arcalformal

i
O
e




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med Eksisterende Nytt
tilherende strandsone Arealformdl  Areatformal

Bruk og vem av sjg og vassdrag med Al
tilherende strandsone I

Ferdsel - -
|
Opplagsomrade --
Riggomrade --
Havneomrade i sjo - -
Smabathavn --

i

Ankningsomrade

Akvakultur -
Drikkevann ILL _I:;__]

Naturomrade -
Friluftsomrade | -

Kombinerte formal i sje og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

N

. (Arealst 1 og 2)

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER
Flater

. Flatesignatur, Flatesignatur,
Objekttype nivarende fremtidig

KpFareSone W
KpSikringSone
KpStaySone

KplinfrastrukturSone \%X

KpGjennomfaringSone

/
KpAngittHensynSone 37 7//

KpBandleggingSone A720[ 2 F720] 2

KpDetaljeringSone
(Viderefering av (Planid)
reg.plan)

Sma flater, alle

hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

KpGrense — -

Symbol

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBéndleggingGrense
KpDetaljeringGrense

b o— — — — . —

KpBestemmelseGrense = = = = = = = = = =

KpRegulertHoyde
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

Forbudsgrense sjo

| Navarende ' Fremtidig
Linjesymbol ‘ Tur:nel Pa bgkken Brosmv. Tur;nel Pa b;kken Bro3mv.
KpSamferdselLinje ) 1 ] -
Fjernveg |- S S— —
Hovedveg I- O E— —.- [=-T——————3————| |
Samleveg - S I S S | S I S S S S G
Adkomstveg v i s — s e s ] 8 | — i s .
Gang/sykkelveg I © ¢ 5 0 0 0000000400 00008002 0 5 8 5 Eesessessssoc e s e
Sykkelveg oD 0 o 0 (0GOGOT0BGD ocoooo:‘: o CODGOONTIND 0 O D DL D
Gangveg ‘-nu-un- --mem -.------[:u-u---n- - m W pEEEmED
Turveg/turdrag T-u-'----ﬂ—r----- EoamEoo SN SN Em 0m W mmom
Skitrekk | F ':§:
Jernbane | | |
Sporveg s -+-o-r-4--+-|+—4—+-+—1—+—-0—|—4—1—l—|-‘l
Taubane —— .-o—-—.
Kollektivtrasé i———«————————i_.______.____}
Farled — o —— e s ‘
Smabatled e e e [, ‘
KpJuridiskLinje | f !
Byggegrense ‘ = == e ’

|

|

Forbudsgrense
vassdrag mEm——

|
Strandlinje sjo = === oemm |
Strandlinje vassdrag = === o=
Midtlinje vassdrag 3 i

KpinfrastrukturLinje

Vann | s | == =iy

Avlep | e | s e i s

Kraftledning | —— — ' — — —

Overvannstrasé ! ———— I ——— ‘
|

Punktsymbol |

KpSamferdselPunkt

|
i
%
Vegkryss [
Kollektivknutepunkt [

100



STAVANGER KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Det er ingen midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester pa eiendommen i vére arkiver.
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Nabolagsprofil

Tarngata 44A - Nabolaget Storhaug nordre/Hetlandskirken - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
* Naboskapet
== Hpflige 56/100
Aldersfordeling

11.7 %
16.2 %
14.5%

38.6 %
39.7%
38.9%

332%
21.9%

B 212%

5.6 %
7.5%
72%

183 %

2
~N
<
-

11 %

Offentlig transport
2 Jernbaneveien 6 min #
Totalt 23 ulike linjer 0.4 km
®@ Stavanger stasjon 8 min #
Linje F5, L5 0.6 km
X Stavanger Sola 16 min &
Skoler
Storhaug skole (1-7 kl.) 3min %
337 elever, 24 klasser 0.2 km
Nylund skole (1-7 kl.) 12 min %
626 elever, 29 klasser 0.8 km
Valand skole (1-7 kl.) 17 min %
542 elever, 23 klasser 1.1 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 6 min %
430 elever, 26 klasser 0.4 km
Kannik skole (8-10 kl.) 18 min %
602 elever, 31 klasser 1.2 km
Bergeland videregaende skole 2min %
700 elever 0.2 km
Stavanger katedralskole 9min %
375 elever 0.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Vaisenhusgaten 3min %
&  Storhaug 4 min %
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Storhaug nordre/Hetlandsk... 1705 945
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 6 min %
42 barn 0.5km
Nymansveien barnehage (1-5 ar) 8 min A&
45 barn 0.6 km
Bia Steinerbarnehage (1-5 ar) 14 min %
20 barn 1km
Dagligvare
Joker Jelsagaten 1 min &
Spndagsépent 0.1 km
Rema 1000 Byterminalen 6 min A



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

- 1 Egen bil Mediegérden 9min #

l@ Vitusapotek Svanen - Stavanger 7 min &

K 2. Gdende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 79/100 B 32% i barnehagealder

W 36%6-124r

’ Trafikk B 18%13-154r
Lite trafikk 78/100 15% 16-18 ar
Kollektivtilbud

-
I~
=

<"~ Veldig bra 75/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Storhaug skole 2min & ————
Aktivitetshall 0.2 km —
Par u. barn
@ Kyviksmarka 4 min % ——
[
Ballsplll, Sandvolleyball 0.3 km T
& EVO Kannik 13 min 4 Enslig m. barn
|
& ICON Stavanger 13 min % e
Enslig u. barn
Boligmasse

o
@
3
©
3.
=
@

B 7% enebolig
B 26% blokk
B 67% annet

o

% 55%

I Storhaug nordre/Hetlandskirken
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand
«Beste nabolag i Stavanger, naerhet til Norge
sentrum og fint turomrade.» Gift 24% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 63% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Elsker du boligen?

Vi har konkurransedyktige betingelser, personlig radgivning,
knallgod kundeservice og kundeutbytte.

Det er mange grunner til a sjekke ut om vi er rette banken for deg.
Ta kontakt pa kundeservice@rogalandsparebank.no eller 51 67 67 00
og be om et uforpliktende tilbud.

Du kan ogsa legge inn lanesgknad pa rogalandsparebank.no.

Da far du raskere svar — fortsatt helt uforpliktende.
@ Roga land
Sparebank

Velkommen til oss!

(@22 fasett
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: larngata 44A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4012 STAVANGER Saksbehandler: Monica Thomassen
Telefon: 41519615
Oppdragsnummer: E-post: monica.thomassen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



