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Nokkelasen 6, 2610 MESNALI

Flott gammel seterhytte med
tommervegger, 2 soverom og 2
stuer. Apent og usjenert
eliggenhet.
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Eiendomsmegler

Thomas Granberg

Mobil 91305873
E-post thomas.granberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker

Berger Langmoens veg 6, 2381 Brumunddal.

TLF. 994 78 855

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 1350 000,
Kr 38 100,-
Kr 1388 100,-
Jacob Rud

Fritidseiendom
Eiet

1911

80/80 kvm
1106 m?

2

4

Gnr. 527, bnr. 1
1214250014

Flott gammel seterhytte
med tommervegger, 2
soverom og 2 stuer. Apent
og usjenert beliggenhet.

Hytta ligger i et rolig og usjenert seteromrade mellom Ljgsheim og
Sjusjgen, i Ringsakerfjellet. Helt i enden av en blindveg, s& godt
skjermet for stay og trafikk. Apent og solrikt og med utsikt over
foranliggende landskap.

Her har man kort distanse til bade turstier og skilgyper, ca 200 meter
til oppkjart skilgype med forbindelse til Birkebeinerlgypa, Ljgsheim og
Sjusjpen. Den bergmte Rosinbakken ligger i umiddelbar naerhet, som
er et kjent parti i Birkebeinertraseen péa sykkel. Det er ogséd mange fine
fiskevann rundt om i omradet.

Hytta selges fullt mgblert. Solcelleanlegg. Heldrsveg. Alf Prgysen har
overnattet mye pa hemsen til denne hytta, og har pafert sitt
navnetrekk i takbjelken pa loftet. Se bilde!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 80 m2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m? Terrasse- og balkongareal

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1106 m?

Tomtebeskrivelse

Festet tomt pa ca. 1106 m2. Fullt inngjerdet tomt i svak helling. Innkjgring til hytta pa
gressbakken. Av grunneier kan brgyting bestilles helt bort til eiendommen, mot
betaling.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift i kommunen, (basert pa
oppmaling i digitalt kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse
(med tilhgrende kart) kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og
grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Regulering av festeavgift

Bortfester er Pihl AS. Festekontrakten ble tinglyst i 2002.. Arlig festeavgift utgjgr kr
7.800,-.Festeavgiften reguleres hvert 10 ar, i hht. KPI-indeksen. Neste regulering av
festeavgiften vil skje 01.01.2033. Arlig serviceavgift kommer i tillegg. Serviceavgift kan
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bli innfgrt ved tilfgring av ytterligere infrastruktur fra bortfester.

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at ved utlgp/forlengelse av
festeforholdet etter tomtefestelovens § 33, kan bortfester kreve at den arlige
festeavgiften blir regulert en gang (sakalt engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent
av tomteverdien, med fradrag for verdigkning som festeren har tilfgrt tomten.

Kjgper ma signere pa et tillegg til festekontrakten som skal tinglyses pa eiendommen.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er ikke mulighet for innlgsning av tomten pt. Bortfester har forkjgpsrett, men denne
vil ikke bli benyttet ved denne overdragelsen.

Festekontrakt datert
28.10.2002.

Beliggenhet

Hytta ligger i et rolig og usjenert seteromrade mellom Ljgsheim og Sjusjgen, i
Ringsakerfjellet. Helt i enden av en blindveg, sa godt skjermet for stgy. Apent og solrikt
og med utsikt over foranliggende landskap. Her har man kort distanse til bade turstier
og skilgyper, ca 200 meter til oppkjgrt skilgype med forbindelse til Birkebeinerlgypa,
Ljgsheim og Sjusjsen. Den bergmte Rosinbakken ligger i umiddelbar nzerhet, som er et
kjent parti i Birkebeinertraseen pa sykkel. Det er ogsa mange fine fiskevann rundt om i
omradet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takstgruppen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert pa grasteinsmur med kryprom. Yttervegger i trekonstuksjoner.
Laftet yttervegger med stdende utvendig trekledning. Tilbygg med murt ringmur og
trebindingsverk. Taktekking med metallplater.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader-TG)
For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak) for

felgende bygningsdeler-/komponenter:
-Taktekking: er enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen og
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undertak. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var
godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Taktekkingen er gammel, har
kort forventet gjenvaerende brukstid og er moden for utskifting. Alder er et symptom
pa svikt i seg selv, og i tilstandsgraden er det ogsa tatt hensyn til generell levetid pa
slgyfer og lekter, vindskier osv. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har
brukt opp mye av sin forventede brukstid

- Nedlgp og beslag: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur. Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav
om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp baerer preg av slitasje og er modent for
utskifting.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Eksakt tilstand kan ikke
sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger som her kan erfaringsmessig
ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og under vinduer. Laftede vegger som er
innkledd har normalt rateskader i stgrre eller mindre grad, veggen er innkledd og ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er
skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av
sin forventede brukstid.

- Vinduer: Vinduer beerer preg av slitasje.

- Dgrer: Bygningsdelen er gammel og det er kort forventet gjenvaerende brukstid.

- Balkonger, terrasser og rom under terreng: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Rateskadet bord pa rekkverk register.

- Innvendige overflater: Knirk i gulv enkelte steder.

- Etasjeskille/gulv mot grunnen: Det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggedret tatt i
betraktning. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult,
har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Eiendommen ligger i et omradet som er markert med moderat til lav
aktsombhet i kartet.

- Pipe og ildsted: Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har
en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid.

- Krypkjeller: Krypekjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Tilgjengelig deler av krypkjeller ble besiktiget
innvendig med stikktakninger, hele krypkjelleren er ikke inspisert. Klima i krypkjellere
kan variere med arstidene og det anbefales a kontrollere krypkjelleren jevnlig for a
folge med tilstanden pa konstruksjonene. Det tas spesifikt forbehold om at deler av
bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har
brukt opp mye av sin forventede brukstid.
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- Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer. Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav.

- Avtrekk: Ingen avtrekk utenom apning av vindu.

- Avigpsrgr: Der enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Forenklet anlegg med avlgp til terreng. Deler av bygningsdelen er
skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av
sin forventede brukstid.

- Elektrisk anlegg: Takstmann anbefaler utvidet el-kontroll utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet. Se for gvrig takstrapport.

- Fuktsikring og drenering: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en
alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid.

- Grunnmur og fundamenter: Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen
er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av
sin forventede brukstid.

- Terrengforhold: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger. Stedvis flatt eller darlig fall pa terreng fra
bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pd terreng er 1:50, 3 m fra
grunnmur. (Det vil si jevnt fall p& minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur). Gjerde baerer
preg av slitasje.

- Utvendig vann- og avlgpsledninger: Det tas spesifikt forbehold om at bygningsdelen
er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av
sin forventede brukstid.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

-Andre innvendige forhold. Det er ikke montert rekkverk pa loft/hems.

- Bad, generell: Gjgr oppmerksom pa at rommet ikke har membran. Dette er ikke en
unormal lgsning pa denne type bolig, men det ma bemerkes at rommet ikke er utfgrt
som et vatrom. Det er blant annet avvik pd membran, ventilasjon og fall. Vatrommet er
gitt en samlet vurdering pa grunn av en tilstand som gjgr at vatrommet ikke taler
dagens normale bruk. Forhold rundt overflater, guly, sluk, membran/tettesjikt,
saniteerutstyr og ventilasjon er allikevel vurdert slik det skal i forskriften, men under
samme punkt.

- Tekniske installasjoner, vannledninger: Det er drypplekkasje pa manuell vannpumpe.
Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder
som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid.

- Branntekniske forhold: Spgrsmal: Er skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 ar? Ja. Se for gvrig takstrapport.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik (herunder ogsa konsekvens/behov for
tiltak), @vrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved eventuelle andre
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bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har i egenerklaeringen bemerket fglgende pa spgrsmal:

- Kjenner du til om der er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Selgers svar: Hytta er opprinnelig et seterhus fra ca 1910. Noe skjeve gulv.

- Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader, insekter, eller skadedyr i boligen
som: rotter, maur eller lignende? Selgers svar: Det er registrert noe muselort i gang og
pa deler av hems nar hytta ble apnet igjen om varen.

- Kjenner du til om der er(har veert utfgrt arbeider pa el-anlegg eller andre
installesjoner(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Selgers svar: Nei. 12 volts
anlegg(ikke 220V).

Innhold
Hytte: Gang, kjgkken/stue, stue, 2 soverom og bad.

Hytta har ogsa et lite kjellerom med inngang fra kjellerlem i gulv. Kjellerommet er
frostfritt under forutsetning at det isoleres om vinteren.

Standard
Hytta er oppfgrt i ca 1911. Tilbygget i 1984.

Bad: Tregulv. Panel pa vegg. Panel i himling. Servant med underskap. Speil.
Dusjkabinett. Snurredass. Avlgpsrgr. Gassovn.

Kjgkken: Kjgkkeninnredning i heltre. Benkeplate er laminert. Belysning over deler av
benkeplate. Kjgkkenkum.

Eksempler pa materialvalg:
Gulv: Tregulv.

Vegger: Panel og temmer.
Himling: Panel.

Solcelleanlegg. 2 x 125ah batterier. Aggregat med ledning til stue er montert.
Anleggets tilstand/kapasitet og funksjon er ikke testet.

Uthus fra 1911 pa 51 kvm(bra-e). Grunnmur i grastein. Yttervegg i trekonstruksjon.
Mgnet skratak i trekonstruksjon. Flisundertak. Liggende utvendig trekledning. Vindski i
tre. Ytterdgrer i tre. Tregulv.

Eiendommen overtas slik den star, uten ytterligere rydding eller rengjgring.

Innbo og lgsgre
Alt av inventar, lgsg@re og alle saker, verktgy og materialer i uthuset medfglger i kjgpet.
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Energi

Oppvarming

Ved, gass og parafin. Apen peis og kombiovn ved og parafin pa stue. I tillegg en vedovn

i stue 2.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1350 000

Kommunale avgifter
Kr 4 887

Kommunale avgifter ar
2025

Eiendomsskatt
Kr2 579

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 60 480

Formuesverdi primaer ar
2023
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 527, bruksnummer 1, festenummer 2844 i Ringsaker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst felgende heftelser som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3411/527/1/2844:

14.10.2024 - Dokumentnr: 2088455 - Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 400

Gjelder fra dato: 01/01-2003

Tomteverdi: NOK 68 000

Bestemmelser om regulering av leien. Bestemmelse om bebyggelse. Bestemmelse om
gjerde. Bestemmelser om ledninger/kabler. Bestemmelser om vedlikehold av
ledninger/kabler. Bestemmelse om arlig avgift/bestemmelse om arsavgift. Forbud mot
naeringsvirksomhet. Bestemmelse om veg

Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for noe av
bygningsmassen.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 01.01.1998. Man kan dermed ikke sgke om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan vaere rom
som er definert/beskrevet som oppholdsrom i tilstandsrapport og salgsoppgave, men
som ikke er godkjent for varig opphold.
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Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvor vidt eiendommen har lovlighetsmangler
eller eventuelt omfanget av disse. Konsekvenser av eventuelle lovlighetsmangler er at
kommunen for eksempel kan gi palegg om tilbakefgring. Kommunen kan ogsa
innkreve tvangsmulkt frem til eventuelle mangler er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar
og risiko for nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp

Adkomst over grunneiers vegnett, mot bomavgift. Grunneier vinterbrgyter opp til
Ngkkeldsen. Eier kan bestille brgyting helt fram til hytta mot ekstra avgift.

Hytta har egen eldre privat brgnn utenfor tomtegrensa med manuell vannpumpe som
har veert der helt fra 1920 tallet, for opprinnelig a skaffe vann til seterdrift og kyrne.
Vann kan kun benyttes pa sommeren, og pumpes inn til en 400 liters tank i kjeller, for
bruk i hytta. Kvaliteten pa vannet er ikke dokumentert, men er ok til vask osv.
Drikkevann kan bringes med hjemmefra eller hentes fra en vannpost pa Grunnasen
som Phil AS drifter.

Avlgp til terreng/infiltrasjonsgrgft fra servant og kjskkenkum og dusjkabinett.
Snurredo.

Pa generelt grunnlagt skal det alltid sgkes om utslippstillatelse nar en eiendom har
innlagt vann. Det gjgres oppmerksom pa det ikke er sgkt om utslippstillatelse for
denne eiendommen. Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa
for videre bruk.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan med navn kommuneplanens arealdel
2022-2026, hvor eiendommen er avsatt/utnyttet til Landbruks-, natur- og friluftsomrade
samt reindrift (LNFR). Det gjgres oppmerksom pa at oppfering av nye tiltak vil falle
utenfor LNFR-formalet, og kan ikke skje uten etter dispensasjon eller reguleringsplan. |
tillegg er det en kommuneplan under arbeid, med navn kommuneplanens arealdel
2024-2040.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at hytta og uthuset er SEFRAK-registrert.
SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fort i
registeret pa grunn av alder. Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen
vernestatus, men det kan likevel foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/
pabygging og generell utnyttelse av eiendommen. For videre informasjon oppfordres
interessenter & kontakte kommunen.

Kontraktsgrunnlag

Nokkelasen 6
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Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunkt, skal dette angis i kjgpetilbudet.

Eiendommen overtas slik den star, uten ytterligere rydding eller rengjgring.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

33 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

3 000 (Transportgebyr bortfester)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

38 100 (Omkostninger totalt)
54 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
56 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

Nokkelasen 6

13



14

1 388 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 404 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 406 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 38 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14 000 000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt en fast provisjon pa kr 28.000- ved gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg kommer tilretteleggingsgebyr (kr 15 900,-), oppgjgrshonorar (kr 6 250,-),

Nokkelasen 6



visningshonorar (kr 2 500,- per stykk), overtakelseshonorar (kr 2 500,-), markedspakke
(kr 25.500,-), e-signerings/e-tinglysingsgebyr (kr 2 190,-) samt innhenting av
opplysninger og tinglysing av sikringsobligasjon (kr 13.445,-). Alle belgp er inklusive
mva. Meglerforetaket har ikke krav pa fast provisjon, oppgjgrshonorar og
overtakelseshonorar, dersom handel ikke kommer i stand i oppdragstiden eller hvis
oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig
Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Ansvarlig megler

Thomas Granberg
Eiendomsmegler
thomas.granberg@aktiv.no
TIf: 913 05 873

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, Berger Langmoens veg 6
2380 Brumunddal
TIf: 994 78 855

Salgsoppgavedato
19.05.2025

Nokkelasen6 15
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TERRASSE

SOVEROM

SPISESTUE
KIGKKEN =TUE

HOVEDSOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Tegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

TACST
GRUPPEN

KVALITETSLEDENDE — VERDSATT

@ Fritidsbygg(hyttersommerh. ol)
@ Ngkkeldsen 6, 2610 MESNALI (I RINGSAKER kommune

# gnr. 527, bnr. 1, fnr. 2844

Sum areal alle bygg: BRA: 131 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 09.05.2025 Oppdragsnr.: 21840-2210 Referansenummer: IR8871

Foretak: Takstgruppen AS Takstingenigr: Petter Wangen

TA(ST

weeey  [NINITO ﬁ

KVALITETSLEDENDE - VERDSATT

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt over 100 takstingenigrer. Vi har bred bakgrunn fra
byggebransjen, har de strengeste kravene til utfgrelse av tilstandsrapporter og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle
ledd.

Takstgruppen AS har fatt utmerkelsen GASELLE-BEDRIFT 9 ar siden 2014.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging,
visningshjelp og energirad. Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 100 000 takster i disse omradene. Les
mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

Takstgruppen AS er medlem av NITO som er Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og

hgyere grad. NITO ble stiftet 1. mars 1936 og er en partipolitisk uavhengig, frittstdende fagorganisasjon med over 111 000
medlemmer.

Rapportansvarlig

iy L 7]
LA r:L/L//é?, i
/

!
Petter Wangen

petterwangen@takstgruppen.as

416 66 662
P
di'lﬂﬂﬂ
CRUPPEN
KUALITETREDENDE = VERDAATT
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Ngkkeldsen 6, 2610 MESNALI Takstgruppen AS
Gnr 527 -Bnr 1 Lenagata 39
3411 RINGSAKER 2850 LENA
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21840-2210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 3 av 34
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Nokkelasen 6, 2610 MESNALI Takstgruppen AS < TSt
Gnr 527 -Bnr 1 Lenagata 39 S Gropeen
3411 RINGSAKER 2850 LENA

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 21840-2210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 4 av 34
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Ngkkelasen 6, 2610 MESNALI
Gnr 527 -Bnr 1
3411 RINGSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Takstgruppen AS
Lenagata 39
2850 LENA

7 TR
CRUPPEN

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa. Det tas spesifikt
forbehold om at det er det opprinnelige byggearet som er
referanseniva i rapporten nar ikke annet er nevnt og at
kommentarene i denne rapporten gjelder denne
eiendommen.

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol) - Byggear: 1911

UTVENDIG G til side

BELIGGENHET

Hytta ligger i et rolig og usjenert omrade pa familievennlige
Ljpsheim og Ngkkeldsen. Her har man kort distanse til bade turstier
og skilgyper, perfekt for den aktive familien. Det er flotte
turmuligheter bade sommer og vinter da skilgyper er i umiddelbar
naerhet. Det er ogsa mange fine fiskevann rundt om i omradet.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taktekking av metallplater. Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i
metall og plast. Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig
trekledning. Mg@net skratak i tre. Flisundertak. Skrahimling.
Adkomst til loft via stige. Trevinduer med 2-lags isolerglass.
Trevinduer med 1+1 lags glass. Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.
Ytterdgr i tre med 1+1 lags glass.

Terrasse mot sgr/vest:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Delvis overbygd. Tretrapp.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er i hovedsak preget av:
Tregulv.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Temmer.

deler av benkeplate. Kjgkkenkum.

Plass til frittstaende:
Gasskomfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Det er ikke innlagt vann i bygget.

Synlige vannrgr i:
Metall. Plast/gummi.

Synlige avlgpsrgr i:
Plast.

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv
lufting med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Oppvarming bestar av:
Vedfyring, gass og parafin.

| hovedsak ved hjelp av:
Apen peis. Vedovn. Kombinert ved og parafin ovn.

Solcelleanlegg. 2x125ah batterier. Apent anlegg.
Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng.
Takvann fgrt ut pa terreng. Murt grunnmur. Murt grunnmur av
grastein.

Festet tomt p& 1 106,00 m? som er flat/skréende.

Avlgp til terreng fra servant og kjskkenkum og dusjkabinett.

Arealer Ga til side

Himlinger er i hovedsak preget av:

Panel. o
Forutsetninger og vedlegg Gitil side

Etasjeskiller i trekonstruksjoner. Murt ringmur med kryperom.

Grasteinsmur med kryperom. Jordgulv. Kryperom er et luftrom

mellom den nederste etasjeskilleren i et hus og grunnen. Tredgrer.

Murt pipe.

Antall ildsteder i boligen:

3

VATROM GA til side

Bad:

Tregulv. Panel pa vegg. Panel i himling. Servant med underskap.

Speil. Dusjkabinett. Snurredass. Avigpsrgr. Gassovn.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning i heltre. Benkeplate er laminert. Belysning over

Oppdragsnr.: 21840-2210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 5av 34



Ngkkelasen 6, 2610 MESNALI Takstgruppen AS o ST
Gnr527-Bnr1l Lenagata 39 " CRUPPEN
3411 RINGSAKER 2850 LENA

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol)
e Det foreligger ikke tegninger

Kommunens opplysning:
Det finnes ikke byggetegninger i vare arkiver.

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av
boligen og det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas
spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom.

Garasjeuthus anneks til fritidsbolig
* Det foreligger ikke tegninger

Kommunens opplysning:
Det finnes ikke byggetegninger i vare arkiver.

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av
boligen og det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas
spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom.

Oppdragsnr.: 21840-2210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 6 av 34
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Ngkkelasen 6, 2610 MESNALI Takstgruppen AS < THiST
Gnr 527 -Bnr 1 Lenagata 39 " GRUPPEN
3411 RINGSAKER 2850 LENA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol)
L' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@© Innvendig > Andre innvendige forhold Gitil side
. @  Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
| _ @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
3
0 @© vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
T62: Awvik som ikke krever iltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak @  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Taktekking Gatil side
o . Utvendig > NedIgp og besla Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad o € 9P 08 beslag
2 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga fil side
15 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Uutvendig > Vinduer Gatilside
1
@© utvendig > Dgrer Gatilside
0.5
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
= balkonger
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Overflater Gililside
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 G il sid
Innvendig > Radon Ldlilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ¢
Q  Titakoverkr 300000 @ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Krypkjeller Gé til side
@ innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Isi
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Ga til side
@ Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken/stue > Avtrekk Gatil side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Det er bare lagt inn opplysninger som er helt ngdvendige for a lage et energimerke, som type
bygning, byggear, bruksareal og oppvarmingsmate. Dette gjgr at boligen kan ha en bedre
karakter enn om det blir utfgrt en detaljert energimerking. Dersom det er gjort byggetekniske
endringer (nye vinduer, ny isolasjon, pabygg eller lignende) siden boligen var ny, eller du
gnsker en mest mulig ngyaktig energiattest, anbefaler vi at du registrerer detaljerte
opplysninger.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARo FY )

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: B a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst. :
: @D

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 2 6

[Erer—

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBYGG(HYTTERSOMMERH. OL)

Byggear Kommentar

1911 Ca. ar opplyst av eier.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og propanovner. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig ventilasjon.

El-anlegg med solcelle og 2x125ah batterier 12 V.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a fa et komplett
bilde av objektet. Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er. Det er viktig a ta
hensyn til bruksmgnsteret som har vaert i boligen, blir bruksmgnsteret endret blir ogsa forutsetningene for konstruksjonene endret. Hytta har
veert i samme familie siden den ble bygd og navaerende eier tok over hytta i 1976, boligen fremstar ivaretatt alder tatt i betraktning. Det er behov
for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer. Bygningens alder tilsier at det ved en ombygging/oppussing vil kunne avdekkes feil/mangler
utover det beskrevne i rapporten. Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig, men har eldre bygningsdeler som krever tiltak.
Rapporten fremhever ikke positive egenskaper ved boligen og det er naturlig med en del avvik pa en eldre bolig. Det viktige er at man skjgnner
konsekvensen og risikoen ved avvikene og trenger du hjelp til dette utover hva som star i rapporten er det bare a ta kontakt.

Selgers opplysning:

Bygget opprinnelig ble bygget til seterdrift og var i bruk som det til slutten pa 1940-tallet. | 2002 ble garden solgt og setra «omklassifisert» til hytte
i regi av Pihl AS.

Tilbygg / modernisering

1986 Utfgrt av firma.  Etterisolert og kledd opp igjen ytterveggene.

1986 Utfprt av firma.  Skiftet vinduer.

1986 Utfgrt av firma.  Pusset opp soverom.

2018 Utfgrt som Skiftet batterier til solcelle, montert 2 stk 125 Ah Litium batterier.

egeninnsats.

2024 Utfgrt som Beiset hytta utvendig.
egeninnsats.

(Opplysninger over er gitt av selger)

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av metallplater. Taktekking er besiktiget fra bakkeniva pga. sikkerhetsmessige arsaker.
Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
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Tilstandsrapport

Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva og innvendig i bolig da det ikke var godkjent sikringsutstyr for arbeid pa tak pa befaringen. Taktekkingen er
gammel, har kort forventet gjenvaerende brukstid og er moden for utskifting. Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og i tilstandsgraden er det ogsa tatt
hensyn til generell levetid pa slgyfer og lekter, vindskier osv. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Utbedringer kan gjgres lokalt for & forlenge brukstiden til tekkingen. Det bgr allikevel paregnes utskiftning av tekking da risikoen for lekkasjer er hgy pa
eldre tekkinger.

Bulk pa plate.

NedIgp og beslag

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall og plast.
Punktet ma sees i sammenheng med taktekking og fuktsikring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp baerer preg av slitasje og er modent for utskifting. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige forhold og opplysninger om
alder.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Behov for vedlikehold og utbedringer. Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Se
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-19-840.
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Tilstandsrapport

F

Det er ikke montert toppbordbes~alg, dette anbefales. Nedlgp mangler utkast.

Ikke montert takrenne pa deler av hytta.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon. Staende utvendig trekledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Eksakt tilstand kan ikke sjekkes uten bygningsmessige inngrep. Eldre trevegger som her kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt over grunnmuren og
under vinduer. Laftede vegger som er innkledd har normalt rateskader i stgrre eller mindre grad, veggen er innkledd og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det

tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Behov for vedlikehold og utbedringer. Det kan utfgres lokale tiltak som forlenger
brukstiden av ytterveggen/kledningen, dette ma vurderes opp mot gnsket tilstand og hvilken langsiktige planer man har for boligen. For a gjgre en bedre
vurdering bgr man dpne konstruksjon for a se hva som skjuler seg bak synlige forhold. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

'];3

Det er obser\;ert apninger i utvendig komplettering som gker risikoen for  Kledning er fgrt ned pa vannbrett, risiko for fuktopptrekk.

at mus kan komme inn.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i tre. Flisundertak. Skrahimling. Adkomst til loft via stige.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Tilgjengelige deler av takkonstruksjon er delvis inspisert fra delvisgangbart gulv og lyst med lommelykt. Deler av takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og
inspeksjonsmuligheten er derfor begrenset. Skr3, isolerte takflater defineres som risikokonstruksjon pa grunn av erfaringsmessig hgy skadefrekvens.
Synlige fuktmerker. Det er usikkert om fuktmerker skyldes eldre eller nyere vanngjennomtrengning. Tilgjengelige merker var tgrre pa befaringen. Spor av
mus registrert, ukjent omfang. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og
har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedringer. Ved stgrre utbedringsbehov bgr man alltid vurdere en mulighet for oppgradering av taket til dagens tekniske
standard. Taket bgr inspiseres hver var og hgst for a kontrollere tilstanden og vurdere tiltak. For a lette arbeidet med tilsyn bgr man etablere en trygg og
lettvint atkomst til takkonstruksjon. Ved arlig tilsyn kan man oppdage skader eller andre forhold som gjgr det ngdvendig med mer omfattende
undersgkelser. Manglende vedlikehold kan skape problemer og fglgeskader som oppdemning av vann og lekkasjer fra dpninger ved beslag. Feil
vedlikehold kan medfgre kortere levetid eller omfattende skader, for eksempel lekkasjer pa taket. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Ved enkel fuktmaling registrerte jeg tgrre verdier.

Oversiktsbildé. »

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Trevinduer med 1+1 lags glass.

Alder pa isolerglass er i hovedsak:
1986.

Selgers opplysning:
- Apner man de to vinduene i midten sé kan de tas helt ut ut. Disse kan ikke &pnes pa vanlig mate. Dette gjelder vinduer pa stue, ett soverom og loft.
- Punkterte vinduer skal skiftes, men disse star i Danmark og skal hentes av meg i sommer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre awvik:

Vinduer bzerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer.

Dgrer

Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass. Ytterdgr i tre med 1+1 lags glass.
Alder pa isolerglass er i hovedsak:
1986.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Bygningsdelen er gammel og det er kort forventet gjenvaerende brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedring.
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Tilstandsrapport

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot sgr/vest:
Fundamentert pa betong. Konstruksjoner og overflater i treverk. Delvis overbygd. Tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rateskadet bord pa rekkverk registert. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Behov for vedlikehold og utbedring.

Réteskade pa rekkverk.

INNVENDIG

Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Tregulv.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel. Temmer.

Himlinger er i hovedsak preget av:

Panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Knirk i gulv enkelte steder. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold og utbedringer. Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.
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Tilstandsrapport

Fuktmerker pa bjelke registrert.

Selgers opplysning:
Merkene er fra tiden fgr planjaplatene ble lagt pa taket i 1984.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter i etasjeskiller, dette er normalt byggearet tatt i betraktning. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en
alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men da store deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser. For og utbedre helningsavviket sa ma etasjeskille rettes opp, det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

o

Hellningsavvik ble malt til 45 mm pa soverom.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omradet som er markert med moderat til lav aktsomhet i kartet. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrappo

Togogeat 14 |
Teanforklaring

Radon - aktsomhet i
Aktsomhetsgrad
| B

B oy

Moderat il lav

Usikker

Nakkelhshalien,

i j‘\ \

'ﬁ”‘ { Mokkel, | |
{ 9

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten & fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon skal males mellom midten av
oktober og midten av april, og skal foregd over et tidsrom pa minst to
méneder. Se mer info pad https://www.huseierne.no/alt-om-
bolig/inneklima/radon-maling-i-boliger/.

(32 Pipe og ildsted

Murt pipe.

Antall ildsteder i boligen:
3

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er mange krav til ildsted og skorsteiner og jeg er ikke fagkyndig pa omradet. Jeg anbefaler derfor kontroll av fagkyndig.

7 e

Puss er flasset av pa pipe. - Pipe anbefales helbeslatt over tak.

Krypkjeller

Murt ringmur med kryperom. Grasteinsmur med kryperom. Jordgulv. Kryperom er et luftrom mellom den nederste etasjeskilleren i et hus og grunnen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Krypekjeller er en risikokonstruksjon, det vil si en konstruksjon som erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Tilgjengelig deler av krypekjeller ble besiktiget
innvendig med stikktakninger, hele krypkjelleren er ikke inspisert. Klima i krypekjellere kan variere med arstidene og det anbefales a kontrollere
krypekjelleren jevnlig for a fglge med tilstanden pa konstruksjonene. Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som
gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gis pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Manglende lufting gir gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen. Det anbefales a legge plastfolie mot grunnen. Rydd grunnen i kryperommet for alt
organisk avfall og avrett om ngdvendig med f.eks. sand eller grus. Dekk den deretter med plastfolie. Plastfolien legges ut for a hindre avdunsting fra
grunnen. Se byggforskblad 521.203.

: el A Y ’ e A |
Ved enkel fuktmaling ble det malt grenseverdier for skadelig fukt. Dette er  Fuktmaling ble foretatt, jeg malte grenseverdier for skadelig fukt og dette
ikke unormalt pa en sann type Igsning. er en indikasjon pa at trevirke er utsatt for fuktpakjenning.

TR

ey, b o gl
Oversiktsbilde kryperom, adkomst fra luke pa terrasse. Oversiktsbilde kryperom, adkomst fra luke pa terrasse.

Innvendige dgrer

Tredgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene baerer preg av bruksslitasje, men ivaretar funksjonskrav. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er behov for vedlikehold og utbedringer av dgrer. Dgrer ma ikke ngdvendigvis byttes ut, men utbedres og vedlikeholdes for a forlenge brukstiden.

Andre innvendige forhold
Hytta har ett loft/hems med delvis gangbart gulv og adkomst via en trestige i gangen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert rekkverk pa loft/hems. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rekkverk ma monteres for og forhindre fallulykker. Kostnadsestimat vurdert ut ifra etablering av rekkverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Ingen sikring fra loft/hems.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Tregulv. Panel pa vegg. Panel i himling. Servant med underskap. Speil. Dusjkabinett. Snurredass. Avlgpsrgr. Gassovn.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Gjgr oppmerksom pa at rommet ikke har membran. Dette er ikke en unormal Igsning pa denne type bolig, men det ma bemerkes at rommet ikke er utfgrt
som et vatrom. Det er blant annet avvik pda membran, ventilasjon og fall. Vatrommet er gitt en samlet vurdering pa grunn av en tilstand som gjgr at
vatrommet ikke taler dagens normale bruk. Forhold rundt overflater, gulv, sluk, membran/tettesjikt, sanitaerutstyr og ventilasjon er allikevel vurdert slik det
skal i forskriften, men under samme punkt. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kjgper ma ta stilling til om de vil bruke vatrommet annerledes enn det dagens regelverk legger opp til, for eksempel om de vil bruke dusjkabinett og fglge
ngye med pa om det er tegn pa fuktskader osv. Jeg anbefaler full oppgradering av vatrommet siden det ikke tilfredsstiller dagens krav noe som er
grunnlaget for a tale dagens bruk. Kostnadsestimatet er vurdert ut fra full oppussing av hele vatrommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dusjkabinett med forheng og avlgpsrgr rett ut. Snurredass.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt. Malingen er tatt pa det mest hensiktsmessige stedet som var mulig pa befaringen og for & tilfredsstille kravet i forskrift.
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Tilstandsrapport

Det var ikke mulig og ta hull grunnet tre yttervegger og en tgmmervegg.
Ved fuktmaling med hammerelektrode ble det registrert tgrre verdier.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIPKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning i heltre. Benkeplate er laminert. Belysning over deler av benkeplate. Kjgkkenkum.

Plass til frittstaende:
Gasskomfyr.

1. ETASJE > KI@KKEN/STUE
Avtrekk
Det er ingen ventilering fra kjgkken utenom apning av vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ingen avtrekk utenom apning av vindu. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Om mulig bgr avtrekk etableres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er ikke innlagt vann i bygget.

Synlige vannrer i:
Metall. Plast/gummi.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Selgers opplysning:
Del av krypkjeller er frostfri og inneholder to vanntanker 200 liter, adkomst til denne via innvendig luke i gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er drypplekkasje pa manuell vannpumpe. Det tas spesifikt forbehold om at deler av denne bygningsdelen er skjult, har en alder som gker
sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Behov for vedlikehold, oppgraderinger og utbedringer. Det tas spesifikt forbehold om at kostnadsestimatet i denne rapporten kun er et estimat pa hva en
ytterligere kontroll kan koste. Det ma paregnes hgyere kostnader til evt. utbedringer.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

- s
Manuell pumpe som tar vann fra brgnnen, denne brukes kun til oppvask. Liten drypplekkasje fra pumpe ved bruk.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr i:
Plast.

Undersgkelsene er gjort etter krav i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjgr allikevel oppmerksom pa at jeg ikke er fagperson pa omradet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Forenklet anlegg med avlgp til terreng. Deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt gijennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med vinduer. Brukt
luft trekkes ut uten bruk av vifter. Etter dagens bruk vurderes ventilasjon som tilfredsstillende. Gjgr oppmerksom pa at ved endret bruk kan situasjonen
ofte bli annerledes.

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Vedfyring, gass og parafin.

| hovedsak ved hjelp av:
Apen peis. Vedovn. Kombinert ved og parafin ovn.

Det tas spesifikt forbehold om at oppvarmingskilder ikke er funksjonstestet av takstingenigren.

Propanvarmer gar kun til oppvaskkum pa kjgkken. Dagtank i gang.
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Tilstandsrapport

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Solcelleanlegg. 2x125ah batterier. Apent anlegg.
Jeg er ikke EL fagperson.

Selgers opplysning:
Et oppdatert solstrgmanlegg sgrger for strgm til TV og to lys. to stk litium 125Ah batterier fra 2018. Ett 2000watts Honda aggregat EU20I sgrger for
220volt til bla. stpvsuging/kjgkkenmaskiner/verktgy etc.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1985 Ca. ar det ble montert solcelleanlegg. Har skiftet batterier i 2018.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Montert stikkontakter og ledninger selv.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Jeg anbefaler utvidet el-kontroll utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet som kan gi et eksakt kostnadsestimat.

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Anlegget er ett solcelleanlegg pa 12V som du i utgangspunktet har lov og legge opp selv. Anbefaler uansett og gjennomfgre en kontroll av anlegget.

Batterier. Aggregat.

Solcelle.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat. Rgykvarsler.

Det tas spesifikt forbehold om at utstyr ikke er funksjonstestet.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det tas spesifikt forbehold om at grunnundersgkelser ikke er foretatt, tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.
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(3 Fuktsikring og drenering

Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Takvann fgrt ut pa
terreng.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak.

(32 Grunnmur og fundamenter
Murt grunnmur. Murt grunnmur av grastein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det tas spesifikt forbehold om at deler av bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin
forventede brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke registrert synlige avvik som tilsier at man ma paregne umiddelbare tiltak, men da store deler av konstruksjon er skjult anbefaler jeg ytterligere
undersgkelser.

(32 Terrengforhold

Festet tomt pa 1 106,00 m? som er flat/skréende.

Selgers opplysning:
Det vokser en giftig blomst rundt om pa tomten som heter Tyrihjelm, humlene er meget glad i denne blomsten.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Steduvis flatt eller darlig fall pa terreng fra bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra grunnmur. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra grunnmur). Gjerde baerer preg av slitasje. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen, dette kan fgre til fuktskade i boligen. Det bgr etableres fall eller ledegraft vekk fra boligen.
Jeg anbefaler ytterligere undersgkelser.

(32 utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgp til terreng fra servant og kjgkkenkum og dusjkabinett. Utslipp av gravann fra fritidsbolig uten innlagt vann, regnes normalt som forurensning uten
nevneverdig skade eller ulempe og trenger ikke utslippstillatelse. | konkrete tilfeller vil imidlertid gravann kunne inneholde forurensning av en slik karakter
at terskelen i forurensningsloven er overskredet. Dette anbefales undersgkt, da utslippet varierer med bruken av fritidsboligen.

Selgers opplysning:
Hytta har egen brgnn med manuell vannpumpe som har vaert der helt fra 1920 tallet, for opprinnelig & skaffe vann til seterdrift og kyrne. Kvaliteten pa
vannet er ikke dokumentert, men er ok til vask osv. Drikkevann kan bringes med hjemmefra eller hentes fra en vannpost pa Grunnasen som Phil AS drifter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre awvik:

Det tas spesifikt forbehold om at bygningsdelen er skjult, har en alder som gker sannsynligheten for skjulte feil og har brukt opp mye av sin forventede
brukstid. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.
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Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeuthus anneks til fritidsbolig

Anvendelse
Uthus

Byggear Kommentar
1911 Ca. ar opplyst av eier.

Standard
Enkel standard.

Vedlikehold

Det tas spesifikt forbehold om at denne bygningen ikke er teknisk vurdert
etter Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), kun en forenklet
beskrivelse med en generell vurdering uten tilstandsgradsetting. Det
anbefales derfor ytterligere undersgkelser. Det er behov for vedlikehold og
utbedringer.

Beskrivelse
Tregulv. Grunnmur i grastein. Yttervegg i trekonstruksjon. Mgnet skratak i trekonstruksjon. Flisundertak. Liggende utvendig
trekledning. Vindski i tre. Ytterdgrer i tre.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsbygg(hyttersommerh. ol)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. Etasje 80 80 23
SUM 80 23
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Kjpkken/stue, Stue, Soverom 1, Bad,
1. Etasje
Soverom 2, Gang
Kommentar

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,06 m og 1,96 m.

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Loft/hems har ikke maleverdig hgyde eller gangbart gulv, derfor ikke medtatt som egen etasje.
Oppmaling er ikke kontrollert opp mot byggetegninger da det ikke eksisterer tilstrekkelig tegningsgrunnlag i kommune.
Innredningsenheter som kjgkkeninnredning, skyvedgrsgarderober og garderobeskap er medtatt i areal.

Fglgende areal er medtatt i apent areal(TBA):
- Areal terrasse vgr/vest: 23 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommunens opplysning:
Det finnes ikke byggetegninger i vare arkiver.

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas
spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eventuelle opplysninger under "Tilbygg / modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er observert rom som ikke tilfredsstiller NS3600 sitt krav om dagslysflate.
Forholdet gjelder soverom.
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Garasjeuthus anneks til fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 51 51

SUM 51
SUM BRA 51

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Boder

Etasje

Kommentar

Oppmalt med lasermaler.
Se forutsetninger nederst i rapport angaende arealregler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommunens opplysning:
Det finnes ikke byggetegninger i vare arkiver.

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av boligen og det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Det tas
spesifikt forbehold om ikke godkjente tegninger og rom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol) 80 0
Garasjeuthus anneks til fritidsbolig 0 51
Kommentar
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol) Det gjgres oppmerksom pé at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard,
derfor ma man se oppstillingene hver for seg.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2025 Petter Wangen Takstingenigr

Jacob Rud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3411 RINGSAKER 527 1 2844 0 1106 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Ngkkelasen 6 01.01.2003 01.01.2033

Hjemmelshaver

Rud Jacob

Kommentar

Festekontrakt gjelder helt til sen sies opp av fester.

Det tas spesifikt forbehold om feil og mangler i kartet.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Utgifter til vedlikehold og sngbrgyting ma paregnes.
Ikke fremlagt avtale om vegrett, dette anbefales undersgkt og innhent dokumentasjon om mulig.

Regulering

Kjgper bgr a sette seg inn i planer som gjelder eiendommen. Her vil det vaere informasjon som blant annet er styrende for eiendommens
utnyttelse og bruk og det tas spesifikt forbehold om dette.

Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Se grunnbok.

Kommuneplan

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022212026
SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Bygget kan ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder. Jeg anbefaler ytterligere
undersgkelser og det tas spesifikt forbehold om dette.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se

Egenerklaering 05.05.2025 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Energiattest. 07.05.2025 Gjennomgatt Nei

Dokumentasjon vatrom. Finnes ikke Nei

Dokumentasjon Ikke Nei

handverkstjenester. gjennomgatt

Festekontrakt. 01.01.2003 Gjennomgatt Nei

Takstingenigrens . . . . .

07.05.2025 L S I G tt N

arealskisse fra befaring. 05 'gger | >amspe Jennomea el

Eiendomsverdi.no og 02.05.2025 Gjennomgatt Nei

Statens kartverk. e ) &

Samsvarserklaeringer el- Finnes ikke Nei

anlegg.

Eventuell tidligere . . .

takst/skaderapport. Finnes ikke Nei

Byggegodkjente tegninger Opplyst fra kommune att det ikke Finnes ikke Nei

bolig. foreligger.

Byggegodkje.nte tegninger Opplyst fra kommune att det ikke Finnes ikke Nei

uthus/garasje. foreligger.

Ferd|g§ttest/M|d|ert|d|g Opplyst fra kommune att det ikke Finnes ikke Nei

brukstillatelse. foreligger.

Bruksrettigheter. Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Situasjonskart. 02.05.2025 Viste 'hvordan eiendommen var pa Gjennomgatt Nei
befaringsdagen.

Ubekreftet grunnbok. 02.05.2025 Gjennomgatt Nei

E-post til kunde med . . .

forberedelser til befaring. 28.04.2025 Glennomeatt Nei

Dokumentasjon radon. Finnes ikke Nei

Rekvirent. 05.05.2025 Fremviste eiendommen. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21840-2210 Befaringsdato: 05.05.2025 Side: 32 av 34
G4



Nokkelasen 6, 2610 MESNALI
Gnr 527 -Bnr 1
3411 RINGSAKER

Forutsetninger

Takstgruppen AS o ST
Lenagata39 ) CRUPPEN
2850 LENA

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det tas spesifikt forbehold om at arstall, utskiftninger/fornyelser av
rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlgp,
adkomstvei med mer er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler og
forutsetter at bygget er godkjent slik det fremstod pa
befaringsdagen sammen med fremlagt dokumenter. Det er
fuktutstyret protimeter MMS som er brukt ved fuktsek og
fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er resultat korrigert
for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa timebasis
utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder med avvik i
rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er ikke bilder av
alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktay
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utferes
tiltak for a lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan
ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal
i rapporten er oppdatert og falger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar
du som selger be om oppdatert rapport.

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra
Takstgruppen AS, er vernet etter andsverkloven og kan kun
benyttes av foretakene som er en del av Takstgruppen AS. For
andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som
grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med
Takstgruppen AS. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan
medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Det tas spesifikt forbehold om at kommentarene i denne
rapporten og forutsetningene gjelder denne eiendommen.

For spgrsmal tilknyttet rapporten ta kontakt med takstingenigren
som har utfert rapport eller kvalitet@takstgruppen.as.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

N | Akl Euvdomniylng

Oppdragsn. lgu_fl]llg:bg ]Lf' |

[ Nfkkeléngn 6

Pastnr. ")\GIO Sted L M%hﬂ/ﬁ

Er det dpdsbo? Nei Ja
-Salgved fullmaktA [R NE] Ja
S 0

Har du kjennskap til eiendommen? [} Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? ( a lq ¥s‘ Hvaor lenge har du bodd i boligen? o _Mnd

Har du bodd boligen siste 12 mnd?  ["JNei [}f]Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | G,J EM‘S' D lGE I Polise/avtalenr. (7832) 922 4 J

Selger 1 Fornavn

J/( co 6 ’ Etternavn

VD

Selger 2 Fornavn I | Etternavn

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EXENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatre , f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

Nei [T]la Beskrivelse | ‘
2. Klenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g tit punkt 3.

RINei [ia Beskrivelse ‘
21 Redegjor for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[INei [da Beskrivelse ‘
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse l
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert elier ved egeninnsats/dugnad?

[[INei [JJa Beskrivelse l o ‘

2.5 Erforholdet byggemeldt? [T|Nei []la

3. Kjenner du til om det et/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk ellerlignende?
Nei [T]la Beskrivelse \
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfo'r-t_;beid/eller vaert kontr_oll pa vannfavigp? Hvis nei, ga videre ﬂl ;unkE_ -
Nei [T]la Beskrivelse [ ‘
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

CINei [Ja Beskrivelse

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
R Nei [Jla Beskrivelse . - J
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, pslegg, fyringsfonrl-a;ld ellerlignende? .
R Nei Oia Beskrivelse ‘ ‘
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller Iignende-?_

ONei [Ra Beskrivelse ‘ﬁ@ﬂ'a—a o',gprf:vfﬂ/rlz} et deleidid ydu. aa /3210, Mpe _g/@_'iy_g__‘ﬁ V/f{

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[Onei [xia Beskrivelse ‘Ddf/mféé'{’éﬂm@ofé@j(??? O? ‘MM édlﬁf
e

A ; ; s B
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i bullger:?”M% % Dﬂ&f‘ “ ey

WNei Ola I l
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/takffasade?

E Nei []a Beskrivelse | |

10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[ Nei [la Beskrivelse ‘

10.2 Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

dNei [Jia Beskrivelse

111 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hdndverker opplyses.

12 Wstranlogy (hbee 220V ) S

Beskrivelse

11.2 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[Nei [Jia Beskrivelse ‘
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

EINei [JJa Beskrivelse ‘
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfares av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XNei [Jia Beskrivelse ‘
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [JJa Kommentar ‘
15, Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
iend eller av eiendommens omgivelser?

RINei [ia Beskrivelse

1

LN

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):



16.

17.

171

18.

18.1

18.2

18.

19.1

20.

21,

22,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

ENei (NE Beskrivelse ‘

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

RINei [la Beskrivelse |

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, far eksempel ved at den nedgravde oljetan <en tommes,

saneres eller fylles igjen med masser?

[Nei [Jla Kommentar ‘

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2,

Nei [T]la Beskrivelse

Hvls ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling? Huis ja, hva er radonverdien?

[INei [Ja Beskrivelse ‘

Siste malte radonverdi

Kjenner du tilom det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

MNei [ Beskrivelse

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[Nei [Jla Beskrivelse

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XiNei [Jla Beskrivelse

Kienner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[RTNei (TJa Beskrivelse l

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzete relevant for kjpper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis Ja, redegjor:

wNei [Jta Beskrivelse |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG /BOLIGAKSIESELSKAP:

23.

24,

25,

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[Nei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pktfellesgjeld?

[CNel [J'a Beskrivelse

|

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) sor: rotter, mus,

maur eller lignende?

CNei [Jla Beskrivelse ‘

Kjennerdu til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[CNei Dla Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pd eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress forsine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkér for boligselgerforsikring punikt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpstoven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikrirg er bindende. Jeg er ogsé kiar over at premietilbudet frst kan paberopes nér boligen er

solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler, Etter dette

vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjeraet signeres
d nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Det kan likke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa baligelendommen og/eller
- nir salget skjer som ledd | sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom
- etter at boligelendommen er lagt ut for salg
- ved salg av helirs- og fritidsbolig m3 det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.
For gvrig oppfordrer selger potensielle kippere til § underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens & 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

M Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder f@r overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fpr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en haeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller meflom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjére unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ leg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

D Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

A 4 2
P Smac ol | PR ela e,

Signatur selger 1: Sighatur selger 2:

(acol @C/

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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Koty FPLilske O0mew,

Festekontrakt

Nokkeldsen nr. 6

Opplysninger | feltene 1-7 registreres | grunnboken

i‘_:r;'-t'

0412 RINGSAKER 527 1 2844

Beskaffenhet: Hva skal grunnen brukes til?
= i | r— Bolig- M) Fritids-
| i i v | X Fei

Forretn./ ] Land- ]
!—|I Industri} 1L bruk 1K Off, vei A Annet

ideell andel

Fedselsnr./Foretaksnr,

, 969146991

PIHLSKE SAMEIE

.' edr.a’Foretaksnr. [11f? s'rh‘er} ‘Nawn ) . = I Ideell andel

vl ey | Jacob Rud 1/1
D

oKnr: 2088455 Tinglyst: 14.10.2024
STATENS KRRTVERK

Kr. 3.400r_ Tomteverdi kr. 68-000;—
Antall &r Regnet fra - dafo
| Kontrakten gjelder til den sies opp av fester. 01.01.2003
Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil: 3 ars forfalt festeavgift

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet

&

Obs! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Det er i festekontrakten inntatt bestermelser som begrenser festerens utnyttelse av tomta
og adgang til & overfere festeretten. Det er videre inntatt bestemmelser som palegger
festeren a delta med forholdsmessig andel i kostnader forbundet med anleggelse/utferelse

av neermere angitte fellestjenester.




= Kartverket
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Uthentet 2025-01-27 09:45

8. Tomtas beliggenhet.
Festet gjelder:
Tomtnr. ..5.....i hyttefelt ....... N 5kkelésen ............................................................

0 DELEGNEISEN L...vieiicic st s s e

Punktfeste under eiendommen gnr. 527, bnr. 1 i Ringsaker med koordinat avmerket p4 plankart
x = 355388 y= 5472

9. Tomta.

a) Bebyggelsen.
Festeren gis rett til & sette opp ett fritidshus med tilherende uthus/anneks pa tomta. Huset plasseres etter

anvisning fra bortfester evt. slik det er anvist i godkjent reguleringsplan/bebyggelsesplan.

Bebygd areal pa tomta kan ikke overstige 85 m?. Hvis forholdene ligger til rette for bebygge[se utover angitt
areal, kan bortfesteren godkjenne okt bebyggelse mot en ekning av festeavgiften.

Alle bygningsmessige tiltak pa tomta (tilbygg, pabygg, graving, anlegg av kjeller etc.) skal godkjennes pa
forhdnd av bortfester i tillegg til tillatelse gitt av offentlige bygningsmyndigheter. Tomta tillates ikke inngjerdet.
Med samtykke fra bortfesteren kan det aksepteres en mindre innhegning som framstér som en del ay
bygningsmassen.

b) Adkomstvei.

Dersom adkomstvei ikke er anlagt, kan festeren gis anledning til & opparbeide slik vei for egen regning med
godkjenning av bortfester. Dersom bortfester har opparbeidet/opparbeider vei, er festeren forpliktet til 4 delta
med sin forholdsmessige del av anleggskostnadene, og betaler sin del av det fremtidige vedlikeholdet. Eventuell
breyting av vei kan bare skje etter spesiell avtale med bortfester.

¢) Nye tiltak.
I den utstrekning bortfester finner det enskelig/nedvendig & endre tomta for & foreta
fremforing/omlegging/utbedring av vei eller andre tiltak, er bortfesteren berettiget til dette.

d) Ledninger/kabler.

Bortfester forbeholder seg rett til & legge ledninger/kabler av ethvert slag over tomta mot erstatning til festeren
for eventuell skade som blir pafort festeren ved tiltaket. Denne retten kan bortfesteren ogsé disponere til fordel
for annen fester/andre festere om det skulle vaere enskelig. Bortfester plikter pa sin side & begrense
skadevirkningene av slike sa langt det er praktisk mulig.

10. Festeavgift.

Festeavgiften forfaller til betaling innen 1. juli hvert ar.

Festeavgiften er avkastning av eiendommens tomteverdi beregnet etter en avkastningsrente p.t. pa 5 %.

Ved forste gangs inngdelse, endring eller forlengelse av festekontrakt kan det vare gitt en rabatt pé festeavgift i
forhold til tomteverdi og avkastningsrente. Bortfester forbeholder seg retten til 4 fjerne denne rabatten, blant
annet ved overdragelse. Tomteverdien og avkastningsrenten kan justeres hvert 10. ar.

Tomteverdien skal tilsvare prisen p lignende tomter i distriktet i reguleringsret. Avkastningsrenten settes til hva
som m4 anses som en rimelig avkastning av Kapital pa reguleringstidspunktet. Er partene ikke enige om
tomteverdi og/eller avkastningsrente, fastsettes denne ved rettslig skjonn, dersom det ikke er enighet om annen
fremgangsmate.

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2088455/200 Side 2 av 7
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Avgiften kan reguleres s ofte som tomtefesteloven tillater - etter tomtefesteloven av 1996, hvert 4r fra
kontraktsinngdelse. Dersom bortfester skulle enske 4 la det g& mer enn ett & mellom hver regulering, kan
festeren ikke motsette seg dette.

Dersom festeavgiften ikke er betalt senest innen en méned etter forfallsdato, er bortfesteren berettiget til 4
inndrive forfalt avgift uten soksmal og til 4 sette festeretten med tomtas eventuelle pastdende bebyggelse til
tvangsauksjon, jfr. tvangsfullbyrdelseslovens § 13 - 2.

Dersom festekontrakten overdras til ny fester, er den som overdrar ansvarlig for forfalt, men ikke betalt
festeavgift.

11. Grunnlagsinvesteringer - fellesutgifter.

] Fester forplikter seg til 4 betale sin andel av grunnlagsinvesteringer og kostnader som er forbundet med ordninger
som er/vil bli etablert for utforelse av fellestjenester (eks. vei, vann, kloakk, strem, snebreyting, skileyper etc.)
Avgifter for slike tjenester fremgar av egen avtale som fester er forpliktet til & innga.

12. Fremleie.
Etablering av hytte som utleiehytte er ikke tillatt,

13. Réaderett.
Festeren er forpliktet til & rette seg etter retningslinjer/vedtekter som bortfester métte fastsette for hytteomrédet
mht. generell bruk av tomten med bebyggelse og tilknyttede anlegg som veier, parkeringsplasser, seppelanlegg,
vannposter etc.
Fester har ikke rett til & hogge treer pa tomta uten bortfesters samtykke.
Bortfester plikter i rimelig grad & fjerne treer etter festers enske dersom disse hindrer utsikt eller pa annen mate er
til ulempe.
Festeretten gir ingen jakt- eller fiskerett pa grunneierens eiendom.
Det er ikke tillatt & drive noen form for forretningsvirksomhet pa tomta.

\ Festeren kan ikke motsette seg utevelse av beiterett i omradet der hytta ligger.

14. Overforing.
Overforing av festeretten kan bare skje sammen med pdstdende bebyggelse. Ved eierskifte plikter fester alltid &
varsle bortfester om ny eiers navn og adresse, jfr. tomtefestel. §17, 4.ledd.

Overfering av festerett til ubebygd tomt er ikke tillatt. Dersom spesielle grunner tilsier det, kan bortfester likevel
gi tillatelse til slik overforing etter egen seknad, jfr. ogsd pnkt. 5.

Ved salg av hytte med festerett har bortfesteren forkjepsrett til bebyggelsen, dog med de begrensninger som
falger av lov om loysingsrettar §§8-9 (lov av 09.12.1994 nr. 64). Vederlag fastsettes ihht. tomtefestl. §41.

15. Oppher.
Dersom festekontrakten blir oppsagt av festeren, kan avvikling skje etter reglene i tomtefestel. §39-41.

16. Tinglysning.

Festeren skal dekke alle omkostninger forbundet med opprettelse og eventuell overdragelse av kontrakten inkl.
tinglysningsgebyr.

Fester er ansvarlig for 4 seke om konsesjon der det er nedvendig.

17. Tvist.
Hedmarken sorenskriverembete vedtas som verneting dersom det oppstdr tvist og reises saksmal vedr.
festeforholdet.

18. Andre bestemmelser.

Bebyggelsen pd tomta m§ i dimenss 3
Jon og formsprdk h
bebyggelsen pd setervangen. q CRPSpRE. W

Rud seter er tilbakgfart Pihlske Sameie. Denne festekontrakt glg
Jacob Rud hjemmel til fortsatt tomt til seterhusene som han eier.
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Denne festekontrakten er opprettet | to eksemplarer med ett til bortfester og ett til fester.

Festers/kontakipersons navn og adresse: Jacob Rud

Skogvn. 18 K

2318 Hamar

Mesnali 28. oktober 2002

Pihlske Sameie

, /_- Vo - v ——

. ﬂ‘-"(—--/}')/’}‘i,/«?ﬂﬂbfﬂ/ Z&o‘@ /‘7?9%/
7T /

Vi godkjenner tinglysing av denne festekontrakt for gnr 527,

bnr. 1, fnr. 2844 i Ringsaker, Nekkelasen 6.

Sjusjeen, 03.09.2024

[k Whix

Sided4av7



Nabolagsprofil

Ngkkeldsen 6

Hoyde over havet
845 m N
A

Offentlig transport

X Oslo Gardermoen 1t 54 min &

2 Stordsen 23 min &
Linje 501 16.9 km

&2 Sjusjgen langrennsarena 24 min &
Linje 501 18 km

Avstand til byer

Moelv 46 min &

Lillehammer 49 min &

Hamar Tt5min &

Oslo 2129 min &

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Sjusjgen 26 min &

&  Camp Sjusjgen 33 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 224 m

* 960 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Sjusjgen Skisenter

* Kjgretid: 33 min
 Skitrekk i anlegget: 3

-~
~

Aktiviteter
Mesna Islandshest Senter 24 min &
Sjusjpen Langrennsarena 25 min &
Sjusjeen sommerland 26 min &
Rgmasen seter 33 min &
Sjusjeen Mountain Bike Park 33 min &
Sport
® Asmarka stadion 34 min &
Fotball, friidrett 26.1 km
@ Asen skole 35min &
Aktivitetshall, ballspill 26.5km
& Tr.vitenskap Performance Sjusjgen 26 min &
Dagligvare
Kiwi Sjusjgen 26 min &
Post i butikk, sgndagsapent 18.6 km
Joker Mesnali 33 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 24.8 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nokkeldsen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2610 MESNALI Saksbehandler: Thomas Granberg
Telefon: 91305873
Oppdragsnummer: E-post: thomas.granberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



