Kalv Arnesons gate 1, 7715 STEINKJER

Prosjekterte selveierleiligheter
med attraktiv beliggenhet i hjertet
av Steinkjer. Heis og fast
parkeringsplass i p-kjeller

akuv.




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45 822

E-post tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Pris fra :
Omkost. fra:

Totalpris fra:
Selger:
Byutvikling AS

Org.nummer:
Eiendomstype:
Eierform:

BRA - i

BRA total:
Tomt:
Matrikkel:

721

Felleskostnader:
Oppdragsnr:
Sist oppdatert:
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3360 000
30780

3390780
Steinkjer

925558486
Selveierleilighet
Eierseksjon
46-119 m?
46-119 m?
1108m?2

gnr. 197, bnr.

Kr.1.379-2.550
1708255069
22.04.2025

Prosjekterte
selveierleiligheter med
attraktiv beliggenhet i
hjertet av Steinkjer.

Holmen Terrasse bestar av 9 sgrvendte selveierleiligheter i hjertet av
Steinkjer, like ved Steinkjerelva og det flotte nye kulturhuset pa
Steinkjer.

Her far man leiligheter i stgrrelsesorden 46-119 kvm som inneholder
1-3 soverom. Leilighetene vil f& en meget sentral beliggenhet med
sentrum, torget og det nye kulturhuset like over brua. Romslige
balkonger pa 10 kvm!

Fine neeromrader som kan nytes med en spasertur langs
elvepromenaden. Leilighetene far privat balkong og parkeringsplass i
parkeringskijeller foruten leilighet i underetasje som far uteomrade pa
bakkeplan.

Velkommen for en uforpliktende prosjektprat.

"
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Naeromradet

| Holmen Terrasse er det
kort avstand til alt av
servicefunksjoner.

En kort spasertur unna

finner du Steinkjer sentrum
med et rikt utvalg av kafeer,
restauranter og butikker.
Med bil i parkeringskjelleren
er det lett & komme seg ut pd
veien pd E6 nord- og serover,

som tar deg til mange flotte
turmuligheter pd Innherred.

0 Holmen Terrasse
G Kulturhuset

e Elvepromenaden
° Steinkjer sentrum

e Amfi Steinkjer

Holmen Terrasse

e Steinkjer stasjon

0 Midjo Golfbane
e Bystranda
e 3T-Steinkjer

@ Oftendsen parkering




Holmen Terrasse

Holmen Terrasse bestar av 9 sgrvendte selveierleiligheter i hjertet av Steinkjer,
like ved Steinkjerelva og det flotte nye kulturhuset pa Steinkjer.

Her far man leiligheter i stgrrelsesorden 46-119 kvm som inneholder 1-3
soverom.Leilighetene vil fa en meget sentral beliggenhet med sentrum, torget og
det nye kulturhuset like over brua. Romslige balkonger pa 10 kvm!
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Fine neeromrader som kan nytes med en spasertur
langs elvepromenaden.

Leilighetene far privat balkong og parkeringsplass i
parkeringskjeller foruten leilighet i underetasje som
far uteomrade pa bakkeplan.

Det medfglger en sportsbod og en parkeringsplass i
felles underjordisk garasjeanlegg til hver leilighet i
tillegg til felles sykkelparkering. | tillegg blir det 3

utvendige gjesteparkeringsplasser.
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Om prosjektet

Generell informasjon om

prosjektet

Om prosjektet

Holmen Terrasse bestar av 9 sgrvendte
selveierleiligheter i hjertet av Steinkjer, like ved
Steinkjerelva og det flotte nye kulturhuset pa
Steinkjer. Her far man leiligheter i stgrrelsesorden
46-119 kvm som inneholder 1-3 soverom.
Leilighetene vil f& en meget sentral beliggenhet med
sentrum, torget og det nye kulturhuset like over
brua. Romslige balkonger pa 10 kvm!

Fine neeromrader som kan nytes med en spasertur
langs elvepromenaden. Leilighetene far privat
balkong og parkeringsplass i parkeringskjeller
foruten leilighet i underetasje som far uteomrade pa
bakkeplan.

Prisinformasjon
Selger forbeholder seg retten til & endre pris pa
usolgte enheter.

Finansieringskontroll

Kjgper plikter & ha avklart finansiering pa forhand
ved inngdelse av bindende kjgpsbekreftelse.
Finansieringsplan skal utfylles i kjgpsavtalen og
kontaktperson for verifisering skal oppgis. Kjgper er
ansvarlig for @ ha avklart finansieringen fgr
inngaelse av avtale.

Beliggenhet og adkomst

Sentral beliggenhet midt i Steinkjer sentrum. Fra E6
nordgdende ta av i fgrste rundkjgring mot sentrum
(Kongens gate). Kjgr gjennom Steinkjer sentrum,
forbi torget og over brua. Leilighetene vil komme pa
hgyre side like over brua.
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Generell orientering

Det gjgres oppmerksom pa at det trolig vil bli en
endring rundt trapperom som medfgrer en
karnapplgsning som ma byggegodkjennes. Det tas
forebhold om at Igsningen kan byggegodkjennes.
Endringen er ikke tegnet inn i tegningene pr 2025.

Det gjgres oppmerksom pa at tegninger,
brosjyremateriell, 3D bilder, interigr- og
eksterigrbilder, mv kun er ment som illustrasjoner og
kan inneholde detaljer som ikke er medtatt i
avtalegrunnlaget.

Leilighetene leveres med planlgsning og
materialbruk som vist pa tegninger med sjakter,
0gsa angitt i denne beskrivelse.

Leilighetene overleveres standard byggvasket.
Utfert arbeid skal tilfredsstille toleranseklasse to i
henhold til Norsk Standard NS 3420-1:2008.

Tegningene kan vise mer fastmontert utstyr enn
beskrivelsen angir. Dette er gjort for a vise
innredningsmulighetene, men leilighetene leveres
kun med det

fastmonterte utstyret som er beskrevet i
leveransebeskrivelsen uansett hva tegningene viser.

Leilighetene tilfredsstiller forskriftenes krav til
tilgjengelighet.

Areal fra - til
BRA 46 - 119 m?

Fellesareal i bygg

Hver kjgper vil i tillegg til sin bolig ogsa disponere
over sameiets utvendige- og innvendige
fellesarealer. Deler av fellesarealet kan i henhold til

vedtekter vaere avsatt til enkelte boliger/seksjoner.

Fellesarealene, herunder bl.a. felles trappeganger,
svalganger, heis, remningsveier, felles bodanlegg
samt fasader, herunder balkonger, terrasser mv.
ferdigstilles av selger samtidig med boligene.

Utomhusarealene tilhgrende sameiet ferdigstilles
samtidig med ferdigstillelse av det enkelte bygg
eller sa snart arstiden tillater det.

Pa eiendommen vil det bli etablert diverse
ledningsnett for vann, avlgp, overvann, elektrisitet,
data/tv/telefon og eventuelle andre ledninger. Disse
ledningene som gar over eiendommen vil ogsa veere
i sameie med andre tilliggende eiendommer. Kjgper
er kjent med og aksepterer ovennevnte og at
tilliggende eiendommer kan fa tinglyst ngdvendige
rettigheter til & legge, vedlikeholde og skifte ut
ledninger ved behov. Kjgper plikter & medvirke til
dette i arsmoter dersom slike avtaler skal inngas og
tinglyses etter at overskjgting har funnet sted.

Garasje/Parkering

Det medfglger en sportsbod og en parkeringsplass i
felles underjordisk garasjeanlegg til hver leilighet i
tillegg til felles sykkelparkering. | tillegg blir det 3
utvendige gjesteparkeringsplasser.

Garasjeanlegget blir prosjektert iht gjeldende krav
med 2,5 meter bredde, men sgyle eller vegg inntil
parkeringsplassen, eller lite mangvreringsareal foran
parkeringsplassen, krever en enda bredere plass for
at den skal oppfylle funksjonskravet i teknisk
forskrift. For HC-plasser gjelder et breddekrav pa 4,5
meter. Garasjeanlegget vil ha normal tilgjengelighet
for personbiler med en antatt hgydebegrensning pa
2,05 meter. Det tas forbehold om evt endringer i

Igpet av detaljprosjekteringen.

Garasjeanlegget er planlagt organisert som
fellesareal med vedtektsfestet bruksrett.

Lading for el-bil parkering/ladestasjon inngar ikke i
leveransen fra selger, men kan bestilles som tilvalg.
Det vil kunne veere begrensninger pa antall
ladepunkter og kapasitet som kan leveres. Det tas
forbehold om at ladning av el-bil kan bli levert som
et fleksibelt ladesystem som fordeler tilgjengelig
effekt mellom flere brukere. Strgmforbruk og
kostnader for ladning av el-bil betales av den enkelte
andelshaver. Selger tar forbehold om at ladning av
el-bil kan bli levert og administrert av ekstern
leverandgr og at kjgper betaler leie for bruk til dette
selskapet. Kostnader for bruk er ikke fastsatt pa
salgstidspunkt.

Selger tar forbehold om a fordele parkeringsplasser
og boder.

Boder
Det medfglger en sportsbod og felles
sykkelparkering i felles underjordisk garasjeanlegg.

Fremdriftplan og ferdistillelse

Eiendommen er forventet ferdigstilt 16 maneder fra
byggestart, basert pa tidspunkt for bortfall av
forbehold. Eiendommen skal dog veere ferdigstilt
senest 18 maneder etter at selgers forbehold er
frafalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid for
ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire maneder fgr den avtalte fristen for overtakelse.
Selger skal skriftlig varsle kjsper om dette minimum
to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
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eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og bgr
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil
overtakelse skje ved midlertidig brukstillatelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstillatelse. Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjgr
uten at ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter deltar.
Kjgper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal
protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Kjgper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser
og ettarsbefaringer avholdes innfor normal
kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler
som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seg da til innen rimelig tid & utbedre alle feil og/eller
mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar
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kigper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos
kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vaert overtatt. Nar risikoen for
eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke
kjppers plikt til & betale kjppesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av
en hendelse som selger ikke svarer for.

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
1108 m?

Fellesareal/utomhus/infrastruktur

Prosjektet skal oppfgres pa eiendommen gnr 197,
bnr 721 i Steinkjer kommune. Eksisterende bolig
skal rives. Tomtearealet sgr og vest for denne
eiendommen - gnr 197 bnr 1574 skal
sammenfgyes med gnr 197 bnr 721.

Boligene vil bli organisert som et
eierseksjonssameie. Eiendommen vil bli seksjonert,
og hver leilighet blir tildelt endelig matrikkelnummer
med eget seksjonsnummer og endelig adresse.
Tomten disponeres av seksjonseierne enten i

henhold til seksjonsbegjaering eller sameievedtekter.

Eiendommen skal sammenslas / grensejusteres og
eiendomsgrensene og arealet er ikke endelig avklart
pa salgstidspunktet. Sameiets tomt

skal opprettes med egen matrikkel. Sameiets
tomteareal er oppgitt av

selger a bli ca. ca 1108 m2.

L everanse

Kjokken

Kjokken leveres som Sigdal Vidde Sng. Takhgye
skap er tilvalg. Integrerte hvitevarer er fra Electrolux.
Ventilator er med Plasma Made filter.

Bad

Baderomsinnredning leveres som Foss bad klassisk
hvit eller tilsvarende. Det leveres 100 cm
baderomsinnredning med servantskap med
benkeplate og speilskap med belysning. Bevegelige
dusjvegger i klart rett glass.

Garderobe-fasiliteter
Garderobeskap eller skyvedgrsfronter leveres ikke i
prosjektet.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Det tas forbehold om justering av
eiendomsgrensene ved fradeling pa bakgrunn av
krav fra offentlige myndigheter.

Selger har rett til & gjgre mindre endringer i
konstruksjon, tekniske installasjoner og materialvalg
som ikke reduserer boligens kvalitet, uten at dette
gir kjgper rett til endring av avtalt kjppesum. Er det
motsetninger mellom prospekttegninger og
beskrivelser, gjelder beskrivelser foran tegninger.

Det tas forbehold om
justeringer og endringer av fasader og
utomhusplanen.

Selger forbeholder seg retten til & foreta ngdvendige
endringer som fglge av offentlige palegg eller
tilpasninger i forhold til tekniske lgsninger. Videre
forbeholder Selger seg rett til 8 bestemme endelig
utforming av utomhusarealer, materialvalg og
fargevalg samt innvendige og utvendige
fellesarealer, uten at Kjgper har rett til a kreve
endringer av avtalt pris. Dette gir ikke Selger rett il
endringer som fraviker de beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne kontrakt
pa en slik méate at Boligens standard objektivt sett
forringes eller som objektivt svekker dens
bruksverdi. Selger skal sa langt det er praktisk mulig
informere Kjgper om slike endringer.

Det gjgres oppmerksom pa at frihandstegninger,
perspektiver, utomhusplan, plantegninger og bilder i
prospektet er av illustrativ karakter og inneholder
derfor detaljer som farger, innredninger, mgblering,
beplantning og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke
inngar i leveransen. Stiplede Igsninger/ innredninger
leveres ikke. Plantegninger og illustrasjoner som
viser ulike innredningslgsninger er ment som
illustrasjoner for mulige Igsninger. Disse Igsningene
inngar ikke i standardleveransen. Tegningene i
prospektet bgr ikke benyttes som grunnlag for
ngyaktig mgbelstilling, da malestokkavvik kan
forekomme ved trykking/ kopiering. Det tas
forbehold om at sjakter og fgringsveier for
VVS-installasjoner kan bli endret. Entreprengren har
ansvaret for oppfelging av gjeldende krav, lover og
forskrifter.

Selger kan tinglyse erklzeringer/bestemmelser og
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rettigheter som er ngdvendig for gjennomfgringen
av prosjektet, herunder bestemmelser som vedrgrer
borettslaget, naboforhold eller forhold palagt av
myndighetene. Kjgper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for dette.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre
eller perlekre i boligen ved overlevering.

Konstruksjon

Beeresystem i betong og stal. Dekker av betong. Pa
dekkene legges trinnlydsplater for legging av vann
varmergr. Varmergrene stgpes inn med
avrettingsmasse. Yttervegger i bindingsverk med
kledning med plater og bordkledning. Tgrk, svinn og
setningssprekker er ikke reklamasjonsberettiget.
Tak som luftet trekonstruksjon tekket med takstein.

Fasade

Yttervegger utfgres med isolert bindingsverk.
Utvendig kledt med bordkledning og felt av
fasadeplater, og bordkledning iht. fasadetegning. Pa
innsiden legges plastfolie og 13 mm gipsplater som
sparkles og males.

Yttertak
Tak som luftet trekonstruksjon tekket med takstein.

Balkonger/terrasser/uteplasser

Leilighetene leveres med veranda og rekkverk.
Losning pa rekkverk og glassinndeling er enda ikke
valgt. Rekkverks- og glassinndeling kan derfor bli
forskjellig fra hva som er vist pa fasadetegninger/
-illustrasjoner. Verandadekke er utfgrt som tett
tredekke med tremmer av trykkimpregnert tre.
Veranda som ligger inntil hverandre vil fa deling/
skjerming mot naboleilighet helt ut til rekkverk.
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Balkongdgr fra stue og ut pa veranda. Alt innvendig
listverk/karmer leveres i ferdig malt utfgrelse med
synlig spikring. Ikke synlige hull etter spiker/dykk
kan fas som tilvalg.

Trapper

Overflater gulv og trapper i ganger fellesarealer vil
veere sklisikkert gulvbelegg. Kontrast pa trappeneser
i forhold til synshemming. Postkasseanlegg med
systemngkkel plasseres ved hovedinngang.
Belysning pa vegger og tak for a gi tilfredsstillende
lys i trapper og gangsoner

Heiser

Leiligheter i underetasje og 1. etasje har adkomst
direkte fra terreng. Leiligheter i 2. etasje har
adkomst fra trapperom med heis via gangbane/
svalgang

i betong. Leiligheter i 3. etasje har adkomst fra
trapperom med heis og korridor.

Ventilasjon

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner med individuell styring i alle
leiligheter. Temperatur i garasjeanlegg skal veere
sikret plussgrader hele aret.

Varmeanlegget blir med luft/vann varmepumpe
fellesanlegg for bygget. Vannbaren gulvarme med

egen slgyfe i gang, stue og kjgkken.

Baderom leveres med elektriske
varmekabler.Varmtvann via fellesanlegg.

Panelovn som tilleggvarme pa stue for ekstra kalde
dager. Soverom leveres uten varmekilde.

Saniteer

For hver leilighet leveres:

- Veggmontert WC i hvit porselen.

- 1 stk. termostatregulert dusjbatteri og garnityr.
- 1 stk. dusj med bevegelige/foldbare vegger som
beskrevet under eget punkt om bad.

- Ett-greps servantbatteri til servant pa bad. Sluk i
dusjgrube.

- 1 stk. opplegg for tilkopling av vaskemaskin og
tgrektrommel (hvitevarer vaskemaskin og
tgrketrommel inngdr ikke i leveransen).

- 1 stk. opplegg og tilkopling av oppvaskmaskin

- 1 stk. ett-greps oppvaskbatteri med hgy tut til
kjskkenbenk m/ avstegningskran for
oppvaskmaskin pa kjgkken.

Brannsikring

Det vil bli levert rgykvarslere iht. forskriftskrav. Det
leveres ett stk. pulverapparat pr leilighet i hht.
forskriftskrav.

Dgrer og vinduer

Innvendige dgrer:

Leveres med malt plan overflate, med malt
belistning med synlige maskinstifthoder/
maskinskruehoder.

Vinduer:

Vinduer og dgrer i ytterveggene utfgres med
isolerglass med ngdvendig stgydemping,
brannglass etc. i henhold til forskriftenes krav.
Karmlistene leveres fabrikkmalt med synlige
maskinstifthoder/maskinskruehoder.

Overflater og kledning

Skillevegger mellom leilighetene er i hovedsak av
betong. Innvendige delingsvegger er hovedsakelig
oppf@rt som lettvegger. Lette innervegger vil bli med
malt gipsplatekledning.

Pa baderom belegges veggene med keramisk flis,

standardtyper fremlegges ved gjennomgang med

entreprenegr.

Vegg der det er separat WC er platekledt med malt
platekledning.

Bod - platekledt.

Dekkene mellom leilighetene utfgrt i betong-
konstruksjoner. Pa betongdekkene legges flytende
type Kéarsh Parkett type Taranto. Fotlist - lakkert
parkettlist i eik med synlige maskinstifthoder/
maskinskruehoder.

Pa baderom er det keramisk flis, standardtyper
fremlegges ved gjennomgang med entreprengr.
Der det er separat WC leveres parkett.

Bod - belegg.

Bodlgsninger

Hver leilighet vil f& egen sportsbod i kjeller. Bodene
er ldsbare med systemngkkel og oppfares med tette
vegger og apning mot tak. Bodene har lyspunkt og
dobbel stikkontakt tilkoblet fellesanlegg. Det ma
paregnes avgift til sameiet for faste elektriske
installasjoner i bod (f.eks fryser). Fordeling av
eiendommens boder blir foretatt av selger.

Postkasser
Felles.

Porttelefon og adgangskontroll

Ngkkelsystemet er utformet slik at alle dgrer som
leilighetseieren har adgang til kan apnes med en
ngkkel. Dette gjelder bla. postkasser, inngangsder
og egen bod.

Kabel-TV/bredband
Det vil bli fremlagt opplegg for TV og data med ett
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uttak til alle leilighetene. Dersom det gnskes flere
TV-uttak vil dette veere tillegg. Det tilbys felles
abonnement via sameiet pa TV/Internett
(Basispakke). Oppgraderinger ma dekkes av den
enkelte eier.

Energimerking

Selger plikter & fremskaffe energiattest for
eiendommen, med energiklassifisering pa en skala
fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 kvm.
Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest
og merke pa grunnlag av byggets tekniske
leveranse, ma denne fremlegges senest i
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for
eiendommen.

El-anlegg

Det leveres komplett anlegg med egen maler/
abonnement for fellesareal og egen maler med eget
abonnement for hver leilighet. Det elektriske
anlegget i

leilighetene blir i hovedsak utfgrt som skjult anlegg.
Elektrisk anlegg langs brann og lydvegger vil bli
fremfgrt som apent anlegg. Det leveres sikringsskap
med automatsikringer, jordfeilbryter og overlastvern.
For gvrig leveres antall stikkontakter som beskrevet
i forskriftskrav i ht. NEK 400:2010. | tillegg dobbelt
stikk pa veranda tilkoblet leilighetens anlegg.

Det er medtatt armaturer i alle rom foruten stue -
alle lyspunkter leveres med lyskilde. Det er medtatt
belysning over kjskkenbenk. Speilbelysning pa bad
er integrert i baderomsinnredningen. Utelys i
fellesareal og pa leilighetenes veranda vil ga over
fellesanlegget og styres av felles fotocelle.
Ovennevnte spesifikasjon er veiledende og vil
variere avhengig av leilighetene og rommenes
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starrelse. Kjgper vil fa tilsendt egen elektrotegning
som viser plassering av de elektriske punkter.
Leveranseomfang for fellesanlegg:

Generelt er medtatt ngdvendig belysning og
forskriftsmessig ngdlysanlegg. Stikkontakter for
vedlikehold av fellesarealer tilknyttet leiligheter er
medtatt.

Oppvarming

Varmeanlegget blir med luft/vann varmepumpe
fellesanlegg for bygget. Vannbaren gulvarme med
egen slgyfe i gang, stue og kjgkken.

Baderom leveres med elektriske
varmekabler.Varmtvann via fellesanlegg.

Panelovn som tilleggvarme pa stue for ekstra kalde
dager. Soverom leveres uten varmekilde.

Sameiet/gkonomi

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen
etter ferdigstillelse.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom "primaerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundaerbolig".

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator & fa beregnet

formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved
sporsmal vedrgrende dette.

Informasjon om vannavgift

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert
i kjppesummen.

Velforening
Pliktig medlemskap i Sameiet.

Tilbud pa lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Forretningsfgrer
Boligbyggelaget TOBB

Organisasjonsform

Boligene selges som eierseksjoner, og vil bli
organisert som et eierseksjonssameie. Sameiet er
planlagt & besta av totalt 9 boligseksjoner. Selger tar
forbehold om antall seksjoner i sameiet. Det vil bli
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Selger vil
besgrge eiendommen seksjonert i eierseksjoner,
senest fgr overtakelse. Kjgpers rettigheter som
medlem i et sameie fglger av lov om eierseksjoner
og vedtektene. Sameiet vil bli ledet av et styre som
velges blant eierne. Sameiets styre skal ivareta alle
saker av felles interesse for sameierne. Kjgperne vil
bli innkalt til oppstartsmgte hvor nytt styre bli valgt,
samt en gjennomgang av sameiets budsjett,

vedtekter og eventuelle husordensregler. Kjgper kan
ikke kjppe eller pa annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23.

Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller
flere sameier eventuelte endre organiseringsform til
borettslag, avhengig av hva som er hensiktsmessig i
forhold til utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter. Det gjgres oppmerksom pa at
vedtektene kan bli endret som fglge av selgers valg
av organisering av prosjektet.

Stipulerte felleskostnader inkluderer

Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets
felleskostnader. Budsjetterte felleskostnader utgjer
fra kr 1.379,- til kr 2.550,- per maned. Se vedlagt
prisliste. Budsjetterte felleskostnader vil inkludere
blant annet Styrehonorar, Igpende vedlikehold, drifts-
og serviceavtaler, bygningsforsikring, fellesstrgm,
grunnpakke Kabel-Tv/Internett og andre
driftsutgifter. Kommunale avgifter
(vann,avlgp,eiendomsskatt) og renovasjon er ikke
inkludert i felleskostnadene og forutsetter dette blir
fakturert den enkelte seksjonseier direkte.
Innboforsikring kommer i tillegg, og ordnes av hver
enkelt seksjonseier.

Budsjettet er utarbeidet av forretningsferer, og er
basert pa opplysninger gitt av selger og normtall fra
tilsvarende eierseksjonssameier som
forretningsfegrer forvalter. Budsjettet er et forslag til
driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i ett ar,
basert pa stipulerte inntekter og kostnader. Det tas
forbehold om oppgitte arealer, antall boliger,
organisering av fellesomrader og andre forhold
rundt prosjektet som kan endre forutsetningene for
budsjettforslaget. Det tas ogsa forbehold om
stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne
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endre budsjettet og innga avtaler som vil kunne gi
sameiet andre eller gkte kostnader. Endelig
fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader
vil bli foretatt av styret i sameiet. Videre gjgres det
oppmerksom pa at felleskostnader kan variere over
tid som fglge av beslutninger foretatt av sameiets
styre og/eller generalforsamling.

| henhold til vedlagt utkast til vedtekter skal
felleskostnadene i utgangspunktet fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgkene, sa langt dette er
felleskostnader som naturlig vil veere forskjellig
mellom boligene pa bakgrunn i bruksenhetenes
starrelse (for eksempel felles bygningsforsikring).
For de kostnader hvor boligenes stgrrelse ikke har
noen betydning (for eksempel abonnementsgebyr
vann/avlgp, kollektiv avtale for tv- og
bredbandssignal, brgyting, strem og oppvarming av
fellesarealer), fordeles kostnadene likt mellom
sameierne. Eventuelle & konto innbetalinger
avregnes arlig mot faktisk/fysisk forbruk ved
avlesning av malere.

Etter ferdigstillelse plikter selger & betale andel
felleskostnader pa usolgte boliger.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet falger
som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, seksjonering og
stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles
enighet ved stiftelse av sameiet.

Offentlige forhold
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Tinglyste heftelser

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/721:

16.02.1948 - Dokumentnr: 380 - Opprettelse av
matrikkelenheten

UTSKILT FRA BRANNSTR@KET

30.08.2001 - Dokumentnr: 4057 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2018 - Dokumentnr: 126996 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:721
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1048855 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:721
Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2022 - Dokumentnr: 1433979 - Opphevelse av
seksjonering

Oppheving av:

Seksjon:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Seksjon:

Snr: 2
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 1/2

P& eiendommen vil det bli etablert diverse
ledningsnett for vann, avlgp, overvann, elektrisitet,
data/tv/telefon og eventuelle andre ledninger. Disse
ledningene som gar over eiendommen vil ogsa vaere
i sameie med andre tilliggende eiendommer. Kjgper
er kjent med og aksepterer ovennevnte og at
tilliggende eiendommer kan fa tinglyst ngdvendige
rettigheter til & legge, vedlikeholde og skifte ut
ledninger ved behov. Kjgper plikter & medvirke til
dette i arsmgter dersom slike avtaler skal inngas og
tinglyses etter at overskjgting har funnet sted.

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & fremlegge ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse til kipper og megler fgr
overtakelse. Det gjgres oppmerksom pa at det er
ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse.

Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen.
Gjenstaende arbeider skal ferdigstilles av selger
innen den frist som er satt av kommunen. Dersom
gjenstdende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen,
kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille, ev.
gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse,
oppfordres kjgper til & sette seg inn i hva som
gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Selger er
forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig
tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt
pa tid. Ved slik overtakelse anbefales kjgper & holde
tilbake en del av kijgpesummen som tilsvarer verdien

av de gjenstaende arbeidene, hensyntatt hva det vil
koste & fa arbeidene ferdigstilt. Belgpet kan frigis
ved samtykke fra kjgper, pa bakgrunn av garanti
etter boligoppf@ringsloven § 47 eller ved utstedelse
av garanti.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra
styret.

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 déggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Vei, vann og avilgp

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei og offentlig
vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader med etableringen er inkludert
i kigpesummen.

Reguleringsplan og rammetillatelse

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av
detaljregulering for Holmen terrasse, planid
5006-2020012, vedtatt 15.12.21. Omradet er
regulert til boligbebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
grgnnstruktur. Reguleringsplan og bestemmelser
kan ses hos megler.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Generelle kjgpsbetingelser
Lovanvendelse

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.
43 om avtaler med forbruker om oppfg@ring av ny
bolig (boligoppf@ringsloven). Boligoppfgringsloven
bruker betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker &
erverve bolig til eget bruk. Boligoppf@ringsloven
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
naeringsdrivende/investor, eller nar boligen er
ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel
velge a selge etter buofl., men dette ma avtales
seerskilt ved avtaleinngaelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen reguleres av
avhendingsloven.

Boligoppfgringsloven kan ikke fravikes til ugunst for
forbruker, jf. buofl. § 3.

Salgsbetingelser og kjgpstilbud

Avtale anses inngatt nar kjgper har levert
meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse
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pa kjop, og aksept er meddelt. Selger star fritt til
godta eller forkaste ethvert bud.

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til.
Dersom utfyllende/supplerende opplysninger er
gnskelig eller noe er uklart, bes kjsper henvende seg
til meglerforetaket fgr bindende avtale inngas.

Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom p3,
eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt
a sette seginni.

Inneholder salgsoppgaven og
kontraktsdokumentene bestemmelser som strider
mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran
eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser. Det gjgres
oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgaven og
pa nett ikke er bindende for boligens detaljutforming
slik som farger, materialer, innredninger mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig,
dog slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa
den angitte standard. Det samme gjelder i forhold til
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer.

Alle illustrasjoner, skisser, “mgblerte” plantegninger
m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige
boligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer
som ikke medfglger i handelen. Slike avvik kan ikke
paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av
3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/
beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stemmer. Det

gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse og traer
pa naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt
illustrert. Dersom det er avvik mellom tegninger i
salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og
romskjema som gjelder og omfanget av leveransen
er begrenset til denne. Prosjektets standard
fremkommer av leveransebeskrivelsen, dette
uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering
som “god standard” etc.

Betalingsbetingelser

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger
skal innbetales til meglers klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt
garanti etter bustadoppfgringslova § 12. | henhold
til bustadoppfaringslova vil kjgpers innbetaling vaere
a anse som forskudd inntil eiendommen er overtatt
og skjgtet er tinglyst.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold til
malereglene i Norsk Standard «Veiledning til NS
3940». Arealer er beregnet av arkitekt med bakgrunn
i tegninger. Arealer fremgar av prosjektets tegninger
i denne salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmateriell er oppgitt i bruksareal (BRA), som
deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan
nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av
terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omsluttende vegger og inklusive

delevegger, sjakter og faste innredninger/
installasjoner.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veaere avrundet til nsermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstaende detaljprosjektering,
vil det kunne forekomme arealavvik. Mindre
arealavvik gir ikke noen av partene rett til a kreve
tilleggsvederlag eller avslag i prisen.

Forbehold fra utbygger

Selger tar fglgende forbehold om igangsetting og
gjennomfgring av avtalen:

- pning av byggelan

- igangsettingstillatelse for byggearbeidene i
samsvar med sgknad

- at det inngas kjgpekontrakter tilsvarende minimum
60% av verdien av boligene i prosjektet iht. prisliste
ved salgsstart.

Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gj@r
forbehold for gjennomfgring gjeldende senest innen
01.01.2026 kl. 18.00.

Dersom dette ikke oppnas, star utbygger fritt til
annullere inngatte kontrakter innen avtalt frist. Det
tas forbehold om offentlig saksbehandling og
godkjenning. Selger skal uten ugrunnet opphold
varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet.
Dersom selger gjgr forbeholdene gjeldende,
bortfaller kjgpekontrakten som er inngatt mellom
partene. Belgp som kjgper har innbetalt med tillegg
av eventuelt opptjente renter utbetales til kjgper.
Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt
velge a frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.
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Tilvalg og endringer

Kjgper har mulighet til a fa utfert endrings- og/eller
tilleggsarbeider etter saerskilt avtale. Alle endrings-
og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal
avtales skriftlig med selger. Kjgper kan ikke kreve a
fa utfert endrings- og/eller tilleggsarbeid som
endrer kjispesummen med mer enn 15 %, jf.
boligoppfgringsloven § 9. Det skal inngas skriftlig
avtale mellom partene hvor endring av kjgpesum og
ev. fristforlengelse skal fremkomme. Dersom selger
vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjpper varsles ved
inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene. Det
gjeres oppmerksom pa at selger har rett til a ta seg

betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf.

boligoppfaringsloven § 44.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet
eiendom gjennom prosjektets fastsatte
tilvalgsrutiner. Alle tilvalg skal avklares med selger/
representant for selger som vil kunne avklare hva
man kan velge, til hvilken kostnad og gjeldende
frister.Det er en forutsetning at endringene er i
samsvar med krav i teknisk forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og
selgers oppfering/leveranser i de ulike enheter er
basert pa at oppf@ringen kan skje rasjonelt. Kjgper
er derfor innforstatt med at kjgper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil
medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold
til kjppers interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil
forsinke brukstillatelse for prosjektet som helhet.

Se for gvrig neermere informasjon om tilvalg/
kundeendringer i selgers leveransebeskrivelse.

Salg av kontraktsposisjoner
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Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
for selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert.
Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette naermere vilkar for gjennomfgring av
transporten og oppgjgret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr
25.000,- inkludert mva.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnader til
meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner.
Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfgring for transport
av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Avbestilling

Kjgpers adgang til a avbestille fglger av
boligoppfgringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling for
igangsettingstillatelse er innvilget palgper et
avbestillingsgebyr, jf. boligoppfgringsloven § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift. Dersom
kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er
gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med boligoppfgringsloven §§
52 og 53.

Viktig informasjon

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av
salgsoppgaven med vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker
i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger
bl.a. pa grunn av uttgrking av materialer. Det
papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves
utbedret sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god
handverksmessig standard.

Selger forbeholder seg retten til &:

« Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sa vel
fgr som etter transporten ble gjennomfgrt, vil da
veere transportert.

+ Eventuell omorganisering av eiendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av
anleggseiendom eller reseksjonering.

« Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og
bruksrettigheter.

« A godta eller forkaste ethvert bud.

« Foreta endringer i materialvalg,
konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
Igsninger, herunder blant annet mindre endringer i
planlgsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold
om endringer og justeringer som er
hensiktsmessige og ngdvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler, herunder
innkassinger av kanaler/fgringer som ikke er vist pa
tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets
eller boligenes kvalitet, eller vesentlig endre
innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.

« Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte

boliger.

+ Beholde eller leie ut usolgte boliger.

+ Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjgpere.

« At prosjektet kan gjennomfgres pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte vilkar
for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med
etablering av nettstasjon pa eiendommen. Det
samme gjelder imgtekommelse av gvrige offentlige
pakrav forbundet med forholdet.

« Kjgper plikter a gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er ngdvendig for drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk
m.m.

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlig fglger med under
gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller
fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse, ma
kjgpere som flytter inn regne med en periode med
byggearbeider, stgv og noe anleggsstay pa dagtid.
Dette omfatter ogsa rett til & ha maskiner og utstyr
stdende pa eiendommen/i omradet frem til
arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med fglge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seg pa
anleggsplassen.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke

Kalv Arnesons gate 1
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kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kjgpekontrakt

Utkast til kjgpekontrakt falger som vedlegg til
salgsoppgave. Etter avtaleinngaelse vil kjsper fa
tilsendt akseptbrev med utkast til kjgpekontrakt.
Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i
salgsoppgaven med vedlegg og eventuelle
forbehold i bud og salgsbetingelser fra selger.
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes
lest og akseptert av kjgper. Kjgper og selger vil
senere innga fullstendig kjspekontrakt med endelige
vedlegg. Kjoper aksepterer at detaljbestemmelser
forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2

7713 Steinkjer
TIf: 474 79 990

Kalv Arnesons gate 1

Salgsoppgavedato
29.04.2025

/gﬂééw

| ditt nye hjem i Holmen Terrasse
far du et nytt, moderne og
funksjonelt kjgkken fra Sigdal.
Sigdal representerer det beste av
ny, nordisk design pd kjgkkenet,
med rene linjer og slette fronter.
Dette gir kjgkkenet et friskt og
stilrent uttrykk.

Her kan du diske opp med
deilige maltider og skape et
samlingspunkt for familie og
venner. @nsk velkommen til
hverdag og fest.

Mulighet for tilvalg.

Holmen Terrasse
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Kalv Arnesons gate 1

Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET HOLMEN TERRASSE

DRIFTSBUDSJETT

oG

FELLESKOSTNADER

FOR

SAMEIET HOLMEN TERRASSE

Utarbeidet av Boligbyggelaget TOBB
Trondheim, 24/04/2025

41



Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET HOLMEN TERRASSE

Boligbyggelaget TOBB

SAMEIET HOLMEN TERRASSE

Snr Areal Pris Felleskostn. Kabel-TV/ Totale
BUDSJETT AR 1-AR'S o y drift Bredband  felleskostnader
risutvikling i %: 2,5
INNTEKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 |BUDSJETTFORUTSETNINGER pr mnd Al nd pr mnd
. . 0A 46,0 3 360 000 729 650 1379
Innbetaling startkapital 90 000 Felleskostnader:
Eeltl)esllmﬂj/tgad;g ndrgt 138 288 1(;411 ggg 1(;2 ;gg 1;2 Zgg 1;3 g;g Driftsbudsjett er forslag og basert pa mottatte opplysninger fra megler/utbygger. 1 A 99,5 6 830 000 1 578 650 2 228
abel- redban
Sum inntekter 320 200 235 955 241 854 247 900 254 098 ;Mlg fsllzelzkotstr:jagiﬂerberd fqrc:(elt iﬂerl bm'E(E;RIA), JO(;Ute?t ';abflt-tTV/BretzbéTd som fordeles 1B 72,0 5030 000 1142 650 1792
att. Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig budsjett besluttes av styret.
KOSTNADER Srteanial 5 10 0006 o sekcion b ) | 1C 106,6 7 030 000 1690 650 2 340
Styrehonorar 13 500 13 838 14 183 14 538 14 901 tartkapital pa r pr seksjon betales inn ved overtagelse.
Lopende vedlikehold 20 000 20 500 21013 21538 22076 Bvaninasforsiki _ ibulert. Innboforsikring k il ; N 2A 1 02,9 7 1 30 000 1 632 650 2 282
Drifts- og serviceavtaler 60 000 61500 63 038 64613 66 229 ygningstorsikringspremie er stipulert. Innboforsikring kommer i tillegg, og ordnes av hver
Bygningsforsikring 50 000 51 250 52 531 53 845 55191 enkelt seksjonseier. ZB 72, 1 5 240 000 1 1 43 650 1 793
Fell 12 12 300 12 608 1292 13 246
bizsl—s'lt";?/gredbénd 70 ggg 71955 73754 75 593 73 488 Kabel-TV/Bredband er estimert til kr. 650,- pr. enhet pr. mnd. ZC 1 06 ,6 7 340 000 1 690 650 2 340
gz::iéi;fr:z\ggﬂer 233 ggg 23‘51 g;g 24‘1‘ ;gi 24‘; ggg 252 ggg Kommunale avgifter (vann,avlgp,eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i 3A 1 1 5 ,4 7 690 000 1 830 650 2 480
felleskostnadene og forutsetter dette blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte.
E— - ! i : ! adene o9 ore 3B [119,8] 7490000 1900 650 2 550
Under dl’lfts: og serviceavtaler er det tatt hgyde for avtaler knyttet til heis, renhold,
ARSRESULTAT 90 000 0 0 0 o |vakimestertienester.
Endringer i felleskostnadene: 840’9 1 3 333 5 850 19 1 83
De fleste postene er satt opp med bakgrunn i erfaringstall og estimat. Det er budsjettert med
lik forventet prisutvikling. Endringer i organisering, areal opp mot seksjonering eller
érsresgglat idler 01.01 90 008 %0 008 90 008 2 008 2 008 uforutsette/starre service og vedlikeholdsbehov vil medfgre endringer i felleskostnadene.
D::gg::blz ﬂ:dl:: 31 '12 90 000 90 000 90 000 90 000 90 000 Kontingentene til velforening og realsameie kan ogsa bli endret nar disse kommer i drift.
Antatt endring FK fra 01.01: 0,00 2,50 2,50 2,50 2,50
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Leveransebeskrivelse

Steinkjer Byutvikling AS, Holmen Terrasse, 29.04.2025

GENERELT

Denne beskrivelsen bgr leses sammen
med leilighetsplanen. Beskrivelsen

er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler
og funksjoner. Alle opplysninger

i denne beskrivelse er gitt med
forbehold om reftt til endringer som er
hensiktsmessige og nedvendige, uten
& forringe den generelle standard. Det
vil bli utarbeidet egne tegninger for
innredning pé bad og kjgkken.

Det gjeres oppmerksom pd at
tegninger, brosjyremateriell, 3D bilder,
interigr- og eksterigrbilder, mv kun

er ment som illustrasjoner og kan
inneholde detaljer som ikke er medtatt i
avtalegrunnlaget.

Leilighetene leveres med planlgsning
og materialbruk som vist pd tegninger
med sjakter, ogsd angitt i denne
beskrivelse.

Leilighetene overleveres standard
byggvasket. Utfert arbeid skal
tilfredsstille foleranseklasse to i henhold

til Norsk Standard NS 3420-1:2008

Tegningene kan vise mer fastmontert
utstyr enn beskrivelsen angir. Dette er
gjort for & vise innredningsmulighetene,
men leilighetene leveres kun med det
fastmonterte utstyret som er beskrevet
i leveransebeskrivelsen uansett hva
tegningene viser.

Leilighetene tilfredsstiller forskriftenes
krav til tilgjengelighet.

FELLESANLEGG

Fellesanleggene defineres som alle
arealer som ikke ligger innenfor en
leilighets eksklusive arealer, herunder
bl.a.:

Trapper

Svalganger

Utvendige tak og fasade

Utvendige fellesanlegg
Parkeringsanlegg som administreres
av borettslagets styre

HOVEDKONSTRUKSJON
Baeresystem i betong og stdl. Dekker
av betong. P& dekkene legges
trinnlydplater for legging

Holmen Terrasse

av vann varmeregr. Varmergrene stgpes
inn med avrettingsmasse. Yttervegger i
bindingsverk med kledning med

plater og bordkledning. Terk,

svinn og setningssprekker er ikke
reklamasjonsberettiget. Tak som luftet
trekonstruksjon tekket med takstein.

INNGANGSPARTI, TRAPPER
Overflater gulv og trapper i

ganger fellesarealer vil vaere
sklisikkert gulvbelegg. Kontrast p&
trappeneser i forhold til synshemming.
Postkasseanlegg med systemngkkel
plasseres ved hovedinngang.
Belysning pd vegger og tak for &

gi tilfredsstillende lys i trapper og
gangsoner.

ADKOMST LEILIGHETER

Leiligheter i underetasje og 1. etasje har
adkomst direkte fra terreng. Leiligheter
i 2. etasje har adkomst fra trapperom
med heis via gangbane/svalgang

i betong. Leiligheter i 3. etasje har
adkomst fra trapperom med heis og
korridor.

BODER

Hver leilighet vil f& egen sportsbod

i kjeller. Bodene er l&dsbare med
systemngkkel og oppferes med tette
vegger og dpning mot tak. Bodene
har lyspunkt og dobbel stikkontakt
tilkoblet fellesanlegg. Det mé& pdregnes
avgift til sameiet for faste elektriske
installasjoner i bod (f.eks fryser).
Fordeling av eiendommens boder blir
foretatt av selger.

PARKERING

Parkeringskjeller bestar av 9 P-plasser.
Parkeringskjeller har innkjering med
leddport med portépner (1 fijernkontroll
pr. leilighet). Fordeling av eiendommens

Holmen Terrasse

parkeringsplasser blir foretatt av selger.

Det md pdberegnes fellesutgifter for

vedlikehold og drift av garasjeanlegget.

Utgiftene vil deles mellom eierne av
p-plassene (medtatt i fellesutgifter

i utkast til budsjettforslag). Hver
leilighet vil fa tildelt en garasjeplass jfr.
prospekt. Bygget leveres med 2 HC-
parkeringsplasser. Disse vil bli fordelt
etter behov. Slik at leilighet med tildelt
HC-plass som ikke har behov for dette,
vil bli pélagt bytte av P-plass med
leilighetseier som har dette behovet.

Parkeringskjelleren og bodene
ventileres iht. forskrift.

AVFALLSHANDTERING
Det etableres felles renovasjonsordning
i Kalv Arnesons gft.

UTEAREAL

Utomhusanlegg opparbeides med
parkeringsanlegg, adkomster og
gangstier. Asfaltering og kantstein iht
utomhusplan. Utvendig spylepunkt i 1.
etasje.

LEILIGHETENE

YTTERVEGGER

Yttervegger utferes med isolert
bindingsverk. Utvendig kledt med
bordkledning og felt av fasadeplater,
og bordkledning iht. fasadetegning.
P& innsiden legges plastfolie og 13 mm
gipsplater som sparkles og males.

VINDUER

Vinduer og derer i ytterveggene
utferes med isolerglass med ngdvendig
steydemping, brannglass efc. i henhold
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til forskriftenes krav. Karmlistene
leveres fabrikkmalt med synlige
maskinstifthoder/maskinskruehoder.

INNERVEGGER

Skillevegger mellom leilighetene er

i hovedsak av betong. Innvendige
delingsvegger er hovedsakelig oppfart
som lettvegger. Lette innervegger vil bli
med malt gipsplatekledning.

P& baderom belegges veggene med
keramisk flis, standardtyper fremlegges
ved gjennomgang med entreprenar.

Vegg der det er separat WC er
platekledt med malt platekledning.

Bod - platekledt.

INNVENDIGE DORER

Leveres med malt plan overflate,
med malt belistning med synlige
maskinstifthoder/maskinskruehoder.

DEKKER - GULV

Dekkene mellom leilighetene

utfert i betong- konstruksjoner. P&
betongdekkene legges flytende type
Karsh Parkett type Taranto. Fotlist -
lakkert parkettlist i eik med synlige
maskinstifthoder/maskinskruehoder.

P& baderom er det keramisk flis,
standardtyper fremlegges ved
gjennomgang med entreprengr.

Der det er separat WC leveres parkett.
Bod - belegg.

TAK - HIMLINGER
Tak som luftet trekonstruksjon tekket
med takstein.

Himling (innvendig tak) utferes i
sparklet og malt betong i underetasje,
1. og 2. etg. og sparklet og malt gips i 3.
etg.

Normal takhgyde er 2,40. Det vil bli
laget diverse lokale innkassinger og
nedforet himling for tekniske faringer.

Overgang mellom vegg og himling
er listefritt. Det vil bli sprekker i
malingsfilmen pé& grunn av naturlig
terk av bygget. Dette er ikke en
reklamasjonsgrunn.

VERANDA

Leilighetene leveres med veranda

og rekkverk. Lasning pd rekkverk

og glassinndeling er enda ikke

valgt. Rekkverks- og glassinndeling
kan derfor bli forskjellig fra hva

som er vist pd fasadetegninger/-
illustrasjoner. Verandadekke er utfert
som tetft tredekke med tremmer av
trykkimpregnert tre. Veranda som
ligger inntil hverandre vil f& deling/
skjerming mot naboleilighet helt ut til
rekkverk.

Balkongder fra stue og ut pd veranda.
Alt innvendig listverk/karmer leveres
i ferdig malt utferelse med synlig

spikring. Ikke synlige hull etter spiker/
dykk kan fd&s som tilvalg.

Holmen Terrasse

INNREDNING

KJOKKEN
Kjgkken leveres som Sigdal Vidde Sng.

Takhaye skap er tilvalg.

Integrerte hvitevarer er fra Electrolux.
Ventilator er med Plasma Made filter.

BAD

Baderomsinnredning leveres som
Foss Bad klassisk hvit eller
tilsvarende. Det leveres 100 cm
baderomsinnredning med

servantskap med benkeplate og
speilskap med belysning. Bevegelige
dusjvegger i klart rett glass.

GARDEROBE/SKAP
Garderobeskap eller skyvedgrsfronter
leveres ikke i prosjektet.

HJELPEARBEIDER

For & f& frem faringer for avlgpsrer og
kanaler kan det vaere aktuelt & etablere
vertikale og/eller horisontale kasser p&
vegg eller tak i diverse rom. Disse er
ikke inntegnet pd& prospekttegninger.
Disse vil fremkomme pd& malsatte
tegninger som fds i forbindelse med
ved gjennomgang av leiligheten
sammen med entreprengr.

SANITARANLEGG

For hver leilighet leveres:

Veggmontert WC i hvit porselen.

1 stk. termostatregulert dusjbatteri og
garnityr.

1 stk. dusj med bevegelige/foldbare
vegger som beskrevet under eget
punkt om bad.

Ett-greps servantbatteri til servant pd

bad. Sluk i dusjgrube.

- 1stk. opplegg for tilkopling av
vaskemaskin og terektrommel
(hvitevarer vaskemaskin og
terketrommel inngar ikke i
leveransen).

- 1stk. opplegg og tilkopling av
oppvaskmaskin

- 1stk. ett-greps oppvaskbatteri
med hgy tut fil kjskkenbenk m/
avstegningskran for oppvaskmaskin
pd kjokken.

VARMEANLEGG/
OPPVARMING

VENTILASJONSANLEGG

Det leveres balansert ventilasjons-
anlegg med varmegjenvinner med
individuell styring i alle leiligheter.
Temperatur i garasjeanlegg skal vaere
sikret plussgrader hele dret.

VARMEANLEGG

Varmeanlegget blir med luft/vann
varmepumpe fellesanlegg for bygget.
Vannbdren gulvarme med egen slgyfe i
gang, stue og kjgkken.

Baderom leveres med elektriske
varmekabler.

Varmtvann via fellesanlegg.

Panelovn som tilleggvarme pa stue for
ekstra kalde dager. Soverom leveres
uten varmekilde.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER
Det leveres komplett anlegg med egen
maler/abonnement for fellesareal og

Holmen Terrasse
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egen mdler med eget abonnement for
hver leilighet. Det elektriske anlegget i
leilighetene blir i hovedsak utfert som
skjult anlegg. Elektrisk anlegg langs
brann og lydvegger vil bli fremfert som
dpent anlegg.

Det leveres sikringsskap med automat-
sikringer, jordfeilbryter og overlastvern.

For @vrig leveres antall stikkontakter
som beskrevet i forskriftskrav i ht. NEK
400:2010. | tillegg dobbelt stikk p&
veranda tilkoblet leilighetens anlegg.

Leilighetene leveres med fglgende
belysning:

Det er medtatt armaturer i alle

rom foruten stue - alle lyspunkter
leveres med lyskilde. Det er medtatt
belysning over kjgkkenbenk.
Speilbelysning pd bad er integrert i
baderomsinnredningen.

Utelys i fellesareal og pd leilighetenes
veranda vil gé over fellesanlegget og
styres av felles fotocelle.

Ovennevnte spesifikasjon er veiledende
og vil variere avhengig av leilighetene
og rommenes starrelse. Kjgper vil f&
tilsendt egen elektrotegning som viser
plassering av de elekiriske punkter.

Leveranseomfang for fellesanlegg:
Generelt er medtatt nedvendig
belysning og forskriffsmessig
nedlysanlegg. Stikkontakter for
vedlikehold av fellesarealer tilknyttet
leiligheter er medtatt.

TELE- OG SIKKERHETSANLEGG
Det vil bli fremlagt opplegg for TV og
data med ett uttak til alle leilighetene.
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Dersom det gnskes flere TV-uttak vil
dette veere tillegg. Det vil bli levert
reykvarslere iht. forskriftskrav. Det
leveres ett stk. pulverapparat pr
leilighet i hht. forskriftskrav.

Ovennevnte spesifikasjoner er
veiledende og varierende avhengig
av leilighetene og rommenes
sterrelse. Kjgper vil f& tilsendt egen
elektrotegning som viser plassering av
de elekiriske punktene.

NOKKELSYSTEM

Nakkelsystemet er utformet slik at alle
derer som leilighetseieren har adgang
til kan dpnes med en ngkkel. Dette
gjelder bla. postkasser, inngangsder og
egen bod.

TILLEGGS-/
ENDRINGSKONTRAKTER

For leilighetskjgperne vil det — innenfor
gitte frister - vaere mulig & endre pa
felgende:

o Type parkett

o Farger pd vegger

o Baderom og kjgkkenflis

o Armaturer pé kjoskken og bad samt
dusjkabinett og wc

« Kjokken- og baderomsinnredning

« Tilvalgsfunksjoner: Belysning,
stikkontakter, garderobelgsninger,
ikke synlige spikerhull, etc.

Det er ikke anledning fil & flytte/gjere
endringer i faste installasjoner s& som
vann, avlgp, beerende konstruksjoner
etc. Det er heller ikke anledning

til & foreta endring som medfarer
endring av utforming/utferelse, nye
nedforinger, innsyn m.m. i forhold til
tilstatende/andre leiligheter.

Kundeendringer og oppstartsmeater:
Totale endringskostnader inkludert
administrasjonsgebyr skal avtales
skriftlig i en endringskontrakt.

Det gjeres oppmerksom pd at enkelte
kundeendringer kan medfere tillegg i
byggetid.

Kjgper vil bli innkalt til endringsmate
med entreprengr for gjennomgang av
leveranse og bestilling av eventuelle
kundeendringer. Kostnader knyttet til

kundeendringer innenfor maler, tre,
elektro og VVS forfaller til betaling
sammen med kjgpesummen for
leiligheten og skal senest betales ved
overtakelsen av leiligheten. Det md&
pdregnes pdslag pd endringskostnader.
Endringer innenfor kjskkeninnredning,
baderomsinnredning og garderobe
vil skje via eget endringsmgte med
leverandgren av dette. Leverander

av kjgkken og baderomsinnredning,
faktureres kjgper direkte, med forfall
samme dag som overtakelse av
leiligheten. Kjgper kan ikke kreve & f&
endringer eller tillegg som vil endre
vederlaget med 15% eller mer.

Holmen Terrasse
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ROMSKJEMA

Rom Gulv :2;\\’,2';‘;'9 Himling EII:I'((ICC)’O Saniteer Annet
Entré Flislagt. Gips/betong Gips/betong, | Stikkontakter Vannbaren
sparklet og sparklet og iht. NEK400. gulvvarme.
malt. malt. Takarmaturer.
Reykdetektor.

Kjgkken | Parkett 3-stavs | Gips/betong Betong/gips, Benkarmatur | Ett greps Vannbaren
hvitlasert sparklet og sparklet og med kjgkkenbatteri. | gulvvarme.
eik. malt. malt. stikkontakt. Se eget pkt.

Doble vedr.
stikkontakter. innredninger.

Stue Parkett 3-stavs | Gips/betong Betong /gips Doble og enkle Vannbdren
hvitlasert sparklet og sparklet og stikkontakter. gulvvarme.
eik. malt. malt. Uttak for TV/ Utgang til

internett. terrasse /
Porttelefon. balkong.

Bad Flis 30x30. Flis 20x50. Betong/gips Takarmatur. Uttak for Elektriske
Mosaikk i sparklet og Dobbel vaskemaskin. | varmekabler.
nedsenk malt. stikkontakt.
dusjgrube. Speilbelysning.

Sove- Parkett 3-stavs | Gips/betong Gips / Doble

rom hvitlasert sparklet og Betong stikkontakter.
eik. malt. sparklet og Takarmatur.

malt.

Bodi Parkett 3-stavs | Gips/betong Gips / Takarmatur.

leilighet | hvitlasert sparklet og Betong Stikkontakt.
eik. malt. sparklet og

malt.

Terrasse/ | Tre. Utelamper.

balkong Dobbel
stikkontakt.

Felles Ringeknapp

arealer ved inngang,

utvendig tilknyttet

porttelefon.
Nedvendig
utvendig
lysarmaturer
pd bygget og
ved parkering
0g renovasjon.

Holmen Terrasse
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TOBB boligseksjoner, V.1.7 - 8.04.2022

UTKAST
Dette er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet i forbindelse med salgsstart av
boligprosjektet Holmen Terrasse. Disse er kun ment 3 gi et bilde av de rettigheter og
forpliktelser som fglger av eierforholdet, og det tas forbehold om senere endringer.

Vedtekter
for

Sameiet Holmen Terrasse
(org. nr. <organisasjonsnummer>)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Holmen Terrasse. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra den xx.xx.xx.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 9 boligseksjoner pa eiendommen gnr. xx bnr. xx i Steinkjer Kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter: boder og parkeringsplasser i garasjekjeller.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og
balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn
for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJIONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon
eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som
endrer baerende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, innglassing, mv. Styret har rett til
a fjerne ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret
kreve at seksjonseier sgrger for fjerning av ulovlige installasjoner.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert pa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser etc.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 9 parkeringsplasser i parkeringskjeller

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

Parkeringsplassen kan selges sammen med hoveddelen eller til andre seksjonseiere i sameiet.
Dersom parkeringsplassen skal selges til andre seksjonseiere, er eier forpliktet til 3 sgrge for og
bekoste en reseksjonering for a sikre rettsvern.

Utleie av parkeringsplassen kan bare skje til andre eiere eller beboere i sameiet. Styret kan fastsette
bruksreglement for bruk av parkeringskjeller.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av parkeringskjeller.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og vedlikehold av parkeringskjeller dekkes av sameiet i felleskap.
4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

2
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Sameiet skal tilrettelegge for at seksjonseiere med parkeringsplass eller parkeringsrett pa sameiets
grunn kan lade elektriske kjgretgy. Tilrettelegging kan nektes dersom det foreligger saklig grunn til
det. Styret administrerer ladeordning og fastsetter vilkar. Sameiere plikter a benytte seg det
ladesystem som sameiet til enhver tid har.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Sameiet disponerer parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne. Tilrettelagte
parkeringsplasser er forbeholdt seksjonseiere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse seksjonseierne har krav pa a disponere tilrettelagt
plass mot bytte av egen parkeringsplass. Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer
kun sa lenge seksjonseier har et dokumentert behov. Styret kan fastsette tildelingskriterier for
tilrettelagte plasser.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.
3

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring benyttes sa
langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma benyttes, skal den som
har forarsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Sameiet kan ved forsgmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for gkonomisk
tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til kabel-tv/internett, som fordeles likt pr. seksjon.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).
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6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt. Styret kan uten forhandsvarsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med reglene eierseksjonsloven § 23.
Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. Varamedlemmer

kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

5

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmgte- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til @ bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale
forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne
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Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sgrge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot @ motta meldinger elektronisk.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er

nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

| arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for

flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning
h) endring av vedtektene.
8
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

o
—_

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

Kalv Arnesons gate 1

69



70

Oppdragsnummer: 1708255069
Formidlingsnummer:

Elektronisk tinglysing - viktig informasjon til kjgper og kjgpers bank:

Var intensjon er & foreta elektronisk tinglysning. For at det skal la seg gjennomfgre ma kjgper ha
BankID samt at banken ma stgtte elektronisk samhandling. Det er derfor viktig at kjgper snarest tar
kontakt med banken for a avklare om e-signering lar seg gjore fra bankens side.

Fglgende organisasjonsnummer skal benyttes for oversendelse: 993609145

Dersom e-tinglysing ikke lar seg gjgre, eller bank far feilmelding, ma megler kontaktes sa snart som
mulig for & legge til rette for manuell tinglysning med skjgter og pantedokumenter i papir.

KJOPEKONTRAKT
EIERSEKSJON UNDER OPPFORING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfering (boligoppfgringsloven) av 13. juni
1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Selger
Steinkjer Byutvikling AS 925 558 486
Kalv Arnesons gate 1

7715 Steinkjer

E-post: carlpetter.holtan@dnb.no
Telefon: 906 34 282

Kjoper

1. SALGSOBIJEKT

Kjgpekontrakten gjelder kjop av eierseksjon som vil bli betegnet med et sarskilt gards-, bruks- og
seksjonsnummer. Endelig betegnelse vil foreligge etter fradeling fra den eiendom som denne
eiendommen na er en del av.

Den fradelte eiendommen vil deretter bli seksjonert og leiligheten vil fa sitt eget seksjonsnummer og
H-nummer. Det serskilte gards-, bruks- og seksjonsnummer, kalles heretter eiendommen.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:

Carl Petter Holtan og Kristin Irene Johansen Holtan

Eiendommen ligger i bygg under oppfgring pa eiertomt under fradeling fra Kalv Arnesons gate 1, gnr.
197, bnr. 721 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune.

Eiendommen bestar av en eierseksjon og ev. en tilleggsdel. Avtalen innebzrer at selger overdrar
eierseksjonen til kjgper, med enerett til & bruke seksjonen og ev. tilleggsdel, samt ikke-eksklusiv rett
til & benytte eierseksjonssameiets utvendige og innvendige fellesarealer.
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Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegninger med nummerering av boder og parkeringsplass i
parkeringskjeller, hvor den endelige plassering av kjgpers bruksrett til bod og parkering vil fremga.

Eiendommens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene er
oppgitt i bruksareal (BRA), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor adkomsten er
utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er
tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens omsluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Arealene er & betrakte som omtrentlig areal, og kan vere avrundet til
nzrmeste hele kvadratmeter. Som fglge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering, vil det kunne
forekomme arealavvik. Mindre arealavvik gir ikke noen av partene rett til & kreve tilleggsvederlag
eller avslag i prisen.

Eiendommen skal oppfgres slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til denne
kontrakt. Eiendommen er betegnet som nummer xx i salgsoppgaven.

2. KI@PESUM OG OMKOSTNINGER

Kjgpesummen for eiendommen utgjgr fra kroner 3 360 000,- Tremillionertrehundredeogsekstitusen
kroner.

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor fglger en fullstendig oppstilling:

Kjgpesum og omkostninger Belgp i kroner
Kjgpesum fra 3360 000
Dokumentavgift av andel tomteverdi for sameie fra 10930
Startkapital til Sameiet 10 000
Stiftelsesgebyr Sameiet 5000
Tilknytningsavgift TV/Internett 3500
Tinglysningsgebyr skjgte 545
Tinglysningsgebyr pantedokument 545
Panteattest kjgper 260
Totalt fra 3390 780

I tillegg kommer tinglysingsgebyr kr 545 og attestgebyr kr 260 for hvert pantedokument som kjgper i
tillegg gnsker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det er tomtens verdi pa
tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst dokumentavgift er
beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften kan séledes forekomme, og
det er kjgper som er ansvarlig for ev. mellomvarende.

Side 2 av 10

Initialer selger Initialer kjgper

71



72

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som gnskes utfgrt skal avtales skriftlig med selger. Kjgper kan
ikke kreve a fa utfgrt endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kjgpesummen med mer enn 15 %,
jf. boligoppfgringsloven § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom partene hvor endring av
kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin eiendom gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner. Alle
tilvalg skal avklares med selger/representant for selger, som vil kunne avklare hva man kan velge, til
hvilken kostnad og gjeldende frister. Det er forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk
forskrift.

Prisene pa den enkelte eiendom i prosjektet og selgers oppfaring/leveranser i de ulike enheter, er
basert pa at oppfgringen kan skje rasjonelt. Kjgper er derfor innforstatt med at kjgper ikke kan kreve
endringer eller tilleggsarbeid, dersom dette vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til
kjgpers interesse i a kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke
brukstillatelse for prosjektet som helhet.

4. OPPGIZR
Oppgjoret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling:

Aktiv Eiendomsoppgjgr AS, organisasjonsnummer 984484496
Telefon: 913 17 607
E-post til oppgjer: oppgjor@aktiv.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglerforetakets klientkontonummer
4448 23 40072, tilhgrende Boli Eiendomsmegling AS og merkes med fglgende KID: 170825506927.

Kjgper ma sgrge for at kjgpesummen og omkostninger er innbetalt til meglerforetakets klientkonto
senest innen to virkedager fgr overtakelse. Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende
virkning fgr innbetalt belgp er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Kjgpesummen skal
innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. boligoppfgringsloven § 12. Dersom det er tatt
forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting, er
det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder ved
forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti etter
boligoppfaringsloven § 12 er stilt.

Dersom garanti etter boligoppferingsloven § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp underlagt kjgpers
radighet og kjgper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti eller eiendommen er
overskjgtet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjgrsavdeling i hende innen

overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht. forsinkelsesrenteloven, til
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selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt
forskudd, frem til hele kjgpesummen samt omkostninger er innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjgr anses ikke innbetalt for ogsa ev. palgpte forsinkelsesrenter
er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke kjgper rett til a forlenge betalingsfristen utover de frister som
er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og/eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger, faktureres direkte fra selger
nar vedkommende endrings- og/eller tilleggsarbeider er utfgrt. Belgpet innbetales til
klientkontonummer 4448 23 40072, tilhgrende Boli Eiendomsmegling AS, merkes med fglgende
KID: 170825506927, og ma vere innbetalt senest ved overtakelse, jf. avtalens punkt 8. Dersom forfall
pa faktura er forut for overtakelse og belgpet skal utbetales selger, ma selger stille garanti i henhold til
boligoppferingsloven § 47.

Fgr noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen vere overfort kjgper, jf.
boligoppfgringsloven § 46. Alternativt ma selger stille garanti etter boligoppfgringsloven § 47.

Oppgjgret gjennomfgres normalt innen 7 virkedager etter at skjgte og pantedokumenter er tinglyst.
Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

Meglerforetaket foretar oppgjgr til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjgper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa annen mate er
omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte & overlevere eiendommen
dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglerforetakets klientkonto eller til en
sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i fellesskap. Meglerforetaket eller
bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom eller annen
avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjgper har iht. boligoppfgringsloven § 49 deponeringsrett for omtvistet belgp og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve forsinkelsesrente
for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke dersom partene har avtalt at et
bestemt belgp skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis meglerforetaket fullmakt til & sette det omstridte belgp pa en egen
konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt kan pengene deponeres
i Norges bank etter Lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar 1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
med tilhgrende forskrift. Det fglger av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet til &
gjennomfgre kundetiltak overfor begge partene i handelen. Dette innebzrer blant annet at bade selger
og kjgper forplikter seg til a fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet kan bekreftes fgr handelen
gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres er meglerforetaket palagt a avsta fra
gjennomfg@ring av oppgjgret. Partene er selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfgre uten at det kan anfgres et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter boligoppfgringsloven § 12 straks etter avtaleinngaelse eller straks etter
at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.
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Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem &r etter overtakelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til overtakelse og minst 5 %
etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille garanti etter
boligoppferingsloven § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendom som denne eiendommen er en del av, og
har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Kjgper er kjent med eiendommens heftelser og rettigheter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan tinglyses heftelser og rettigheter som matte
bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder for eksempel vei, vann, avlgp, drift og vedlikehold av
fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Selger gir herved Boli Eiendomsmegling AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig innfri
for overfgring til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter a ha mottatt kjgpesummen, benytter de
ngdvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og péser at
panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser og de pengeheftelser det er avtalt
at kjgper skal overta. Selger forplikter seg til 8 umiddelbart underrette kjgper og meglerforetaket
dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte finner sted. Videre forplikter selger
seg til & betale alle avgifter mv. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
fgr overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgjgrsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri ev.
krav som ikke er betalt pa oppgjgrstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklering til Boli Eiendomsmegling AS.
Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som sikkerhet
for den til enhver tid utbetalte del av kjgpesummen og all utbetaling til selger skal, inntil tinglysning
av skjgtet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjgte til kjgper. Skjgtet
oppbevares hos Aktiv Eiendomsoppgjgr AS som besgrger dette tinglyst nar kjgper har innbetalt fullt
oppgj¢r, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst. Partene gir Boli
Eiendomsmegling AS fullmakt til & pafgre gards-, bruks- og seksjonsnummer pa skjgtet. Dersom det
er to eller flere kjgpere som kjgper sammen, utsteder selger skjgte med like andeler til hver av
kjgperne, med mindre kjgperne har gitt skriftlig beskjed til megler om annen fordeling av eierbrgk.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets oppgjgrsavdeling.
Dokumenter som skal tinglyses ma snarest sendes meglerforetaket i undertegnet og tinglysingsklar
stand.
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8. OVERTAKELSE

Eiendommen er forventet ferdigstilt basert pa tidspunkt for bortfall av forbehold, jf. avtalens punkt 17,
ca. 16 maneder fra byggestart. Eiendommen skal dog vere ferdig senest 18 maneder etter at forbehold
er bortfalt.

Dersom selger fullfgrer eiendommen i god tid fgr ovennevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil
fire méaneder fgr den avtalte fristen for overtakelse. Selger skal skriftlig varsle kjgper om dette
minimum to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis
med minst 14 dagers skriftlig varsel. Selger skal ogsa sende kopi av varsel om overtakelse til
meglerforetaket.

Selger skal etter boligoppferingsloven § 15 innkalle til overtakelsesforretning.

Kjgper skal skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belgp kjgper vil holde tilbake i oppgjgret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter. Dersom kjgper til tross for varsling ikke mgter
til overtakelsesforretning, anses eiendommen overlevert.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil og/eller
mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig tid a utbedre
alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Kjg@per svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebarer eventuelle inntekter.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen forutsatt
at fullt oppgjar er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler fgr innbetaling, barer selger selv
risikoen for dette.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen.

Dersom det er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker a tilbakeholde
et belgp etter boligoppferingsloven § 31 for a sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfgres pa
overtakelsesprotokollen eller pa annen mate skriftlig varsles megler og selger fgr hjemmelsovergang.

Pa et senere tidspunkt enn overtakelse kan selger innkalle styret i eierseksjonssameiet for
kontrollbefaring av fellesarealene. Kjgperne skal i sé tilfelle orienteres om utfallet av
kontrollbefaringen. Styrets eventuelle konklusjoner vil kun vere veiledende for kjgperne og gir ikke
styret anledning til a frigi kjgpernes eventuelle tilbakeholdte belgp, uten at kjgper skriftlig samtykker
til det.

Eventuelle gjenstaende arbeider skal utfgres sé snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til arstid.
Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Ved slik overtakelse anbefales

kjgper a holde tilbake en del av kjspesummen som tilsvarer verdien av de gjenstaende arbeidene,
hensyntatt hva det vil koste a fa arbeidene ferdigstilt.
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Inntil samtlige eiendommer pa byggefeltet er ferdigstilt, har selger rett til a ha anleggsmaskiner, utstyr
o.l. staende pa omradet. Ev. skader som pafgres eiendommen skal selger utbedre. Det forutsettes at
kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis eiendommen
ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjgper, har kjgper risikoen fra det tidspunkt
eiendommen kunne vart overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjgpesummen
bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30 - tretti -
dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir selger rett til & heve
avtalen. Fgr selger gjgr hevingsretten gjeldende plikter selger a gi kjgper forutgaende skriftlig varsel.
Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i forbindelse med et dekningssalg ma
dekkes av kjgper. Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de n@rmere regler som er inntatt i
boligoppfaringsloven kapittel 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom overtakelse av
eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes. Dagmulkt tilsvarer 0,75
promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til overtakelse finner sted. Dagmulkt
kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. boligoppfgringsloven § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kjgper gnsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre forhold
som ligger utenfor selgers kontroll, jf. boligoppfgringsloven § 11. Det er videre et vilkar for rett til
tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble oppmerksom pa forholdet
som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. boligoppfgringsloven § 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KI@PERS UNDERS@KELSESPLIKT

Eiendommen skal vare i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er gjeldende pa
tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjgper ikke far opplysning om forhold som selger kjente eller
matte kjenne til, og som Kjgper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder dersom
eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller annen markedsfgring
pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningen har innvirket
pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjgper kjente eller burde blitt
kjent med for avtaleinngaelsen.
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12. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjgper pa de vilkar som fglger av boligoppfgringsloven kapittel
4 kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del
av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma kjgper reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde blitt oppdaget.
Partene plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av ev.
skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte reklamasjonsfristen
gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til a gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta
utbedring.

13. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
boligoppfe@ringsloven § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjgper skal pavise forhold
kjgper mener er mangelfulle. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk av eiendommen
eller skader pafgrt av kjgper. Selger er ikke forpliktet til & foreta reparasjoner som er & anse som
ordinert vedlikehold.

14. FORSIKRINGER

Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfgrt eiendommen, jf. boligoppfgringsloven § 13 siste ledd. I brann eller annet
skadetilfelle, tilfaller erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter a gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal sameiet tegne egen forsikring for bygningene som inngar i sameiet. Selger skal
se til at sameiet har tegnet slik forsikring for selger avvikler sin forsikring. Kjgper tegner egen innbo-
og lgsgreforsikring.

15. FORBEHOLD

Selger tar fglgende forbehold om igangsetting og gjennomfgring av avtalen:

- apning av byggelan

- igangsettingstillatelse for byggearbeidene i samsvar med sgknad

- at det inngas kjgpekontrakter tilsvarende minimum 60% av verdien av boligene i prosjektet iht.
prisliste ved salgsstart.

Selger er bundet av kontrakten dersom han ikke gjgr forbehold for gjennomfgring gjeldende senest
innen 01.01.2026 kl. 18.00.

Dersom dette ikke oppnas, star utbygger fritt til & annullere inngatte kontrakter innen avtalt frist. Det
tas forbehold om offentlig saksbehandling og godkjenning. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle
kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for bortfallet. Dersom selger
gjor forbeholdene gjeldende, bortfaller kjgpekontrakten som er inngatt mellom partene. Belgp som
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kjgper har innbetalt med tillegg av eventuelt opptjente renter utbetales til kjgper. Selger star fritt til pa
et hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene
ikke er oppfylt.

16. SAMEIET

Bygningen som eiendommen ligger i, vil bli seksjonert fgr ferdigstillelse og overtakelse av kjgpers
eiendom. Eierseksjonssameiet vil bli stiftet ved seksjonering, og vil saledes vere etablert ved kjgpers
overtakelse av sin eiendom. Eierbrgken vil bli fastsatt ved seksjoneringen. Forholdet mellom
sameierne vil reguleres av eierseksjonsloven og eierseksjonssameiets vedtekter. Utkast til vedtekter
for sameiet er vedlagt denne kontrakt. Det tas forbehold om endringer i disse forut for overdragelse til
kjgper.

Eiendommen skal leveres med utvendige arealer, opparbeidet og beplantet i henhold til forelgpig
utomhusplan. Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til a foreta mindre justeringer og
endringer som er ngdvendige som fglge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
lgsninger. Dersom det blir ngdvendig med endringer som ma anses som vesentlige skal selger, sa
langt det er praktisk mulig, informere kjgper skriftlig om slike endringer.

Kjgper er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt.
Kjgper og selger aksepterer at arealavvik, safremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig
reklamasjonsgrunn eller kan gi grunnlag for endring av den avtalte kjgpesum.

Eierseksjonssameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som
tilleggsarealer iht. sameiets vedtekter og seksjoneringsbegjaering.

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av forpliktelser/fellesutgifter
overfor sameiet. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i vedtektene.

Eiendommens manedlige felleskostnader er stipulert til kr. xx for fgrste driftsar. Felleskostnadene skal
betales fra overtakelse av eiendommen.

Kjgper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne
vedtak mv. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som fglge av endringer.

17. AVBESTILLING

Kjgpers adgang til & avbestille fglger av boligoppféringsloven §§ 52-54. Ved avbestilling fgr
igangsettingstillatelse er innvilget palgper et avbestillingsgebyr, jf. boligoppfgringsloven § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total kontraktssum inkludert merverdiavgift. Dersom
kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med boligoppfgringsloven §§ 52 og 53.

18. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning av at selger far en tilfredsstillende dokumentasjon
pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjgper. Transport
fgr selgers forbehold er frafalt vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten til i samtykket a
fastsette nermere vilkar for gjennomfgring av transporten og oppgjeret for dette.

Det vil palgpe et administrasjonsgebyr palydende kr 25.000,- inkludert mva.
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Det gjores oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til salg av kontraktsposisjon
kommer i tillegg til dette.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfgring for transport av kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets samtykke.

19. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen fgr overtakelse skal kjgper alltid veere i fglge med en representant fra
selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet. Uansett
om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen blir justert opp
eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

20. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller boligoppfgringsloven
krever skriftlighet.

21. VERNETING
Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
22. VEDLEGG

Fglgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt gjort til en
del av avtalen:

. Salgsoppgave med vedlegg datert xx
. Byggetegninger datert xx

. Eventuelle tilvalg

. Budsjett for Sameiet datert xx

. Grunnboks utskrift datert xx

Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjgpekontrakten veere utferdigeti 3 -
tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder 1 - ett - eksemplar og 1 - ett -
eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten signeres ved bruk av e-signering
(bank-ID), vil partene motta melding nér kjgpekontrakten er signert av begge parter. Den elektronisk
signerte kj@pekontrakten kan fas tilsendt pa forespgrsel.

Kjgpekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted / dato:

Steinkjer Byutvikling AS Kjgper
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Kalv Arnesons gate 1

Nabolaget Nordsidhaugen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
2 Nordsida T min 4
Linje 630, 640, 680, 690, 732 0.1 km
@ Steinkjer stasjon 7 min %
Linje F7,R70 0.6 km
* Namsos lufthavn 1110 min &
X Trondheim Veernes 1t20 min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 9min #
346 elever, 23 klasser 0.7 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 18 min %
117 elever, 12 klasser 1.4 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 3min &
327 elever, 19 klasser 2.7 km
Lg skole (1-7 kl.) 5min &
167 elever, 12 klasser 2.5km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min #&
480 elever, 31 klasser 0.9 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
315 elever, 15 klasser 2.8 km
Steinkjer vgs 11 min %
750 elever, 44 klasser 0.9 km

3 Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100
Kvalitet pa skolene
L Veldig bra 77/100
» Naboskapet
2N

“ Hgflige 65/100

.
Aldersfordeling
o
ri se o
a N
< 5 ©
o m B
B @ N o
& o s° < LN 5 2
-2 RS X N®
R 2 o se NX o N2
T NN o -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Nordsidhaugen 764 355
B steinkjer 13365 6815
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Studentbarnehagen Steinkjer (1-5 ar) 12 min %
18 barn Tkm
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 12 min %
92 barn Tkm
Guldbergaunet fgrskole (1-5 ar) 12 min %
49 barn Tkm
Dagligvare
Spar Sentrum Steinkjer 5min %
Rema 1000 Nordsia 6 min #
Post i butikk 0.5 km

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023

Primaere transportmidler

1. Egen bl

K 2. Gaende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

gl

# Trafikk
Lite trafikk 80/100
Sport
® Guldbergaunet friidrettsanlegg 10 min %
Fotball, friidrett 0.8 km
@ Steinkjer videregdende 10 min %
Ballspill 0.8 km
& 3T-Steinkjer 10 min %
& Motus Treningssenter 13 min %
Boligmasse

B 49% enebolig
Il 18% blokk
I 33% annet

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 9min %
@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 37%6-12 ar
B 19%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

) U
Q Q
- -
c 3
al :
O
2 o
S -]

Enslig m. barn

m

>
®

=
c
o
o)
-
=]

Flerfamilier

o
s°

46%
B Nordsidhaugen

B Steinkjer

B Norge

Sivilstand
«Det er rolig, trygt, hyggelige naboer, Norge
nert byen men likevel s& er man Gift 28% 33%
skjermet for stgyen av den.»

, , Ikke gift 59% 54%

Sitat fra en lokalkjent

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%
Innholdet pé Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kigrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Steinkjer kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24

akuv.

Nybygg

KJOPSBEKREFTELSE

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BINDENDE BEKREFTELSE PA KJ@P AV BOLIG | PROSJEKTET HOLMEN TERRASSE

Bolig nummer: HO-
Kjopesum: Kr
Belep med bokstaver: Kr

Pluss omkostninger i henhold til opplysninger i prisliste/salgsoppgave

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at avtalen er bindende for undertegnede nar denne kjopsbekreftelse er innlevert til meglerforetaket. Avtalen er
bindende for selger nar selger har akseptert. Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud uten naermere
begrunnelse. Inngitt kispsbekreftelse kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent for meglerforetaket pa vegne av selger. Bindende avtale
er regulert i lov om avtaler av 31. mai 1918.

Kjopsbekreftelsen baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av
salgsoppgave datert

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:

Egenkapital bestar av:
Egenkapital bestar av:

[ salg av navaerende bolig eller fast eiendom
[ Disponibelt kontantbelap (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: [ Forbruker [ Leddi naeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: O Ja [ Nei

Navn: Navn:

Fadselsnummer (11 siffer): Fadselsnummer (11 siffer):
Adresse: dresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



akuiv.

Nybygg



