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Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Ballenlia 8

Kr2 290 000,-
Kr 58 600,-
Kr 2 348 600,-
Try Rer AS

Fritidseiendom
Eiet

2022

79/79 kvm

780 m?

3

4

Gnr. 30, bnr. 179
5

1411250429

Ny og moderne 4-roms
fritidsleilighet pa
Eikerapen -
helarsdestinasjon med

Vi har gleden av 4 tilby en helt ny og innflyttingsklar leilighet i en
moderne flermannsbolig p& populeere Eikerapen. Leiligheten holder
en gjennomgéende god standard, med moderne tekniske lgsninger
som blant annet balansert ventilasjon med varmegjenvinning samt
varmepumpe. Kjgkkenet er levert av Kvik og gir et stilrent og
funksjonelt preg til boligen.

Eikerapen er et attraktivt reisemal dret rundt, med aktiviteter og
opplevelser for hele familien. Vinterstid ligger alpinsenteret og
langrennslgyper like i naerheten, mens sommeren byr péa flotte
turomréader, fiske- og badevann. | tillegg arrangeres det festivaler og
ulike aktiviteter gjennom hele &ret — noe som gjgr omradet bade livlig
og allsidig.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA totalt: 79 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 64 m2 Gang, bad, stue/kjokken og 3 soverom

3. etasje
BRA-i: 15 m2 Hems

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
780 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eikerapen er et attraktivt og naturskjgnt omrade i Aseral kommune, kjent for sitt flotte
fiellterreng og varierte helarstilbud. Her finner du et populaert alpinsenter med flere
nedfarter, godt preparerte langrennslgyper og et bredt nettverk av turstier som gir
tilgang til vakre fjellomrader og vann.

Om sommeren er omradet et yndet sted for fotturer, fiske og bading, med rolig og
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fredelig stemning omgitt av vakker natur. Eikerapen er ogsa kjent for sitt sosiale og
levende miljg, med festivaler og ulike arrangementer som skaper liv gjennom aret.

Omradet passer perfekt for bade barnefamilier, par og friluftsentusiaster som gnsker
seg en fritidsbolig med enkel tilgang til bade aktiviteter og avslapning — uansett arstid.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig

- Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

- Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

- Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Innvendig

- Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel.

- Innvendige tak har trepanel.

- Etasjeskiller er av trebjelkelag.

- Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har
gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer foreligger og at
bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

- Leiligheten har isolert stalpipe og vedovn.

- Leiligheten har malt tretrapp.

- Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Vatrom

- Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

- Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

- Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

- Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

- Det er balansert ventilasjon.

- Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast.

- Det er avilgpsrgr av plast.

- Leiligheten har balansert ventilasjon.

- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Det elektriske anlegget har automatsikringer.
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- Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Fritidsbolig
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
- 2021

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
- Frende/1203448

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?
- Det er gjeld pa seksjonen.

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Innhold
2. etasje: Gang, bad, stue/kjgkken og 3 soverom
Hems: Allrom

Standard
Sammendrag av boligens tilstandsgrader.

Tilstandsgrad 2: Avvik som kan kreve tiltak
Utvendig > Dgrer

Utvendig > Andre utvendige forhold
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv

Se vedlagt tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Parkering pa tomt.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Boligen er oppvarmet ved bruk av varmepumpe og peis.

Info stremforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke informasjon vedrgrende
strgmforbruk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se

Ballenlia 8



8

www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 290 000

Kommunale avgifter
Kr 8 254

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-og avlgp. Vann- og avigpsgebyr vil variere iht. forbruk.
Renovasjon kommer i tillegg.

De kommunale avgifter kan variere.

Det tilkommer felleskostnader for brgyting pa tomt og forsikring pr leilighet. Det er ikke
fastsatt kostnader enda, men det er ca. estimert til kr 1 527,-/mnd. Dette kan variere.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 179, seksjonsnummer 5 i Aseral kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/30/179/5:

19.11.1932 - Dokumentnr: 900171 - Skjgnn
Ekspropriajonsskjgnn

Elektriske kraftlinjer

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
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Gjelder denne registerenheten med flere

24.09.1942 - Dokumentnr: 861 - Rettsbok
Ekspropriasjonsskjgnn

Skjerka - Knaben

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
Gjelder denne registerenheten med flere

08.12.1942 - Dokumentnr: 1056 - Utskifting
Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1943 - Dokumentnr: 22 - Erklzering/avtale
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1952 - Dokumentnr: 990057 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: VAE

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1952 - Dokumentnr: 990058 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: VAE

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.1958 - Dokumentnr: 852 - Rettsbok
Overskjgnn vedr. regulering av @revann

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

Arlig erstatning er innlgst med et engangsbelgp
Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

28.11.1967 - Dokumentnr: 2298 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:13
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:17
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:18
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:19
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Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1974 - Dokumentnr: 3075 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:161

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1974 - Dokumentnr: 4649 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.1976 - Dokumentnr: 886 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:13
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:17
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:18
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:4 Fnr:19
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1982 - Dokumentnr: 1198 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:9
Bestemmelse om kloakkrenseanlegg
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.1982 - Dokumentnr: 1989 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:9
Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1987 - Dokumentnr: 4813 - Erkleering/avtale
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Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Rettighetshaver: VAE

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1987 - Dokumentnr: 4814 - Erkleering/avtale
Grunneiererk. vedr. kraftlinje for VAE

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1997 - Dokumentnr: 3630 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1999 - Dokumentnr: 2176 - Rettigheter iflg. skjgte
Disposisjonsrett

Rettighetshaver: EIKERAPEN ELLING T F: 12.03.1946
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

Pantefrafall ikke tinglyst matrikkelenhet

Pant frafalt i gnr 30 bnr 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,

100, 101, 103, 104, 105, 106, 107,108, 109, 110, 111, 112,
113,114,115,116,117,118,119 0g 120

16.08.1999 - Dokumentnr: 3482 - Rettigheter iflg. skjste
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:27

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2000 - Dokumentnr: 5071 - Erkleering/avtale
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrgfter
Rettighetshaver: VAE NETT AS

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2000 - Dokumentnr: 5072 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
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Rettighetshaver: VAE NETT AS

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2002 - Dokumentnr: 6763 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:77

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

03.06.2010 - Dokumentnr: 399424 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:133

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2012 - Dokumentnr: 58900 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:142

Bestemmelse om parkering

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

24.12.2012 - Dokumentnr: 1094877 - Rettighet

Rettighetshaver: Aseral Kommune

Org.nr: 964 966 842

Leieavtale for turlgype

Leieavtalen tidsbegrenses til 40 ar fra lgypa er ferdig opparbeidet.
Bestemmelser om forlengelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2014 - Dokumentnr: 430948 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: A Energi Vannkraft AS

Org.nr: 882973 972

Rettighetshaver: Aseral Kommune

Org.nr: 964 966 842

Bestemmelse om ryddebelte

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2015 - Dokumentnr: 616446 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:143
Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179
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Gjelder denne registerenheten med flere

09.09.2015 - Dokumentnr: 824497 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:143 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:143 Snr:2

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2020 - Dokumentnr: 2766803 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:28 Bnr:37

Overfgrt fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2020 - Dokumentnr: 2766848 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4224 Gnr:28 Bnr:37

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2020 - Dokumentnr: 3092713 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

29.09.2020 - Dokumentnr: 3092715 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfert fra: Knr:4224 Gnr:30 Bnr:179

Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2022 - Dokumentnr: 971635 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 76/423

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.11.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.11.2022.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritidsbolig.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer
over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter. Det falger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen pa 90 degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmotet.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Ballenlia 8
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

57 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 600 (Omkostninger totalt)
74 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
77 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 348 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 364 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 367 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Ballenlia 8



Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Ansvarlig megler bistas av
Gaute Kverneland

Ballenlia 8
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Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
29.09.2025
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“o’1 Boligfotografero

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk mablering og er der bare som illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Ballenlia 8
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Apent ned

~o" Boligfotografer o aktl\l.

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk mablering og er der bare som illustrasjon.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL
() ASERAL kommune

# gnr. 30, bnr. 179, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 18.09.2025 Oppdragsnr.: 20924-2516 Referansenummer: EI1802

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

D

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N N

SENTRALT
Norsk takst GODKIJENT
Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato: 16.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL JATBygg AS ‘
Gnr 30 - Bnr 179 Sagebakken11 |\ I I
4224 ASERAL 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 3 av 17
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Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL
Gnr 30 - Bnr 179
4224 ASERAL

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20924-2516

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 4 av 17
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Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL
Gnr30-Bnr179
4224 ASERAL

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Leiligheten har isolert stalpipe og vedovn.

Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga til side
Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato: 16.09.2025

JATBygg AS
Sagebakken 11 k l
4618 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL JATBygg AS
Gnr30-Bnr 179 Sagebakken 11
4224 ASERAL 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fritidsbolig
Fordeling av tilstandsgrader
25
(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- 20 @ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
15
10
5
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 16.9.2025 Klokka 13.00

Det var sol og 16 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato:  16.09.2025 Side: 6 av 17



Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL JATBygg AS
Gnr30-Bnr179 Sagebakken 11 k I
4224 ASERAL 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

40

FRITIDSBOLIG

Byggear
2022

Anvendelse
Selveier fritidsbolig (leilighet)

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand, dersom det ikke foreligger/fremvises utskrift av dette fgr eller under befaring
vil punktet fa TG:2 og kjgper bgr innhente siste arsmelding og vedlikeholdsplan fra sameiet/borettslaget.

Det er ikke mottatt plan for utvendig vedlikehold av fellesarealer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt
leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

3D Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
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foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe og ildsted

Leiligheten har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Leiligheten har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det panel.

2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 20 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist.
Oppkant blir etablert fgr salg.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom bak vatsone for dusjen. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til under 6.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KJBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 9 av 17



Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL JATBygg AS ‘
Gnr30-Bnr179 Sagebakken 11
4224 ASERAL 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon. Anlegget er plassert pa hemsen.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Cm Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 10 av 17
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Dokumentasjon ligger i boligmappa.no.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2516
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Hems 15 15 9 24
2. Etasje 64 64 7 64
SUM 79 7 9 88
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hems Allrom

) Soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad,
2. Etasje K

gang, stue/kjpkken

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 79 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.9.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 30 179 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ballenlia 8

Hjemmelshaver
Try Ror AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 18.09.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Ikke .

Byggesak giennomgitt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2516

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL
Gnr 30 -Bnr 179
4224 ASERAL

JATBygg AS ‘
Sagebakken 11 k I I

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2516 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EI1802

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansand

Oppdragsnr.

1411250429

Selger 1 navn

Svend Jgrgen Karlsen

Ballenlia 8

Poststed

FOSSDAL 4544
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende |
Polise/avtalenr. | 1203448

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SJK
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1411250429

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja
Beskrivelse det er gjeld pa seksjonen

Initialer selger: SJK



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: SJK

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1411250429
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SJK
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Vedtekter for Sameie Balnelia 2-8, Eikerapen i As_eral kommune

1. EIENDOM - FORMAL

Sameiets navn/adresse er: Sameie Balnelia 2-8, 4544 Fossdal, Eikerapen i Aseral kommune. Sameiet
har til formal 3 ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 30, bnr
179 i Aseral kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst.

2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 6 fritids boligseksjoner og er oppdelt iht il tabell under her.
Seksjon nr Adresse Bolig nt | Formal Etasje BRA m? Sameiebrgk
1 Balnelia 2 Bolig 1. etg 65,4 65/423
2 Balnelia 4 Bolig 1. etg 65,4 65/423
3 Balnelia 6 Bolig letg 65,4 65/423
4 Balnelia8 | H0201 | Bolig 2615 63,4 76/423
Hems 10,7
x . 2.etg 65,4
Inel H0202 | 76/423
5 Balnelia 8 0) Bolig e 10,7 /
" : 2.etg 65,4
6 Balnelia 8 H0203 Bol ! 76/423
P ole Hems 10,7 /
6 stk. : 424,5 m? 423/423

Hoveddel, tilleggsdel, samt fellesarealer for hver etasje og seksjon kommer frem av plantegninger
sammenholdt med tinglyst seksjoneringsbegjaering.

Det medfglger 1 utvendig bod til alle seksjoner som blir organisert som tilleggsareal til seksjonene.
Det er opparbeidet 12 stk parkeringsplasser pé sameies felles tomt. Sameie kan bli enige om en intern
fordeling av de enkelte p-plassene.

Denne tildelingen kan ikke endres verken av &rsmgtet eller styret med mindre de bergrte
seksjonseierne samtykker til det.

3. RETT TIL BRUK
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon og har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte felles arealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare bruks i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

4. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 1 styreleder og 5 styremedlemmer. En person fra hver
seksjon. Ledervervet rullerer. Styre ma vaere representert med minst halvparten av styre for a kunne
ta beslutninger og styre signerer for sameiet med styreleder pluss 2 av styremedlemmene i sammen.

5. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonerings sgknaden, lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, med senere endringer, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Den enkelte seksjonseier vedlikeholder alt innvendig av egen seksjon og innbefatter inngangsdgrer til
seksjonene og seksjonenes verandaer, dgrer og vinduer.
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Alt utendgrs areal i sameiet kan brukes av alle seksjoner for vedlikehold.

Utvendig vedlikehold og fellesutgifter som bygningsforsikring skal fordeles iht brgk. Renovasjon
fordeles pa pr seksjon. Pvrige felleskostnader skal fordeles etter - pr seksjon eller etter brgk. Sameie
bestemmer hvilke utgifter som skal fordeles etter brgk eller pr seksjon. Der det er saerlige grunner for
det, og det taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte seksjon etter forbruk
eller nytten.

6. REGNSKAP
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

7. Endringer av vedtekter

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene hestemmer at
endringer tillates kun ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

8. Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65, Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.

Aseral / Kristiansand S. }8 / 9 -200

Hjemmelshaver: Rune Aasheim, fgdt 12/10-1967 har utstedt fullmakt til
Aseral Hytteutvikling AS, Org.nr 881 513 722

for,Aseral Hytteditvikling AS, iht fullmakt

C

firmaattest.

Svein Frustgl \\ nd Jgrgen Karlsen
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o Utskriftsdato: 15.09.2025
Aseral kommune
Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 | Gardsnr. 30 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 5 074,65 kr
Feiing 556,08 kr
Vann 2 165,75 kr
Sum 7 796,48 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
Feie/kontroll avg. 0% 1 pipe 451.20 11 0% 451,20 kr
Arsabonnement vatn fritid fom 01.07.25 15% 1 stk 2008.36 11 0 % 2 008,36 kr
Arsabonnement kloakk fritid fom 01.07.25 15% 1 stk 4570.56 11 0% 4 570,56 kr
Forskot vatn fom 01.07.25 15% 11 m3 41.40 11 0% 455,40 kr
Forskot kloakk fom 01.07.24 15% 11 m3 69.92 11 0% 769,12 kr
Tilkopl. vatn Eikerapen 25% 0 stk 46239.00 11 0% 0,00 kr
Tilk. kloakk Eikerapen 25% 0 stk 46239.00 11 0 % 0,00 kr
Sum 8 254,64 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avigp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt &r.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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" Utskriftsdato: 15.09.2025
Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

)

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 30 Bruksnr. 179 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Ballenlia 8, 4544 FOSSDAL

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
21011837 25 31.12.2024 | Stipulert forbruk 11
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplyshingene er knyttet il en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vedtekter for Sameie Balnelia 2-8, Eikerapen i As_eral kommune

1. EIENDOM - FORMAL

Sameiets navn/adresse er: Sameie Balnelia 2-8, 4544 Fossdal, Eikerapen i Aseral kommune. Sameiet
har til formal 3 ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 30, bnr
179 i Aseral kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst.

2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 6 fritids boligseksjoner og er oppdelt iht il tabell under her.
Seksjon nr Adresse Bolig nt | Formal Etasje BRA m? Sameiebrgk
1 Balnelia 2 Bolig 1. etg 65,4 65/423
2 Balnelia 4 Bolig 1. etg 65,4 65/423
3 Balnelia 6 Bolig letg 65,4 65/423
4 Balnelia8 | H0201 | Bolig 2615 63,4 76/423
Hems 10,7
x . 2.etg 65,4
Inel H0202 | 76/423
5 Balnelia 8 0) Bolig e 10,7 /
" : 2.etg 65,4
6 Balnelia 8 H0203 Bol ! 76/423
P ole Hems 10,7 /
6 stk. : 424,5 m? 423/423

Hoveddel, tilleggsdel, samt fellesarealer for hver etasje og seksjon kommer frem av plantegninger
sammenholdt med tinglyst seksjoneringsbegjaering.

Det medfglger 1 utvendig bod til alle seksjoner som blir organisert som tilleggsareal til seksjonene.
Det er opparbeidet 12 stk parkeringsplasser pé sameies felles tomt. Sameie kan bli enige om en intern
fordeling av de enkelte p-plassene.

Denne tildelingen kan ikke endres verken av &rsmgtet eller styret med mindre de bergrte
seksjonseierne samtykker til det.

3. RETT TIL BRUK
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon og har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte felles arealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare bruks i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

4. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av 1 styreleder og 5 styremedlemmer. En person fra hver
seksjon. Ledervervet rullerer. Styre ma vaere representert med minst halvparten av styre for a kunne
ta beslutninger og styre signerer for sameiet med styreleder pluss 2 av styremedlemmene i sammen.

5. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonerings sgknaden, lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, med senere endringer, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Den enkelte seksjonseier vedlikeholder alt innvendig av egen seksjon og innbefatter inngangsdgrer til
seksjonene og seksjonenes verandaer, dgrer og vinduer.

Vedtekter for Sameie Balnelia 2-8, Eikerapen gnr 30, bnr 179 i Aseral kommune. Sidelav2
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Alt utendgrs areal i sameiet kan brukes av alle seksjoner for vedlikehold.

Utvendig vedlikehold og fellesutgifter som bygningsforsikring skal fordeles iht brgk. Renovasjon
fordeles pa pr seksjon. Pvrige felleskostnader skal fordeles etter - pr seksjon eller etter brgk. Sameie
bestemmer hvilke utgifter som skal fordeles etter brgk eller pr seksjon. Der det er saerlige grunner for
det, og det taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte seksjon etter forbruk
eller nytten.

6. REGNSKAP
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

7. Endringer av vedtekter

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene hestemmer at
endringer tillates kun ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

8. Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65, Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.

Aseral / Kristiansand S. }8 / 9 -200

Hjemmelshaver: Rune Aasheim, fgdt 12/10-1967 har utstedt fullmakt til
Aseral Hytteutvikling AS, Org.nr 881 513 722

for,Aseral Hytteditvikling AS, iht fullmakt

C

firmaattest.

Svein Frustgl \\ nd Jgrgen Karlsen

Vedtekter for Sameie Balnelia 2-8, Eikerapen gnr 30, bnr 179 i Aseral kommune. Side2av2



ASERAL
KOMMUNE

CONSULT GRUPPEN AS
Vesterveien 15
4613 KRISTIANSAND S

- Ei positiv kraft

Dykkar ref. Var ref.
BYGG-21/00046-28

Sakshandsamar
Bernt Elias Asland

Ferdigattest, gnr. 30 bnr. 179, Balnelia 2, Eikerapen

Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr):
Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr):
Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr):
Eigedom (gnr/bnr/fnr/snr):
Ansvarleg sgkjar:
Tiltakshavar:

Vedtak

Ferdigattest jf. Pbl. § 21-10

30/179/0/0
30/179/0/0
30/179/0/0
30/179/0/0

CONSULT GRUPPEN AS
ASERAL HYTTEUTVIKLING AS

Dato
04.11.2022

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:
02.09.2022

Oppmoding om ferdigattest

SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:

Leilighetsbygg, 6 einingar

FERDIGATTEST GJELD: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL:

Leilighetsbygg jf. Igyve av: 27.04.2021 671,2 m? 523,8 m?

Merknadar:

= Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstilling fra tiltakshavar eller ansvarleg seker, jf. Pbl. § 21-10.

= Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det layvet fastset.

= Bruksendring krev serskilt loyve (jf. Pbl § 20-1).

Alle partar kan klage pa vedtaket innan 3 veker. Sja orientering nedanfor om rett til 3 klage pa

forvaltningsvedtak.

Postadresse:
Aseral kommune
Gardsvegen 68,
4540 ASERAL

Besgksadresse

Gardsvegen 68, 4540 ASERAL
E-postadresse
post@aseral.kommune.no

Telefon
3828 58 00
Internettadresse

www.aseral.kommune.no

Side 1av 2

Bankkonto

Foretaksregisteret

964 966 842
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Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan klagast pa til kommunen av ein part eller annan med rettsleg klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkeleg at klagen er postlagt innan fristen sitt utlgp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket. Namngi vedtaket som skal klagast pd, den
eller dei endringar som du gnskjer og grunnar som ligg fare for klagen. Dersom du klagar s seint at det
kan vere uklart om du har klaga i rett tid, ma du ogsa tidfeste ndr denne meldinga kom deg i hende.

Med helsing

Bernt Elias Asland

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

HAGEBOSTAD OG ASERAL RENOVASJONSSELSKAP-HAR IKS
BRANNVESENET S@R IKS

ASERAL HYTTEUTVIKLING AS



‘ Melding til tinglysing
Det er fgrt en seksjonering i matrikkelen Lgpenummer for forretning: 613654748
Det er fgrt med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja

Rekvirent av tinglysing
Organisasjonsnr Navn Adresse

974772914 ASERAL KOMMUNE AVD TEKNISK OG PLAN Gardsvegen 68, 4540 ASERAL
Rekvirent(er) av forretning
Fgdselsdato/Orgnr Navn Bruksenhe Adresse

881513722 ASERAL HYTTEUTVIKLING AS Linnegrgvan 28, 4640 SPGNE

Matrikkelenhet{er) som er seksjonert

Knr Gnr Bnr

4224 30 179

Knr Gnr Bnr Fnr S Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
4224 30 179 1] 1 65/ 423 Boligseksjon Ja Nei

4224 30 179 0 2 65/ 423 Boligseksjon Ja Nei

4224 30 179 0 3 65 [ 423 Boligseksjon Ja Nei

4224 30 179 a 4 76 [ 423 Boligseksjon Ja Nei

4224 30 179 ] 5 76 [ 423 Boligseksjon Ja Nei

4224 30 179 0 6 76 [ 423 Boligseksjon Ja Nei

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

27.07.2022 10:45 Side1av1
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MOTTATT Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) {713 MAL2022

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse {5 A\soral servicekontor Kontaktperson
| 4224 Aseral kommune Gardsvegen 68, 4540 Aseral

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen, Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Aseral Hytteutvikling AS 881513 722

Adresse Postnummer Paststed Telefonnummer

Linnegrgvan 28 4640 SOGNE +47

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

4224 Aseral kommune 30 179

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Egdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
_________ ) : som brak)

121067- Rune Aasheim 1/1

(Hjemmelshaver har utstedt fullmakt til Aseral Hytteutvikling AS, Org.nr 881513 722)

4, Spknad (#nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Scksjons- | Seksjonens formal sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmélingsfcrretnln;]
SN = samleseksjon n@ring

S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal

1 |B |65 B 13 25 37 49

2 |B | 65 B 14 26 38 50

3 |B | 65 B 15 27 39 51

4 |B | 76 B 16 28 40 52

S |B |76 B 17 29 41 53

6 |B |76 B |18 30 42 54

7 18 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere 423 Nevner = 423
Dato 3 é Innsenderens underskrift
Kristiansand den 1 /9 -2022 Rseral Hytteutvikling AS, Svein Frustgl og Svend Jgrgen Karlsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering @ Sidelava



5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

L

6. Egenerklering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) & hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget
d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformilet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X X KX

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersem seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

g

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

=
5

X

det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart  avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

@ Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato 1 Innsenderens underskrift
Kristiansand den ]? fj’ -2022 Aseral Hytteutvikling AS, Svein Frustgl og Svend Jgrgen Karlsen

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering &‘_ Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter

kan tjene som dokumentasjon

rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet
vedlegges.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklzering som gar ut pa at eiendommen ikke

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs

b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- o8 bygningsloven, Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen,

«Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings»

tinglyste klausuler eller annet dokument

kan disponeres over uten samtykke fra

9. Innsendte plantegninger

som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift

Kristiansand

Aseral Hytteutyikling AS, Org.nr 881 51
den 13 / g - 2022
f seral Hyttgutvikling AS, iht fu

Gjenta navn med blokkbokstaver

Hjemmelshaver Rune Aasheim har utstedt fullmakt til

22

og firmaattest.

Svein Frustgl\]

S\te?ﬁ Jprgen Karlsen

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift /

den [/ ~-2022
LB 5

Sted og dato elshavers underskrift

Kristiansand

Gjenta navn med blokkbokstaver

¢ Janne Fijellvang

B&‘Eﬁm med hlokkbokstaver

EiendomsMegler
Rettighetshaver: Eien msmegler 1 SR-Eindom AS, sam

er til seksjonering.

|

11. Kommunens sakshehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) E’ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (mé fylles ut):

20040 [T

l(orr!munenr, } Komm‘gens navn Gardsnr. ‘ Bruksnr. Festenr.
A 794 ASERAL 30 179
Dato | Underskrift stempel

K 5 2 .
A enars I,,—.-—.m-u:ur'vn
O IR RS

Dato |g1nsenderens underskrift
atiansang: 1S 15 2022

Aseral Hytteutvikling AS, Svein Frustgl og svend Jgrgen Karlsen

|

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

% Side3avé



4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse. S5

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor ]

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf opsé Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
§B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon neering

S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | {teller) areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (eller] areal

61 85 109 133 157

62 86 110 134 158

63 87 111 135 159

64 a8 112 136 160

65 89 113 137 161

66 90 114 138 162

67 91 115 139 163

68 92 116 140 164

69 93 117 141 165

70 94 118 142 166

71 95 119 143 167

72 96 120 144 168

73 97 121 145 169

74 98 122 146 170

75 99 123 147 171

76 100 124 148 172

77 101 125 149 173

78 102 126 150 174

79 103 127 151 175

80 104 128 152 176

81 105 129 153 177

82 106 130 154 178

83 107 131 155 179

84 108 132 156 180

I_ Sum tellerey Nevner =

Ved spgrsmal om utformingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:
Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning S@r AS | Org nr. 980 225 216

@sterveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 91 3246 77 | Mail: eivind@skajaa.no

= \
SO il

Dato g g Innsepderens underskrift
Kristiansand den ' / 5-2020 Aseral Hytteutvikling AS, svein Frustgl og Svend Jgrgen Karlsen

Fastsatt av Kommunal- 0g moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 4 av 4




Plantegning over hems etasje ved seksjonering av Balnelia 2-8, 4544 Fossdal,

Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
6 seksjoner | sameie.

®-

2000

Vedlegg 4 av 5

Apont ned

Apent ned

® ® ® ®
) 23640
7910 7820 7910
|
i —— —— H
Hems 00 Hnmn‘ 00 J
#‘J\ e‘g,_\“____
) & ] JJ 8
RokvorklDl BB Rokwork B L0 .

Plan Hems - Tegninger er tilpassete for seksjonering

FT Bygg as

6 manns fritidsbolig - Balnelia 2-8, 4544 Fossdal - Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
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Plantegning over 1. etasje ved seksjonering av Bainelia 2-8, 4544 Fossdal,

Elkerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.

6 seksjoner | sameie.
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Vedlegg 2 av 5
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Plan 1. etasje - Tegninger er tilpassete for seksjonering
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6 manns fritidsbolig - Balnelia 2-8, 4544 Fossdal - Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune,
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Plantegning over 2. etasje ved seksjonering av Balnelia 2-8, 4544 Fossdal, Vedlegg 3avh
Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
6 seksjoner i sameie.
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Plan 2. etasje - Tegninger er tilpassete for seksjonering

FT Bygg aS 6 manns fritidsbolig - Balnelia 2-8, 4544 Fossdal - Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.




Plantegning over hems etasje ved seksjonering av Balnelia 2-8, 4544 Fossdal,
Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
6 seksjoner | sameie,

Vedlegg 4 av 5
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Plan Hems - Tegninger er tilpassete for seksjonering
FT Bygg as

6 manns fritidsbolig - Balnelia 2-8, 4544 Fossdal - Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
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FT Bygg as

Plantegning over Boder ved seksjonering av Balnelia 2-8, 4544 Fossdal,
Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
6 seksjoner i sameie.

Vedlegg 5 av 5
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Plan over boder - Tegninger er tilpassete for seksjonering
6 manns fritidsbolig - Balnelia 2-8, 4544 Fossdal - Eikerapen, Gnr 30, Bnr 179 i Aseral kommune.
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¥ ASERAL
KOMMUNE

- Ei positiv kraft

AGDER BYGGCONSULT AS
Nordasstien 26

Utvikling

4560 BIRKELAND Dato: 29.10.2020
Var ref: 20/01214-6
Dykkar ref:
Sakshandsamar: Aud Sandaker
Telefon:

Layve jf.pbl.§ 20-3 til delvis igangsetting av tiltak, gnr:30/179 Balnelia 2 Eikerapen

SOKNADSTYPE: DOKUMENTDATO: KOMPLETT MOTTEKE DATO:

Igangsetting av deler av tiltaket. 22.10.2020

SPESIFIKASJON:

BYGNINGSTYPE: TILTAKETS ART/KODE: BYGNINGSNUMMER:

6 manns leilegheitsbygg

IGANGSETTINGSL@YVET GJELD:
Grunnarbeid, vatn- og avigpledning og betongarbeid (fundamentering) samt godkjenning
av ansvarleg sgkjar, jf. spknad av: 22.10.2020

TILTAKSKLASSE: BRUKSAREAL: BEBYGD AREAL: KOTEH@GDE:
455 m? m? Planeringshggde
C+: 356

ANSVARLEGE FORETAK:
Ansvarleg prosjekterande og utfgrande kjem fram av gjennomfgringsplan.

Sakshandsaming med grunngjeving for vedtak
Balnelia

Vurderingar/merknadar:
= Ertiltaket ikkje satt i gang seinast tre ar etter at det er gjeve lgyve, fell Igyve bort.
Det same gjeld dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 ar, jf. Pbl. § 21-9.
Fristen kan ikkje forlengast.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 38285800 Internett: www.aseral.kommune.no
Aseral kommune Gardsvegen 68, E-post: post@aseral.kommune.no
Gardsvegen 68, 4540 Aseral Org.nr.: 964 966 842

4540 Aseral
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= Tiltaket eller i tilfelle vedkomande del av det, ma ikkje brukast fgr det er gjeve
ferdigattest, jf. Pbl. § 21-10. Kommunen kan gi palegg om retting eller utbetring
innan 5 ar etter at det er gjeve ferdigattest, jf. Pbl. § 23-2, 2. ledd.

= Tiltaket ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det dette Igyvet er gjeve for.

= Vatromsnorma bgr leggast til grunn ved utfgring av vatrom.

= Skifte av tiltakshavar under gjennomfg@ringa skal straks meldast til kommunen,
bade av den opphavlege og ny tiltakshavar. Det same gjeld ved eigarskifte, jf. Pbl
§ 23-2.

= Den som produserer naringsavfall sgrger for at dette vert levert lovleg
avfallsanlegg jf. forureiningslova § 34.

Vilkar:

= Ansvarleg kontrollerande fgretak er pliktige til @ utfgre kontroll av eigne
ansvarsomradar i samsvar med eige system.

= Private stikkleidningar skal vere i samsvar med ”"Rgyrleggarinstruks — private
stikkleidningar i Aseral kommune”. Koordinatar, jf. instruksen, skal leverast til
kommunen seinast fgr det vert gjeve ferdigattest.

* Innmalingsdata som sosi- eller kof-fil skal sendast kommunen seinast ved
sgknad om ferdigattest.

= Skjema for registrering av vassmalar skal leverast til kommunen fgr det vert gjeve
ferdigattest. Fgresegn for bruk av vassmalar.

= Gjennomfgringsplan, oppdatert skal sendast inn fgr det vert gjeve ferdigattest.

= Adressenummerskilt skal vere sett opp fgr bygget vert teke i bruk.

= Ved fritidsbustad i LNF-omrade krevst eige Igyve for transport av materialar jf. Lov
om motorferdsel i utmark

Ved henvendelse angaande saken vennlegast referer til saksnr 20/01214

Med helsing

Aud Sandaker
byggesakshandsamar

Brevet er elektronisk godkjend og har derfor ingen signatur.

Kopi til:  Utvikling /v Hilde Stuestgl Berg
ASERAL HYTTEUTVIKLING AS

Aseral kommune Dokumentnr: 20/01214-6  Dato: 29.10.2020 Side2 av2



Nabolagsprofil

Ballenlia 8
Hoyde over havet Vintersport
364 m n Alpin , f
* Ljosland skisenter
‘ s Kjgretid: 29 min
* Skitrekk i anlegget: 2 \‘\’
Offentlig transport
Aktiviteter
X Kristiansand Kjevik 1117 min &
Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg) 11 min &
& Eikerapen 7 min &
Linje 178 0.6 km
Sport
Avstand til byer @ Kylland skoles ballbane 7er 9 min &
Fotball 9.8 km
Lyngdal 1t3min &
® Grokleiv ballbinge 10 min &
Kristiansand Tt16 min & Ballspill 10.8 km
Arendal 1153 min &
Stavanger 2153 min & Dagligvare
Coop Prix Aseral 10 min &
. Post i butikk, PostNord 11.5km
Ladepunkt for el-bil
_ _ _ Joker Byremo 24 min &
= Eikerapen Skisenter 7 min & Post i butikk, PostNord 28 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ballenlia 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4544 FOSSDAL Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



