Garvergaten 10, 5054 BERGEN

Solheim | Flott 2-roms leilighet
med en sentral beliggenhet pa
Danmarksplass. Kort vei til "alt" av
servicetilbud!
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:

Oppdragsnr.:

2 Garvergaten 10

Kr 3 090 000,

Kr 66 300,-

Kr 11 240,
Kr3167 540,

Kr 4 279,-

Hakon Wangsmo

Andelsleilighet
Andel

1982

61/61 m?

3782 m?

1

2

Gnr. 158, bnr. 805
171

1505230105

Et godt sted a bo!

Aktiv eiendomsmegling v/ Tommy Hermansen Myrtvedt har gleden
av & presentere Garvergaten 10. Leiligheten har en god standard med
romslige rom og en praktisk planlgsning. Fra leiligheten er det kort vei
til f.eks. matbutikker, treningsentre og bybanen. Her kan du trives fra
fgrste stund!

Lite bruksslitasje

Solrik terrasse pa 36 kvm

TV, internett og varmtvann inkludert i felleskostnadene
Ingen dokumentavgift

Stor solrik terrasse

Gangavstand til dagligvarebutikker, buss - og bybanestopp
Flotte turterreng i Byfjellene like i naerheten

Kort vei til Hgyskoler og Universitet

Leiligheten gar over et plan og falgende rom er inkludert i P-rom:
Gang, bad/vaskerom, soverom, kontor, stue og kjgkken.

Hjertelig velkommen pa visning - husk & melde deg pé!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 20
Egenerklaering .. ... 33
Energiattest . . ... .. ... ... 38
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 95
Budskjema. ... .. ... 105

Garvergaten 10

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 61kvm

P-rom 61kvm

BTA 66

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3782 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte gangveier,
plen og diverse beplantning.

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet i en av Solheims mest populeere boomrader. Her bor
man tilbaketrukket fra sentrumskjernen, samtidig som man har gangavstand til det
meste en matte trenge i hverdagen. Dagligvarebutikken Coop Extra og Kiwi kun et
steinkast unna leiligheten. Videre er det stgrre utvalg pa Danmarks plass hvor du finner
du noe for en hver smak. Omradet blomstrer nemlig av herlige avslappet spisesteder
med riktig atmosfaere. Kranen - Colonial i solhemsviken passer perfekt for en bedre
frokost eller brunsj. Videre er det flere steder som absolutt er et verdt besgket! Bien
som er inspirert av den franske bistrostilen med klassisk mat og drikke i ekte
omgivelser. Mingle Gastrobar er en kombinasjon av restaurant og bar, med fokus pa
smaksrike smaretter.

Naermeste skole og barnehage er Ny-Krohnborg oppveksttun som er knappe 1 minutt
spasertur unna leiligheten.

For studenten er det kort vei til alle studieinstitusjoner, som blant annet
Handelshgyskolen BI, Hgyskolen pa Vestlandet og UiB.

For den aktive og turglade er det kort vei til flotte Igyper opp Ulriken og Lgvstakken,
rundt Lungegardsvannet eller de andre byfjellene. Om du foretrekker innendgrs trening
er det kort vei til en rekke sentre som bl.a. SiB trening, samt Stamina og Itrain pa
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Danmarksplass. Besgk gjerne ogsa AdO Arena (Alexander Dale Oen Arena) som ligger
pa motsatt side av Lungegardsvannet og er et sygmmeanlegg med olympisk standard,
sklier, stupebrett og varmekulp.

Naermeste busstopp er Skrivergaten som ligger like ved leiligheten. Her gar buss
nummer 10 i retning Sentrum og Wergeland med hyppige avganger. @nsker man &
reise med Bybane, finner man naermeste stopp ved Krohnsminde som er ca 3 minutter
gange unna.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Mats Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner,
utvendig er veggene kledd med korrigerte stalpater, mindre parti med trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakkonstruksjon av tresperrer,
taket er tekket med sutak, lekter og takstein.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte tre- og pvckarmer.

Etasjeskiller: Baere- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
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Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak
tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma sluket skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder ma sluk jevnlig
kontrolleres og rengjgres.

Vinduer og ytterdgrer

Avvik: Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for
punkterte vindusruter og rateskader i karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste
vinduene vil restlevetid veere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes ved behov.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Avvik: Bade vannforsyningsrer og sluk er av eldre dato. Synlige kobberrgr ber jevnlig
kontrolleres for sprekker/lekkasjer.

Elektrisk anlegg og samsvarserkleering
Avvik: Det elektriske anlegget er av eldre dato. Det bgr som et minimum gjennomfgres
el-kontroll av hele anlegget.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.
For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt

salgsoppgaven.

Innhold
Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 61 kvm BRA / 61 kvm P-rom

Leiligheten gar over et plan og fglgende rom er inkludert i P-rom:
1.etg: Gang(5,3m?), bad/vaskerom(ém?), soverom(14m?2), kontor(5,9m?), stue og
kjgkken(27,7m?)

| tillegg medfglger en ekstern bod som ikke ble oppmalt pa befaringsdagen.

Standard
Velkommen til Garvergaten 10!
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Innvendige overflater
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminat og parkettgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Entré: Velkommen inn! Vi mgtes av en lys og innbydende entre. Her far vi et
umiddelbart inntrykk av boligens moderne standard. Det er plass til garderobeskap,
skohylle eller knagger til 8 henge opp yttertay. For ytterligere oppbevaring, har boligen
en ekstern bod.

Stue: Romslig, lys og luftig stue med apen kjgkkenlgsning. De store vinduene sgrger
for at det kommer rikelig med naturlig lys inn og det er god plass til sittegruppe
mellom stue og kjgkken.

Fra stuen er det utgang til solrik og usjenert terrasse pa 36 kvm. Her er det god plass
til en sittegruppe og for eksempel en grill!

Kjgkken: Lys kjgkkeninnredning med slette fronter, 2 overskap har glassfronter, laminat
benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum og ventilator. Det
er opplegg for oppvaskmaskin. Det er god skap- og benkeplass for matlaging og
oppbevaring.

Soverom: Leilighetens soverom er av god stg@rrelse, og malt i tidsriktige farger som
resten av boligen. Her er det god plass til dobbeltseng, nattbord og en
garderobelgsning.

Bad: Flott bad med varmekabler i gulv. Badet fremstar innbydende og delikat og er
innredet med toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, skap
over med speilfront, dusjderer i klart glass og opplegg for vaskemaskin.

Andre opplysninger:

- Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer.
- Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til
vannforsyningsrer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Leverandgr av TV og internett (fiber) er Telenor og er inkludert i felleskostnadene. Hvis
man vil ha ytterlige kanalpakker enn grunnpakken, ma man betale selv.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser (sone 12) . Borettslaget disponerer i
tillegg 2 stk gjesteparkering pa borettslagets tomt. Det er parkeringsforbud innad i
laget.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0003195551

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper. 12

Diverse

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

| internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.

Energi
Oppvarming
- Varmekabler pa badet
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- Elektrisk oppvarming

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 090 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 759 911

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 735 681

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
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(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 90 prosent for sekundzerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2021. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA). For fritidseiendom settes
formuesverdi til 30% av eiendommens markedsverdi.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Drift og vedlikehold, varmtvann, tv/internett (telenor), gangvask, innbetaling til
dugnadskonto, renter og avdrag pa lan og kommunale avgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4279

Andel Fellesgjeld
Kr 66 300

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
14.09.2023

Borettslaget
Borettslagsnavn
Solheim Borettslag

Organisasjonsnummer
953459361

Andelsnummer
171
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Om borettslaget

Solheim borettslag bestar av 245 leiligheter og har som hovedmal a leie ut
borettslagets boliger til sine andelseiere. Laget holder til i Bergen kommune.
Felleslokalet i Lgbergsveien 30 kan leies ut til diverse formal innenfor og utenfor laget.
For boende i laget kan lokalet leies fra 60 arsdager og oppover, og for ikke-boende kan
lokalet leies fra 70 arsdager og oppover. For boende og ikke-boende kan ogsa lokalet
leies til: barnedap, barneselskaper, konfirmasjoner og ellers rolige arrangementer.
Lokalet har en kapasitet pa ca. 40 personer og totalt reykeforbud.

Vedlikeholdsmann Arne Steffensen er fast ansatt i Solheim Borettslag. Han arbeider
med vedlikehold i laget.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Handelsbanken

Lanenr.: 95247112945

Lanebeskrivelse: Handelsbanken, flytende rente
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,05%

Andel av saldo: 66 300,-

Innfrielsesdato: 31.12.2029

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans. Avtalen er gyldig til den sies opp av en av partene.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Andelseiere i borettslaget og
medlemmer av boligbyggelaget har 20 dagers frist til & melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett
Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av borettslaget kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Pa ekstraordinzer generalforsamling 1. november ble det vedtatt rehabilitering, som vil
starte juni 2025.Den vil vaere ferdig til varen 2027. Totalt har rehabiliteringen en
kostnadsramme pa ca kr 245 millioner. Samlet sum pa |an vil da bli kr 265 millioner
kroner, som utgjgr ca. kr. 1,08 million i snitt per andel(Dette er bare et forelgpig estimat
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og vil trolig bli noe lavere iflg styrelder) Anbud pa porsjektet jobbes med i skrivende
stund.

Rehabiliteringen innebaerer tak, fasade, rgrstammer, vinduer og dgrer mm.
Det er videre normalt at det foretas en arlig indeksregulering av fellesutgiften.

Styregodkjennelse

Kjoper skal godkjennes av styret, og ny andelseier skal mgte opp pa styrekontoret.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Det er personlig fremmgte,
borettslaget har apent kontor hver tirsdag mellom 18.30 og 19.30.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).

Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjsper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Skal spkes om til styret. Kun lov med hund og katt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det betales for dugnad i felleskostnadene, og andelseierne vil fa tilbakebetalt hvis det
jobbes dugnad.

Forretningsferer

Forretningsforer
Bob Bbl

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 158, bruksnummer 805 i Bergen kommune.Andelsnr. 171 i Solheim

Borettslag med orgnr. 953459361

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/158/805:

15.12.1982 - Dokumentnr: 29668 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4601 Gnr:158 Bnr:272

30.12.1982 - Dokumentnr: 31171 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 6588/7995

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1407/7995

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 002 SEKSJONER
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 592583 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:158 Bnr:805
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 27.12.1982 som omhandler
bolighus/garasje - nybygg.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.12.1982.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig.

Reguleringsforhold

Reguleringsplaner pa grunnen:

Plannavn: ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL
Ikrafttradt: 03.07.1923

Dekningsgrad: 100%

Kommuneplan:

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen

Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %
Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
Historiske veifar 11,9 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
Vei stg@y - gul sone 39,3 %

Planer i naerheten av eiendommen:
70240000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 133, DELFELT S11 MINDEMYREN
63890000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 52 MFL., REPERBANEN

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
159/611 Garasjeuthus anneks til bolig. Rammetillatelse 09.05.2020

159/611 og 612. Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Rammetillatelse
09.05.2020. Bygget blir synlig fra boligens vestside og det ma paregnes noe stgy i
byggeperioden. Se vedlagt basiskart.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
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mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3090 000 (Prisantydning)
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66 300 (Andel av fellesgjeld)
3 156 300 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysingsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysingsgebyr skjgste)

11 240 (Omkostninger totalt)
3 167 540 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 11 240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
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advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag
Vederlag: 39 900,-
Grunnpakke: 14 000,-
Markedspakke: 13 900,-
Oppgjgrshonorar: 6 990,-
Tilrettelegging: 9 900,

Oppdragsansvarlig

Tommy Myrtvedt
Eiendomsmegler | Jr. Partner
tommy.myrtvedt@aktiv.no
TIf: 980 86 325

Ansvarlig megler

Tommy Myrtvedt
Eiendomsmegler | Jr. Partner
tommy.myrtvedt@aktiv.no
TIf: 980 86 325

Aktiv Bergen Vest AS, Hallheimslien 12
5184 OLSVIK
TIf: 555 90 500

Salgsoppgavedato
14.03.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Garvergaten 10
5054 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C

Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791 ‘ BMTF
Dato: 30/08/2023 mats @takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:158, Bnr: 805
Hjemmelshaver: Hékon Wangsmo
Tomt: 3782 m?
Byggear: 1982
Andelsnummer: 171
Seksjonsnummer: -

Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hakon Wangsmo
Befaringsdato: 21.08.2023
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er felles for borettslaget. Tomten er opparbeidet med asfalterte gangveier, plen og diverse beplantning.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bzre- og skillevegger samt etasjeskiller av betong.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med korrigerte stilpater, mindre parti
med trekledning. Vinduer med isolerglass i malte tre- og pvckarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakkonstruksjon av tresperrer,
taket er tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen star neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av

eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel
(boder/kott/altan eller lignende).

ANNET:

Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Per Arne Netland
Kontaktperson: Per Arne Netland

Beliggenhet:

Boligen har en sentrumsner beliggenhet pa Solheimsviken. Fra boligen er det gaavstand til alle servicetilbud pa Danmarksplass. Her er
det dagligvarebutikker, treningssenter, post i butikk, bank, apotek,legesenter, blomsterbutikk, dggnépen bensinstasjon med storkiosk.
Videre er det gang/sykkelavstand til sentrum og store arbeidsplasser som Haukeland sykehus og Haraldsplass. Store arbeidsplasser pa
Mindemyren er ogsa innenfor gang/sykkelavstand. Fra boligen er det gang/sykkelavstand til studiesteder som UiB, HVL, BI og Juridisk
fakultet. Det er busstopp like i nrheten av boligen, samt kort avstand til bybanestoppet pa Danmarks plass.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 953 459 361
Navn/foretaksnavn: SOLHEIM BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995
Stiftelsesdato: 31.10.1978

Takstobjektet:

2-Roms andelsleilighet.

Fra stuen er det utgang til terrasseplatting pa 36m2.

Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod, ikke oppmalt pa befaringsdagen.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke n@rmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminat og parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med

salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Felleskostnader:
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

BRA er bruksarealet av boligen som tilsvarer bruttoareal minus arealet som opptas av yttervegger.

Maleverdige arealer:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere
tilgjengelig, slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

Markedsfgring:
Ved markedsfgring av boliger skal BRA og P-ROM oppgis.

AREALER BOLIG:
Etasje: P-Rom m? S-Rom m? Total BRA m? Total BTA m?
1. Etasje 61 0 61 66
Sum bygning 61 0 61 66
P-ROM:

Gang(5,3m?), bad/vaskerom(6m?), soverom(14m?), kontor(5,9m?), stue og kjgkken(27,7m?).

S-ROM:

MERKNADER OM AREAL:
Primerrom og sekunderrom som til sammen utgjgr BRA er oppmalt med laser pa stedet. BTA er beregnet areal.
Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av

skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen

Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

30/08/2023

L

/ {f/ fhé? %jﬂ?

Mats Hansen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggflatene og malte flater i himlingene.
Overflatene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.

Merknad/vurdering av avvik:
I dusjsonen er det ujevne overganger/ujevn montering av flis nederst i hjgrnet.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato).

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
naboleilighet, eller innredning pa motsatt side (lite kontroll muligheter fgr hulltaking). Hulltaking er en
inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pd 73mm fra tilstgtende rom for a undersgke for fukt/skader. Det
er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil
generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med slette fronter, skap over med speilfront, dusjdgrer
i klart glass, opplegg for vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma sluket skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Som fglge av alder ma
sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 1982

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med slette fronter, 2 overskap har glassfronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet
fliser, stal oppvaskkum, ventilator.

- Opplegg for oppvaskmaskin
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Ver oppmerksom pa at det som regel vil vere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.

Skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene vil forekomme, dette anses som normalt i henhold til alder og
konstruksjonsmate.
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og pvckarmer.
Vinduene er fra 1982 i stuen, vinduet pa soverommet er fra 2023, gvrige vinduer ble skiftet i 2005/2006.
Vinduene har normal brukslitasje i henhold til alder.

Altandgr med felt av isolerglass.
Dgrene fremstod med normal brukslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i

karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid veere vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes ved
behov.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasseplatting pa 36m?2.

Terrasseplattingen er oppfgrt i trekonstruksjoner, normalt vedlikehold ma paregnes.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 1982

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

10/13

29



30

EIERSKIFTERAPPORT™

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet kobberrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid kobberrgr: 25-50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Bade vannforsyningsrgr og sluk er av eldre dato. Synlige kobberrgr bgr jevnlig kontrolleres for sprekker/lekkasjer. Mer

enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og
rengjgres.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for borettslaget. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfgringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst arstall for forrige tilsyn av anlegget.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere

tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det elektriske anlegget er av eldre dato. Det bgr som et minimum gjennomfgres el-kontroll av hele anlegget.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkl@ringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.3|Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma sluket skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

4.1 |Vinduer og ytterdgrer

Som fglge av alder pa de eldste vinduene bgr disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
arm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vare vanskelig og ansla. Vinduer bgr skiftes
ved behov.

6.1 |WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Bade vannforsyningsrgr og sluk er av eldre dato. Synlige kobberrgr bgr jevnlig kontrolleres for
sprekker/lekkasjer. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsning. Som fglge av alder ma
sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres.

7.1 |Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Det elektriske anlegget er av eldre dato. Det bgr som et minimum gjennomfgres el-kontroll av hele anlegget.

| Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505230105

Selger 1 navn

Hakon Wangsmo

Garvergaten 10

Poststed
BERGEN 5054

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank 1 |
Polise/avtalenr. | 25559342 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HW
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2.1

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Renovering av bad/vaskerom/dusj
Arbeid utfort av | svalland wvs

Filer

Faktura 67393.pdf badEldokumentasjon3.pdf badEldokumentasjon2.pdf badEldokumentasjon1.pdf
badEldokumentasjon4.pdf badEldokumentasjon5.pdf bad3.pdf bad2.pdf bad1.pdf bad5.pdf
bad4.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

O Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlagt
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlagt

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa4 eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | BKK kontroll 2022 - se vedlagt, ingen feil

Filer

314313135419652.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Initialer selger: HW

Document reference: 1505230105



14

15

16

17

18
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20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse rekkverk ble utbedret fundament til av selger.
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har foretatt radonmaling i 2021.

Radonmaling

Ar |2021

Verdi o

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

] Nei Ja

Beskrivelse Fremmet forslag til utbedring av borettslaget.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Garvergaten 10
Postnummer 5054

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 158
Bruksnummer 805
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 139748190

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer cda5b3fc-f26¢-4849-b5bf-66¢2774e87b3

Dato 22.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Termografering og tetthetspraving - Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1982

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Garvergaten 10 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5054 Gardsnummer: 158

Sted: BERGEN Bruksnummer: 805
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 22.09.2023 8:49:13 Bygningsnummer: 139748190

Energimerkenummer: cda5b3fc-f26¢c-4849-b5bf-66c2774e87b3

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



GENERALFORSAMLING I SOLHEIM BORETTSLAG.
DEN 28. april 2022, kl. 18.30
Til stede fra styret: Per Arne Netland, Nihad Kovacevic, Tordis Gieever Treland, Kjell Lygren

og varamedlemmer Bente Alvheim og Vedran Sehic.
Til stede fra BOB: Brita Klyve

DAGSORDEN:

1 KONSTITUERING
1.1 Godkjenning av innkalling
- Innkalling er godkjent

1.2 Valg av meteleder
Styret foreslar styreleder Per Arne Netland

Vedtak: Per Arne Netland er valgt

1.3 Valg av referent
Styret foreslar Nihad Kovacevic

Vedtak: Nihad Kovacevic er valgt

1.4 Valg av 2 protokollunderskrivere

Vedtak: Heidi Wallevik og Reidun Fjzren

1.5 Valg av tellekorps

Vedtak: Ashild Vige og Svein Hovland

1.6 Godkjenning av fullmakter

Vedtak: Antall andelseiere til stede: 36

Antall fullmakter: 2

=Antall stemmeberettiget: 38

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak: Godkjent
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ARETS BERETNING FRA STYRET FOR 2021

Styrets innstilling: Tas til etterretning.
Vedtak: Tatt til etterretning

Hvem hadde ordet: Reidun Fjzre, Stein Valestrand, Inger Anne Blomvik, Britt Edvardsen,
Anita Amundsen, Joakim Johnsen, Katrine Holte og Katrine Grotle.

ARSREGNSKAP FOR 2021

Styrets innstilling: Godkjennes.

Vedtak: Godkjent

Hvem hadde ordet: Anne Karin Larsen, Reidun og Gunnar Fjaren, Katrine Grotle, Anita
Amundsen, Inger Anne Blomvik, Roar B Olsen.

INNKOMNE FORSLAG:

4-1: UTLEVERING AV NOKLER TIL BEDRIFTER SOM GNSKER

TILGANG
(Vedlegg sak 4-1) Forslagsstiller Petter Kverneng

Styrets innstilling til vedtak:
Styret mener at det ikke er tillatt 4 levere ut nokler for & komme inn i borettslaget til bedrifter
som ensker tilgang til borettslaget.

Dette gér pa beboernes sikkerhet og trygghet.

Vedtak: Styrets innstilling er vedtatt ( avstemning 19 -16)

Hvem hadde ordet: Petter Kverneng, Torhild Jordal, Gudrun Einbu, Stein Valestrand, Gunnar
Fjaren, Joakim Johnsen, Katrine Grotle.

4-2: ENERGIEFFEKTIVISERING.

Andelseierne ber om at tiltak for energieffektivisering 1 borettslagets bygninger prioriteres.
Styret far utarbeidet en plan for energiokonomisering (enek), Planen skal utarbeides med
fagkyndig bistand, beskrive tilstand, anbefalinger og forslag om aktuelle tiltak inkludert
kostnadsoverslag. Planen skal vere klar i lopet av 2022, fremfores neste generalforsamling.
Forslagsstiller Roald Bruen Olsen.

Styrets innstilling til vedtak:
Forslaget slik det foreligger avvises. Samtidig ensker styret & fremme et forslag om
droneinspeksjon og termisk rapport. Dette som del av en vedlikeholdsplan.



Vedtak: Styrets forslag er vedtatt ( avstemning 35 for styrets forslag — 3 for Roald B.O.)

Hvem hadde ordet: Roald B. Olsen, Per Arne Netland, Radney Thomsen, Torhild Jordal,
Katrine Grotle, Britt Edvardsen, Reidun Fjaren, Joakim Johnsen.

4-3: SMS-Varsling og Info via E-post.

Det foreslas at styret i Solheim Borettslag, og vaktmester, tar i bruk tekstmelding (SMS) niir
andelseierne skal informeres enkeltvis eller 1 fellesskap om mer eller mindre akutte
situasjoner.

Forslagsstiller Roald Bruen Olsen

Styrets innstilling til forslag 4-3:
Styret innstiller pa at forslaget vedtas.

Vedtak: Forslag er vedtatt

Hvem hadde ordet:

4-4 GARASJEVEDTEKTER:

(Vedlegg sak 4-4)

Styrets innstilling til vedtak. Foreslas godkjent.

Vedtak: Utsettes — til mote med garasjeeiere

Hvem hadde ordet: Reidun og Gunnar Fjaren, Gudrun Einbu.

VALG AV DELEGATER TIL BOBS GENERALFORSAMLING 2022

Styrets forslag:

Generalforsamlingen i Solheim Borettslag gir styret fullmakt til 4 velge/utpeke 3 kandidater
som delegater til BOBs Generalforsamling. Generalforsamlingen i Solheim Borettslag setter
som krav at delegatene velges av og blant styrets medlemmer med vararepresentanter,
Styreleder ber veere en av delegatene.

Vedtak: Styrets forslag er vedtatt

Hvem hadde ordet.

GODTGJORELSE TIL VALGKOMITEEN

Styret foreslar ingen endring.
Valgkomiteens leder: Kr. 6.000.-
Valgkomiteens medlemmer kr. 4.000.-

th/
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Det forutsettes at valgkomiteen bestar av maksimum 3 personer valgt av
Generalforsamlingen i Solheim Borettslag,

Vedtak: Godkjent — ingen endring (totall nok 14.000,00)

Hvem hadde ordet:

7 GODTGJORELSE TIL STYRET

Valgkomiteen foreslar ingen endring i honorar til styret.- NOK 342.750,00

Vedtak: Godkjent — ingen endring

Hvem hadde ordet.

8 VALG
Verv N;;n : Periode _
(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til)
_ Styremedlem *1 Inger Anne Blomvik 2 ar
. Styremedlem *2 Joakim Johnsen 2 ar
Varamedlem Bente Alvheim 1ar
. Varamedlem Vedran Sehic 1 ar

*1 — avstemning — Inger Anne Blomvik 21 stemmer — Kjell Lygren 13 stemmer

*2 — avstemning — Joakim Johnsen 23 stemmer — Tordis G.Traeland 11 stemmer

Styret bestar etter dagens generalforsamling av:

Periode

Verv Navn
(Styreleder/styremedlem/varamedliem) (fra — til)
Styreleder Per Arne Netland 1 ars gjenvaerende

Styremedlem

Nihad Kovacevic

1 ars gjenvaerende

Styremedlem

Inger Anne Blomvik

2ar

_' _ Sﬂ?_é_rm_d_lem Joakim Johnsen 2 ar
_‘{aramedlem Bente Alvheim 1ar
Vara_r_nedlem__ Vedran Sehic 1ar

MK



9 VALG AY VALGKOMITE
Flg. ble valgt:
- Radney Thomsen

- Fadil Duratovic
- Anita Amundsen

Underskrifter: /y ?_7 / -
Meteleder '\ /?’ & ' Referent / / L-J
Per Arne Netland (s) ~ //Nihad Kovacevic (s) (A< 777" =

: 7 L=
Protokollunderskriver ’ ' Protokollunderskriver

Reidun Fjeeren (s) Heidi Wallevik (s) md,t Wthen be
Qﬁ-@;cm A f{j{@.ﬂio
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GENERALFORSAMLING I SOLHEIM BORETTSLAG,

den 27. april 2023, kl. 18.30

DAGSORDEN:

1 KONSTITUERING

1.1 Godkjenning av innkalling
Godkjennes med folgende bemerkninger:
o QGrastveit bemerker at det mangler en innsendt sak.
e Roald B. Olsen ensker digitale papirer utsendt i fremtiden.

1.2 Valg av meteleder
Styret foreslar styreleder Per Arne Netland

Vedtak: Godkjent

1.3 Valg av referent
Styret foreslar Joakim Johnsen

Vedtak: Godkjent

1.4 Valg av 2 protokollunderskrivere

Vedtak: Heidi Wallevik, Tordis Giaver-Traeland
Epost protokollunderskrivere:

Tordis: matrael@online.no
Heidi: heidihai@online.no

1.5 Valg av tellekorps
Vedtak: Radney Thomsen og Arne Steffensen er valgt
1.6 Godkjenning av fullmakter

Vedtak: 4 innleverte fullmakter, alle godkjennes.

1.7 Godkjenning av dagsorden

Vedtak: Godkjennes med folgende bemerkning: Sak 4.13 behandles forst

2 RAPPORT FRA STYRET FOR 2022
Styrets innstilling: Tas til etterretning.

Vedtak: Godkjennes

Dokumentet er elektronisk signert



Hvem hadde ordet: Kun ordstyrer

ARSREGNSKAP FOR 2022
Styrets innstilling: Godkjennes.
Vedtak: Godkjennes

Hvem hadde ordet: Brita presenterer saken

INNKOMNE FORSLAG:

4-1: Varmepumpe. Forslag fra Oksnes.

4-2: Varmepumpe. Forslag fra Otterdal

4-3: Varmepumpe. Forslag fra Garcia-Moreno
4-1, 4-2 og 4-3 Behandles samlet

Vedtak: Styrets forslag om a avsla individuelle varmepumper ble vedtatt, med 7
motstemmer.

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland, Stein Valestrand, Maria Svedal, Joakim Johnsen, Jan
Eiesland (BOB), Roald B. Olsen.

4-4: Gangvask. Forslag fra Garcia-Moreno

Vedtak: Diskusjonen tas til etterretning for Styret

Innspill: Vindusvask er fjernet, mugglukt av vann, forvarsel om tidspunkt for vask, renhold
av ganger til boder, folge opp vedtatte arbeidsoppgaver med renholdspersonell
(rekkverk/vindu), trapper/oppgang til garasje, rister pa utsiden av innganger

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland, Ingvar Grastveit, Siri G. Andersen, Berit Nestas, Stein

Valestrand, Mette Knoph, Tordis Giever-Traland, Anne Oksnes, Solveig Andersen, Reidun
Fjeren, Heidi Wallevik

4-5: Vedlikeholdsplan. Forslag fra Grastveit
Vedtak: Diskusjonen tas til etterretning for Styret

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland, Hilde Bergersen, Reidun Fjaren, Britt Edvardsen,
Mette Knoph, Joakim Johnsen, Ingrid Serbg, Mette Knoph,

Dokumentet er elektronisk signert
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4-6: Bom. Forslag fra Amundsen

Vedtak: Innstillingen til styrets mindretall og innsenders forslag godkjennes.

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland, Radney Thomsen, Ingvar Grastveit, Solveig Andersen,
Kathrine Grotland, Kari Seljenes, Gunnar Fjaren, Heidi Wallevik, Angelina Belova,
4-7: Sykkelskur. Forslag fra Amundsen

Vedtak: Styrets innstilling ble vedtatt med overveldende flertall

Hvem hadde ordet: Radney Thomsen, Trine Persen, Kathrine Grotland, Gudrun Einbu, Heidi
Wallevik, Nestds, Anne Karin Larsen, Serbe, Britt Edvardsen, Margrethe Norheim, Rolf
Enger, Cedrik Skare, Thomas Digervoll, Kathrine Grotland,

4-8: Utvalg Sykkelparkeringslesning. Forslag fra Nordheim.

Vedtak: Vedtatt mot to stemmer

Hvem hadde ordet: Ashild Apalseth, Kathrine Grotland, Margrethe Norheim,

Utvalget: Johnny Holmvég, Kine Ervik, Thomas Digervoll, Line Karlsen, Rolf Enger
Serensen.

4-9: Husordensreglementet. Forslag fra Nordheim

Vedtak: Styrets innstilling star.

Hvem hadde ordet: Margrethe Nordheim, Reidun Fjaeren, Ingrid Serbe, Tordis Giaever-
Treland

4-10: Vedtektsendring styret. Forslag fra Johnsen

4-11: Endring styresammensetning. Forslag fra Blomvik

Sak 4-10 og 4-11 diskuteres samlet.

Hvem hadde ordet: Joakim Johnsen, Tordis Giaver-Tracland, Nestés, Hilde Bergersen,
Reidun Fjeeren, Radney Thomsen, Grastveit, Kathrine Grotland, Per Arne Netland

Vedtak: Benkeforslag fra Per Arne Netland er at styret endres til 1 styreleder, 4
styremedlemmer og 2 vara. Dette forlaget ble enstemmig vedtatt.

4-12: Bed Garvergaten. Forslag fra styret
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Vedtak: Enstemmig vedtak om ikke a utbedre bed i Garvergaten

Hvem hadde ordet: Anne Karin Larsen, Gudrun Einbu, Inger Anne Blomvik, Radney
Thomsen, Nestas, Astrid Handegard, Ingvar Grastveit, Britt Edvartsen,

4-13: Forprosjekt vedlikehold. Forslag fra styret. Viderefering fra GF 2022

Vedtak: Forprosjekt ble enstemmig vedtatt

Hvem hadde ordet: Jan Eiesland (BOB, presenterer), Per Arne Netland, Roald B. Olsen,
Willy Olsen, Solveig Cristensen, Stein Valestrand, Anne Karin Larsen, Reidun Fjaren,
Gudrun Enbu, Ingvar Grastveit, Mette Knoph, Margrethe Nordheim

4-14: Bevilgning til forprosjekt vedlikehold. Forslag fra styret

Vedtak: Bevilgning til forprosjekt pa 230000 er enstemmig vedtatt.

Hvem hadde ordet: Jan G. Eiesland (BOB, presenterer), Per Arne Netland, Roald B. Olsen,

Willy Olsen, Solveig Cristensen, Stein Valestrand, Anne Karin Larsen, Reidun Fjaeren,
Gudrun Enbu, Ingvar Grastveit, Mette Knoph, Margrethe Nordheim

VALG AV DELEGATER TIL BOBS GENERALFORSAMLING 2022

Styrets forslag: Styret far fullmakt

Vedtak: Enstemmig vedtatt

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland

GODTGJORELSE TIL VALGKOMITEEN
Styret foreslar ingen endring. Godtgjerelse er 6000,- til leder og 4000,- til ovrige medlemmer
Vedtak: Styrets innstilling godkjennes

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland
GODTGJORELSE TIL STYRET

Valgkomiteen foreslar ingen endring. Godtgjerelse er foreslatt til & forbli 342 750.- som
fordeles internt av styret.

Dokumentet er elektronisk signert
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Vedtak: Innstillingen til valgkomiteen er vedtatt

Hvem hadde ordet: Per Arne Netland

8 VALG

Styreleder pa valg

1 Styremedlem pa valg

2 varamedlemmer pa valg

Valgkomiteens innstilling vedlagt.

Vedtak: Flg. ble valgt:

Styreleder:

Styremedlem:
Styremedlem:
Varamedlem:
Varamedlem:

Per Arne Netland (2 ar)
Bente Alvheim (2 ar)
Vedran Sehic (2 ar)
Trine Petersen (1 ar)
Astrid Handegard (1 &r)

Hvem hadde ordet: Radney Thomsen, Per Arne Netland

9 VALG AV VALGKOMITE

Vedtak: Valgkomiteen innlemmer Nihad Kovacevic, de 3 avrige medlemmene
fortsetter.

Hvem hadde ordet: Joakim Johnsen, Per Arne Netland, Inger Anne Blomvik, Reidun Fjaeren,
Joakim Johnsen

Vedlegg:

Vedlegg 1 — Fullmakt jf. sak 1-6
Vedlegg 2 — Fullmakt jf. sak 1-6
Vedlegg 3 — Fullmakt jf. sak 1-6
Vedlegg 4 — Fullmakt jf. sak 1-6

Vedlegg 5 — Benkeforslag jf. sak 4-10 og 4-11

Dokumentet er elektronisk signert



Protokoll gf 27...

Name Date

Netland, Per Arne 2023-05-16

Identification

;:E banle Netland, Per Arne

Name Date
Wallevik, Heidi 2023-05-16
Identification

==2 banklD wallevik, Heidi

PR MOBIL

Name Date

Johnsen, Joakim Stokkereit 2023-05-16
Identification

=== bankID Johnsen, Joakim Stokkereit

Name Date

Giaever-Traland, Tordis 2023-05-18

Identification

;:E ba nk |D Giaever-Traeland, Tordis

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Informasjonsmgte i

Solheim Borettslag

PROSJEKT
SOLHEIM BORETTSLAG TOTALREHABILITERING

(Y
BOB
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Plan for dagen

Ngkkelinfo om Solheim Brl — Totalrehabilitering
Dagens tilstand - Informasjon om dagens tilstand pa
Solheim Borettslag

MA/B@R/KAN - Ulike alternativer for rehabilitering
Boforhold under rehabilitering og planen videre
Tidligere rehabilitering - Bilder fra tidligere
rehabiliteringsprosjekter

@konomi - Langtidsbudsjett og finansiering
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Informasjon om dagens tilstand

Energi
Bygninger er fra 80- tallet og har ungdvendig hgyt
energiforbruk.

Brann
Branntekniske Igsninger ma gjennomgas evt. oppgradering.
Bla.a. loftsluker

Tak
Taket har en tilstand som gj@r at det ma byttes. Eventuelle
skader forarsaket av taket er ikke dekket etter 40 ar

Fasade
Utdatert og lite energieffektiv

R\

» &
i B
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BOB
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Informasjon om dagens tilstand pa tekniske anlegg [

* Ventilasjon

* Sentralt anlegg som ikke fungerer optimalt
* Luktsmitte
* Brannsikkerhet

e Calling anlegg

* Fungerer ikke optimalt
* Ma oppgraderes/byttes flere plasser

* Utvendig belysning

* Beerer preg av a veere fra byggear
* Lite energieffektivt

OFFENSIV | PROFESJONELL | ENGASJERT | NYSKAPENDE
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Ulike Alternativer for rehabilitering av
Solheim Borettslag
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Ventilasjon

Vinduer med ventiler
Fikse dagens anlegg

Fasade

Bytte deler av fasade
som er darlig

Vinduer

Bytte gamle vinduer
opp til dagens krav
Beholde nyere vinduer
byttet siste drene

Sykkelparkering

Ved husbankfinansiering
ma vi etablere
sykkelparkering

Bytte eldre derer til
dagens krav
Beholde nyere dgrer
byttet siste drene

Uteomradet

Tilpasse til universell
utforming ved
husbankfinansiering

Rehabilitering Solheim Brl.

Bytte taket med lik
utfgrelse som idag

Ingen tiltak




Ventilasjon

Installere Balansert
ventilasjon i alle
leiligheter og felles
areal

Fasader

Bytte hele fasaden
1:1

Etterisolere

Nye Igsninger

Vinduer

Bytte alle vinduer opp
til dagens krav

Nye farger og
Izsninger

Sykkelparkering

* Etablere eget
sykkelhus

Bytte alle darer til
dagens krav

Nye farger og
Izsninger

Rehabilitering Solheim Brl.

Bytte taket

Nye starre velux
Endre lgsninger
Nye hetter
Ekstra isolasjon
Nye Igsninger pé&
nedlgp

Uteomradet
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Ventilasjon

NIBE F470 eller
tilsvarende systemer
Nye innvendige
lzsninger pa
ventilasjon

Nye kjgkkenvifter

Fasader

Totalrehablitering av
fasade

Etterisolering (TEK)
Nye Igsninger

Nye materialer

Nye Igsninger og
fasader designet av
arkitekt

Vinduer

Energiglass av beste
kvalitet
Lyddempende glass
Lysdempende vinduer
Solavkjerming

Dke vindusarealer
Skyvedgrer

Sykkelparkering

Etablere el-Sykler i
prosjektet med
muligheter for lading

Bytte alle darer til
dagens krav

Nye farger og
Izsninger

Omgijares til Leilighet

Rehabilitering Solheim Brl.

Bytte taket

Nye stgrre velux
Endre lgsninger
Nye hetter
Ekstra isolasjon
Nye lgsninger pé&
nedlgp

Uteomradet

Totalrehab utvendig
Nye terraser i glass
med nye lgsninger
Utvidelse av
uteplasser




Boforhold under en rehabilitering
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Info om boforhold under prosjektet

Alle kan bo hjemme

Legges opp til at alle beboere skal kunne bo hjemme under
rehabiliteringen

Spesielle behov blir hensyntatt
Beboere med spesielle behov vil bli hensyntatt

Beboermgter

Vi vil ha egne beboermgter med hver blokk f@r oppstart av deres
boenhet

Beboerkoordinator
Det vil veere en beboerkoordinat tilgjengelig under hele prosjektet

OFFENSIV | PROFESJONELL | ENGASJERT | NYSKAPENDE
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Terminforfall Fast3ar Fast5ar Fast10dr Fast20ar Fiytenda
rente*

Manedlig 4304 % 4179 % 4,006 % 4,25 3.086 %

Kvartalsvis 4,320% 4,194 % 4,019% 4310% 3,094 %

Halvarlig 4,343 % 4,216 % 4,039 % 4333% 3,106 %

* Fiytende rente fram til 30. august. Ny flytende rente fra 1. september 2023 er 3,368%, 3,377% og
3,391%

iy

BOB

Renter/@konomi

Husbanken ca. 3,1%
Banklan ca. 5,5%

Planlagt konvertering av lan
2027/2028

Mellomfinans

OFFENSIV | PROFESJONELL | ENGASJERT | NYSKAPENDE
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Budsjett 2024-2033 — forutsetter 5% gkning ihht. index

0056 - Solheim Borettslag

n. I L med g
D Forutsetninger: Uigangspunkiet er budsjett 2023. Vi forutsetier 5% i generall &rlig prisstigning.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Felleskostnadsjustering 5,00 %| 5,00 %, 5,00 %) 5,00 % 5,00 %, 5,00 %) 5,00 % 5,00 % 5,00 %) 5,00 %
Andel felleskostnader 13 14016 083| 14716 887| 15452731 16225368( 17036 636( 17 888468| 18782891| 19722036| 20708 137
Inntekter 142 000 142 000 142 000| 142 000 142 000 142 000| 142 000 142 000 142 000 142 000
B 368 000 368 000 368 000 368 000 368 368 000| 368 000 368 000 368 000| 368 000
Inntekter 1497 000| 1497000| 1487000 1497000| 1497000| 1497000| 1487000| 1497000 1497 000 1497 000
Inntekter 441 000 441 000| 441 000| 441 000 441 000 441 000| 441 000 441 000 441 000 441000
Inntekter o} 10 000 10 000| 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
H o 0 0| o 0 0 0 L
Sum inntekter 15 806 650| 16 474 083| 17 174 887| 17 910 731| 18 683 368| 19 494 636| 20 346 468| 21 240 891 22 180 036/ 23 166 137
Lennskostnader 1211000\ 1271550| 1335128| 1401884 1471978 1545577 1622856| 1703999| 1789199| 1878658
Driftskostnader 2775000 2913750 3059438 3212409 3373030 3541681 3718765 3504704 4099939 4304936
Komm.avg feiend skatt 3545850| 3723143| 3909300 4104765 4310003 4525503 4751778 4989367 5238835
Vedlikehold og drift 4 555 500 > 4783275| 5022439| 5273561 5537239 5814 101 6104 806| 6410046| 6730548| 7067 076
Rehab./invest. : 0| o o 0| 0| 0 0 0| o
Rente andre banker 965 000 863 943 757 834 846419 529434 406 599 277622 142 197 0| o
Avdrag andre banker 2021131| 2122188 2228297 2339712 2456697 2579532| 2708509 2843934 0| -0
Renter Husbanken 0 0 0 0 0| 0 o 0 0 o
Avdr. Husbanken 1] 0| 0 Q 1] 0| 0 Q 0| 0
Sum 14904 631 | 15 500 556 16 126 277( 16 783 285 17 473 142| 18 197 493| 18 958 061 19 756 657 | 17 609 053| 18 489 505
Endring disp.midler 902 019 973526\ 1048609| 1127446 1210225 1297143 1388407| 1484234| 4570983| 4676632
Disp.midler 1/1 0 S02018] 1875545 2924155 4051601| 5261827| 6558970 7947376| 9431610] 14002 593
Disp.midler 31/12 902019 1875545] 2924155 4051601 b5261827| 6558970 7947376 0431610] 14002 593| 18679 225
Gjsn. felleskostnade: 4540 4767 5 006 5256 5519 5795 6085 6389 6 708 ﬂ

Bkning i kr. 227 238 250| 263| 276| 290| 304 319
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Budsjett 2023-2033 — Lan 125 mill. vedlikehold 50% iy

BOB

0056 - Solheim Borettslag
= s jett med fellesk ikling
| |

Forutsemninger: Utgangspunktet er budsjett 2023.

125 mill Vi forutsetter 5% i ganerel &rlig prisstigning. Nyt 13n i juni 2024 med utbetsfinger hvert kvartal. Siste utbetaling i juni 2027
| Avdragstrit il hele I8net er utbetait. Forste avdrag i juni 2027. Budsjetiert mad en fiytends renta fra Husbanken pa 3,25%. Nedbetalingstid 30 ar.

~
2024 2025 2026 2027 2028 2029| 2030 2031 2032[ 2033 >

r — \. -

Felleskostnadsjustering 10,00 % ) 10,00 % 10,00 %, 10,00 % 10,00 % 5,00 %| 5,00 % 0,00 % 0,00 %)| 0,00 %

Andel felleskostnader 13984 300 15382730| 16921003 18613 103| 20474 414 21498 134| 22573041 22573 041| 22573041 22573041

Inntekter 2 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000| 142 000 142 000 142 000| 142 000

- 3 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000

Inntekter 3 1497000 1497000( 1497000, 1497000( 1497000 1497000 1497000| 1497000( 1497000| 1497000

Inntekter g 441 000 441000 441 000 441000 441 000 441 000| 441000 441 000 441 000| 441000

Inntekier 2 M 10 000 10 00D 10 000 10 000 10 000 10 000

tak : Q35000000 35000000 35000000 20000000 > 0| 0| 0 0 0 0
\s—/

Sum © | 51442 300| 52 840 730| 54 379 003| 41 071 103| 22 932 414 23 956 134| 25 031 041 | 25 031 041| 25 031 041| 25 031 041

Lennskostnader z 1211000( 1271550 1335128 1401884| 1471978 1545577| 1622856 1703993| 1789199 1878658

Driftskostnader 3 27750001 2913750 3059438 3212408| 3373030 3541681 3718765| 3904704 4099938 4304936

Komm.avg felend skatt  © 3545850 3723143 3909300 4104765 4310003| 4525503| 4751778 4989367 5238835
Vedlikehold og drift 4555500[) 4783275 5022439 3500000| 3675000 3858750 4051688| 4254272 4466935 4690335
Rehab.finvest. 35000 000| 35000000 20000 000 0| 0| 0 0 0 0

Rente andre banker : 1460833 3176652 4558042 5764128 5796516/ 5580917 5355233| 5118990 4871692 4762123
Avdrag andre banker 2021131 2122188 2228297 3408352 4638395| 4854995 5080673| 5316821 2578088 2687 658
Renter Husbanken 3 0 0 0 0| 0| 0| 0 0 0 o
Avdr. Husbanken 2 [1] 0 0 0 0 1] 0 0 0| 0
Sum | 50400 464| 52 813 264| 54 926 486| 41 196 073 23 060 684| 23 631 923| 24 354 724 25 050 664 | 22 795 271| 23 562 545
Endring disp.midler ] 1041836 27466| -547483| -124988 -128271 264211 676 318 -19623( 2235770| 1468496
Disp.midler 111 5 0] 1041836 1069301 521 819 396 849 268 579 532790| 1209108 1189485] 3425255
Disp.midler 31/12 : 1041836/ 1069301 521819 396 849 268 579 532790 1209108 3425255| 4893751
Gjsn. felleskostnade - 4757 5232 5755 6331 6 964 | 7312 7678 7678 7 678 7678 )
[@kningikr. - | ! 476 523| 578| 633] 348| 366] 0] 0]
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Budsjett 2023-2033 — Lan 125 mill. kutt i vedlikehold 5

0056 - Solheim Borettslag BOB
) o A

By —— '

Forutsetninger: Litgangspunitet er budsjett 2023
BOB

125 mill Vi forutsatter 5% i generel arlig prisstigning. Nytt14n i juni 2024 med utbetslinger hvert kvartal. Siste utbetaling i juni 2027.
Avdragsfrit t hele lanet er utbetait. Farste avdsag i juni 2027. Budsjetiert med en fiytende rente fra Husbanken pa 3,25%. Nedbetalingstd 30 ar.

N

¢ 2024] ) 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032] 2033

N—t”
Felleskostnadsjustering 10,00 % 8,00 %| 2,50 %| 2,00 % 2,00 %| 2,00 %| 2,00 %| 0,00 % 0,00 %| 0,00 %)
Andel felleskostnader : | 13984 300| 15103044 15480620 15790 233| 16 106037| 16428 158| 16756721| 16756721| 16756 721| 16756721
Inntekter = 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000| 142 000 142 000 142 000 142 000

- < 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000| 368 000 368 000 368 000 368 000
= 1497000 1487000( 1497000 1497000| 1497000 1497000 1497000 1497000 1497 000( 1497 000
Inntekter L 441 000 441 441000 441 000 441 000 441 000| 441 000 441 000 441 000| 441000

Inntekier = 0 000 10 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Laneopptak 35 000 000| 35000 000( 35000000 mnwul) 0| 0 0 0 0 0
— |

[Sum © | 51442 300| 52 561 044 52 938 620/ 38 248 233| 18 564 037 18 886 158| 19 214 721| 19 214 721| 19214 721| 19214721
Lannskostnader | 1211000 1271550 1335128 800 000 470 000 493 500 518 175 544 034 571288 599 852
Driftskostnader =t 2775000( 2913750 3059438 3212409| 3373030 3541681 3718765| 3904704 4099939 4304936
[Komm avg feiend skatt  * 3377000( 3545850| 3723143| 3909300 4104765 4310003| 4525503| 4751778 4989367 5238835
Vedlikehold og drift z 4555500| 4783275/ 5022439 1000000 10500001 1102500 1157625 1215506| 1276282 1340096
Rehab.finvest. : 35000 000| 35000000 35000000 20 000 000 0| 0 0 0 0 0
Rente andre banker 1344 167| 2632485 3663876| 4550961| 4550940 4344784 4129778 3905529| 3671621 3576930
Avdrag andre banker = 2021131 2122188 2228287| 3601069| 5020406( 5226561 5441567| 5665816/ 2913593| 3008 285
Renter Husbanken H 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0| 0
Avdr. Husbanken = 0 0| 0 1] 1] 0| 0 1] 0| 1]
Sum : | 50283 798| 52 269 098| 54 032 319| 37 082 739| 18 569 140| 19 019 030| 19 491 414| 19 987 417| 17 522 090 18 068 934
Endring disp.midler 3 1158 502| 291946 -1093698| 1165494 -5 103 -132 872 -276 683 -772696| 1692631| 1145787
Disp.midier 1/1 3 0] 1158502 1450449 356750 1522243| 1517140 1384269| 1107576 334 879| 2027510
Disp.midler 31/12 3 1158 502| 1 450 449 356750 1522243 1517140( 1384263| 1107576 334879 2027510] 3173298
Gjsn. felleskostnade: 4757 5137| 5 266 5371 5478 5 588 5700 5700 5 700| 5700
| @kning i kr. 3 381 128 105| 107 110] 112 [i] [\
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Budsjett 2023-2033 — Lan 245 mill. Kutt i vedlikehold

0056 - Solheim Borettslag
m L jett med fellesk 5
I I Forutsetninger: Utgangspunkiet er budsjett 2023.
P& 245 mill. Vi forutsetter 5% i generell arlig prisstigning. Nytt 1an i juni 2024 med utbetalinger hvert kvartal. Siste utbetaling i juni 2027.
B B |Avdragsfritt til hele 13net er utbetalt Farste avdrag i juni 2027. Budsjettert med en flytende rents fra Hushanken pa 3,25%. Nedbetalingstid 30 ar.

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Felleskostnadsjustering < 15,00 % > 15,00 % 10,00 %| 10,00 % 7,00 % 5,00 %| 2,50 %, 2,00 %, 0,00 %| 0,00 %
(Andel felleskostnader 14619950 16812943 18494 237| 20343 660( 21767 717| 22856 102| 23427 505 23 896 055( 23 896 055 23 896 055
Inntekter 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000 142 000| 142 000
= 368 000 368 000 368 000 368 000 368 368 000 368 000 368 000 368 000 368 000
Inntekter 1497 000 1497 000 1497 000 1497 000 1497 000 1497 000! 1497 000 1497 000 1497 000| 1497 000
T 441000 441000 441 000 441000 441 000 441000 441000 441 000| 441 000 441 000
Inntekter d 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 00D 10 000 10 000 10 000 10 000
E 70 000 000| 70000 000| 70000000, 35000 000 1] 0 0 o 0 o
Sum 87 077 950| 89 270 943[ 90 952 237| 57 801 660 24 225 717| 25 314 102] 25 885 505| 26 354 055| 26 354 055| 26 354 055
Lonnskostnader 1211000 1271550 1335128 800 000 470 000 493 500 518 175 544 084 | 571 288 599 852
Driftskostnader 2775000 2913750( 3059438 3212409 3373030 3541681 3718765 3904704 4099939 4304936
[Komm avg /eiend.skatt 3377 00 3909300 4104765 4310003 4525503 4751778 4989367 5238835
Vedlikehold og drift = 4783275 5022439 1050 000 1102 500! 1157 625 1215 506 1276 282| 1340096
Rehab./invest. - @ 000 000| 70000000 70000000 35000 ] [] 0| 0| o
Rente andre banker 1723333| 4365818 6534708 8378711| 8411585 B125442| 7827850 7518328 7196378 7010782
Avdrag andre banker 2021131 2122188| 2228297 4811972| 7481566| 7767710 8065302 8374823 5710643 5896239
Renter Husbanken 1] 0 0 0| 0 0 0 0| 0| 0
Avdr. Husbanken 0 0 0 0 0 0 1] 0 0| 0
Sum 85 662 964 89 002 431] 91 903 152 57 112 302| 24 890 046] 25 340 836] 25 813 220 26 300 223| 23 843 896 24 390 740
[Endring disp.midler 1414 986 268511 -850 916 689 268 -665 229 =26 733 72285 44832 2510158 1963315
Disp.midler 111 0] 1414986] 16834597 732582 1421850 756 621 729 887 802 172 847 004 3357 163
Disp.midler 31/12 1414 986 1683 497 732 582] 1421850 756 621 729 887 802 172 847 004 3 357 163} 5320478
Gjsn. felleskostnade! 4973 5719 6291 6920 7 404/ 7774 7969 8128 8 128| 8128

|@kning i kr_ 746 572 629 484 370, 194 159) 0|
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Oppsummering @konomi
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Tusen takk for oss!

Vel hjem.
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Vedtekter for Solheim borettslag

Vedtekter

for Solheim borettslag org nr 953 459 361.
tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 31.10.1978 og endret
27.04.1988, 01.04.1992, 20.04.2005 og 21.03.2011 - med iverksettelse fra lov
om burettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Solheim borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Bergen og Omegn Boligbyggelag som er
forretningsfoerer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttige
formal.

(4) Andelseierne skal f&a utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pabygging eller andre endringer av
bygg eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder
ogsa oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i barende konstruksjoner, felles ror,

ledninger og anlegg.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
ovrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nadr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nadr andelen overferes pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til 4 gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta

andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhaerer flere.
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(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre
andelseiere og svrige beboere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende

kan treffes. Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta i
mot meldinger fra laget.
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5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rer , sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen ma ogsa vedlikeholdes av
andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Andelseier har ogsa ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt evrige trekkerer og ledninger.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Ventiler og
andre luftekanaler ma vere apne for a sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrer i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og med foerste
hovedsikring/inntakssikring tilherende boligen, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer samt dorlas i der inn til leilighet.
Utskifting av sluk og avlepsrer mv. som felge av modernisering /oppussing er
andelseiers ansvar og skal utferes etter gjeldende regler for vatrom og
tekniske installasjoner.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Andelseier har ogsa ansvar for & serge for dette
ved fravar fra boligen, for a& unnga tett sluk og eventuell oversvemmelse.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med
mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll.
Skade som felge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med
mindre det kan godtgjeres at andelseier eller noen han svarer for har
opptradt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter
at slike har vert tilstede, plikter andelseier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uvar pa noe andelseier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Andelseier plikter & la arbeidene utferes pa en handverkmessig
forsvarlig mate. Andelseier ma ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget
foreta forandringer ved andelen som griper inn i barende konstruksjoner og
felles installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Saerlige individuelle avtaler inngatt mellom enkelte andelseiere/grupper
av andelseiere og laget, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefores i sin helhet inntil annet matte bli avtalt
skriftlig.
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(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre. Dersom skaden felger av
mislighold fra en andelseier, kan borettslaget kreve regress.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv hovedstoppekraner og
ror, og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i bazrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rer gjelder
som felge av slitasje og elde.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(S) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler eller bruk som pa annen mate medferer
unedvendig ulempe eller skade for de evrige andelseierne.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mianeds skriftlig varsel. Andelseier plikter a betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir
vedrerende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges. Lengste sammnenhengende funksjonstid for styreleder er 8 ar,
og lengste sammenhengende funksjonstid som tillitsvalgt er 15 ar.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfoereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket feorer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret skriftlig varsle
andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som
onskes behandlet. Saker som en andelseier ensker behandlet pa den ordinare
generalforsamlingen m& vere innkommet til styret senest atte uker for
generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordin=zr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Metelederen skal serge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst to av de
tilstedeverende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved
valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) vVed stemmelikhet gjor metelederens stemme utslaget. Har motelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.



Vedtekter for Solheim borettslag

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller narstidende har en framtredende
personlig eller ekonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet. Taushetsplikten gjelder ogsa
etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- wvilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

§ 12 Dugnadsarbeid og parkering

12-1 dugnadsarbeid

Med dugnadsarbeid forstaes her arbeid som andelseierne gratis eller mot
godtgjerelse/refusjon av felleskostnader utferer pa borettslagets eiendom
eller i tilknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser, jf vedtektenes § 1, 3. avsnitt. Slikt arbeid kan vare:

a. Opparbeidelse av grentanlegg, andre utomhusanlegg, fellesrom og
lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg.
c. Organisering og forvaltning av bomiljetiltak.
Borettslagets styre har rett og plikt til & igangsette arbeid/tiltak som
nevnt foran, jf brl § 8-8.

Andelseiere som deltar i slikt arbeid, kan fa godtgjerelse/refusjon av
felleskostnadene som etter styrets skjenn tilsvarer verdien av det utferte
arbeidet. Andelseiere som ikke deltar i slikt arbeid, kan av styret
palegges a betale et belep som etter styrets skjonn tilsvarer verdien av det
ikke utferte arbeidet. Unnlatelse av & betale utlignet belep, har samme
virkning som manglende betaling av felleskostnader.
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12-2 Parkering

Borettslagets styre fastsetter regler for parkering og bruk av kjereteyer
innenfor lagets eiendom. I den utstrekning det er nedvendig a fa politiets
eller andre myndigheters tillatelse til regulering, serger styret for a
innhente tillatelse. Styret skal ogsa serge for de nedvendige skilter og

materiell til regulering.

Ingen ma foreta parkering eller bruke motorkjeretesyer innenfor borettslagets
omrade pa en slik mate at det virker sjenerende eller volder ulemper for
eksempel ved sperring av adkomstveier, stoy og motorlarm eller eksos.
Motorkjeretoyer som er feilparkert eller parkert slik at de volder ulempe,
kan fjernes ved beslutning fra styret eller den som styret bemyndiger.

Andelseierne plikter neye a feolge de regler som er fastsatt av styret for
parkering og bruk av motorkjereteyer innenfor borettslagets omrade. Brudd
pa disse regler av andelseierne eller deres husstandsmedlemmer far samme
virkning som brudd pa husordensreglene for evrig og kan bl.a. fere til
oppsigelse av leieforholdet.



PLANINFORMASION

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN )
KOMMIUINF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 158/278
Utlistet 28.04.2023

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pd grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynsl@sning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar
260724943 Grunneiendom 0 Ja 8078,1 m 2 Sikker - Ja
Side1av4
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Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsG arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
4840000 30 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R 3 - Endelig 04.02.1977
vedtatt
arealplan
120000 30 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - 3 - Endelig 04.08.1936 199938320
KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN vedtatt
arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr
4840001 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R, SANERINGSOMRADE A2, 3, 4, B1, 2, 3, C1

4845200 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R, TOMTEDELINGSPLAN

4845300 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R

4840002 31 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R, REGULERINGSENDRING FELT C 3

Dekningsgrad

99,8 %

0,2%

Ikrafttradt

08.09.1978
13.10.1978
16.10.1979
05.08.1981

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem
Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Naveerende 1130 -Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype  Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 0,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390 2 Luftkvalitet - gul sone  100,0 %
Side 2 av4



Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlaniD

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 14,3 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlaniD

Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 17,1 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlaniD

17330000

PlanID

17330000

Plannavn Status Ikrafttradt
ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN- 3 - Endelig vedtatt 31.05.2010
DAMSGARDSUNDET arealplan

Arealformal i kommunedelplan
Arealstatus  Arealformal Dekningsgrad
1-Navaerende 110 - Boligomrader 95,2 %
1-Navaerende 610 - Veiareal 4,8%

17330000
17330000

1- Naverende 150 - Offentlig bygning < 0,1 % (0,0 m?)

Planer i neerheten av eiendommen

PlaniD

63790000
61930000
16980000
16970000

11650000

10880000
10860000
10270000

Type Plannavn

ARSTAD. GNR 159 BNR 37 MFL., FJBSANGERVEIEN 65
ARSTAD. GNR 159 BNR 28 MFL., SYKKELKRYSSING AV FJ@SANGERVEIEN
ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VE| - WERGELAND

BERGENHUS. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 2 - NYGARDSTANGEN - EDVARD GRIEGS
VEI

ARSTAD. HOVEDINNFARTSAREN FRA SYD, STREKNINGEN DANMARKSPLASS -
FABRIKKGATEN

ARSTAD. UTVIDELSE FIRDAGATEN - LVSTAKKVEIEN
ARSTAD. FJGSANGERVEIEN, KVARTALET MELLOM SOLHEIMSGATEN/FJ@SANGERVEIEN
ARSTAD. SOLHEIMSGATEN - MICHAEL KROHNS GATE - NYKRONBORG OG M@REGATEN

Dekningsgrad

100,0 %

Saksnr

202220438
202220439
201014884
200208974

Side3av4
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Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

159/926 300634802 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 17.10.2017 200908451

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av BKK's konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Side 4av4



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplgsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pd kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/278/0/0
BERGEN  Dato: 28.04.2023 Adresse: Labergsveien 32 mfl
KOMMUNE
Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601
Fglgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen
120000, 4840000
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon [ | Eiendomsmarkering
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BERGEN
KOMMUNE

" O
Reguleringsplan pa grunnen
Arealplan-ID: 4840000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/278/0/0
Dato: 28.04.2023 Adresse: Lgbergsveien 32 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

A

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

g g
PlaniD:
482000144845200
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1. BYGGEOMRADER

E 7| oMIRADE FOR BOLIG (FELT B1-B3)
B oviRADE FOR OFF. FORMAL (FELT C1-C.3)
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000

Kommuneplanens arealdel A

BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/278/0/0
KOMMUNE Dato: 28.04.2023 Adresse: Lgbergsveien 32 m.fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ] iendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
"\ Arealformaigrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmilje - Sentrumskjerne

EZJ Faresone Byfortettingssone

i Y infrastruktursone Andre typer bebyggelse og anlegg
.[\N; Staysone gul Grgnnstruktur

i_\ _ Stoysone rgd




Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 17330000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/278/0/0
Dato: 28.04.2023 Adresse: Lgbergsveien 32 m.fl.
KOMMUNE ¢

Kommunedelplan A

e endomsmariering (1)

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se h

ttps://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V’ Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985

/’ ~ . 4 Turveg Boligomrade (N)

"\ Grense for retningslinjeomrade Kontor (N)

"\ Arealformalgrense - Offentlig bebyggelse (N)
Andre retningslinjer Friomrade (N)

- Vegareal (N)




Garvergaten 10

Nabolaget Solheimsviken - vurdert av 129 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Opplevd trygghet
RN Trygt 64/100

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

Offentlig transport s Naboskapet
2 Solheimsgaten 5min % #* Heflige 507100
Linje 85 0.3km
® Danmarks plass 7 min # Aldersfordeling
Linje 1 0.4 km *
g b
@ Jernbanestasjonen i Bergen 6 min & ¥ e 253 e
Linje L4, F4, R40 2.4km =5 . &g 8 $53
A T
X Bergen Flesland 19 min & ‘. o I .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 4 min A B Solheimsviken 1438 1009
386 elever, 24 klasser 0.3 km Il Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425412 2 654 586
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 10 min %
75 elever, 5 klasser 0.7 km
Barnehager
Kronstad skole (1-7 kl.) 12 min %
208 elever, 17 klasser 0.9 km Ny Krohnborg barnehage (1-5 ar) 4min &
57 barn 0.3km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 19 min %
599 elever, 36 klasser 1.4 km Sere Skogvei barnehage (1-5 &r) 7min &
51 barn 0.5km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 27 min %
72 elever, 4 klasser 19km Solheimslien barnehage (1-5 ar) 10 min %
. 73 barn 0.8 km
Arstad videregdende skole 8 min %
1400 elever, 100 klasser 0.5km
Dagligvare
St. Paul gymnas 16 min %
270 elever 1.7 km Coop Extra Danmarksplass 3min #&
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Kiwi Bghmergaten 3min %
PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

g 1. Bybane
K 2. Gaende
&= 3. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 91/100

om,  Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
== Bra73/100

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 27 min &
@ Vitusapotek Bien Bergen 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 37%6-124r
B 13%13-154r

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
Sport E——
@ Solheimsgaten ballplass 2 min % Par u. barn
Ballspil 0.1 km ——
I
@ Ny Krohnborg skole 3min % Ensligm. barn
Aktivitetshall 0.2 km —
|
& Family Sports Club Danmarksplass 3min % Enslig u. barn
1 ——
& NEXT Danmarksplass 3 min 4 =——————
Flerfamilier
. I
Boligmasse —
W 95% blokk 0% 62%
B 5% annet B Solheimsviken
B Bergen
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 17% 33%
«Alt du trenger er bare en kort
o Ikke gift 71% 54%
gatur unna.»
Sitat fra en lokalkjent Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Garvergaten 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5054 BERGEN Saksbehandler: Tommy Myrtvedt
Telefon: 980 86 325
Oppdragsnummer: 1505230105 E-post: tommy.myrtvedt@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 14.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



