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5
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Gnr. 63, bnr. 11
1312260006

Perfekt familiebolig, ditt
nye hjem?

Velkommen til Pauliveien 230 - en romslig og innholdsrik enebolig
med landlige og rolige omgivelser! Her bor du skjermet til, omgitt av
vakre landbruksomréder, med god plass bade inne og ute.

Boligen er opprinnelig fra 1970 og byr pa hele ca. 350 m? bruksareal
fordelt over tre etasjer. Her far du en fleksibel planlgsning med flere
stuer, 5 soverom, 2 bad, kjgkken og eget grovkjgkken, samt et praktisk
vaskerom. Det er rikelig med oppbevaringsplass, noe som gjgr
boligen sveert godt egnet for en familie.

Ute finner du verandaer, platting og en stor tomt med gode solforhold
- perfekt for bade avslapning og sosiale sammenkomster.
Eiendommen har ogsé garasje og uthus.

Dette er en bolig med stort potensial og mange muligheter - her kan
du virkelig skape ditt eget drgmmehjem!
Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 345 kvm
BRA - e: 45 kvm
BRA totalt: 390 kvm
TBA: 97 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 94 kvm Bad, vaskerom, soverom, soverom 2, soverom 3, hall m/trapp, vindfang,
gang, bod, garasje

1. etasje

BRA-i: 193 kvm Bad, kjgkken, grovkjgkken, soverom, spisestue, stuer 2 stk, kontor,
trapperom, gang, walk-in closet

BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 58 kvm Hall, stue, soverom/kontor, bod

TBA fordelt pa etasje
Kjeller

7 kvm

1. etasje
90 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 40 kvm Garasje

Ikke malbare arealer
Bod for brenseltank har lav takhgyde.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:

-Det er ikke plantegning for 2.etg med rominndeling. Plantegning 1. etg og kjeller
stemmer med dagens bruk foruten at det er anlagt en liten bod inn mot kryprom fra
hall.

-Pa fasader er en dor i kjeller mot syd flyttet. Mot @st mangler 2 vinduer, ogsa i kjeller.
Bodvindu 1.etg mot vest er ikke tegnet inn. Dette er ut fra tegninger fra 2000.

Er det ifglge eier utfgrt hAndverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
- Ny varmtvannsbereder. Arbeider EL anlegg. Satt inn elbillader. Ny VAledning til
kommunalt avlgp etablert i 2025.

Garasje:
Det foreligger ikke tegninger.

Uthus:
Det foreligger ikke tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4308.7 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er opparbeidet med plen, busker og treer ellers naturtomt rundt boligen.
Eiendommen ligger godt innenfor eiendomsgrensen. Eiendomsgrensene er ngyaktige.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i rolige og landlige omgivelser ved skoppum i Horten kommune,
med en attraktiv kombinasjon av fredelig atmosfaere og naerhet til sentrale fasiliteter.
Omradet er preget av spredt bebyggelse, apne landskap og gode solforhold, noe som
gir en luftig og privat beliggenhet.

Fra eiendommen er det kort kjgreavstand til Horten sentrum med et godt utvalg av
butikker, servicetilbud, caféer og kulturtilbud. Det er ogsa naerhet til barnehager, skoler
og fritidsaktiviteter, samt flotte tur- og rekreasjonsomrader i neeromradet. Kyststien,
skogsomrader og Vestfolds vakre skjeergard byr pa gode muligheter for friluftsliv aret
rundt.

Omradet har gode pendlermuligheter med enkel adkomst til hovedveinettet, samt kort

vei til fergeforbindelsen Horten-Moss, som gir effektiv forbindelse mot @stfold og til
Oslo-omradet.
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En attraktiv beliggenhet for deg som gnsker & bo landlig og skjermet, samtidig som du
har kort vei til by og ngdvendige fasiliteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehage

Blabzerlyngen barnehage (1-5 ar) ca. 1.8 km
Espira Nykirke barnehage (0-5 ar) ca. 4.4 km
Solergd barnehage (1-5 &r) ca. 5.3 km

Skoler

Lysheim skole (1-7 kl.) ca. 2.5 km

Fagerheim skole (1-7 kl.) ca. 4.5 km

Borre ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 4.9 km
Holtan ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 8.7 km
Horten videregaende skole ca. 9.9 km
Holmestrand videregaende skole ca. 13.9 km

Skolekrets
Lysheim skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Paulidalen (Linje 021) ca. 0.4 km

Tog: Skoppum stasjon ca. 2 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 26 min med bil
Fly: Oslo Gardermoen ca. 1t 34 min med bil

Bygningssakkyndig
Anders Auen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Stor enebolig opprinnelig fra 1970. Ut fra tegninger bygget ut i 1980 og i 2000/03. All

taktekking er fra 2003. Kledning, beslag, vinduer, dgrer og porter med noe varierende

alder. Det samme gjelder verandaer. Fuktsikring pa deler av bygget. Dette er fra 2003.
Det er lagt ned ny avlgpsledning til kommunalt nett i 2025. Det forekommer behov for
vedlikehold og noe utbedringer pa flere av de utvendige bygningsdelen. Vatrommene
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er fra 2000 og 2005, preges noe av det. Kjgkken fra 2000 i normal stand. | tillegg et
remontert grovkjskken. Overflater er i hovedsak i normal stand men pa enkelte
overflater forekommer merker eller slitasje. EL anlegg endel oppgradert over tid. El
kontroll av lokalt tilsyn i 2024, avvik utbedret. VVS anlegg med varierende alder.
Garasje og uthus er ikke teknisk vurdert. Oppsummert en eiendom pa 4,3 dekar med
flere muligheter men bygningsmassen har noe behov for oppgradering/vedlikehold.

UTVENDIG

Tak et tekket med glasert teglstein. Undertak av asfaltpapp. Malte vindskier/israfter.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og

skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege

seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en

besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson

under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Utvendige renner og beslag bestar av aluminium
og plastbelegg stal. Varierende alder.

Yttervegger av bindingsverk. Vegger kledd med tgmmermannskledning samt liggende
panel i gavler. Varierende alder. Saltakkonstruksjon av tre med varierende oppbygging
De er fra byggearene. Kun deler av loft som er gulvet og tilgjengelig. Mot gst kun deler
av kneloft som har tilgang. Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra
1980-2003. Et eldre med enkelt glass. Teakfinerte ytterdgr. Panelt boddgr.
Verandadgrer av treverk med 2 lags glass. Et par dgrer av stal. Teakfinert/beiset
leddport med automatisk apner. Varierende alder.

Veranda/terrassedgrer med 2 lags glass. De er fra 1980 og 2003. Verandaer pa begge
sider oppfert pa stgpte fundamenter, ansatt

mot fjell og stikkbjelker. Trebjelkelag belagt med terrassebord. Der det er tett sjikt av
sarnafil e.l. er det undergulv av trefiberplater.

Malt rekkverk av treverk. Ukjent alder pa tett sjikt men eldre en 2013. Platting mot @st
av impregnerte materialer. Trapp i hagen impregnert treverk. Malt rekkverk

INNVENDIG

Pa gulver er det lagt parkett, laminat, heltregulv og belegg . Vegger og himlinger av
malt/umalt panel, tapet, panelplater og takessplater.

Trebjelkelag mellom etasjene. Gulver mot grunn av betong. Malinger 2.etg foretatt i
soverom og stue med henholdsvis 10 og 11

mm planavvik. Malinger 1.etg foretatt i stue og spisestue med henholdsvis 11 og 14
mm planavvik. Malinger i kjeller er foretatt i soverommene mot gst. Begge med 5 mm
planavvik. 3 stk element piper. Kombinert peisovn/parafinbrenner 2 stk plassmurte
peiser med innsats + en utepeis. Hulltaking er foretatt i soverom gst, uten a pavise
unormale forhold vedrgrende fukt. Vegg bestar av panel, dampsperre av plast,
trekonstruksjon og forhudningspapp mot mur. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 15,5 Selv om det er foretatt hulltaking ett sted i kjeller uten
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registrerte skader kan det ikke utelukkes fuktskader i rom under bakkeniva andre
steder da denne typen konstruksjon (lukket konstruksjon) er & betrakte som
risikokonstruksjon. ses i sammenheng med fuktsikring/drenering og terrengforhold.
Krypkjeller ifb teknisk rom og bod. Malt trapp med tepper i trinn. Heltre trapp til 2.etg
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Bad 1.etg

Flislagte gulver av betong med varmekabler. 2 sluk av plast. Flislagte vegger og
takessplater i himlingen. Underliggende membran i

gulvet. Ukjent membranlgsning pa vegg. Rommet inneholder innredning med dobbel
servant, wc, dusj med vegger og badekar.

Mekanisk avtrekk. Fliser i dusjomradet er i 2013 lagt over opprinnelig. Hulltaking er
foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,6. Bad kjeller Flislagte gulver av
betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte

vegger og takessplater i himlingen. Ukjent membranlgsning. Rommet inneholder
innredning med servant, vegghengt wc og

dusjnisje. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av en slik art som hindre dette.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte omrader. Registreringen
er foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa

vegg i tgrr sone som sammenligner registreringen i vate soner. Det bemerkes at denne
type registrering er usikre da instrumentet kan

pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.
Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i konstruksjonen kan
oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen fore til skader pa konstruksjoner, sopp
etc. P4 denne befaringen ble det ikke registrert unormale verdier. Vaskerom kjeller.
Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av stgpejern. Flislagte vegger og
takessplater i himlingen. Ukjent membranlgsning. Rommet inneholder eldre innredning,
2 kummer av stal og opplegg for vaskemaskin. Hulltaking er foretatt fra gang, uten a
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11,1

KJGKKEN

Hovedkjgkken.

Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Benkeplate av stein med kum av
rustfritt stal. Flislagt over benk. Integrert koketopp,

stekeovn, mikroovn samt plass for oppvaskmaskin og stort eller dobbelt kjgleskap. Det
er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Grovkjgkken

Innredning med skrog av trefiberplater og finerte fronter. Hgytrykkslaminert benkeplate
Dette er en remontert innreding uten vann, avlgp eller hvitevarer. Deler av innredning er
skjult av lagrede gjenstander.
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Tomteforhold:
Byggegrunn: Bygget er oppfert pa fjell og steinmasser.

Fuktsikring og drenering: Til fuktsikring er det benyttet Platon drensplate eller
tilsvarende. Drensrgr av plast. Dette kun pa mur mot gst.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur av betongblokker og lettklinkerblokker med
pusslag. Forblendet med teglstein ved inngang. Dette fra byggearene.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Avlgpsrgr av plast. Lagt nye rgr ut til
koblingspunkt for kommunal ledning i 2025. Ukjent om det ble byttet rgr helt inn til
grunnmur.

Vannledning av plast. Trykktank fra 2001. Eier opplyser at det ved et tilfelle har
kommet litt grus i vannet. Er filterboks pa inntak men ukjent om det er i bruk.

Oljetank: Det er oljetank i stal plassert i teknisk rom. Ut fra maler skal det vaere noe
brensel i bunn.

GARASJE

Garasje oppfert pa Iesmasser av pukk/grus. Gulver av betong med oppkant av
lettklinkerblokker. Vegger av bindingsverk kledd med staende og liggende panel.
Saltakkonstruksjon tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier. Renner
og nedlgp av lakkert stal. Dgr av lakkert stél/alu. Leddporter av lakkert stal/alu med
automatisk apner. vinduer med 2 lags glass. Innlagt strgm.

Uthus

Uthus oppfert pa gulver av betong. Yttervegger i 1.etg bestar av lettklinkerblokker med
pusslag. | 2.etg er det bindingsverk kledd med stdende kledning. Saltakkonstruksjon
tekket med lakkert stal/alu plater.

Utv. trapp av treverk. Porter og dgrer av treverk. Innlagt strgm

| tillegg er det dpne overbygde lagringsrom pa sidene.

TG2

Nedlgp og beslag

Det er pavist avvik i beslaglgsninger. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er pavist andre avvik:. Avflassing og rust
forekommer. Forekommer frostsprengning i nedlgp. Ved midtre pipe er det fuktmerker
pa loftet.

Konsekvens/tiltak: Overflater med rust og avflassing ber overflatebehandles for &
hindre videre forringelse og forlenge levetiden pa renner, nedlgp og beslag.
Frostsprengte nedlgp bgr byttes ut, da de kan ha lekkasjer som kan fgre til
fuktbelastning pa andre bygningsdeler.

Pipebeslag ma sjekkes om dette kan veere arsak til fuktmerker pa loftet.
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Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er pavist
spredte rateskader i bordkledningen. Det er pavist andre avvik:. Enkelte tilfeller med
rate. Ved enkelte vannbrett er kledning avsluttet ned pa selve brettet. Dette kan over tid
fore til rate. Veranda mot syd er avsluttet inntil kledning. Pa veranda ut fra soverom er
kledning avsluttet naer gulvet. Begge steder er det fare for at fuktskader kan oppsta.
Det er noen mindre skjolder pa gulv i karnapp kjgkken. Ukjent drsak.
Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Rateskader i bordkledningen
kan fortsette & utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Bytte kledningsbord med skader. Om
mulig bedre utlufting dette der det er mulig. Dette for a forebygge muligheter for fukt
og rateskader samt sikre sikre lengre levetid for kledning og tilstgtende
konstruksjoner. Normalt skjer det ved omkledning/bytte av kledningen. Stgrre spalter
mellom beslag/vannbrett og kledning bgr lages for & hindre mulighet for fuktskader.
Sterre avstand fra verandabord og gulver.

Videre undersgkelser anbefales for a avklare arsaken til skjolder pa kjgkkengulvet, da
dette kan indikere skjulte fuktproblemer.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten. Det er pavist andre avvik:. Det er
ikke lagt isolasjon over spottkasser.

Fuktmerker ved en pipe. Forhgyde verdier.

Registret noe skjevheter i himling spisestue.

Konsekvens/tiltak: Arsak til fukt ved pipe ma undersgkes og utbedres for 4 unnga
videre fuktskader og redusert levetid pa undertak.

Isolasjon bgr legges over spottkasser for & hindre varmetap og redusere risiko for
kondens og fuktskader.

Arsak til skjevheter i himling i spisestue bgr undersgkes naermere, da dette kan
indikere konstruksjonsmessige utfordringer som bgr utbedres for a sikre byggets
stabilitet.

Vinduer

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig @ apne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Ut fra alder
begrenset isoleringsevne. Dette har ogsd sammenheng med at pakninger ikke lenger
har samme funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig & registrere under enkelte lysforhold. Dette kan ut fra
alder ikke utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa befaringen.

Flere vinduer gar pa i karm. Et vannbrett har for lite fall. Hgyt fuktniva i enkelte hvor
maling er flasset av.

Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres. Det ma foretas lokal utbedring. Vedlikehold av
utvendige overflater bgr utfgres for & hindre negativ utvikling og ytterligere forringelse,
slik at levetiden pa vinduene opprettholdes og risiko for skader pa treverket reduseres.
Flere majusteres for & hinder ungdig slitasje og lettere betjening. Vannbrett ma
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justeres slik at vann renner av brettet, ikke inn mot vindu.

Dorer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Noe varierende veer
og bruksslitasje. Forekommer kloremerker.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Overflatene bgr vedlikeholdes for &
hindre videre forringelse og for a opprettholde lengst mulig levetid pa dgrene.
Justeringer bgr utfgres for & redusere ungdig slitasje og sikre enklere betjening.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere skader som kan medfgre
behov for utskifting av dgrer eller gkte vedlikeholdskostnader.

Overflater

Det er pavist andre avvik:. Varierende slitasje pa gulver. Forekommer noe merker og
sprekker i skjgter. Pa kjgkken er det et par skjolder, ukjent arsak. Tilfeller av sprekker
og rift i enkelte tapeter.(kjgkken).

Konsekvens/tiltak: Overflater fungere slik de er. Oppgraderinger etter egne behov.
Arsak til skjolder pa kjgkken bgr utredes. Se ogsé p.t veggkonstruksjon.

Rom Under Terreng

Det er pavist andre avvik:. Det er registrerte bruk av dampsperre av plast i vegg. Dette
er ikke lenger en anbefalt Igsning.

Konsekvens/tiltak: Dampsperre av plast bgr fiernes ved eventuelle ombygginger, da
denne kan hindre fukt i & fordampe fra konstruksjonen og dermed gke risikoen for
skjulte fuktskader over tid.

Det anbefales a holde konstruksjonen under oppsikt for 8 oppdage eventuelle tegn til
fuktproblemer tidlig.

Krypkjeller

Kommer noe fukt inn langs fjell.

Konsekvens/tiltak: Fukt langs fjell bgr begrenses sa langt det lar seg gjore.

Fukt inntrengning kan fgre til gkt risiko for sopp og skader pa trekonstruksjoner, samt
darligere inneklima. Sgrg for til enhver tid god utlufting.

Innvendige trapper

Det er pavist andre avvik:. Malt trapp pregs av bruk.

Konsekvens/tiltak: Overflater bgr behandles eller oppgraderes for a opprettholde et
estetisk inntrykk og redusere muligheten for ytterligere slitasje.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte gar pa i
karm/terskel.

Konsekvens/tiltak: Enkelte dgrer ma justeres. Justering bgr utfgres for & hindre ungdig
slitasje og for & sikre lettere bruk av dgrene.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det over tid oppsta gkt slitasje pa dgr og karm,
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samt redusert funksjonalitet.

1.Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. | keramiske og elastiske fuger. | tillegg
svertesopp.

Konsekvens/tiltak: Fuger bgr skiftes ut. Slike riss/sprekker kan indikere
bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere
utvikling. Elastiske fuger bgr byttes ut, og det bgr vurderes & utbedre keramiske fuger
med riss eller sprekker. Svertesopp ber fiernes, og arsaken til soppdannelsen bgr
kartlegges og utbedres for & hindre videre vekst.

Konsekvens av manglende utbedring kan veere at fukt trenger inn i konstruksjonen, noe
som kan fgre til fuktskader og ytterligere soppvekst.

1.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pavist sprekker i fliser.
Sprekk i en flis. Forekommer svertesopp pa elastiske fuger. Tillgp til bom der fliser er
lagt pa flis i dusjsonen. Terskel hindre fritt tillgp til sluk. Vann ma da finne veien inn
under badekar for a na sluk nr 2.

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Det anbefales a bytte ut elastiske fuger for
a hindre videre vekst av svertesopp. Det bgr a lages en spalte i terskelen til dusjen for a
sikre fritt tillgp til sluk og redusere risiko for at vann kan kommet ut i upnsket omrade.
Flisen med sprekk bgr vurderes byttet ut, da den ligger i et omrade med normal ferdsel.
Sprekk kan forverres over tid.

Bom under fliser kan fgre til at fliser Igsner. Ved negativ utvikling bgr bytte vurderes.

1.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen. Det er
usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfert. Ikke synlig membran i sluk under
badekar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader. Om mulig bgr det konstateres om det er benyttet
membran pa vegg, da ukjent status medfgrer usikkerhet. Manglende eller ufullstendig
membran gker risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk under badekar
kan veere et bi-sluk som er lagt over membran. Om mulig undersgke dette pa samme
mate som veggmembran.

1.Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Det er pavist skader pa innredning. Fuktskade pa innredning. Dusjvegger pregs av bruk.
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Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Skader pa innredning bgr utbedres for
a hindre videre forringelse. Alternativt er a bytte innredning. Dusjvegger fungere slik de
er.

Kjeller - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist sprekker i fliser. Sprekk i en flis
ved gjennomfgring. Porgse og misfargede fuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak: Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling. Skadet flis er i et omrade
hvor den kun utgjgr et estetisk avvik. Porgse eller misfargede fuger i dusjsonen bgr
utbedres/byttes for & hindre vanninntrengning mot underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av slike skader kan veere at fukt trenger inn bak fliser og fuger, noe som
kan fgre til skjulte fuktskader og skade pa bygningsdeler.

Kjeller - Bad - Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk. Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pavist at hgydeforskjell
fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Stedvis noe porgse og ufullstendige fuger i dusjsonen.

Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til sluk for hele rommet.

Etter dagens forskrifter er det ikke tilfredsstillende differanse mellom topp sluk og
topp membran ved dgr. Det bemerkes at dgr gar inn til nytt vatrom.

Konsekvens/tiltak: Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling. Det bgr etableres
avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Porgse eller misfargede fuger i dusjsonen
bgr utbedres/byttes for & hindre vanninntrengning mot underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av slike skader kan veere at fukt trenger inn bak fliser og fuger, noe som
kan fgre til skjulte fuktskader og skade pa bygningsdeler.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilgang til sluk fra hele rommet. Om mulig etablere
tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr. Dette for a
sikre at vann ledes til andre rom.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for vannskader i tilstgtende
konstruksjoner og rom.

Kjeller - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/
tettesjikt medferer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det ma innhentes
dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen. Om mulig bgr det konstateres om det er benyttet membran pa gulv og
vegg, da ukjent status medfgrer usikkerhet. Manglende eller ufullstendig membran
oker risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.
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Kjeller - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Det er pavist skader pa innredning. Det er pavist andre avvik:. Mindre skader
forekommer pa innreding. Noe bevegelsen i toalettskal. Pakning mellom vegg og skal
har forskjgvet seg noe.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Pakning mellom vegg og toalettskal
bgr utbedres, og skruer til WC bgr etterstrammes for a sikre stabilitet.

Innredningen fungerer, men skader bgr vurderes utbedret for  hindre ytterligere
forringelse.

Kjeller - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Etter dagens forskrifter er det ikke tilfredsstillende
differanse mellom topp sluk og topp membran ved dgr. Det bemerkes at dgr gar inn til
nytt vatrom(bad). Her har heller ikke vann fritt tilgang til sluk.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt
kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet. Differansen mellom topp sluk
og topp membran ved dgrterskel bgr om mulig gkes for a redusere risikoen for
vannskader i tilstgtende konstruksjoner og andre rom.

Kjeller - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/
tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Eldre sluk av stgpejern
er ofte utsatt for rust som kan medfgre lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre
fuktskader pa tilliggende konstruksjoner. Om mulig bgr det konstateres om det er
benyttet membran pa gulv og vegg, da ukjent status medfgrer usikkerhet. Manglende
eller ufullstendig membran gker risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Kjeller - Vaskerom - Ventilasjon

Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket. Det bgr
etableres tilluft til vatrommet. Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft og mekanisk
ventilasjon til vdtrommet. Manglende/darlig ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet,
okt fuktbelastning og risiko for fuktskader eller muggdannelse.

Kjeller - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er pavist andre avvik:. Det er benyttet plastfolie i vegg mot vatrom.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & fjerne plastfolien ved fremtidige ombygginger eller
oppussing, for & redusere risikoen for fuktskader og rate i konstruksjonen. Plastfolie
kan hindre uttgrking ved eventuell fuktinntrengning, noe som over tid kan fgre til skjulte
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skader i veggen.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger. Det
er irr pa ror. | varierende grad.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg. Det er ikke
behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av rer. Det anbefales & vurdere utskifting av eldste
vannrgr, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert og det er registrert irr
pa rgrene.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere lekkasjer eller vannskader som fglge av
svekket rgrkvalitet.

Avlgpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Tidspunkt for utskiftning
av avlgpsrgr neermer seg. Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger. Det
anbefales a vurdere utskifting av eldste avlgpsrgr, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og skader pa
omkringliggende konstruksjoner ved eventuelle rgrbrudd.

Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Det har ikke
veert avholdt service pa anlegget senere ar. Skade pa isolasjon til rgr fra varmepumpe
fra 2013.

Konsekvens/tiltak: Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak
pa anlegget. Isolasjonen pa rgrene bgr utbedres for & hindre varmetap og fglgeskader
pé anlegget. Skade pa isolasjon kan fgre til gkte driftskostnader og forkortet levetid pa
varmepumpen. Service bgr utfgres pa begge.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er pavist andre avvik:. Sprekk registret i mur
garasje. Da deler av mur er skjult kan det ikke utelukkes andre sprekker.
Lettklinkerblokker under karnapp mot nord er ikke pusset/slemmet.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Sprekker og skader bgr utbedres for at
murer skal vaere stabile og for & hindre fuktinntrenging.

Overflater bgr pusset eller slemmes for & hinder fukt inntrenging. Dette er en
anbefaling fra leverandgr.

Terrengforhold
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Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer. Det bgr foretas
terrengjusteringer for & sikre tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren der dette er mulig.
Dette for @ minimere risikoen for fuktbelastning og vannansamlinger mot murene.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Det anbefales &
gjennomfgre naermere undersgkelser av vannledninger samt vurdere tilstand og
funksjon pa filterboks og trykktank.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert vannkvalitet, lekkasjer eller
driftsstans, samt gkt risiko for plutselige kostnader ved svikt i eldre ledninger.

Oljetank

Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i bruk.
Konsekvens/tiltak: Da opplegg og brenner ikke lenger er i bruk, bgr tanken tgmmes og
eventuelt fjernes for 8 unnga risiko for lekkasje og forurensning fra gjenveerende
brensel.

TG3

Dgrer - Kjgkken-soverom

Det er pavist der(er) med fukt/rateskader. Rate i dor til kjskken og fuktskade i
verandadgr fra soverom.

Konsekvens/tiltak: Dgren(e) star foran utskiftning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Rate og skjevheter i rekkverkene samt
pa platting mot gst. Skader ogsa i enkelte verandabord. Stolper mot syd/kjeller er
avsluttet under bakkeniva.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av
skade. Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut. Rateskadet treverk og skadde
verandabord bgr skiftes ut, og rekkverkene bgr rettes opp for 8 sikre stabilitet og
sikkerhet.

Stolper som er avsluttet under bakkeniva ma frigjgres for & hindre mulige rateskader
og redusere risiko for svekket bzereevne.

Vedlikehold av overflater bgr gjennomfgres for a forlenge levetiden pa konstruksjonen
og redusere risiko for ytterligere skader.

Helse, miljg og sikkerhet

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Terrasser, innvendige
trapper, radon, EL anlegg og remningsvei.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
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Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Remningsveiers bredde og hgyde skal til sammen vaere 150 cm. | 2.etg pa denne
boligen er de totalt 146 cm.

Konsekvens/tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier bgr det innhentes en brannteknisk
vurdering.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens
krav.

Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Det bor iverksettes tiltak for & utbedre rekkverkshgyder og &pninger slik at de
tilfredsstiller dagens forskriftskrav, samt montere manglende rekkverk og handlgper
der dette mangler. Dette er viktig for & redusere risikoen for fallulykker og ivareta
personsikkerheten.

Radonmaling bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot radon bgr vurderes dersom
forhgyede verdier pavises, for a unnga helserisiko.

Rsmningsveier ma utbedres slik at de oppfyller gjeldende krav, for & sikre trygg
evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.

De deler av det elektriske anlegget som ikke er kontrollert, bgr kontrolleres for a
avdekke eventuelle feil eller mangler, og redusere risikoen for brann eller elektrisk stgt.
Kontroll bgr foretas av kvalifisert elektrofaglig person, da etter gjeldende regler for
avhending (NEK 405-2-3) .

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 19/3-2026 av Anders Auen
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2013.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja
Beskrivelse: Det er en sprekk pa flis i bad oppe (2. etg).
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2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2014

Firmanavn: Veidekke Entreprengr, Nilsen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nye fliser i dusjnisje bad oppe. (2.etg) i 2014 Byttet
spotter i tak og ny vifte (omtalt

senere)

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2025

Beskrivelse: Utbedret med musesikring og skum under vask pa kjgkken der rgrene
kommer opp.(2. etg)

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Jan Haslestad Graving & Transport, 2025

Beskrivelse: Etter palegg fra kommunen om a knytte seg pa offentlig avlgp. Lagt avigp
til kommunal kum. Har ogsa i grgften lagt vannledning for fremtidig pakobling til
offentlig nett.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avlgpskvern eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ved perioder med hgyt forbruk av vann. Hgytider med mye folk har vi
tilpasset slik at brgnn ikke tsmmes. Det er tatt vannprgver na i ar, analysert av SGS.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Nilsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vifte pa begge bad.(1. etg og 2.etg)

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Det finnes oljetank i kjeller samme rom som vanntrykktank (fra egen
brgnn).

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

-Ja
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Gjennom dialog med Horten Kommune er oljetank registrert, og sak avsluttet. (pt. er
det ikke krav om fjernning).

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
-Ja

Har vaert elkontroll der palegg er utbedre. Dokument i Boligmappa.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Nilsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Ihht Eltilsynsrapport Elarbeider i flere runder

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Nilsen Elektro AS, 2024

Beskrivelse: Har benyttet kun dette firma til ulike arbeider. Eksempelvis nye spotter,
feste stikkontakter. Dokumentasjon lagt i Boligmappa. Arbeid i flere omganger.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Tidligere eier utvidet bolig i 2003. Ferdigattest pa tilbygg datert 20.3.2003.
(informasjon fra salgsprospekt tidligere eier)

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Se punkt 26. Foreligger ikke plantegning for loftsetasjen (3. etg).

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

-Ja

Det har forekommet mus i garasjen. Det er vedlikeholdsbehov pa tilleggsbygninger

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som fglger med eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Persienne i peisestue virker ikke.

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja
Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
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fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

Boligen gar over 3 etasjer og inneholder falgende rom:

kjeller: Bad, vaskerom, soverom, soverom 2, soverom 3, hall m/trapp, vindfang, gang,
bod, garasje.

1. etasje: Bad, kjgkken, grovkjgkken, soverom, spisestue, stuer 2 stk, kontor, trapperom,
gang, walk-in closet.

2. etasje: Hall, stue, soverom/kontor, bod.

Det er ogsa garasje og uthus pa eiendommen.

Standard
Dette er en romslig familiebolig pa rundt 350 kvm fordelt pa 3 etasjer. Planlgsningen
inkluderer blant annet flere stuer, soverom, bad, kjgkken og grovkjgkken.

Boligen har et romslig og funksjonelt kjgkken i 1. etasje med innredning fra 2000,
utfgrt i finerte og heltre skrog og fronter som gir et tidlgst og solid uttrykk. Benkeplaten
i stein med nedfelt kum i rustfritt stal gir bade kvalitet og slitestyrke, og det er flislagt
over benken for et praktisk og stilrent preg. Kjokkenet er godt utstyrt med ventilator
med avtrekk ut, integrert koketopp, stekeovn og mikroovn, samt tilrettelagt for
oppvaskmaskin og stort kjgleskap.

I tilknytning til kjgkkenet finnes et praktisk grovkjskken med innredning bestdende av
trefiberplater, finerte fronter og hgytrykkslaminert benkeplate. Rommet gir gode
oppbevaringsmuligheter og fleksibel bruk.

[ tilhgrighet til kjpkken finner man spisestuen og stue. Man har ogsa peisestue i denne
etasjen. Sa her har man god plass til storfamilien.
Oppe i 2. etasje har man en 3. stue og kontor.

Badet i 1. etasje er fra 2000 og fremstar som romslig og funksjonelt med flislagte gulv
med varmekabler, flislagte vegger og himling med takessplater. Badet er innredet med
dobbel servant, wc, dusj med vegger og badekar, og har mekanisk ventilasjon som
bidrar til et godt inneklima. Flisene i dusjsonen ble oppgradert i 2013.

Boligen har 5 soverom, Hovedsoverommet finner man i 1. etasje. Dette soverommet
har ogsa egen walk-inn garderobe.

| kjeller finner man de 3 resterende soverommene - ypperlig som egen gjesteavdeling
med soverom og bad. | kjelleren finnes det ogsa et baderom fra 2005 med flislagte
overflater og varmekabler i gulv. Her er det servant, vegghengt wc og en praktisk
dusjnisje. Videre er det et eget vaskerom fra 2005 med flislagte gulv og vegger samt
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varmekabler, utstyrt med eldre innredning, to stalkummer og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har naturlig ventilasjon og dekker familiens behov i hverdagen. Alle tre
soverommene i kjeller og gang har ogsa varmekabler i gulv.

Innvendig har boligen varierte og trivelige overflater med gulv av parkett, laminat,
heltregulv og belegg. Veggene bestar av malt og umalt panel, tapet og panelplater,
mens himlingene er utfgrt i malt og umalt panel, panelplater og takessplater. Dette gir
boligen et lunt og hjemmekoselig preg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Dette medfglger ikke handelen:

- Taklampe i spisestue og nedre stue

- Fryser i gang nede

- Vegglamper i hele 1. etasje

- Veggklokke i tv-stue

- Taklampe pé kontor/soverom pa plan 3 og kontor plan 2

Dette medfglger handelen:
- hvitevarer pa hovedkjgkkenet
- skobenk i gang

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

- Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 |.

- Lagt nye rgr ut til koblingspunkt for kommunal ledning i 2025.

2024:
. EL kontroll fra stedlig EL tilsyn i 2024. Avvik er utbedret.

2013:
- Fliser i dusjomradet er i 2013 lagt over opprinnelig.
- Det er montert varmepumper med 2 innedeler i 2013.
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2005:
- Vatrommene er fra 2000 og 2005

2003:
- All taktekking er fra 2003.
- Fuktsikring pa deler av bygget. Dette er fra 2003.

- Tilbygg

2001:
- Trykktank fra 2001.

2000:
- Kjgkken fra 2000 i normal stand.
- Vatrommene er fra 2000 og 2005

1986:
-Tilbygg Om og pabygget.

1980:
-Tilbygg

TV/Internett/Bredband
Viken fiber.

Parkering
Parkering i egen garasje med plass til to biler og garasje i kjeller pa huset med plass til
en bil. Carport med plass til en bil eller henger, ellers parkering pa egen tomt.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det er noe lukt etter katter i stuen i loftsetasjen.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring
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- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Oppvarmingen bestar av varmekabler pa badene og
vaskerommet, samt varmepumpe med 2 innedeler, fra 2013. Det er ogsa 3 peiser/
vedovner i boligen.

Det er utfgrt feiing 29/5-2024.
Det ble utfgrt tilsyn pa fyringsanlegget 12/11-2025 det ble avdekket avvik som har blitt
rettet opp og godkjent av brannvesenet.

Det er registrert oljetank pa eiendommen, men denne er ikke i bruk.

Fra 1. januar 2020 ble det innfgrt forbud mot fossil olje eller parafin til oppvarming.
Overgang til bruk av biofyringsolje krever gjerne rensing av tank og justering/tilpassing
av fyringsanlegget. Som eier av eiendom med oljetank, er man ansvarlig for at
oljetanken er i forsvarlig stand og ikke lekker. Kommunen kan i tillegg ha vedtatt lokal
forskrift som krever at oljetank/parafintank ma graves opp og fjernes, alternativt
tsmmes/spyles/plomberes. Kjgper oppfordres til selv & avklare med kommunen hvilke
krav som gjelder og overtar ansvar, risiko og kostnader i f.t. fjerning eller tamming/
spyling/plombering. For mer informasjon og stgtteordninger, se www.enova.no

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Selger opplyser et strgmforbruk de siste 12mnd pa 32 500,-

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
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www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 500 000

Omkostninger kjgper
6 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

163 890 (Omkostninger totalt)

180 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

183 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 663 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 680 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 683 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 15 384 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Eier har selv
valgt a betale kr 120 for ekstra restavfallsdunk. Denne kan avbestilles om gnskelig.

Eiendomsskatt
Kr 8 832 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt
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Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 737,- Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 578 305 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 6 313 221 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» , palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Eier betaler for brgyting av veien sin alene, vinteren 25/26 hadde de 2500,- for
beredskap og betalte 845kr per brgyting i tillegg til beredskapsprisen. Kjgper ma ta
hgyde for at prisen kan variere.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 11 i Horten kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3901/63/11:

07.06.1969 - Dokumentnr: 1881 - Bestemmelse om bebyggelse.

Tomten kan bare bygges pa betingelse at der kun benyttes tarrprivaet eller
kjemikalieklosett.

Kloakkanlegg og septiktank ma anlegges etter kommuneingenigrens anvisninger.
Vannklosett ma ikke innredes fgr derer etablert ordnede kloakkforhold pa stedet.
Man er ansvarlig for mulig ulempe ved spillvann pa naboeiendom.

18.09.1969 - Dokumentnr: 3424 - Erklzeering/avtale

Tillatelse til & legge vannledning/kloakkledning/stikkrenne under/langs/til r.v. 666. veg
ved eiendommen g.nr. 63 br.nr. Il i Borre. kommune. Vilkar: 1. Arbeidet ma utfgres etter
anvisning av vegvesenet. 2. Vegen settes i forsvarlig stand etter arbeidet. 3. Mulig
ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende. 4. Eieren og/eller brukeren er
ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pafgres vegomradet eller
tredjemann. 5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egen regning a foreta de
endringer med ledningsanlegget - eventuelt fjerne det - som vegvesenet senere matte
finne ngdvendig. 6.

17.01.2008 - Dokumentnr: 48444 - Bestemmelse om veg

Overfgrt fra: Knr:0701 Gnr:63 Bnr:13

fremtidige eiere av gbnr. 63/1, 63/6 og 63/10 skal ha rett til & benytte adkomstveien fra
Pauliveien og frem til den gstlige grense for gbnr. 63/11 slik som det fremgar av
vedlagt kart med skravert omrade for den den del av veien som omfattes av
bruksretten.

05.02.2008 - Dokumentnr: 102443 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3901 Gnr:63 Bnr:1

Eiendommen gnr. 63 bnr. 1,6 og 10 i Horten kommune har rett til adkomst over
eiendommen gnr. 63 bnr. 11(se vedlagt kart). Denne erklaringen tinglyses som en
heftelse pa gnr. 63 bnr. 11. Erklaeringen kan ikke slettes uten samtykke av Horten
kommune.

27.08.2018 - Dokumentnr: 1184847 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3901 Gnr:63 Bnr:14
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Horten Kommune

Org.nr: 964 951 284

Gjelder denne registerenheten med flere.

Eiendommen gnr. 63 bnr. 14 i Horten kommune skal ha rett til adkomst over gnr. 63
bnr.1 og gnr. 63 bnr. 11 frem til offentlig vei - Pauliveien (9666/1). Adkomstveien skal
ha en bredde pa minimum 4 meter. Erklaeringen tinglyses som en heftelse pa gnr. 63
bnr. 1 og bnr. 11. Erkleering om adkomst kan ikke slettes uten samtykke av Horten
kommune-seksjon for plan og utbyggingstjenester, da dette er vilkar i delingstillatelsen
gitt for 68/14 - jfr. sak 354/18 av 9.7.2018.

07.05.1969 - Dokumentnr: 1432 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3901 Gnr:63 Bnr:1

05.02.2008 - Dokumentnr: 102427 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0701 Gnr:63 Bnr:12

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0701 Gnr:63 Bnr:13

01.01.2020 - Dokumentnr: 1825260 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0701 Gnr:63 Bnr:11

01.01.2024 - Dokumentnr: 333784 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3801 Gnr:63 Bnr:11

13.12.2024 - Dokumentnr: 2368070 - Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3901 Gnr:61 Bnr:3

Rettigheten gjeldet a fgre vann og avlgp fra eiendom 3901 gnr/Bnr 63/11 over eiendom
3901 gnr/Bnre1/3

til offentilg anlagt V A.

19.11.2025 - Dokumentnr: 1417693 - Bestemmelse om vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3901 Gnr:63 Bnr:1

Rettigheten gjelder & fgre vann og avlgp fra eieendom 3901 gnr/bnr 63/11 over
eiendom 3901 gnr/bnr 63/1 til offentlig anlegg VA.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger Ferdigattest for "nybygg, enebolig" pa gnr. 63 bnr. 11, datert 11.08.1970.
Det foreligger Ferdigattest for "tilbygg" pa Pauliveien 230, datert 20.03.2003.

Enebolig:

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert 6/6-1969. Disse avviker fra
dagens faktiske forhold pa fglgende punkter:
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- Det er ikke plantegning for 2.etg med rominndeling. Plantegning 1. etg og kjeller
stemmer med dagens bruk foruten at det er anlagt en liten bod inn mot kryprom fra
hall.

- Pa fasader er en dgr i kjeller mot syd flyttet. Mot gst mangler 2 vinduer, ogsa i kjeller.
Bodvindu 1.etg mot vest er ikke tegnet

inn. Dette er ut fra tegninger fra 2000

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Garasje og Uthus:

Det foreligger ikke tegninger/ferdigattest fra kommunen pa garasje/uthus, og megler
har derfor ikke kunnet vurdere lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Konsekvensene kan veere at kommunen gir palegg om tilbakefgring/rivning
eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge tvangsmulkt frem til forholdene er
brakt i orden

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.08.1970.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Privat vei.

Eiendommen gnr. 63 bnr. 14 i Horten kommune skal ha rett til adkomst over gnr. 63
bnr.1 og gnr. 63 bnr. 11 (denne eiendommen) frem til offentlig vei.

Tilknytning vann: Borret brgnn.

| forbindelse med pédkobling av avigp ble det samtidig lagt klart til fremtidig tilknytning
til vann.

Selger opplyser at det er pakoblingspunkt pa utsiden av avigpskum og i den andre
enden lagt inn mot borret brgnn for & hente vann i dag.

Vannledning ma derfor kobles opp i begge ender.

Tilknytning avlgp: offentlig anlegg
Ferdigattest pa pakobling foreligger.
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Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til i
Kommunedelplan Skoppum (18.2.2021)

Boligbebyggelse - Naveerende. Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022)

Boligen ligger i Gul sone iht. T-1442 Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022)
LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende Kommuneplanens arealdel
2022-2033 (13.6.2022)

Det er ikke igangsatt noe arbeid som vil bergre eiendommen per na.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
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holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Pauliveien 230
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 3000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket et rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler bistas av

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Badet er innredet med dobbel servant, wc,
dusj med vegger og badekar, og har
mekanisk ventilasjon. Flisene i dusjsonen
ble oppgraderti 2013.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM
() HORTEN kommune

# gnr. 63, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 390 m? BRA-i: 345 m?

Befaringsdato: 19.03.2026 Rapportdato: 08.04.2026 Oppdragsnr.: 12451-2117 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: DZ5408

Autorisert foretak: Auen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Anders Auen Var ref: Anders Auen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Auen Takst AS

Auen takst startet opp med takseringstjenester i 2014.

Har adresse i Vassasveien 46 - 3090 Hof.

Oppdragsomrade er hovedsakelig Vestfold men ogsa nedre del av Buskerud og Telemark.

Tilbyr tjenester innen verditaksering av bolig, fritid og landbrukseiendommer, samt tilstandsrapporter, forhandstakst og
byggelanskontroll.

Rapportansvarlig

ot Vo

Anders Auen

anders@auentakst.no

97526 915

BVN Uioision

Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 2 av 34



Auen Takst AS
Vassasveien 46
Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM 3090 HOF
Gnr 63 - Bnr 11
3901 HORTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 3 av 34
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM 3090 HOF
Gnr 63 - Bnr 11
3901 HORTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 4 av 34
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM
Gnr 63 -Bnr 11
3901 HORTEN

Beskrivelse av eiendommen

Stor enebolig opprinnelig fra 1970. Ut fra tegninger bygget ut i
1980 og i 2000/03. All taktekking er fra 2003. Kledning, beslag,
vinduer, dgrer og porter med noe varierende alder. Det samme
gjelder verandaer. Fuktsikring pa deler av bygget. Dette er fra
2003. Det er lagt ned ny avilgpsledning til kommunalt nett i 2025.
Det forekommer behov for vedlikehold og noe utbedringer pa
flere av de utvendige bygningsdelen.

Vatrommene er fra 2000 og 2005, preges noe av det. Kjgkken fra
2000 i normal stand. | tillegg et remontert grovkjgkken.
Overflater er i hovedsak i normal stand men pa enkelte
overflater forekommer merker eller slitasje. EL anlegg endel
oppgradert over tid. El kontroll av lokalt tilsyn i 2024, avvik
utbedret. VVS anlegg med varierende alder. Garasje og uthus er
ikke teknisk vurdert.

Oppsummert en eiendom pa 4,3 dekar med flere muligheter
men bygningsmassen har noe behov for
oppgradering/vedlikehold.

Enebolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G til side

Tak et tekket med glasert teglstein. Undertak av asfaltpapp. Malte
vindskier/israfter. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Utvendige renner og beslag bestar av aluminium og plastbelegg stal.
Varierende alder.

Yttervegger av bindingsverk. Vegger kledd med
tgmmermannskledning samt liggende panel i gavler. Varierende
alder.

Saltakkonstruksjon av tre med varierende oppbygging

De er fra byggearene. Kun deler av loft som er gulvet og tilgjengelig.
Mot gst kun deler av kneloft som har tilgang.

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1980-2003. Et eldre
med enkelt glass.

Teakfinerte ytterdgr. Panelt boddgr. Verandadgrer av treverk med 2
lags glass. Et par dgrer av stal. Teakfinert/beiset leddport med
automatisk apner. Varierende alder.

Veranda/terrassedgrer med 2 lags glass. De er fra 1980 og 2003.
Verandaer pa begge sider oppfgrt pa stgpte fundamenter, ansatt
mot fjell og stikkbjelker. Trebjelkelag belagt med terrassebord. Der
det er tett sjikt av sarnafil e.l. er det undergulv av trefiberplater.
Malt rekkverk av treverk.

Ukjent alder pa tett sjikt men eldre en 2013.

Platting mot gst av impregnerte materialer.

Trapp i hagen impregnert treverk. Malt rekkverk

INNVENDIG Ga til side

Pa gulver er det lagt parkett, laminat, heltregulv og belegg . Vegger

og himlinger av malt/umalt panel, tapet, panelplater og takessplater.

Trebjelkelag mellom etasjene. Gulver mot grunn av betong.
Malinger 2.etg foretatt i soverom og stue med henholdsvis 10 og 11
mm planavvik.

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Malinger 1.etg foretatt i stue og spisestue med henholdsvis 11 og 14
mm planavvik.

Malinger i kjeller er foretatt i soverommene mot gst. Begge med 5
mm planavvik.

3 stk element piper. Kombinert peisovn/parafinbrenner

2 stk plassmurte peiser med innsats + en utepeis.

Hulltaking er foretatt i soverom gst, uten a pavise unormale forhold
vedrgrende fukt. Vegg bestar av panel, dampsperre av plast,
trekonstruksjon og forhudningspapp mot mur. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15,5

Selv om det er foretatt hulltaking ett sted i kjeller uten registrerte
skader kan det ikke utelukkes fuktskader i rom under bakkeniva
andre steder da denne typen konstruksjon (lukket konstruksjon) er a
betrakte som risikokonstruksjon. ses i sammenheng med
fuktsikring/drenering og terrengforhold.

Krypkjeller ifb teknisk rom og bod.

Malt trapp med tepper i trinn. Heltre trapp til 2.etg

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad l.etg

Flislagte gulver av betong med varmekabler. 2 sluk av plast. Flislagte
vegger og takessplater i himlingen. Underliggende membran i
gulvet. Ukjent membranlgsning pa vegg. Rommet inneholder
innredning med dobbel servant, wc, dusj med vegger og badekar.
Mekanisk avtrekk.

Fliser i dusjomradet er i 2013 lagt over opprinnelig.

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,6.

Bad kjeller

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger og takessplater i himlingen. Ukjent membranlgsning.
Rommet inneholder innredning med servant, vegghengt wc og
dusjnisje.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av en slik art som hindre dette.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte
omrader. Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa
vegg i tgrr sone som sammenligner registreringen i vate soner. Det
bemerkes at denne type registrering er usikre da instrumentet kan
pavirkes av andre ting en fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et
referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen
fgre til skader pa konstruksjoner, sopp etc. Pa denne befaringen ble
det ikke registrert unormale verdier.

Vaskerom kjeller.

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av stgpejern.
Flislagte vegger og takessplater i himlingen. Ukjent membranlgsning.
Rommet inneholder eldre innredning, 2 kummer av stal og opplegg
for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11,1

KIGKKEN Ga til side

Hovedkjgkken.
Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Benkeplate av stein
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med kum av rustfritt stal. Flislagt over benk. Integrert koketopp,
stekeovn, mikroovn samt plass for oppvaskmaskin og stort eller
dobbelt kjgleskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Grovkjgkken

Innredning med skrog av trefiberplater og finerte fronter.
Heytrykkslaminert benkeplate

Dette er en remontert innreding uten vann, avigp eller hvitevarer.
Deler av innredning er skjult av lagrede gjenstander.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av kobber. Stoppekran i teknisk bod. Noe utskiftinger og
suppleringer er gjort ifb. med ombygging.

Avlgpsrgr av soil og plast. Noe utskiftinger og suppleringer er gjort
ifb. med ombygging.

Boligen har ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig
ventilasjon.

Det er montert 2 stk varmepumper. En i 2013 og en av forrige eier.
Ukjent alder.

Varmtvannsbereder med kapasitet pa ca 200 I.

Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap med
automatsikringer. 63 amp hovedsikring og 19 fordelingskurser.

I tillegg et fordelingspanel med 63 amp. hovedsikring og 7
fordelingskurser. EL kontroll fra stedlig EL tilsyn i 2024. Avvik er
utbedret.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Bygget er oppfert pa fiell og steinmasser.

Til fuktsikring er det benyttet Platon drensplate eller tilsvarende.
Drensrgr av plast. Dette kun pa mur mot gst.

Grunnmur av betongblokker og lettklinkerblokker med pusslag.
Forblendet med teglstein ved inngang. Dette fra byggearene.
Avlgpsrgr av plast. Lagt nye rgr ut til koblingspunkt for kommunal
ledning i 2025. Ukjent om det ble byttet rgr helt inn til grunnmur.
Vannledning av plast. Trykktank fra 2001. Eier opplyser at det ved et
tilfelle har kommet litt grus i vannet. Er filterboks pa inntak men
ukjent om det er i bruk.

Det er oljetank i stal plassert i teknisk rom. Ut fra maler skal det
vaere noe brensel i bunn.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende:
Terrasser, ute og innvendige trapper, radon, EL anlegg og
rgmningsvei.
Arealer @3 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er ikke plantegning for 2.etg med rominndeling.
Plantegning 1. etg og kjeller stemmer med dagens bruk
foruten at det er anlagt en liten bod inn mot kryprom fra hall.
Pa fasader er en dgr i kjeller mot syd flyttet. Mot gst mangler
2 vinduer, ogsa i kjeller. Bodvindu 1.etg mot vest er ikke
tegnet inn. Dette er ut fra tegninger fra 2000.

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger
Uthus

e Det foreligger ikke tegninger
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Auen Takst AS
Vassasveien 46
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12451-2117

Antall

Antall

Befaringsdato:

19.03.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil/mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Taksten er avholdt i henhold til gjeldende instrukser. Det
elektriske anlegget og rgropplegget er ikke vurdert fullt ut pa
niva som for en fagkyndig pa disse omrader.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Takstobjektet kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Endret bruk , kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. |
takstbeskrivelsen under de ulike bygningsdeler er det gjort rede
for de oppgraderinger som er kjent. Det er viktig at rapporten
leses og godkjennes av selger fgr den tas i bruk som
dokumentasjon ved salg av boligen. Det ma gis tilbakemelding
til takstmannen for retting av eventuelle feil. Gis det ikke
tilbakemelding er rapporten a regne som godkjent av selger.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Dgrer - Kjpkken-soverom
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Rate i der til kjgkken og fuktskade i verandader fra
soverom.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Rate og skjevheter i rekkverkene samt pa platting

mot gst. Skader ogsa i enkelte verandabord. Stolper
mot syd/kjeller er avsluttet under bakkeniva.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(350 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Det er pavist andre avvik:

Avflassing og rust forekommer. Forekommer
frostsprengning i nedigp. Ved midtre pipe er det
fuktmerker pa loftet.

Ga til side

@ utvendig > Veggkonstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist andre avvik:

Det er registrerte bruk av dampsperre av plast i vegg.
Dette er ikke lenger en anbefalt Igsning.

Enkelte tilfeller med rate. Ved enkelte vannbrett er Innvendig > Krypkjeller Ga til side
kledning avsluttet ned pa selve brettet. Dette kan over .
. e - Det er avvik:
tid fgre til rate. Veranda mot syd er avsluttet inntil
kledning. Pa veranda ut fra soverom er kledning Kommer noe fukt inn langs fjell.
avsluttet naer gulvet. Begge steder er det fare for at
fuktskader kan oppsta.
Det er noen mindre skjolder pa gulv i karnapp .
kjskken. Ukjent arsak. Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Det er pavist andre avvik:
Malt trapp pregs av bruk.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er pavist andre avvik: Innvendig > Innvendige dgrer il si
Det er ikke lagt isolasjon over spottkasser. Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
Fuktmerker ved en pipe. Forhgyde verdier. pa enkelte dgrer.
Registret noe skjevheter i himling spisestue. Enkelte gar pa i karm/terskel
H H Ga til side .
Utvendl% >-V|nduer ) o Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
?Et e/rl ps:lst at enkelte vinduer er vanskelig a Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
apne/iu . 'T:' . ) . . pa innvendige vannledninger.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. L
Lo . . Det erirr pa ror.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. | varierende grad.
Ut fra alder begrenset isoleringsevne. Dette har ogsa
sammenheng med at pakninger ikke lenger har
samme funksjon. L Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Galtilside
Punkteringer kan vaere vanskelig 4 reglstrfere under Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
enkelte lysforhold. Dette kan ut fra alder ikke o ) .
) ) . pa innvendige avlgpsledninger.
utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa
befaringen.
Flere vinduer gar pa i karm. Et vannbrett har for lite
fall. Hgyt fuktniva i enkelte hvor maling er flasset av. )
Tekniske installasjoner > Varmesentral il si
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
o varmesentral er oppbrukt.
Utvendig > Dgrer Galilside Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er ar.
sprekker i trevirket. Skade pa isolasjon til rgr fra varmepumpe fra 2013.
Noe varierende vaer og bruksslitasje. Forekommer
kloremerker.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gé til side
o Grunnmuren har sprekkdannelser.
Innvendig > Overflater Gatilside: Det er pavist andre avvik:
Det er pavist andre awvik: Sprekk registret i mur garasje. Da deler av mur er
Varierende slitasje pa gulver. Forekommer noe merker skjult kan det ikke utelukkes andre sprekker.
og sprekker i skjgter. Pa kjgkken er det et par skjolder, Lettklinkerblokker under karnapp mot nord er ikke
ukjent arsak. Tilfeller av sprekker og rift i enkelte pusset/slemmet.
tapeter.(kjgkken).
Tomteforhold > Terrengforhold sl
Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
Det er pavist andre avvik: grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.
Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato:  19.03.2026 Side: 8 av 34
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Sammendrag av boligens tilstand

L

Oppdragsnr.: 12451-2117

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa
oljetank som er i bruk.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

| keramiske og elastiske fuger. | tillegg svertesopp.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist sprekker i fliser.
Det er avvik:

Sprekk i en flis. Forekommer svertesopp pa elastiske
fuger. Tillgp til bom der fliser er lagt pa flis i
dusjsonen. Terskel hindre fritt tillgp til sluk. Vann ma
da finne veien inn under badekar for & na sluk nr 2.

Vatrom > 1.Etasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side

tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Ikke synlig membran i sluk under badekar.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Det er pavist skader pa innredning.

Fuktskade pa innredning. Dusjvegger pregs av bruk.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og
himling

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekk i en flis ved gjennomfgring. Porgse og
misfargede fuger i dusjsonen.

Vétrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv a til si

Ga til side

Befaringsdato:

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Stedvis noe porgse og ufullstendige fuger i dusjsonen.
Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til sluk for hele
rommet.

Etter dagens forskrifter er det ikke tilfredsstillende
differanse mellom topp sluk og topp membran ved
dgr. Det bemerkes at dgr gar inn til nytt vatrom.

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Satilside

Det er pavist skader pa innredning.
Det er pavist andre avvik:

Mindre skader forekommer pa innreding. Noe
bevegelsen i toalettskal. Pakning mellom vegg og skal
har forskjgvet seg noe.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Etter dagens forskrifter er det ikke tilfredsstillende
differanse mellom topp sluk og topp membran ved
dgr. Det bemerkes at dgr gar inn til nytt vatrom(bad).
Her har heller ikke vann fritt tilgang til sluk.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Det er pavist andre avvik:
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er benyttet plastfolie i vegg mot vatrom.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er avvik i remningsveier.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rgmningsveiers bredde og hgyde skal til sammen vaere 150 cm.
| 2.etg pa denne boligen er de totalt 146 cm.

Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato:  19.03.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM
Gnr 63 -Bnr 11
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1970

Anvendelse
Boligformal

Standard

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering

1980 Tilbygg
2003 Tilbygg
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak et tekket med glasert teglstein. Undertak av asfaltpapp. Malte
vindskier/israfter. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av
en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Utvendige renner og beslag bestér av aluminium og plastbelegg stal.
Varierende alder.

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det er pavist andre avvik:

Avflassing og rust forekommer. Forekommer frostsprengning i nedlgp.
Ved midtre pipe er det fuktmerker pa loftet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater med rust og avflassing bgr overflatebehandles for a hindre
videre forringelse og forlenge levetiden pa renner, nedlgp og beslag.
Frostsprengte nedlgp bgr byttes ut, da de kan ha lekkasjer som kan fgre
til fuktbelastning pa andre bygningsdeler.

Pipebeslag ma sjekkes om dette kan veere arsak til fuktmerker pa loftet.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk. Vegger kledd med temmermannskledning
samt liggende panel i gavler. Varierende alder.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det er pavist andre avvik:

Enkelte tilfeller med rate. Ved enkelte vannbrett er kledning avsluttet
ned pa selve brettet. Dette kan over tid fgre til rate. Veranda mot syd er
avsluttet inntil kledning. Pa veranda ut fra soverom er kledning avsluttet
naer gulvet. Begge steder er det fare for at fuktskader kan oppsta.

Det er noen mindre skjolder pa gulv i karnapp kjgkken. Ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
¢ Andre tiltak:

Side: 11 av 34



Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM
Gnr 63 -Bnr 11
3901 HORTEN

Tilstandsrapport

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Bytte kledningsbord med skader. Om mulig bedre utlufting dette der det
er mulig. Dette for a forebygge muligheter for fukt og rateskader samt
sikre sikre lengre levetid for kledning og tilstgtende konstruksjoner.
Normalt skjer det ved omkledning/bytte av kledningen. Stgrre spalter
mellom beslag/vannbrett og kledning bgr lages for & hindre mulighet for
fuktskader. Stgrre avstand fra verandabord og gulver.

Videre undersgkelser anbefales for a avklare arsaken til skjolder pa
kjgkkengulvet, da dette kan indikere skjulte fuktproblemer.

Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato

: 19.03.2026

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakkonstruksjon av tre med varierende oppbygging

De er fra byggearene. Kun deler av loft som er gulvet og tilgjengelig.
Mot gst kun deler av kneloft som har tilgang.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke lagt isolasjon over spottkasser.
Fuktmerker ved en pipe. Forhgyde verdier.
Registret noe skjevheter i himling spisestue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Arsak til fukt ved pipe ma undersgkes og utbedres for & unnga videre
fuktskader og redusert levetid pa undertak.

Isolasjon bgr legges over spottkasser for & hindre varmetap og redusere
risiko for kondens og fuktskader.

Arsak til skjevheter i himling i spisestue bgr undersgkes naermere, da
dette kan indikere konstruksjonsmessige utfordringer som bgr utbedres
for a sikre byggets stabilitet.
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM
Gnr 63 -Bnr 11
3901 HORTEN

Tilstandsrapport

Noe varierende veer og bruksslitasje. Forekommer kloremerker.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Overflatene bgr vedlikeholdes for & hindre videre forringelse og for a
opprettholde lengst mulig levetid pa dgrene.

Justeringer bgr utfgres for a redusere ungdig slitasje og sikre enklere
betjening.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere skader som
kan medfgre behov for utskifting av dgrer eller gkte
vedlikeholdskostnader.

L 38 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer av treverk og med 2 lags glass. De er fra 1980-2003. Et eldre
med enkelt glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Ut fra alder begrenset isoleringsevne. Dette har ogsa sammenheng med
at pakninger ikke lenger har samme funksjon.

Punkteringer kan vaere vanskelig a registrere under enkelte lysforhold.
Dette kan ut fra alder ikke utelukkes. Ingen punkteringer registrert pa
befaringen.

Flere vinduer gar pa i karm. Et vannbrett har for lite fall. Hgyt fuktniva i
enkelte hvor maling er flasset av.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer ma justeres.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vedlikehold av utvendige overflater bgr utfgres for & hindre negativ
utvikling og ytterligere forringelse, slik at levetiden pa vinduene
opprettholdes og risiko for skader pa treverket reduseres.

Flere majusteres for a hinder ungdig slitasje og lettere betjening.
Vannbrett ma justeres slik at vann renner av brettet, ikke inn mot vindu.

' LF8 Dgrer
Beskrivelse

Teakfinerte ytterdgr. Panelt boddgr. Verandadgrer av treverk med 2 lags
glass. Et par dgrer av stal. Teakfinert/beiset leddport med automatisk
apner. Varierende alder.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
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Dgrer - Kjpkken-soverom

Beskrivelse

Veranda/terrassedgrer med 2 lags glass. De er fra 1980 og 2003.

Arstall: 1980 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Rate i dor til kjpkken og fuktskade i verandadgr fra soverom.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

,"ﬁ \ ) |

L

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026

Verandaer pd begge sider oppfgrt pa stgpte fundamenter, ansatt mot
fjell og stikkbjelker. Trebjelkelag belagt med terrassebord. Der det er tett
sjikt av sarnafil e.l. er det undergulv av trefiberplater. Malt rekkverk av
treverk.

Ukjent alder pa tett sjikt men eldre en 2013.

Platting mot gst av impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Rate og skjevheter i rekkverkene samt pa platting mot gst. Skader ogsa i
enkelte verandabord. Stolper mot syd/kjeller er avsluttet under
bakkeniva.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Rateskadet treverk og skadde verandabord bgr skiftes ut, og
rekkverkene bgr rettes opp for a sikre stabilitet og sikkerhet.

Stolper som er avsluttet under bakkeniva ma frigjgres for & hindre
mulige rateskader og redusere risiko for svekket baereevne.
Vedlikehold av overflater bgr gjennomfgres for a forlenge levetiden pa
konstruksjonen og redusere risiko for ytterligere skader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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INNVENDIG

L JP8 Overflater
Beskrivelse

Pa gulver er det lagt parkett, laminat, heltregulv og belegg . Vegger og
himlinger av malt/umalt panel, tapet, panelplater og takessplater.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Varierende slitasje pa gulver. Forekommer noe merker og sprekker i
skjgter. Pa kjgkken er det et par skjolder, ukjent arsak. Tilfeller av
sprekker og rift i enkelte tapeter.(kjgkken).

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflater fungere slik de er. Oppgraderinger etter egne behov. Arsak til
skjolder pa kjskken bgr utredes. Se ogsa p.t veggkonstruksjon.

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Trebjelkelag mellom etasjene. Gulver mot grunn av betong.

Malinger 2.etg foretatt i soverom og stue med henholdsvis 10 og 11 mm
planavvik.

Malinger 1.etg foretatt i stue og spisestue med henholdsvis 11 og 14
mm planawvik.

Malinger i kjeller er foretatt i soverommene mot @st. Begge med 5 mm
planavvik.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

3 stk element piper. Kombinert peisovn/parafinbrenner
2 stk plassmurte peiser med innsats + en utepeis.

m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt i soverom gst, uten a pavise unormale forhold
vedrgrende fukt. Vegg bestar av panel, dampsperre av plast,
trekonstruksjon og forhudningspapp mot mur. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til 15,5

Selv om det er foretatt hulltaking ett sted i kjeller uten registrerte skader
kan det ikke utelukkes fuktskader i rom under bakkeniva andre steder da
denne typen konstruksjon (lukket konstruksjon) er & betrakte som
risikokonstruksjon. ses i sammenheng med fuktsikring/drenering og
terrengforhold.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrerte bruk av dampsperre av plast i vegg. Dette er ikke
lenger en anbefalt Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dampsperre av plast bgr fjernes ved eventuelle ombygginger, da denne
kan hindre fukt i a fordampe fra konstruksjonen og dermed gke risikoen
for skjulte fuktskader over tid.

Det anbefales & holde konstruksjonen under oppsikt for & oppdage
eventuelle tegn til fuktproblemer tidlig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt trapp med tepper i trinn. Heltre trapp til 2.etg
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Malt trapp pregs av bruk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Krypkieller Overflatt.ar bgr behandles eller oppgraderes fora o.ppretth.old.e et
estetisk inntrykk og redusere muligheten for ytterligere slitasje.
Beskrivelse

Krypkijeller ifb teknisk rom og bod.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Kommer noe fukt inn langs fjell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fukt langs fjell bgr begrenses sa langt det lar seg gjore.

Fukt inntrengning kan fgre til gkt risiko for sopp og skader pa
trekonstruksjoner, samt darligere inneklima. Sgrg for til enhver tid god
utlufting.

(m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte gér pa i karm/terskel

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Justering bgr utfgres for a hindre ungdig slitasje og for a sikre lettere
bruk av dgrene.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det over tid oppsta gkt slitasje pa
dgr og karm, samt redusert funksjonalitet.
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VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Flislagte gulver av betong med varmekabler. 2 sluk av plast. Flislagte
vegger og takessplater i himlingen. Underliggende membran i gulvet.
Ukjent membranlgsning pa vegg. Rommet inneholder innredning med
dobbel servant, wc, dusj med vegger og badekar. Mekanisk avtrekk.
Fliser i dusjomradet er i 2013 lagt over opprinnelig.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Arstall: 2000

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

| keramiske og elastiske fuger. | tillegg svertesopp.

Konsekvens/tiltak

* Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Elastiske fuger bgr byttes ut, og det bgr vurderes a utbedre keramiske
fuger med riss eller sprekker. Svertesopp bgr fjernes, og arsaken til
soppdannelsen bgr kartlegges og utbedres for a hindre videre vekst.
Konsekvens av manglende utbedring kan vaere at fukt trenger inn i
konstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader og ytterligere
soppvekst.

Oppdragsnr.: 12451-2117

Auen Takst AS
Vassasveien 46
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1.ETASJE >BAD

Overflater Gulv
Arstall: 2000

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
 Det er pavist sprekker i fliser.

® Det er awvik:

Sprekk i en flis. Forekommer svertesopp pa elastiske fuger. Tillgp til bom
der fliser er lagt pa flis i dusjsonen. Terskel hindre fritt tillgp til sluk. Vann
ma da finne veien inn under badekar for a na sluk nr 2.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Det anbefales a bytte ut elastiske fuger for a hindre videre vekst av
svertesopp. Det bgr a lages en spalte i terskelen til dusjen for a sikre fritt
tillgp til sluk og redusere risiko for at vann kan kommet ut i ugnsket
omrade.

Flisen med sprekk bgr vurderes byttet ut, da den ligger i et omrade med
normal ferdsel. Sprekk kan forverres over tid.

Bom under fliser kan fgre til at fliser Igsner. Ved negativ utvikling bgr
bytte vurderes.
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Om mulig bgr det konstateres om det er benyttet membran pa vegg, da
ukjent status medfgrer usikkerhet. Manglende eller ufullstendig
membran gker risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Sluk
under badekar kan vaere et bi-sluk som er lagt over membran. Om mulig
undersgke dette pa samme mate som veggmembran.

i

1.ETASJE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Arstall: 2000

5 £ Vurdering av avvik:
1.ETASJE > BAD  Det er pavist skader pa innredning.

Fuktskade pa innredning. Dusjvegger pregs av bruk.
Sluk, membran og tettesjikt
Konsekvens/tiltak

Arstall: 2000 o Lokal utbedring ma utfgres.

Skader pa innredning bgr utbedres for a hindre videre forringelse.

Vurdering av avvik: :
Alternativt er a bytte innredning. Dusjvegger fungere slik de er.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Ikke synlig membran i sluk under badekar.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.
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1.ETASIE >BAD

cm Ventilasjon

Arstall: 2000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,6.

Arstall: 2000

KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekk i en flis ved gjennomfgring. Porgse og misfargede fuger i
dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Porgse eller misfargede fuger i dusjsonen bgr utbedres/byttes for &
hindre vanninntrengning mot underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av slike skader kan vaere at fukt trenger inn bak fliser og
fuger, noe som kan fgre til skjulte fuktskader og skade pa bygningsdeler.

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av plast. Flislagte
vegger og takessplater i himlingen. Ukjent membranlgsning. Rommet
inneholder innredning med servant, vegghengt wc og dusjnisje.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KJELLER > BAD
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Overflater Gulv

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Stedvis noe porgse og ufullstendige fuger i dusjsonen.

Terskel til dusj hindrer fritt tillgp til sluk for hele rommet.

Etter dagens forskrifter er det ikke tilfredsstillende differanse mellom
topp sluk og topp membran ved dgr. Det bemerkes at dgr gar inn til nytt
vatrom.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Porgse eller misfargede fuger i dusjsonen bgr utbedres/byttes for a
hindre vanninntrengning mot underliggende konstruksjoner.
Konsekvensen av slike skader kan vaere at fukt trenger inn bak fliser og
fuger, noe som kan fgre til skjulte fuktskader og skade pa bygningsdeler.
Det bgr etableres tilfredsstillende tilgang til sluk fra hele rommet. Om
mulig etablere tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
membran ved dgr. Dette for a sikre at vann ledes til andre rom.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for vannskader i
tilstgtende konstruksjoner og rom.

KJELLER > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Om mulig bgr det konstateres om det er benyttet membran pa gulv og
vegg, da ukjent status medfgrer usikkerhet. Manglende eller
ufullstendig membran gker risiko for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.
® Det er pavist andre avvik:

Mindre skader forekommer pa innreding. Noe bevegelsen i toalettskal.
Pakning mellom vegg og skal har forskjgvet seg noe.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.
e Andre tiltak:

Pakning mellom vegg og toalettskal bgr utbedres, og skruer til WC bgr
etterstrammes for a sikre stabilitet.

Innredningen fungerer, men skader bgr vurderes utbedret for a hindre
ytterligere forringelse.

©
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KJELLER > BAD

Ventilasjon

Arstall: 2005

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av en slik art som hindre dette.

Det er da benyttet fuktindikator pa erfaringsmessige utsatte omrader.
Registreringen er foretatt ut fra et referansepunkt hgyt pa vegg i tgrr
sone som sammenligner registreringen i vate soner. Det bemerkes at
denne type registrering er usikre da instrumentet kan pavirkes av andre
ting en fuktighet. Det er kun en indikasjon ut fra et referansepunkt.

Det er da knyttet noe usikkerhet rundt dette. Risikoen er at fukt i
konstruksjonen kan oppsta uten at dette blir avslgrt. Dette kan igjen fgre
til skader pa konstruksjoner, sopp etc. Pa denne befaringen ble det ikke
registrert unormale verdier.

Arstall: 2005

KJELLER > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Flislagte gulver av betong med varmekabler. Sluk av stgpejern. Flislagte
vegger og takessplater i himlingen. Ukjent membranlgsning. Rommet
inneholder eldre innredning, 2 kummer av stal og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2005

Oppdragsnr.: 12451-2117
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I
KJELLER > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Arstall: 2005

KJELLER > VASKEROM

L AP Overflater Gulv

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Etter dagens forskrifter er det ikke tilfredsstillende differanse mellom
topp sluk og topp membran ved dgr. Det bemerkes at dgr gar inn til nytt
vatrom(bad). Her har heller ikke vann fritt tilgang til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Differansen mellom topp sluk og topp membran ved dgrterskel bgr om

mulig gkes for a redusere risikoen for vannskader i tilstgtende
konstruksjoner og andre rom.

KJELLER > VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:
¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke

dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
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Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Eldre sluk av stgpejern er ofte utsatt for rust som kan medfgre
lekkasjer. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

Om mulig bgr det konstateres om det er benyttet membran pa gulv og
vegg, da ukjent status medfgrer usikkerhet. Manglende eller
ufullstendig membran gker risiko for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2005

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft og mekanisk ventilasjon til

vatrommet. Manglende/darlig ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet,
gkt fuktbelastning og risiko for fuktskader eller muggdannelse.

KJELLER > VASKEROM

Oppdragsnr.: 12451-2117
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Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra gang, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 11,1
Arstall: 2005

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er benyttet plastfolie i vegg mot vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & fjerne plastfolien ved fremtidige ombygginger eller
oppussing, for a redusere risikoen for fuktskader og rate i
konstruksjonen. Plastfolie kan hindre uttgrking ved eventuell
fuktinntrengning, noe som over tid kan fgre til skjulte skader i veggen.

KIBKKEN
1.ETASJE > KIBKKEN

DT Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med finerte/helter skrog og fronter. Benkeplate av stein med
kum av rustfritt stal. Flislagt over benk. Integrert koketopp, stekeovn,
mikroovn samt plass for oppvaskmaskin og stort eller dobbelt kjgleskap.

Arstall: 2000

o b
1.ETASJE > KJPKKEN

BT Avtrekk

Beskrivelse
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Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1.ETASJE > GROVKI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Innredning med skrog av trefiberplater og finerte fronter.
Hgytrykkslaminert benkeplate

Dette er en remontert innreding uten vann, avigp eller hvitevarer. Deler

av innredning er skjult av lagrede gjenstander.

3%

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Stoppekran i teknisk bod. Noe utskiftinger og
suppleringer er gjort ifb. med ombygging.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

® Det erirr pa ror.

| varierende grad.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales & vurdere utskifting av eldste vannrgr, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert og det er registrert irr pa
rgrene.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan veere lekkasjer eller vannskader
som fglge av svekket rgrkvalitet.

Oppdragsnr.: 12451-2117
92

Avligpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av soil og plast. Noe utskiftinger og suppleringer er gjort ifb.
med ombygging.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales & vurdere utskifting av eldste avlgpsrgr, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner ved eventuelle rgrbrudd.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har ventiler i vegger og i enkelte vinduer. Forgvrig naturlig
ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er montert 2 stk varmepumper. En i 2013 og en av forrige eier.
Ukjent alder.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
oppbrukt. 1970

e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar. . . o .
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Skade pa isolasjon til rgr fra varmepumpe fra 2013. elektroinstallasjonsvirksomhet?

Konsekvens/tiltak Ukjent
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget. 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

3 lektriske anl 1.1.1999?
Isolasjonen pa rgrene bgr utbedres for a hindre varmetap og P det elektriske anlegget etter 999

fglgeskader pa anlegget. Skade pa isolasjon kan fgre til gkte Ja
driftskostnader og forkortet levetid pd varmepumpen. Service bgr Eksisterer det samsvarserkleering?
utfgres pa begge. Ja

Kun fra dagens eiers tid. De er fra 2017/19/20/21/22 og 2026.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Varmtvannstank
Generelt om anlegget

Beskrivelse . . . .
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Varmtvannshereder med kapasitet pa ca 2001. kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
Elektrisk anlegg 9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Ja

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

Inntak og sikringsska
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert & & P

elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

eller lov til @ foreta en slik kontroll. ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Nei

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en

slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll Nei

utfart av registrert elektrovirksomhet.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

Beskrivelse allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
Elektrisk anlegg med skjult og dpent ledningsnett. Sikringsskap med ha en utvidet el-kontroll?

automatsikringer. 63 amp hovedsikring og 19 fordelingskurser. Ja

I tillegg et fordelingspanel med 63 amp. hovedsikring og 7 Lgs lampe i teknisk rom. Lgse ledninger og dpne koblingsbokser pa
fordelingskurser. EL kontroll fra stedlig EL tilsyn i 2024. Avvik er utbedret. loftet. Et par sikringer i sikringsskap med ukjent funksjon/kurs.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 r, og det er ikke foretatt EL kontroll fra lokalet el tilsyn er kun en stikkprgvekontroll. Avvik

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i fra kontrollen er utbedret.
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Ut fra alder pé eldste del av anlegget, avvik og manglende
Nei dokumentasjon bgr en fullstendig kontroll av anlegget foretas av
kvalifisert elektrofaglig person, da etter gjeldende regler for
avhending (NEK 405-2-3) .
Sporsmal til eier Generell kommentar
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
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Tilstandsrapport

Det bemerkes at undertegnede ikke er fagkyndig pa EL anlegg. @nskes m Grunnmur og fundamenter

ytterligger vurdering bgr man ta kontakt med EL fagkyndig. )
Beskrivelse

Grunnmur av betongblokker og lettklinkerblokker med pusslag.
Forblendet med teglstein ved inngang. Dette fra byggearene.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
 Det er pavist andre avvik:

Sprekk registret i mur garasje. Da deler av mur er skjult kan det ikke
utelukkes andre sprekker. Lettklinkerblokker under karnapp mot nord er
ikke pusset/slemmet.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og skader bgr utbedres for at murer skal veere stabile og for &
hindre fuktinntrenging.

Overflater bgr pusset eller slemmes for a hinder fukt inntrenging. Dette
er en anbefaling fra leverandgr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Bygget er oppfert pa fjell og steinmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Til fuktsikring er det benyttet Platon drensplate eller tilsvarende.
Drensrgr av plast. Dette kun pa mur mot gst.

Arstall: 2003 @ Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
Det bgr foretas terrengjusteringer for a sikre tilstrekkelig fall bort fra

grunnmuren der dette er mulig. Dette for & minimere risikoen for
fuktbelastning og vannansamlinger mot murene.
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Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Lagt nye rgr ut til koblingspunkt for kommunal
ledning i 2025. Ukjent om det ble byttet rgr helt inn til grunnmur.
Vannledning av plast. Trykktank fra 2001. Eier opplyser at det ved et
tilfelle har kommet litt grus i vannet. Er filterboks pa inntak men ukjent
om det er i bruk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser av vannledninger
samt vurdere tilstand og funksjon pa filterboks og trykktank.
Konsekvensen av manglende tiltak kan veere redusert vannkvalitet,
lekkasjer eller driftsstans, samt gkt risiko for plutselige kostnader ved
svikt i eldre ledninger.

Oljetank

Beskrivelse

Det er oljetank i stal plassert i teknisk rom. Ut fra maler skal det vaere
noe brensel i bunn.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i
bruk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Da opplegg og brenner ikke lenger er i bruk, bgr tanken tgmmes og
eventuelt fjernes for & unnga risiko for lekkasje og forurensning fra
gjenveerende brensel.

Oppdragsnr.: 12451-2117
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte p &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Bygningsdeler med bemerkninger under HMS er fglgende: Terrasser,
innvendige trapper, radon, EL anlegg og remningsvei.

Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Rgmningsveiers bredde og hgyde skal til sammen vaere 150 cm. | 2.etg
pa denne boligen er de totalt 146 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

¢ HandlIgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ For a avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det
elektriske anlegget.
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o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre rekkverkshgyder og apninger slik
at de tilfredsstiller dagens forskriftskrav, samt montere manglende
rekkverk og handlgper der dette mangler. Dette er viktig for a redusere
risikoen for fallulykker og ivareta personsikkerheten.

Radonmaling bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot radon bgr
vurderes dersom forhgyede verdier pavises, for a unnga helserisiko.
Rgmningsveier ma utbedres slik at de oppfyller gjeldende krav, for &
sikre trygg evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.

De deler av det elektriske anlegget som ikke er kontrollert, bgr
kontrolleres for a avdekke eventuelle feil eller mangler, og redusere
risikoen for brann eller elektrisk stgt. Kontroll bgr foretas av kvalifisert
elektrofaglig person, da etter gjeldende regler for avhending (NEK 405-2
-3).
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM Auen Takst AS

Gnr 63 -Bnr 11 Vassasveien 46
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balk eal Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
2.Etasje 58 58 8 66
1.Etasje 193 5 198 90 198
Kjeller 94 94 7 8 102
SUM 345 5 97 16 366
SUM BRA 350
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasje Hall, stue, soverom/kontor, bod

Bad, kjgkken, grovkjgkken, soverom,
1.Etasje spisestue, stuer 2 stk, kontor, Bod
trapperom, gang, walk-in closet

Bad, vaskerom, soverom, soverom 2,
Kjeller soverom 3, hall m/trapp, vindfang, gang,
bod, garasje

Kommentar
Bod for brenseltank har lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er ikke plantegning for 2.etg med rominndeling. Plantegning 1. etg og kjeller stemmer med dagens bruk foruten at det er
anlagt en liten bod inn mot kryprom fra hall.
P& fasader er en dgr i kjeller mot syd flyttet. Mot @st mangler 2 vinduer, ogsa i kjeller. Bodvindu 1.etg mot vest er ikke tegnet
inn. Dette er ut fra tegninger fra 2000.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny varmtvannsbereder. Arbeider EL anlegg

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?::l::l)kong SUmM [lersssey (:iBI):;kongareal
1.Etasje 40 40
SUM 40
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Garasje
Lovlighet
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Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Uthus

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loft

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagringsloft

Husdyrrom/lager, bod

19.03.2026
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[Jia  [“]Nei

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“INei
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100

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Anders Auen Takstingenigr

Hallgeir Schanche Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3901 HORTEN 63 11 0 4308.7 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Pauliveien 230

Hjemmelshaver
Schanche Hallgeir

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i omrade med spredt bebyggelse bestaende av bolig og landbrukseiendommer.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen borehull pa eiendommen.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av enebolig, uthus og garasje. | denne rapporten er det kun enebolig som er teknisk vurdert.

Oppdragsnr.: 12451-2117 Befaringsdato:  19.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2006

Standard
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje oppfert pa lgsmasser av pukk/grus. Gulver av betong med oppkant av lettklinkerblokker. Vegger av bindingsverk kledd
med staende og liggende panel. Saltakkonstruksjon tekket med dobbeltkrummet betongstein. Malte vindskier. Renner og
nedlgp av lakkert stal. Dgr av lakkert stal/alu. Leddporter av lakkert stal/alu med automatisk apner. vinduer med 2 lags glass.
Innlagt strgm.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar
1974

Standard
Bygget er ikke teknisk vurdert.

Vedlikehold

Auen Takst AS
Vassasveien 46
3090 HOF

Uthus oppf@rt pa gulver av betong. Yttervegger i 1.etg bestar av lettklinkerblokker med pusslag. | 2.etg er det bindingsverk kledd
med staende kledning. Saltakkonstruksjon tekket med lakkert stal/alu plater.
Utv. trapp av treverk. Porter og dgrer av treverk. Innlagt strgm

| tillegg er det apne overbygde lagringsrom pa sidene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg Om og pabygget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Energirapport 23.01.2026

Kommunalinformasjon 16.03.2026

Egenerklaeringsskjema 24.03.2026

Revisjoner

Kommentar Status
Ikke
gjennomgatt
Kun gjennomgang av relevante . .
& . gang Gjennomgatt
opplysninger for denne enheten.
Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

102

Versjon Ny versjon

1 08.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 12451-2117

Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 12451-2117

Befaringsdato: 19.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 34 av 34

103



e

|

I R
( —::,' baﬁk ‘D . 1(1 za\:_cv_'
! schanche -J:j:qnir ‘

| N

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Hallgeir Schanche

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2013

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Pauliveien 230
3185 Skoppum

3901-63/11/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1312260006 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Det er en sprekk pé flis i bad oppe. (2. etg)

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2014
Firmanavn: Veidekke Entreprengr, Nilsen Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nye fliser i dusjnisje bad oppe. (2.etg) i 2014 Byttet spotter i tak og ny vifte (omtalt
senere)

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Mus pa loft, som ikke er utbedret.
Og pa kjokken i (2.etg), som er forsgkt utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Utbedret med musesikring og skum under vask pé kjgkken der rarene kommer opp.(
2. etg)

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Firmanavn: Jan Haslestad Graving & Transport

Beskrivelse av arbeidet: Etter palegg fra kommunen om & knytte seg pé offentlig avlgp. Lagt avigp til
kommunal kum. Har ogsa i graften lagt vannledning for fremtidig pakoblig til offentlig nett.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
+Ja

Ved perioder med heayt forbruk av vann. Haytider med mye folk har vi tilpasset slik at brgnn ikke tammes.
Det er tatt vannprgver nd i ar. analysert av SGS
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17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Nilsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vifte pa begge bad.(1. etg og 2.
etg)

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa& eiendommen?
+Ja
Det finnes oljetank i kjeller samme rom som vanntrykktank (fra egen brgnn).

Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

+Ja

Gjennom dialog med Horten Kommune er oljetank registrert, og sak avbsluttet. (pt. er det ikke krav om
fiernning).

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Har vaert elkontroll der palegg er utbedre. Dokument i Boligmappa.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Nilsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Ihht Eltilsynsrapport Elarbeider i flere
runder.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Nilsen Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Har benyttet kun dette firm til ulike arbeider. Eksempelvis nye spotter, feste
stikkontakter. Dokumentasjon lagt i Boligmappa. Arbeid i flere omganger

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Tidligere eier utvidet bolig i 2003.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Ferdigattest pa tilbygg datert 20.3.2003. (informasjon fra salgsprospekt tidligere eier)

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Se punkt 26.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Se punkt 26, Foreligger ikke plantegning for loftsetasjen (3. etg)

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Det har forekommet mus i garasjen.
Det er vedlikeholdsbehov pa tilleggsbygninger.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+Ja

Elperssinne i peisestue virker ikke.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse

Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278768
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 161672440

Gardsnummer Bruksnummer

63 1"

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m|[o][0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
345,0 m? 339,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
188,68 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
182,72 kWh/m? 61 941 kWh
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og da@rer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gl@delamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strém selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedb@rsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedb@r og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspragving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og d@rblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
@nsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Pauliveien 230 - Nabolaget Skoppum - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 87/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport * Naboskapet
ang
Q@ Paulidalen A rmin 4 Godt vennskap 74/100
Linje 021 0.4 km
8 Skoppum stasjon 3 min & Aldersfordeling
Linje RE11, RX11 2 km ©
X Sandefjord lufthavn Torp 26 min & < 50 X L ®
*  Oslo Gardermoen 1134 min & °~°§"§ ;;,; mes é‘qf

h - 0 ol
SkOler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Lysheim skole (1-7 kl.) 3 min & . .
Omrade Personer Husholdninger
200 elever, 11 klasser 2.5km B Skoppum 2111 847
Horten k 27 502 13 501
Fagerheim skole (1-7 kl.) 6 min & M Horten kommune
I Norge 5425412 2654 586
97 elever, 9 klasser 4.5km
Borre ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min & B h
341 elever, 24 klasser 4.9 km arnehager
Holtan ungdomsskole (8-10 kL) 13 min & Blabeerlyngen barnehage (1-5 ar) 20 min #
402 elever, 31 klasser 8.7 km 97 bam 1.8km
Horten videregdende skole 14 min & Espira Nykirke barnehage (0-5 &) Smin &
1150 elever, 59 klasser 9.9 km 67 bam 4.4km
Holmestrand videregdende skole 16 min & Solered barnehage (1-5 4r) 7 min &
350 elever 13.9 km 55 bam 5.3km
Dagligvare
«Sentralt til e18. Kort vei til Horten. gllg
Ferge muligheter til Moss togstasjon» Kiwi Skoppum 21 min &
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, PostNord 1.9 km
Spar Nykirke 6 min &
Post i butikk, PostNord 5.1 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100
Sport
@ Skoppum idrettsanlegg 22 min %
Ballspill, fotball 1.9km
@ Lysheim Skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.5km
& MOVA Horten 10 min &
& EVO Horten 11 min &
Boligmasse

B 98% enebolig
B 2% annet

Linden Park 11 min &

l@ Boots Apotek Horten Handelspark 11T min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 16%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
B Skoppum
B Horten kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Dato: 25.01.2026
HORTEN

KOMMUNE
Postboks 10, 3191 Horten

Telefon 33085000
postmottak@horten.kommune.no

Megleropplysninger

Gardsnr. 63 ’ Bruksnr. ‘ 11 ‘ Festenr. ‘ 0 ‘ Seksjonsnr. 0
Adresse | Pauliveien 230
kommunalt privat eksisterende kortsluttet
Vann X
Avlgp X
Septiktank X
Forbruk Avlest
Vannmaler
Offentlig Privat
Vei X
Ja Nei

Foreligger det palegg om
endring av tilknytningsforhold X
tileiendommen?

| tilfelle, hvilken? Tilknytningsplikt for avlgp (for mer informasjon vennligst ta
kontakt med Sindre Giske)

Oljetank
Er det registrert oljetank pa eiendommen Status pa tanken
JA NEI | bruk X
X Ikke i bruk
Sanert
Dersomja, er Fjernet
tanken registrert
nedgravd?
Konvertert
JA NEI
ukjent

Regelverk og konsekvenser:

Det har veert forbudt & bruke fossil olje for oppvarming av bygninger siden 2020. Tanker som ikke
lenger er i bruk, skal fijernes/saneres. Mer info pd kommunens nettsider.

Det er tankeier som er ansvarlig for eventuelle forurensing, som kan medfgre store kostnader.

Grunnforurensing 119



120

Det gjares oppmerksom pa at opplysninger om forurenset grunn pa eiendommen er a finne pa
miljgdirektoratets database grunnforurensing

Legalpant

Kommunale gebyrer er betalt frem til: 31.12.2025

Restanse:

Kr 0 + eventuelt palapte gebyrer

Belgp/méaned

Kommunale gebyr
inkl. vann/avlgp, renovasjon og
tilsyn/feiing

866,-

Belgp/maned

Eiendomsskatt

737,-

Tilleggsopplysninger:

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespgrsler:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan
ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




) Eiendomsinformasjon

Horten kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3901 - Horten kommune 63 " 0 0 Grunneiendom SMIEHAUGEN Ja 4308,7 4178,4 1-Mélebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrgk Representasjonspunkt
07.05.1969 Nei Nei Nei Nord: 6584753.03 Jst: 578608.61 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Oppmalingsforretning 03.07.2025 09.07.2025 27/25 63/3 0
63/7 0
63/1 0
61/3 0
61/4 0
63/11 0
61/16 0
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 63/11 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 63/11 0
Oppmalingsforretning 17.08.2018 22.08.2018 15/18 Avgiver 63/1 -1869.8
Mottaker 63/14 1869.8
63/11 0
Oppmalingsforretning 17.08.2018 22.08.2018 15/18 63/11 0
63/1 0
Sammenslaing 07.02.2008 Avgiver 63/12 -2470
Mottaker 63/11 2470
Sammenslaing 07.02.2008 Mottaker 63/11 566.4
Avgiver 63/13 -566.4
Skylddeling 07.05.1969 Avgiver 63/1 -1142
23.01.2026 15:45:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av3
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Mottaker 63/11 1142

BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Nzeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
21809497 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er naering Tatt i bruk 0 43 43
161672432 Garasjeuthus anneks til bolig Annet som ikke er nzering Tatt i bruk 0 0 0
161672440 Enebolig Bolig Ferdigattest 114.7 0 114.7
161672440-1 Tilbygg Bolig Tatt i bruk 120 0 120
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Pauliveien 230 Nord: 6584757 Grunnkrets 304-Gusland
Dst: 578606 Kirkesokn 1-Borre
System: EPSG:25832 Postnummeromrade 3185-SKOPPUM
Stemmekrets 2-Borre
SKOLEKRETS 2-Lysheim
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig M-Malebrevsnummer: Matrikkelbrev

KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfaringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
4308,7 Nord: 6584753,03015941 Qst: 578608,60999495 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vaere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal

23.01.2026 15:45:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 3
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kan vere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pi hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfgrt uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.

BYGNINGER: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

KOMMENTARFELT:

23.01.2026 15:45:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 3 av 3
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Oversiktskart med VA

Eiendom: Gnr: 63 Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Pauliveien 230 .
3185 SKOPPUM Malestokk
Horten kommune ) 1:1000
Annen info:
X.{/_f

1635 Pauliveign

i e |

/

|

/
i

-+

23.01.2026 15:45:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2



Tegnforklaring

Kran O

Kum - annen eier S

zOO

Vannledning uten Vestfold

vann
Anslatt eiendomsgrense ©
Gatelys (belysningspunkt) ®
~" Lavebru A~
/\/ Takoverbyggkant /‘\/
~" Veranda A~
A~ Vegdekkekant
Hoydekurve

Slamavskiller
Drensledning

Sirkeleiendom

Noyaktig grensepunkt

Mast

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Sti

Tank
Spillvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Forsenkningskurve

23.01.2026 15:45:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2
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\§ Planstatus

Horten kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3901 - Horten kommune 63 1 0 0 Pauliveien 230, 3185 SKOPPUM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Kommunedelplan - Kommunedelplan Skoppum (18.2.2021)

Boligbebyggelse - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022) 1185m°

Gul sone iht. T-1442 Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022) 255.37m”

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet ~Kommuneplanens arealdel 2022-2033 (13.6.2022) 3101.94m°

basert pa gardens ressursgrunnlag - Naveerende

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK

Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn
Nei
PLANFORSLAG
23.01.2026 15:45:25 Side 1 av 2
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Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

23.01.2026 15:45:25 Side 2 av 2
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Kommuneplan

Eiendom: Gnr: 63 Bnr: 11 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Pauliveien 230 .
3185 SKOPPUM Malestokk
Horten kommune ) 1:1000
Annen info:

> N a-mh‘g\:@mh_
~ N pembemes
E N\ X
3 S S SN
\\\
Ay
BN

. 631
.
JL 61/3
-\""'-..\
\q\\ N
¥
\%h'h-__
23.01.2026 15:46:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

Ll e

IR

Sirkeleiendom o~
Noyaktig grensepunkt +

Mast A~
Mgnelinje A~
Taksprang A~
Annet vegareal avgrensning ~
Sti 77
Grense for arealformal s~

Boligbebyggelse - Navaerende C 1]

KpOmrade gjeldende

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

Plangrense

Grense for stgysoner

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift

og gardstilknyttet

nzeringsvirksomhet basert pa

gardens ressursgrunnlag -
Navaerende

Forsenkningskurve

07 ey

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Gul sone int T-1442

KpOmrade igangsatt

Hoydekurve

23.01.2026 15:46:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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FERDIGATTEST
{Bygningslovens § 89, nr. 1)

Herr Kjell Oswold,
Gusland, Skoppume.

Journalnr.
Dato, mlgi%fd% synsforr.
5/6=704
e "gmichaugen” g.or. 63 br.or.il.
Arbeidets art

nybyge, enebolig m/inngang i underetg. hr.gr.tl.ﬂs,ii

Bygningens art

bolighygu.
Byggh
il i£jell Uswold, GSkoppun.
Byggemelder

Bohile Bruk A/8. Ramnes.
Ansvarshavende

Gunnar Gusland, Raunes.

(ifr. 8 93).

Merknader :

Ovennevnte byggearbeid er utfart under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke p&vist mangler som tyder p4 at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen m3 ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet forma! enn den tidligere har tjent)— uten at serskilt tillatelse er innhentet fra bygningsridet

Rerlegger: Vestfold Haekin & Monteringskompuni A/S. Horten,

Borre komm.ling.iontor e 11. august 1470

Oddvar Danieleen
Bye ningakontroller.

Nr. 2263 Enerert: Sem & Stenersan A/S, Oslo 5-69



HORTEN KOMMUNE

Geodata reguleringsplan og byggesak 1avi
Vér dato Vér referanse
20.03.03 L42 /2000001394-5
GBNR/B3/11
Var saksbehandler Deres dato Deres referanse
Bjemn Reftun 12.03.03

tif: 33 08 51 19, e-postadresse:

Raaen Entreprenar A/S
Postboks 720

3196 HORTEN

PAULIVEIEN 230, 63/11 - TILBYGG. FERDIGATTEST.

Det vises til Deres anmodning om ferdigattest, datert 04.03.03 og kontrollerklzeringer fra
ansvarlig kontrollerende for utfareisen (KUT).

Tiltaket finnes utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

I medhold av pbl § 99 gis ferdigattest.

Med vennlig hilsen

gesaksbehandler

Postadresse Besoksadresse Telefon Bankkonto

Horten kommune Apotekergata 12 33 08 50 00 1594.30.31220

Geodata reguleringsplan og byggesak

Postboks 10 E-Postadresse Telefaks Organisasjonsnummer
3191 HORTEN postmottak @horten kommune.no 33 08 50 01 964 951 264

131



= %nﬁumﬂﬂé

W[ ZE (v) 3S1TMALS SNALWOL
=

W .«.\n\\ A T T TIT PN -}

TSI T =0

S [ [ 1A 4" )y o

\ﬂ S By \.u_lw\.\\ B —
..||| Eo_ ao RRM PR “ro ‘sfsered ‘sngn -pu)
LRI h_.\‘ o S £ A | .\\u\ RESE RIS () LAVHEAIOD OLINNG

9pPQIEITBAq Ae TpIA Ry

‘IR sfuq auas [ofs WBLREAG

[ Sep | soqiq wIBUUEAG

wuowe  uofseredaspasoy [ esppjun (I SupSSAquo [ $8AqAu K|
iue sjapqieadsig

jauue
Ay O 9oys [ 1e8e [ pasiaa [0 opjuqey ] 884qsSunnauoy [ $34q8poq ”E
:33prRqIe “B]j sa1opn [exs

el w\b\. pais pAmES

U ooy \\ "nriq < m aug

(uney suaunuopuzs) P PE I Z s e e WP 3 5D jsfuniddq [ proyuay |
CSTTe e | jopyisBuiuBAq 1L

‘Wenow Gz —nl—mzmww>m

\ 25755

Jfflul,v\.

‘ro jedwe;s 0} ‘1o 18yejou 1ey1eurikqeB o)

ddysinyppeopy "e'8'd e ‘euaq I[q WOS POqEU ki IPBUPRNIY APNIUBAT

~jreauvea 1a[p/80 ypjeopy qeapd M funnlnn wo saSuuapEa aEnUEAY ¢

.au_m-uah ?&R_n_. um.un uE...MJ.m
TR/ RPIMF FLojsiog ‘Ao] eiy ! P P T 3

“Tus/3uoiaqpn 1 1 409 1 H_mnﬂu _.

TeAS[A) Jafp s Eh by Jeapd wo

o o

(espu

pueppd ey uolsesadslp wo sayes 3ap N

8o 38epiq usp J A uﬁu_.xm =@..2 e 3 13A0 g 104

“(@5sIp 10 amny Surudiq 1pp) uep HEEFAL

“({ferap a[Enjuens Fo s ‘“zepesey ‘reueid) QOI: 1 B[R 05 I PISARE | IS Has T

HenNaaa

By SEUM anues] -

=

Aeims

:Befiq apu=%jo; 30 14q
-a8sSuppueysq paw usunmes jauasaasSuruBAq sspuas Ho 1d [ Z I n sIAy Iy TPRu=sE4g anaq

P

(A udsepRam ‘PRSP Ik v

CFP G A BT L T O A LS rog

Lo e A O LS brT T IE? O Fos eI TPl S
4 Wﬂawim.sh s=Y Shoo 7 V.\rw Pl 4 Iy rRorrT Lol L0

P T e T ww\ e B Rt Ll

(wazappunie av n safld) wSwusiddo agaisadg

Ted

132



assaspr IprIATYsIRASUR

assarpe PpEIppmap punie
aupyBdig
\.Wn\ n\uh. 27 v\.\ ,

\%ﬁl\

Jworspjoyddo [ saxpuq amues MR gu o] §d S0 JTRMY 1 wos (g
™ Suq o8 =AY AuaBunBaiurid Jo5pg

essauipe Bo ojsp ‘pajs pew
Jaynisiepun

o \T wnjea arequdu susuepmdag

Jawenjaddv)] N S : JIayasopy] \ | I

1enuas [ zspd Jsupaey

arpue ‘woranisea ]

rel ) WM ‘Peqfl] vy om 140 RUAASPRIAY
arpus oymIEPCR]  uon g onua ' AmomnoiRd  fams )X
wosmgea il WREbE)  owE peq) §HUASRpERI

SOTTPAD e O woopnadyy  ansmbpe )

Iauao ey

4~ Wuelamump sauadey \ dey feiwy / ey
unD upuu U vupddg o appaig
uo TUQUU]  uD wwmddg m apparg
jauue [m] Jagpismyre [

m] |disagse-y 0 ddedSeiz O wsom H

jeuue 1disagse-ju: O dir m]

Jaunaegy [

[Ba1 yxpppds [ send [ paued nvﬁ.nﬁﬂ pued apuaBsdy [

k-7 d AW$LI‘I.\ LTar=4 L8uyupepy s3ejs vay
oy agfpreuueaq aapuw So afsered t SupupapisBunony So 8828

uue ‘[meisuny W o, \.
jauUE ‘[MEEOE W 5/

Tawre Buciaqua| uo MERUE W 5,

a0 Sepiplqn X

Jauus

13uue “apmmpiucjaqual ]

1 e esjepAulf

GEsjuBicyues

uofsejjusA
jesuesg

1epaisp)]

Jedid

Jeddesy eBjpueauu)

Bujuyepel

Bujupe)piepeses

Bujupery
AInG | uolsejos|
Bujjw)y | uclee|osy

B66ea | uo[ssjos|

Gejexie(g

fuopqua] [0 Buoq O B0 i: ;E_X

18]BL mmhm

e ar 5 per 1 .K 13 ¢ mpurz [] Bupeusig
m 2w paveid pun spqdpunuuuuy W W\ ppauqags  Bui pund
auaspyesrapum o Joddes a[pIm | S8a[pap
) N tHmaing JesEyestapuniTg 13
Jatue amep [ pumspnd [ Rl ﬂ uuniBeBbig
Tug: gd saphoyplsera Bddy  sepAsys(seg
19 gd Jaepgsser; puin 8ddo 10183847
1d gd ployiuriey @ddp 1BlIN0D
18xulAyEL

.uuvuu“ w. N- Na
=g FupBhq uanre g
w g Al w \\\ asuaBswopuer 11

&> .g\% %&N
Tord sl =aeg s WIS R p0qu dpuitiel
Lrrs sy s DAETRA suseqen 33 aigwm WY Y4
nwaspareqy ae ydoy afjaym 1 S8appap

Lwpsiapine Wafpod uazafsta sey

{IAJ B[R SR vI] PsIelYAT Ivy a(] wWosIac]
BA uu..._.aﬂ. A 30 [

1

Luabipo? 80 japrq 81paay TPe 13

“aauuea ey 18810 FUqONIR (B ASTAER(RL
wwweiq [ 3 mapdR) o O
] 20 Aw Fuud 13

< [} 143 Teeh HF i 7

s O woppism O apsPRA IR O opreopt aud K preopy 3j0 O
*[A S319) SUUpAPHG

¢ P4 S0 1opgisBunuBAq Ae aualyy AMPiEOR| 13

un\L“\ Aguddo weyuwmo 13

Jepueisaeeisuly

ploylojoqen

swopy

uuep

Bory

23s3834qaq 105 13pgIsBunBAq AT Juafpos ROl 13

ueidsBupamBar [ PpRIP3A IpWPPRIR Jana wepfserd Jasny 13
n.\\.TN JuueidsSug
15 §d 19sny 12 ‘pagnfar 13 japeane SR

-N

M8a3 W provuay 1 passeid oy

(M FF A PETE AL _trdpr

Bupe|nbey

FSCEETLS _LYP ooz

(uaproeq gd Sumupagias as)

884q s288ajpan Beniq apuaBiey

133



99-€41 0150 JIYOLINOAIATLIAYY

TGS SN LIALLRVSINAIAN e

NAYN

0o

ANYESNH SLYLS 3ASYON N3Q g s
. 5 NN ns
o _“.,_.._P _hw dmnm__u.w“m + —4N .. q.%ﬁ d . AN UNGIL ILNICHE00 M1G ﬁﬂ_
| N DNIND3L i asioprowue aEm«ﬂ...E gl BRI WBHISINL S
aypw speissuuSiq auog | 1R(pUsHIg
zﬁthms_c&z:u ) ) IrSYL3L AV NYTd
i == (120 st = e | Tl awtmu,r
3 i g —— |
| & _
ot /701 2 fos | Lo__\o.m lvaos L/ves anis ﬂ\‘ _ " _
4 e i =5 I= A T
% — 3 H TR,
I QUu. N |
4 = ===, m G 1| —
_,m a3 A E _ oy — ol .pr wnJ 4
’ ¢ " - =
; 7 i [ bl Fata Pt tﬁ_w,T_ il \md,
h : (67577 G [ S
—F | — - — — = an ‘r N Hvl...l,_M u. i WMHIMFF -L
" 3 2> H ¥ ;..
5
apt Ll Af Wt e
SIRUEP B -
Wl 3
- = Jhwww__uoz 10 3avsvi :.__k__\i U p Dl LS9TON 0N 30¥svs
- /— [ | f %— i
- LSPAAS LOW 3QYSwd 1S3IAGQAS 1O 3avsvd
Tk =17 —
E»T ‘ |
I Il
|l e

134



\vd&\\ %\»m@ /-

g - o b ¥
Y aga ARG
ARIq ussiapjawue hozc.\wﬁmm...-:ﬁ‘\m\wzcmt

2jdy SPRISSUIUBLg 2liog | 18pueyeg

135

= AR J.T f <56
R T 7R i .
J o ~ * — ogronf
e “ \
| 4a ,
1 ~ M5~ )
4 N T ~Fggey
g o=t
N
_ | 48
3 RS
&
N
S
a0
- BN
b Ll o
! 3 | <
F o) 3 3
e 5
: W H
R L =
| AN e NN — L0/ NN AR RANSNR 3%
% Wi :
as > % s cey
B2 1 DR la._‘...wr-i..l ....I..:..-...:...l.%o\g
0




STEUASTONSPLAN For = tOME o5 srin vias: Ve L slaaasisaialsninsnos saisialsse NTr oo aelths
byggefelt .eieceovcnes SR SR SR wace N e SRS e
g.nr. ../A%.. byggekommune ...... &0 i iiiinnnns

mal . %275 L bune. W

L e P e o B i T TE S TR R Y SR ¢

postadresse ..:5-?-:‘?&’/?»:(.5.@..('?.’:’.‘".).-....................................

Hovedbruket.

29,60

Hoved - A | e ronce. !
brulet.

Peivar vei

/.
l// \
T L
% g

ReeAt . (142 n

136



Behandlet | Borro bygningsrads
Sak 273/74 - _5//0_ ;%

Byggemelding: ' Kjell Oswold
3185 SKOPPUM

Uthus.

Byggeplass: Gnr.63,banr.11
Skoppun
SAKSBEHANDLERS KOMIMTUITTAR:
Jmf.tidl. sak 202/74.
Saken har vert forelagt Helserddet til uttalelse - og

r&det bemerker at byggetillatelse kan gis p& bygnings-
rddets betingelser i vedtal: 203/74.

INNSTILLING: Byggemelding for uthus godkjennes
pd betingelser anfert i vedtak i
sak 202/74.

VEDTAK: SOM INNSTILLING

BORRE KOMMUN

Bygningsvesenm ]f’o - ?,l 8 verket

r ""‘. ll“Pl
L ay O ' L
(b (A)\LWJRMMAAJ partvetREL B8 T i e
= = ekies ot & i NG
& koni® ipy EEWEE Y
W c:c,.l.ﬁfe ol
144 =
tow
5 godiiennes
no A S
arints O Leohicte
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“SITUASJONSPLA'V for tomt «esssssas R e A T e e B D TR e Sy

bygpefelt scsiassssisnianss sassesnstsasssnenEas s ar e
g.nr. ..4&3.. byggekommune ...... & 05EE . iiiiainnn
ndl ... %275 . ... bunr. A
HAVH s s oo s R eI e L | ity Wi ey S s B oo o s R
postadresse . B (7O

Hoved -
bruket .

l/ 3.‘);610

Hovedbruket,

Peivar vEi

RReAL: (142 n®
\ M: 1:400.









BYGGEMELDING 2
for garasjer, uthus, bithus, bod o.l.

Byggemeldingen med bilag sendes i 2 eksemplarer.

Sett "X i ruta_ne og gi nw.dvendig_e tilleggsopplysninger. BORRE TEKNISKE ETAT
Bruk blokkskrift eller skrivemaskin,
23 SEP.1986
Til bygningsradet i: BOQR-E o é g
Ark.ni é/// .
Byapeplass ﬁagilnr nr. {(Gnr./onr./festanr./seksjonsnr.)
s i = 6o 63/ 8.nr 1. L .F
Byagherre ! Adressa TT 1.
| RAGNHILD oq KIELL QSWOLO . _BORRE __ Grr. E.S/M._u,.r - Ve
Anmelder/ansvarshavende / Adresse Tif
T OR _HOY/ AREITEKTKONTOR /5. P.B.76 3lou TPNSGIRG  [3644d
Bruticareal I Anngt
Bygget L+ 85 m2 ¥ Garasie [J Uthus Bd Bathus [] Bad

[X Maisatt situasjonsplan/-kort pbiort navn pd naboer og gienboere

Vedlegg X Tegninger av plan, snitt, lasader

X Glenpart av nabavarsel med kvittering (naboerklaringer)

Farlag: Sem & Stenersan A/S, Oslo 5-85

) K-blankeu 2122

Minste- il annen bygn. | Til eiend.grense | Til veg (midte) | Rmseer mblEvEsd e Darof Royinant
avstander m | m m | 28 giwuasjonsplanen/-kartet kraftlinje over elendomman
v kal 1 o
Atkomst Clkomm; veg m Privat veg £l D;g:r;g‘rd“ ; O Atkomstveg er tegnet inn pa situasjonsplanen/-kartet
| Annet
Byggegrunn, BFien [l Grusfsand [ Leire 8 e e L B
¥ " TAnt dim.,
drenering
CRret [ Kultgreft & Setvdrenering
Fundamentering  BETONG FA FIELL .
L) Frosifei mur [ Frostfrie pilarer [ Los pA bakken o s IRS1E
Utferelse i ) Fabrikk, t
Sfun Prefabrikkerte I alrl R
BPiasshygd = (] seksjoner.Jelementer e | B ] o I N
ateriale - | Annet
Sement ]
X Tre (R blokker [ ] Tegt i]Betong  []Atuminium & - . L
Fasadebehandiing | Anner
Liggenda Stiende Synlige
Clledning B kiedning ~ BlPus  Dlfuger  DAwmiowm
Isolasion T Annet
ngﬂe‘ DL_nEn mulasmn . E MinetaluIL — 8 O Blokker - =
beskrivelse | innvendig kiedning I Annet
[Jingen kledning . X Spon /gipsplater v O Panel = e e
Taktekking | Annet
]2 1ag papp &) Taksten [ skiter O Awminium -
Guly 'I Annet
X 8erong O Astait el _: b
Ventilssion ] Evt, spesifikasjoner
Bl msadmad oot 0l - - e
Dokumentasjan i Evt hany
[ Angitt p3 tegningene [] Beskrevet i scet bilag
Andre
opplysninger
TONSEBLIL 6 22 09. 86
Under- — A .......,.-,.-.,.@..(—-2...“..n.. den ..A,.,,%......‘....A:.‘....-....'.......,...
skrif =
ter Pare Nilssen.
TORHOVI LARKITEKTKONTORA'S. .-
viagherres underskrale Anmelders/ansvarshavendes underskrift

Kommunenes arkivnekkal: 511
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BORRE KOMMUNE 4 : 5

Seksjon for plan og kommuneutvikling 1avi
Var dato Vhr referanse
= 02.05.00 L42 /2000001394-3
b GBNR/63/11
Var saksbehandler Deres dalo Deres referanse
Steinar Andressen, tif 33 08 51 50 06.04.00

Raaen Entreprenar A/S

Postboks 720
3196 HORTEN

PAULIVEIEN 230, 63/11 - TILBYGG, ENKELT TILTAK

Det vises til Deres sgknad av 06.04.00

Det er fattet folgende vedtak i saken: delegasjonsvedtak 143/00

VEDTAK:

Seknad om tillatelse il tiltak etter plan- og bygningsioven (pbl) § 95 b godkjennes pa
folgende vilkar:
i, Takhoyde i tilbyggets underetasje skal vaere 2,4 meter.

Vedtaket kan pdklages innen 3 uker fra den dag underretning om vedtaket er kommet frem, jfr
pbt § 15.

Tiltaket ma ikke brukes fer kontrollansvarlig har foretatt sluttkontroll og kommunen har gitt
ferdigattest, jfr pbl § 99.

Regning pa behandlingsgebyr blir sendt tiltakshaver.

Med vennlig hilsen

—

7’% 4"// A
Tore Silan </ &
Fagsjef byggésak avdelingsingeniar

Vedlegg: godkjente tegninger
Kopi: Kjell Oswold, Pauliveien 230, 3181 HORTEN

Paosladresse Besoksadresse Telefon Bankkonte
Borre kommune Gannestadveien 2 3308 51 00 1594.30.31220
Seksjon for plan og kommuneutvikling

Postboks 10 E-Postadresse Telefaks

3191 HORTEN posimottak@borre.kommune.no 3308 51 33

149



A : i Gr~ AvESY ol¥Q
‘..u.n z. \ 4 i
aﬂhﬂ% 7) R B A, A %
v AN 507L 00T CE v ! | ~ 19 — [ '
GoBRBH s T NaLaQU 1BC o 007 RRIA NNV
_r&mj AT ,.LL..B(__ ﬁ&:\ Uet “ﬂbp,e;~ﬂﬁ

1\ﬂl F
[307 174 ¢ - \..mmm,“w
SNNWIWOM 340G ) , , 1%4_
Ay as renwvd _1ad M8 sIL2P7 n¥l | > i )

150



L4 /04
—" - &l&llv.ia} >y ,...U
S/V HANIUIDLING

WIBBH

T ORIMURALS WD
aaysy W
0OOTo4 G0, NIy Av4

413750 73

1T isaaast T o

NALAS N

A0 AT ’ aat

YENY OLN4

i _...\«.. ...... ‘o0
L § A ..f _,_..r\..\,m

o~
pe
~

SiC = 0C7 et SalalY.

Nzedi il ¥

F 3_ ,rr .;.< _.*W
i
0002 1YW ¢ -
INNWWOY 3HHO8E

SHR e SEVRIREL ALNELN ¥é IN8%vE ¥ RavRiNvAL
FEHACT 90 AUGEIEL, WO dBw  NEPEwAd L
13420 ME FNEINORINGS YW Ty

by —

4

B

oZE

u&ﬁmv
Lo ke
) 1
i )
8 -
. Y
f,_
i
ﬁ
LS
LI -
| _ R
hl|+|__vs’ .

151



SE2N L x ”

sy ) RIS 1N
SIV HONTHLALLNG

QoY W
Mhoddm ololor, ONLL

ERGVE
419250 T

2 G~ VERY 039
iy é\m\_E B A
Un 18IC

0 Aty AN/
’ N jx\ﬂ&uﬂg/ﬁl_ﬂ

E.!...}!-as.? .\#
_ 000¢ 19N -
e INNWNOM 38804
/LA
. - *‘m ¥
5 |
s ||ﬂ !

qAf 3G¥Sy,

_ ) LW @ _ A
rl:,ﬂii%,,:: Ty T

FITTTITTI T T T inY 4_:4141J1|WL|1111_;

_;_.. !_ﬂ,_ nﬂ_,al-* _.Z. _.JJ ddr 1_—....1 i

152



3PV
=570
s

l\.w&nuﬂ-._u ) “
S/¥ MONTH T Ny

.ﬁ@ﬁ.ﬂz

WERSRAAZS By
T

COIF & 9]

SEHYTAVA

1 .
400N TES

T T R

4wl ,),.,m_ o). i
Mt W 8 ,,mﬁ

2w 0% ~ ydayY 013G
_.\:..\,\—\... 55 .,\ Vo
.EJ,_J__\J.\.N__\ w\c:w_—mum._ h\.Q
W,\.,L.) b= Ny i

i by !
Vs SEe s 0l TS

P

ﬁs_x.ﬁhn._:&_v % %@\ ¥
(%7 1WA ¢ -
INNWWOM 3HHOg

' |
MW RN T

VITh  demai

153



154

N Vestfold
o Interkommunale
VIB Brannvesen IKS

27.01.2026

Feie og tilsynsopplysninger:

3901/63/11/0/0
Adresse: Pauliveien 230,
3185 SKOPPUM

Ja Nei

Er det utfort tilsyn med Det ble utfert tilsyn med
fyringsanlegget? Tilsynet er | fyringsanlegget i
en visuell kontroll og ikke ovennevnte adresse den
noen tilstandskontroll av 12.11.25
fyringsanlegget. Vi har ikke mottatt

tilbakemelding med

fremdriftsplan pa nar og

hvordan avvik skal rettes.

Tilsynet var et visuelt tilsyn

og rapporten kan ikke

benyttes som en

tilstandsrapport.

Dato Utfert Ikke utfort

Siste feiebesak 29.05.24 X
Postadresse Fakturaadresse

Vestfold Interkommunale Brannvesen IK3
Ollebukta 6, 3126 Tensberg

TIf 33 00 36 00

E-post: post@vibr.no

Org.nr.: 982 847 796

Bankkonto: 2470.25 42215

Vestfold Interkommunale
Brannvesen

c/o Fakturamottak

Postboks 4228

8608 Mo i Rana

E-post: 4228@invoicecenter.net

Tensberg brannstasjon
Cllebukta 6, Tensberg
Faks: 33 00 36 09

Kopstad brannstasjon
Nykirke

Nettergy brannstasjon
Kirkeveien 222, Borgheim
Faks: 33402273



Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Saksnummer 2025/11164
Dokumentdato 19.03.2026
Kontrolldato 12.11.2025
Saksbehandler Linda Nataliye Resholt
Gnr/bnr. 63/11
Adresse Pauliveien 230
Leilighet HO101

HALLGEIR SCHANCHE
Pauliveien 230
3185 SKOPPUM

Tilfredsstillende tilbakemelding pa tilsynsrapport

Tilsynsadresse: Pauliveien 230, bruksenhet H0101, 3185 SKOPPUM
Gards og bruksnr: 63/11
Vi har mottatt skriftlig tilbakemelding pa tilsynsrapport etter tilsyn med fyringsanlegg den 12.11.2025.

Tilbakemeldingen er tilfredsstillende og tilsynet er avsluttet under forutsetning at avvik lukkes som beskrevet i
fremdriftsplan.

VIB anser denne gangs tilsyn med fyringsanlegget for avs|uttet.

Med vennlig hilsen

Linda Nataliye Rasholt
Brannforebygger

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensoerg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1 av 1
TIF33 0036 00 ¢/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 /96
Bankkonto: 2470.25.42215
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1881/28

Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:19

cagbok e,/ f f 16 L9/

rien somaskrrvof'ambe ls

ERKLERING:

Underfegnede ijell Cswold eler av gnr 63. bnr. II i
Borre, godter Borre helseréds betingelser for og kunne
f£& bebygge min tomt,

Betingelsene er som felger:

Tomten kan bare bebygges pf betingelse a2t der kun benyttes
terrprivet eller kjemikslieklosett. Terrpriveten mé& innredes

i henhold til bestemmelsene 1 Helsevedtektene { 3I, kap,2
Kloagkkanlegg og septiktenk mfd annlegges etter komunainbeniaren
annvisninger.

Vannklosett mé& ikke innredes for derer etablert ordnede
kloakkforhold pi stedet.

Jeg er ansvarlig for mulige ulemper ved sgpillvann pA nabo-
elendommen.

Jeg er villig til kantroll av bygningeridet eller den det
bemyndiger.

Grkleringen blir A Tinglyse som heftelse pé& eiendommen.

Borre, den 7 juni. I969.

K. CUswold.




Attestert kopi av dok.nr. 1969/1881/28 Side 2 av 2

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-02-11 14:19
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HORTEN
KOMMUNE

JAN HASLESTAD GRAVING & TRANSPORT AS
Att: Haslestad Jan
Kopstadveien 912

3178 VALE
Refnr. Arkivkode Saksnr. Saksbehandler
HLHL7811 GID 63/11 2025/2188 André Lilland Eide

Godkjenning av ferdigmelding

Ferdigmelding for sgknad om vann- og avlgpsarbeid pa eiendom 63/11 - Pauliveien 230 er godkjent.

Med hilsen

André Lilland Eide

Saksbehandler

Kopi til:

Navn Adresse Postnummer
Schanche Hallgeir Pauliveien 230 3185

Dato

Horten, 22.10.25

Sted

Skoppum



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1969/3424/28 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:20

STATENS VEGVESEN
Vann- og kloakkledninger o.l.

samt renner av alle slag ved riksveg

(jfr. veglovens § 32 og;ﬁ 57) S 2?//‘” é/ ](‘.'J/(, /E’f

ERKLARING

Undertegnede Klell Oswold, seker herved om fil-
lafelse fil & legge wkloakklednmghm,} under/langs/til commmmnn £
Yo 06860 vegy ved (min) eiendom(men)’)

(11| el 4 o ¢ | ! 5 ol Yo - >+ 31 S ... kommune.

Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg selv og senere
eiere og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet ma ufferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes
eller unedig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykier, varselskilier m. v. elter de av vegvesenet
fastsatte bestemmelser.

2. Nér arbeidet er utferi, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.
Eventuell mangeliull istandselting av vegbane, grefter, skraninger elc. kan vegvesenet
— effer forutgdende varsel — utfere for eierens/brukerens regning.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenefs vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget maite
paleres vegomradet eller iredjemann. Sekeren er forplikiet til selv & henvende seg
til telegrafbestyreren pa stedet, elekirisitetsverk, vannverk m. v. for & f& pavist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvasenei fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet fil for egen regning & foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenel senere métte finne ned-
vendig, idet vegvesenels fillalelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklaering blir & tinglyse pa eierens/brukerens') kostnad som hefte pé eien-
dommen.

7. Arbeidet mé ikke setfes igang fer tinglyst erklaering som nevni i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har fillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Heller ikke
kan arbeidet igangseites for vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har serget
for & kontrollere at arbeidssiedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pkt. 1.

82 VEGSJEFEN.| wswmﬂl
0262022980

ARy b

L L Y

P T 1

"

Borre 8 Sepbember. 1969,

den

Underfegnede eier av ovennevnie eiendom samfykker i at erkleringen finglyses som
heftelse’ p& eiendommen.?)

Borre. aan

1) Stryk del som ikke passer.
2) Plass for yllerligere vilkér. g g / o gs
3) Hvor brukeren ikke har seerskilt hj I til eiend mé eier 'sn'm'fy'k-ka' innhentes, 77

/'./,:';7'_-’,'(:;3.‘ SOver Z;"-'_’- WX E I .’r‘ ?ft"é//"/f-

Blankett nr, 66.
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Attestert kopi av dok.nr. 1969/3424/28

N
I Kartverket Attesterlngstldspunkt 2026-02-11 14:20

Side2av 2

( R

Vestfold .

' Sendes vegsjefen i

under henvisning {il omstdende.
: borre. 8+ Geptember. 1969,

""""'7%kumns navn)
Janr. : Arkiv nr.
Herr
Etter Deres soknad av gir en herved fillatelse til & legge

; under/langs/fil veg

Tillatelsen gis p& de i omstdende erkleering nevnte vilkar. Erkleeringen folger ved-
lagt i 3 eksemplarer. To eksemplarer, hvorav det ene pa tinglysingspapir, ma i datert
og underfegnet stand snarest sendes filbake fil vegslefen, som for Deres regning vil be-
sorge erkleringen tinglyst. Tunglysmgsgebyref Pu st . mé vedlegges i sjekk
eller sendes over post- eller bankgiro.

Vegsjefen i

den

Horten, 3190 Horten

Sendes sorenskriveren i

til tinglysing.
Tinglysingsgebyr kr. gol- .......... sendes samiidig hermed over postgiro.
Vegsjefen i Vestfold
Ténsberg 13, eesptember 1969,

den

For vegsjefen
(s)...Thorbjdrn. Boe.,.

Gjenpart for oppsynsmann
De bes pase at de stilte vilkar blir fulgl. Det gjores spesielt oppmerksom pé at arbeids-
stedet ma kontrolleres som nevnt for arbeidet fillates sait igang.




= Kartverket

SignForm 03/2004

Attestert kopi av dok.nr. 2008/48444/200 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

Retumeres til
Advokatene Gullaker ANS . 1)
viadvokat Bjern Gullaker Skjote
P.b. 64,3191 Horten Org.nr. 987 026 804
Opplysningene i feltene 1-6 regi i grunnboken
1. Eiendommen(e)”

Ks | Gnr ['Bar | Festenr Seksjonsnr | Ideell andel
0701 Horten 63 13
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn g Nei D Ja Overdrag 4 porta D Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen og
nadvendig it. kapittel 4 eller avtale D Nei I_—_I Ja underskrevet i felt for underskrifter og |:| Nei D Ja
Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 annet ledd bokstav d D Nei [:l Ja
Beskaffenhet
[ 18ebygs  [X] 2 ubebygd
Bruk av grunrl

| B clengom [ ¢ ciender O Viomr [Jimdusti [ Jriandbrk [ ] komtvei  [X] Aannet

Type bolig

[dre enobol [ TBTmnq [1re ;ede [Jec %ﬁ;ﬁ_el [] AN Annet

2. Kjepesum
Utlyst til salg pa det frie marked

kr 0; - [ s X nei

Omsetningstypé
Gave(helt Ekspro- Tvan, . Skifte-
[Jtrrsas [ 2cierdons [ 13 priskon ] 4 aukspn ] 5 Uskite Goppgjor [ ] 8 Amet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag *

kr /0. goo‘,-

4. Overdras fra

s [JIRNNIR =

Doknr: 48444 Tinglyst: 17
STATENS KARTVERK

5. Til
Fadselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel
230440 Ragnhild Brekke Osvold |Z Ja |:| Nei 1/1

[Jw e
[Ju [wei
[Ju [Jwe
[Jew [ne
[Jo [ne

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Kjell Roar Reed, for. 020452 Il og Turid G. Reed, for. 230250[lll og frremtidige eiere av gbnr. 63/1,63/6
og 63/10 skal ha rett til 4 benytte adkomstveien fra Pauliveien og frem til den ostlige grense for gbnr. 63/11 slik
som det fremgér av vedlagt kart med skravert omride for den den del av veien som omfattes av bruksretten.

| Utstederens underskrift
!5)0(0 -07 Tawvd G. ?tPec{/ //&J{ /{9066/" /ﬂ@@&(

SF0214B Elektronisk utgave ‘Slqste Side 1av®
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/48444/200 Side 3av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

=1 Malestokk 1:1000
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/102443/200 Side 1 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:20

. Org.nr. 964951284 !

ERKLARING OM VEIRETT

Eiendommen gnr. 63 bnr. 1,6 og 10 i Horten kommune har rett til adkomst over eiendommen
® gnr. 63 br. 11(se vedlagt kart).

Denne erkleringen tinglvses som en heftelse pa gnr. 63 bar. 11.

Erkleeringen kan ikke slettes uten samtykke av Horten kommune.

Horten, 27.06.2006

. Ragnhild Brekke Osvold p.nr. 230440

Doknr: 102443 Tinglyst: O

STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/102443/200 Side 2 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:20

TH-T-££07D :pejguey
000T:T ¥01s2en ;‘ -

O0GET- A TO061- A

164



N Cartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2018/1184847/200 Side 1 av 3
M KaTtuerie Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:24
Erklzering om rettighet i fast eiendom !
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Horten kommune
Adresse:
Postboks 10
Postnummer: | Poststed:
3191 HORTEN : ;
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr. E?E?Eﬁsié?;;%én;‘"“”“ d £7-08.201%
964 951 284
1. Hijemmelshaver (avgiver)
Navn | Fadselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)
Kjell Roar Reed 020452
Turid Gusland Roed 230250
Hallgeir Schanche 190161l
2. Eiendom (avgivers)’
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
0701 Horten 63 1
0701 Horten 63 11
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bor. [ For. 1 snr.
0701 Horten 63 14
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Crg.nr. (11/9 siffer)
ail Kopi bekremnes
== " : P /
T d Guo Lond. ¥ded,
Dato I [ Hiemmieistia nderslgm‘ W\&N
6.0 ﬂH Sty M foarHped
Statens kartverk — veiledende sk Side 1 av2

w {Rnkm&ly Frkla:nng om rettighet i fast eiendom
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1184847/200 Side 2 av 3

N
L~ Kartuericet Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:24

4, Beskrivelse av rettigheten ®

Eiendommen gnr. 63 bnr. 14 i Horten kommune skal ha rett til adkomst over gnr. 63 bnr.1 og
gnr. 63 bnr. 11 frem til offentlig vei - Pauliveien(9666/1).

Adkomstveien skal ha en bredde p& minimum 4 meter.
Erklzeringen tinglyses som en heftelse pa gnr. 63 bnr. 1 og bnr. 11.

Erklzering om adkomst kan ikke slettes uten samtykke av Horten kommune-seksjon for plan og
utbyggingstjenester, da dette er vilkar i delingstillatelsen gitt for 68/14 - jfr. sak 354/18 av 9.7.2018.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter
Sted og dato | Hijednmelshavers (avgivers) underskrift ®

oo 16-0%.1¢ ; %a\f\w{)\/—
/q?%t Aacr 294 T d Guo ]W%%dae |

Noter:
1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendem, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forlqspsretl og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for t!ng!yslng reguleres av nnglysrngsfov:m § 12. Skj t fylles ut i to ek p
og sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 S , 3507 Honef Det ene eksemplaret arkiveres

hos Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) e!ter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av elendommen, jfr. avt g § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Forméalet med denne underskriften er & sikre at avgiverihjemmelshaver har salt begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstiig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (kiarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nadvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnb j | til den ei hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive undar eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1184847/200 Side3av 3

"
B Kartverket  ,iesteringstidspunkt 2026-02-11 14:24

Utskrift Side 1 av 1
Mlestokk HORTEN KOMMUNE
1:1000
Det tas forbehold om feil i kartgrunniaget.

6584700

SBLS

h=6584535.08 4 deg
0=578567.9 : N o
AN

http://kart.tonsberg.kommune.no/webinnsyn/Content/printDynal.eg.asp?Left=578567.... 23.08.2018
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1417693/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

Erklaering om re'ﬁighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):

Hallgeir Schanche

Adresse:
Pauliveien 230

Postnummer; [ Poststed:

3185 Skoppum

19016

Fedselsnr./Org.nr, | Ref.nr.

Plass for tinglysingsstempel

ERIIAA

STHPENS RARTyRRK nalyst: 19.11.2025

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn

Line Therese Reed

| Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)

17007~

2. Eiendom (avgivers)®

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. [ For. | Snr.
3901 Horten Kommune 63 1
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Brr. [ Frr. | Snr.
3901 Horten Kommune 63 11

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato

!Q/l /_25| Hiemmelshavers underskrift * M M @ 2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

—h

i fast eiend Side av2

Side 1 av 3



= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1417693/200 Side 2 av 3

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Rettigheten gjelder & fere vann og avlep fra eiendom 3901 gnr/bnr 63/11 over eiendom 3901 gnr/bnr 63/1
til offentlig anlagt VA

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja D Mei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ©

busland 12/1M05  fune Tlerese oed

Line Therese Xeoed

Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gienstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honef Det ene el plaret arki hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmalshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
elendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmil) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2av2
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Side3av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1417693/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

Kartverket

Jan Haslestad Graving & Transport AS
Pauliveien 230, gbnr. 63/11,Horten

VA Tilkobling
Som bygget

. L] [ ]

ingeni©rservice

OPPMALING - ¢_D_“tseu._-5=.zn - DRONE
Broen 50, 3170 Sem, #f. 333 78 150
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2368070/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

Erkleering om rettighet i fast eiendom

Innsenders navn (rekvirent):
Hallgeir Schanche

Adresse:
Pauliveien 230

Postnummer: | Poststed:
3185 SKOPPUM

Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

190161

Plass for tinglysingsstempel

VR

Doknr: 23580?0 Tinglyst: 13.12.2024
STATENS KRR natys

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Qag»rl, Gerhardt L@y—ac

| Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)

2£oL7;

2. Eiendom (avgivers) *

L3 v U et Wk Y
g y Sol

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
3901 Horten Kommune 61 3
3. Rettighetsh — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Komir r. | Kommu | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
3901 Horten Kommune 61 3 x

P hafial

Rettighet for p (personleg servitutt/peng,

Navn

| Fedselsnr.fOrg.nr. (11/9 siffer)

Side 1 av 2

Dato | Higmmelshavers underskrift ®

X
10/12 Y )1}:.4.%{9;,\};

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom

Side 1av2
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= Kartverket

X

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2368070/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 14:21

4. Beskrivelse av rettigheten

Rettigheten gjeldet & fere vann og aviep fra eiendom 3901 gnr/Bnr 63/11 over eiendom 3901 gnr/Bnr 61/3
til offentilg anlagt VA.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja m Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) "

6. Underskrifter

Sted og dato | Hijemmelshavers (avgivers) underskrift

Skoppum 19hgagy  falglin,

Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirelt, jaktrelt, borett, forkjepsrelt og
lignende. Hvilke rettigheter som er m&rlstand for nnglwng regu!eres av hnglysmgsmren § 12 Sk,lsmael fyllqs utito el(se.mplarar og
600 S Det en hos

sendes til falgende adi (K ket Ting q p
Kartverket, mens det andre ek pl il i der (rekvirent) eiter tir “.‘ ing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 14 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en ktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa el kar eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

8) Den som sig méa ha grunnt j | til den eiend hvo igh ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det méa vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklaering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2

Side 2 av 2



= Kartverket

SignForm 03/2004

Attestert kopi av dok.nr. 2008/48444/200 Side 1 av 4

Attesteringstidspunkt 2026-04-08 09:22

Retumeres til
Advokatene Gullaker ANS . 1)
viadvokat Bjern Gullaker Skjote
P.b. 64,3191 Horten Org.nr. 987 026 804
Opplysningene i feltene 1-6 regi i grunnboken
1. Eiendommen(e)”

Ks | Gnr ['Bar | Festenr Seksjonsnr | Ideell andel
0701 Horten 63 13
Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn g Nei D Ja Overdrag 4 porta D Nei D Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke Bortfester har godkjent overdragelsen og
nadvendig it. kapittel 4 eller avtale D Nei I_—_I Ja underskrevet i felt for underskrifter og |:| Nei D Ja
Eiendommen ligger til en annen eiendom som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 annet ledd bokstav d D Nei [:l Ja
Beskaffenhet
[ 18ebygs  [X] 2 ubebygd
Bruk av grunrl

| B clengom [ ¢ ciender O Viomr [Jimdusti [ Jriandbrk [ ] komtvei  [X] Aannet

Type bolig

[dre enobol [ TBTmnq [1re ;ede [Jec %ﬁ;ﬁ_el [] AN Annet

2. Kjepesum
Utlyst til salg pa det frie marked

kr 0; - [ s X nei

Omsetningstypé
Gave(helt Ekspro- Tvan, . Skifte-
[Jtrrsas [ 2cierdons [ 13 priskon ] 4 aukspn ] 5 Uskite Goppgjor [ ] 8 Amet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mite

3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag *

kr /0. goo‘,-

4. Overdras fra

s [JIRNNIR =

Doknr: 48444 Tinglyst: 17
STATENS KARTVERK

5. Til
Fadselsnr./Org.nr. ¥ [ Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel
230440 Ragnhild Brekke Osvold |Z Ja |:| Nei 1/1

[Jw e
[Ju [wei
[Ju [Jwe
[Jew [ne
[Jo [ne

6. Sarskilte avtaler

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Kjell Roar Reed, for. 020452 Il og Turid G. Reed, for. 230250[lll og frremtidige eiere av gbnr. 63/1,63/6
og 63/10 skal ha rett til 4 benytte adkomstveien fra Pauliveien og frem til den ostlige grense for gbnr. 63/11 slik
som det fremgér av vedlagt kart med skravert omride for den den del av veien som omfattes av bruksretten.

| Utstederens underskrift
!5)0(0 -07 Tawvd G. ?tPec{/ //&J{ /{9066/" /ﬂ@@&(

SF0214B Elektronisk utgave ‘Slqste Side 1av®
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/48444/200

N
Mg Kartverket  yecteringstidspunkt 2026-04-08 09:22

Side2av 4

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjepersierververs erklaering ved ov g av boligseksjon

Jeg/vi erkizerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med lsen i elerseksjonsloven § 22 tredje ledd.
Dato [ sted

Kjeperslerververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erkla@ring om sivilstand mv. "

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner{e)?

Koa [ ne

Hvis ja, ma ogsd sparsmdl 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med h og begge kriver som utsteder?

@ Ja D Mei Hvis nei, ma ogsa sparsmél 3 besvares.

3. Gjelder g bolig som utsteder{ne) og d Idi felle(r) eller reg par (e) bruker som felles bolig?
Juw [X] nei Huis ja, mé ektefell gistrert{e) partner(e) samtykke i overd .

9. Underskrifter og bekreftelser

Da | sted
13lob -o1 ‘J'I orhew

Utsteders underskrift "

oL, d Ried .
Pyl e

l

Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
Turid G. Reed
Kjell Roar Reed

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dalo | Ektefellesiregistrert krift | Gienta med blokkbokstaver
¥ Jeghvi bekrefies at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i hitfivart naarv;r.-]leg.’vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes undi ¢ | Glenta med blokkbok BV OKAT

K Mol BJZRN GULLAKER
Adresse FOSTBOKS 64 - 3191 HORTEN

TLF. 33 07 22 B0 FAKS 33 07 22 51
2. Vitnes underskrift &/ | Gienta med biokkbokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Glenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrift
SF0214B Elektronisk utgave Skjote Side 2 avdl
! RET CHKREFTES: ‘
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/48444/200 Side 3av 4
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-08 09:22

=1 Malestokk 1:1000
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K Attestert kopi av dok.nr. 2008/48444/200 Side 4 av 4
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-08 09:22

Horten kommune S S
§J| Virksomhet plan og Var ref:
" a Arkiv:
utbyggingstjenester Deres ref.:
Dato: 10.01.2008

63/13. Erverv. Unntak fra konsesjonsplikt - uttalelse fra kommunen.

63/13 skal som vilkar for fradeling etter plan og bygningsloven og etter jordloven
sammenfayes med 63/11-12. Arealet grenser til 63/11-12 og er i sin form og sterrelse uegnet som
selvstendig byggetomt.

Arealet vurderes 4 tilfredstille "forskrift om konsesjonsplikt for visse erverv av fast eiendom,
egenerklaering ved konsesjonsfrihet og om fulldyrket jord” §1 pkt. g. Egenerklzering er derfor
ikke nedvendig.

-

Mvh

L L)
L\ EVstein B ]
' “—fagsjef geodata
HORTEN KOMMUNE
Plan og utbyggingstjenester
Postadresse: Postboks 10, 3191 Horten Telefon: 33085000 Bank: 1594.30.31220
Beseksadresse: Apotekergata 12 Telefaks: 33085001 Org.nr.: 964 951 284
E-post: postmottak@horten. kommune.no Internett:  www.horten.kommune.no )
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pauliveien 230 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3185 SKOPPUM Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



