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Nedre Ila 27, 7018 TRONDHEIM

Nydelig 3-roms med kort vei til e
sentrum | Sjoutsikt | Fasade =3
renovert 2017 | Felles takterrasse| =

Heis | Parkering® s -




Eiendomsmegler

Vebjorn Nybrott

Mobil 957 06 337
E-post  vebjorn.nybrott@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. TLF. 463 00

046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Dahlen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Nedre Ila 27

Kr 3450 000,

Kr 381 326,
Kr7920,-

Kr 3 839 246,

Kr 3 684,-

Hanne Sofie Horstad

Andelsleilighet
Andel

1964

64/70 kvm
1713.1m2

2

3

Gnr. 416, bnr. 29
24

1710250205

Nydelig 3-roms med kort
vei til sentrum | Sjoutsikt |
Fasade renovert 2017 |
Felles takterrasse | Heis |

Aktiv Eiendomsmegling v/Vebjgrn Nybrott har gleden av a presentere
Nedre lla 27 - Nydelig 3-roms med utmerket beliggenhet i Ila. Her bor
man med neerhet til Bymarka og sjgen, samtidig sentralt med 10
minutters gange til Torget.

Verdt & merke seg:

- Heis i bygget.

- Bussholdeplass innen 2 minutter.

- Neerhet til llaparken, Skansen og llsvika.

- Apen Ipsning mellom kjgkken og stue pa ca. 24 kvm.

- God atmosfeere med raus takhgyde, mye lys og lite innsyn.

- To soverom av bra stgrrelse som ligger adskilt fra hverandre.

- 3 Takterrasser med fantastiske solforhold og utsikt ut over byen.
- Mulighet for P-plass i kjeller & utenfor blokka, hvor fire har
ladestasjoner.

- Veldrevet borettslag med god gkonomi & som har gjort store
utbedringer de siste arene: Tak, fasade, brannalarmsystem m.m
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 64 m?
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m2 - Kjellerbod.

3. etasje
BRA-i: 64 m2 Entre, bad, 2 soverom, kjgkken, bod og stue.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Kjellerbod er ca 6m?.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist

dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1713.1 m?

Beliggenhet

Utmerket beliggenhet i et svaert attraktivt boomrade i lla, en sjarmerende bydel med
yrende folkeliv og rikt tilbud sommer som vinter. Tilbaketrukket fra bybildet, dog meget
sentrumsnaert med en gatur pa ca. 15 min til Trondheim Torg.

lla kan by pa urbant parkliv, idyllisk bdtmarina og grgntarealer ved sjgen i Skansen.
Flere bade- og strandslivsmuligheter innen 5 min gange. Kort veg til Bymarka med
skilgyper og @vrig turstinett der det er utallige muligheter.
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Sendagsapen dagligvare, restauranter og kafeer innen 200 meters avstand.

Sveert godt kollektivtilbud ca. 300 m fra leiligheten med direkteruter bl.a. til sentrum og
store studiesteder som NTNU Glgshaugen, Dragvoll, Handelshgyskolen og St. Olavs
Hospital. Nordre avlastningsveg tar deg til Brattgra pa 5 min, hvor bl.a.
Handelshgyskolen Bl, Pirsenteret og Rockheim holder til. For gvrig godt tilrettelagt for
gang- og sykkeltransport bade mot sentrum og nevnte studiesteder.

Umiddelbar nezerhet til barnehager og barneskole, samt flere fotball-, basket- og
sandvolleyballbaner.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Espen Sivertsen opplyser om fglgende byggemate: Leilighet oppfert i en
etasje i en boligblokk bestaende av 5 etasjer over kjeller. Grunnmur oppfort i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppf@rt i betong og er utvendig pusset. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Er avtalt kontroll av el-anlegget med elektriker.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapport 11.07.2025

Innhold
Velkommen inn i Nedre lla 27. Boligen strekker seg over 64 kvm BRA-I, og ligger i 3.
etasje. Borettslaget fremstar som velholdt og ble utvendig rehabilitert i 2017. Dette har

gitt en kraftig forbedret standard, i tillegg til at bygget er godt lydisolert ut mot gate.

Entré/gang:
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Man tar heisen opp til 3.etasje. Fra inngangsdgren kommer man inn i en romslig entré/
gang pa 6,5 kvm, med alternative lagringslgsninger i garderobeskap og knagger for &
henge fra seg yttertgy. Pa venstre hand i det man kommer inn i leiligheten finner man
en svaert praktisk innvendig bod pa 2,5 kvm.

Stue:

Stuen finner man pa venstre hand i det man kommer inn i leiligheten. Stuen er pa hele
19 kvm. Stuen har store vindusflater som slipper inn mye lys inn i boligen. Stuen har
plass til bade en stor sofagruppe og et spisebord med plass til 4-6 personer. Fra
stuevinduene har man en flott utsikt mot Trondheimsfjorden. Man har samt flotte
detaljer fra siloene hos Felleskjgpet.

Kjgkken:

Kjokkenet ligger i en dpen lgsning med stuen og er pa totalt ca 24 kvm. Kjgkkenet
oppleves som lyst og romslig med store vindusflater. Man far en naturlig plassering av
spisebordet ved vinduet som vender ut mot Trondheimsfjorden. Lys og pen innredning
hvor man nyter godt av mye benk- og skapplass. Ingen skader eller avvik avdekket, TG
1 ifglge takstmann.

Bad:

Flott flislagt bad pa 5 kvm. Badet har flis pa gulv med varmekabler, flis pa vegger, og
malt slett himling. Det inneholder toalett, innredning med servant, opplegg for
vaskemaskin, egen dusj sone og skap til lagring.

2 Soverom:

Soverommene ligger pa hver sin side av boligen. Soverommene er pa henholdsvis 12
og 10,5 kvm. God plass til stor dobbeltseng, kontorlgsning, samt store garderober.
Soverommet pa 12 kvm har en praktisk skyvedgrsgarderobe som strekker seg ca. 3
meter. Soverommene nyter godt av store vindusflater, som resten av leiligheten.

@vrig:

- God lagringsplass i bod i kjeller.

- 3 Takterrasser med fantastiske solforhold og utsikt ut over byen.

- Det er 44 parkeringsplasser i borettslaget som leies ut. Bonitas administrerer utleie.

Standard

ELEKTRISK

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter
01.01.1999. Utfgrte arbeider pa anlegget mangler dokumentasjon. Arbeidene ble utfart
i regi av en tidligere eier. Det er derfor ukjent hvem som har utfgrt arbeidene. Dette er
en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
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foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering
pa deler av anlegget.

Anbefalt tiltak:

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering eller annen dokumentasjon
anbefales det en utvidet elkontroll av en elektrofaglig person og ngdvendige tiltak
vurderes deretter.

VARMTVANNSBEREDER

Fabrikasjonskilt til bereder er ikke tilgjengelig. Berederen er over 20 ar har usikker
restlevetid.

Anbefalt tiltak:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/(over 20 ar) er paregnelig.

VATROM: BAD - OVERFLATER

Fallforhold er mindre enn referansenivaet. Ved enkel nivellering ble det registrert ca.
2cm fra topp flis ved dgr til topp slukrist. Det er forhgyet dgrterskel, men Igsningen ved
tettesjikt er ukjent/ ikke dokumentert. Det er etablert drensdpning i nedre del av
dusjskinne. TG2 er satt med bakgrunn i ovennevnte.

Anbefalt tiltak:

| pavente av en oppgradering anbefales jevnlig rengjgring av sluk og etablert et
dusjkabinett for 8 unnga ytterligere fuktbelastning.

VATROM: BAD - MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Tettesjikt har nddd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Tettesjikt
er ikke tilgjengelig for kontroll i denne type sluk og oppbygning er ukjent. Som nevnt
gjeres det oppmerksom pa tettesjikt har oversteget halvparten av forventet brukstid og
har en usikker restlevetid. Basert pa alder og aldrings slitasje pa tettesjikt bgr det
planlegges en oppgradering. TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av
forventet brukstid og usikker restelvetid.

Anbefalt tiltak:

| pavente av en oppgradering anbefales jevnlig rengjgring av sluk og etablert et
dusjkabinett for a unnga ytterligere fuktbelastning.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i borettslaget.

Parkering
Det er 44 p-plasser i borettslaget som leies ut. Bonitas administrerer utleie og
henvendelse gjgres til post@bonitas.no.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
87187403

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.
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SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3 450 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 940 451

Formuesverdi primaer ar
2023
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3761 804

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Renter lan 2 kr 729

-Renterlan 1: kr 1122

- Internett: kr 345

- Felleskostnader likt fordelt: kr 1 767

- Felleskostnader brgkfordelt: kr 1 572

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Felles bygningsforsikring

- Lgpende vedlikehold

- Nedbetaling av fellesgjeld

- Kommunale avgifter

- Internett

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 684

Andel Fellesgjeld
Kr 381 326

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 118 291
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Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Dropsfabrikken Borettslag

Organisasjonsnummer
979845952

Andelsnummer
24

Om borettslaget

Dropsfabrikken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal @ gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal a
erverve eller foresta oppfgringen av andre bygg eller boligbygg (herunder garasjer) nar
de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg
skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til formal &
delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Dnb Bank ASA

Type lan: Annuitetslan
Gjeldende nom. Rente: 5,50%
Dato for Innfrielse: 30.09.2050
Terminer pr. ar: 4
Avdragsfrihet: Nei

Bank: Dnb Bank ASA

Type lan: Annuitetslan
Gjeldende nom. Rente: 5,50%
Dato for Innfrielse: 30.09.2050
Terminer pr. ar: 4
Avdragsfrihet: Nei

Borettslagets totale restgjeld p.t.: 17 992 298,08.
Andelens totale restgjeld p.t.: 378 483,99.

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.. Forkjgpsretten
er utlyst pa forhdnd. For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for a
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benytte forkjgpsretten etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom
aksept av bud skjer mer enn 3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt
boligbyggelaget, ma forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid
for forkjgpsretten er avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere
informasjon.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 570 380

- Egenkapital: Kr 14 299 025

- Disponible midler: Kr 4 489 946

- Arets endring i disponible midler: Kr 900 300

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Beboere ma ikke ha husdyr som er til ulempe for andre, og det ma alltid sgkes styret
om tillatelse til & holde husdyr. Se ogsa Husordensreglene.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 416, bruksnummer 29 i Trondheim kommune.Andelsnr. 24 i
Dropsfabrikken Borettslag med orgnr. 979845952

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
GRUNNDATA

05.12.1997 - Dokumentnr: 23223 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering

Sameiebrgk: 2781/5105

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 2324/5105

Gjelder denne registerenheten med flere

Det er ingen heftelser eller rettigheter registrert pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 11.03.2010

Det er avvik mellom byggegodkjente tegninger og dagens bruk av boligen:
Det er etablert et ekstra soverom pa bekostning av deler av stuen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.03.2010.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen (2022-2034)
er avsatt til:

- Bevaring kulturmiljg

- Sentrumsformal, Framtidig.

Det eksisterer planforslag som bergrer eiendommen:

PlanID: r20230036

Plannavn: Del av Mellomila, @stre lla og del av Nedre lla

Formal: Enveisregulering av en del av Mellomila, som vil ha betydning for
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trafikkmegnsteret i lla.

Eiendommen ligger innenfor hyblifiseringssonen til Trondheim kommune, dette vil si at
innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter,
Lademoen, Berg og Bakklandet, kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til
hybler. Ved avgjgrelsen av om tillatelse skal gis, skal det tas hensyn til om det etter
kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av boligmassen. Dersom bolig er oppdelt
til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen paby at den settes i stand slik
at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av eiendommen har antikvarisk verdi klasse C og
er i hensyns- og bevaringsomrade.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
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av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 450 000 (Prisantydning)

381 326 (Andel av fellesgjeld)

3831 326 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

6 570 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

7 920 (Omkostninger totalt)
15 820 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
18 620 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3 839 246 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 847 146 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 849 946 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 7920

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Nedre lla 27

17



Ansvarlig megler
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Ansvarlig megler bistas av
Vebjgrn Nybrott
Eiendomsmegler
vebjorn.nybrott@aktiv.no
TIf: 957 06 337

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
18.07.2025
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3. Etasje

51m

Soverom
10,5m?

53m

Kjokken
5m?

30m

Soverom
12m?
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Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1964

BRA: 70 m?

BRA-i: 64 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

« KN KR

& Supertakst

. . Espen Sivertsen espen@tft.no Nedre lla 27
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Nedre lla 27, 7018 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33512

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Nedre lla 27, 7018 Trondheim 3av 15
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Utferte arbeider pa anlegget mangler dokumentasjon. Arbeidene ble utfert i regi av en tidligere eier. Det er
derfor ukjent hvem som har utfert arbeidene.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserklaering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering
Fabrikasjonskilt til bereder er ikke tilgjengelig.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Fallforhold er mindre enn referansenivaet. Ved enkel nivellering ble det registrert ca. 2cm fra topp flis ved
der til topp slukrist. Det er forhayet derterskel, men lasningen ved tettesjikt er ukjent/ ikke dokumentert.
Det er etablert drensdpning i nedre del av dusjskinne.

TG2 er satt med bakgrunn i ovennevnte.

Anbefalte tiltak overflater

| p&vente av en oppgradering anbefales jevnlig rengjering av sluk og etablert et dusjkabinett for & unnga
ytterligere fuktbelastning.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tettesjikt er ikke tilgjengelig for kontroll i denne type sluk og oppbygning er ukjent. Som nevnt gjeres det
oppmerksom pa tettesjikt har oversteget halvparten av forventet brukstid og har en usikker restlevetid.

Basert pa alder og aldrings slitasje pa tettesjikt ber det planlegges en oppgradering.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restelvetid.

Nedre lla 27, 7018 Trondheim 4 av 15
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

| pavente av en oppgradering anbefales jevnlig rengjering av sluk og etablert et dusjkabinett for & unnga
ytterligere fuktbelastning.

Nedre lla 27, 7018 Trondheim 5av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.7.2025 9.7.2025

Hjemmelshavere

Navn: Hanne Sofie Horstad Dahlen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 TAKST
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no [ FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL :E s

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Nedre lla 27, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 416 Bruksnr: 29 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1964 - Hovedoppussing/ bruksendret fra nzering til bolig i 2001

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Byggemate:

Leilighet oppfert i en etasje i en boligblokk bestdende av 5 etasjer over kjeller. Grunnmur oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og er
utvendig pusset. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
Tidligere prospekt opplyser at kjskkeninnredning (skrog) er fra 2001. Fronter, Nei
benkeplate, oppvaskkum, blandebatteri opplyses ble skiftet i 2017.
Tidligere prospekt opplyser at toalett, dusjgarnityr (ikke blandebatteri) ble skiftet i Nei
2015. Tidligere prospekt opplyser videre at baderomsinnredning med vask ble skiftet i
2017. Utover dette er badet fra 2001.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Nedre Ila 27, 7018 Trondheim 6av 15
a4



Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 64 64 0 0 0
Kjellerbod 6 0 6 0 0
Totalt m? 70 64 6 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 64 61 3 Entré, bad, 2 soverom, kjgkken og stue. Bod.

Totalt m? 64 61 3

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod er ca 6m>.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon p& at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og dgrer: Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er datostemplet 2001.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer tar noe i karm, nér vinduer 8pnes fra siden. Utover dette og normal slitasje ble ingen skader
registrert.

For at alle vinduer skal ga helt funksjonsfritt m& justeringer paregnes.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige skjevhet eller tegn til svikt ble registrert.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Nedre Ila 27, 7018 Trondheim 8 av 15
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Oppsummering av overflater og innredning

Ingen tegn til skader eller avvik ble registrert.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik p& avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

6.4 Lovlighet

Mekanisk

Nei

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Det er etablert soverom pa opprinnelig areal til stue. Utover dette er dagens plan i samsvar med

mottatte bygningstegninger i forbindelse med bruksendring i 2001.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.5 Avlgpsrar

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Opplegget er fra 2001.

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

& Supertakst Nedre Ila 27, 7018 Trondheim
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Nei

Nei

Plast

Nei

Ukjent

Nei
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Oppsummering av avlepsrer
Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avilgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Opplegg er fra 2001.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen tegn til lekkasjer eller skader ble registrert pa befaringsdagen.

Det gjeres oppmerksom pa at halvparten av forventet brukstid til rer i rer er 25 &r og opplegg i
leiligheten har snart oversteget dette. Med bakgrunn i alder anbefales derfor jevnlig tilsyn som et

forebyggende tiltak.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tidligere prospekt opplyser at det ble etablert ny kurs til stekeovn, skiftet 3 stk lysbrytere,
montering 2.stk lamper, flyttet stikkontakt til kjsleskap i 2017, utover dette er opplegg i leiligheten
trolig fra 2001.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Utferte arbeider pé anlegget mangler dokumentasjon. Arbeidene ble utfert i regi av en tidligere eier.
Det er derfor ukjent hvem som har utfert arbeidene.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga manglende/ ikke fremlagt samsvarserklaering eller annen dokumentasjon anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv
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6.9 Ventilasjon

610 Vatrom: Bad

& Supertakst

Arstall

Ca 2001

Starrelse

ca 120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Fabrikasjonskilt til bereder er ikke tilgjengelig.

Berederen er over 20 &r har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Leiligheten har mekanisk ventilering.

Oppsummering av ventilasjon

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Tidligere prospekt opplyser at toalett, dusjgarnityr (ikke blandebatteri) ble skiftet i 2015. Tidligere
prospekt opplyser videre at baderomsinnredning med vask ble skiftet i 2017. Utover dette er badet
fra 2001.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
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& Supertakst

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold er mindre enn referansenivaet. Ved enkel nivellering ble det registrert ca. 2cm fra topp
flis ved der til topp slukrist. Det er forheyet derterskel, men lasningen ved tettesjikt er ukjent/ ikke
dokumentert. Det er etablert drensdpning i nedre del av dusjskinne.

TG2 er satt med bakgrunn i ovennevnte.

Anbefalte tiltak overflater

| pavente av en oppgradering anbefales jevnlig rengjering av sluk og etablert et dusjkabinett for &
unnga ytterligere fuktbelastning.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller fglgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Tettesjikt er ikke tilgjengelig for kontroll i denne type sluk og oppbygning er ukjent. Som nevnt
gjeres det oppmerksom pa tettesjikt har oversteget halvparten av forventet brukstid og har en
usikker restlevetid. Basert pa alder og aldrings slitasje pa tettesjikt ber det planlegges en

oppgradering.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restelvetid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

| pavente av en oppgradering anbefales jevnlig rengjering av sluk og etablert et dusjkabinett for &
unnga ytterligere fuktbelastning.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert en servant, klosett og innfellbare dusjder.

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen skader eller avvik ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Dusjsone avgrenser mot felles gang og hulltaking ble fortsatt fra entre. Undersekelsen viser ingen
tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

612 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant
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613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250205

Selger 1 navn

Hanne Sofie Horstad Dahlen

Nedre lla 27

Poststed

TRONDHEIM 7018
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Er avtalt kontroll av el-anlegget med elektriker.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tilstandsrapport 11.07.2025

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjaper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Nedre lla 27 - Nabolaget lla gstre/Skansen - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
& lla 5min 4
Linje 9 0.4 km
2 Hanskemakerbakken 5min 4
Linje 21,75,76, 114,350, 452 0.4 km
@ Skansen stasjon 6 min %
Linje R60, R70 0.6 km
@ TrondheimS 27 min A
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2 km
*  Trondheim Veernes 34 min &
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 3min %
403 elever, 26 klasser 0.3 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.) 3min %
240 elever, 19 klasser 0.3 km

Birralee International School Trondheim (.15 min %

289 elever, 20 klasser

Nidelven skole (1-10 kl.)
37 elever, 5 klasser

Sverresborg skole (8-10 kl.)
570 elever, 34 klasser

Skansen Videregdende Steinerskole

Thora Storm avd. Adolf @ien
396 elever

1.3km

17 min #&
1.5km

6 min &
2.6 km

4min &

14 min &
1.2 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 74/100

s Naboskapet
== Hpflige 60/100

Aldersfordeling

473 %

28.7 %
21.2%
29.6 %

13.7 %
14.5%

7.8%
6.3 %
72%

1.7%

4 - W

36.2%

38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

13.6 %
15.1%
183 %

Eldre

Omrade Personer Husholdninger
B lla gstre/Skansen 1142 812
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
lladalen barnehage (1-5 ar) 2min %
67 barn 0.2 km
Steinerbarnehagen i lla (0-5 ar) 3min %
21 barn 0.3km
lla barnehage (1-5 ar) 4 min %
66 barn 0.3 km
Dagligvare
Bunnpris lla 4 min %
Spndagsépent 0.3 km
Joker llevollen 4 min %
Spndagsépent 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

ol 2. Sykkel
K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

};Y' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 86/100

Sport

@ lladalen ballplass 3min %
Ballspill 0.3 km

@ lla skole 3min #
Aktivitetshall 0.3km

& EasyFit llsvika 7 min %

& 3T-llsvika 8 min #

Boligmasse

B 3% enebolig

B 13% rekkehus

B 66% blokk
18% annet

«Det er 5 min. gange til torget. Det er
masse tilbud av alle slag. Store
grgntarealer. Kulturelt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Trondheim Torg 15 min %
@ Vitusapotek Trondheim Torg 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 5%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

% 57%

Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Glﬁ 17% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



R
Sommervo

=L | 5|

T

llent
|

L fag]

B /

1
\
)

\

[T 10c M~
|

g

.

A

ﬂ;éle

61



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nedre lla 27 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7018 TRONDHEIM Saksbehandler: Vebjgrn Nybrott
Telefon: 957 06 337
Oppdragsnummer: E-post: vebjorn.nybrott@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



