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Velkommen til
Reier Søbstads veg 16! 

Aktiv Eiendomsmegling v/  Kirsti N. Olsen har gleden av å presentere  
Reier Søbstads veg 16 ‑ en moderne 2‑roms toppleilighet med høy  
standard og en smart, funksjonell planløsning. Leiligheten er en del av  
det nye boligprosjektet på Saupstad Torg. Her bor du sentralt med alt  
du trenger innen rekkevidde - perfekt for deg som ønsker en  
komfortabel og lettvint hverdag!

Verdt å merke seg:
- Leilighet i toppetasjen med gode lysforhold
- Egen bod i kjeller og mulighet for parkeringsplass
- Walk‑in‑closet i tilknytning til soverom
- Delikat, flislagt bad og åpen stue‑/ kjøkkenløsning
- Mulighet for individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
- 5 års nybyggaranti

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 100 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 2 520 000,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 765 336,‑
Felleskostn.:	 Kr 10 573,‑ per mnd.
Selger:	 Benjamin Selvarajah  
Andresen
	
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 2025
BRA‑i/ BRA Total	  46/ 46 kvm
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 197, bnr. 540
Oppdragsnr.:	 1710240131

Kirsti Næss Olsen
Eiendomsmegler

Mobil	 464 00 865
E‑post	 kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim. 
Tlf. 463 00 046
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 46 m²
BRA totalt: 46 m²
TBA: 6 m²

Bruksareal fordelt på etasje
6. etasje:
BRA‑i: 46 m² ‑ Stue, kjøkken, bad, soverom, gang og bod

TBA fordelt på etasje
6. etasje:
6 m² ‑ Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Felles tomt. Endelig tomteareal er ikke avklart. Hver boligblokk vil bli fradelt som  
punkttomt. Borettslaget kan utvides til å gjelde flere blokker og eiendommer.

Beliggenhet
Saupstad sentrum er et av Trondheims lokale bydelssentre, utviklet fra midten av  
1970‑tallet. Nå står området foran en spennende fornyelse, med mål om å øke  
livskvaliteten for beboerne gjennom smart organisering av bygninger og funksjoner  
som skaper attraktive byrom.

Prosjektet innebærer etableringen av et nytt torg, fem moderne bygninger, et  
nærsenter, gatetun og en grønn takhage. Totalt vil det komme rundt 250 nye leiligheter,  
og nærsenteret i første etasje vil romme over 6000 m² med blant annet matbutikk,  
treningssenter, café og restaurant.

Det planlegges et nytt knutepunkt med gode løsninger for fotgjengere, syklister og  
bilister. Hovedgaten får brede fortau og utadvendte butikkfasader, noe som inviterer til  
byliv og aktivitet. Funksjonelle gatemøbler og beplantning vil gi det offentlige rommet  
et løft, og bidra til et levende og inkluderende miljø gjennom hele dagen.
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Solrike takhager og nye lekeplasser skal bli attraktive møteplasser for både barn og  
voksne. Målet er å legge til rette for et mangfoldig byliv og aktiviteter, slik at både nye  
og eksisterende beboere skal trives. På Saupstad skal det være enkelt å være ute, være  
aktiv, sosial og i bevegelse.

Byggemåte
Se salgsoppgave for leveransebeskrivelse og romskjema.

Tilvalgsmuligheter denne enhet
Det er ikke lenger anledning til å få utført endrings‑ og/ eller tilleggsarbeider. Selger  
(kjøper 1) har ikke gjort noen tilvalg.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/ Internett/ Bredbånd
Hvilke produkter som leveres fra leverandør har endret seg vesentlig de siste årene. Vi  
gjør derfor oppmerksom på at grunnpakken kan endre seg i perioden frem til  
innflytting, som kan ha følge for prisen. Utbygger velger et produkt som er vanlig ved  
overlevering av prosjektet. Pris vil avhenge av produktet som leveres, og vil også kunne  
endres dersom styret eller generalforsamlingen inngår avtaleom annet produkt enn  
antatt i budsjett.

Parkering
Det følger ikke med egen parkeringsplass til leiligheten.

Kjøpere har imidlertid mulighet til å få tinglyst rett til å leie parkeringsplass i  
parkeringskjelleren, dersom det er ledige plasser. Leieprisen fastsettes nærmere  
overtakelse, og leieretten forutsetter inngåelse av avtale til markedspris. Tildeling av  
plasser skjer etter "førstemann til mølla"‑prinsippet.

Diverse
FELLESGJELD SPESIFISERT
Borettslagets totale fellesgjeld utgjør kr 321 457 500. Dette gjelder for bygg D og E.

Planen til utbygger er at bygg A, B og C også skal innlemmes i borettslaget Saupstad  
Torg. Dersom det blir tilfellet så vil den totale fellesgjelden bli høyere. Endelig  
organisering er ikke avklart og utbygger velger fritt om det skal være ett felles  
borettslag eller flere. Fellesgjelden utgjør et annuitetslån over 40 år med 10 års  
avdragsfrihet. Lånet løper med flytende rente. Rentesatsen er pr. juli 2023 på 4,8% og  
dette er hensyntatt i prislisten. Det tas forbehold om endring i markedet og offentlige  
reguleringer som påvirker ånevilkårene.
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IN‑ORDNING/  HUSLEIEGARANTI
Kjøper kan allerede ved sluttoppgjøret før overtagelse, selv bestemme størrelsen på  
hvor stor andel fellesgjeld man ønsker å ha ved å foreta en ekstra innbetaling av  
egenkapital i tillegg til innskuddet. Dette får umiddelbar virkning på de månedlige  
felleskostnadene som blir redusert ved at lavere andel fellesgjeld gir lavere  
kapitalkostnader. Eksempelvis vil månedlige felleskostnader kun bestå av  
driftskostnader dersom man velger å betale hele totalprisen og dermed ikke ha andel  
fellesgjeld. Etter overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld gjøres 2 ganger i året  
med minimum kr. 60 000,‑ pr. innbetaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden  
løper med flytende rente. Det presiseres at en nedbetalt andel fellesgjeld ikke kan  
reverseres. Borettslaget vil ha panterett i borettslagsandelene som sikkerhet i tilfelle  
mislighold av betaling av felleskostnader. OBOS garanterer overfor borettslaget mot  
økonomiske tap som følge av manglende innbetaling av felleskostnader, gjennom  
egen avtale. Dette betyr at den enkelte andelseier ikke belastes ved at noen andre  
eventuelt ikke betaler sine månedlige felleskostnader. Vesentlige oppl. om  
borettslagets økonomi Stipulert regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven. Budsjettet er  
utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS basert på opplysninger om eiendommen  
gitt av selger/   utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter. Det  
tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet  
og inngå avtaler som vil tilføre borettslaget andre eller større kostnader. Budsjettet tar  
ikke hensyn til fremtidig større vedlikehold. Større vedlikeholdsarbeider må finansieres  
ved oppsparte midler, kontant innbetaling eller låneopptak. Budsjettet tar  
utgangspunkt i priser pr. desember 2022, endelig fastsettelse av budsjett og nivå på  
felleskostnader vil bli foretatt av styret i borettslaget. Det må forventes at  
felleskostnadene øker i takt med generell prisvekst i fremtiden. 

SKATTEFRADRAG FOR KAPITALKOSTNADER
Renteutgifter på andel fellesgjeld er fradragsberettighet med 22% etter reglene pr.  
2022. Retten til fradrag betinger at andelseieren har skattbar inntekt. Det tas forbehold  
om endringer i fradragsreglene. 

SKATT VED EVENTUELL OMDANNING
Borettslagets eiendom er ervervet ved fusjon av et eiendomsselskap. Dette medfører  
at eiendommen har en lavere skattemessig inngangsverdi enn dersom borettslaget  
hadde kjøpt eiendommen direkte. Dersom andelseierne beslutter å omdanne  
borettslaget til et eierseksjonssameie, vil salg for de beboerne som ikke har  
opparbeidet bo‑ og eiertiden, medføre en skattemessig konsekvens. Dette vil kun  
gjelde for det tilfellet at man ikke bebor seksjonen i de påfølgende 12 måneder etter  
tidspunktet for konvertering fra borettslag til eierseksjonssameie. Dersom  
borettslagetbeslutter å omdanne borettslaget til et eierseksjonssameie, oppfordres  
beboerne til åundersøke om bo‑ og eiertiden er opparbeidet før et eventuelt videresalg,  
slik at man er sikker på at gevinsten ved salget vil være skattefritt.
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SAMEIE FELLESAREAL
Utomhus fellesarealer kan bli etablert som sameie, hvor realandeler vil bli knyttet opp  
mot Borettslagets eiendom. Sameiet Fellesareal vil ha egne vedtekter og budsjett.  
Felleskostnader for sameiet Fellesareal vil da være inkludert i de månedlige  
fellesutgiftene.

GENERELLE FORUTSETNINGER
Avtalen anses inngått når kjøper har levert megler bindende kjøpetilbud, selger har  
akseptert dette, og aksept er meddelt kjøper. Salgsoppgaven med vedlegg utgjør  
sammen med akseptbrev og tegninger de samlede avtalevilkårene for kjøp av den  
aktuelleeiendommen.

DOKUMENTENES RANGORDNING /  LOVVALG
1. Bindende kjøpetilbud
2. Salgsoppgave med vedlegg
3. Tegninger, brosjyremateriell Illustrert perspektiv er ikke å anse som en del av  
kontraktsgrunnlaget da disse kan avvike fra leveransen. 

Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i bustadoppføringslova av 13. juni 1997  
nr. 43. Bustadoppføringslova bruker benevnelsene entreprenøren og forbrukeren, noe  
som tilsvarer selger og kjøper i kontraktdokumentet. Bustadoppføringslova sikrer  
kjøperen rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjøpekontrakten jfr.  
bustadoppføringslova § 3. Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse dersom  
kjøper anses som profesjonell/   investor, eller når leiligheten er ferdigstilt. I slike tilfelles  
vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992  
nr. 92. Selger kan likevel akseptere å selge etter bustadoppføringslova.  
Leveransebeskrivelsen beskriver den tekniske standard som inngår i leveransen.  
Leveransen utføres i henhold til gjeldende forskrifter og standarder. Dersom det ikke er  
henvist til noe annet gjelder følgende:
‑ Offentlige lover, forskrifter og standarder med hensyn til krav, utførelse og  
materialbruk.
‑ Ellers gjelder den til enhver tid gjeldende byggeforskrift for prosjektet. 
Bustadoppføringslova og avhendingsloven finner man på www.lovdata.no. Ta kontakt  
med ansvarlig megler om lovteksten ønskes oversendt.

SIKKERHETSSTILLELSE/  GARANTIER
Kjøper skal stille finansieringsbevis godkjent av selger som sikkerhet for kjøpesum og  
omkostninger. I henhold til bustadoppføringslovas § 12 stiller selger sikkerhet for  
kontraktsforpliktelsene. Sikkerheten er gjeldene i byggeperioden og frem til 5 år etter  
overtagelse av boligen. Garantien skal utgjøre 3 % av vederlaget frem til overtagelsen  
og 5 % av vederlaget etter overtagelsen. Garanti etter bustadoppføringslova § 12  
stilles av selger så snart bindende avtale er inngått. Er det tatt forbehold om åpning av  
byggelån, salg av et bestemt antall boliger eller igangsettingstillatelse, er det  
tilstrekkelig at garantien stilles først når forbeholdene er falt bort. Garanti skal uansett  
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stilles før oppstart av byggearbeider. Dersom det ikke foreligger ferdigattest på  
overtakelsestidspunktet skal selger stille bankgaranti i form av selvskyldnergaranti  
som sikkerhet for gjenstående arbeid iht. midlertidig brukstillatelse. 

ENDRINGER OG TILVALG
Kjøper har ikke lenger mulighet til å gjøre endringer da fristen for å gjøre endringer er  
passert. Det er ikke gjort noen tilvalg i leiligheten og den leveres som standard  
leveranse.

MANGLER OG TILBAKEHOLD
Evt. mangler ved overtakelsen skal anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjøper kan  
kreve tilbakehold av innbetalt beløp frem til hjemmel er overført kjøper. Tilbakeholdet  
skal stå i forhold til påberopt mangel. Dersom det holdes tilbake et uforholdsmessig  
beløp kan kjøper komme i betalingsmislighold overfor selger. Kjøper og selger kan  
også gjøre avtale om deponering av en del av kjøpesummen til en eller flere spesifikke  
mangler er bragt i orden.

OPPGJØR
Utbetaling av oppgjør til selger forutsetter at megler har mottatt signert  
overtagelsesprotokoll, midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest, fullt oppgjør er  
innbetalt, og at hjemmel er overført kjøper. Utbetaling av oppgjør til selger kan  
imidlertid foretas før hjemmel er overført kjøper under forutsetning av at selger stiller  
garanti iht. bustadoppføringslovas § 47. Kjøpers innbetaling blir i så fall å betrakte  
som et forskudd. 

TINGLYSING AV SKJØTE
Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier når handelen er sluttet. Hvis kjøper ikke  
ønsker hjemmelsoverføring av eiendommen til seg, skal det tas forbehold om dette i  
budskjema. 

KJØPER ER UTENLANDSK STATSBORGER
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D‑nummer  
til erstatning for norsk personnummer. Søknad om D‑nummer sendes til Kartverket  
samtidig med innsending av skjøtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjøtet inntil  
kjøper har fått D‑nummer av skatteetaten. Skjøtet vil bli tinglyst så snart Kartverket har  
mottatt kjøpers D‑nummer fra Skatteetaten. Søknad om D‑nummer i forbindelse med  
tinglysing av skjøte kan medføre at oppgjør og utbetaling til selger blir forsinket. Kjøper  
må i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D‑nummer blir gitt, samt at dette kan  
medføre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon før budgivning.
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Energi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp med fjernvarme.

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil avhenge av strøm‑ og  
fjernvarmeprisene. Strøm‑ og fjernvarmeprisene har over tid variert mye, og det må  
påregnes store svingninger i prisen over tid. Budsjettert beløp baseres på prisnivået  
desember 2022. Varmeforbruket vil avregnes, da hver andel har egen forbruksmåler. 

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Selger plikter å fremskaffe energiattest for eiendommen, med energiklassifisering på  
en skala fra A til G. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal mindre enn 50 kvm. Dersom selger ikke har fått utarbeidet energiattest og  
merke på grunnlag av byggets tekniske leveranse, må denne fremlegges senest i  
forbindelse med utstedelse av ferdigattest for eiendommen. 

Borettslaget/ Økonomi
Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 100 000

Kjøpesum opprinnelig avtale
Kr 1 080 000

Andel fellesgjeld opprinnelig avtale
Kr 2 520 000

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 15 336

Omkostninger transportavtale
Kr 50 000

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1 180 000
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Total prisantydning
Kr 3 765 336

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter vil beregnes av kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale  
avgifter vil inngå i de stipulerte felleskostnadene for leiligheten.

Info formuesverdi
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil  
avhenge av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom  
"primærbolig" (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundærbolig".
 
Når boligen er overtatt, kan man gå inn på Skatteetatens boligkalkulator å beregne  
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved spørsmål vedrørende dette.

Velforening
Utomhus fellesarealer kan bli etablert som sameie, hvor realandeler vil bli knyttet opp  
mot Borettslagets eiendom. Sameiet Fellesareal vil ha egne vedtekter og budsjett.  
Felleskostnader for sameiet Fellesareal vil da være inkludert i de månedlige  
fellesutgiftene.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Kjøper er forpliktet til å betale sin andel av borettslagets felleskostnader.

Felleskostnader iht. budsjett skal dekke bl.a. kommunale avgifter, renter på fellesgjeld,  
drift og avsetning vedlikehold fellesarealer og bygningsmasse, vaktmestertjeneste,  
forretningsførsel, a konto fjernvarme, forsikring bygg (ikke innbo), grunnabonnement  
for kabel‑TV/ internett og andre driftskostnader mv.

Kostnadene er stipulert og er kun er basert på erfaringstall. Se vedlagt stipulert  
driftsbudsjett utarbeidet av Obos Eiendomsforvaltning AS.

Det bemerkes at kostnader til oppvarming og varmt vann vil avhenge av strøm‑ og  
fjernvarmeprisene. Strøm‑ og fjernvarmeprisene har over tid variert mye, og det må  
påregnes store svingninger i prisen over tid. Budsjettert beløp baseres på prisnivået  
desember 2022. Varmeforbruket vil avregnes, da hver andel har egen forbruksmåler.
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Kostnad for drift og vedlikehold av bod/ sykkelparkering på plan U1 og/ eller U2 vil  
komme i tillegg, og kan utgjøre fra kr 250‑500 pr mnd. Budsjettet er et forslag til  
driftsbudsjett for normaldrift

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 573

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Når avdragsfri periode på 10 år er over vil avdragene gi en økning i felleskostnadene. I  
tillegg kommer det andel felleskostnader for evt. realsameie fellesareal og  
parkeringskjeller. Se vedlagt forslag til budsjett for mer info.

Felleskostnadene vil bli påvirket av rentenivået på fellesgjelden. Per i dag ligger det an  
til at felleskostnadene vil være høyere enn estimert beløp. Renten vil variere i tråd med  
styringsrenten til Norges Bank.

Andel Fellesgjeld
Kr 2 520 000

Borettslaget
Borettslagsnavn
Saupstad Torg Hus D og E Borettslag

Organisasjonsnummer
934220900

Om borettslaget
Saupstad Torg Borettslag D og E er et samvirkeforetak som har til formål å gi  
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet  
som står i sammenheng med dette.

Vedtekter/ husordensregler
Det er utarbeidet forslag til vedtekter for borettslaget som kan ses i salgsoppgaven.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 197, bruksnummer 540 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
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2024/  2154643‑1/  200 28.10.2024 21:00
Bestemmelse om vann/  kloakk
Bestemmelse om gjensidig rett
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune
ORG.NR: 942 110 464

2024/  2154643‑2/  200 28.10.2024 21:00
Bestemmelse om elektriske ledninger/  kabler
Bestemmelse om gjensidig rett
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/  ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune
ORG.NR: 942 110 464

2024/  2154643‑3/  200 28.10.2024 21:00
Bestemmelse om bebyggelse
Tillatt å bygge nærmere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om gjensidig rett
Gjelder denne registerenheten med flere
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune
ORG.NR: 942 110 464

2024/  2154643‑4/  200 28.10.2024 21:00
Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 197 BNR: 983
Gjelder denne registerenheten med flere
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune
ORG.NR: 942 110 464

2024/  2154643‑5/  200 28.10.2024 21:00
Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 197 BNR: 983
Gjelder denne registerenheten med flere
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim kommune
ORG.NR: 942 110 464

Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan tinglyses servitutter og erklæringer som  
blir påkrevd av offentlig myndighet og som er nødvendig for borettslagets drift.  
Eiendommen kan ha eldre heftelser/   rettigheter som er lagret i Statsarkivet i stedet for  
hos Kartverket. Slike heftelser må innhentes manuelt fra Statsarkivet, og kan være  
vanskelig å finne på grunn av blant annet manglende henvisninger, omfang, oppsett og  
oversiktlighet. Dersom eiendommen har heftelser/   rettigheter i Statsarkivet har megler  
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forsøkt å innhente disse, men på grunn av ovennevnte kan det hende enkelte heftelser/    
rettigheter ikke er funnet og kontrollert. Kjøper overtar risiko og ansvar knyttet til dette.

Ferdigattest/ brukstillatelse
Utbygger plikter å fremlegge midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før  
overlevering av boligen. Det gjøres oppmerksom på at det ifølge plan‑ og  
bygningsloven vil være ulovlig å ta boligen i bruk dersom slik midlertidig  
brukstillatelse/   ferdigattest ikke foreligger.

Vei, vann og avløp
Eiendommen vil være tilknyttet offentlig vei, vann og avløp via private stikkledninger.  
Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjøpesummen.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger til reguleringsplan Reier Søbstads veg med planid R20190029.  
Reguleringsplan med bestemmelser følger vedlagt. Det forutsettes at kjøper setter seg  
inn i reguleringsplan med bestemmelser.

Adgang til utleie
Bestemmelsene knyttet til utleie i borettslag er regulert i borettslagets kapittel 5, og en  
videreføring av dette framkommer av borettslagets vedtekter. Andelseieren kan ikke  
uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. Dette gjelder dog ikke ved  
utleie til ektefelle eller familie i rett opp‑ og nedadstigende linje. Andelseier som bor i  
boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. Jf. brl.  
§5‑5 vil en med godkjennelse fra styret kunne leie ut hele boligen i opptil 3 år dersom  
en selv har bebodd leiligheten i ett av de to siste årene. Jf. brl. §5‑6 vil en videre med  
styrets samtykke kunne leie ut boligen dersom en midlertidig må flytte på grunn av  
eksempelvis arbeid, utdanning, militærtjeneste eller sykdom. I tilfellene der lovens §5‑5  
og §5‑6 er gjeldende kan godkjenning kun nektes dersom det er saklig grunn for det.  
Styret kan jf. brl. §5‑3 samtykke til utleie opp til 3 år, og utbygger vil så lenge de  
representerer styret holde en liberal utleiepraksis. Dette medfører at en i tiden utbygger  
utgjør styret vil kunne få tillatelse til utleie i 3 år. Når borettslagets styre går over til å  
bestå av andelseiere i borettslaget vil slik utleiemulighet ikke kunne garanteres, og det  
vil i disse tilfeller være opp til styret å behandle søknader om
utleie.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 



Kontraktsgrunnlag
Kontraktsposisjon
Det gjøres spesielt oppmerksom på at objektet for dette salget er salg av en  
kontraktsposisjon. Ved kjøp av en kontraktsposisjon trer kjøper inn i en kontrakt som  
er regulert av boligoppføringslovens bestemmelser og som allerede er inngått mellom  
utbygger og kjøper 1. Kjøper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den  
opprinnelige kjøpekontrakten, heretter kalt «Kjøpekontrakten» og salgsoppgaven som  
ligger vedlagt. Det vil ikke være anledning til å endre på kontraktsvilkårene i  
Kjøpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner  
overdragelsen til ny kjøper og at ny kjøper faktisk trer inn i kjøpekontrakten mellom  
utbygger og kjøper 1 før eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjøper fremlegger  
finansieringsbevis, og utbygger har rett til å foreta kredittvurdering av kjøper. Utbygger  
har rett til å nekte å gi samtykke.
Utbygger er Saupstad Senter Utvikling AS, org.nr. 925 512 125.
 
Prisantydning for kontraktsposisjonen (merverdi) er kr 300 000.
Opprinnelig kjøpspris inkludert omkostninger i henhold til kjøpekontrakt mellom  
utbygger og selger er kr 1 095 336.
I tillegg skal kjøper betale for transportgebyr til utbygger på kr 50 000.
Det påhviler kr 2 520 000 i fellesgjeld på enheten. 
Total kjøpesum inkludert opprinnelig kjøpspris, tilvalg og omkostninger er kr 1 445  
336. 

Se punktet "Betalingsbetingelser" for detaljer om når de ulike deler av betaling forfaller.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjøper har uansett plikt til  
å betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er  
vesentlig og gir kjøper rett til å heve kontrakten med utbygger. Dersom kjøper er  
forbruker, faller plikten til å betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom  
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1‑1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjøper til kjøper 1.  
Beløpet vil stå under kjøper sin rådighet og utbetales selger når hjemmel er tinglyst på  
kjøper. 

Garanti
Det er stilt garanti på 3 % av opprinnelig kjøpesum i henhold til boligoppføringsloven §  
12. Garantien økes til 5 % fra overtakelse og løper deretter i fem år. Garantien kan  
gjøres gjeldende av kjøper. Det gjøres oppmerksom på at garantien er beregnet med  
utgangspunkt i den opprinnelige kjøpesummen, herunder uten vederlaget for  
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg. 
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Salgs‑ og betalingsvilkår
Det gjøres spesielt oppmerksom på at objektet for dette salget er salg av en  
kontraktsposisjon. Kjøpet reguleres av kjøpsloven og avhendingsloven. 

Ved kjøp av en kontraktsposisjon trer kjøper inn i en kontrakt som er regulert av  
boligoppføringslovens bestemmelser og som allerede er inngått mellom utbygger og  
kjøper 1. Kjøper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den opprinnelige  
kjøpekontrakten, heretter kalt «Kjøpekontrakten» og salgsoppgaven som ligger vedlagt.  
Det vil ikke være anledning til å endre på kontraktsvilkårene i Kjøpekontrakten.

Overtakelse
OVERTAKELSE
Det er forventet byggestart så snart selgers forbehold for igangsetting er avklart. Disse  
forbeholdene skal være avklart senest innen 31.12.2023. Prosjektet er beregnet  
ferdigstilt 24‑36 mnd etter at selgers forbehold er frafalt. Dette gjelder uavhengig av  
om forbeholdene er innfridd eller ikke. Dersom det oppstår forsinkelse, skal dagmulkt  
beregnes etter 36 mnd fra sletting av selgers forbehold. Kjøper er forpliktet til å overta  
boligen på det tidspunkt den er ferdigstilt. Endelig overtakelse vil bli varslet med 2  
ukers skriftlig varsel. Overtakelse kan ikke finne sted før fullt oppgjør inkludert alle  
omkostninger og tilleggsavtaler bestilt via utbygger er innbetalt til megler. Det samme  
gjelder så fremt midlertidig brukstillatelse ikke foreligger. Vi gjør oppmerksom på at  
det i følge plan‑ og bygningsloven § 21‑10 ikke er tillatt å bebo boligen før slik  
midlertidig brukstillatelse er på plass. Overtakelse av boligen kan ikke nektes av kjøper  
selv om utomhusarealer og eventuelt ytre kledning m.m. ikke er ferdigstilt. Uferdig  
arbeid anmerkes i overtakelsesprotokollen på overtakelsesbefaringen. Alle boliger  
overtas i ryddig og rengjort stand (byggvask).

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar følgende forbehold med tanke på igangsetting av prosjektet:
‑Tilstrekkelig salg (80 % av salgsverdien målt i kroner)
‑Igangsettingstillatelse gitt fra Plan og bygningsetaten i kommunen.

Disse forbeholdene er avklart per 21.12.2023. Det tas følgende forbehold med tanke  
på gjennomføring av prosjektet:
‑Det kan bli endringer som følge av prosjektering, videre bearbeiding og detaljering av  
prosjektet ved arkitekt og rådgivere.
‑Det kan bli endringer som følge av krav fra offentlige instanser.
‑Selger kan inngå bindende avtaler på vegne av borettslaget for å forestå driften av  
borettslaget første driftsåret. Det vil være mulig for borettslaget etter at det er stiftet å  
tre ut av disse avtalene på normale vilkår.
‑Selgeren forbeholder seg retten til å bestemme endelig utforming av utomhusarealer.
‑Selger forbeholder seg retten til å bestemme material‑ og fargevalg på bygnings  
fasader og innvendige og utvendige fellesarealer.
‑Det tas forbehold om at salgsoppgave del 1med oversikt over leilighetstyper ikke viser  
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den enkelte leilighet. Den enkelte leilighet er vist i etasjeplaner for det enkelte huset.  
Der det er avvik mellom leilighetstype og etasjeplaner er det etasjeplaner som gjelder.
‑Selger forbeholder seg retten til å innlemme flere eiendommer enn blokk E i  
Borettslaget. Hvis forbehold om igangsetting blir gjort gjeldende, har selger intet svar  
ovenfor kjøper, og begge parter er i sin helhet fri sine forpliktelser etter kontrakten.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Kostnader ‑ opprinnelig avtale:
1 080 000 (Kjøpesum)
2 520 000 (Andel av fellesgjeld)
15 336 (Omkostninger)
0 (Tilvalg)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
3 615 336 (Totalpris opprinnelig avtale inkl. fellesgjeld)
 
Kostnader ‑ kontraktsposisjon: 
100 000 (Prisantydning kontraktsposisjon)
50 000 (Transportgebyr)
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑----------------------------------------
150 000 (Totalpris kontraktsposisjon)
 
Totalpris ‑ opprinnelig avtale og kontraktsposisjon: 
3 765 336
 
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Betalingsbetingelser
Vederlag for kontraktsposisjonen (merverdi) kr 300 000, forskudd kr 0, transportgebyr  
kr 50 000, totalt kr 350 000, betales av kjøper senest fjorten dager etter aksept av bud.
 
Merverdien og transportgebyret vil stå under kjøper sin rådighet og utbetales til kjøper  
1 når hjemmel er tinglyst på kjøper. Merverdien, transportgebyret og forskuddet må  
innbetales som fri egenkapital. Dette innebærer at overføring av beløpene ikke kan  
være betinget av tinglysing av pant i eiendommen.
 
Forskudd er sikret iht. boligoppføringsloven § 47 med garanti stilt av utbygger. Kjøper  
1 får tilbake sitt innbetalte forskudd når ny kjøper trer inn i Kjøpekontrakten.

Opprinnelig kjøpesum i Kjøpekontrakt (fratrukket eventuelt forskudd), omkostninger og  
tilvalg, totalt kr 1 095 336, skal først innbetales ved overtakelse av eiendommen i tråd  
med reguleringene i Kjøpekontrakten.

Dersom kjøper ikke er forbruker må kjøper betale vederlaget for kontraktsposisjonen  
uavhengig av om utbygger ferdigstiller boligen eller ikke.
Selger kan i de tilfeller kjøper ikke er forbruker kreve vederlaget for  
kontraktsposisjonen ubetalt selv om kjøper ennå ikke har tatt over boligen eller fått  
hjemmelen overført til seg. Det gjøres spesielt oppmerksom på at selger, i de tilfeller  
kjøper ikke er forbruker, kan kreve vederlaget for kontraktsposisjonen utbetalt allerede  
ved inngåelse av kontrakten. Kjøper har da vederlagsrisikoen for kontraktsposisjonen.

Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 50 000 for gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er  
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjørshonorar  
kr 4 950 og visninger kr 1 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte  
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Kirsti Næss Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
Tlf: 464 00 865

Ansvarlig megler bistås av
Kirsti Næss Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
Tlf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
04.08.2025
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Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan  
forekomme. Megler/       selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Denne dokumentpakken inneholder:
• Originaldokumentene
• Signaturside (denne siden)
• Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Denne filen er forseglet med en digital signatur. 
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.

DatoFødselsdato 

Signatarer:

Metode Navn 

Andresen, Benjamin Selvarajah 30.09.1999 19.10.2023 17:54BANKID
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Denne dokumentpakken inneholder:
• Originaldokumentene
• Signaturside (denne siden)
• Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Denne filen er forseglet med en digital signatur. 
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.

DatoFødselsdato 

Signatarer:

Metode Navn 

Søbstad, Christoffer Claussen 28.09.1985 20.11.2023 09:35BANKID
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Saupstad
torg
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Bildet er av illustrativ karakter, endringer kan forekomme
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Bildet er av illustrativ karakter, endringer kan forekomme
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Velkommen til Saupstad

252 nye boliger og mange gode servicetilbud i hjertet av 
Saupstad. Her har du alt du trenger i umiddelbar nærhet! Og med 
metrobussen rett utenfor inngangen blir dette et av byens sentrale 
knutepunkter.

Det nye torget skal være et knutepunkt som er både levende og pulserende, 
og skal skape møteplasser både inne og ute. Her vil du få grønne takterrasser, 
uteservering i gågata og trivelige lekeplasser. Alt du trenger for å skape et 
levende lokalsamfunn.

På Saupstad Torg bor du sentralt med alt i nærheten og bymarka som nærmeste 
nabo. Med Saupstads beste beliggenhet, gode servicetilbud og kvalitet fra 
øverste hylle vil du få muligheten til å finne din drømmeleilighet. 

Leilighetene på Saupstad Torg blir bygd på taket av det nye kjøpesenteret, som 
vil fungere som bydelssentrum for området. Som beboer her vil du nyte godt 
av fasilitetene i prosjektet. Det kommer en stor dagligvarebutikk, forskjellige 
restauranter, frisør, apotek, treningssenter, kafé m.m. 

Har du likevel behov for å reise til Trondheim sentrum, sørger gode buss- og 
togforbindelser for at du kjapt og enkelt kommer deg både dit og hjem igjen. 
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En bydel for fremtiden

Med flotte leiligheter, uteservering i gågaten og trivelige, grønne 
uterom er Saupstad Torg et godt sted for å møtes – og leve. 
Trondheims nye pulserende bydel.

Alt du trenger i umiddelbar nærhet
Saupstad Torg er praktisk utformet og har alt du behøver innen gangavstand.

� Treningssenter
Med store vindusflater og moderne fasiliteter finner du treningssenter i kjelleren. 
Dørstokkmilen blir vanskeligere å skylde på når plasseringen er så sentral som her.

� Bakeri og spisesteder
Saupstad Torg vil ha en trivelig gågate med uteservering. Plukk opp ferskt brød 
til frokosten fra bakeriet, bestill italiensk pizza fra et av spisestedene, eller ta med 
deg kaffekoppen og slå deg ned på en av torgets benker.

� Dagligvare og apotek
Med en stor dagligvarehandel lett tilgjengelig, er det enkelt å være spontan når 
du skal lage mat. Butikken vil ha både stort utvalg og en bugnende ferskvaredisk. 

Beliggenhet
Saupstad Torg er planlagt på stedet hvor du i dag 
finner Coop og en større parkeringsplass. 

Prosjektet legger til rette for å bli et spennende 
knutepunkt med metrobuss, servicetilbud, treningssenter 
og grønne uterom i umiddelbar nærhet. 
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Bynært med Metrobussen
På Saupstad Torg bor du nært både by og skog. Med et 
fantastisk kollektivtilbud rett utenfor døren får du det beste fra to 
verdener og kan enkelt komme deg ut. 

Saupstad vil bygges ut som et av byens sentrale knutepunkter, 
med hyppige avganger for Metrobussen. På kun 19 minutter er 
du i sentrum. Varelevering er lagt under tak og skaper trygge, 
bilfrie soner. Med mindre trafikk på gateplan, er området 
tilrettelagt for myke trafikanter. 

Som beboer på Saupstad torg har du også tilgang til 
borettslagets elsykkel-park, og kan bruke sykkelen for å komme 
deg rundt i nærområdet. 

Sentralt knutepunkt

� Buss – Saupstadsenteret – 0,2 km
� Tog – Heimdal stasjon – 2,6 km
� Knutepunkt – Tonstadkrysset / E6  – 2,6 km
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Gode, grønne fellesarealer
Saupstad Torg vil ha to større parkanlegg. 
Begge preges av grønn beplantning, benker 
og trivelige lekeområder. Med flere soner, er de 
tilrettelagt slik at både små og store kan utfolde 
seg. 

Felleshagen i midten av byggene ligger skjermet 
til. Her kan du trygt slippe barna fri, samle 
storfamilien til en piknik eller bare slappe av 
med en god bok. Området er tilgengelig for 
alle, men det føles likevel som en mer privat 
park.

Som beboer har du også tilgang til den felles, 
grønne takterrassen. Med en slående utsikt, er 
det et perfekt sted for å samles på en vakker 
sommerdag for grilling og sosialt samvær for 
eksempel. 

Om du er glad i naturen, er det kjekt å vite at 
Bymarka er like utenfor døren. Enten du er glad 
i sopptur om høsten eller skitur på vinteren, så 
byr skogen på store friluftsopplevelser med sin 
umiddelbare nærhet. 
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Saupstad Torg

City Sy

Tillertorget

3T-Rosten

Saupstad skistadion
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Midtbyen
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Granåsen

Kolstad Arena
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Heimdal vgs

Huseby skole
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Nabolagsprofil

ty Syd

Knutepunkt / Tonstadkrysset

Saupstadsenteret 0 km

2,6km

10,6km

10,6km

7 min

19 min

35 min

Transport

Heimdal stasjon

Trondheim S

Trondheim Værnes

Coop 0 km

0 km

250 km 3 min

7 min

7 min

2,6 km

Varer / Tjenester

Heimdal sentrum

Apotek

City Syd

Rema 1000 Saupstad

Sport

1,1 km 14 minSaupstad skistadion

Kolstad Arena 0,4 km 6 min

0,4 km 5 minHusebybadet

0 kmTreningssentrer

0,4 km 6 minHuseby kunstgrassbane

3,7 km
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Mange boligområder i Trondheim er bygget på 
jordbruksland, Saupstad-Kolstad er intet unntak. 
Saupstad som navn ser man først nevnt rundt 
1530-tallet. På denne tiden tilhørte det som het 
Saupstad gård erkebiskopen. Fra 1940-tallet 
tilhørte den dyrkede marka og noen mindre 
skogsområder gårdene Søbstad Nordre og 
Søbstad Søndre. Dette var utgangspunktet når 
man begynte å bygge de første eneboligene 
langs Søbstadvegen med spredning nedover fra 
Heimdal. 

Saupstad-Kolstad er en av bydelene som har 
hatt den største samlede boligutbyggingen 
i Trondheim siden slutten av 1960-tallet. På 
folkemunne har området fått navnet «Kvitby’n» 
på grunn av bebyggelsens karakteristiske 
hvite eksteriør, som synes godt på avstand. 
Utbyggingen ble gjort med tydelig struktur 
og klare prinsipper om livsløp. Samtidig besto 
utbyggingen av o�entlige utbygginger som 
skoler, barnehager, idrettsanlegg, svømmehaller 
og friområder. 

Et av karakteristikkene med Saupstad-Kolstad er 
at biltrafikken er lagt utenfor og Saupstadringen 
fungerer som en ringveg og tilkomstvei for hele 
bydelsområdet.

Historie
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I de 10 siste åra har det vært en omfattende 
områdesatsning i området rundt Saupstad-
Kolstad. Det er blitt bygget flere nye skoler som 
f.eks. Heimdal videregående skole, Huseby 
barneskole (slått sammen av Kolstad skole og 
Saupstad skole) og ny ungdomsskole (Huseby 
ungdomsskole). I tillegg har det i forbindelse med 
den nye videregående skolen blitt opprettet en 
ny flerbrukshall, Kolstad Arena. Her spiller både 
Byåsen Elite og Kolstad Elite sine hjemmekamper. 

Infrastrukturen har også fått en oppgradering de 
siste årene, spesielt i forbindelse med innføring 
og utbygging av Metrobussen i Trondheim. Rundt 
omkring på Saupstad-Kolstad så finnes det i alt 4 
busstopp for Metrobussen linje 2. Det ene stoppet 
er rett utenfor døra på Saupstad Torg. 

De siste års områdesatsning har blitt lagt merke 
til og i 2021 ble Saupstad-Kolstad utnevnt som 
en av tre finalister til prisen for Norges mest 
attraktive sted. En av grunnene til nominasjonen 
var at juryen var imponert over de humane og 
bærekra�ige verdiene som ligger til grunn for 
utviklingen i bydelen. 
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Rett Hjem Bolig

Rett Hjem Arkitekter

Utbygger

Arkitekt

Rett Hjem Bolig er først og fremst en utvikler av boligprosjekter 
i Midt-Norge, innslagsvis med en næringsdel i tilknytning til 
boligene. Vi har et internt arkitektkontor og vårt fokus på 
kvalitet og utforming av gode planløsninger gjør at vi stolt kan si 
at vi utvikler boliger folk har lyst til å bo i. Rett Hjem Bolig oppført 
over 200 leiligheter de siste tre årene og har som målsetting å 
bygge mellom 50 og 100 nye boliger i året fremover. Gjennom 
tilknyttede selskaper har vi også, justert for eierandel, 7000 kvm 
næringsareal, fullt utleid til statlige eller kommunale aktører.
 
I Selskapet sitter vi alle tett på beslutningene.
Vi kjennetegnes av at vi alle har et høyt engasjement for 
selskapet, og er tilgjengelig og fleksibel rundt oppgaver som 
dukker opp.

Rett Hjem Arkitekter ble etablert i Trondheim i 2012 og har i dag 
16 ansatte. Siden oppstart har selskapet vært involvert i ca. 70 
ulike bolig-, kontor- og hotellprosjekter i hele Norge fra Sandnes 
i sør til Hammerfest i nord. 
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Saupstad sentrum er ett av de lokale 
bydelssentra i Trondheim som ble bygget 
ut fra midten av 1970-tallet. Målet med 
dette prosjektet er å øke livskvaliteten 
i området gjennom en organisering av 
volumene og funksjonene som skaper 
gode byrom. Nå skal det etableres et 
nytt torg sammen med fem bygninger, 
et nærsenter, gatetun og en grønn 
takhage. Til sammen er det ca 250 nye 
leiligheter og mer enn 6000 m² nærsenter 
i første etasje med blant annet matbutikk, 
treningssenter, café og restaurant. 

Et nytt knutepunkt skal utvikles og det 
blir tilrettelagt for fotgjengere, så vel 
som syklister og bilister. Hovedgaten 
gir god plass til gående og har åpne 
og utadvendte butikkfasader. Det skal 
brukes funksjonelle gatemøbler og trær 
for å berike det offentlige og urbane 
rom. Denne naturlige brukbarheten 
og tilgjengeligheten bidrar til å gjøre 
området levende gjennom hele dagen. 

Solrike takhager og nye lekeplasser skal 
bli attraktive steder for barn og voksne. 
Idéen er å skape plass til aktiviteter 
og et mangfoldig byliv hvor både de 
nyinnflyttede og de som allerede bor 
i området skal trives. På Saupstad vil 
man være ute, være aktiv, sosial og i 
bevegelse.

Nye Saupstad Torg Ord fra arkitekten

Valerio Ricci
Hovedarkitekt 
Rett Hjem Arkitekter AS

En arkitekt burde like å spasere, fordi 
når man går får man rom til å tenke fritt. 
Mange av disse tankene kommer fra 
inntrykkene byen gir. En by består ikke kun 
av signalbygg, kirker, museer og så videre. 
Byer er resultatet av tidens mange lag 
hvor hvert lag er et resultat av historiske 
og kulturelle behov. 

Jeg ser på det som arkitektens oppgave 
å fullt forstå sjelen til et sted her og 
nå, og se hvordan prosjektet kan løse 
utfordringer også i fremtidens perspektiv. 
God arkitektur skapes når man tar 
hensyn til detaljløsninger, gjennomtenkte 
materialvalg, tilpasning til den urbane 
kontekst og økonomien i prosjektet. 
En bygning kan kun overleve hvis man 
sikrer bruken av den gjennom tiden. Det 
er derfor det er viktig at valgene vi tar 
kommer fra ideen om å positivt bidra til 
livene til menneskene som vil bruke og bo 
i disse rommene. Arkitektur er et sosialt 
verktøy.

59



HUS E Bildet er av illustrativ karakter, endringer kan forekomme

60



Kjøkken

Det er på kjøkkenet vi samles på for 
å lage middag, smører matpakka og 
samles for de velsmakende måltidene, 
de hyggelige stundene og de gode 
samtalene. Kjøkkenet knytter oss sammen 
i hverdagen – det er boligens knutepunkt, 
eller huset hjerte om du vil.

På Saupstad Torg har vi lagt vekt på 
god standard og praktiske løsninger. 
Nok skapplass til det du har og nok 
benkeplass til det du behøver. Det er 
akkurat slik det skal være - vi kaller det 
bare sunn fornuft.
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Bad

Baderom er for de fleste en blanding av komfort 
og funksjon. Her kan du både trekke deg tilbake og 
skjemme deg bort, samtidig som du kan håndtere 
både bleieskift og klesvask i hverdagen.

Her får du et lekkert flislagt bad med hvit innredning 
og dusjvegger i glass. Toalettet er vegghengt og 
speilet har integrert lys. Og det beste – ingen har 
brukt badet før. En av fordelene med å kjøpe nytt.
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Bildet er av illustrativ karakter, endringer kan forekomme
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Leilighetstyper

Bygg E på Saupstad Torg tilbyr et bredt utvalg av 
leilighetstyper, med leiligheter fra 35 til 68,5 kvm. 
Det er tre typer 2-romsleiligheter og seks typer 
3-romsleiligheter.

Den vide mixen av leiligheter gjør at man skal 
kunne finne de kvalitetene man setter høyeste. På 
bakkeplan er det leiligheter med egen hageflekk og 
en med stor markterrasse. I 2-romskategorien tilbys 
det en effektiv løsning på 35 kvm, en på 37,5 kvm 
med stor balkong og en romslig 2-roms på 46 kvm. 
3-romsene er fra 51 til 68,5 kvm. Bygget har seks 
etasjer, noe som gir muligheten for spektakulær 
utsikt for de som ønsker seg opp i etasjene.
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31
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75

N1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

TT09**
BRAS: 35.0 m2

STUE/KJØKKEN
16.6 m2

GANG
4.0 m2

BAD/VASK
6.8 m2

SOV
6.8 m2

TT
09
**

BRAS: 35,0 m2TT09**

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

TT09**
BRAS: 35.0 m2

STUE/KJØKKEN
16.6 m2

GANG
4.0 m2

BAD/VASK
6.8 m2

SOV
6.8 m2

TT
09
**

BRAS: 35,0 m2TT09**

2-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

1

35,0 kvm

35,0 kvm

1

HUS E – TT09**

E105

Nord-Vest:

SOLGT
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE
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4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

W

DW
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BRAS: 37.5 m2

BALKONG
13.1 m2
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17.4 m2

GANG
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

W

DW

TT01**
BRAS: 37.5 m2

BALKONG
13.1 m2

STUE/KJØKKEN
17.4 m2

GANG
2.9 m2

BAD/VASK
4.9 m2

SOV
8.2 m2

TT
01
**

BRAS: 37,5 m2TT01**

2-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

1

37,5 kvm

37,5 kvm

1,2,3,4,5,6

HUS E – TT01

Sør-Øst:

E101, E201, E301, E401, E501, E601

UTSOLGT
Leilighetstyp er
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Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

W

BALKONG
6.0 m2

TT02a**
BRAS: 46.0 m2

STUE/KJØKKEN
21.5 m2

GANG
3.8 m2

BAD/VASK
4.9 m2

BOD
4.1 m2

SOV
8.7 m2

4.0 m2

BAD/VASK
6.8 m2

TT02a**

BRAS: 46,0 m2TT02a**

31
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31
75
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N
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Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

W

BALKONG
6.0 m2

TT02a**
BRAS: 46.0 m2

STUE/KJØKKEN
21.5 m2

GANG
3.8 m2

BAD/VASK
4.9 m2

BOD
4.1 m2

SOV
8.7 m2

4.0 m2

BAD/VASK
6.8 m2

TT02a**

BRAS: 46,0 m2TT02a**

2-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

1

46,0 kvm

41,0 kvm

1,2,3,4,5,6

HUS E – TT02a**

Nord-Vest:

E106, E206, E306, E406, E506, E606

UTSOLGT
Leilighetstyp er
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Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E
DW

DW

W

TT03b
BRAS: 51.0 m2

BALKONG
8.0 m2

STUE/KJØKKEN
23.1 m2

GANG
5.6 m2BAD/VASK

4.4 m2

BOD
3.1 m2

SOV
11.4 m2

TT03b

BRAS: 51,0 m2TT03b

2-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

1

51,0 kvm

47,5 kvm

1

HUS E – TT03b

Sør-Øst:
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Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

DW

W

TT03b
BRAS: 51.0 m2

BALKONG
8.0 m2

STUE/KJØKKEN
23.1 m2

GANG
5.6 m2BAD/VASK

4.4 m2

BOD
3.1 m2

SOV
11.4 m2

TT03b

BRAS: 51,0 m2TT03b

E108

SOLGT
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Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

DW

W

TT03c
BRAS: 51.0 m2

STUE/KJØKKEN
24.2 m2

GANG
3.7 m2BAD/VASK

4.4 m2

SOV
8.4 m2

SOV
6.7 m2

BALKONG
8.6 m2

STUE/KJØKKEN
23.8 m2

3.5 m2

TT03c

BRAS: 51,0 m2TT03c
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Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

DW

W

TT03c
BRAS: 51.0 m2

STUE/KJØKKEN
24.2 m2

GANG
3.7 m2BAD/VASK

4.4 m2

SOV
8.4 m2

SOV
6.7 m2

BALKONG
8.6 m2

STUE/KJØKKEN
23.8 m2

3.5 m2

TT03c

BRAS: 51,0 m2TT03c

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

51,0 kvm

47,5 kvm

2,3,4,5,6

HUS E – TT03c

Sør-Øst:

E208, E308, E408, E508, E608
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
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7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DWW

TERRASSE
54.5 m2

BALKONG
5.4 m2

TT05c
BRAS: 59.0 m2

STUE/KJØKKEN
23.8 m2

GANG
3.5 m2

BAD/VASK
4.9 m2

SOV
8.1 m2

SOV
10.5 m2

TT05c

BRAS: 59,0 m2TT05c

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

59,0 kvm

55,5 kvm

1

HUS E – TT05c
E107

Nord-Vest:

SOLGT
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m
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BRAS: 59.0 m2

STUE/KJØKKEN
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DWW

GANG
3.7 m2

BALKONG
5.7 m2

TT05d
BRAS: 59.0 m2

STUE/KJØKKEN
23.8 m2

GANG
3.5 m2

BAD/VASK
4.9 m2

SOV
8.1 m2

SOV
10.5 m2

TT05d

BRAS: 59,0 m2TT05d

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

59,0 kvm

55,5 kvm

2,3,4,5,6

HUS E – TT05c

E207, E307, E407, E507, E607

Nord-Vest:
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7. ETASJE
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4. ETASJE
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BRAS: 37.5 m2

BALKONG
7.5 m2

STUE/KJØKKEN
17.4 m2

2.9 m2

TT04a
BRAS: 60.0 m2

STUE/KJØKKEN
25.3 m2

GANG
5.2 m2

BAD/VASK
4.8 m2

SOV
13.0 m2

SOV
7.6 m2

TT04a

BRAS: 60,0 m2TT04a

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

60,0 kvm

60,0 kvm

1,4,6

HUS E – TT04a
E102, E402, E602

Sør-Øst:
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Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

DW

W

BRAS: 37.5 m2

BALKONG
7.5 m2

STUE/KJØKKEN
17.4 m2

2.9 m2

TT04b
BRAS: 60.0 m2

STUE/KJØKKEN
25.3 m2

GANG
5.2 m2

BAD/VASK
4.8 m2

SOV
13.0 m2

SOV
7.6 m2

TT04b

BRAS: 60,0 m2TT04b

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

60,0 kvm

60,0 kvm

2,3,5

HUS E – TT04b

E202, E302, E502

Sør-Øst:
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31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

BALKONG
11.2 m2

TT06a
BRAS: 61.0 m2

STUE/KJØKKEN
28.2 m2

GANG
4.5 m2

BAD/VASK
5.2 m2

SOV
11.5 m2

SOV
7.6 m2

BOD
2.6 m2

GARDEROBE
2.1 m2

TT06a

BRAS: 61,0 m2TT06a

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

BALKONG
11.2 m2

TT06a
BRAS: 61.0 m2

STUE/KJØKKEN
28.2 m2

GANG
4.5 m2

BAD/VASK
5.2 m2

SOV
11.5 m2

SOV
7.6 m2

BOD
2.6 m2

GARDEROBE
2.1 m2

TT06a

BRAS: 61,0 m2TT06a

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

61,0 kvm

61,0 kvm

1,2,3,4,5,6

HUS E – TT06a

Nord-Vest:

E104, E204, E304, E404, E504, E604
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31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N
1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

BALKONG
5.9 m2

GANG
4.5 m2

TT07
BRAS: 63.0 m2

STUE/KJØKKEN
25.1 m2

GANG
4.7 m2

BAD/VASK
4.8 m2

BOD
2.6 m2GARDEROBE

2.1 m2

SOV
6.9 m2

SOV
11.4 m2

TT07

BRAS: 63,0 m2TT07

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N
1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

BALKONG
5.9 m2

GANG
4.5 m2

TT07
BRAS: 63.0 m2

STUE/KJØKKEN
25.1 m2

GANG
4.7 m2

BAD/VASK
4.8 m2

BOD
2.6 m2GARDEROBE

2.1 m2

SOV
6.9 m2

SOV
11.4 m2

TT07

BRAS: 63,0 m2TT07

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

63,0 kvm

61,0 kvm

1,2,3,4,5,6

HUS E – TT07

Sør-Øst:

E103, E203, E303, E403, E503, E603
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Bildet er av illustrativ karakter, endringer kan forekomme
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31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

BALKONG
9.4 m2

G
AN

G
3.

8 
m

2

TT08a
BRAS: 68.5 m2

STUE/KJØKKEN
28.2 m2

GANG
4.5 m2

BAD/VASK
5.2 m2

BOD
2.6 m2GARDEROBE

3.1 m2

SOV
12.0 m2

SOV
7.5 m2

TT08a

BRAS: 68,5 m2TT08a

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

31
75

N1 m2

Print i A3-format

Målestokk 1:50SAUPSTAD TORG
28/11/2022 1m 2m 3m 4m

7. ETASJE

6. ETASJE

5. ETASJE

4. ETASJE

3. ETASJE

2. ETASJE

HUS E

DW

W

BALKONG
9.4 m2

G
AN

G
3.

8 
m

2

TT08a
BRAS: 68.5 m2

STUE/KJØKKEN
28.2 m2

GANG
4.5 m2

BAD/VASK
5.2 m2

BOD
2.6 m2GARDEROBE

3.1 m2

SOV
12.0 m2

SOV
7.5 m2

TT08a

BRAS: 68,5 m2TT08a

3-roms leilighet

Soverom:

BRA:

P-rom:

Etasje:

2

68,5 kvm

61,5 kvm

2,3,4,5,6

HUS E – TT08a

Nord-Vest:

E205, E305, E405, E505, E605
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BYGG EBYGG D

BYGG A

BYGG B
BYGG C

Utenomhusplan
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EIENDOMSTYPE
Leilighet / Andel i bore�slag

EIERFORM
Bore�slag

Eierforholdet reguleres av Lov om bure�slag 
(bure�slagslova) av 06.06.03 nr. 39. I bore�slag 
eier andelseierne andeler i bore�slaget og 
disse gir andelseierne bore� til en bestemt 
bolig. Bore�slaget eier eiendommen. 
Andelseier har ikke personlig ansvar for 
bore�slagets fellesgjeld, men er ansvarlig 
for å dekke bore�slagets løpende utgi­er. 
Manglende innbetaling av felleskostnader fra 
andre andelseiere kan medføre at resterende 
andelseiere må dekke de�e via økte 
fellesutgi­er. Men bore�slaget her imidlertid 
legalpant i andelen inntil 2 G for krav på dekning 
av felleskostnader m.m.

PRISANTYDNING
Innskudd fra 780 000,- til 1 545 000,-
Se prisliste for mer informasjon om andel 
fellesgjeld, fellesgjeld mm.

FELLESGJELD
Fra kr 1 820 000,- til kr 3 605 000,-

TOTALPRIS INKLUDERT OMKOSTNINGER
Eksempel på utregning av totalpris inkludert
omkostninger. Kjøp av leilighet E105.

kr 780 000,- (Prisantydning)
kr 1 820 000,- (Andel av fellesgjeld)
kr 15 364,- (Omkostninger)
-------------------------------------------------
kr 2 615 364,- (Pris inkl. fellesgjeld og 
omkostninger)

NB: Regnestykket forutse�er at det kun tinglyses 
e� pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

SOVEROM
1 til 2

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader fra kr. 7 864,- til kr. 15 088,- per
måned.

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Kommunale avgi­er
- Renter på fellesgjelden
- Fjernvarme og oppvarming av tappevann
- Kabel TV / Interne�
- Avsetning til vedlikehold
- Dri­ av bore�slaget
- Felles byggforsikring
- Forretningsførsel

Når avdragsfri periode på 10 år er over vil 
avdragene gi en økning i felleskostnadene på fra 
kr. 2 839,- til kr. 5 624,-.

I tillegg kommer det andel felleskostnader for 
evt. realsameie fellesareal og parkeringskjeller.

Se vedlagt forslag til budsje� for mer info.

BYGGEÅR
2023-2026, avhengig av tidspunkt for 
byggestart.

ENERGIKLASSE
Det er selgers ansvar å innhente lovpålagt 
energia�est for eiendommen, med en 
energiklassifisering på en skala fra A - G. 
Dersom selger ikke har få� utarbeidet
energia�est og merke på grunnlag av byggets 
tekniske leveranse, må disse fremlegges senest 
i forbindelse med utstedelse av ferdiga�est for 
eiendommen.

TOMT
Felles tomt. Endelig tomteareal er ikke avklart. 
Hver boligblokk vil bli fradelt som punk�omt. 
Bore�slaget kan utvides til å gjelde flere blokker 
og eiendommer.

ADRESSE
Saupstad Torg Bygg E (Reier Søbstads veg)
7078 Saupstad
Endelig adresse vil bli tildelt senere, den 
foreligger ikke pt.

Eiendomsopplysninger
Saupstad Torg Bygg E

7078 SAUPSTAD
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BETEGNELSE
Gnr. 197 bnr. 540 i Trondheim kommune. 
Bore	slagets eiendom vil bli fradelt og dere	er 
tildelt eget matrikkelnummer. Bore	slaget kan bli 
utvidet til å gjelde flere eiendommer.

TOMTEBESKRIVELSE
Se vedlagt informasjon i situasjonsplan og
utenomhusplan.

OMKOSTNINGER
Beregnede omkostninger ved kjøp:
- Tinglysingsgebyr skjøte p.t. kr 480,-
- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr 480,-
- Panta	est kr 172,-
- Andelskapital kr. 5 000,-
- Andel dokavgi� tglgebyr BRL kr 7 204,-
- Sti�elsesgebyr bore	slag kr. 2 000,-

Totale omkostninger er kr 15 364,-

Evt. overskytende sum av sti�elsesgebyr vil bli 
overført til bore	slaget/velforeningen.
Det tas forbehold om en endring i o�entlige 
avgi�er og gebyrer. En slik endring vil bli 
belastet/godskrevet kjøper.

Organisering av parkeringskjeller og fellesarealet 
for anleggseiendom, nærings- og boligdel er 
pt. ikke avklart. Dersom det blir organisert som 
realsameier så vil det komme omkostninger 
kny	et til de	e. Anta	 nivå på omkostningene er 
på mellom kr. 250,- og kr. 500,-

FASTE LØPENDE KOSTNADER
Da boligene er prosjekterte andelsleiligheter har 

selger således ingen informasjon om boligens 
løpende kostnader, foruten felleskostnader 
beregnet av forretningsfører iht. vedlagte 
budsje	. Faste kostnader som kjøper i tillegg må 
påregne er feks: innboforsikring og strøm.

SAMEIE FELLESAREAL
Utomhus fellesarealer kan bli etablert som 
sameie, hvor realandeler vil bli kny	et opp mot 
Bore	slagets eiendom. Sameiet Fellesareal vil ha 
egne vedtekter og budsje	.

Felleskostnader for sameiet Fellesareal vil da 
være inkludert i de månedlige fellesutgi�ene.

BYGGEMÅTE
Se vedlagt leveransebeskrivelse.

INNHOLD
Se vedlagt leveransebeskrivelse.

STANDARD
Se vedlagt leveransebeskrivelse.

OPPVARMING
Se vedlagt leveransebeskrivelse.

PARKERING
Kjøpere vil få tinglyst re	 til leie av 
parkeringsplass i parkeringskjeller.
Leien vil bli fastsa	 når det nærmer seg 
overtagelse.
Leiere	en forutse	er inngåelse av avtale til
markedspris. Tilgjengelige plasser vil bli leid ut 
e	er ”første mann til mølla” prinsippet.

VEI, VANN OG KLOAKK
Eiendommen vil være tilkny	et o�entlig vei, vann 
og avløp via private stikkledninger. Alle arbeider 
og kostnader er inkludert i kjøpesummen.

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum og omkostninger skal være bekre�et
innbetalt innen overtakelsesdato. Alle
kontraktsinnbetalinger skal skje til: Heimdal
Eiendomsmegling AS sin klientkonto nr.
4230.55.01500 i MelhusBanken. Det tas 
forbehold om eventuell endring av o�entlige 
gebyrer og avgi�er. Kjøper aksepterer at 
eventuelt økning i mva. og andre
o�entlige avgi�er som må	e bli fastsa	 e	er
inngåelse av denne kontrakt kan utlignes på 
kjøper med den forholdsmessige andel og 
kun for den del av leveransen som i slikt tilfelle 
får økte avgi�er i henhold til entreprenørens 
oppstilling. Kjøper er innforstå	 med at 
tilfredsstillende finansieringsbekre�else for
hele kjøpesummen skal forelegges megler 
innen 21 dager e	er selgers aksept iht. 
Bustadoppføringslova § 46 2. ledd.

Disse opplysningene kan bli videre formidlet til
utbyggers byggelånsbank. Hvis nåværende 
bolig skal beny	es helt eller delvis til finansiering 
av kjøpet kan denne stilles som sikkerhet e	er 
verditakst utført av Heimdal Eiendomsmegling 
AS. Handelen er juridisk bindende for begge 
parter dersom budet aksepteres innen 
akseptfristen. Dersom kjøper innen fristen ikke
overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende
finansieringsbekre�else iht. prosjektets
standardkontrakt, er kjøper allikevel bundet 

85



45

og selger vil kunne påberope avtalen som 
vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjøper 
samtykker til at omkostninger kny�et til heving 
og dekningssalg i så fall dekkes av kjøper.

OVERTAKELSE
Det er forventet byggestart så snart selgers 
forbehold for igangse�ing er avklart. Disse 
forbeholdene skal være avklart senest innen 
31.12.2023. Prosjektet er beregnet ferdigstilt 
24-36 mnd. e�er at selgers forbehold er frafalt. 
De�e gjelder uavhengig av om forbeholdene 
er innfridd eller ikke. Dersom det oppstår 
forsinkelse, skal dagmulkt beregnes e�er 36
mnd. fra sle�ing av selgers forbehold.
Kjøper er forpliktet til å overta boligen på 
det tidspunkt den er ferdigstilt. Endelig 
overtakelse vil bli varslet med 2 ukers skri�lig 
varsel. Overtakelse kan ikke finne sted før 
fullt oppgjør inkludert alle omkostninger og 
tilleggsavtaler bestilt via utbygger er innbetalt 
til megler. Det samme gjelder så fremt 
midlertidig brukstillatelse ikke foreligger. Vi 
gjør oppmerksom på at det i følge plan- og 
bygningsloven § 21-10 ikke er tilla� å bebo 
boligen før slik midlertidig brukstillatelse er på 
plass. Overtakelse av boligen kan ikke nektes av 
kjøper selv om utomhusarealer og eventuelt ytre
kledning m.m. ikke er ferdigstilt. Uferdig arbeid
anmerkes i overtakelsesprotokollen på
overtakelsesbefaringen. Alle boliger overtas i 
ryddig og rengjort stand (byggvask).

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar følgende forbehold med tanke på
igangse�ing av prosjektet:

- Tilstrekkelig salg (80 % av salgsverdien målt i 
kroner)
- Igangse�ingstillatelse gi� fra Plan og 
bygningsetaten i kommunen

Disse forbeholdene skal være avklart senest 
innen 31.12.2023. Selger kan selv velge å 
igangse�e bygging på et lavere forhåndssalg.

Det tas følgende forbehold med tanke på
gjennomføring av prosjektet:
- Det kan bli endringer som følge av 
prosjektering, videre bearbeiding og detaljering 
av prosjektet ved arkitekt og rådgivere.
- Det kan bli endringer som følge av krav fra 
o�entlige instanser.
- Selger kan inngå bindende avtaler på vegne av
bore�slaget for å forestå dri�en av bore�slaget 
første dri�såret. Det vil være mulig for 
bore�slaget e�er at det er sti�et å tre ut av 
disse avtalene på normale vilkår.
- Selgeren forbeholder seg re�en til å 
bestemme endelig utforming av utomhusarealer.
- Selger forbeholder seg re�en til å bestemme
material- og fargevalg på bygningsfasader og
innvendige og utvendige fellesarealer.
- Det tas forbehold om at salgsoppgave del 1 
med oversikt over leilighetstyper ikke viser den 
enkelte leilighet. Den enkelte leilighet er vist i 
etasjeplaner for det enkelte huset. Der det er 
avvik mellom leilighetstype og etasjeplaner er 
det etasjeplaner som gjelder.
- Selger forbeholder seg re�en til å innlemme 
fleire eiendommer enn blokk E i Bore�slaget.

Hvis forbehold om igangse�ing blir gjort 

gjeldende, har selger intet svar ovenfor 
kjøper, og begge parter er i sin helhet fri sine 
forpliktelser e�er kontrakten.

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST
Selger skal fremlegge midlertidig brukstillatelse 
eller ferdiga�est før overlevering av boligen. Det 
gjøres oppmerksom på at det ifølge plan- og 
bygningsloven ikke er tilla� å ta boligen i bruk før 
slik midlertidig brukstillatelse/ferdiga�est er på 
plass.

TINGLYSTE HEFTELSER/RETTIGHETER
1991/22346-1/107 ERKLÆRING/AVTALE TINGLYST
10.12.1991
Re� for Trondos til å disponere 155 
parkeringsplasser med div.best.

Denne he�elsen vil bli forsøkt sle�et.

Eventuelle sikkerhetsstillelser som krever
pantesikkerhet i eiendommen får prioritet e�er 
disse he�elsene.

Kjøper aksepterer at det på eiendommen kan 
tinglyses servitu�er og erklæringer som blir 
påkrevd av o�entlig myndighet.

Kjøper gjøres oppmerksom på at megler vil 
tinglyse et pantedokument med urådighet i 
eiendommen. Denne vil bli sle�et av megler 
når oppgjøret er gjennomført og selgers 
pengehe�elser er sle�et.

Da eiendommen er under fradeling og 
sammenslåing, må kjøper påberegneat det kan 
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påkomme andre he�elser og erklæringer: Selger 
garanterer at alle pantehe�elser vil bli sle�et.

REGULERINGSPLAN
Eiendommen ligger til reguleringsplan ”Reier 
Søbstads veg” med planid R20190029. 
Reguleringsplan med bestemmelser følger 
vedlagt. Det forutse�es at kjøper se�er seg inn i 
reguleringsplan med bestemmelser.

FORMUESVERDI
I følge Ska�eetaten foreligger det ikke 
formuesverdi for boligen p.t. Kjøper må påregne 
at de�e vil bli beregnet av Ska�eetaten ved en 
senere anledning. Ta kontakt med Ska�eetaten 
for mer informasjon.

ADGANG TIL UTLEIE
Bestemmelsene kny�et til utleie i bore�slag er
regulert i bore�slagets kapi�el 5, og en 
videreføring av de�e framkommer av 
bore�slagets vedtekter. Andelseieren kan ikke 
uten samtykke fra styret overlate bruken av 
boligen til andre. De�e gjelder dog ikke ved
utleie til ektefelle eller familie i re� opp- og
nedadstigende linje. Andelseier som bor i 
boligen selv, kan overlate bruken av deler av 
den til andre uten godkjenning. Jf. brl. §5-5 vil en 
med godkjennelse fra styret kunne leie ut hele 
boligen i opptil 3 år dersom en selv har bebodd 
leiligheten i e� av de to siste årene. Jf.
brl. §5-6 vil en videre med styrets samtykke 
kunne leie ut boligen dersom en midlertidig 
må fly�e på grunn av eksempelvis arbeid, 
utdanning, militærtjeneste eller
sykdom. I tilfellene der lovens §5-5 og §5-6 er

gjeldende kan godkjenning kun nektes dersom 
det er saklig grunn for det.

Styret kan jf. brl. §5-3 samtykke til utleie opp til 
3 år, og utbygger vil så lenge de representerer 
styret holde en liberal utleiepraksis. De�e 
medfører at en i tiden utbygger utgjør styret 
vil kunne få tillatelse til utleie i 3 år. Når 
bore�slagets styre går over til å bestå av
andelseiere i bore�slaget vil slik utleiemulighet 
ikke kunne garanteres, og det vil i disse tilfeller 
være opp til styret å behandle søknader om 
utleie.

VIDERESALG AV KONTRAKT
Utbygger har en sterk preferanse på at 
eventuelle videresalg skal gjennomføres via 
Heimdal Eiendomsmegling. De�e er primært 
for å sikre korrekt informasjon til kjøper 2 slik 
at det ikke oppstår misforståelser som kjøper 1 
kan bli skadelidende for. Dersom et videresalg 
likevel gjøres via et annet meglerforetak så vil 
ikke utbygger tillate bruk av 3Dillustrasjoner i 
salgsannonse/prospekt. Ved bruk av
Heimdal Eiendomsmegling ved videresalg vil det
komme et videresalgsgebyr til utbygger på kr. 
25.000,-. Ved bruk av annet meglerforetak vil
videresalgsgebyret være kr. 50.000,-

Såfremt kjøper er forbruker og skulle ønske å 
omse�e kjøpekontrakten aksepteres de�e av 
selger under forutsetning av at selger får en 
tilfredsstillende dokumentasjon på at ny kjøper 
trer inn i kontrakten med de samme re�igheter 
og forpliktelser som den
opprinnelige kjøperen. Den nye kjøperen 

overtar de inngå�e tilleggsavtaler inngå� av 
den første kjøperen. Ny kjøper må fremlegge 
tilfredsstillende finansieringsbekre�else iht. 
prosjektets salgsoppgave. Opprinnelig kjøper 
vil e�er de�e være fri fra si� kontraktsforhold 
med selger. Opprinnelig kjøpers eventuelle 
merverdi i forbindelse med omsetning av 
kjøpekontrakten utbetales først når hjemmelen 
er tinglyst på den nye kjøperen. Selger vil kreve 
et administrasjonsgebyr fra opprinnelig kjøper
ved slik omsetning av kjøpekontrakt til ny kjøper. 
Ved videresalg av kontrakt vil evt. kostnader til
eiendomsmegler komme i tillegg. For at skjøtet 
skal utstedes og tinglyses på ny kjøper, må 
ovennevnte forhold vedrørende kjøpekontrakten 
være i orden. Hvis disse forholdene ikke er bragt 
i orden innen overtagelsen, må opprinnelig 
kjøper oppfylle kontraktsforpliktelsene.

SKATTEFRADRAG FOR KAPITALKOSTNADER
Renteutgi�er på andel fellesgjeld er 
fradragsbere�ighet med 22% e�er reglene pr. 
2022. Re�en til fradrag betinger at andelseieren 
har ska�bar inntekt. Det tas forbehold om 
endringer i fradragsreglene. 

SKATT VED EVENTUELL OMDANNING
Bore�slagets eiendom er ervervet ved fusjon 
av et eiendomsselskap. De�e medfører at 
eiendommen har en lavere ska�emessig 
inngangsverdi enn dersom bore�slaget hadde 
kjøpt eiendommen direkte. Dersom andelseierne 
beslu�er å omdanne bore�slaget til et 
eierseksjonssameie, vil salg for de beboerne 
som ikke har opparbeidet bo- og eiertiden, 
medføre en ska�emessig konsekvens. De�e 
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vil kun gjelde for det tilfellet at man ikke bebor 
seksjonen i de påfølgende 12 måneder e�er 
tidspunktet for konvertering fra bore�slag til 
eierseksjonssameie. Dersom bore�slaget
beslu�er å omdanne bore�slaget til et
eierseksjonssameie oppfordres beboerne til å
undersøke om bo- og eiertiden er opparbeidet 
før et eventuelt videresalg, slik at man er sikker 
på at gevinsten ved salget vil være ska�efri�.

ERVERVSBEGRENSNINGEN
§ 4-1.Hovudregelen om eige av andel: 
Hovudregelen om eige av andel Om ikkje anna 
følgjer av kapi�elet her, kan kvar andelseigar 
berre eige ein andel, og berre fysiske personar 
kan vere andelseigarar. I § 5-2 er det reglar om 
sameige i andel.

IN-ORDNING/HUSLEIEGARANTI
In-ordning (individuell nedbetaling av 
andel fellesgjeld) Kjøper kan allerede ved 
slu�oppgjøret før overtagelse,
selv bestemme størrelsen på hvor stor andel 
fellesgjeld man ønsker å ha ved å foreta en 
ekstra innbetaling av egenkapital i tillegg til 
innskuddet. De�e får umiddelbar virkning 
på de månedlige felleskostnadene som blir 
redusert ved at lavere andel fellesgjeld gir lavere 
kapitalkostnader. Eksempelvis vil månedlige
felleskostnader kun bestå av dri�skostnader 
dersom man velger å betale hele totalprisen 
og dermed ikke ha andel fellesgjeld. E�er 
overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld 
gjøres 2 ganger i året med minimum
kr. 60 000,- pr. innbetaling. Ordningen er 
betinget av at fellesgjelden løper med flytende 

rente. Det presiseres at en nedbetalt andel 
fellesgjeld ikke kan reverseres. Bore�slaget vil ha 
pantere� i bore�slagsandelene som sikkerhet i 
tilfelle mislighold av betaling av felleskostnader. 
OBOS garanterer overfor bore�slaget mot 
økonomiske tap som følge av manglende 
innbetaling av felleskostnader, gjennom
egen avtale. De�e betyr at den enkelte 
andelseier ikke belastes ved at noen andre 
eventuelt ikke betaler sine månedlige 
felleskostnader. Vesentlige oppl. om 
bore�slagets økonomi Stipulert regnskap ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Budsje�et er utarbeidet av OBOS 
Eiendomsforvaltning AS basert på opplysninger 
om eiendommen gi� av selger/ utbygger og 
normtall fra tilsvarende eiendommer som 
vi forvalter. Det tas forbehold om stipulerte 
inntekter og kostnader da styret vil kunne
endre budsje�et og inngå avtaler som vil tilføre
bore�slaget andre eller større kostnader.
Budsje�et tar ikke hensyn til fremtidig større
vedlikehold. Større vedlikeholdsarbeider må 
finansieres ved oppsparte midler, kontant 
innbetaling eller låneopptak. Budsje�et tar 
utgangspunkt i priser pr. desember 2022, 
endelig fastse�else av budsje� og
nivå på felleskostnader vil bli foreta� av styret i
bore�slaget. Det må forventes at 
felleskostnadene øker i takt med generell 
prisvekst i fremtiden. 

FELLESGJELD SPESIFISERT
Bore�slagets totale fellesgjeld utgjør kr 
317.198.000,- De�e gjelder for bygg D og E. 

Planen til utbygger er at bygg A, B og C også 
skal innlemmes i bore�slaget Saupstad Torg. 
Dersom det blir tilfellet så vil den totale
fellesgjelden bli høyere. Endelig organisering er 
ikke avklart og utbygger velger fri� om det skal 
være e� felles bore�slag eller flere.
Fellesgjelden utgjør et annuitetslån over 40 
år med 10 års avdragsfrihet. Lånet løper med 
flytende rente. Rentesatsen er pr. i dag på 
3,55 % og de�e er hensynta� i prislisten.
Det tas forbehold om endring i markedet 
og o�entlige reguleringer som påvirker  
ånevilkårene.

EIER
Saupstad Senter Utvikling AS

MEGLERS VEDERLAG
Oppdragsgiver betaler kr 39 900,- ink mva i
meglerprovisjon, tilre�eleggings- og 
oppgjørsgebyr med kr 15 000,- ink mva og 
markedsføringspakke med
kr 23 000,- ink mva.

OPPDRAGSANSVARLIG
Pe�er Bang Møllersen Eiendomsmegler /
Avdelingsleder Nybygg 91 12 25 90
Heimdal Eiendomsmegling AS 976232909 
Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal 7437 Trondheim

GENERELLE FORUTSETNINGER
Avtalen anses inngå� når kjøper har levert 
megler bindende kjøpetilbud, selger har 
akseptert de�e, og aksept er meddelt kjøper. 
Salgsoppgaven med vedlegg utgjør sammen 
med akseptbrev og tegninger de samlede 
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avtalevilkårene for kjøp av den aktuelle
eiendommen.

DOKUMENTENES RANGORDNING /
LOVVALG
1. Bindende kjøpetilbud
2. Salgsoppgave med vedlegg
3. Tegninger, brosjyremateriell
Illustrert perspektiv er ikke å anse som en del av
kontraktsgrunnlaget da disse kan avvike fra 
leveransen.
Avtaleforholdet er underlagt bestemmelsene i
bustadoppføringslova av 13.juni 1997 nr. 43.
Bustadoppføringslova bruker benevnelsene
entreprenøren og forbrukeren, noe som 
tilsvarer selger og kjøper i kontraktdokumentet. 
Bustadoppføringslova sikrer kjøperen re igheter 
som ikke kan innskrenkes i kjøpekontrakten jfr. 
bustadoppføringslova § 3.
Bustadoppføringslova kommer ikke til 
anvendelse dersom kjøper anses som 
profesjonell/ investor, eller når leiligheten er 
ferdigstilt. I slike tilfelles vil handelen i hovedsak 
reguleres av lov om avhending av fast 
eiendom av 03.juli 1992 nr.92. Selger kan likevel 
akseptere å selge e er bustadoppføringslova. 
Leveransebeskrivelsen beskriver den tekniske 
standard som inngår i leveransen.
Leveransen utføres i henhold til gjeldende 
forskri�er og standarder. Dersom det ikke er 
henvist til noe annet gjelder følgende:
- O�entlige lover, forskri�er og standarder med
hensyn til krav, utførelse og materialbruk.
-Ellers gjelder den til enhver tid gjeldende
byggeforskri� for prosjektet.
Bustadoppføringslova og avhendingsloven 

finner man på www.lovdata.no. Ta kontakt 
med ansvarlig megler om lovteksten ønskes 
oversendt.

SIKKERHETSSTILLELSE/GARANTIER
Kjøper skal stille finansieringsbevis 
godkjent av selger som sikkerhet for 
kjøpesum og omkostninger. I henhold til 
bustadoppføringslovas § 12 stiller selger 
sikkerhet for kontraktsforpliktelsene. Sikkerheten 
er gjeldene i byggeperioden og frem til 5 år e er 
overtagelse av boligen. Garantien skal utgjøre 
3 % av vederlaget frem til overtagelsen og 5 % 
av vederlaget e er overtagelsen. Garanti e er 
bustadoppføringslova § 12 stilles av selger så 
snart bindende avtale er inngå . Er det ta  
forbehold om åpning av byggelån, salg av et
bestemt antall boliger eller 
igangse ingstillatelse, er det tilstrekkelig at 
garantien stilles først når forbeholdene er falt 
bort. Garanti skal uanse  stilles før oppstart av 
byggearbeider.
Dersom det ikke foreligger ferdiga est på
overtakelsestidspunktet skal selger stille 
bankgaranti i form av selvskyldnergaranti som 
sikkerhet for gjenstående arbeid iht. midlertidig 
brukstillatelse.

ENDRINGER
Kjøper har mulighet til å gjøre endringer i 
henhold til prosjektets endringsrutiner. Kjøper 
kan ikke påregne å gjøre endringer for mer 
enn 15 % av kjøpesummen. Det vil bli sa  opp 
frister og eventuell priskonsekvens for slike 
endringsbestillinger.

OPPGJØR
Utbetaling av oppgjør til selger forutse er at 
megler har mo a  signert overtagelsesprotokoll, 
midlertidig brukstillatelse eller ferdiga est, fullt 
oppgjør er innbetalt, og at hjemmel er overført 
kjøper. Utbetaling av oppgjør til selger kan 
imidlertid foretas før hjemmel
er overført kjøper under forutsetning av at selger 
stiller garanti iht. bustadoppføringslovas § 47. 
Kjøpers innbetaling blir i så fall å betrakte som et 
forskudd.

MANGLER OG TILBAKEHOLD
Evt. mangler ved overtakelsen skal anmerkes i
overtakelsesprotokollen. Kjøper kan kreve 
tilbakehold av innbetalt beløp frem til hjemmel er 
overført kjøper. Tilbakeholdet skal stå i forhold 
til påberopt mangel. Dersom det holdes tilbake 
et uforholdsmessig beløp kan kjøper komme 
i betalingsmislighold overfor selger. Kjøper og 
selger kan også gjøre avtale om deponering
av en del av kjøpesummen til en eller flere 
spesifikke mangler er bragt i orden.

ØKONOMISK RÅDGIVNING
Heimdal Eiendomsmegling AS kan gjennom
Melhusbanken tilby økonomisk rådgivning.

DIVERSE OPPLYSNINGER
Kabel-TV / bredbånd:
Hvilke produkter som leveres fra leverandør 
har endret seg vesentlig de siste årene. Vi gjør 
derfor oppmerksom på at grunnpakken kan 
endre seg i perioden frem til innfly ing, som kan 
ha følge for prisen. Utbygger velger et produkt 
som er vanlig ved overlevering av prosjektet. 
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Pris vil avhenge av produktet som leveres, 
og vil også kunne endres dersom styret eller 
generalforsamlingen inngår avtale
om annet produkt enn anta� i budsje�.

Varme / varmt vann:
Det bemerkes at kostnader til oppvarming 
og varmt vann vil avhenge av strøm- og 
fjernvarmeprisene. Strøm- og fjernvarmeprisene 
har over tid variert mye, og det må påregnes 
store svingninger i prisen over tid. Budsje�ert 
beløp baseres på prisnivået desember 2022. 
Varmeforbruket vil avregnes, da hver andel har
egen forbruksmåler.

Leilighetstypene TT05c, TT05d og TT03c er 
godkjent som 2-romsleiligheter. Utbygger kan, 
som et kostnadsfri� tilvalg til kjøper, levere 
leilighetene som 3-romsleiligheter.

TINGLYSING AV SKJØTE
Det forutse�es at skjøtet tinglyses på ny eier når
handelen er slu�et. Hvis kjøper ikke ønsker
hjemmelsoverføring av eiendommen til seg, skal 
det tas forbehold om de�e i budskjema.

KJØPER ER UTENLANDSK STATSBORGER
Dersom kjøper er utenlandsk statsborger 
kreves det at vedkommende har D-nummer til 
erstatning for norsk personnummer. Søknad om 
D-nummer sendes til Kartverket samtidig med 
innsending av skjøtet for tinglysing. Kartverket 
oppbevarer skjøtet inntil kjøper har få� 
D-nummer av ska�eetaten. Skjøtet vil bli
tinglyst så snart Kartverket har mo�a� kjøpers 
Dnummer fra Ska�eetaten.

Søknad om D-nummer i forbindelse med 
tinglysing av skjøte kan medføre at oppgjør 
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjøper 
må i disse tilfellene ta forbehold i bud om at 
D-nummer blir gi�, samt at de�e kan
medføre forsinket utbetaling til selger.
Kontakt megler for informasjon før budgivning.

HVITVASKING AV PENGER
I henhold til lov om hvitvasking er megler pliktig 
å gjennomføre legitimasjonskontroll. De�e 
innebærer at mistenkelige transaksjoner kny�et 
til hvitvasking av penger vil bli innrapportert til 
Økokrim. Ta gjerne kontakt med oss i Heimdal 
Eiendomsmegling AS hvis du har spørsmål om 
de�e og andre forhold i forbindelse med din 
bolighandel.

SALGSOPPGAVEDATO
Salgsoppgaven ble oppre�et 12.12.2022
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Petter Møllersen
91 12 25 90
pm@hem.no

Anette Trondseth Winther
47 92 67 89
aw@hem.no

Erik Oxaal
48 23 44 93
ero@hem.no

Fredrick Søbstad
98 64 56 28
fs@hem.no

Kirsti Næss Olsen
46 40 08 65
kno@hem.no
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Hus E - Leiligheter på enkeltnivå

Sist revidert 28.11.2022
Utført av Rett Hjem Arkitekter AS v/Magnus Fossum

Etasje Leil.nr Leil.type BRAS P-ROM Sov
Bod i leil. 

(kvm)
Bod i kjeller 

(kvm)
Balkong 

(kvm)
Innglasset 

balkong
1 E101 TT01 37,5 37,5 1 - ≥ 2,5 13,0 Nei Bod i kjeller Antall
1 E102 TT04a 60,0 60,0 2 - ≥ 5,0 7,5 Nei ≥ 2,5: 30
1 E103 TT07 63,0 57,0 2 2,6 ≥ 2,5 5,9 Nei ≥ 5,0: 12
1 E104 TT06a 61,0 61,0 2 - ≥ 5,0 11,2 Nei
1 E105 TT09 35,0 35,0 1 - ≥ 2,5 0,0 Nei
1 E106 TT02a 46,0 41,0 1 4,1 - 5,9 Nei
1 E107 TT05c 59,0 55,5(**) 1(*2) 2,5 ≥ 2,5 2 (ev. markterras Nei
1 E108 TT03b 51,0 47,5 1 3,2 ≥ 2,5 8,0 Nei
2 E201 TT01 37,5 37,5 1 - ≥ 2,5 13,0 Nei
2 E202 TT04b 60,0 60,0 2 - ≥ 5,0 7,5 Nei
2 E203 TT07 63,0 57,0 2 2,6 ≥ 2,5 5,9 Nei
2 E204 TT06a 61,0 61,0 2 - ≥ 5,0 11,2 Nei
2 E205 TT08a 68,5 61,5 2 2,6 ≥ 2,5 9,4 Nei
2 E206 TT02a 46,0 41,0 1 4,1 - 5,9 Nei
2 E207 TT05d 59,0 55,5(**) 1(2) 2,5 ≥ 2,5 5,7 Nei
2 E208 TT03c 51,0 47,5 (*51,0) 1(2) 3,2 ≥ 2,5 8,6 Nei
3 E301 TT01 37,5 37,5 1 - ≥ 2,5 13,0 Nei
3 E302 TT04b 60,0 60,0 2 - ≥ 5,0 7,5 Nei
3 E303 TT07 63,0 57,0 2 2,6 ≥ 2,5 5,9 Nei
3 E304 TT06a 61,0 61,0 2 - ≥ 5,0 11,2 Nei
3 E305 TT08a 68,5 61,5 2 2,6 ≥ 2,5 9,4 Nei
3 E306 TT02a 46,0 41,0 1 4,1 - 5,9 Nei
3 E307 TT05d 59,0 55,5(**) 1(2) 2,5 ≥ 2,5 5,7 Nei
3 E308 TT03c 51,0 47,5 (*51,0) 1(2) 3,2 ≥ 2,5 8,6 Nei
4 E401 TT01 37,5 37,5 1 - ≥ 2,5 13,0 Nei
4 E402 TT04a 60,0 60,0 2 - ≥ 5,0 7,5 Nei
4 E403 TT07 63,0 57,0 2 2,6 ≥ 2,5 5,9 Nei
4 E404 TT06a 61,0 61,0 2 - ≥ 5,0 11,2 Nei
4 E405 TT08a 68,5 61,5 2 2,6 ≥ 2,5 9,4 Nei
4 E406 TT02a 46,0 41,0 1 4,1 - 5,9 Nei
4 E407 TT05d 59,0 55,5(**) 1(2) 2,5 ≥ 2,5 5,7 Nei
4 E408 TT03c 51,0 47,5 (*51,0) 1(2) 3,2 ≥ 2,5 8,6 Nei
5 E501 TT01 37,5 37,5 1 - ≥ 2,5 13,0 Nei
5 E502 TT04b 60,0 60,0 2 - ≥ 5,0 7,5 Nei
5 E503 TT07 63,0 57,0 2 2,6 ≥ 2,5 5,9 Nei
5 E504 TT06a 61,0 61,0 2 - ≥ 5,0 11,2 Nei
5 E505 TT08a 68,5 61,5 2 2,6 ≥ 2,5 9,4 Nei
5 E506 TT02a 46,0 41,0 1 4,1 - 5,9 Nei
5 E507 TT05d 59,0 55,5(**) 1(2) 2,5 ≥ 2,5 5,7 Nei
5 E508 TT03c 51,0 47,5 (*51,0) 1(2) 3,2 ≥ 2,5 8,6 Nei
6 E601 TT01 37,5 37,5 1 - ≥ 2,5 13,0 Nei
6 E602 TT04a 60,0 60,0 2 - ≥ 5,0 7,5 Nei
6 E603 TT07 63,0 57,0 2 2,6 ≥ 2,5 5,9 Nei
6 E604 TT06a 61,0 61,0 2 - ≥ 5,0 11,2 Nei
6 E605 TT08a 68,5 61,5 2 2,6 ≥ 2,5 9,4 Nei
6 E606 TT02a 46,0 41,0 1 4,1 - 5,9 Nei
6 E607 TT05d 59,0 55,5(**) 1(2) 2,5 ≥ 2,5 5,7 Nei
6 E608 TT03c 51,0 47,5 (*51,0) 1(2) 3,2 ≥ 2,5 8,6 Nei

2642,5

171


























































 


























 






























































































 

















































































 


























 





























































































   



















































































































































































































































































































































 






























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































 






 

 




 
 





 









 




 







 
 




 



 


 




 






 





 
   

    
    

    
 






 


 

    
  








 





 
 








 


  



 





 

 





 





 


 
 


 


 







 


‐ 
 



 





 

      
   

  





 




 


 






 




 



 






 




 



 





 






 





 







 


 




 


 







 


 


 

 
 


 


 



 







 


 


 








 







 



 






 



 





 







 


 

 
 

 



 


 



 







 


 

 
 

 

  







 
 



 

‐

 
 









 
 




 



 






 






 












 







 


 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 








 
   

 






 


 


 


 







 










 







 







 



 






 




 



 







 































































































































































































































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




 


 
              






 
 














 








            
    








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 


             
           





         





          
            


      














          
   


 
  
  
  
   
 
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 


  











              




  
  
  
  
  
 







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




 














           

           

          

          




            

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




 




        



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







 

 
 
 
 
 
 
 
 
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



 


 
 




                
               




        





 
         


 


 
            
              


 






            








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









            



             
    



     



             


            












            
              


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












              

              
            
   




            
             



               

              

             

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



 









          

          
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


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


           
          


           




             






                 
  








 









          
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              
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 








          



             


              




 


      
               



              



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 



   
             





 
 




 








 
 
 
 
 
 
 
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

 








 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




 

















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




 




 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







  

   




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




 





          











  




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




 














                 











   
        
 














  

       




        

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




 


          

                 


 
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                
                
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 



            
             











              

             


















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


         


         
          
       

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



 



           
           
           



                
              




       












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
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



           

    

     









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




 


       














             







  


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




 



         



           




           






             
 



           






 










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












      



            
           




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



                




  
            


   
   

  



          



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
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












           
          


               




    


             




 
           
           
  


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 
               




              
            



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 




            



    
              












            



        



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

 
 
 
 
           













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 



 


 


 


 


 


 








 

 

 

 

 

 




              


 


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 














--











100-200%





-




4-





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




 














p-plasser,≈p-plasser.

HC-parkering
HC-parkeringsplass

HC-parkeringsplasser
HC-plasser

HC-parkeringsdekning.
HC-plasser;p-plassene.

p-plasser
gang-












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




 

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


























--




1960-tallet





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 


1960-tallets
-og


















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 







            
              





 
 


 





 







































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 



















 
 
































≤≤
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

 









 









































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

 



















































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 



























 


 
 
 
 




















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

 































 


 









 
 






 
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

 




 
















 












 





 


 








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 


 


 




 







 
 












 




 




 








 
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

 








 



 


 



 
 





 





 






 













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FORSLAG TIL BUDJSETT  SAUPSTAD TORG BORETTSLAG  D E - NORMALT DRIFTSÅR

DRIFTSINNTEKTER Sum Kommentar
Innkrevde felleskostnader 15 900 865

3600 Innkrevde felleskostnader brøk (1) 3 407 496
3600 Kapitalkostnader (2) 11 264 257 Rentekostnader år 0-10,  se finansieringsplan for beløp avdrag
3600 Fjernvarme (4) 888 912 Se konto 628
3600 Kabel-TV/Internett (3) 340 200 Se konto 6607

Andre inntekter 0
399 Diverse - leieinntekter 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 15 900 865

DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 16 000

5400 Arbeidsgiveravgift 16 000
Styrehonorar 115 000

530 Styrehonorar 115 000
Revisjonshonorar 12 000

671 Revisorhonorar 12 000
Forretningsførerhonorar 160 000

670 Forretningsførerhonorar 160 000 Inkl. IN-adm
Konsulent og forvaltn.tjen 15 000

673 Konsulenthonorar 15 000
Drift og vedlikehold 455 000

6601 Drift/vedl.hold bygninger 125 000 Div bygningsmessig vedl.hold
6602 Drift/vedl.hold VVS/Sprinkling 75 000
6603 Drift/vedl.hold elektro 25 000
6604 Drift /vedll.hold utvendig anlegg 25 000
6606 Drift/vedl.hold heiser 100 000 4 heiser
6608 Drift/vedl.hold fyringsanlegg 0
6609 Drift/vedl.hold brannsikring 55 000
6612 Drift/vedl.hold ventilasjonsanlegg 50 000 Fellesanlegg

Forsikringer 359 504
7501 Forsikring bygninger 280 000
7504 Premie sikringsordning 79 504 GBF

Festeavgift 0
775 Festeavgift 0

Kommunale avgifter* 1 180 000
7721 Vann- og avløpsavgift* 400 000 Forutsatt felles kommunal vannmåler 146742
7723 Feieavgift 0
7724 Renovasjonsavgift* 230 000 Forutsatt nedgravd løsning
7720 Eiendomsskatt 550 000 Fastsettes etter kommunal taksering av Trondheim kommune

Kostnader sameie 120 000
487 Kostnader forening/utomhus 120 000 Organisering og drift, vedl, adminstrasjon utomhus, vel, er ikke fastlagt

Energi / fyring 1 188 912
620 Elektrisk energi 300 000 Det må forventes store endringer strømpris i årene som kommer
628 Fjernvarme 888 912 Kan avregnes dersom det installeres målere og inngås avtale om fjernavlesning og fordeling

Kabel/TV-anlegg  (inkl internett) 340 200
6607 Kabel/TV-anlegg/internett 340 200

Andre driftskostnader 505 000
655 Driftsmaterialer 20 000
674 Vaktmestertjenester 180 000
6741 Vakthold 0
677 Renhold ved firmaer 240 000 kr 5000 pr oppgang pr mnd
678 Snørydding og gressklipping 50 000
679 Energiavregning 0
689 Andre kontorkostnader 8 000
694 Porto/SMS 4 000
741 Kontingent BBL 0
777 Bank og kortgebyr 3 000

Leie av tekniske anlegg eller inst. 0 Lovkrav i borettslagsloven
648 Diverse leiekostnader 0

Avskrivninger på driftsmidler som kan aktiveres 0 Lovkrav i borettslagsloven
600 Avskrivninger 0

SUM DRIFTSKOSTNADER 4 466 616

DRIFTSRESULTAT 11 434 248

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Finansinntekter 0

8026 Renter sparekonto i OBOS 0
8034 Renter driftskonto i OBOS 0

Finanskostnader renter lån 11 264 257
295 Renter lån 11 264 257 Rentekostnader pr år 0-10

RES. FINANSINN./-KOSTNADER -11 264 257

ÅRSRESULTAT 169 992

DISPONIBLE MIDLER
Årsresultat 169 992
Avdrag lån 0 Avdragsfritt år 0-10, se finansieringsplan for avdrag fra år 10

2960 Avdrag lån 0 Avdragsfritt år 0-10, se finansieringsplan for avdrag fra år 10
ENDRING DISPONIBLE MIDLER 169 992

Forutsetninger: Antall sBRA Kommentar
HUS D 63 3531
HUS E 48 2643
TOTAL 111 6 173

Snitt m2 56 snitt m2
Felleskostnader: Estimerte beløp
1 - Felleskostnader 46 kr pr kvm pr mnd
2 - Kapitalkostnader pr bolig Se finansieringsplan
3 - Digital-Tv/bredbånd 450 kr pr leil pr mnd
4 - Fjernvarme akonto (oppvarming/varmt tappevann) 12 kr pr kvm pr mnd. Kan avregnes dersom det installeres måler og inngås avtale om fjernavlesning

Lån:
Total fellesgjeld - lånebeløp HUS D og E kr 317 303 000
Årlig rentesats 3,55 % Rente pr 29.11.2022. Det må forventes økning i rente i tråd med endring i styreringsrenten til Norges Bank.
Låneperiode i antall år 40
Avdragsfri periode 10

Forbehold:
Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av borettslaget i 1 år, basert på stipulerte inntekter og kostnader. 
Budsjettet er utarbeidet av OBOS  basert på opplysninger om 
eiendommen gitt av selger/utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.
Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og øvrige opplysninger om prosjektet som kan
endre forutsetningene for budsjettforslaget. 

#BESKYTTET
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ÅR

Kommentar

550 000

kr 317 303 000
3,55 %

40

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet
og inngå avtaler som vil tilføre boligselskapet andre eller større kostnader.
Budsjettet er iht estimert kostnadsniv pr desember 2022. Det tas forbehold om prisvekst på varer og tjenester.
Endelig fastsettelse av budsjett og nivå på felleskostnader vil bli foretatt av styret i boligselskapet
Det må forventes økning i rente på fellesgjelden i tråd med endring i styreringsrenten til Norges Bank.
Avdragsfritt lån første 10 år.

Utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS 23.6.2022
Revidert 31.10.2022
Revidert 05.12.2022
KOMMUNALE AVGIFTER TRONDHEIM KOMMUNE, pr 2022
*Vann og avløp
Forutsatt kommunal vannmåler.
En person bruker i gjennomsnitt ca 60 m3 i året. 1 m3 tilsvarer 1000 liter.
Grunnlag Vann Avløp Beregning
Årsgebyr for abonnenter med vannmåler
Abonnementsgebyr, fast pris per år 583 739 kr 161 416
Forbruksavhengig gebyr, per 1 000 liter per år 16,01 20,15 kr 240 826

kr 402 242
Årsgebyr for abonnenter uten vannmåler
Abonnementsgebyr, fastpris per år 583 739
Forbruksgebyr (per m2 bygningsareal) *) per år 40,04 50,37

* Renovasjon
Forutsatt nedgravd avfallsløsning
For nedgravde avfallsløsninger beregnes renovasjonsgebyret pr. husstand.
Gebyret er på kr 1892,- pr. husstand pr. år inkl. mva. 10 % kr 231 013

Eiendomsskatt Trondheim kommune
Trondheim kommune skal oppdatere grunnlag for eiendomsskatt for hele kommunen. Dette skal gjelde fra og med 2023.
 Alle eiendommer får da en ny takst. Denne skal tilsvare forventet markedsverdi ved fritt salg.
For mer infomasjon se:
https://www.trondheim.kommune.no/tema/bygg-kart-og-eiendom/eiendom/eiendomsskatt/eiendomsskatt-2023/

Flere analyseselskap forventer store svingninger i strømprisene de neste fem årene før de stabiliseres på et "normalt" 
nivå. Det er også usikkerhet til hvor lenge Statens støtteordning  vil var e for felles strøm og fjernvarme til 
boligselskaper. Disse faktorene gjør at det er svært vanskelig å estimere hvor mye energikostnadene for 
boligselskapet vil bli når det er ferdig bygd og overlevert. 
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Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og 
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse 
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av 
seksjoneringssøknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,  
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i 
prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjøp av 
bruksenhet i prosjektet.

BESKYTTET

Vedtekter

for
Saupstad Torg Borettslag (Blokk D E) Org. nr. Org.nummer

Vedtatt på stiftelsesmøte den __.__.____

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formål
Saupstad Torg Borettslag D og E er et samvirkeforetak som har til formål å gi 
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet 
som står i sammenheng med dette. 

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Oslo kommune. 

1-3 Borettslagets eiendom
Borettslagets eiendom utgjør gnr. 197 bnr. XXX i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere 
(1) Andelene skal være på kroner 5000,-.

(2) Når ikke annet følger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske 
personer være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha 
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie 
en andel sammen. 

(3) Følgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir 
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:  

1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av 

stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en 

fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, 

fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12. 

(5) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4-3 rett til å eie 
inntil 20 % av andelene.
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(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to år for å berge krav som er 
sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved forespørsel få utlevert et eksemplar av borettslagets 
vedtekter.

2-2 Kommunikasjon
(1) Styret avgjør hvordan meldinger og liknende til andelseierne skal gis. 
Andelseierne kan reservere seg mot å ta imot meldinger elektronisk. Styret skal 
informere andelseierne i rimelig tid før ny kommunikasjonsmåte blir tatt i bruk. 
Meldinga skal gis på en trygg og hensiktsmessig måte.

(2) Når en andelseier skal gi meldinger og liknende til borettslaget, kan han eller 
hun gjøre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadresse eller på 
den måten laget har fastsett for dette formålet.

(3) Krav i borettslagsloven eller disse vedtekter om at meldinger og liknende 
skal være skriftlige eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte må erververen godkjennes av styret for å få rett til å 
bruke boligen. 

(3) Styret kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret å godkjenne erververen som bruker, må melding om dette 
komme fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom 
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. 

(5) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er 
rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve andelen.  

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye 
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det 
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til å erverve andelen. 

3. Forkjøpsrett
3-1 Forkjøpsrett
Det er ikke forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget.

225



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og 
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse 
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av 
seksjoneringssøknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,  
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i 
prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjøp av 
bruksenhet i prosjektet.

BESKYTTET

4. Borett, organisering av garasjeanlegg, overlating av bruk 
4-1 Boretten 
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å bruke 
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar 
med tiden og forholdene.  

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets 
samtykke. 

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig 
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller 
unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere. 

(4) Enkelte andelseiere har eksklusiv bruksrett til hagearealer i ht bruksrettsplan 
som er vedlegg nr 1 til disse vedtekter.. Andelseierne kan ikke sette opp gjerde, 
anlegge plattinger eller andre faste innretninger på sitt utomhusareal uten styrets 
forutgående skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal etableres i den 
størrelse, utførelse og materialvalg som følger rammegodkjenning og opprinnelig 
levering for tilsvarende plattinger. Andre materialvalg og løsninger for etablering av 
uteplassene kan ikke velges uten styrets forutgående skriftlige samtykke. 

Endring av utomhusarealer iht utført detaljprosjektering etter overleveringer ikke tillatt 
uten styrets forutgående samtykke
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. 

(6) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg/egen 
anleggseiendom utenfor boligen. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen 
med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til 
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgår av vedlagt liste (Vedlegg 
2). Ajourhold av listen er ikke å anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s 
forstand, og kan gjøres av styret/forretningsfører.

4-1 Parkeringsplasser – organisering

Borettslaget har ingen egne p-plasser, men hver bolig har tinglyst rett til leie av 1 
parkeringsplass i parkeringskjeller.

4-2 Overlating av bruk 
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen 
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen 
dersom: 

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 første 
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan 
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre år,

- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i 
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller 
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 
eller husstandsfellesskapsloven. 

Første kjøper av andel i borettslaget kan med styrets godkjenning overlate bruken av 
hele boligen for en periode på opptil tre år fra overtakelsestidspunktet.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig 
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. 

(2) Har borettslaget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker 
innen en måned etter at søknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren 
regnes som godkjent. 

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til 
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til 
andre i opptil 30 døgn i løpet av året uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk 
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen. 

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell 
oppfølging av en søknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på 
eiendommen som er nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av 
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende 
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. 
Andelseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører borettslagets 
fellesarealer, fellesanlegg og private utomhusarealer uten forhåndsgodkjenning fra 
styret/årsmøtet. 

Dette gjelder tiltak som:
• Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, 

varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging 
eller annet fast belegg på balkonger/terrasser, innglassing, 
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
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5. Vedlikehold 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som 
hører boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dører og vinduer 
innvendig, rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger 
med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder 
og vasker, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at 
lekkasjer unngås. 

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskiftning av slikt 
som rør, sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med 
tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, 
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og 
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer, 
men ikke utskifting av vinduer, verandadører, balkongdører og ytterdører til boligen, 
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner og rør 
eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av 
varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade.

(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige sluk 
og avløpsledninger både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger 
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og 
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover 
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks å melde fra 
skriftlig til borettslaget. 

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder 
skade påført ved innbrudd og uvær.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å 
utbedre, plikter andelseieren straks å melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til å utføre vedlikehold medregnet reparasjon og 
utskifting i boligen selv om det skulle ha vært utført av den forrige andelseieren. 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand 
så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter også 
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom 
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike 
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installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for 
andelseieren. 

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, 
verandadør og balkongdører, herunder nødvendig utskiftning av termoruter og
ytterdører til boligen, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, bærende 
veggkonstruksjoner, sluk og rør eller ledninger som er bygd inn i bærende 
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring 
av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren 
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Fører en andelseiers mislighold til skade på borettslagets eiendom eller på 
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hører boligen til, skal 
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade på innbo og løsøre skal utbedres av skadelidte andelseier. 
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader på skadelidtes innbo og/eller løsøre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger 
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. 

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke 
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader 
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nøkkel 
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget, med de unntak som er beskrevet i disse 
vedtekter. Nøkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.
Fordelingsnøkkelen er basert på boligens areal slik det er fastsatt i borettslagets 
bygge- og finansieringsplan ved stiftelsen.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredbånd fordeles med lik andel 
pr. bolig.

Kostnader forbundet med garasjeplass i Saupstad torg Garasjesameie fordeles på 
bruksrettshavere til p-plass med likt beløp pr p-plass som disponeres.Dette omfatter 
ikke kostnader til ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider som betales av den enkelte 
andelseier i samsvar med punkt 4-3 ovenfor. Kostnader forbundet med garasjeplass 
innbetales til Saupstad Torg Garasjesameie, evt til Saupstad Torg Borettslag som 
igjen betaler til Saupstad Torg Garasjesameie. 

Kostnader til fjernvarme inngår i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt 
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell måling for 
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hver bolig. Kostnadene fordeles iht. målt forbruk. Det kreves inn et månedlig 
akontobeløp som avregnes iht. avtalt periode.

Eventuell eiendomsskatt vil faktureres borettslaget samlet som hjemmelshaver til 
eiendommen. Den enkelte andelseier er imidlertid ansvarlig for å dekke den andel av 
eiendomsskatten som knytter seg til dennes andel. Borettslaget vil viderefakturere 
eiendomsskatten til den enkelte andelseier. 

(2) Når særlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten 
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfølging av søknad om 
overlating av bruk betales av den andelseier som har søkt, se pkt. 4-5 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver måned. Borettslaget kan 
endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. 

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til 
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100. 

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har 
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet 
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på 
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført.  

7. Mislighold, salgspålegg og fravikelse
7-1 Mislighold
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som 
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt 
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler. 

7-2 Pålegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan 
borettslaget pålegge vedkommende å selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 
første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir 
borettslaget rett til å kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til 
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan 
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med pålegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret 
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 2 -4 andre 
medlemmer med evt. 1-2 varamedlemmer. 

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. 
Varamedlemmer velges for ett år. Styremedlemmer og varamedlemmer kan 
gjenvelges. 

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger 
styreleder ved særskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer. 

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og 
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller 
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfører og andre 
eventuelle funksjonærer.

(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. 
Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av 
de frammøtte styremedlemmene. 

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til 
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står 
stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak 
som innebærer en endring må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle 
styremedlemmene. 

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to 
tredjedels flertall fatte vedtak om:  

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten 
som etter forholdene i borettslaget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 
3. salg eller kjøp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene, 
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning, 
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 
økonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget på mer enn fem prosent av de 
årlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt 
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget 
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er øverste myndighet i borettslaget. 

9-2 Tidspunkt for generalforsamling. Gjennomføring
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller 
når revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av 
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

3)     Styret avgjør hvordan generalforsamling skal gjennomføres. 
Generalforsamling skal gjennomføres som fysisk møte dersom minst to andelseiere 
som til sammen har minst ein tiendedel av stemmene krever det. Styret kan sette en 
frist for når et krav om fysisk møte kan fremmes. Fristen kan tidligst gå fra 
andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlinga skal behandle, 
og må være så lang at andelseierne får rimelig tid til å vurdere om di skal fremme 
krav om fysisk møte. Dersom generalforsamlinga ikke blir gjennomført som fysisk 
møte, må styret sørge for ei forsvarlig gjennomføring og at det foreligger system som 
sikrer at krava til generalforsamling i loven er oppfylte. Systemet må sikre at 
deltakelse og avsteming kan kontrolleres på en trygg måte, og det må brukast en 
trygg metode for å bekrefte identiteten til deltakerene.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato 
for møtet og om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal 
være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om 
nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I 
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfører. 

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal 
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to 
tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 
Saker som en andelseier ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal 
nevnes i innkallingen når styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd. 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 

- Godkjenning av årsberetning fra styret 
- Godkjenning av årsregnskap 
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjørelse til styret 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Møterett
Alle andelseiere har rett til å møte på generalforsamlingen med forslags,- tale- og 
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av 
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til å være til stede og til å uttale 
seg.

9-6 Møteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen 
velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra 
generalforsamlingen. 

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme på generalforsamlingen. Andelseier som eier mer 
enn en andel har likevel bare é stemme. For en andel med flere eiere kan det bare 
avgis é stemme. Andelseier kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men 
ingen kan være fullmektig for mer enn é andelseier.  

9-8 Vedtak på generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke 
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i 
innkallingen.

(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle 
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. 
Ved valg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer, 
skal regnes som valgt. 

(3) Ved stemmelikhet avgjøres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet 
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller 
økonomisk særinteresse i. 

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning 
på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for 
seg selv eller nærstående i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning 
om salgspålegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. 

10-2 Taushetsplikt 
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet 
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget får 
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget 
interesse tilsier taushet. 
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10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning eller gjøre 
noe som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for 
andelseiere eller borettslaget. 

11. Medlems-/eierskap i felles utomhusarealer. Vedtektsendringer og forholdet 
til borettslovene.

11-1 Medlemskap/eierskap i felles utomhussameie/- driftsforening/-
velforening for «Saupstad Torg»

Saupstad Torg Borettslag har rett og plikt til å være medlem/eier av evt. 
utomhussameier som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet ”Saupstad Torg”. 
Slik rett og plikt kan bli tinglyst på borettslaget eiendom. 

Borettslaget er forpliktet til å delta i drift og vedlikehold av og til å bære sin 
forholdsmessige del av utgiftene til de utomhus-sameier som blir opprettet.

Utbygger vil fastsette nærmere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og 
kostnadsfordeling for de utomhussameier/, og som blir etablert. og Saupstad Torg 
Borettslag er forpliktet til å etterleve disse.  

11-2 Midlertidige bestemmelser i byggetiden
Utbyggingsprosjektet ”Saupstad” er planlagt gjennomført ved utbygging i flere 
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse på ca 280 boliger med 1 eller flere 
næringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening 
mv. 

Det tas forbehold endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er), 
utomhuseiendom, velforening, fjernvarmesentraler mv. Det vises til de forbehold som 
er tatt i prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger evt den disse utpeker, og deres rettsetterfølgere står fritt til å igangsette og 
ferdigstille byggetrinn.

Utbygger [Saupstad Senter Utvikling AS], har som utbygger av eiendommene (gnr 
XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr XX) rett til å utføre nødvendige bygningsmessige 
arbeider for å fullføre prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over 
og under bakken, etablering av grøntanlegg, sammenføyning og tilknytning av 
bygningsmassen og anleggelse av kulverter. I forbindelse med utføringen av disse 
arbeidene har utbygger rett til å ha stående anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v., 
gjerder og skilt på eiendommene.

Inntil utbyggingsprosjektet ”Saupstad Senter” er ferdig utbygget, er boligselskapet og 
andelseierne forpliktet til å yte nødvendig medvirkning til at utbygger, evt den 
utbygger utpeker, kan gjennomføre en helhetlig utbygging i samsvar med 
utbyggers/selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. 
Boligselskapet er herunder forpliktet til å la utbygger/selger vederlagsfritt benytte 

234



Dette utkastet til vedtekter er utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av leiligheter og 
parkeringsplasser i prosjektet” Saupstad Torg», og vil kunne bli endret i forbindelse med ferdigstillelse 
av prosjektet og kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av 
seksjoneringssøknad, endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere borettslag,  
opprettelse av anleggseiendom(er), utomhus-eiendom mv. Det vises til de forbehold som er tatt i 
prospekt/kjøpekontrakt/salgsmateriell. Endelige vedtekter fastsettes av utbygger og tiltredes ved kjøp av 
bruksenhet i prosjektet.

BESKYTTET

deler av utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring av 
utstyr/rigg med mer som er nødvendig i anleggsperioden 

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller 
utbyggers rettsetterfølger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i 
årsmøtet når utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i 
utbyggingsprosjektet ”Saupstad Torg”. 

11-3 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med 
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 

11-4 Forholdet til borettslovene 
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 
06.06.2003 nr 39.
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Heimdal Eiendomsmegling AS     |     Telefon: 73 87 15 00    |     Epost: post@hem.no     |     hem.no     |     Orgnr: 976232909 
 
 

KJØPETILBUD PÅ PROSJEKTERT Leilighet I Saupstad Torg Bygg E 
 

Kjøpetilbudet gjelder bolig. _________ 
 
Undertegnede inngir herved bud på ovennevnte eiendom,  
 
Innskudd kr.____________________ + fellesgjeld kr. ____________________  + omkostninger. 
<OUDF DOKTOMTEVERDI> 
Omkostningene omfatter: 
Tinglysingsgebyr skjøte kr.   480 ,- 
Tinglysingsgebyr pantedokument kr.   480 ,- 
Pantattest kr. 172 ,- 
Andelskapital kr. 5 000 ,- 
Andel dokavgift/tgl gebyr BRL kr. 7 204 ,- 
Stiftelsesgebyr kr. 2 000 ,- 
Totale omkostninger kr. 15 336 ,- 
 
Jeg ønsker å leie parkeringsplass i p-kjeller  Ja   
Kjøpesummen blir ikke indeksregulert. Kjøpesummen skal i sin helhet innbetales ved overtagelse av boligen. 
 
Kjøpet vil bli finansiert slik: 
 
Låneinstitusjon:________________________________Evt.referanse:_______________________ 
 
______________________________________________________ kr.___________________,- 
 
Egenkapital____________________________________________ kr.___________________,- 
 
 
Eventuelle forbehold:________________________________________________________ 
 

Ønskes uforpliktende finansieringstilbud fra Melhusbanken?   Ja   Nei  
 
NÆRVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE FREM TIL OG MED 
DEN____________KL.16.00. (MINIMUM 3 DØGN) 
 
Kjøpsbetingelser / krav til finansiering 
Undertegnede er kjent med at budet er bindende for meg/oss når det er kommet til selgers kunnskap. Bindende 
avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom 
budet aksepteres innen akseptfristen. 
 
Budet er gitt med bakgrunn i prosjektets standardkontrakt, salgsoppgave med tilhørende deklarasjon, tegninger. 
Disse dokumenter er lest og akseptert av kjøper. 
 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud.   
 
Dersom budet blir akseptert må kjøper på eget initiativ fremlegge en godkjent finansieringsbekreftelse til megler 
innen 21 dager etter selgers aksept iht. Bustadoppføringslova § 46 2. ledd. Dersom kjøper innen fristen ikke 
overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbekreftelse iht. prosjektets standardkontrakt, er 
kjøper allikevel bundet og selger vil kunne påberope avtalen som vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjøper 
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i så fall dekkes av kjøper.  
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Heimdal Eiendomsmegling AS     |     Telefon: 73 87 15 00    |     Epost: post@hem.no     |     hem.no     |     Orgnr: 976232909 
 
 

Sted/dato:___________________________________ 
 
Navn kjøper 1:____________________________________Signatur:__________________________ 
 
Fødsels- og personnr. ______________________ 
 
Adresse:__________________________________Tlf.priv.:_____________ mobil:________ 
 
Postnr./sted:_________________________________________________________________ 
 
E-post: _____________________________________________________________________ 
 
*** 
Navn kjøper 2:____________________________________Signatur:___________________________ 
 
Fødsels- og personnr. ______________________  
 
Adresse:__________________________________Tlf.priv.:_____________ mobil:_________ 
 
Postnr./sted:__________________________________________________________________ 
 
E-post.: _____________________________________________________________________ 
 

 
 

  
 

 
Jeg samtykker til at mitt navn, adresse, telefonnummer og e-post deles med nødvendige underleverandører, 
forretningsfører og samarbeidspartnere i prosjektet for min kjøpte bolig. Kontaktinformasjonen kan bli brukt til 
å ta kontakt med meg på telefon, e-post eller SMS. Samtykket er gyldig frem til overlevering av boligen. 
 

Fullmakt til å opptre på vegne av en annen: 
 
Jeg, ________________________ gir med dette _______________________ fullmakt til å representere meg i  
 
budgiving på denne eiendommen.  
 
_________________________  

(Sign./dato) 
 
Heimdal Eiendomsmegling AS, Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal Tlf: 73 87 15 00  
E-post: pm@hem.no / kno@hem.no / aw@hem.no / fs@hem.no / ero@hem.no    
SMS: 91 12 25 90 / 46 40 08 65 / 47 92 67 89 / 98 64 56 28 / 48 23 44 93 
 
 

Finansiering sjekket av megler: 
Dato:________________Kl:_____________Sign:_______________________ 
Bank:___________________ Kontaktperson:_______________ Tlf.___________________  
Kommentar: 

 
Megler: ____________________________ 
SELGERS AKSEPT PÅ NÆRVÆRENDE KJØPETILBUD 
 
Sted/dato:_____________________________  Klokkeslett_________________ 
  
 
__________________________    
For Saupstad Senter Utvikling AS 
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Heimdal Eiendomsmegling AS     |     Telefon: 73 87 15 00    |     Epost: post@hem.no     |     hem.no     |     Orgnr: 976232909 
 
 

IDENTIFIKASJONSSKJEMA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
 

           
 

______________________________ 
 
Din/deres signatur 

 
 
 
 
For at megler skal kunne formidle ditt bud, må megler kontrollere din identitet.  
For enkel identifisering, følg disse stegene: 
 

1. Legg din ID i firkanten (helst ikke bankkort) 
2. Signer  
3. Ta bilde  
4. Send 

 
Innsending av identifikasjonsskjema kan foregå på følgende måter: 
 
 
Bilde av legitimasjon kan du sende på: 
E-post: pm@hem.no / kno@hem.no / aw@hem.no / fs@hem.no / ero@hem.no    
MMS: 91 12 25 90 / 46 40 08 65 / 47 92 67 89 / 98 64 56 28 / 48 23 44 93 
 
 
 
 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 

Din/deres identifikasjon 
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Petter Møllersen

91 12 25 90
pm@hem.no

Anette Trondseth Winther

47 92 67 89
aw@hem.no

Erik Oxaal

48 23 44 93
ero@hem.no

Fredrick Søbstad

98 64 56 28
fs@hem.no

Kirsti Næss Olsen

46 40 08 65
kno@hem.no
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Reier Søbstads veg 16
7078 SAUPSTAD

Aktiv Eiendomsmegling
Kirsti Næss Olsen

464 00 865
kirsti.olsen@aktiv.no​

​
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