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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Valhallgata 5H

Kr 2 200 000,

Kr 112 228.-

Kr 1 350,-

Kr2 313 578-

Kr 4 656,
Christine Bgrtveit

Andelsleilighet
Andel

1953

79/88 kvm
14448.5 m?

3

4

Gnr. 34, bnr. 19
50
1509250212

Lekker toppleilighet over 2
plan| 3 soverom | Solrik
balkong | Attraktiv
beliggenhet

Velkommen til Valhallgata 5H presentert av eiendomsmegler
Kristoffer Hutcheson Ekrene v/ Aktiv Eiendomsmegling!

En lekker toppleilighet over 2 etasjer med god planlgsning. Leiligheten
ligger i 3. etasje og kan blant annet skilte med 3 soverom, stilfullt
kipkken i dpen Ipsning, flott flislagt bad, romslig stue og solrik
balkong. Det er giennomgadende god standard med delikate fargevalg
i alle rom.

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i sgre del av
Haugesund, i et rolig og etablert boligomrade uten
gjennomgangstrafikk. Her bor du med gangavstand til flere
dagligvarebutikker, apotek, frisgr, treningssenter og bowling. Videre er
det kort vei til bade skoler og barnehager, samt bussholdeplass like i
naerheten med hyppige avganger til hele Haugalandet.

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA -e: 9 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 9 m? Bod

3. etasje
BRA-i: 39 m2 Kjgkken, stue og entré/gang m trapp.

4. etasje
BRA-i: 40 m2 Gang, 3 soverom, bad og garderobe.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Kjgkken er noe ombygget og det er ogsa installert vedovn. | tillegg er det
utfgrt elektriker arbeider.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14448.5 m2
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Tomtebeskrivelse
Opparbeidede fellesarealer med plen pa eiendommen, samt felles parkeringsplass for
borettslaget.

Tomtearealet er hentet fra eiendomskart levert av Haugesund kommune.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i Sgre bydel av Haugesund, i et rolig
og etablert boligomrade uten gjennomgangstrafikk. Her bor du med gangavstand til
flere dagligvarebutikker, apotek, frisgr, treningssenter og bowling. Videre er det kort vei
til bade skoler og barnehager, samt bussholdeplass like i nzerheten med hyppige
avganger til hele Haugalandet. Det er ca. 20 minutter gangavstand til Haugesund
sentrum med alle dets utvalg av fasiliteter.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade hovedsaklig bestaende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tom Erik Tgrring

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Bygget er i all hovedsak oppfert i betong. Dette gjelder ogsa for etasjeskiller.Saltak i
trekonstruksjon som er tekket med takstein.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
-Ja, kun av fagleert. Ny servant, skap, dusjvegg. Arbeid utfgrt av Bjelland

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
- Nei.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller

fuktmerker i underetasje/kjeller?
-Det er registrert fukt i kjeller, dette er det borettslaget som handterer.
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Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
-Ja, kun av fagleert. Lagt ny kurs pluss div, se takstrapport. Arbeid utfgrt av Frgyland.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Borettslaget har ladeanlegg.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
-Nei.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
-Det er planlagt oppussing av fasade.

Innhold
Leiligheten er innredet over 2 plan og inneholder:

3. etasje: Entre, kjgkken og stue med utgang til balkong.
4 etasje: Gang, baderom og 3 soverom.
Bod i kjeller.

Standard

3. etasje:

Delikat, romslig stue innredet i lyse farger med utgang til en koselig balkong med utsikt
mot grgntareale. Stuen er romslig og har flere innredningsmuligheter.

Lekkert kjgkken i apen Igsning. Kjgkkenet er godt utnyttet med god skap- og
benkeplass. Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og det er benkeplate i laminat. Det
er integrert komfyr og platetopp, samt frittstdende kjsleskap og oppvaskmaskin (disse
medfglger i handelen). Det er ogsa opplegg for vaskemaskin pa kjskken.

Innbydende entre i lyse farger med stor skyvedgrsgarderobe som gir gode
oppbevaringsmuligheter.

4 etasje:
Romslig gang i lyse farger med trapp ned til hovedetasjen.

Moderne baderom med fliser pa vegger og gulv, samt varmekabler i gulv. Badet har en
skuffeseksjon med servant og speilskap for praktisk oppbevaring. Det er gulvstaende
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toalett og dusjhjgrne.

3 soverom av god stgrrelse hvorav det ene har stor skyvedgrsgarderobe og de to andre
har god plass til seng og garderobeskap.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig, Dgrer: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Det er utvendig slitasje og noe skader i hoveddgren utvendig.

-Innvendig, Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe. Levetiden for pipelgpet er mer enn halvert.

-Innvendig, Innvendige trapper: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Det er
ikke handlgper i trappelapet.

-Tekniske installasjoner, Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. Normal levetid for slikt utstyr er 30-50 &r. Avvik
gjelder utelukkende for rgr som ikke er skiftet.

-Tekniske installasjoner, Avlgpsrgr: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger. Normal levetid for slikt utstyr er 30-50 ar. Avvik gjelder
utelukkende for rgr som ikke er skiftet.

-Tekniske installasjoner, Varmtvannstank: Det er pavist at varmtvannstank er over 20
ar. Normal levetid for slikt utstyr er inntil 20 ar, men kan ogsa vare lenger.

-Vatrom, 4. Etasje Bad, Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Det er vindu pa vegg i dusjsonen. Materialer er ikke egnet,
men det er ingen avvik utover at materialer ikke er egnet.

-Vatrom, 4. Etasje Bad, Overflater gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Svertesopp er
registrert.

-Vatrom, 4. Etasje Bad, Sluk, membran og tettesjikt: Membran i kombinasjon med
gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa sluk. Membran kan ikke
konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Forhold som har fatt TG3:
TG3 er ikke gitt.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.
Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet

fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
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og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektivt tilknyttet Get med grunnpakke TV og internett.

Parkering
Felles parkeringsplass for borettslaget, like utenfor boligblokken. En parkerer pa
oppmerkede parkeringsplasser utenfor den blokken man bor i.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP588352

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue. Varmekabler i gulv pa bad. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 466 970

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1867 879

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer felles forsikring av bygningsmassen, strgm fellesareal,
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renter og avdrag fellesgjeld, kommunale avgifter, forretningsfgrsel, grunnpakke fra Get
, avsetning til fremtidig vedlikehold, etc.

Borettslaget har besluttet rehabilitering pa ekstraordineer generalforsamling 13.05.25
med laneopptak pa 90 millioner. Dette vil medfgre en gkning i felleskostnader og
fellesgjeld for andelen. Felleskostnader er stipulert til Kr. 8770,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 656

Andel Fellesgjeld
Kr 112228

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
23.06.2025

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget har besluttet rehabilitering pa ekstraordinger generalforsamling 13.05.25
med laneopptak pa 90 millioner.

Stipulert andel fellesgjeld for denne leiligheten er Kr. 996 000,-.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Blokkbygg Borettslag

Organisasjonsnummer
953578603

Andelsnummer
50

Om borettslaget
Borettslaget har HMS-Igsningen "Vestbo HMS"

Borettslaget har vedlikeholdssystemet «Vestbo Vedlikeholdsplan»
Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 32408456729, Haugesund Sparebank
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Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 07.02.2025: 5.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 147

Saldo per 07.02.2025: 10 809 451

Andel av saldo: 103 183

Forste termin/fgrste avdrag: 15.05.2022 (siste termin 15.04.2037)

Borettslaget har besluttet rehabilitering pa ekstraordinaer generalforsamling 13.05.25
med laneopptak pa 90 millioner. Dette vil medfgre en gkning i felleskostnader og
fellesgjeld for andelen.

Sikringsordning fellesgjeld
Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning.

Forkjgpsrett

Da andelen tilhgrer et frittstdende borettslag, er det kun de gvrige andelseierne i
borettslaget som har forkjgpsrett. Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.
Andelseiere i borettslaget har 20 dagers frist til &8 melde sin forkjgpsrett etter at
borettslaget har mottatt melding om salget fra meglerforetaket.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Antenner, varmepumper og markiser ma ikke monteres fgr man har sgkt styret om
tillatelse.

Dyrehold
Det er ikke lov & holde hund eller katt uten styrets godkjennelse.

Forretningsforer

Forretningsforer
Vestbo Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 34, bruksnummer 19 i Haugesund kommune.Andelsnr. 50 i Blokkbygg
Borettslag med orgnr. 953578603

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/34/19:

16.03.1954 - Dokumentnr: 903196 - Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:34 Bnr:128

Meglers kommentar: Kraftlager har rett til drift og vedlikehold av trafokiosk/kraftlinjer.

14.02.1955 - Dokumentnr: 168 - Bestemmelse om bebyggelse
Overfgrt fra: Knr:1106 Gnr:34 Bnr:128 m.fl.

05.10.1960 - Dokumentnr: 1738 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om veg

Overfegrt fra: Knr:1106 Gnr:34 Bnr:128 m.fl.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for bygget i kommunens
arkiv, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.
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Det er registrert endringer fra byggemeldte tegninger. | leilighetens 2. etasje var det
tidligere et stort soverom mot vest. | dag er dette delt opp og gjort om til to soverom.
Endring fra hoveddel til hoveddel er ikke sgknadspliktig.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger ferdigattest for installasjon av trappeheis datert 23.04.2015

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei og offentlig vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er ikke konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
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tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 200 000 (Prisantydning)

112 228 (Andel av fellesgjeld)

2 312 228 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

Valhallgata 5H
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1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 313 578 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 321 478 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 324 278 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag pa 2,15% av oppnadd totalpris, inkludert
fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget.

Kr. 47 300,- Beregnet provisjon basert pa prisantydning kr 2 200 000.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 5 000,- Fotograf

Kr. 2 000,- Kommunale opplysninger

kr. 14 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgj@rshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse - max 2.stk.

Kr. 4 501,- Opplysninger fra forretningsfgrer

Kr. 6570, Eierskiftegebyr

Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
Kr. 260,- Grunnboks/tinglyste bestemmelser

Alle belgp er inkl. mva. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har megler krav et rimelig vederlag stort kr 20 000,- for utfgrt arbeid, i tillegg til utlegg.
Minimumsprovisjonen er satt til kr 44 000 inklusiv mva..

Ansvarlig megler

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Ansvarlig megler bistas av

Kristoffer Hutcheson Ekrene
Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler
kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

TIf: 978 75 360

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 34, bnr. 19

# Andelsnummer 50

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 01.07.2025 Rapportdato: 02.07.2025 Oppdragsnr.: 20474-2963

Referansenummer: TV7639

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr:

Tom Erik Tgrring Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.
TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.
Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges

tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og naeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at

det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

T Ened, Llaiksy
Tom Erik Tgrring
Uavhengig Takstingenigr

tomerik@tmtaksering.no

47675131

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato: 01.07.2025

TM Taksering AS

Side: 2 av 18



Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND TM Taksering AS ‘
Gnr 34 -Bnr 19 Bjgrnsons gate 23 | I I
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 4 av 18
58



Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 19
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23 |\ l
5528 HAUGESUND Norsk takst

Boligbygg med flere enheter oppfgrt i 1953.

Bygget er i all hovedsak oppfgrt i betong. Dette gjelder ogsa for
etasjeskiller.

Saltak i trekonstruksjon som er tekket med takstein.

Tilstanden pa boligen fremstar som god. Det ma allikevel
paregnes normalt vedlikehold.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse noen mindre tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1953

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt. Enkelte vinduer er
funksjons testet og de fungerer som tiltenkt.

Vinduer som er i pvc er i vedlikeholdsvennlig materiale/utfgrelse.
Vinduer i pvc mot vest er skiftet i 2022. Vinduer i tre mot gst er fra
1983.

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Balkongdgr i pvc er fra 2022.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Balkong i betong, tekket med sarnafil. Rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Det er laminat pa gulv i denne boligen. Det er malte bygningsplater
pa vegger og i himlinger. Enkelte bruksmerker ma paregnes pa
overflater som utsettes for daglig slitasje.

Etasjeskiller i betong.

Da boligen ligger i 3 etasje har ikke radon-gasser noen relevans.
Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Vedovn installert i stuen. Vedovn er av nyere dato og er installert i
2022.

Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder
som er i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som
er kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved
boligsalg.

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM Gé til side

Bad

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av
dette baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe
som igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.
Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar.

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlinger.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
10mm fall til sluk pa dette gulvet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa membran eller tette-sjiktet
pa befaringsdagen. Det er synlig at det er smurt masse nedover sluk,
men det er ukjent hva som er brukt her. Evenbtuelt tettesjiktet er fre
2015 i fglge forrige salgsdokumentasjon.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand. Deler av utstyret er av nyere dato.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.
Tilstptende vegger er i staende tsmmer fra byggearet. Hulltaking er
derfor ikke utfgrt. Det er utfgrt fuktmalinger med protimeter uten at
dette ga utslag av betydning.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon.
Dler av innredning som overskap mot sgr og hgyskap mot nord er
fra 2022.

Det er integrert platetopp og stekeovn. Ellers frittstaende kjgleskap
og oppvaskmaskin.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber. Det er ikke kjent om
rgrnett internt i boligen er skiftet i sin helhet.

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast. Noe gjenvaerende soil-rgr fra
byggearet.

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfaringstidspunktet.

Det er installert ca 120l bereder i denne boligen.

Automatsikringer og AMS stremmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk
enn TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet
strgmforsyning. | disse boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved
tekniske anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form
av pulverapparat eller brannslange.

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 5av 18

59



60

Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 19
1106 HAUGESUND

Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD G4 til side

Fellesomrader som er pent opparbeidet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er avvik i forhold til at boligen er noe ombygget i forhold
til bygge-meldt tegning. Det er oppf@rt vegg ved trapp i 3
etasje mot stuen og vegger er ogsa noe flyttet pa i forbindelse
med ombygging av soverom mot vest.

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato: 01.07.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23 k I
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Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND TM Taksering AS
Gnr 34 - Bnr 19 Bjgrnsons gate 23
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Boligbygg med flere boenheter

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

5 JRPTR
0 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
'=g o Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
0o < tettesjikt
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate awvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak G4 til sid
. 1l side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Dgrer
. TG3: Store eller alvorlige avvik o
) ) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
o . Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
Anslag pa utbedringskostnad
7 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
6
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
5
4 Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
3
2
1 =
I
f =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato:  01.07.2025 Side: 7 av 18
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Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND
Gnr 34 -Bnr 19
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1953

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med tre-karm og isolerglass. Enkelte vinduer er funksjons
testet og de fungerer som tiltenkt. Enkelte vinduer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Vinduer som er i pvc er i vedlikeholdsvennlig materiale/utfgrelse.
Vinduer i pvc mot vest er skiftet i 2022. Vinduer i tre mot gst er fra
1983.

Arstall: 1983

Dgrer

Ytterdgrer i alminnelig god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt. Balkongdgr i pvc er fra 2022.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er utvendig slitasje og noe skader i hoveddgren utvendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Paregn lokal utbedring, men avklar med borettslag da det er deres
ansvar i forhold til utskifting av utvendige dgrer i dette bygget.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong, tekket med sarnafil. Rekkverk i tre.

INNVENDIG

Overflater

Det er laminat pa gulv i denne boligen. Det er malte bygningsplater pa
vegger og i himlinger. Enkelte bruksmerker ma paregnes pa overflater
som utsettes for daglig slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20474-2963

Befaringsdato: 01.07.2025

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Etasjeskiller i betong.

©7160 BEL

Da boligen ligger i 3 etasje har ikke radon-gasser noen relevans.

Pipe og ildsted

Det er teglsteinspipe i denne boligen. Pipen er fra byggearet.

Pa eldre piper kan det paregnes jevnlig vedlikehold.

Vedovn installert i stuen. Vedovn er av nyere dato og er installert i 2022.
Pipe eller ildsted er ikke tetthets eller funksjonsprgvd.

Det er eier som til enhver tid er ansvarlig for at piper og ildsteder som er
i bruk tilfredsstiller dagens krav. Det er kommunal etat som er
kontrollerende myndighet for piper og ildsteder.

Det anbefales generelt kontroll (tilsyn) fra kommunal etat ved boligsalg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Levetiden for pipelgpet er mer enn halvert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ingen umiddelbar konsekvens.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke handlgper i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det foreligge ringen krav om montering av hand-rekke.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Innvendige dgrer i standard utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Dette baderommet er etablert og oppbygget etter ukjent teknisk
forskrift. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppbyggingen av dette
baderommet pa befaringsdagen.

Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om riktig utfgrelse, noe som
igjen gker risikoen for at skjulte fuktskader oppstar over tid.

Normal levetid for et vatrom er 15 - 25 ar.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlinger.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Det er vindu pa vegg i dusjsonen. Materialer er ikke egnet, men det er
ingen avvik utover at materialer ikke er egnet.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det er anbefalt med tiltak for og skifte til materialer som taler fukt.

Kostnadsestimat: Under 10 000

4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
10mm fall til sluk pa dette gulvet.

Oppdragsnr.: 20474-2963

Befaringsdato: 01.07.2025

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Svertesopp er registrert

Det er ikke 25mm fra topp sluk til topp synlig membran ved terskel. Det
er etablert plate pa vegg bak toalett. Det er ukjent hvordan membran er
etablert ved gulv i dette omradet. Det er anbefalt med ytterligere
undersgkelser. Noe svertesopp i elastiske fuger i dusj.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Ingen umiddelbar konsekvens. Men paregn noe ytterligere
undersgkelser i forhold til luke bar toalett og membran Igsning ved gulv i
dette omradet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1
|

"

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd membran eller tette-sjiktet pa

befaringsdagen. Det er synlig at det er smurt masse nedover sluk, men
det er ukjent hva som er brukt her. Evenbtuelt tettesjiktet er fra 2015 i
fglge forrige salgsdokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller bruk av membran.
Ingen klemringslgsning i sluk som kan ses.

Konsekvens/tiltak

* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

¢ Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

Det er anbefalt og holde omradet under oppsyn. Vurder ogsa
installasjon av tett kabinett.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Side: 9 av 18
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4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand. Deler av utstyret er av nyere dato.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.

4. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilstgtende vegger er i stdende tsmmer fra byggearet. Hulltaking er
derfor ikke utfgrt. Det er utfgrt fuktmalinger med protimeter uten at
dette ga utslag av betydning.

KI@KKEN
3. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminert spon. Dler
av innredning som overskap mot sgr og hgyskap mot nord er fra 2022.
Det er integrert platetopp og stekeovn. Ellers frittstaende kjgleskap og
oppvaskmaskin.

Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

3. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20474-2963

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i denne boligen er i kobber. Det er ikke kjent om
rgrnett internt i boligen er skiftet i sin helhet.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar. Avvik gjelder utelukkende for
rgr som ikke er skiftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt.
Skader kan for gvrig plutselig forekomme pa eldre utstyr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Avlgpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast. Noe gjenvaerende soil-rgr fra
byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar. Avvik gjelder utelukkende for
rgr som ikke er skiftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt.
Skader kan for gvrig plutselig forekomme pa eldre utstyr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen er kun naturlig ventilert som var normalt for
oppfgringstidspunktet.

Varmtvannstank

Det er installert ca 120l bereder i denne boligen.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Normal levetid for slikt utstyr er inntil 20 ar, men kan ogsa vare lenger.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

| forhold til utskifting har ikke dette umiddelbar konsekvens safremt
utstyret fungerer til sin hensikt. Skader kan for gvrig plutselig skje pa
eldre utstyr.

Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 10 av 18
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 Det meste av anlegget er skiftet i nyere tid. Det er ikke kjent om
det fortsatt eventuelt er eldre kabling i drift da det ikke foreligger
dokumentasjon pa hele anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det kan fremlegges dokumentasjon pa arbeider som er utfgrt i
navarende eiers tid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei |fglge eier.

Oppdragsnr.: 20474-2963

Befaringsdato: 01.07.2025

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er ikke behov for ytterligere kontroll, men det er anbefalt og gjgre
forsgk pa innhenting av dokumentasjon pa anlegget i sin helhet.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
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Brannvarslere og slukke apparat. Boliger oppfgrt iht. eldre regelverk enn
TEK-10, hadde ikke krav til rgykvarslere tilknyttet strgmforsyning. | disse
boligene kan det benyttes

batteridrevne rgykvarslere. Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa
befaringsdagen, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske
anlegg

eller funksjoner i boligen.

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én
godkjent rgykvarsler i hver etasje, samt manuelt slukkeutstyr i form av
pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20474-2963
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
4. Etasje 40 40
3. Etasje 39 39 6
Kjeller 9 9
SUM 79 9 6
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasie Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
- Bad, Garderobe
3. Etasje Entré/gang m trapp, Kjgkken, Stue
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Det er avvik i forhold til at boligen er noe ombygget i forhold til bygge-meldt tegning. Det er oppfgrt vegg ved trapp i 3 etasje
mot stuen og vegger er ogsa noe flyttet pa i forbindelse med ombygging av soverom mot vest.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Kjpkken er noe ombygget og det er ogsa installert vedovn. | tillegg er det utfgrt elektriker arbeider.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 2

Oppdragsnr.: 20474-2963 Befaringsdato:  01.07.2025 Side: 14 av 18



Valhallgata 5, 5531 HAUGESUND TM Taksering AS ‘
Gnr 34 - Bnr 19 Bjgrnsons gate 23 k I I
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2025 Tom Erik Tgrring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 34 19 0 14448.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Valhallgata 5

Hjemmelshaver
Blokkbygg Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0303/BLOKKBYGG 953578603 HO303 Bgrtveit Christine
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
50

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i etablert, rolig og barnevennlig omrade. Det er fra boligen kort avstand til skole, barnehage og butikk.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Fellesomrader som er pent opparbeidet.

Tinglyste/andre forhold

Det er bod-plass i kjeller. Boden er ikke inngaende kontrollert eller fuktsgkt.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1810000 2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generkleering gjennomstt Nei
Eiendomsverdi.no Ik.ke o Nei
gjennomgatt
. Ikke .
Tegninger giennomgAtt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20474-2963

Befaringsdato: 01.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20474-2963

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TV7639

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 18 av 18



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250212

Selger 1 navn

Christine Bgrtveit

Valhallgata 5

Poststed
HAUGESUND 5531

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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21
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14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Ny servant, skap, dusjvegg
Arbeid utfgrt av | Bjelland

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er registrert fukt i kjeller, dette er det borettslaget som handterer

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt ny kurs pluss div, se takstrapport
Arbeid utfert av | Froyland

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har ladeanlegg

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [Jva
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er planlagt oppussing av fasade

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: CB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Haugesund kommune Teknisk forvaltning

Postboks 2160 Kirkegt. 85

5504 Haugesund 5528 Haugesund

Org. Nr: NO 944 073 787 postmottak@haugesund.kommune.no

Ferdigattest
Haugesund kommune Mappesaksnr Utvalgssaksnr.
Teknisk forvaltningsenhet ig:diﬁfiz = 15/134
£ i m. geste
i Vallhallgata 1-5
5504 HAUGESUND
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
34 19
Ansvarlig seker Tiltakshaver
TKS Heis Kverneland AS Anna Marie Lie
Torlandsvegen 3 Valhallgata 1H
4365 NAERBO 5531 HAUGESUND
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Installasjon av trappeheis
Tillatelsen omfatter
Hele tiltaket
Saksbehandler byggetilsyn Dato Telefon.
Anita Heggheim Tjesvoll 23.04.2015 52743267
Merknader

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter seknad nar det foreligger nedvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Anita Heggheim Tjesvoll
Saksbehandler ved
byggetilsynet

Sendes til: Seker
Kopi til: Tiltakshaver




FERDIGATTEST

for arbeid etter Plan- og bygningslovens § 93
av 14. juni 1985. Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass
VALHALLGT.1

Arbeidets art
FASADEENDRING

Byggets art
BOLIGBLOKK

Byggherre
Blokkbygg Borettslag
Anme lder

Sandved og Wathne A/S

Ansvarshavende
Saga Bygg A/S V/JohannesJohansen

Gnr. Bnr.
34/19-21-128-138

Mottatt
15.10.93

Beh.dato Saksnr.
20.10.93 BD.0501/93

Adresse
Valhallgt. 1

Adresse
Smedesundet 109

Adresse
Arabrotsvegen 21 F

Arbeidet er besiktiget i samsvar med Plan- og bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for
byggetillatelse og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sektor for teknisk drift, Haugesund,30.01.97

by¥gg- og oppm.sjef

Sendes : Byggherre
Anme lder

Ansvarshavende

] ey H_( NI -

C tenrer ﬁlr Ll
l%r‘ Bhdrer Alfréds%g\{' s
bygningskontroller

Uten saerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i
bruk til annet formé&l enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. §93.

83



84

HAUGESUND KOMMUNE
b~ Scktor for teknisk drift

FERDIGATTEST

for arbeid etter Plan- og bygningslovens § 93
av 14. juni 1985. Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass
VALHALLGT.5

Arbeidets art Byggets art
ENDRING AV KJELLER BOLIGBLOKK

Byggherre
Sandved & Wathne A/S

Gnr. Bnr.
34/131

Mottatt Beh.dato Saksnr.
21.09.95 04.10.95 BD.505/95

Adresse
Smedasundet 109

Arbeidet er besiktiget i samsvar med Plan- og bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for
byggetillatelse og gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sektor for teknisk drift, Haugesund,30.01.97

gg- og oppm.s jef

Sendes : Byggherre

N A
Yeld ,%). ;qug“ékﬁ’Dﬂ—\_,
Tor Petter Alfredsen
bygningskontroller

Uten sarskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i
bruk til annet formdl enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr. §93.



HAUGESUND KOMMUNE

Teknisk etat - Bygg- og oppmalingsavd.
Saksbeh. :Emil Maland
Saksbehandlingstid: 5 dager

Journalnr. :93/02091

Del.byggesak
UTSKRIFT

av teknisk styres/Haugesund bygningsrads Sak: BD. 0501/93

VALHALLGT.1, 3, 5 og 7 3§
Gnr. /bnr.: 34/19 =2/ - /49~ /3
SBKNAD ANNEN UTFBRELSE AV FASADE

Seknad mottatt 15.10.93 fra Blokkbygg Borettslag V/Sandved og
Wathne A/S om godkjennelse for annen utfaerelse av fasadeutfarelse.

NABOVARSEL
Naboer er ikke varslet, og annses ikke bersrt av endringen.

VURDERING SAMT HJEMMEL FOR VEDTAK:

Det vedlegges brosjyre - beskrivelse av fasadesystemet og det vises
ogsa til en referanse Tiste hvor systemet er brukt de siste 10 &r.
Det fremkommer ingen dokumentasjon for godkjennelse av produktet.
Systemet anbefales godkjent pa betingelse av at arbeijdet utfares i

h. h. til arbeidsanvisning, og pd eget ansvar da det her ikke
foreligger noen dokumentert godkjennelse.

VEDTAK

Seknaden godk jennes pa betingelse av at arbeidet utferes i h.
h. til arbeidsanvisning og pd eget ansvar.

Forevrig vises til krav i Sak: BD. 0241/93 som opprettholdes.

Teknisk etat, Haugesund, 20.10.93

“Ipa.
Bjern Levlan <

"Teknisk sjef ygg- og oppm.sjef

Sendes : Byggherre
Kopi : Anmelder
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Velkommen til

Blokkbygg Borettslag




HUSORDENSREGLER
Blokkbygg Borettslag

Beboerne er ansvarlig for at disse reglene blir overholdt. Meldinger
fra styret til andelseierne, ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde pa

samme mate som husordensregler.

Reglene skal sikre andelseierne orden, ro og hygge i hjemmet.
Respekter styrets beslutninger, og send skriftlig melding til styret om

man har noe a klage pa. Styrets medlemmer har taushetsplikt.

Blokkbygg Borettslag skal veere et borettslag med god standard og

positiv opplevelse for beboere i alle aldersgrupper.

Rev.Juni.2023
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Kjellere, oppganger og postkasser
Det er ikke tillatt & bruke kjellere, oppganger eller trapper som
oppholdsrom eller lekeplass. Foresatte har plikt til & pase at barn

ikke oppholder seg eller lager sjenerende stgy pa disse omradene.

Vi gjor oppmerksom pa at rgyking ikke er tillatt i fellesarealer.

Viktig forebygging for trygghet mot brann og tyveri, er & pase at
kjellerdgrene alltid er last. Husk ogsa a slukke lysene pa vaskerom

og i kjelleren etter deg.

Alle har egne boder for oppbevaring. Fellesarealet i kjelleren kan
benyttes over en kort tid, eventuelt kan man sgke om oppbevaring
av starre ting til styret, men dette ma merkes med eierens navn.

Ting som ikke er merket med navn, vil bli kastet hgst og var.

Nar det gjelder postkasser, ma alle bruke navneskilt pa rett plass,
og det er ikke tillatt & skrive med eksempelvis tusj pa selve

postkassen. «Nei til reklame» fas hos posten.

Bruk av vaskeri

Vaskekjelleren brukes av flere. Rydd derfor opp etter deg selv, tark
av maskinene og sarg for at det er pent og ryddig til neste bruker.
Pase at Igse ting fiernes fra lommer og klaer fagr vasking. Det ma

ikke brukes klorin i maskinene. Brukerne spyler gulv i vaskerommet.



Brukerne er selv ansvarlig for eventuelle skader som matte oppsta
under vasking, det kan ikke kreves erstatning fra borettslaget.
Maskinen ma ikke overbelastes. Meld fra til styret straks en feil eller

skade oppstar. Husk a lukke vinduene i vaskeriet etter deg.

Det er ikke tillatt & vaske eller tarke tgy som tilhgrer andre enn
borettslagets beboere. For bruk av vaskerom, ta kontakt med styret

for gjeldende satser og bruk av vaskemaskin.

Parkeringsplasser

Kjoretay skal parkeres pa oppmerkede parkeringsplasser foran den
blokken som eieren av kjgretayet bor i — ikke pa parkeringsplassen
til naboblokken. Det er parkeringsforbud foran vaktmesterboden.
Bilparkering foran hovedinngangene er strengt forbudt, husk at

ambulanse, brannbil og renovasjon skal ha lett tilgang.

Det er ikke tillatt & parkere lastebiler, busser, campingvogner og
tilhengere pa borettslagets eiendom. Avskiltede biler som star pa
borettslagets eiendom skal fiernes av eier. Om ngdvendig, vil styret
fa disse fjernet pa eiers regning. Ved gjentatte henvendelser fra

styret, vil eieren fa skriftlig advarsel.

Regler om ro i leiligheten
Det skal veere ro i leiligheten og oppganger fra kl. 23.00. Ta hensyn

til naboene ved bruk av musikkinstrumenter og -anlegg. Husk at

89



90

dine gjester er ditt ansvar. Vedlikehold og oppussing, med banking

og boring: hverdag 07-19, lerdag: 09-16, sgndag: stille.

Fremleie

Fremleie skal godkjennes av borettslagets styre. Fremleietaker ma
ikke flytte inn far godkjennelse foreligger. Eier av leiligheten er
ansvarlig for eventuelle skader og ulemper som fremleietaker matte

pafgre borettslaget.

Dyrehold

Det er ikke lov a holde hund eller katt uten styrets godkjennelse.

Man plikter ogsa a orientere sine naboer ved anskaffelse av dyr.

Hunder skal alltid ga i band, og eier er ansvarlig for skader som

hunden eventuelt paferer andre.

Eier er ansvarlig for at dyrene ikke griser til trapper, ganger,
gardsplass eller friomrade. De ma selv sgrge for renhold og fjerning

av ekskrementer.

Baldakin og altan

De som bor pa baldakinen ma rengjgre disse utenfor sin leilighet.
Sommertid for stgv og skitt, samt vintertid for sng og is. Man skal

ogsa holde avigpene apne.



Tayristing ma ikke forekomme fra altan eller vinduer. Det er ikke lov
a henge kleer til tark pa altanen hgyere enn rekkverket.

Blomsterkasser skal monteres slik at de vender innover altanen.

Antenner, varmepumper og markiser ma ikke monteres fgr man har
sokt styret om tillatelse. Styret kan palegge andelseier a fjerne ting

som er montert uten godkjennelse fra styret.

Innvendig maling av altan skal andelseier utfgre selv. Fargen skal

veere den originale. Maling deles ut av styret.

Avfallshandtering

Matavfall skal i egnede poser, som blir utlevert, og kastet i egne

sgppeldunker. Matavfallet tammes hver 2. uke.

Plast skal kastes i egnede sekker, som blir utlevert etter behov, og

lases inn i sgppelrom. Plast tammes hver 4. uke.

Papp og papir skal i egen sgppeldunk, som er merket med papir. Alt

av esker skal brettes flatt, slik at det tar mindre plass. Papiret

tommes hver 4. uke.

Glass og metall skal i egen sgppeldunk, som er merket med

glass/metall. Glass og metall tammes hver 3. mnd.
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Restavfall skal i egen sgppeldunk, som er merket med restavfall.
Avfallet skal pakkes i poser og knyttes godt igjen, for a unnga at
sappelet flyter i sgppeldunken og lager vond lukt. Restavfallet

temmes hver 2. uke.

HUSK! Maling, batterier, bildekk, kasserte mgbler, hvitevarer og
frityrolje skal man selv levere til miljgpark. Det samme gjelder om

man pusser opp eller flytter.

Kraner og ledninger

La aldri en kran sta apen nar du forlater et rom. For & unnga

sjenerende sus og smell i rgrene, bgr en kran aldri skrus helt opp.

Fett og frityrolje ma ikke tammes i vask eller sluk.

For & unnga tette rar, bruk tungtvann av og til. Dette fas kjopt i de
fleste ragrleggerbutikker. Husk at du er ansvarlig for & holde rgrene i

leiligheten apne inn til hoved-avigpsrarene.

Kast ikke andre ting enn toalettpapir i toalettet. Vennligst ikke bruk

gjenbrukspapir, da dette har darlig opplgsningsevne.

Ved utbedring av vann og elektrisk, skal det brukes autoriserte
firma. Skader som oppstar ved feilmontering, vil andelseier bli gjort

gkonomisk ansvarlig.



Utearealer og gardsplass

Skateboarding pa trapper og ved inngangene er ikke tillatt. Ballspill
oppover husveggene er heller ikke tillatt. Vi ber foresatte falge med

pa hva barna foretar seg.

Skadeverk pa borettslagets eiendommer vil ikke bli akseptert. Du
som foresatt kan bli gkonomisk ansvarlig for det skadeverk dine

barn har utfort.

HOVEDREGEL
Oppfor deg i leiligheten slik som du synes at naboen

burde oppfere seg.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 23.06.25 Side 1 av 2

Blokkbygg Borettslag V3rref.: 2152/50 Fndselsdato eier: 02.05.1980
VALHALLGATA S H Type: Frittst® ende borettslag
5531 HAUGESUND Eiere: Christine Bnrtveit
Organisasjonsnr: 953 578 603 Andelsnr: 50
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 4656
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Fellesutgifter 4656
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 112 228 Gjeld siste 3 rsoppg.: 115196
Klient ajourf. B n: 10 551 301 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 10 858 934

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 32408456729, Haugesund S parebank
AnnuitetsP n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 23.06.2025: 5.49% pa.
Antall terminer til innfrielse: 142
Saldo per 23.06.2025: 10 551 301
Andel av saldo: 112 228
Fnrste termin/frste avdrag: 15.05.2022 ( siste termin 15.04.2037 )

Borettslaget har besluttet rehabilitering p3 ekstraordinN r generalforsamling 13.05.25 med IB neopptak p* 90 millioner.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Niels Petter Solberg

Adresse: Valhallgt 7 A
Postnr/-sted: 5531 HAUGESUND
Telefon: Mob.: 91180925
E-post: advokatforsikring@ if.no
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 115 196 Andre inntekter: 14
Annen formue: 12137 Utgifter: 6 867
[7: P3lydende
P3 lydende: 50 Opprinnelig innskudd: 4200
Andelsnr: 50 Partialobligasjonsnr: 00050
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1954
G3rds/bruksnr: 34/21, 34/131, 34/128, 3419
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP588352
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1954 Fnrste innflytting: 01.01.1955 SSBnr: H0303
Etasje: 3.4. Oppvarmingstype: E lektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Ja Antall rom: 4
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 152-004
Fasiliteter:

Kollektivt tilknyttet Get med grunnpakke TV og internett
Borettslaget har HMS-Insningen "HAUBO HMS"




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robotbruker

Dato utkjnrt: 23.06.25 Side 2 av 2

Blokkbygg Borettslag V3rref.: 2152/50
VALHALLGATA S H Type: Frittst® ende borettslag
5531 HAUGESUND Eiere: Christine Bnrtveit

Organisasjonsnr: 953 578 603

Fndselsdato eier:

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Borettslaget har vedlikeholdssystemet T HAUBO Vedlikeholdspland

Borettslaget har besluttet rehabilitering p3 ekstraordinN r generalforsamling 13.05.25 med B neopptak p3 90 millioner.

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjnpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjnp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Christine Bnrtveit
Andelseiers underskrift
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Nabolagsprofil

Valhallgata 5 - Nabolaget Valhallblokkene/Kolonihagen - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport
& Bggata 4 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.3km
X Haugesund Karmgy 15 min &
* Bergen Flesland 98.9 km
Skoler
Rossabg skole (1-7 kl.) 9 min #
296 elever, 14 klasser 0.7 km
Lillesund skole (1-7 kl.) 15min %
405 elever, 20 klasser 1.4 km
Brakahaug skole (1-7 kl.) 22 min &
163 elever, 8 klasser 1.8 km
Havasen skole (8-10 kl.) 6 min %
420 elever, 16 klasser 0.5km
Karmsund videregdende skole 11 min %
750 elever, 42 klasser 0.9 km
Haugaland videregdende skole 15 min %
815 elever 1.3km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Karmsundgata 8 min %
& Recharge Shell Karmsundgata 9min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
== Hgflige 65/100

Aldersfordeling

11.8%
14.5%
14.5%

25.4%
20.4 %
21.2%

57 %
7.5%
7.2%

40.1 %
39.9%
38.9%

171 %
17.8%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Valhallblokkene/Kolonihag... 812 500
[l Haugesund 49 898 24 645
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hemmingstad barnehage (0-5 ar) 2min %
51 barn 0.2 km
Espira Bjgrgene barnehage (0-5 ar) 11 min %
84 barn 0.9 km
Lysskar barnehage (0-5 ar) 12 min %
26 barn Tkm
Dagligvare
Meny Karmsundgata 8 min %
Coop Extra Karmsundgata 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende
{.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

v Kvalitet pd barnehagene

“~ Veldig bra 79/100

«, Turmulighetene

AL Naerhet il skog og mark 79/100

Sport

® Hemingstad ballgkke 3min %
Ballspill 0.3 km

@ Havasen skole 5min %
Aktivitetshall, fotball 0.5km

& CrossFit Haugesund 7 min %

& Haugesund Aerobic & Tr.senter avd. ... 8 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
Markedet 22 min &
l@ Apotek 1 Karmsundgata Senter 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 15%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

I jl
@
3
©
3.
=
@

o

% 61%

Il Valhallblokkene/Kolonihagen
B Haugesund

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6590663,35
2 6590654,12
3 6590652,54
4 6590638,06
5 6590639,72
6 6590627,07
7 6590625,37
8 6590586,69
9 6590564,62
10  6590513,76
11 6590438,9
12 6590401,13
13 6590389,11
14 6590375,73
15 6590365,45
16 6590365,35
17 6590317,81
18  6590325,335
19  6590360,99
20 6590380,467
21 6590419,297
22 6590452,072
23  6590499,76
24 6590501,35
25  6590527,79
26  6590579,37
27  6590592,89
28  6590597,24
29  6590605,73
30 6590618,63

14 448,50 m?

Koordinatsystem

Ost
289622,98
289636,42
289636,96
289644
289648,88
289655,17
289650,17
289668,97
289676,5
289693,85
289719,39
289732,28
289735,46
289737,76
289738,82
289738,63
289719,87
289715,35
289702,678
289695,757
289681,956
289670,34
289653,12
289652,54
289642,86
289623,95
289619,02
289617,44
289614,82

289610,84

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

200 cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6590580,56

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Murhjgrne (89)
Murhjgrne (89)
Gjerdestolpe (82)
Gijerdestolpe (82)
Gijerdestolpe (82)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

11,66
16,35

1,67
16,10

5,15
14,15

5,28
43,01
23,32
53,74
79,10
39,91
12,43
13,58
10,33

0,21
52,32

8,78
37,84
20,67
41,21
34,77
50,70

1,69
28,16
54,94
14,39

4,63

8,89

13,50

289657,75

Radius

66,27

65,86

69,98
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32

33

34

35

6590635,42
6590652,26
6590665,16
6590679,02

6590668,66

289605,67
289600,48
289596,5

289592,23

289612,6

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

17,57
17,62
13,50
14,50

22,85
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S Kommuneplankart
Eiendom: 34/19
Adresse: Valhallgata 5

Utskriftsdato: 23.06.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

N 6590800

©Norkart 2025
\ Lk ]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Bebyggelse og anlegg - frerntidig

Boligbebyggelse - n&vaerende
Tjenesteyting - n&vaerende
N=mringsbebyggelse - nSverende
Sarmferdselsanlegg ogteknisk infrastrubkdur
Veg-niverende
Friomride - ndvaerende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
I Flanormride
~ Planens begrensning
- Grenseforarealform3l
A~ Hovedveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Gang-fsykkelvegtunnel - frarntidig
Gang-fsykkelveg bro - framtidig
Sykkelveg - framtidig
P&skrift omridenavn
P&skrift areaform 3l/arealbruk

¥ ¥
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 34/19
Adresse: Valhallgata 5
Utskriftsdato: 23.06.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000

2=

 ©Norkart 2025 \ - W s = ~
x Lol mor) L VRN L : ; ; L 5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regu!eﬂngspfan/&ebygﬁersespian PBL 1985 ~— =
Frittliggende sm
Konsentrert sm3husbebyggelse -
Blokkbebyggelse o
Garsjeriboligomrider s
Omrade forforretning —i
ormride forindustriflager e
Omride for offentlige bygninger (statfylkesk
Kjgreveg el
Annen veggrunn RET oo
Gang-fsykkelveg ——
Gangveg ™
Parkeringsplass ——
Friomrider |

|

-

]

Abc

Abe

Abc

Anlegg forlek
Parkbelte i industristrgk
Anlegg fortelekommunikasion
WSS/, Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles gardsplass Ab
Felles grentanlegg Abec
LSS Annetfellesareal forflere eiendornmer Abe
Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/ Industi
Forretning/Industi
Regurenngspe‘an PBL 2008
-~ Sikringsonegrense
T g Angitthensyngrense
- Bestemmelsegrense
. Besternmelsegrense for midlertidig bygg- og
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebygg
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
P Naringsbebyggelse
P Lekeplass
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-fek
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gréntareal
—
[E—
I
I

:l'

Leskur/plattformtak
Kollektivholdeplass
Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Friornrade
Vegetasjonsskjern
N, Sikringsone -Frisikt
/" Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Besternmelseomride
[ | Bestemmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
Form&lsgrense
Regulerttomtegrense
- Byggegrense

N
Vé

I\/

5)

{

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som forutsette s flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulert kant kjgrebane
Regulert kjgrefek
Regulert parkeringsfelt
Regulert stgyskjemn
Regulert stetternur
Sikringsgjerde

Bru

Tunnel
MElelinje/Avstandslinje
Vegstegning/ fysisk speme
Stenging av avkjgrsel
Avkjgrsel

Tunnelipning
p&skriftfeltnavn
Paskriftreguleringsform 31/ arealformil
P &skrift utnytting
Paskriftbredde

P &skrift radius

P &skrift plantilbehgr
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Vedtekter

for Blokkbygg borettslag org nr 953 578 603

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 20.10.1954, sist endret den 24.4.2008

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Blokkbygg borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 50,- .

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har.........cccccoveiiinn. rett til & eie inntil .............. av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
& erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sasken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal segrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjore
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, méa overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(8) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(8) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
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2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m&
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(8) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Valhallgata 5H Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5531 HAUGESUND Saksbehandler: Kristoffer Hutcheson Ekrene

Telefon: 978 75 360

Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.h.ekrene@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



