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Moderne og lys
eierleilighet med tre
soverom og to bad.
Energiklasse B.

Moderne og tidsriktig eierleilighet i boligbygg med sentral
beliggenhet. Fra leiligheten har du gangavstand til alt Finnsnes
sentrum har 4 tilby, samtidig oppleves omréde som rolig og

Mads Wallerheim barnevennlig med sin tilbaketrukne beliggenhet. Eiendommen har
sveert god solgang og fin utsikt mot Solbergfjorden. Downlights i stue,
kjokken, gang og innglasset terrasse. Leiligheten har tre soverom og
to bad, hovedsoverommet er i tilknytning til walk-in og bad. Bygget er
tilknyttet fjernvarme, og alle rom i leiligheten varmes opp med
vannbaren varme og balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Parkering i oppvarmet garasjeanlegg. Gangveier er
0gsd oppvarmet via fjernvarme. Boligen har energiklasse B og
kvalifiseres til Grgnt boligldn som gir billigere renter for kjgper.

Daglig Leder

Mobil 99513 630
E-post  mads.wallerheim@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Finnsnes

Storgata 18, 9300 Finnsnes, 9305 FINNSNES.
TLF. 400 01 134

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 5100 000,-
Fellesgjeld: Kr 6 439,-
Omkostn.: Kr 139 750~

Total ink omk.: Kr 5246 189,-
Felleskostn.: Kr4102-

Selger: Pal Daniel Granberg

Alina Maria Granberg

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2022
P-rom/BRA 95/100 kvm
Tomtstr.: 4334.6 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 44, bnr. 284
Snr. 18

Oppdragsnr.: 1901250094
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 100kvm
P-rom 95kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 100 kvm Bad, bad/vaskerom, entré, gang, gang/garderobe, tre soverom, stue,
kjgkken og bod.

Primaerrom

1. etasje: 95 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4334.6 m2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet, tomten er bebygd med tre stgrre leilighetsbygg med felles
garasjeanlegg. Opparbeidet med asfalterte trafikkarealer, felles plen og lekeplass.

Beliggenhet

Sentrumsneer og attraktiv beliggenhet med gangavstand til alt Finnsnes sentrum har a
by pd. Omradet oppleves som rolig og barnevennlig med sin tilbaketrukne og lite
trafikkerte beliggenhet. Sveert gode solforhold og fin utsikt mot Solbergfjorden og
Senja. Kort vei til naturen med mange fine turmal en kan benytte sommer som vinter.

Adkomst
Felles adkomst fra kommunal vei.

Bygningssakkyndig
Bratakst

Type takst
Tilstandsrapport



Byggemate

Etasjeskille (gulvet) av betongdekke. Malte trevinduer med 2-lags glass. Malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Innglasset balkong med adkomst fra stue og
terreng. Innvendige dgrer av malte glatte dgrer. Innvendige vannledninger av plast (rgr i
rgr). Avlgpsrgr av plast. Skjult montert elektrisk anlegg med automatsikringer.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets fgrste etasje og inneholder bad, bad/vaskerom, entre, bod,
gang, gang/garderobe, tre soverom, stue og kjgkken.

Standard

Leilighet i boligbygg fra 2022. Leiligheten ligger i byggets fgrste etasje og har
gjennomgaende lyse og tidsriktige overflater. Store vindusflater i stuen gir rikelig med
lysinnslipp, fra stuen er det ogsa utgang til innglasset terrasse med adkomst til
terreng. Leiligheten har downlights i taket i stue, pa kjokken og pa begge badene samt i
innglasset terrasse. Vannbaren gulvvarme i alle gulv og balansert ventilasjonsanlegg.
Hovedsoverommet har tilhgrende walk-in og bad. | felles garasjeanlegg disponerer
leiligheten en biloppstillingsplass samt sportsbod, fra garasjeanlegget er det heis til
alle etasjer.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. | innredningen
er det integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Kjgkkenventilator med forbrenningsfilter. Badet har fliser pa gulvet og vannbaren
gulvvarme. Pa veggene er det fliser og taket er malt. Rommet er innredet med
veggmontert toalett, badekar og innredning med nedfelt servant. Bad/vaskerom har
fliser pa gulvet og vannbaren gulvvarme. Pa veggene er det fliser og taket er malt.
Rommet er innredet med veggmontert toalett, innredning med nedfelt servant,
dusjvegger/dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin. Begge vatrom ventileres via
balansert ventilasjonsanlegg.

Parkering
Parkering i felles garasjeanlegg samt gjesteparkering pa asfaltert grunn.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Det pagar for tiden en tvist knyttet til feil og mangler ved utfgrelsen ved oppfgring av

bygget. Denne er ikke avklart p.t. Dette har ogsa medfgrt at ferdigattest er trukket
tilbake, slik at det foreligger pr. na midlertidig brukstillatelse.
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Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilknyttet fijernvarme og varmes opp med vannbaren gulvvarme, samt at
leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5100 000

Kommunale avgifter
Kr 14 557

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Dekker vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
131/3193



Felleskostnader inkluderer

Energi og brensel, eiendomsavgift og renovasjon, forsikring til fellesarealer, TV/
Internett, drifts- og serviceavtaler, drift og vedlikehold, konsulenttjenester,
forretningsfgrerhonorar, revisjonshonorar, Ilgnn og andre personalkostnader,

styrehonorar.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4102

Andel Fellesgjeld
Kr 6 439

Andel fellesgjeld ar
2023

Andel fellesformue
Kr 9 282

Andel fellesformue dato
02.11.2023

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Sjggata Panorama

Organisasjonsnummer
930110051

Vedtekter/husordensregler
Det foreligger vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for gvrige beboere.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bonord

Fredly 4

7



8

Fredly 4

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 44, bruksnummer 284, seksjonsnummer 18 i Senja kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

12.08.2022 - Dokumentnr: 885687 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 131/3193

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avlgp. Felles adkomst fra kommunal vei.

Regulerings- og arealplaner

Omradene er i hovedsak avsatt til boligbebyggelse, utdanning og sentrumsformal.
Omradet er ogsa regulert i reguleringsplanen "Detaljregulering Fredly, Finnsnes" hvor
det er avsatt 3 696m?2 til bolighebyggelse, 161m? til kjgreveg, 77m? til annen kjgreveg/
tekniske anlegg og 401m?2 til lekeplass.

Adgang til utleie
Det foreligger ingen restriksjoner vedrgrende utleie, og det er registrert atte boenheter i
bygget.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne



sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter nsermere avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift kr 127 500,-. Tinglyse skjgte kr. 545,- Tinglyse pantedokument kr. 545,-,
Grunnboksutskrift kr. 260,-. Boligkjgperforsikring (Valgfritt) kr. 10.900,-.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 139 750

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr. 59.900,-. | tillegg kommer utlegg pa kr. 19.666,-. Totalt
kr. 79.566,-. Hvis avtalen ikke er kommet i stand har megler krav pa a fa dekket
faktiske utlegg fra oppdragsgiver. Alle summer er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Mads Wallerheim

Daglig Leder
mads.wallerheim@aktiv.no
TIf: 99513 630

Oppdragstaker
Aktiv Finnsnes, organisasjonsnummer 911615479
Storgata 18, 9300 Finnsnes,

Salgsoppgavedato
09.10.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Fredly 4, 9300 FINNSNES
(17 SENJA kommune
# gnr. 44, bnr. 284, snr. 18

Markedsverdi
5 650 000

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 100 m?

Befaringsdato: 07.11.2023 Rapportdato: 04.12.2023 Oppdragsnr.: 20060-1543 Referansenummer: DQ1179

Autorisert foretak: BRATAKST AS Sertifisert Takstingenigr:  Anders Killie Solli

JBRATAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

BRATAKST

BRATAKST er takstfirmaet som gir deg trygghet og kompetanse i en viktig fase av boligsalget. Selv. om BRATAKST fgrst ble etablert i

2017, har vi raskt blitt Midt-Troms' ledende leverandgr av tilstandsrapporter.

Erfaringen var strekker seg over 15 ar i takstbransjen. Vi er stolte av a ha utarbeidet naermere 500 tilstandsrapporter etter de “nye
boligreglene”. Vi gnsker a veere banebrytende og innovative nar det gjelder a utnytte teknologi for @ veere i forkant av

bransjeutviklingen.

Vi forstar at a selge bolig er en viktig beslutning, og derfor er det betryggende a kunne stole pa et firma med erfaring og kompetanse.

Vart slagord "Vi setter pris pa dine verdier" er mer enn bare ord for oss. Det er en forpliktelse til & handtere dine verdier med respekt

og ngyaktighet.

Besgk vart nettsted pa www.bratakst.no, hvor du enkelt kan fa en ngyaktig pris pa ditt oppdrag og gjgre bestillinger nar det passer deg

- 24 timer i dggnet.

Rapportansvarlig
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Fredly 4, 9300 FINNSNES BRATAKST AS ‘
Gnr 44 - Bnr 284 Bjorelvnesveien 379 k I I
5421 SENJA 9307 FINNSNES  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i r@rskap.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022 Boligen har balansert ventilasjon.

G4 il side Det er skjult montert elektrisk anlegg med
UTVENDIG automatsikringer.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er sentralt brannvarslingssystem og
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt sprinkleranlegg i leiligheten.

balkongdgr i tre.
Det er innglasset balkong med adkomst fra stuen

og terreng. Markedsvurdering
G til side Totalt Bruksareal 100 m?
INNVENDIG Totalt Bruksareal for hoveddel 100 m?
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har Totalpris 5650 000
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Arealer Ga til side

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger i form av
ferdigattest pa boligen som bekrefter at denne er
bygget ihht. gjeldende regelverk.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter

G5 tl side ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
VATROM 1. etasje 100 95 5
Badet har fliser pa gulvet og veggene. Rommet
inneholder vegghengt toalett, badekar og Sum 100 95 5

innredning med servant. Aktuell byggeforskrift er

teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen.

Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk Befaring - og eiendomsopplysninger A til si
er malt til 25 mm.

Tomteverdi og teknisk verdi bygni 5750 000
Det er plastsluk og smgremembran med OMLEVETCL OB EEKnISK Verdl bygninger

; Ga til sid
udokumentert utfgrelse. Det er balansert Forutsetninger og vedlegg tilside
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten a pavise G5 il sid

1 1l side
unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra Lovlighet

boden mot badekaret. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 0. Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

Bad/vaskerom med fliser pa gulvet og veggene. det er avvik fra disse.
Rommet inneholder vegghengt toalett, dusjplass, Ifglge TEK 17 §12-7 skal rom for varig opphold skal ha hgyde
innredning med servant samt opplegg for minimum 2,4 m. Malt etasjehgyden i denne leiligheten er
vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er teknisk 2,35-2,36m (lysareal). Forskriften sier at etasjehgyden skal
forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen. Rommet males fra undergulv til himlingen. Det kan derfor antas at
har vannbéren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til faktisk etasjehgyde ihht. TEK 17s maleregler er 2,36-2,37m
30mm. Det er plastsluk og smgremembran med §12-7, (1)d) angir at "Deler av et rom for varig opphold med
udokumentert utfgrelse. Det er balansert horisontal himling kan ha hgyde p& minimum 2,2 m der dette
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten a pavise ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon" Derfor er nedsenket
unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra himling i gangen innenfor forskriften. @vrige rom har for lav
kjgkkenet inn mot dusjen/innredningen. etasjehgyde opp mot forskriften.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Ga til side
KIBKKEN S

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er integrert
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp i
innredningen.

Kjgkkenventilator med forbrenningsfilter.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Sammendrag av boligens tilstand

BRATAKST, ved takstingenigr Anders Killie Solli, har fatt i
Forde“ng av ﬁ|stand5grader oppdrag av Pal Granberg a utarbeide en tilstandsrapport for
bolig med verditakst over Fredly 4, 9300 Finnsnes, eierseksjon
25 18. Takstingenigren og foretaket opptrer uavhengig i samsvar
med Norsk Taksts etiske retningslinjer. Det er ingen gkonomiske
eller sosiale forbindelser mellom takstingenigren og
20 hjemmelshaveren, eller andre parter involvert i oppdraget.

Oppdraget innebzerer utarbeidelse av en tilstandsrapport for
boligen basert pa forskriftene til avhendingsloven (tryggere
bolighandel) og bruk av NS3600. Det vil ogsa bli vurdert en
teknisk verdi og markedsverdi for eiendommen.
Lovlighetsvurderinger av tidligere utfgrte tiltak pa eiendommen
er ikke inkludert i oppdraget. Anlegg og installasjoner utenfor
boligen, som rgr og tanker, vil heller ikke bli vurdert.

15

10

Vurderinger av tilstand og beskrivelser er basert pa byggearet,
med mindre annet er oppgitt. Under befaringen ble det
benyttet ulike maleinstrumenter, inkludert Protimeter MMS3

B 760: Ingen awvik fuktmaler/fuktindikator, EIma 360 laservater og Leica X4
TG1: Mindre eller moderate avvik avstandsmaler.

Antall

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awik som kan kreve tiltak Det er imidlertid viktige begrensninger og forutsetninger som

ma tas i betraktning. Boligen var mgblert, og mgbler,

innredninger og lignende ble ikke flyttet pa under befaringen.

Under befaringen var styreleder i sameiet, Gunnar Fjeldstad

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tilstede. Tomteforhold og grenser er basert pa opplysninger fra
sentralmatrikkelen, og grensemerker ble ikke besiktiget.
Tilstandsrapporten er utarbeidet pa grunnlag av en visuell
besiktigelse uten inngrep i konstruksjonene, med unntak av hull
tatt i vegg mot vatrommene.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Det er igangsatt prosess mot utbygger for & fremme krav om
utbedring av pastatte avvik i bygningens fellesarealer.
Takstmannen er ikke kjent med omfang av eventuelle pastatte
awvik, fremdrift eller potensielle kostnader med @ dokumentere
og utbedre avvikene. Ytterligere undersgkelser anbefales pa
dette punktet.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Delene av bygningen som er fellesareal eller har felles
vedlikeholdsplikt, omtales i mindre grad i denne
tilstandsrapporten. Dette inkluderer utvendige deler av bygget,
baerende konstruksjoner, krypekjeller samt vinduer og dgrer i
ytterveggen. Eventuell beskrivelse av disse delene begrenses til
kun de delene som har direkte kontakt med leiligheten.

P& grunn av sngdekket mark og flater ble inspeksjonen av
utvendige forhold begrenset.

Det er av stor betydning at bade kjgper og selger setter seg
godt inn i dokumentet. Rapporten gir omfattende informasjon
om tilstanden til boligen og dens verdianslag. Begge parter bgr
grundig gjennomga rapporten for a sikre at de har en felles
forstaelse av eiendommens tilstand og verdi. Dette vil bidra til
en mer trygg og informert bolighandel. BRATAKST er ikke
ansvarlig for manglende opplysninger som kan pavirke taksten.

Potensielle kjppere, finansinstitusjoner og meglere ma
kontrollere gyldigheten av rapporten ved a sjekke QR-koden pa
forsiden. Rapporten er gyldig i 12 maneder fra befaringsdato,
og den skal ikke brukes dersom statusen er satt til ugyldig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Felles vedlikeholdsplan Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt
@ Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk il si
Oppdragsnr.: 20060-1543 Befaringsdato:  07.11.2023 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

l‘; e
Byggear Kommentar
2022 Leilighetene er byggemeldt i 2019.
Og bygget etter regelverket pa dette
tidspunktet.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Innglasset balkong

Det er innglasset balkong med adkomst fra stuen og terreng.

Arstall: 2022

Felles vedlikeholdsplan

Det er ikke fremlagt tilstandsrapport pa borettslagets fellesdeler eller
felles vedlikeholdsplan jmf. krav i NS 3600 pkt. 24.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20060-1543

Befaringsdato: 07.11.2023
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o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller (gulvet) er av betongdekke. Jeg har ingen opplysninger om
etasjeskillet mot etasjen over.

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger i form av ferdigattest pa boligen som bekrefter at denne er
bygget ihht. gjeldende regelverk.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
1. ETASIE > BAD
Generell
Badet har fliser pa gulvet og veggene. Rommet inneholder vegghengt

toalett, badekar og innredning med servant. Aktuell byggeforskrift er
teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra boden mot badekaret. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom med fliser pa gulvet og veggene. Rommet inneholder
1. ETASJE > BAD / e Paguvet 08 Vegs
vegghengt toalett, dusjplass, innredning med servant samt opplegg for
vaskemaskin. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Overflater Gulv o .
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 25.

1. ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

1. ETASIE > BAD

Veggene har fliser. Taket er malt.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
badekar.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er

1. ETASIE > BAD
malt til 30.

Ventilasjon
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med udokumentert utfgrelse.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt fra kjgkkenet inn mot dusjen/innredningen. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr og platetopp i innredningen.

1. ETASJE > KI@KKEN

(LP8  Avtrekk

Oppdragsnr.: 20060-1543

Befaringsdato: 07.11.2023

Kjpkkenventilator med forbrenningsfilter.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Kjskkenet har ventilator med omluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak ut over ventilatorens drifts og
vedlikeholdsplan.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er skjult montert elektrisk anlegg med automatsikringer.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

ULl Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er sentralt brannvarslingssystem og sprinkleranlegg i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
100 m?/95 m Kr 5 650 000
Boligbygg med flere boenheter : Bad, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det apne
2 Bod, Entré, Gang, Garderobe, 3 Soverom, Stue, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Kjgkken det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 5 650 000

Kr 5750000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 5650 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Oppdragsnr.: 20060-1543 Befaringsdato:  07.11.2023 Side: 12 av 20
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Beregninger

Arlige kostnader

Grunnleie til sameiet Kr.
TV-internett Kr.
Kommunale avgifter og gebyrer (2023) Kr.
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

31044
8388
14 557

54 000

5150 000
- 30000

5120000

5120000

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 20060-1543 Befaringsdato:  07.11.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis

den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20060-1543 Befaringsdato:  07.11.2023 Side: 15 av 20



Fredly 4, 9300 FINNSNES
Gnr 44 - Bnr 284
5421 SENJA

BRATAKST AS ‘ I I

Bjorelvnesveien 379 k
9307 FINNSNES

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Bad , Bad/vaskerom, Entré, Gang,

1. etasje 100 95 5 Gang/Garderobe, Soverom , Soverom
2, Soverom 3, Stue , Kjgkken

Sum 100 95 5

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM
1. etasje 100 17 117
Parkeringskjeller 4 4
SumMm 100 4 17

SUM BRA 121

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Sekundaerareal (S-ROM)

Bod

Ikke malbart areal
(ALH)

Apent areal
(TBA)

Ifplge TEK 17 §12-7 skal rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m. Malt etasjehgyden i denne leiligheten er 2,35-

2,36m (lysareal). Forskriften sier at etasjehgyden skal males fra undergulv til himlingen. Det kan derfor antas at faktisk

etasjehgyde ihht. TEK 17s maleregler er 2,36-2,37m

§12-7, (1)d) angir at "Deler av et rom for varig opphold med horisontal himling kan ha hgyde pa minimum 2,2 m der dette
ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon" Derfor er nedsenket himling i gangen innenfor forskriften. @vrige rom har for lav

etasjehgyde opp mot forskriften.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Hele bygget er oppfgrt i Igpet av de siste fem arene.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Etasjehgyden er lavere enn forskriftskravet.

Oppdragsnr.: 20060-1543 Befaringsdato:  07.11.2023
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Befarings - og eiendomsopplysninger

34

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.11.2023  Anders Killie Solli Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5421 SENJA 44 284 18 4334 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Fredly 4

Hjemmelshaver
Granberg Alina Maria, Granberg Pal Daniel

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Eierseksjonssameiet 131/3229 930110051
Sjggata Panorama
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Finnsnes er en by og administrasjonssenteret i Senja kommune i Troms og Finnmark. Finnsnes er regionssenter for Midt-Troms. Stedet har
bystatus fra 1. januar 2000, og ligger delvis vestvendt mot Gisundet og Finnsnesrenna, og delvis sgrvendt mot Finnfjorden. Byen er forbundet
med tettstedet Silsand pa Senja-siden med den 1 147 meter lange Gisundbrua. Finnsnes tettsted har 4 720 innbyggere per 1. januar 2021, men
nar man snakker om byen regner man gjerne med tettstedet Silsand som har 1 592 innbyggere.

Finnsnes har hatt en kraftig vekst de siste darene og mangelen pa sentrale tomter har fgrt til gkt bygging av leiligheter og boligblokker de
siste arene. Ogsa nye naeringsbygg har kommet til i Igpet av de siste arene.

| tilknytning til kulturhuset ligger Senja radhus. Finnsnes kirke er fra 1979. Byen har hatt helsesenter (na Distriktmedisinsk Senter) siden 1980.
Finnsnes har ogsa studiesenter med hgyskoletilbud.

Lokalavisen Folkebladet kommer ut pa Finnsnes.

Adkomstvei

Privat felles adkomst fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen er bebygget med tre stgrre leilighetsbygg med felles garasjeanlegg. Det er felles plen og asfalterte trafikkarealer.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

5290 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 07.11.2023 Fremvist 47 Nei
Oppdragsnr.: 20060-1543 Befaringsdato:  07.11.2023 Side: 18 av 20
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20060-1543

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 07.11.2023 Side: 19 av 20



Fredly 4, 9300 FINNSNES
Gnr 44 - Bnr 284
5421 SENJA

BRATAKSTAS Y
Bjorelvnesveien 379 k I I

9307 FINNSNES Norsk takst

ens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er

maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20060-1543

Befaringsdato: 07.11.2023

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DQ1179

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Finnsnes

Oppdragsnr.

1901250094

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Alina Maria Granberg

Pal Daniel Granberg

Fredly 4

Poststed

FINNSNES 9300
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Lekkasje i boder i felles areal. Sameie har sak pa det og det skal utbedres.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Vinterhagen er ikke helt tett og det har veert utfordringer i etasjene over som igjen har dryppet ned til var hage.
Sameiet er pa saken og det skal utbedres.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Initialer selger: AMG, PDG
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Mang|ende ferdigattest. Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Eneste er vannlekkasje i boder i fellesarealer. Dette skal utbedres.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

. Var noen som hadde litt problemer med sopp pa esker i bodene sine nar det hadde siget vann inn i bodene. Dette
Beskrivelse ) . I
ble utbedret med nedvask og justering av ventilasjon.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: AMG, PDG 3

Document reference: 1901250094



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Grunnkart

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

. uviss

Eiendom: 44/284/0/18
Adresse:  Fredly 4
Dato: 31.10.2023
Senja kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Magnus ) ohnsen

Dato utkjnrt: 02.11.23 Side 1 av 2

Eierseksjonssameiet Sjngata Panorama
Fredly 4
9300 FINNSNES

Organisasjonsnr: 930 110 051

V3rref.: 536/18
Type: Sameier
Eiere: P31 Daniel Granberg, Alina Maria Granberg

Seksjonsnr: 18

[1: Fellesutgifter

Tot. innev. m? ned: 3286
Fellesutgifter: Grunnleie 2587
Tilleggsytelser: Tv-Internett 699
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 6439
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.: 158 743
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Gunnar Fjellstad
Adresse: Fredly 8
Postnr/-sted: 9300 FINNSNES
Telefon: Mob.: 90657927
E-post: fredlysameie@ gmail.com
|5: Restanse fellesutgifter pr. 02.11.2023
Utest® ende saldo: 0
Fellesutgifter: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning: 0
|6: Ligning - 2022

Gjeld: 6439 Andre inntekter: 0
Annen formue: 9282 Utgifter: 0
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 18 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 2022
G3 rds/bruksnr: 44/284 - seksjon:18
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4334.6
[9: Forsikring
Forsikreti: If Skadeforsikring Nuf Polisenr: SP0004832669
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0103

Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Ikke oppgitt til forretningsfnrer
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 99
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Bygg 1




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Magnus ) ohnsen

Dato utkjnrt: 02.11.23 Side 2 av 2

Organisasjonsnr: 930 110 051

Eierseksjonssameiet Sjngata Panorama V3r ref.:
Fredly 4 Type:
9300 FINNSNES Eiere:

536/18
Sameier

P3| Daniel Granberg, Alina Maria Granberg

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Fasiliteter:
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Sjogata Panorama
Fredly 4,6 og 8

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET SJGGATA PANORAMA
-sist endret arsmgte 25.05.2023
1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Sjggata Panorama
Sameiet bestar av eiendommen gnr. 44, bnr. 284 i Senja kommune.

Sameiet bestar av 23 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

SEKSJONER
Seksjonsnummer | Sameiebrgk | Seksjonsnummer | Sameiebrgk
1 131 13 110
2 105 14 136
3 125 15 245
4 146 16 128
5 105 17 105
6 127 18 131
7 210 19 129
8 170 20 107
9 102 21 147
10 138 22 167
11 112 23 217
12 136
Sum 3229

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til na nekte godkjenning av en seksjonseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte
Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.



Sjogata Panorama
Fredly 4,6 og 8

Arsmgptet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
5. Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre seksjonseier. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal
som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier.

Den enkelte seksjonseier vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann-og avlgpsledninger fra forgreningspunktet pa
hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i bruksenheten, vindusglass, samt utvendige

deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer, inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell
balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet.
Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir giennomfgrt.
6. Rettslig radighet

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

7. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg
til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med
mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av til dekning av sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

8. Seksjonseiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.
9. Arsmgtet
9.1. Arsmgtets myndighet
Den gverste myndigheten i sameiet utgves av drsmgtet.
9.2. Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet
Hver seksjon gir sin stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av
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de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller brukerinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer
enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav). Vedtak om salg eller
bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

9.3. Arsmgte

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjonene har
ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand rett til a vaere til
stede og til & uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfgrer og leier
av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 4 vaere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg til
arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9.4. Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager.
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Dersom styret misligholder sin plikt til a innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert arsmgte kan seksjonseier,
styremedlemmer eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes felles kostnad
innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

9.5. Hvilke saker skal og kan behandles
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til
alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige pa arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i
innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt
nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

9.6. Mgteledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver vaere
seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres
av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

10. Styret
10.1. Valg av styre
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer (inkl. styreleder) og to varamedlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges serskilt. Bare myndige,
fysiske personer kan velges som styremedlem.

Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.
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Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha
rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta &
fierne medlem fra styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammen kalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene, star stemmene likt, er mgtelederens stemme utslagsgivende. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.
10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsfgrer
Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretningsfgrer og
andre funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer, honorar fastsettelse, tilsyn samt
innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i arsmgtet om avtale med seg selv
eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzarstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.



Sjogata Panorama
Fredly 4,6 og 8
13. Hvem som kan forplikte sameiet utad
To styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa
samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
fram pa ordineaert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller
i medhold av regnskapsloven.

16. Revisjonsberetning

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor dersom det blir 21 seksjoner eller mer.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 vaere til stede i arsmgtet og til 3 uttale seg.

17. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger
etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra arsmgte med
to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven § 49. Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets
fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som skal meldes til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten foregaende styregodkjennelse.
19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig

mislighold gir styret adgang til & kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke settes
kortere enn 6 maneder.
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Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

20. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og ufravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.

21. Diverse
21.1 Handicap- parkering i parkeringsanlegg

Dersom en eierseksjon er tildelt parkeringsplass godkjent for HC parkering, er seksjonseier forpliktet til & bytte
parkeringsplass med denne forutsatt at de kan dokumentere behov for HC parkeringsplass for seg selv eller
noen i sin husstand. Plikten til 3 bytte parkeringsplass gjelder midlertidig. Midlertidigheten varer sa lenge
dokumentasjonen varer. Bytte skal sgkes til styret som uten ugrunnet opphold skal behandle sgknaden og
orientere partene.

Ved konstituering av styret og sameiets f@rste ekstraordinaere arsmgte, summeres opp de seksjoner som har
eksklusiv bruksrett til hvilke parkeringsplasser ut fra utbyggernes opplysninger.

Ved konstituering av styret bestemmes disponering av gjesteparkeringsplasser.

21.2 Dyrehold

Seksjonseier kan holde dyr forutsatt at dette ikke er til ulempe for gvrige beboere. Sameiet kan fastsette regler
for dyreholdet sa langt det dreier seg om husordensregler og ikke regulering av seksjonseiers innendgrs
aktiviteter.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET Sj@gata Panorama

Vedtatt p& arsmgte 25.05.2023

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig & sikre beboerne trivsel
og hygge. Dette oppnas ved at alle falger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse
overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter &
gjore leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse

Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for
andre. Det ma ikke luftes gjennom entrédgr og ut i oppgangen.

Sgn- og helligdager ma det ikke tarkes tgy ute.

Det er forbudt & rayke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper fra terrassene eller
pa fellesomradet.

2. Stay

Alle seksjonseierne oppfordres til & opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 23.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom kl. 2300

0g 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hay musikk eller gjennomfgres andre haylytte aktiviteter.
Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tarketromler eller andre stagyende maskiner i tidsrommet kl. 2300 til 0800.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00 og 18.00
pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille.

All ungadig sty i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.
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3. Skader og forsikring
Alle rom m& i den kalde arstid holdes oppvarmet av hensyn til vannrgrene.
Seksjonseier er ansvarlig for frostskader som skyldes utilstrekkelig oppvarming.
Ved plutselig rarbrudd skal stoppekran straks stenges, og rgrlegger tilkalles.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sgrg for & hode luftekanaler &pne for & unnga fukt og kondensskader.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen dekker
blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er man
forpliktet til & begrense skadeomfanget.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgare.

4. Bruk av balkonger
Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.

Balkonger eller andre fellesomrader mé ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller
sappel. Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun elektrisk grill er tillatt.

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i oppgangene.

5. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne boder

eller anviste plasser.
Brennbart materiale skal ikke oppbevares i ramningsveiene (fellesarealer, trapper eller trappeoppganger).

Alle seksjoner méa ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste brannvarslere
arlig. Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Lagring av gass er ikke tillatt i kjeller/garasjeanlegg.
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6. Sgppel

Sappel skal sorteres slik:

Matavfall og restavfall plasseres i respektive beholdere.
Papir/papp og plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort.

Falgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks. sigarettstumper,
oljet avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.

7. Plenklipp og vask
Plenklipping skal utfares etter oppsatte lister.
Trappeoppganger, kjellerrommene og gangene skal vaskes etter oppsatte lister.

Inngangsdgrene og kjellerdarene skal alltid veere last.

8. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. P4 sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret.

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fiernes med det

samme).

9. Parkering

Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer bil.
Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase for gvrig at garasjedaren alltid er lukket.

Gjesteplassene er beregnet for gjester, ikke seksjonseier eller leietakere.

Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.

10. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre

misligholdsbefayelser.

11. Endring av husordensreglene

Arsmatet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Tiltakstype Midlertidig brukstillatelse
Eiendom, gnr./bnr. 44/284

Bygningsnummer 300774190 og 300774204
Ansvarlig sgker ODIN PROSJEKTERING AS
Tiltakshaver HIMALAYA AS

Saksgrunnlaget:

o Rammetillatelse er gitt i sak DS-200/19 den 14.08.2019

e Sgknad om endring av gitt tillatelse er gitt i sak DS-25.05.20-1.

e Spknad om igangsetting del 1 - grunnarbeid, klargjering av byggetomt, anleggsvei og
sprengningsarbeid er gitt i sak DS-12.08.20-7

e Sgknad om igangsetting del 2. Utvendig VA og bunnledning, betongkonstruksjoner,
landmaling og hulldekker.
Seknad om endring av gitt tillatelse (Fasadeendring bygg B) gitt i sak DS-09.06.21-4
Seknad om igangsettingstillatelse for «Alle resterende arbeider» gitt i sak DS-24.03.22-4.

e Sgker og entreprengr bekrefter skriftlig at ferdigmelding VA-saniteermelding er godkjent den
2.9.22.

Anmodning om midlertidig brukstillatelse for bygg B og C er mottatt 16.08.2022.
Det er i epost den 30.08.22 bekreftet at Bygg B og C har tilstrekkelig sikkerhetsniva for a tas i bruk.

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven (pbl) med tilhgrende forskrifter; byggeteknisk forskrift
og byggesaksforskrift som er gjeldende pa vedtaksdato. Saken er behandlet og avgjort administrativt i
medhold av delegert myndighet.

VEDTAK:

I medhold av pbl § 21-10 gis midlertidig brukstillatelse for bygg B og C pa gnr./bnr.
44/284 i samsvar med innsendt sgknad.

Dokumentasjonen bekrefter at krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av
gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl, er oppfylt.

Senja kommune Radhusveien 8, Finnsnes Telefon +47 77 87 10 00 Org. nr: 921 369 417
Plan og utvikling Postboks 602, 9306 Finnsnes post@senja.kommune.no senja.kommune.no



Byggesak DS

I henhold til sgkerens anmodning gjenstar fglgende arbeider:

«- Skifte vegghengte markeringslys til takhengte. Manglende detektorer i boder. - Landskapsutforming
med opparbeidelse av asfaltarbeider og opparbeidelse av plen. Opparbeidelse av lekeplass (ferdig
uke 35). - Noe tilkobling av saniteerutstyr. Isolering av r@rledninger i garasje. Innglassing av balkonger
(midlertidig rekkverk pa plass)»

Dato for sgknad om ferdigattest: 01.12.2022 jf. pbl § 21-10 tredje ledd. Dato er fastsatt ut fra sgkerens
forslag.

Bekreftelse pa at gjenstaende arbeider er utfgrt skal sendes Senja kommune byggesak ved fristens
utlgp. Dersom arbeidene ikke utfares innen fristen, vil det kunne bli utferdiget palegg om retting med
tilhgrende tvangsmulkt.

Behandlingsgebyr:
Gebyrregulativ er vedtatt av kommunestyre i sak 189/2021 den 16.12.21 med hjemmel i pbl § 33-1 og
forurensningsloven § 52. Gebyr faktureres tiltakshaver, og faktura vil bli sendt som egen ekspedisjon.

Grunnlag gebyrberegning (eks. mva):
Behandlingsgebyr byggesak
11,3. [ Midlertidig brukstillatelse 2 000,00
Totalbelgp fakturering i kr. (eks. mva) 2 000,00

ALLMINNELIGE BESTEMMELSER:

Midlertidig brukstillatelse er gitt pa grunnlag av de opplysninger kommunen har mottatt. Dersom det
senere skulle vise seg at opplysningene er uriktige, vil tillatelsen kunne trekkes tilbake.

Ferdigattest:
Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest, jf. pbl § 21-10. Ferdigattest utstedes nar det

foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig sgker, jf. SAK 10 kapittel 8.

Bortfall av tillatelser:
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder
hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar. Det vises til pbl § 21-9.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klageadgang:
Denne avgjgrelsen er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages av

partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf. forvaltningsloven § 28 ff. «Orientering om rett
til & klage pa forvaltningsvedtak» er vedlagt som siste side i dette vedtaket. En slik klage kan fgre til at
avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik
omgjaring.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst refererer til arkiv sak 2020/3773-

Med hilsen

Senja kommune v/ faggruppe plan- og byggesak

Sylvia Friedrich Kjetil Hoeg
Fagansvarlig plan og byggesak Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur
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Vedlegg:
1 Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi til:
HIMALAYA AS
Senja kommune v/Geodata



ENERGIATTEST

N2
> enovo

Adresse Fredly 4
Postnummer 9300

Sted FINNSNES
Kommunenavn Senja
Gardsnummer 44
Bruksnummer 284
Seksjonsnummer 18
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 300774190
Bruksenhetsnummer HO0103
Merkenummer 4300ed73-0509-4f2a-b77f-e8f4435ch527

Dato 26.06.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: redly 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
9300 FINNSNES Saksbehandler. Mads Wallerheim
Telefon: 99513 630
Oppdragsnummer: E-post: mads.wallerheim@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



