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Eiendomsmegler MNEF

Vera Gummesen

Mobil 997 95 559
E-post  vera.gummesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:
Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3 150 000,
Kr 80 100,

Kr 3230 100,
Kr 10 567,-
Josefine Kjeerstad
Fritidseiendom
Eiet

2006

94/99 kvm
7000 m?

3

1

Gnr. 206, bnr. 1
1101240089
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Pen og innholdsrik
fritidseiendom med
byggear 2006. Nydelig
sjoutsikt. Bilvei frem.

En velholdt fritidsbolig beliggende hayt og fritt med vakker utsikt mot
Iddefjorden. Naturskjgnt - med utsyn mot sydvest og til sjgen mot
vest. Her er det sol fra morgen til kveld.

Hytta er bygget i 2006 og inneholder vindfang, gang, innvendig bod,
bad/wc, 3 soverom, kjgkken med innredning fra Stahl & Sgnn, flott
stue med ekstra takhgyde og store vindusflater. Herfra er det utgang
til stor terrasse med utsikt til Iddefjorden og omkringliggende
omrader. | tillegg er det en utvendig bod ved inngangspartiet, samt en
frittstdende utvendig bod. Hytta fremstar med gjennomgadende god
standard fra byggeéret.

Terrasse med nyere gulv lagt i &r 2021. Helars bilvei helt frem til hytta.
Batplass ved brygge.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:94 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 99 m?
TBA: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 94 m2 Gang, vindfang, stue/kjgkken, soverom 1, soverom 2, soverom 3, bad.
BRA-e: 5 m2 Teknisk rom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
54 m?

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1000 m?2

Tomtebeskrivelse

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Arlig festeavgift
Kr 10 567
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Festetid
Inngatt 6/2-2006. Festekontrakten angir ikke utlgpstid, men kan sies opp av fester med
2 ars oppsigelse.

Regulering av festeavgift
Hvert 10.ar. Neste regulering av festeavgiften vil ifglge selger skje i ar 2029, i henhold
til endringer i konsumprisindeksen for gjeldende periode.

Festekontrakt datert
06.02.2006.

Beliggenhet

Naturskjgnt pa gvre Liholt - med flott utsyn mot sydvest og til sjgen mot vest. Her er
det sol fra morgen til kveld, barnevennlig og lettstelt med svaberglignende fjellpartier,
lyngplanter og treer. Fra hytta er det kort kjgrevei ned til sjgen med super badestrand og
batbrygge pa Liholtstranda. Like i nzerheten av hyttefeltet gar et utall tur/treningsstier,
og omradet byr pa et eldorado av et sopp- og beerterreng. | gamle dager ble det i hele
omradet langs Iddefjorden hugget ut granitt, og tidligere boplasser og steinbrudd kan
man finne innover veiene i nettopp dette omradet. Navnet Liholtbanen stammer fra da
det gikk jernbane opp hit som ved hjelp av et lite dampdrevet lokomotiv fraktet stein
ned til skipene som ventet langs med fjorden.

Adkomst

Det er bilvei helt frem. Fra avkjgringen til @vre Liholtbanen gar det grusvei oppover i
fjellet og opp til hytteomradet @vre Liholtbanen. Her kommer man hgyt opp, og man
kan nyte fgrsteklasses sol og utsiktsforhold. Nar man er pa toppen av feltet fglger man
veien videre nedover mot sjgen ca. 100meter, og hytta ligger inn inn til hgyre.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et nyere hyttefelt. | neeromradet er det i tillegg spredt
bolighebyggelse og landbruk.

Bygningssakkyndig
Havard Hoff-Hansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfart pa ringmur av lettklinkerblokker og betong fundamentert direkte
pa fjellgrunn. Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Malte trevinduer med 2-lags glass. Isolert ytterdgr. Taktekking av
betongtakstein. Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.06.2024 av Ingenigr
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Havard Hansen AS for en teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold
Inneholder: Vindfang, gang, innvendig bod, stue, apen kjskkenlgsning, 3 soverom, bad,
vaskerom. Utvendig bod ved inngangspartiet samt 1 frittstdende bod.

Standard

Klassisk pen kjgkkeninnredning med laminerte benkeplater og medfglgende integrerte
hvitevarer. Romslig baderom med vinylbelegg pa gulv og fliser pa vegg, dusjvegger i
glass utfgrelse. Det ble satt inn ny varmtvannsbereder hgsten 2022. Det er installert
praktisk Gerberit Aqua Clean hygienetoalett i 2021. Separat vaskerom med
vaskemaskin og tgrketrommel som medfglger i salget. | tillegg ble alle panelovner
byttet ut i 2022 og det ble satt inn Nobg styringsenhet slik at disse kan styres manuelt,
eller fjernstyres med app pa telefon. Malt ytterdgr med kodelas installert i 2022.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Andre tiltak: Slike taktekke har en forventet levetid pa 30-50 ar, det er derfor ikke behov
for & gjgre noe med taktekket pd mange ar hvis ikke det oppstar skader.

Nedlgp og beslag, TG3

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det er avvik:

- Det er ikke utfgrt sngfangere, var krav i 2006 @ montere dette der hvor folk ferdes. Det
er registrert at belegg flasser pa gradrenner.

Tiltak: Utfgre vedlikehold av gradrenner slik at levetiden pa disse ikke blir forringet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Dgrer, TG2

Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass. Enkel boddgr til vaskerom. Balkongdgr med
brystning og 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
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- Det er avvik:

- Det er registrert vedlikeholdbehov utvendig pa brystning til balkongdgr, samt skader
pa terskel.

Tiltak: Utfgre lokale utbederinger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse mot vest oppfort pd betongpilarer pa fjellgrunn. Baerendekonstruksjon av
imp.trekonstruksjon. Tett rekkverk av trekonstruksjon. Mark terrasse mot gst oppfert
med imp.trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rekkverk er malt til 85cm, kravet pa oppfgringstidspunktet var 90cm. Dagens krav er
1 meter. Det er registrert omrader med rateskader pa tett kledning pa rekkverk. Ikke
tilstrekkelig understgttelse i starten av mark terrasse mot gst. For lang utkraging pa
terrassebord. Generelt behov for vedlikehold av mark terrasse.

Tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Rekkverket ma endres til minimum 90cm slik at det er i hgyden som var godkjent pa
oppferingstidspunktet. Skifte ut rateskadet kledningsbord. Understgtte terrassebord
som har for stor utkraging. Utfgre vedlikehold.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig

Overflater,TG2

GULV: Laminat, belegg og fliser. VEGG: Miljgstrie og fliser. TAK: Trepanel. Normal
standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Sprekk i plateskjgt pa vegg over kjgkkenvindu og dgrer i vindfang. Samt stedvis
hjgrner i hytta.

Tiltak: Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er utfgrt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.
Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det stgrste retningsavvik er malt pa soverom mot nord pa 20mm og 12mm. Noe
mindre pa gvrige rom. Det er omrader med knirk i gulvkonstruksjonen pa
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befaringsdagen, spesielt gjelder omradet ved kjokken.

Tiltak:

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted, TG2

Boligen har elementpipe. Vedovn plassert i stue. Det er montert sotlukestein i sotluken,
den kan derfor monteres naermere brennbart materiale enn 30cm.

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Manglende ubrennbar plate under sotluke.

Tiltak: Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige dgrer, TG2

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

- Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Det er registrert synlig skader bade pad karm og dgrblad pa hovedsoverom, baderom
og bod som er utover det som anses som normal bruksslitasje.

Tiltak: Lokal utbedring ma paregnes. Utfgre sparkling og maling av innerdgrene.

Tek.rom, TG2

Det er utfgrt tek.rom med belegg pa gulv med sluk. Vaskemaskin og utslagskum er
plassert pa dette rommet. Men dette er ikke ett vatrom siden det ikke er utfgrt som ett
vanntett gulv med oppretter og ufullstendig avslutning av belegg mot terskel.
Vurdering av avvik: Det er avvik: Gulvet som er utfgrt er ikke vanntett, det map derfor
unngas vannsgl pa tek.rom. Tiltak: Skal avviket lukkes ma det utfgres vanntett gulv pa
tek.rom.

Vatrom > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser. Taket har panel. Vurdering av avvik: Det er vindu/dgr med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Tiltak: Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes. Det
anbefales & utfgre fuktsikre materialer i slike vindussmyg. Neste gang baderommet
skal oppusses ma det utfgres tiltak.

Overflater Gulv, TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde. Det er malt omrader
hvor det er ingen fall til sluk i dusjsonen. Vanntett terskel er hevet over 2,5cm over topp
sluk. Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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- Det er avvik:
- Det skulle veert utfgrt lokalt fallforhold pa 1:50 lokalt til sluk. Tiltak: Neste gang
vatrommet skal oppusses ma det utfgres lokalt fall ihht forskriftene.

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Baderommet er innredet med servantinnredning, dushjgrne og spyletoalett.
Vurdering av avvik: Det er avvik: Skader pa front av servant, samt noe bruksslitasje pa
fronter. Tiltak: Kan utbedres ved 3 skifte servantinnredning.

Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er av laminat. Integrert
komfyr og platetopp. Frittstdende kjol-/fryseskap. Kjpkkenet innehar en normal
standard. Vurdering av avvik: Det er avvik: - Det er registrert bruksslitasje pa fronter og
laminat benkeplate.

Tiltak: Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. De er besiktiget i rgrskap.
Stoppekran og vannmaler plassert i tek.rom. Vurdering av avvik: Det er avvik:

- Rorstuss til drenering er ikke fgrt tilstrekkelig ut av vegg. Tiltak:- Forleng rgrstuss slik
at vannet ikke renner inn i veggen.

Elektrisk anlegg,TG2

Skjult og apent elektrisk anlegg i hytta. 63A hovedsikring og 10 fordelingskurser pa
25A/7*16A/2*15A med automatsikringer. Hytta har innlagt Nobg varmesystem med
styringspanel i gangen, systemet kan ogsa styres fra smarttelefon, anlegget er med
tilkoblet panelovner i hele hytta, utstyr er fra 2022.

Kommentar: Foreligger ikke el-rapport siste 5 ar.

Branntekniske forhold, TG3

Reykvarslere fra Sector Alarm i hytta. Brannslukningsapparat pa to soverom
Brannslokkingsutstyr er eldre enn 10 ar og ma derfor skiftes.

Kommentar: Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avilgp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2006. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er plassert en kvernpumpe under
terrassen. Ukjent nar det er utfgrt service pa denne sist.
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Vurdering av avvik: Det er avvik: Ukjent nar det er utfgrt service pa kvernpumpe. Tiltak:
Utfgre service pa kvernpumpe eller undersgk nar dette sist er utfort.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi
Energikarakter
D

Energifarge
Oransje
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3150 000

Kommunale avgifter
Kr 15 486

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift og er en prognose for ar 2025. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi sekundaer
Kr 531 468

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter

Cirka 3500 pr ar til pumpeservice iflg tidligere eier.

Cirka kr 3000 pr ar til vedlikehold av vann og avigpsledning ifglge tidligere eier.

Cirka 600 kr pr ar i veiavgift iflg tidligere eier.

Cirka 500 kr pr ar i hytteforeningsavgift iflg tidligere eier.

Cirka kr 1500 pr ar til grunneier for batplass. Bryggeplass deles med hyttenabo og
kostnader til vedlikehold av brygge samt utsetting/opptaking fordeles mellom partene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 206, bruksnummer 1, festenummer 147 i Halden kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3101/206/1/147:

27.12.2006 - Dokumentnr: 657136 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 6 500

Gjelder fra dato: 06/12-2006

Tomteverdi: NOK 217 000

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

bestemmelse om parkering

Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om vedlikehold

Varsle bortfester ved overdragelse av festeretten
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2006 - Dokumentnr: 208340 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3101 Gnr:206 Bnr:1

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 09.01.2007.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utvendig bod, som er benyttet til lagring ikke er
byggemeldt. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
rundt dette.

Vei, vann og avlgp
Adkomst via privat vei. Veirett er sikret gjennom tinglyst festkontrakt. Eiendommen er
tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler og omfattes
av reguleringsplan G-388 Hyttefelt Liholt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
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kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
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innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kijgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
96 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
98 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 246 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 248 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arving har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,2% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 4000,-, markedspakke kr 10900, oppgjgrshonorar kr 5000,- og
elektronisk signering kr 1450. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 4250,-. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2450,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til kr 15000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Rita Eng Furuseth

Fagansvarlig - Eiendomsmegler MNEF
rita.eng@aktiv.no

TIf: 950 75 158
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Ansvarlig megler

Vera Gummesen
Eiendomsmegler MNEF
vera.gummesen@aktiv.no
TIf: 997 95 559

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
08.04.2025
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Denne tegningen er ment som en illustrasjon, Fo I o
etectere

og noe avvik kan derfor forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ;i Fritidsbolig

@ @vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
(I HALDEN kommune

# gnr. 206, bnr. 1, fnr. 147

Sum areal alle bygg: BRA: 110 m? BRA-i: 94 m?

Referansenummer: LG4620

21.06.2024 Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024 Rapportdato:

Var ref: Havard Hoff-

Sertifisert Takstingenigr: Havard Hoff-Hansen
Hansen

Autorisert foretak: Ingenigr Havard Hansen AS

Havard
Hansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ingenigr Havard Hansen AS

’:—'1-"{"‘\' y o
oy Havard
’_j“f_ Hansen

Rapportansvarlig

Havard Hoff-Hansen
Uavhengig Takstingenigr
post@inghhansen.no

402 23 246

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato: 06.06.2024
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@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘
Gnr 206 - Bnr 1 Lundestadtoppen 2A k I I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 206 - Bnr 1 Lundestadtoppen 2A k I I
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidseiendom beliggende pa Liholt i Halden kommune.
Punktfestet tomt opparbeidet med gruset gardsplass,
terrasser og flaggstang.

Resten av tomten bestar av naturterreng.

Innvendig har hytta en standard fra byggearet.
Behov for stedvis noe vedlikehold pga bruksslitasje.
Forgvrige fremstar hytta i normal stand.

Utvendig fasader er malt i 2020-2021 og fremstar i god
stand.

Stedvis behov for vedlikehold og utbederinger pa
terrasser/rekkverk.

Det er opplyst om at eiendommen har tinglyst bgyeplass for
bat ved Iddefjorden for hytta.
Det er etablert en brygge i samarbeid med nabo, bryggen er
ikke byggemeldt og godkjent.

Fritidsbolig - Byggear: 2006

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein.
Takrenner, nedlgp og beslag av stal.
Takkonstruksjonen harantatt sperrekonstruksjon
og takstoler.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Opplyst om at kledning sist er malt i 2020 - 2021.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass.

Enkel boddgr til vaskerom.

Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.

Terrasse mot vest oppfgrt pa betongpilarer pa
fiellgrunn.

Baerendekonstruksjon av imp.trekonstruksjon.
Mark terrasse mot gst oppfgrt med
imp.trekonstruksjon.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

GULV: Laminat, belegg og fliser.
VEGG: Miljgstrie og fliser.

TAK: Trepanel.

Normal standard fra byggearet.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe.
Vedovn plassert i stue.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Skyvedgrsgarderobe med innredning pa soverom
mot nord.

Det er utfgrt tek.rom med belegg pa gulv med
sluk.

Vaskemaskin og utslagskum er plassert pa dette
rommet.

VATROM

Bad

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn
som varmekilde.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Baderommet er innredet med servantinnredning,
dushjgrne og spyletoalett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft via luftespalte under dgrblad.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt pa soverom.
Ingen utslags pa skadelig fukt.

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter
og benkeplaten er av laminat.

Integrert komfyr og platetopp. Frittstdende kjgl
-/fryseskap.

Kjskkenet innehar en normal standard.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Stoppekran og vannmaler plassert i tek.rom.

Hytta har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler.
Ventil pa det minste soverom og bod.
Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Skjult og apent elektrisk anlegg i hytta.
63A hovedsikring og 10 fordelingskurser pa
25A/7*16A/2*15A med automatsikringer.

Rgykvarslere fra Sector Alarm i hytta.
Brannslukningsapparat pa to soverom

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fiell.
Ringmur av lettklinkerblokker og betong
fundamentert direkte pa fjellgrunn.
Tomten skraner mot vest.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2006.
Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
Det er plassert en kvernpumpe under terrassen.
Arealer A til si
Forutsetninger og vedlegg atil si
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger
Bod

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato: 06.06.2024 Side: 6 av 22



@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10

Fritidsbolig

U LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. @© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
=
| .
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (CIEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 GA til sidh
Utvendig > Taktekking Gatilside
o . @) Utvendig > Dgrer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ Innvendig > Overflater Gatil side
15 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
1
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.5 -
@ Innvendig > Tek.rom Gatil side
k|
f=
o < o Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader himling
Tiltak under kr 10 000
@ Vvatrom > l.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50000 - 100 000 o Vatrom > 1.etasje > Bad > Sanitaerutstyr og G til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 innredning
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kjgkken > 1.etasje > Stue/kjpgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 7 av 22
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@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato:  06.06.2024
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2006

Standard
Hytta har en generell standard fra byggearet.

Vedlikehold
Hytta har noe utvendig vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Slike taktekke har en forventet levetid pa 30-50 ar, det er derfor ikke
behov for a gjgre noe med taktekket pa mange ar hvis ikke det oppstar
skader.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er avvik:

Det er ikke utfgrt sngfangere, var krav i 2006 a3 montere dette der hvor
folk ferdes.
Det er registrert at belegg flasser pa gradrenner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold av gradrenner slik at levetiden pa disse ikke blir
forringet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Opplyst om at kledning sist er malt i 2020 - 2021.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD  Norsk takst

Takkonstruksjonen harantatt sperrekonstruksjon og takstoler.
Det er ingen loftsluke innvendig, kun en liten luke hgyt oppe pa
gavelvegg utvendig.

Loftet er derfor ikke besiktet av undertegnede.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

_ 4- Dgrer

Isolert ytterdgr med 2-lags isolerglass.
Enkel boddgr til vaskerom.
Balkongdgr med brystning og 2-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert vedlikeholdbehov utvendig pa brystning til balkongder,
samt skader pa terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre lokale utbederinger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot vest oppf@rt pa betongpilarer pa fiellgrunn.
Baerendekonstruksjon av imp.trekonstruksjon.
Tett rekkverk av trekonstruksjon.

Mark terrasse mot gst oppfgrt med imp.trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 85cm, kravet pa oppfgringstidspunktet var 90cm.
Dagens krav er 1 meter.

Det er registrert omrader med rateskader pa tett kledning pa rekkverk.

Ikke tilstrekkelig understgttelse i starten av mark terrasse mot gst.
For lang utkraging pa terrassebord.
Generelt behov for vedlikehold av mark terrasse.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverket ma endres til minimum 90cm slik at det er i hgyden som var
godkjent pa oppferingstidspunktet.
Skifte ut rateskadet kledningsbord.

Understgtte terrassebord som har for stor utkraging.
Utfgre vedlikehold.
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Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

_AED  Overflater

GULV: Laminat, belegg og fliser.
VEGG: Miljgstrie og fliser.

TAK: Trepanel.

Normal standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Sprekk i plateskjgt pa vegg over kjskkenvindu og dgrer i vindfang.
Samt stedvis hjgrner i hytta.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen umiddelbart behov for utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er utfprt malinger med linjelaser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det stgrste retningsavvik er malt pa soverom mot nord pa 20mm og
12mm.
Noe mindre pa gvrige rom.

Det er omrader med knirk i gulvkonstruksjonen pa befaringsdagen,
spesielt gjelder omradet ved kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er opplyst om i tidligere tilstandsrapport at det er foretatt
radonmaling sist i 2007 med lave verdier, det ble da malt verdier pa kun
37 Bg/m3.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024

Boligen har elementpipe.
Vedovn plassert i stue.

Det er montert sotlukestein i sotluken, den kan derfor monteres
narmere brennbart materiale enn 30cm.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Manglende ubrennbar plate under sotluke.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Stort sett hele krypkjeller er besiktet bortsett fra den laveste delen.

.20 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert synlig skader bade pa karm og dgrblad pa
hovedsoverom, baderom og bod som er utover det som anses som
normal bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Utfgre sparkling og maling av innerdgrene.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med innredning pa soverom mot nord.

13-l Tek.rom

Det er utfgrt tek.rom med belegg pa gulv med sluk.
Vaskemaskin og utslagskum er plassert pa dette rommet.

Men dette er ikke ett vatrom siden det ikke er utfgrt som ett vanntett
gulv med oppretter og ufullstendig avslutning av belegg mot terskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Gulvet som er utfgrt er ikke vanntett, det map derfor unngds vannsgl pa
tek.rom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal avviket lukkes ma det utfgres vanntett gulv pa tek.rom.

Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det anbefales & utfgre fuktsikre materialer i slike vindussmyg.
Neste gang baderommet skal oppusses ma det utfgres tiltak.

1.ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Det er malt omrader hvor det er ingen fall til sluk i dusjsonen.
Vanntett terskel er hevet over 2,5cm over topp sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
e Det er avvik:

Det skulle vaert utfgrt lokalt fallforhold pa 1:50 lokalt til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Neste gang vatrommet skal oppusses ma det utfgres lokalt fall ihht
forskriftene.

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1.ETASJE > BAD

L LcFl Saniteerutstyr og innredning

Baderommet er innredet med servantinnredning, dushjgrne og
spyletoalett.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024
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¢ Det er avvik:
Skader pa front av servant, samt noe bruksslitasje pa fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Akn utbedres ved a skifte servantinnredning.
1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Tilluft via luftespalte under dgrblad.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.
Ingen utslags pa skadelig fukt.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

cm Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplaten er av
laminat.

Integrert komfyr og platetopp. Frittstdende kjgl-/fryseskap.
Kjpkkenet innehar en normal standard.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert bruksslitasje pa fronter og laminat benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbart behov for utbedringer.
1.ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk
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Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

8  Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber.
De er besiktiget i rgrskap.
Stoppekran og vannmaler plassert i tek.rom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rerstuss til drenering er ikke fgrt tilstrekkelig ut av vegg.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Forleng rgrstuss slik at vannet ikke renner inn i veggen.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Hytta har naturlig ventilasjon via friskluftsventiler.
Ventil pa det minste soverom og bod.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa 194 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(M0 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024

Skjult og apent elektrisk anlegg i hytta.
63A hovedsikring og 10 fordelingskurser pa 25A/7*16A/2*15A med
automatsikringer.

Hytta har innlagt Nobg varmesystem med styringspanel i gangen,
systemet kan ogsa styres fra smarttelefon, anlegget er med tilkoblet
panelovner i hele hytta, utstyr er fra 2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales alltid & utfgre el.kontroll pa slike anlegg nar det
ikke finnes dokumentasjon.

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller raddgivning.

Rgykvarslere fra Sector Alarm i hytta.
Brannslukningsapparat pa to soverom

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Ja Eldre enn 10 ar, ma derfor skiftes.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av lettklinkerblokker og betong fundamentert direkte pa
fiellgrunn.

@ Terrengforhold

Tomten skraner mot vest.

' 1i-8  Utvendige vann- og avilgpsledninger

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2006. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 2006. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er plassert en kvernpumpe under terrassen.

Ukjent nar det er utfgrt service pa denne sist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ukjent nar det er utfgrt service pa kvernpumpe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

UTfgre service pa kvernpumpe eller undersgk nar dette sist er utfgrt.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2011

Standard
Boden har en standard fra byggearet.

Vedlikehold

Beskrivelse

Bod oppfert med trekonstruksjon fundamentert med sgylesko til fjellgrunn.
Gulvkonstruksjon av trebjelkelag og spongulv.

Baerendekonstruksjon av bindingsverk utvendig kledd med liggende trekledning.
Saltak oppfgrt med tresperrer og bordtak utvendig tekket med betongtakstein.
Takrenner og nedlgp av stal.

Isolert boddgr og vindu av 2-lags isolerglass.

Terrasse oppfgrt med imp.trekonstruksjon.

Trekledning er mot @st plassert nzerme fjellet, dette medfgrer til stor fuktpakjenning.
Forgvrige fremstar boden i normal stand.

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato:  06.06.2024

1613 FREDRIKSTAD
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong > (BRA-i)
L Bod
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
u bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e X l & ICH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod. — (BRA-b) boenheten(e)
Teknisk \ BRive vl || B
rom
. llnglrb:?)ixsg(:rcgl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 v Kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA god ll 7 \etasset \ maleverdig areal, som skyldes skratak
e ";':.:::; sRAD og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieod pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle erikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

erksendringer og avvik i brannce"einnde"ng Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Gnr 206 - Bnr 1
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A k
1613 FREDRIKSTAD

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.etasje 94 5
Sum 94 5
SUM BRA 99
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal
: (BRA-i)
) Vindfang , Stue/kjgkken , Gang,
l.et T
Stase Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad €
Kommentar

Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
99 54 99
54 99

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

knisk rom

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

. Innglasset balkong
Etasje (BRA-I)

(BRA-e) (BRA-b)
l.etasje 11
SUM 11
SUM BRA 11

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

D Ja Nei
[ua Nei
D Ja Nei
SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
(TBA) (ALH) (GUA)
11 6 11
6 11
06.06.2024 Side: 16 av 22
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@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Gnr 206 - Bnr 1
3101 HALDEN

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

l.etasje

Kommentar
Arealene er malt i henhold til standard NS 3940:2023

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste

Krav for rom til varig opphold

5ar? [Jua Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-

ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Bod

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
91 8
0 11

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.6.2024 Havard Hoff-Hansen

Oppdragsnr.: 19972-1599

Rolle
Takstingenigr

Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 17 av 22



Gnr 206 -Bnr1 Lundestadtoppen 2A
3101 HALDEN 1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN Ingenigr Havard Hansen AS ‘ l I

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3101 HALDEN 206 1 147 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

@vre Liholtbanen 35

Hjemmelshaver

Kjeerstad Anne Reidun @rmen, @rmen @rnulf

Eugen

Kommentar

Eiendommen er punktfeste. Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett mal.

Grunneier er Jgrn Ole Liholt Gulli.
Grunneier har forkjgpsrett til eiendommen ved salg.

Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato:  06.06.2024 Side: 18 av 22
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@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Gnr 206 - Bnr 1
3101 HALDEN

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendom beliggende pa Liholt i Halden kommune.
Hegyt plassert med utsikt mot Iddefjorden.

Gode sol- og utsiktforhold pa eiendommen.

14 km til Halden sentrum

Adkomstvei

Eiendommen har tilkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Reguleringsplan: Hyttefelt Liholt
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset gardsplass, terrasser og flaggstang.
Resten av tomten bestar av naturterreng.

Tinglyste/andre forhold

2006/657136-2/200
27/12-2006Festekontrakt - vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 6 500

Gjelder fra dato: 06/12-2006
Tomteverdi: NOK 217 000

Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om adkomstrett
bestemmelse om parkering
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelse om vedlikehold

Varsle bortfester ved overdragelse av festeretten
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Det er opplyst om at eiendommen har tinglyst bgyeplass for bat ved Iddefjorden for hytta.

Det er etablert en brygge i samarbeid med nabo, dette er da ikke godkjent.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
0 2006
Oppdragsnr.: 19972-1599 Befaringsdato:  06.06.2024

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD
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Gnr 206 - Bnr 1
3101 HALDEN

Kilder og vedlegg

Ingenigr Havard Hansen AS
Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD

N[

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 19972-1599

Kommentar

Befaringsdato:

06.06.2024

Status Sider

Ikke
gjennomgatt

Vedlagt

Nei
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@vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Gnr 206 - Bnr 1
3101 HALDEN

Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Lundestadtoppen 2A
1613 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19972-1599

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Ingenigr Havard Hansen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19972-1599

Befaringsdato: 06.06.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LG4620

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240089

Selger 1 navn

Josefine Kjeerstad

@vre Liholtbanen 35

Poststed
HALDEN 1765

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Anne Reidun @rmen Kjeerstad

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Anne Reidun @rmen Kjeerstad og @rnulf @rmen

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: JK 1

Document reference: 1101240089



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JK

Document reference: 1101240089
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Uthentet 2023-06-29 10:04

KONTRAKT FOR FESTE AV TOMT TIL

FRITIDSBEBYGGELSE

[Returadresse etter tinglysing: | Kontrakten gjelder for festeforhold inngétt etter endringer i
tomtefesteloven ved lov av 2. juli 2004 o, 63 og endringer i

d Was forskrift om tomtefeste ved PNeL vt

Proff Elendomemeg

&g% $C. c0eeA DAGBOKNR _{gﬁjjb

wy g0 gl 27 DES. 2006

Opplysninger som skal tinglyses: STATENS KARTVERK

1 Elendommen(e)

| 0 O ’ K i -ng Br?n’ F“Tlt{-?_ U.far.:

2. Bortfestes av

Fodselsar (11 siffer)Organisasjonsnr (9 siffer) | Nava Ideell andel

| D01 149216 | een) ~ocs ¢ Har Guecs | 4,

L

Pty
L O O

3. Til

Fadselsnr (11 siffer)Organisasjonsor (9 siffer) | Navn: Idesll andel

I —— | PONOCE  pRMER) h
RO RED) AeseD | [z

IR R

TR

T St

5. Festetid C/ b
Kontrakten gjelder til den sies opp av fester med to &rs oppsigelsesfrist.  Opprettet: A&=0% (dato)

6. Panterett for festeavgiften

Panteretten ghr foran alle rettsstiftelser som festeren har paheftet tomta.

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger p tomta for skyldig festeavgift for de siste tre irene.

7. Supplerende tekst:
(Bare opplysninger som skal tinglyses)

AT

Doknr: 657136 Tinglyst: 27.12.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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8. Beliggenhet
(Stryk det alternativet som ikke passer)

eller

b) Punktfeste p ,
péelendo:mlmgn: QC)CJ b.or, ]
Koondinater (avmerket pé plankarty x= (/%7 30. y=..4(760

Tomta gisr. .....| SF e @l ... (Rytiefeltets navn).
9. Bebyggelse

Fester gis rett til 4 sette opp fritidshus som skal plasseres pd tomta etter anvisning fra kommunen og
godkjenning fra bortfester. For avrig vises til reguleringsbestemmelsene for omrédet.

10. Innlesning
Eventuell rett til innlesning reguleres av lov og forskrift.

11. Betaling og regulering av festavgift :

Festeavgifta ph kr (“%C)Z?g. ... er en avkastning av tomteverdien beregnet etter ... % av verdien
som pri dag erkr .. 4. | . 920, . 14

Festeavgifta betales forskuddsvis den ©.(£/0K. hvert &r.

Avgifta reguleres hvert-de/ hvert 2. Ar. (Stryk det som ikke passer.)

Festeavgifta reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved i be-

nytte indekstallet for €. G0ASL . méined Aret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for
L2004 A(. méned for avgiften sist ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetida, anvendes den indeks som avleser
konsumprisindeksen.

Dersom lov og forskrift senere skulle gi anledning til det, reguleres tomteverdi i samsvar med prisen
pé lignende tomter i distriktet hvert 10. 4r slik at festeavgifia gir avkastning pa ...... % av regulert
tomteverdi. I mellomliggende #r reguleres festeavgifta i samsvar med endringer i konsumprisindeksen
slik som ovenfor.

12. Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Ved koniraktens underskrivelse betales andel av fellesinvesteringer (vannforsyning, avlepsanlegg,
veger og lignende) med kr ......... T e

Festeren forplikter seg til 4 betale avgifter/gebyrer til eieren eller andre for renovasjon, vann , aviop
og andre servicefunksjoner i samsvar med serskilt avtale.

Dersom det kommer offentlig pilegg om 4 bygge anlegg i forbindelse med vann, avlop, renovasjon
o.a., forplikter fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene.

Eventuell framtidig innlosning av festetomta har ikke innvirkning p forpliktelsen til 4 dekke
kostnader som nevnt ovenfor.

13. Veg, atkomst, parkering osv.

For atkomst til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veger som bortfester eier eller har
bruksrett til. Festeren blir likevel ikke medeier i veien. Dersom atkomstveg eies av vegforening, méi
det inngls egen avtale med vegforeningen for 4 f3 bruksrett.

Festeren mi 4rlig dekke sin del av vedlikeholdskostnadene inklusiv breyting for veg som benyttes.
Eventuell parkering utenfor festetomta foreghr etter avtale med bortfester.

Ved eventuell innlosning av tomta er fester fortsatt forpliktet il 4 betale arlig vederlag for rettighetene
nevnt ovenfor.
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14. Réderett over tomta
Fremleic av tomta er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.
Festeretten gir ikke rettigheter til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom, og gir heller ikke rett

til inngjerding av tomta. Eventuell inngjerding m4 avtales szrskilt. Festeren mé finne seg i at det
beites pi omridet.

Til bruk innenfor festeformélet har festeren samme fysiske riderett over tomtarealet som eier har. For
storre inngrep kreves bortfesters godkjenning. Trar pd tomta kan bare fiernes med gnmneiers
samtykke. Fester kan kreve at trer p tomta som hindrer utsikt eller er til serlig ulempe, blir fjernet.
Trame er bortfesters eiendom.

Dersom avtaleforholdet gjelder punktfeste (hvor arealet ikke er fast avgrenset), har festeren likevel
rettigheter som nevnt ovenfor innenfor areal pi ett dekar med passende utforming omkring
bebyggelsen.

15. Framtidig utvikling
Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan datert
............. e, €F ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret.

Festeren kan ikke gjere innsigelser mot framfering av vann- og aviepsledninger og kabler for
clektrisitet, telefon eller fjernsyn. Dersom luftledninger, jordkabler eller rerledninger ikke kan legges
utenfor festetomta, forplikter festeren seg til 4 la slike anlegg passere over tomta uten vederlag for
anlegg og framtidig vedlikehold. Festeren har krav pa istandsetting av tomta etter at inngrepne er
utfort.

16. Overforing av festerett

Overfering av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen. Festeren plikter 4 varsle bortfester
om hvem som er ny fester. Dersom bortfester ikke har ftt slikt varsel kan han fortsatt kreve inn
festeavgiften hos forrige fester.

17 Forkjepsrett

Bortfester har forkjopsrett ved overfering av festerett og bygning med unntak for nerstiende familie
(f. § 81 Lov om loysingsrettar 9.12.1994 nr. 64). Tomtefester plikter 4 varsle bortfester om salg av
hytta med kopi av kjepekontrakt innen to uker etter underskrift.

18 Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter § 3 i Lov om renter ved forsinket betaling
(17.12.1976 nr. 100) fra forfallsdato p4 tilsendt krav om innbetaling fram til betaling skjer.

Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skriftlig pAkrav kan grunneieren kreve
tvangsinndrevet uten seksmél etter §§ 7-2 og 4-18 i Lov om tvangsfullbyrdelse og midlertidig sikring
(26.06.1992 nr. 86).

Bortfester plikter & sarge for pantefrafall for tomta som festeavtalen gjelder. Fester plikter 4 betale
eventuelle kostnader forbundet med pantefrafall. Tomta skal vare heftelsesfri med unntak av nevnte
panterett etter pkt. 6.

19 Tinglysing og omkostninger

Alle omkostninger ved tinglysing, kart og delingsforretning eller andre lovbestemte gebyrer ved
oppretielse og overfering av denne kontrakten bares av fester.

Ved overdragelse til ny fester skal gammel fester betale transportgebyr med kr ... Gebyret
indeksreguleres fra dato for underskrift.

20 Kontraktsforutsetning
Kontrakten er betinget av at eventuell nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

Side3 av 4
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21 Andre bestemmelser

Kontrakten er utstedt i tre eksemplarer — ett til bortfester, ett til fester pluss tinglysingseksemplar.

22 Underskrifter 6
Sted og dato: ‘HW 72,200

Bokrtégslers underglniﬁ: ' Gjentatt med blokkbokstaver:
11 O LAAOLE Lhl oo

Gijentatt med blokkbokstaver: j

.Zf’ﬁﬂn&.?ﬁ!dunsﬁ’ Qrsta

@//y// % ﬁ/m e

Side 4 av 4



1776 Halden
Org.nr. 974591693

Malebrev over punktfeste

2 uten grensejustering
MA L E B R Ev | med grensejustering

Kommune o
Halden kommune 105/06
Svenskegt.6 Maiebrev nr.

63/06

Evt. mid!. forretning, dato, ref.nr.

Gnr. Tenr.

206 1

Eiendom

| Festenr.

147

Bruksnavn/adresse

Areal

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken,
snarest mulig og senest nar klagefrister er utiept.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overfering etter reglene om grensejustering.

1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

Dato for
forretningen 27.februar 2006

Rekvirent

Jgrn Ole Gulli

Bestyre|
yrer Jan Sverre Olsen

kartforretning over punktfest nr.4 pd reg.plan
hyttefelt Liholt.

Pkt.festekoordinater= representasjonspunkt:
Forretning X= 114970 Y= 41763

Kartblad CU024-5-2
Koordinatsystem NGO 1979

Forretningen utfgrt som konterforretning

/]

Underskrift / /

Sted | Dato | Underskri / [ Underskrift
COL e
Halden 27.02.06 J.S.0Olsen oppm.sief
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel Dagbokstempei

Tl 240400 /4-0

Pategninger (rettelser o.1.)

K-blankett 5823 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-96

™ |
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Vera Gummesen / Aktiv <Vera. Gummesen@aktiv.no> 2. april 2025 ki. 13:13
Svar til: Vera Gummesen / Aktiv <Vera.Gummesen@aktiv.no>
Til: *Jarn Ole Liholt Gulli <jornalegulli@gmail.com>" <jornolegulli@gmail.com>

Jorn Ole Liholt Gulli

\ddefjordsveien 814

1765 Halden

Var referanse: Var saksbehandier: Telefon: Var dato:
1101240089 Vera Gummesen 997 95 559 02.04.2025

Salg av @vre Liholtbanen 35, 1765 Halden,

gnr. 206, bnr. 1, for. 147 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Eier: Josefine Kjarstad

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekantrakt pa eiendommen hvor det fremkommer at
du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 8-7 ber vi deg/dere med uzgangspunkt i
festeforholdet/festekontrakten om svar pa felgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar:  kroner \ 0 WPw_no:«m__mam.o“ N‘\ 2- a0 25

Neste avtalte regulering: 4029

Avtalte vilkar for reguiering (KP1, markedsverdi ev. annen regulering): M e T\a te kot \_\Q&\ﬂ«q

Nar ble festeavaiften sist regulert, 4?2 o Ol b

Avtalt utigp av festekontrakten: & & G-

Er fester ajour med betaling av festeavgift? ®Ja O Nei
Hvis Nei: utestaende belep kroner

Er det avtalt forkjepsrett for bortfester? ¥ Ja () Nei
Vil den avtalte forkjepsretten ev. bli benyttet? O Ja S Nei

Vil det bli anledning til & innlese tomten pa navaerende tidspunkt? OJa B Nei

Er det avtalt en saerskilt innigsningssum? Hvis Ja, sterrelsen pa denne  kroner
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utbakemelding pa dette.

Vi imgteser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne konlakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Halden

Vera Gummesen
Eiendoms
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ENERGIATTEST

Adresse @vre Liholtbanen 35
Postnummer 1765

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 206

Bruksnummer 1

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 147
Bygningsnummer 24614387
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 74eafbf4-3674-49d5-9273-c586e07b31f2

Dato 25.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Felg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

- Bruk varmtvann fornuftig - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 99

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Qvre Liholtbanen 35 Kommunenummer: 3101
Postnummer: 1765 Gardsnummer: 206

Sted: HALDEN Bruksnummer: 1

Kommune: Halden Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: HO101 Festenummer: 147

Dato: 25.06.2024 13:28:17 Bygningsnummer: 24614387

Energimerkenummer: 74eafbf4-3674-49d5-9273-c586e07b31f2

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjagkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

71



Utskriftsdato: 02.04.2025
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 206 Bruksnr. 1 Festenr. 147 Seksjonsnr.
Adresse @vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 3 923,06 kr
Eiendomsskatt 3 296,00 kr
Feiing 489,33 kr
Renovasjon 2192,72 kr
Vann 4 054,39 kr
Sum 13 955,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Eiendomsskatt-hytte 1098800 3,00 kr 1/1 0% 3 296,00 kr 824,00 kr
prom

Hytterenovasjon 1 Hytte | 2192,68 kr 1/1 0% 2 192,68 kr 548,18 kr
Feie-/tilsynsgebyr fritid 1 stk 570,00 kr 1/1 0% 570,00 kr 142,50 kr
Tilsynsgebyr vannmaler 1 stk 750,00 kr 1/1 0% 750,00 kr 187,50 kr
Fastledd vann 1stk | 3150,00 kr 1/1 0% 3 150,00 kr 787,50 kr
naering/landbruk/fritidsbolig

Fjorarets vannforbruk 31 m3 29,18 kr 11 0% 904,42 kr 904,42 kr
A kto vann innev. ar 31 m3 29,18 kr 11 0% 904,42 kr 226,10 kr




Fakt. hittil i

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Innbet. forskudd vann -31 m3 29,18 kr 1/1 0% -904,42 kr -904,40 kr

Fastledd avlgp 1 stk | 3150,00 kr 1/1 0% 3 150,00 kr 787,50 kr

naering/landbruk/fritidsbolig

Fjorarets avlgpsmengde 31 m3 47,53 kr 1/1 0% 14783,27 kr 1 473,27 kr

A kto. avlgp innev. ar 31 m3 47 53 kr 11 0% 1473,27 kr 368,33 kr

Innbet. forskudd aviep -31 m3 47 53 kr 11 0% -1473,27kr | -1473,10 kr
Sum 15 486,37 kr 3 871,80 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Halden kommune Ferdigaﬁest
Kommunalavdeling teknisk Eter plan- og bygningsloven (pbl) av 14 juni 1985 §99, nr.1
Administrativ forvaltning

Saksnr Lepenr
Byggesa k 06/01371 439/07
Ansvarlig soker Tiltakshaver
Byggm. Jon Stabekk Byggm. Jon Stabekk
Rute 503 Knegtered Rute 503 Knegterod
1765 HALDEN 1765 HALDEN
Ferdigattest er gitt for
Eiendommen / adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Liholt, 1765 HALDEN 206 1 /«(HF
Spesifikasjon
Tiltakets art
Nybygg fritidsbolig
Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Administrativ forvaltning, Byggesak 12.07.2006 207-B/06
Merknader | Det vises til mottatt ferdigmelding med kontrollerklzring fra Jon Stabekk samt rerlegger Jorgensen,

mottatt 14.12.2006 og som danner grunnlag for denne ferdigattesten.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr. Pbl § 93).
Bruksendring krever sarlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomforing av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

Underskrift

Sted

Hal

Dato Stempel/underskrift

den 09.01.2007
Per Oistein Gundersen

overingenier

Kopi sendt andre foretak som har hatt ansvarsrett

Rorlegger F. Jorgensen AS Funksjon
Funksjon
Funksjon




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Festegrunn 3001-206/1/147

NORKART

Utskriftsdato: 22.06.2023 09:02

Eiendomsdata (Festegrunn)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 27.02.2006 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 03.07.2017 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Punktfeste

Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne

[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 206/1, 206/1/1, 206/1/3, 206/1/5, 206/1/6, 206/1/7, 206/1/8,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 206/1/10, 206/1/11, 206/1/12, 206/1/13, 206/1/15, 206/1/16,

206/1/17, 206/1/20, 206/1/21, 206/1/22, 206/1/24, 206/1/25,
206/1/26, 206/1/27, 206/1/28, 206/1/29, 206/1/30, 206/1/32,
206/1/33, 206/1/35, 206/1/36, 206/1/37, 206/1/38, 206/1/39,
206/1/40, 206/1/43, 206/1/44, 206/1/45, 206/1/47, 206/1/48,
206/1/49, 206/1/50, 206/1/51, 206/1/52, 206/1/53, 206/1/54,
206/1/55, 206/1/56, 206/1/57, 206/1/58, 206/1/59, 206/1/60,
206/1/61, 206/1/62, 206/1/63, 206/1/64, 206/1/65, 206/1/66,
206/1/67, 206/1/68, 206/1/69, 206/1/70, 206/1/71, 206/1/72,
206/1/73, 206/1/74, 206/1/75, 206/1/76, 206/1/77, 206/1/79,
206/1/80, 206/1/81, 206/1/82, 206/1/83, 206/1/84, 206/1/85,
206/1/86, 206/1/88, 206/1/89, 206/1/90, 206/1/91, 206/1/92,
206/1/93, 206/1/94, 206/1/96, 206/1/97, 206/1/98, 206/1/99,
206/1/100, 206/1/102, 206/1/103, 206/1/104, 206/1/105,
206/1/106, 206/1/107, 206/1/108, 206/1/109, 206/1/111,
206/1/112, 206/1/113, 206/1/115, 206/1/116, 206/1/118,
206/1/119, 206/1/121, 206/1/122, 206/1/123, 206/1/125,
206/1/126, 206/1/127, 206/1/128, 206/1/129, 206/1/130,
206/1/131, 206/1/132, 206/1/133, 206/1/134, 206/1/135,
206/1/136, 206/1/137, 206/1/138, 206/1/142, 206/1/143,
206/1/144, 206/1/145, 206/1/146, 206/1/147, 206/1/148,
206/1/149, 206/1/150, 206/1/151, 206/1/152, 206/1/153,
206/1/154, 206/1/155, 206/1/156, 206/1/158

Etablering av feste

Kvalitetsheving for eksist. 03.07.2017

eiendom 03.07.2017 206/1, 206/1/147
Annen forretningstype

Kvalitetsheving for eksist. 19.11.2014

eiendom 19.11.2014 206/1, 206/1/147
Annen forretningstype

Etablering av feste 27.02.2006 206/1, 206/1/147

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6546362.01 640347.6 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
KJAERSTAD ANNE REIDUN & Fester (F) OLAV VS GATE 2 Bosatt (B)
F030351***** 1/2 1767 HALDEN

JRMEN @RNULF EUGEN Fester (F) OLAV VS GATE 2 Bosatt (B)
F091248**** 1/2 1767 HALDEN

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
v

Halden kommune: Festegrunn 3001-206/1/147
Utskriftsdato: 22.06.2023 09:02

GULLI JORN OLE LIHOLT Hjemmelshaver (H) IDDEFJORDSVEIEN 814 Bosatt (B)
F170163**** 1 1765 HALDEN

Vegadresse: Ovre Liholtbanen 35 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1765 HALDEN Kirkesogn 02020601 Idd

Grunnkrets 704 Bakke - Sanderad Tettsted

Valgkrets 6 ldd

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 24614387 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 14.12.2006
2 24614387 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 28.09.2020

1: Bygning 24614387: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 14.12.2006

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 106,3
Kulturminne Nei BRA Totalt 106,3
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 142,2
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.07.2006 |27.08.2007

Igangsettingstillatelse 12.07.2006 |27.08.2007

Tatt i bruk 14.12.2006 |27.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Fritidsbolig @vre Liholtbanen 35 HO101 206/1/147 106,3 1 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 106,3 106,3 0 0 0

2: Bygningsendring 24614387-1: Tilbygg, Tatt i bruk 28.09.2020

Bygningsdata

| Neeringsgruppe |Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Festegrunn 3001-206/1/147

NORKART

Utskriftsdato: 22.06.2023 09:02

Sefrakminne Nei BRA Annet 6,3

Kulturminne Nei BRA Totalt 6,3

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal 6,7

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 12.11.2014 |19.11.2014

Tatt i bruk 28.09.2020 (28.09.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig @vre Liholtbanen 35 HO101 206/1/147 6,3 1 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 6,3 6,3 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Utskriftsdato: 22.06.2023
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3001 Gardsnr. 206 Bruksnr. 1 Festenr. 147 Seksjonsnr.
Bruksenhetld 503732923 Bygningstype Fritidsbolig
Bygnhingsnummer 24614387 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ovre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 503732923.

Bruksenhetld 237807292 Bygningstype Fritidsbolig
Bygnhingsnummer 24614387 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ovre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
2 0 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue Peisinnsats Handel Handgl Peisinnsats

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
21.06.2023 Tilsyn 21.06.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger




Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 237807292

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.06.2023

Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3001 Gardsnr. 206 Bruksnr. 1 Festenr. 147 Seksjonsnr.
Adresse @vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2022
46359120 330 31.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 31
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Ledningskart

Eiendom: 206/1/147
Adresse:  @vre Liholtbanen 35

Halden kommune Dato: 22.06.2023
Malestokk: 1:1000

/

UTM-32

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
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00¥0F9 3
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©Norkart 2023

00£0t9 3

L
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VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 206/1/147

Adresse: @vre Liholtbanen 35
Utskriftsdato: 24.06.2024
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTm-32

N 6546400

a

20621

I~
©Norkart 2024

A 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forfritidsbebyggelse

N  Kjgreveg
Annen veggrunn
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I Rcqulerings- og bebyggelsesplanornride
P— Planens begrensning
""" FormSilsgrense
—" ™ Regulerttomtegrense
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

Bygninger
—~"" =~ TaksprangBunn
Bygning
— ™ Takkant

-~ Veranda
- Bygningslirje
—~— ~  Taksprang

Megnelinje
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Utskriftsdato: 24.06.2024
\ Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 206 Bruksnr. 1 Festenr. 147 Seksjonsnr.
Adresse @vre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelsel’ = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delarealer Delareal 200 m?2
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn BFR35

Delareal 200 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2



Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

G-388

Hyttefelt Liholt

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

26.10.2000

- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/136/G-388.pdf

Delareal 200 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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G~ 6\7

REGULERINGSBESTEMMELSER
TIL REGULERINGSPLAN FOR

Hyttefelt LIHOLT

HALDEN KOMMUNE

Godkjent av kommunens faste planutvalg dato: 11 1© ©<9 saknr: 13T /0
) Godkjent av Halden kommunestyre dato: 26 i©.©o saknr: 1€/00

§1. FELLESBESTEMMELSER

1.1

1.2

Bestemmelsene gjelder innenfor et planomrade avmerket pd kart med
tykk, stiplet linje.

Etter at denne reguleringsplanen er godkjent av kommunestyret kan det
ikke inngds privatrettsige avtaler i stid med planen eller dens
bestemmelser.

Planomrédet er inndelt i felgende reguleringsformdl:

BYGGEOMRADE, herunder formal for;
Hytter

FAREOMRADE, herunder formdl for;
Hoyspentlinje

SPESIALOMRADE, herunder formdl for;
Friluftsomrade

§2. BYGGEOMRADER; Hytter

2.1

Eksisterende tereng og vegetasjion skal bevares i sterst mulig
utstrekning. Nye hytters plassering er vist med koordinatfestet
nummerert punkt pa plankartet. Bi-veg frem til hytta fra regulert
adkomstveg skal veere som vist pd plankartet. Minimumsavstand
mellom ytterkant av vegtraséene og bygning eller bygningsdel er Sm.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELT LIHOLT s. 3




2.2

2.3

2.4

2.5

26

. 4

28

Endelig plassering av bygninger, adkomst og biloppstillingsplass
fastsettes og godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker i
forbindelse med situasjonsplan ved byggemelding.

Innenfor omrade avsatt til formdl for hyttebebyggelse tillates 1-2
borebrenner for felles vann. Dette skal vcere felles utenders
vannposter.

Hyttebebyggelse ftillates oppfert som én hyttebygning pr. punktfeste i
inntll 1 etasje, med inntit 120 m2 bruksareal, og med samlet maksimalt
terrasse-areal (Gpent eller overdekket) pd 25 m2 Til hver tomt skal det
avsettes 1-2 biloppstilingsplasser | rimelig naerhet av hytta — der
terrenget tilsier det, skal felles parkeringsoppstiling etableres. For
puktfestene nr.1 og nr.20, kan hyttene maksimalt cppfares med innfil 25
m?2 bruksareal, og med samlet maksimalt terrasse-areal (Gpent eller
overdekket) p& 15 m2.

Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 27° og 37°. Det skal
legges stor vekt p&d at ny hyttebebyggelse er terengtilpasset. Der
terrengfall tilsier det ber 1/2-planslesninger benyttes. Kiellere skal i
utgangspunktet unngds.

Det tillates ikke benyttet reflekterende faktekkingsmateriale, og
fargebruk pa bebyggelsen skal vaere dempet, slik at bebyggelsen ikke
stikker seg unadig frem i landskapsbildet.

Garasjer/ car-port er ikke tillatt. Til hver hytte tillates oppfert uthus/
boder i 1 etasje, og med maksimalt 20m2 grunnflate totalt. Uthus/
boder skal vaere filpasset hytten med hensyn til takvinkel, materialvalg,
form og farge. Uthus/ bod skal ikke benyites fil varig ocpphold eller
overnafting.

Ved oppfering av hyfte skal det gjennom situasjonsplan (i fillegg fil
plassering av bygninger)] ved byggemelding angis eventuelle
forstatningsmurer, gjerder, eventuelle terenginngrep, beplantning og
adkomst. Kommunens faste planutvalg skal pdse at all ny bebyggelse
og tomte-arondering harmoenerer innbyrdes og med omgivelsene, og
at naboer ikke generes nevneverdig av bebyggelsen, faste
installasjoner, vegetasjon eller terrenginngrep.

Innenfor byggeomradet tillates oppfart netistasion med tilherende
lavspentnett for energiforsyning il hytfene. Ved utplassering av

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELT LIHOLT s. 4




§.3

82

§.4

4.1

neftstasion og nett skal det tas visuelle og estetiske hensyn.
Eksisterende kraftledning er vist pa plankartet som fareomréde.

SPESIALOMRADER

| omrdade avsatt som friluftsomrade er malet & ivareta landskapsbildet
og omrddets egnethet som friluftsomrdde. Hogst i omradet skal
primcert foretas som  "plukkhogst" eller tynning. Smdhogst/
gruppehogst kan ogsd gjennomferes nar det finnes faglig nadvendig.
Hogst i friluffsomradet skal skje i samrdd med kommunens
skogforvaltning.

Eventuelle spor etter steinindustrien skal ikke fiernes i dette omrddet.
Eksisterende vegtrasé ( tidl. banetrasé) som tidligere har vcert benyttet i
forbindelse med steinindustrien skal bevares, og kan rehabiliteres |
nedvendig grad for adkomst til hytteomradet med bil. Materiale og
utferelse skal ikke avvike vesentlg fra det opprinnelige. Slik
rehabilitering skal skje i samrdd med antikvariske myndigheter.
Mgateplasser kan etableres | et begrenset omfang, og anlegges der
terrenginngrepene blir minst mulig synlige.

FAREOMRADE

Fareomrade avsatt pd plankartet er en sone med 15m bredde for
kraftiinje. Bygning eller bygningsdel (veranda, takufstikk etc.) kan ikke
oppfares under, eller ncermere enn ém malt horisontalt fra ncermeste
fase.

Rev.01.08.00, §§ 2.1, 2.3, 3.2, EEK
Rev. 16.03.00, §§ 1.3, 2.8, 3.1, 4.1, EEK
Rev. 10.05.99
04.05.99
HALDEN ARKITEKTKONTOR as

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELT LIHOLT s. 5




Vera Gummesen / Aktiv

Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>

Sendt: tirsdag 27. juni 2023 15:56

Til: Vera Gummesen / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101230120 (gjelder saksnummer 5339757)

Hei, her er tilbakemelding vedrgrende:

@vre Liholtbanen 35, Halden kommune

- Registrert nettkunde pa el-anlegget er @rmen Kjaerstad

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget
- Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget

Med vennlig hilsen
Omexom Elsikkerhet AS
Sakkyndig selskap

Tor Knudsen
Elsikkerhetsingenigr

27. juni 2023 kl. 11:37 skrev Vera Gummesen / Aktiv:

Elvia AS tilsyn
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Utskriftsdato: 24.06.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 206 Bruksnr. 1 Festenr. 147 Seksjonsnr.
Bruksenhetld 503732923 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 24614387 Bruksenhetsnummer HO0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ovre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 503732923.

Bruksenhetld 237807292 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 24614387 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Ovre Liholtbanen 35, 1765 HALDEN
Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 0 1 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Peisinnsats Handol Handgl Peisinnsats

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

21.06.2023 Tilsyn 21.06.2023 Feiing




Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 237807292

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

@vre Liholtbanen 35

Avstand til sjg

626 m (

Offentlig transport

@ Halden stasjon 20 min &
Linje RE20 14.9 km

2 Liholt 22 min %
Linje 302 1.5km

&2 Liholt-Grinda 4 min &
Linje 302 2.2 km

Avstand til byer

Halden 19 min &

Sarpsborg 47 min &

Fredrikstad 57 min &

Oslo 1153 min &

Ladepunkt for el-bil

& Risum Ungdomsskole Halden 18 min &

& Fredriksten Festning 17 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Kjerringdsen alpinsenter
* Kjgretid: 59 min

» Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter
Langholmen badeplass 11 min &
Halden Golfklubb 16 min &
Berby Herregérd 17 min &
Fredriksten Festning 19 min &
Busterudparken Lekeplass 21 min &
Lucky Bowl Halden 22 min &
Sport
® Aspedammen stadion 16 min &
Fotball 8.6 km
® Ystehede neermiljganlegg 13 min &
Ballspill, fotball 10.4 km
& Spenst Halden avd. Hgvleriet 20 min &
& Niva Trening 20 min &
Dagligvare
Kiwi Risum 15 min &
Rema 1000 Risum 16 min &
Post i butikk 12.9km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: @vre Liholtbanen 35 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1765 HALDEN Saksbehandler: Vera Gummesen
Telefon: 997 95 559
Oppdragsnummer: E-post: vera.gummesen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



