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Konvallveien 2B, 3142 VESTSKOGEN

Oppgradert 3-roms toppleilighet
med vestvendt innglasset balkong
| Oppvarming inkludert | Flytt rett
inn!




Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig

André Norrone Volla

Mobil 48007 311
E-post  andre.norrone.volla@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re
Nedre Langgate 43, 3126 TONSBERG. TLF. 33 33 00

77

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 900 000,-

Fellesgjeld: Kr 128 000,-

Omkostn.: Kr 1 350,-

Total ink omk.: Kr 3 029 350,-

Felleskostn.: Kr 6 665,

Selger: Alexander Wick
Eline Marie Kvistnes Erlandsen

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1968

BRA-i/BRA Total  71/85 kvm

Tomtstr.: 36782.1 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 128, bnr. 185

Andelsnr.: 88

Oppdragsnr.: 1312250006

Konvallveien 2B

Oppgradert 3-roms
toppleilighet med
vestvendt balkong

Velkommen til Konvallveien 2B og denne stilige toppleiligheten!

Kveldssolen og utsikten over Vestfjorden nyter du usjenert aret rundt
fra den vestvendte og innglassede balkongen. Leiligheten er
totalrenovert, og det er lagt mye vekt pa detaljer og godt handverk i
tillegg til praktiske Igsninger som overgangen mellom kjgkken og
stue.

Baderommet byr pa hverdagsluksus med sin spa-fglelse og er i seg
selv vel verdt en titt. Planlgsningen byr ogsa pa to gode soverom og
det medfglger en lagringsbod i kjelleren.

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa Vestskogen med
gangavstand til dagligvareforretning, bussholdeplass like ved og ikke

minst kort vei til bade Teie Torv og Tgnsberg sentrum.

Her kan du trygt flytte rett inn!

*Se link til video fra eiendommen i annonsen*

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning .. ... 27
Om eiendommen .. ... 34
Tilstandsrapport . ... 48
Egenerklaering . ... .. 66
Nabolagsprofil. . ... .. ... . . .. ... . .. 71
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 92
Budskjema. ... ... ... . ... 93
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Stue som har godt med lysinslipp fra

de store vindusflatene
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Kveldssolen og utsikten over Vestfjorden
nyter du usjenert aret rundt fra den
vestvendte og innglassede balkongen.

10  Konvallveien 2B Konvallveien2B 11
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Romslig kjokken hvor man kan nyte en
bedre middag med familie og venner.
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Konvallveien 2B

Stilrent kjokken med glatte fronter og
benkeplate i hoytrykkslaminat, med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stl. Mellom benk og
overskap er det flislagt. Kjokkenet er utstyrt

med integrert kjol/fryseskap,

oppvaskmaskin, komfyr, mikro og platetopp.

Det er montert Waterguard under
kjokkenbenken og komfyrvakt for okt
sikkerhet. Over platetopp er det montert
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Konvallveien 2B
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Boligen har to gode soverom.
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Hovedsoverommet finner man med inngang fra kjpkken. Rommet er malti en
behagelig gronnfarge med spilevegg bak dobbeltsengen.

18  Konvallveien 2B Konvallveien2B 19



Soverom nr 2 har inngang fra stuen. Dette rommet er romslig med plass til seng
og garderobeskap.

20  Konvallveien 2B Konvallveien2B 21



Delikat helfliset bad med gulvvarme fra
2023. Nedsenket dusjsone,og glassdorer
med sorte detaljer i dusjen er det ogsa nisje
hvor man kan sette fra seg saper,
servantskap med skuffer, vegghengt speil m/
lys, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Varmtvann er inkludert i felleskostnadene!

22 Konvallveien 2B Konvallveien 2B 23
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Konvallveien 2B

Plantegning

e e e e N

Veranda Stue Kjokken
—— L
Entré J
Soverom ; ) Bad Hovedsoverom

M FOTOGRAF MAGIK

M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses & Viere Meget Pllitelige, Men Ikke Garanterte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Konvallveien 2B
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 71 m?

BRA -e: 4 m?

BRA - b: 10 m?
BRA totalt: 85 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 4 m2 Bod3. etasje

BRA-i: 71 m2 Entré, Bad/vaskerom, Stue, Kjgkken,
Soverom 1, Soverom 2

BRA-b: 10 m? Innglasset balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 3. etg.

Entré, stue og kjgkken: 42 m2

Bad/vaskerom: 6,5 m?

Soverom 1: 9,8 m?

Soverom 2: 10,8 m?

Innvendig i leilighet malt til 71,3 m2. Innglasset
balkong med vegg mellom leilighet og balkong er
malt til 9,7 m2. Totalt areal pa 81 m?

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk

Badet er utvidet over to inntegnede kott med tilgang
fra soverom i forbindelse med renovering.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er
sgkt eller meldt til bygningsmyndighetene.
Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til
hoveddel (eks bad, soverom etc) er meldepliktig.
Leiligheten er renovert i 2023.

Konvallveien 2B

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
36782.1 m2

Tomtebeskrivelse

Fellestomt for borettslaget. Vestskogen borettslag
er pent opparbeidedet og har fellesarealer med
store grentomrader. Det er lekeplass og
sittegrupper. Det er asfalterte internveier og store
parkeringsomrader.

Beliggenhet
Idyllisk og familievennlig beliggenhet i Feerder
kommune

Konvallveien 2B ligger i et attraktivt og fredelig
boligomrade i Feerder kommune, kjent for sitt trygge
naermiljg og naturskjgnne omgivelser. Her bor du
med kort vei til bade sjg, skog og byens fasiliteter,
noe som gjgr dette til et ideelt sted for barnefamilier,
par og de som gnsker en harmonisk tilveerelse naer
naturen.

Omradet byr pa flotte turomrader, grgnne
rekreasjonsomrader og kort vei til sjgen, hvor du kan
nyte bading, batliv og andre maritime aktiviteter.
Neerliggende skoler, barnehager, idrettsanlegg og
dagligvarebutikker gjgr hverdagen bade praktisk og
komfortabel.

Tensberg sentrum ligger en kort kjgretur unna og
tilbyr et bredt utvalg av butikker, restauranter, kafeer
og kulturtilbud. Her finner du ogsa bryggeomradet
med sitt levende maritime miljg.

Transportmulighetene fra Konvallveien 2B er gode,

med enkel tilgang til hovedveier og offentlig
transport, noe som gjor det lett & pendle til bade
Tonsberg, Sandefjord og Oslo.

Konvallveien 2B gir deg en perfekt balanse mellom
naturnaere omgivelser og sentral beliggenhet. Her
far du et trivelig hjem i et trygt og attraktivt nabolag i
Feerder kommune. Velkommen til en bolig hvor du
kan nyte bade ro og naerhet til alt du trenger!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omrade bestar av boligbebyggelse som eneboliger,
smahus og blokkbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Steinerbarnehagen pa Ngttergy (1-5 ar) ca. 0.4 km
Labakken barnehage (1-5 ar) ca. 0.5 km
Hundremeterskogen barnehage (1-5 ar) ca. 0.9 km

Skoler

Steinerskolen i Vestfold (1-10 kl.) ca. 0.4 km
Labakken skole (1-7 kl.) ca. 1 km

Teie skole (1-7 kl.) ca. 2.6 km

Borgheim ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 2.2 km
Ngttergy videregaende skole ca. 2.3 km
Feerder videregaende skole ca. 4 km

Skolekrets
Vestskogen skolekrets

Offentlig kommunikasjon
Offentlig transport:
Bregneveien (Linje 116A, 116B) ca. 0.3 km

T@nsberg stasjon ca. 5.4 km
Sandefjord lufthavn Torp ca. 31 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet i 3. etasje i boligblokk pa 3 etasjer og
kjeller, oppfert i 1968. Felles inngang og trappegang.
Bod i kjeller. Leiligheten ble renovert i 2023 med nye
overflater, elektrisk anlegg, bad og kjgkken. Arbeider
er utfgrt av eier som er fagleert tgmrer og firmaer.
Det er noe eldre dgrer og vinduer som omfattes av
borettslagets vedlikeholdsansvar. Nar det gjelder
tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av

de forskjellige bygningsdeler. Det presiseres at
hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer
bygningen er borettslagets ansvar og derfor ikke
vurdert (kan allikevel vaere kommentert). Det er kun
eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet.

UTVENDIG

PVC vinduer med 2-lags isolerglass mot gst fra
2004. Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra
1988 mot innglasset balkong. Vinduer er eldre, men
er i god stand og er minimalt veerutsatt.
Inngangsdgren til leiligheten er brann- og
lydklassifisert (B-30/38dB) fra 1991. Malt
balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1988.
Dgrer er eldre, men er i god stand og er minimalt
veerutsatt. Innglasset balkong pa 10 m2 som ble
utvidet i 2004. Gulv er tekket med impregnerte
terrassebord fra 2024. Vinduer i front av enkle glass

Konvallveien 2B
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til & apne i stal/aluminiumskonstruksjon. Rekkverk
pa 1 meter. Fellesdeler og bygningsdeler som
yttertak, fasader, utvendige konstruksjoner m.m.
hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og tiltak
pahviler borettslaget er ikke tilstandsvurdert og
omfattes ikke av denne rapporten. Plan for
vedlikehold og utskiftinger pa bygningen
undersgkes i de tilfeller der dette foreligger.

INNVENDIG

Gulver har laminat.

Vegger har sparklede/malte betongflater og malte/
behandlede gipsplater. Tak har sparklede og malte
betongflater. Etasjeskiller bestar av stgpt dekke fra
byggearet. Retningavvik er kontrollert. Leiligheten
ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Det er innvendige
fabrikkmalte glatte dgrer fra 2023.

VATROM

Flislagt bad med gulvvarme fra 2023. Arbeider er
utfert av fagfolk. Det er flis pa vegg og malte/
behandlede gipsplater med innfelte

downlights i innvendig tak. Det er flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Nedsenket dusjsone med
bra fall til sluk. Det er plastsluk og membran med
dokumentert utfgrelse. Inneholder innredning med
servant, vegghengt speil m/lys, vegghengt toalett,
dusjhjgrne med glassvegger og opplegg for
vaskemaskin. Det er avtrekk i vegg og tilluft under
dor. Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa
skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.
Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke under
innredning uten & pavise unormale forhold.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i

Konvallveien 2B

rustfritt stal. Flislagt mellom benk og overskap. Det
er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
micro og platetopp. Montert waterguard under
kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert. Det er
kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av kobber til kjpkken
og plastrgr (rgr i rgr) pa bad fra 2023. Det er
besiktiget i rerfordelerskap, plassert pa

soverom med lekkasjevannsrgr og siklemikk
montert pa bad. Innvendig avlgp er av plast i
leiligheten frem til eldre soilrgr. Leiligheten har
naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm
og veggventil. Varmtvann fra felles sentral.
Vannbaren varme til radiatorer i stue, kjpkken og
soverommene via felles anlegg. Sikringsskap er
plassert i felles trappegang. Sikringer bestar av
automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 7 kurser
i henhold til kursfortegnelse, 32A hovedsikring.
Leiligheten har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Olav Kvilhaug Rudland den 24.02.2025
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Behov for totalrenovering nar vi kjgpte leiligheten.
Ingen feil og mangler pr. d.d.

- Totalrenovering i 2023. Alt av snekkerarbeid er
gjort av egeninnsats (eier er faglaert tamrer).
Elektrisk, rgrleggerarbeid og membran/flislegging er
gjort av fagleerte.

- Alt av sluk, rgr, membran mm. knyttet til leiligheten
er fornyet i 2023. Sluk ble flyttet i forbindelse med
utvidelse av bad.

- Arbeid utfgrt i forbindelse med totalrenovering i

2023. Kjokken og bad. Alt av sluk, rer mm. knyttet til
leiligheten er byttet utfgrt av fagfolk.

- Noe skjevhet i gulv pga. byggets alder. Ikke vurdert
som vesentlig negativt avvik - som beskrevet i
tilstandsrapport.

- Alt av elektrisk er byttet og oppgradert i 2023.
Sikringsskap er fornyet. Det er ogsa lagt inn flere
kurser til kjgkken. Varmekabler pa bad.

- Det er utfert sluttkontroll i forbindelse med arbeid
pa el-anlegget i leiligheten. Det er utfgrt kontroll og
rens av ventilasjonssystemet i regi av borettslaget
hgsten 2024.

- Utvidelse av bad mot soverom.

- Borettslaget har hatt noen utfordringer med
fellesanlegg-varmepumpene som de jobber med a
utbedre. Ikke bergrt oppvarmingen i leiligheten.
Mulig vifte pa bad ma slas av/endres til naturlig
ventilasjon ifglge borettslagets vedtekter. Dagens
eier fikk beskjed av de som renset
ventilasjonsanlegget hgsten 2024 at vifte ikke er
problematisk i 3.etasje. Dagens eier har derfor ikke
fulgt opp dette videre.

Innhold

Boligen inneholder fglgende rom: Entré, Bad/
vaskerom, Stue, Kjgkken og 2 stk Soverom.
Innglasset balkong.

Bod fglger leiligheten i kjeller — En lasbar bod per
leilighet er inkludert i felleskostnadene.

Standard

Denne flotte leiligheten har gjennomgatt en
oppgradering i 2023 hvor alt er pusset opp.
Leiligheten finner man i 3. Etasje med utsikt over
naeromradet og videre ned til vannet.

Nar man kommer inn inngangsdgren blir man mgtt
av en apen entre mot stue og kjgkken, og en flott

spilevegg med knagger til @ henge fra seg yttertgyet
pa. Videre har man en dpen stue kjokken Igsning.
Stilrent kjgkken med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt
stal. Det er flislagt mellom benk og overskap. Det er
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
micro og platetopp. Det er montert waterguard
under kjgkkenbenk og komfyrvakt er montert. Det er
kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Romslig kjgkken hvor man kan nyte en bedre
middag med familie og venner. Stuen har store
vindusflater som gir godt med lys inn og god plass
til sofagruppe. Her er det ogsa utgang til innglasset
balkong hvor man kan nyte den fine utsikten. Dette
gir ogsa en fglelse av en forlengelse av stuen.

Boligen har to soverom. Hovedsoverommet finner
man med inngang fra kjgkken. Rommet er malt i en
behagelig grennfarge med spilevegg bak
dobbeltsengen. Soverom nr 2 har inngang fra stuen.
Dette rommet er romslig med plass til seng og
garderobeskap.

Badet finner man vegg i vegg med dette
soverommet. Delikat helfliset bad med gulvvarme
fra 2023. Dusjsonen er nedsenket og har glassdgrer
med sorte detaljer. Det er ogsa en lyssatt nisje hvor
man kan sette fra seg saper inne i dusjen. Utover
dette er det servantskap med skuffer, vegghengt
speil m/lys, vegghengt toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Dette er en super leilighet med flotte detaljer, hvor

man kan flytte rett inn!

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

Konvallveien 2B
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informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

« Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for
fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det
utarbeides en Tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til borettslag/sameie & rekvirere er
kostnadsestimat ikke satt.

Etasjeskiller bestar av stgpt dekke fra byggearet.
Vurdering av avvik:

« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
+ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det ble malt hgydeforskjell pa 23 mm gjennom hele,
og 16 mm innenfor 2 m i stue.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder.
Dette er ikke & betrakte som et vesentlig
konstruksjonsmessig negativt avvik.

Forhold som har fatt TG3: Leiligheten har ingen TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Konvallveien 2B

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hele leiligheten har fatt en oppgradering i 2023.

Modernisert/Pakostet ar
2023

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har felles tilknytning til kabel -tv via
Altiboks.

Andre antenner er ikke gnskelig.

Parkering

Det fglger ikke parkering til leiligheten. Borettslaget
har ca. 50 parkeringsplasser. Det betale ikke leie for
parkering ute.

Borettslaget har garasjer, men tildeles etter
venteliste.

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
18441741

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor

boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og &pen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmtvann fra felles sentral.

Vannbaren varme til radiatorer i stue, kjgkken og
soverommene via felles anlegg i borettslaget.

Det foreligger samsvarserklaering pa varmekabler pa
bad datert 21.2-2025.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og er
derfor inkludert i felleskostandene.

Formuesverdi primaer
Kr717 877

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 871 508

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Fyring/varmtvann 1.492,- (a konto)
Felleskostnad 4.606,-

Renhold 124, -

Mediaprodukter 443,-

Felleskostnader:

Kommunale avgifter, energi/fyring, forsikringer, drift
og vedlikehold, forretningsfgrerhonorar,
styrehonorar, personalkostnader, revisjonshonorar,
konsulenthonorar, kontingenter, festeavgift og andre
driftskostnader.
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 6665

Andel Fellesgjeld
Kr 128 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.02.2025

Kommentar fellesgjeld
Lanenr: 0B0S-98207533319
Anuitetslan

Restsaldo: 20.230.329,-
Restlgpetid: 11 ar 4 md.
Terminer: 12

Flytende rente

rente: 5,59%

Andel fellesformue
Kr 25 384

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Vestskogen Borettslag

Organisasjonsnummer
948010070

Konvallveien 2B

Andelsnummer
88

Om borettslaget

Vestskogen borettslag er et samvirkeforetak som
har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

Borettslaget bestar av 168 andelsleiligheter.
Borettslaget har 1 ansatt.

Borettslaget har festekontrakt med Faerder
kommune. Festeavgift er inkl. i felleskostnad. Det er
ikke forkjgpsrett fra bortfester.

Styret i borettslaget jobber med & utnytte den store
plenen med sosiale mgteplasser. De har hjelp av en
landskapsarkitekt til dette. Dette er et stort prosjekt
og ble pad arsmgtet 2024 vedtatt at styre kunne
innhente priser pa arbeidet. Det ble ikke vedtatt at
dette prosjektet skulle ha oppstart/gjennomfgres
nd, men det skulle ventes til gkonomien i
borettslaget tillater dette.

Borettslaget har felles vaskeri/vaskekjeller som alle
kan bruke ved a benytte polletter, dette kjgper hos
vaktmester.

Borettslaget har ikke IN-ordning (individuell
nedbetaling).

Borettslagets hjemmeside: www.vestskogenbrl.no

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar

deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjgpsrett.
Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i
borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for
overtakelse av andelen.

Regnskap/budsjett
Arsregnskapet for 2024 viser et underskudd pa kr.
924 009,-.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Hund eller katt er kun tillatt i spesielle tilfeller, etter
sgknad til styret.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 128, bruksnummer 185 i Faerder
kommune.Andelsnr. 88 i Vestskogen Borettslag
med orgnr. 948010070

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger (hoved)eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver.
Dette gjelder ikke selve andelen som overdras fri for
heftelser.

3911/128/185:

23.09.1965 - Dokumentnr: 3450 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

ARLIG AVGIFT NOK 5.891

ANF@RT PRIORITET:

1. PR PANT FOR KOMM PR VIKES TIL FORDEL FOR
LAN AV DET OFF

BANKER O L

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
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23.09.1965 - Dokumentnr: 3450 - Bestemmelse om
bebyggelse
Med flere bestemmelser

23.09.1965 - Dokumentnr: 3450 - Festekontrakt -
vilkar

ARLIG AVGIFT NOK 5.891

ANF@RT PRIORITET:

1. PR PANT FOR KOMM PR VIKES TIL FORDEL FOR
LAN AV DET OFF

BANKER O L

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV
KONTRAKTEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

26.08.1966 - Dokumentnr: 3102 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

- kommunens vilkar vedtatt

06.09.1966 - Dokumentnr: 3238 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

- kommunens vilkar vedtatt

Ferdigattest/brukstillatelse

-Det foreligger ferdigattest datert 1/10-1968 vedr.
Boligblokk i 3. etasjer med 34 leiligheter.

-Det foreligger ferdigattest datert 3/6-2008 vedr.
garasjerekker. Merknad: ferdigattest iht. plan og
bygningslovens §99 er utstedt med bakgrunn i
anmodning om ferdigattest og koltrollerklaering
datert 25/5-2007.

-Det foreligger ferdigattest datert 27/8-2004 vedr.
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Utvidelse av balkonger med innglassing, fasade
rehabilitering.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk Badet er
utvidet over to inntegnede kott med tilgang fra
soverom i forbindelse med renovering. Det
foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt
eller meldt til bygningsmyndighetene. Bruksendring
fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks

bad, soverom etc) er meldepliktig.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.10.1968.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Eiendommen er tilknyttet kommunal vei.

Det gar kommunale ledninger over eiendommen til
borettslaget.

Det kan komme palegg om utbedring av vann og/
eller avlgp i falge Faerder kommune.

Gjelder spesielt for boliger som er bygget fgr 1975.
De vanligste grunnene er:

+ Overvann (takvann og drenering) og spillvann
(toalett, dusj, vask m.m) er ikke separert
(fellessystem).

+ Ledninger som ikke er tette — primaert
betongledninger/galvaniserte ledninger.

« Slamavskiller i bruk.

+ Ikke tilknyttet kommunalt avigp og har et privat
avlgp som er mer enn 10 &r gammelt.

« Takvann ledes til kommunal ledning.

Regulerings- og arealplaner
Vedtatt kommuneplan datert 6/9-2023 -

boligbebyggelse - Naveerende.

Eiendommen ligger i et regulert omrade med
plannavnnavn Vestskogen sentrum og 14- boligfelt
vestskogen, norde del.

Reguleringsformal: Offentlig friomrade,
blokkbebyggelse, felles parkeringsplass, anlegg for
lek, gangvei og offentlig trafikkomrade.

Det eksisterer ikke per i dag noe planforslag eller
igangsatt planlegging som vil bergre eiendommen.
Kommentar:

Detaljregulering nr. 2023007 Vestskogen barnehage
ligger like nordgst for eiendommen. Hensikten med
planen er a tilrettelegge for bygging av ny barnehage
med tilhgrende anlegg pa eiendommene gbnr. 10/
11 og 13/357 i Vestskogen.

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i
kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til
Plan (vedtaksdato) Areal

Bolighebyggelse - Naveerende Kommuneplanens
arealdel (6.9.2023) 36781.82m2

byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Kommuneplanens arealdel (6.9.2023) 36781.82m2
Gang/sykkelvei - Navaerende Kommuneplanens
arealdel (6.9.2023)

Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel
(6.9.2023) 35586.1m2

GJELDENDE REGULERING

3911 11 Boligfelt amundrgdveienmm. Vestskogen
(16.3.1965)

3911 13 Vestskogen sentrum (30.4.1965) Anlegg
for lek 450.03m2

3911 13 Vestskogen sentrum (30.4.1965)
Blokkbebyggelse 5401.87m2

3911 13 Vestskogen sentrum (30.4.1965) Felles
parkeringsplass 6699.26m?2

3911 13 Vestskogen sentrum (30.4.1965) Gangvei
1970.29m2

3911 13 Vestskogen sentrum (30.4.1965) Offentlig
friomrade 21302.07m2

3911 14 Boligfelt Vestskogen, nordre del
(23.8.1965) Offentlig trafikkomrade 846.66m2
3911 6 Labakken (20.3.1973)

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
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gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.
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Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & underspke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &

ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2900 000 (Prisantydning)

128 000 (Andel av fellesgjeld)

3028 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 029 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 037 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

3 040 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
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1,90% av kjgpesum for giennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 18
000 ,- oppgjershonorar kr 6 900 ,- og visninger kr 3
000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 42 500,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket et rimelig vederlag, samt
@vrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Ansvarlig megler

André Norrgne Volla

Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
andre.norrone.volla@aktiv.no

TIf: 480 07 311

Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, Nedre
Langgate 43

3126 TANSBERG

TIf: 33330 077

Salgsoppgavedato
21.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter

@ Konvallveien 2 B, 3142 VESTSKOGEN
() FARDER kommune

F gnr. 128, bnr. 185

# Andelsnummer 88

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 24.02.2025 Rapportdato: 25.02.2025 Oppdragsnr.: 21248-1506 Referansenummer: AW1620

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: ~ Olav Rudland Kvilhaug Vér ref:

Drammen| Takstsenter]

Gol | Henefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet

hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa

at vi sender rett

mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og neeringseiendom. Vi har en

minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gje
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

) 4 L gy
[/ {dl." /‘(azé{&d{¢s‘,

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POO0O
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i 3. etasje i boligblokk pa 3 etasjer og kjeller,
oppfert i 1968.
Felles inngang og trappegang. Bod i kjeller.

Leiligheten ble renovert i 2023 med nye overflater, elektrisk
anlegg, bad og kjgkken. Arbeider er utfgrt av eier som er fagleert
tgmrer og firmaer.

Det er noe eldre dgrer og vinduer som omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningen er borettslagets ansvar og derfor ikke vurdert
(kan allikevel veere kommentert).

Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig leilighet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

PVC vinduer med 2-lags isolerglass mot gst fra 2004.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1988 mot innglasset
balkong.

Vinduer er eldre, men er i god stand og er minimalt vaerutsatt.
Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert (B-30/38dB)
fra 1991.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1988.

Dgrer er eldre, men er i god stand og er minimalt veerutsatt.
Innglasset balkong pa 10 m? som ble utvidet i 2004. Gulv er tekket
med impregnerte terrassebord fra 2024.

Vinduer i front av enkle glass til 3 dpne i
stal/aluminiumskonstruksjon.

Rekkverk pa 1 meter.

Fellesdeler og bygningsdeler som yttertak, fasader, utvendige
konstruksjoner m.m. hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og tiltak
pahviler borettslaget er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av
denne

rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen
undersgkes

i de tilfeller der dette foreligger.

INNVENDIG G4 til side

Gulver har laminat.

Vegger har sparklede/malte betongflater og malte/behandlede
gipsplater.

Tak har sparklede og malte betongflater.

Etasjeskiller bestar av stgpt dekke fra byggearet.

Retningavvik er kontrollert.

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Det er innvendige fabrikkmalte glatte dgrer fra 2023.

VATROM G4 til side

Flislagt bad med gulvvarme fra 2023. Arbeider er utfgrt av fagfolk.
Det er flis pa vegg og malte/behandlede gipsplater med innfelte
downlights i innvendig tak.

Oppdragsnr.: 21248-1506
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Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Nedsenket dusjsone med bra fall til sluk.

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.
Inneholder innredning med servant, vegghengt speil m/lys,
vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og opplegg for
vaskemaskin.

Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.

Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader,
som er forarsaket av fuktig luft.

Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke under innredning uten a
pavise unormale forhold.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
h@ytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og
platetopp.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.
Det er kjpkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige rgropplegg bestar av kobber til kipkken og plastrer (rer i
rgr) pa bad fra 2023. Det er besiktiget i rgrfordelerskap, plassert pa
soverom med lekkasjevannsrgr og siklemikk montert pa bad.
Innvendig avigp er av plast i leiligheten frem til eldre soilrgr.
Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm
og veggventil.

Varmtvann fra felles sentral.

Vannbaren varme til radiatorer i stue, kjpkken og soverommene via
felles anlegg.

Sikringsskap er plassert i felles trappegang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 7
kurser i henhold til kursfortegnelse, 32A hovedsikring.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Bolighygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
Badet er utvidet over to inntegnede kott med tilgang fra
soverom i forbindelse med renovering.
Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt eller
meldt til bygningsmyndighetene.
Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks
bad, soverom etc) er meldepliktig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
|
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21248-1506

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har eid leiligheten i 2 ar. Det er ikke opplyst om spesielle
hendelser i dette tidsrommet, utover det som er beskrevet i
egenerklaering og i dette dokument.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold a til si

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

24.02.2025 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1968 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG

Vinduer

PVC vinduer med 2-lags isolerglass mot gst fra 2004.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1988 mot innglasset balkong.
Vinduer er eldre, men er i god stand og er minimalt veerutsatt.
Det ble ikke registrert punktert glass i vinduer ved befaring. Dette kan paregnes med tiden.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Inngangsdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert (B-30/38dB) fra 1991.
Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1988.
Dgrer er eldre, men er i god stand og er minimalt vaerutsatt.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong p& 10 m? som ble utvidet i 2004. Gulv er tekket med impregnerte terrassebord fra 2024.
Vinduer i front av enkle glass til @ apne i stal/aluminiumskonstruksjon.
Rekkverk pa 1 meter.

Andre utvendige forhold

Fellesdeler og bygningsdeler som yttertak, fasader, utvendige
konstruksjoner m.m. hvor ansvar for tilstand, vedlikehold og tiltak
pahviler borettslaget er ikke tilstandsvurdert og omfattes ikke av denne
rapporten. Plan for vedlikehold og utskiftinger pa bygningen undersgkes
i de tilfeller der dette foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.
Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens levetid da behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa
et eldre bygg.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Gulver har laminat.
Vegger har sparklede/malte betongflater og malte/behandlede gipsplater.
Tak har sparklede og malte betongflater.

Samtlige overflater ble pusset opp i 2023.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og lgsgre.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av stgpt dekke fra byggearet.
Retningavvik er kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt hgydeforskjell pd 23 mm gjennom hele, og 16 mm innenfor 2 m i stue.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder. Dette er ikke a betrakte som et vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.
Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Det er innvendige fabrikkmalte glatte dgrer fra 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

VATROM

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Flislagt bad med gulvvarme fra 2023. Arbeider er utfgrt av fagfolk.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.
Bildedokumentasjon, fakturaer og fdv pa utfgrelsen er fremvist og ligger i boligmappa.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32D overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malte/behandlede gipsplater med innfelte downlights i innvendig tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
D overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Nedsenket dusjsone med bra fall til sluk.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med dokumentert utfgrelse.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med servant, vegghengt speil m/lys, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 ventilasjon

Det er avtrekk i vegg og tilluft under dgr.
Avtrekk fungerte ved test. Det er ingen tegn pa skjolder eller skader, som er forarsaket av fuktig luft.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Fuktmaling er foretatt fra inspeksjonsluke under innredning uten a pavise unormale forhold.

Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

3. ETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Flislagt mellom benk og overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og platetopp.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Montert waterguard under kjgkkenbenk. Komfyrvakt montert.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av kobber til kjgkken og plastrgr (rgr i rgr) pa bad fra 2023. Det er besiktiget i rerfordelerskap, plassert pa soverom med
lekkasjevannsrgr og siklemikk montert pa bad.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs régropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Arstall: 2023 Kilde: Faktura e.l

Avigpsregr

Innvendig avlgp er av plast i leiligheten frem til eldre soilrgr.
Avigpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Arstall: 2023 Kilde: Fakturae.l

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm og veggventil.
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Tilstandsrapport

S8

Vannbéren varme

Varmtvann fra felles sentral.
Vannbaren varme til radiatorer i stue, kjgkken og soverommene via felles anlegg.
Begrensede kontrollmuligheter. Fungerte normalt pa befaringstidspunkt.

Fellesanlegg vurderes ikke med tilstandsgrad.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i felles trappegang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. Totalt 7 kurser i henhold til kursfortegnelse, 32A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 Innvendig el-anlegg i leiligheten og sikringer i sikringsskapet ble skiftet ut i 2023.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklzeringer for renovering i 2023 er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
kontroll av en autorisert elektriker.

(32 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

Konvallveien 2 B, 3142 VESTSKOGEN

Gnr 128 - Bnr 185
3911 FARDER

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Ludv. Lgvaas gate 61 A

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

3188 HORTEN Norsk takst

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. etasje 71 10 81
F— Internt Kjeller 4 4
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
gotkong || H (BRA-i) SUM n 2 10
S s SUM BRA 85
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor

boenheten(e) og som tilherer denne,
slik som for eksempel boder

Romfordeling

x bruksareal
A ey =
' . Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Etasje (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)

balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
Bod

| (BRA-b) boenheten(e)
Bad | N .
Teknisk il ‘ 3. etasje

Garasje

Entré, Bad/vaskerom, Stue, Kjpkken,
Soverom 1, Soverom 2

Innglasset balkong

i rom \
f /,/1 T l’]:{;i?fﬁ”iﬁ‘ Arealet av terrasser, apne balkonger
i~ / 4 ) 3 I " o
\ ~| 7 Kekken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) .
Garasje T Kjeller Bod
8od
Sovseom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bezbo (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Kommentar
BRA-| sod ll / A maleverdig areal, som skyldes skratak
G '"&‘u':o”..;‘ g bt og lav himlingsheyde Area! 3. etg. )
Entré, stue og kjpkken: 42 m?

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
e funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Bad/vaskerom: 6,5 m?
Soverom 1: 9,8 m?
Soverom 2: 10,8 m?

Feles Qansjeaniegq

Innvendig i leilighet malt til 71,3 m2. Innglasset balkong med vegg mellom leilighet og balkong er malt til 9,7 m?2. Totalt areal pa 81 m?

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Lovlighet
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Byggetegninger

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Badet er utvidet over to inntegnede kott med tilgang fra soverom i forbindelse med renovering.
Om bruksendring
Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Det foreligger ikke opplysninger om utfgrt tiltak er sgkt eller meldt til bygningsmyndighetene.
Bruksendring fra tilleggsdel (eks bod, kott) til hoveddel (eks bad, soverom etc) er meldepliktig.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Renovering av leilighet i 2023.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Krav for rom til varig opphold
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige

forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den - o . . . - .
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefare rommet til godkjent Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

Kommentar:

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kilder og vedlegg

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 71 14 Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.02.2025 Gjennomgatt Nei
Befa rings - Og eiendomsopplysninger Eiendomsverdi.no 23.02.2025 Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger 25.02.2025 Gjennomgatt Nei
Eieropplysninger 24.02.2025 Eier tilstede og gitt info. Gjennomgatt Nei
Befaring
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen
Dato Til stede Rolle datert 01.10.1968.
24.2.2025 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr Brukstillat./ferdigatt. 31.05.1968 Gjennomgatt Nei
Al der Wick Kund Det foreligger ferdigattest pa utvidelse av
exander Wic unde balkonger datert 27.08.2004.
Eline M. K. Erlandsen Kunde
Tegninger 12.08.2003 Gjennomgatt Nei

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 128 185 0 36782.1 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Konvallveien 2 B

Hjemmelshaver
Vestskogen Borettslag, Feerder Kommune

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/VESTSKOGEN BORETTSLAG 948010070 Wick Alexander, Erlandsen Eline
Marie Kvistnes

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
88
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Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21248-1506

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

» Fuktsgk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet méles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 21248-1506

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW1620

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven Svar |Ja’ av faglaert og ufaglert/egeninnsats/dugnad

Totalrenovering i 2023. Alt av snekkerarbeid er gjort av egeninnsats (eier er fagleert tamrer). Elektrisk,

Beskrivelse rarleggerarbeid og membran/flislegging er gjort av fagleerte.

Arbeid utfgrt av | Murmester Trevland & Sgnn AS, Kaltvedt Vvs AS og PET Installasjon AS
Meglerfirma

Filer
Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re
Murmester Trevland & Sgnn AS.pdf Kaltvedt Vvs AS faktura og rapport sluttkontroll.pdf
Oppdragsnr. ) - ) —
PET Installasjon AS Samsvarserkleering.pdf PET Installasjon AS Sjekkliste_for_@gleend_System_varmekabel.pdf
1312250006
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Selger 1 navn Selger 2 navn Beskri Alt av sluk, rer, membran mm. knyttet til leiligheten er fornyet i 2023. Sluk ble flyttet i forbindelse med utvidelse av
eskrivelse bad.

Eline Marie Kvistnes Erlandsen Alexander Wick

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Konvallveien 2B

Poststed 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
VESTSKOGEN 3142 Svar | Ja, kun av fagleert

. Arbeid utfert i forbindelse med totalrenovering i 2023. Kjgkken og bad. Alt av sluk, rer mm. knyttet til leiligheten er
Beskrivelse byttet
Er det dedsbo? yttet.
Nei [ Ja Arbeid utfert av |Kaltvedt Vvs AS
Avdgdes navn |
Filer

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Kaltvedt Vvs AS faktura og rapport sluttkontroll.pdf

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Document reference: 1312250006

M Nei ] Ja

Har du kjennskap til eiendommen? ) . ) .

[ Nei o Ja 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

| 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Hvor lenge har du eid boligen?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Antall & 2

Document reference: 1312250006

I [1 Nei Ja
Antall maneder | 1 I Beskrivelse Noe skjevhet i gulv pga. byggets alder. Ikke vurdert som vesentlig negativt avvik - som beskrevet i tilstandsrapport.
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei M Ja M Nei ] Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Forsikringsselskap | Storebrand | M Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 5481771 |

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Spegrsmal for alle typer eiendommer Beskrivelse Alt av elektrisk er byttet og oppgradert i 2023. Sikringsskap er fornyet. Det er ogsa lagt inn flere kurser til kjgkken.
Varmekabler pa bad.
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? Arbeid utfrt av | PET Installasjon AS
[ Nei Ja
Beskrivelse Behov for totalrenovering nér vi kjgpte leiligheten. Ingen feil og mangler pr. d.d. Filer

Initialer selger: EMKE, AW 1 Initialer selger: EMKE, AW 2



PET Installasjon AS Samsvarserklzering.pdf PET Installasjon AS Sjekkliste_for_@gleend_System_varmekabel.pdf 25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja 26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?
, . . . , . MNei  [dJa
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja 27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
Beskrivelse Det er utfert sluttkontroll i forbindelse med arbeid pa el-anlegget i leiligheten. Det er utfgrt kontroll og rens av maur eller lignende’?
ventilasjonssystemet i regi av borettslaget hgsten 2024. M Nei [ va
Filer 28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei J
PET Installasjon AS Samsvarserklzering.pdf PET Installasjon AS Sjekkliste_for_@gleend_System_varmekabel.pdf M Nei [

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

(o]

(]

(o]

o

n

M Nei [ Ja N

%

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen? g
[ Nei Ja @
Beskrivelse Utvidelse av bad mot soverom. %

c

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? g
3

o

(=}

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Borettslaget har hatt noen utfordringer med fellesanlegg-varmepumpene som de jobber med & utbedre. lkke bergrt
Beskrivelse oppvarmingen i leiligheten. Mulig vifte pa bad ma slas av/endres til naturlig ventilasjon ifglge borettslagets vedtekter.

Dagens eier fikk beskjed av de som renset ventilasjonsanlegget hasten 2024 at vifte ikke er problematisk i 3.etasje.
Dagens eier har derfor ikke fulgt opp dette videre.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

Initialer selger: EMKE, AW 3 Initialer selger: EMKE, AW 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EMKE, AW
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Nabolagsprofil

Konvallveien 2B - Nabolaget Vestskogen sentrum/Labakken - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Bregneveien 4min &
Linje 116A, 116B 0.3 km
® Tgnsberg stasjon 11 min &
Linje RETT, RX11 5.4 km
x  Sandefjord lufthavn Torp 31T min &
Skoler
Steinerskolen i Vestfold (1-10 kl.) 6 min 4
247 elever, 13 klasser 0.4 km
Labakken skole (1-7 kl.) 13 min 4
457 elever, 23 klasser Tkm
Teie skole (1-7 kl.) 7 min &
436 elever, 21 klasser 2.6 km
Borgheim ungdomsskole 4 min &
Borgheim ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
506 elever, 42 klasser 2.2 km
Ngttergy videregdende skole 4 min &
550 elever 2.3km
Feerder videregdende skole 7 min &
750 elever 4km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Vestskogen 6 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

.
Aldersfordeling
2o
oo
RRE
° (32}
o % 30 2 5o
SNw SO
< S =
— - -
<

4.9 %
7.3%
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

323 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vestskogen sentrum/Labakk... 1257 735
[l Tonsberg 55203 26 865
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Steinerbarnehagen pa Ngttergy (1-5 ar) 6 min %
76 barn 0.4 km
Labakken barnehage (1-5 ar) 6 min %
47 barn 0.5km
Hundremeterskogen barnehage (1-5ar) 12 min %
21 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Vestskogen 6 min %
Rema 1000 Borgheim 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.3km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 95/100

%1. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
9 Lett 90/100

Sport

@ Steinerskolen 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Borgheim ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, sandvolleyball 2.2 km

& EVO Ngttergy 9min #

& ENERGY Fitness Borgheim 4 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«I det man kan kalle "sentrum", 3 km
fra byen, stort utvalg av sentrale
barnehager, grunnskoler og
videregdende opplaering. Neer havet!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bellevuesenteret 6 min &
@ Vitusapotek Vestskogen 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 41%6-12ar
M 16%13-15é&r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
I
I
Par u. barn
I
I
1
Ensligm. barn
I
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Vestskogen sentrum/Labakken
I Tgnsberg
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Feerder kommune

3142 VESTSKOGEN, m.fl.

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 128 |Bnr: 185 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Konvallveien 2B

Annen info:

Kommuneplanens arealdel
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18.02.2025 13:57:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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RERE

g

" Turveg/turdrag - P4 bakken -

Vs

Noyaktig eiendomsgrense
MatrikkelnummermedFnr.
Skap

Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Annet vegareal avgrensning
Sti

Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn .
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HUSORDENSREGLER
FOR

VESTSKOGEN BORETTSLAG

Husordensregler skal bidra til a skape hygge og trivsel ved at
leilighetene og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer
andre.

1.

Etter kl. 23.00 bgr radio, TV og stereoanlegg dempes slik at vi etter
dette klokkeslettet unngar a forstyrre. Det ma ogsa pa annen mate
vises hensyn til andre, bl.a. unnga hgylytt snakk utenfor innganger og
i oppganger. Ved oppussing av leiligheter vises spesiell omtanke for
andre beboere, f. eks. ved nabovarsel og angivelse av tider.

Enhver beboer skal sgrge for at fellesrom er ryddige og pene.
Oppbevaring av eiendeler i oppgangen ma ikke finne sted, heller ikke
sko utenfor inngangsdgr.

Bare strengt ngdvendig bilkjgring tillates pa veiene innen
eiendommen. Parkering skal skje pa oppmerkede plasser, ogsa for
besgkende. Det er ikke tillatt a parkere tilhengere, campingtilhengere
eller legge opp bater eller annet i bomiljget. Det er heller ikke lov til a
bruke parkeringsplassen for vinteropplag av bobiler eller liknende.
Uregistrerte eller feilparkerte biler taues bort.

Alle som bruker vaskeriene ma lese bruksanvisningen til de
forskjellige maskiner. Polletter til vaskeriet kjgpes hos vaktmester.
Vaskeriet skal ikke brukes etter kl. 20.00 hverdager og kl. 14.00
lgrdager. Sgn- og helligdager skal vaskeriet ikke brukes, og vask ikke
henge ute. Vaskeriet rengjgres etter bruk og rommet lases.

Porttelefoner er montert utenfor hver oppgang. Ytterdgren skal da
ikke apnes for uvedkommende, og holdes last. Det er montert
belysning med fotoceller i utgangspartiet, bryter til dette skal ikke
nyttes. Lys i oppgangene skal slukkes om kvelden.

Steyende oppussing bgr forega innenfor gitte tidsrom av hensyn til
bade barn og eldre. Hverdager kl 08-19, lgrdag kl 10-17, sgndag
ingen oppussing.

7. Risting av tepper og lignende skal ikke forekomme fra
vinduer/verandaer. Kasting av sigarettsneiper og annen forsgpling
blir ikke akseptert. Grilling med kull pa verandaer er ikke tillatt.

8. Kildesortering er gjennomfgrt i kommunen, og all sgppel knyttes for
for det legges i rett merket container.

9. Til hver leilighet hgrer det fire ngkler, hovedngkkel gar til alle rom
hvor beboeren har tilgjengelighet. I tillegg har hver leilighet 2 ngkler
(sorte) som brukes pa innsiden av dgren til egen leilighet.
Kjellerboden har egen las.

10. Borettslaget har egen tilknytning til kabel-TV. Andre antenner
er ikke gnskelig. Borettslaget har egen info-kanal, hvor alle kan fa inn
informasjon fra styret.

11. Hund eller katt er kun tillatt i spesielle tilfeller, etter sgknad til styret.
12. vVaktmester er tilstede fra 07.00 til 15.00, tf. 90 84 00 26.

13. Brudd pa husordensreglene kan medfere krav om
fravikelse av leiligheten, jfr § 6 i vedtektene.

Vestskogen, april 2022. (Revidert pa generalforsamling)

Styret.
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Vedtekter
For VESTSKOGEN borettslag org nr 948 010 070

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8. februar 1965 med endringer
vedtatt pa generalforsamling den 9. juni 2005 og 5. mai 2010. Revidert pa
generalforsamling den 24. april 2013, 04.04.2019, 29.05.2020, 08.04.2022 og
22.05.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Vestskogen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Teansberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
17.04. 2010 tidligere Tonsberg-Nattergy boligbyggelag sitt navn.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utleser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister
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(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pé skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dagn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk p& veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Kanaler gjelder ogsa
ventilasjonssystemet. Av hensyn til brannsikkerhet er det ikke lov & installere
elektriske vifter i tilknytning til felles ventilasjonskanaler. Borettslaget har rett til a fare
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, varmtvannsbereder og ror
eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Ved oppussing av bad, ma sluk vurderes av en representant fra styret for
oppussing/modernisering igangsettes. Sluket er nedstapt i baerende konstruksjon, og
er falgelig lagets eiendom. Normalt vedlikehold utfgres av andelseier. Utbedring/tiltak
utfares, og bekostes av laget.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(1) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.
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(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med tre varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinezer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

Vitar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Konvallveien 2B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re

3142 VESTSKOGEN Saksbehandler: André Norrgne Volla
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48007 311 _
Oppdragsnummer: E-post: andre.norrone.volla@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



