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Eiendomsmegler

Sindre llseth Heia

Mobil 91595510
E-post  sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Hamar
Strandgata 61, 2317 HAMAR. TLF. 62 55 58 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Bgrstadalleen 21 C

Kr 2 350 000,

Kr 603 679,

Kr 9 562,-

Kr 2963 241 -

Kr 8 250,-

Amund Kjeverud Nyland
Madeleine Sollin @vrum
Leilighet

Andel

1960

65/89 kvm

3080.4 m?

Gnr. 1, bnr. 2774

321

1213250007

Ditt nye hjem?

Velkommen til Bgrstad og Borstadalleen 21 C!

En lys og koselig 3-roms leilighet med moderne standard.
Leiligheten som ligger i byggets 2. etasje har en gjennomgéende og
god planlgsning. Fra stuen har du utgang til en solrik innglasset
balkong pa 13m? mot syd som kan brukes gjennom hele aret.
Overflatene ble pusset opp i 2020, kjgkkenet var nytt i 2018 og badet
ble pusset opp i regi av brl. i 2020. Oppvarming med fjernvarme.
Leiligheten disponerer bod i kjeller og loft. Borettslaget har garasjer
som leies ut etter venteliste, samt mulighet for elbil-lading.

Bgrstadalleen 21 er neermeste nabo til Bgrstad Ungdomsskole og
idrettsanleggene pé Begrstad. | umiddelbar nzerhet er det store
friarealer (Bgrstadlunda). Bybussen gér forbi borettslaget flere ganger
i timen, og det er ca. 2 km til sentrum av Hamar sentrum med alle
byfasiliteter.
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Om eiendommen

Om boligen
Arealer total
BRA-i.65m?
BRA-¢:11 m?
BRA-D: 13 me
BRA otalt 89 m?

Bruksareal fodelt pa tasje
Kjellr

BRAe: St

Bestrivelse: Bod i jeller.

1 elasie
BRA. 65m?
Bestrivels: Gang,stue, Kokken, 2 soverom g baderom.

BRAY: 13
Beskrivelse:Inngfasset balkong,

Loft
BRA: 6 m Beskrivelse: Bod pa ot (quvareal ca. 11m?).

Ikke malhare arealer

Loftshod:

BRA (malhart aedl).  m?

ALH (aeal med av himlngshoyde: 5m
GUA (gulvareal): 11 m

Takstmannens kommentar il arealoppmaling

Arealbegreper.

BRA (ternt bruksareal) - Bruksarel av boenheten(e) innenfor omelutende vegger.
BRA (ekstert bruksarea) - Bruksareal av ll om som ligger utenfor bognhetene),
men som fiharer denne/lsse.

TBA terrasse- og balkongareal/dpent areal) - Arealet av terassey, &pne balkonger
verandaer ellr altaner tikayttet oenhetenle).

GUA (guvareal) - ke maleverdi quivarealersom skyldes skratak oglav
himlingshayde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (aeal med lav
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himingshoyde).

ALH areal med v imlingshoyde) - veal med ly imlingshoyde (ALH) males pa
samme mate som BRA men man serbor fa krav t imingshayde. ALH ska
0polyses sammen med BRA. S¢ GUA over.

Arealer r hente fra vedlagte tlstandsrapport og hvor disse areamdlingene erbasert
na Norsk Standard 3940:2023 Areal g volumberegninger av bygninger, Arealt
(jeder for tidspunktetda byqringen(e) bl makt Bestrvels av rom er basert pa
bruken a rommene pa befarngstidspunktet. Rormmenes bruk kan derforvere st
med bygaeforskifiene og/ellrregistrert/godent buk. Se eventuelle anmerkninger
Under punkiene «Standard» og/eller «Feraigatest/brukstilateses.

Tomtebeskrivelse
Fells efertomt for boretslagetpa ca. 3 080 4m?. Tomten er opparbeidet med plen og
nog beplanining av busker og e,

Tomtestarrelseareal e hentet ra matrkkelutskit(basert pa oppmelingf igtlt
Kart).Det gjres oppmerksom pa atdenne type arealangivlse (med tiharende ket
Kan vere Upresis og at man dermed kan fa awik hade areal og qrenser ved en
eventuellfremtidi oppmaling, Mangelgrunnet awikende grenser ogfelle aealsvikt
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet

Lefigheten figger i Borstadallen 21 Borettlag pa Barstad, ca. 2k utenfor Hamar
sentrum. Her bor du sentratt med kort veg tl sentrum, samidig som du har
lanchruksarealog fiomader ke  neerheten, Neenmeste dagligvarebuti er Coop
Bxira Borstad, ca 4 minutters gétur

Ved Borstad ungdomsskol e det et ot drttsanlegg mec bade kunstgresshaner og
Inpebane. Fra fiheten har man ogsa umiddelharnesrhet il Borstaclunda med flt
furomrade fo bade iten og to,

Ca. T km fralfligheten iger CC Hamr med et ikt utvalg v butkker og spisesteder,
Her er detnoe for all og enfver. Yiterligere en km i etning Mijasa iger sentrumi
Hamar, Her e deten rekke kaféer o restauranter. | Hamar kulurhus finer du béde
bibioek, ko g arena fo enrekke konserter og foretilinger retigennom. Hamar
jermbanestasion igger ogsa i sentrum med hyppige avganger bade t Oslo,Everum og
Trondheim.

Langs Mjosa finer du et a Hamars beste uteomréder. He e detenge trstersom
strekker seg hele vegen il Brumunddal. Pa vegen passerer man blant annet Koigen
som er et yndet sted forbam og ungdom. Herer et en flott badestrand,skateanlegg,
sandvoleybalbaner os. Gér man videre kommer man il Domitkeodden o
Jembanemuseet, som gir pafylav bade histori og kulur

Bgrstadalleen 21 C
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Bygningssakkyndig
Haberg Takst

Typetakst
Elersfterapport

Byggemate

Lefighetsbygg oppfort 1960 med innglassece balkonger. Betongkonstruksioner og
trebindingsverksvegger, antatisolert med mingralul. Fasader med fasadeplater
aluminium. Inglasset balkong med markise, imnvendige solskjeming,yspunkd
stkkontakt og teppe pa gulv. Bod i ieler og loft

Beskrivelse av byggemate r hentetfra tlstandsrapportdatert 1.01.2005, utfort v
Arld Hoberg,

Tistandstapporten angirogsa byggetekniske tlstandssvebelse (tlstandsgrader-TG)

For denne efendommen e det gt ttandsgrad TG 2 (vesentlige awik) forflgende
bygningsdeler-omponenter;

*\induer og yttedorer: Det bl foretatt en kel funksjonstest av el valgte
vinduer og dorer i bolign. Ingen awk bleregitrert. Det ble ke pavistfl el
mangler tover vanli vediikefold, Norma levetid for revinduer faruiskitin: 20
60, Normallevefid fornnv. Dorr e foatsifting: 30t S0, Aldervincuer over
haliparten a forentetevetd r .

Det e ke gt tltandsqrad T6 3 (store lleralvorlige awik) for noen byqringsdeler
Komponenter.

For ytteligere/etalerte beslivelserav awik, awige flstandsgrader og
bygningsteknisk utfrels, gsa ved eventuell andhe ygninger setstandsrapport
somer et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzing
Selger harutarbeidet en egenerklering (veclagtsalgsoppgaven) som kjgper mé gjore
56 Kent med for budivning, Selger har f egenerklzringen bemerket flgende:

2 Kienner dutiom deterutort arbeid pa bad vétrom?
Svar. Ja bun av faglert

Bestrivelse: Helrenovert av horettlaget i 2020,

Arbeid utfort av: Th. Johansen & sonner AS Hamar.

2.1, Ble tetesjiki/membransluk opporadert formyet?

Svar. Ja.
Beskivelse: Utfort v Th. Johansen & sgnner AS Hamar.
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11, Kienner dutilom deter/har vert tfort arbeidpa e anlegget ellerandre
installasioner (f ks ofjetank,sentralfyr ventlasion)?

Svar Ja, av fagleert og fagleert/egeninnsats/dugnad,

Besrivelse:Bytetdekler i sov stue og kinkken. Nye urserfor appveskmskin, bad
0 igkken. Dowlights pa bad. Dette e deteg vet, om det er jort arbeid pa et
elektriske anlegget utenom dett v e ke, 4 detkan vare ufaglert egeninnsats/
dugnad tidigere, Har agt ved dokumenter pa et som er gjort av det eg vet om. Men
et ligger med en slutrapport i dokumentene fa Migsen elekiro med vurdering av hele
et lektiske anleqget sk eg forstr,

Arbeid utfort av: Migsen Elekto

1.1, Foreligger det samsvarserkzring (1 henhold il forskrif om elediske
lavspenningsanlegg)?
Svar. Ja

12 Kjennercu il om deter utfrtkontrolav ekanlegget ogfelle andre installasoner
(teks. letank sentralfyr, ventlasjon)?

Svar. Ja.

Beskrivelse: Mjosen Hlekiro gjorde en sutrapport 2018, Legger ved dokumentet.

13, Har du adeanlegg ladeboks for ol dag?
Svar. a.
Bestrivels: Borettlages har oppsettfor EFbilading, 4 stk ladere.

16. Kienner dutilom det har veert utfort areid pa temasse/garasefta fasade?
Svar:Ja, av faglrt og ufageertfegeninnsats/dugna.

Beskrivelse: et ble gortarbeid med taket or det blefagt Decra 2020, Taket ble
renovert, Vet ke hvilkt ima sa vet ke om det e aglert eller faglert

Arbeid utfort a: Vet ike hvilket frma.

Innhold
Lefiheten iger byggets 2. etasje og inhalder
Entré, stue med utgang il nnglasset balkong, Kiokken, 2 soverom og bad vaskerom.

g disponerer efigheten en Kellrbod pa ca. e og n loftshod med gulvareal pa
ca. 11,

Innho og losgre

Losore/tbehor som gardinstenger/oppheng, fritstdende huitevrer samt dekodere og
modem folge  utgangspunkdet ke med i handelen. Dekodere og modem kan vare
boretslagets/aksjelagets/samelets eiendom og skl da falge med. Det gis ingen
qaranter forhold il medfalgende losgre/tbghar.

Bgrstadalleen 21 C
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Huitevarer
Kjokkenet e full sty med integrerte huitevrer som medfolgr handelen.

Kun hvitevarer som er skt angit i salgsoppgaven, olger med. Dette gelder
Uaihengig av om hvitevaren(e) eventuel kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Eier opplyser om folgende:

2020:Fomnying av gul og vegger.

2018: Nyt igkken.

2019-2020:Rehabiltering ay vann/alapsror og haderom  regiav boreftlaget

TV/itemett/Bredband
Grunnpakke TV/bredhand ernkludert elleskostnadene.

Parkering

ulighet forleieav garasje via borettsage, Ve ledige plasser tldeles disse etter
ansienntetsprinsppet,Parkering skerelers a felles parkeringsomader for
borettlaget.

Detersattav 2 plasser forlaing av el Elbiaderen har toutak,  biler kanlade
samtidiy, Disse toplassene ma ike brukes som parkeringsplass, de e kun il lading
Dt betels en ay ménedsleie via felleskostnadene for & fa lgang. Det brukes en
betaingsteneste via Charge235 hvor brukeme b qodkjentav syret.

Diverse

Det elekiriske anlegget ble sit gang kontrollrt den 15,10.2018, uten palegg om
uthedringer.Dette ir ikevel ingen garantior at anleqge er uten fellmangler ellr r
flpasset dagens krav ogfellerbruksmanster. Neste kontrollkan forentes 12038,

Energ|

Oppvarming

Oppvarming mee fiemvarme t raiatorer, Flkerisk gulwarme i baderom. Akonto
fiemvame pakr. 860 per maned erinkludert  fllskostnadene.

Boretslaget hr fiemvarme fra Eidsiva Bioenergi, ISTA avregner forbruket pr 31,05
Meleme r fiemavest, Har man Kopt/solgt lfighet | perioden, mé man betale et
ftegebyrtlIstai fom. avregningen, Beboerne kan falge med pa it forbruk
beboerportalen pa stano.

Standard skringsstanelseforlefighetene er ke dimensjonert for elektrisk fying. Vi

fillter ke okning adisse or  leqge t et for lekrik fyrng ved ot iemede
radiatorr rstattes med eletriske panelovner. Sty kan derfo heller ke ta ansver
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for manglende fyringskapastet  alde vinterdager der adiatore e iemet, Hier enkel
radiator r utstyt med stamalere. Foruten & male vameforbruket benytes
istamalerne ogsa som ehoppesteinen for fremfaring av malesignalene ra ande
Ifiheter. Bl et for 2 sa ma det monteres forsterkere fordisignalvlen bl bt
Dette kan meforeat det ma monteres forsterkere pé sgnalveien, Montering av slke
forsterkere ma beteles av andelseie for e lefigheter som i iemet radiatorer,

Info strgmforbruk
Selger har hatten manedli stomkostnad pé ca, 450-600 k pa sommeren g ca.
7501000 kr pé vinteren,

Energikaraker
6

Energifarge
Gron

Info energiklasse

Al som skal selge eller lie ut bolig ma som hovedregelenergimerke bolgen og
fremskafe en energattest, Unntak gjelder bt annet forfitstaende bygninger med
bruksarealpé mindie enn 50 . Dt e fersom pliktr & femleqge energiattestog
efer e selv ansvarl or a opplysningene erritige Foryterligere informasion se

Y energimerking.no. Dersom e har energimerket boligen vil komplett energiatiest
fas ved henvendelsetl megler,

Borettsaget/Dkonormi

Tot prisant, eksk, omk. og  gjeld
Kr2350000

Info kommunale avgifter
Kommunal avgifererinkludert i ellskostnadene.

Formuesverdi primzr
Kr 705160 per 31122023,

Formuesverd sekundaer
Kr2820 638, per 31.12.2003,

Tilbud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene  Eka Aliansen om formiding
a fnansielletienester.Ta gjerne kontakt med megler forformiding av et uforlikiende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell fenester
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Kr.8 250 per méned.

Felleskostnader inkluderer

Iekonto cppvarming (fermvarme), grunnpekke TV vedbéng,tenhol fellesareale,
Vakimestertenester, snarydding, gressKinping, flles bygningsforsikrng, drft og
vedlikehold, formetningsfarsel,styrehonorar,kommunale avgifer, elendomsskatt g
betiening av andel fellesgeld

Herat:
K. 7590; Felleskostnader
Kr. 660 Aonto opprarming (femiame)

Det gores oppmerksom pa atfellskostnadene varirer over i, og justeres nommal
etterborettslagets aktiske kostnader,

Andel Felesgjeld
Kr 603 679, per 01.122004,

Avcrag Fellesgjeld
Kr891;.

Rentekost, fllesgjld
Kr2943;.

Kommentar fllesgjeld

Det gores oppmerksom pa at det ke er ottt oppstilig fra foretningsforer hor
renter og avaag e spesifisert, Meglerforetaket har derfor métte foreta en omtrentli
beregning avdisse ved bruk av anekalkulator. Dette kan mefore nog awik.

Andelfellesformue
Kr 88 208 per 31.12.203.
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Borettsaget

Boretislagsna
Borstadalleen 21 Borettlag

Organisasjonsnummer
948143186

Andelsnummer
m

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
88197956

Om horettslaget

Borstadalleen 21 Borettlag erregistrert  Fretakstegisteret i Branngysund med
organisasionsnume 948 143 186, g bestér av 36 andelsleigheter,
Farretningsforselen eruffrt av 0BOS Elendomsforvalining AS.

Stare vediikehold og rehabiltering

2022:Beplantning av bed foran oppgangene.

2021: Planering og utskifing avfrontarealet, opparbeicing av bed, asfaltdekke og
Utvidelse v parkeringsomréde, tirttelagtfor HC-parkering rorstrekk og fundament
forto elibladere,en elbiHader satt opp fulstendi, tretelagtfor to parkeringsplasser
fillading av el instllring a nye brannvarslere med it rannvarslersystem og
hovectavle, oppretting av oversikt av elbikading og Stromkostnader via
administasionssystemet Charge, opprettet skkerhetssystem for elbiaderefaing.
2019- 2020: Utskiting av taket nordsiden. Fullstendiq utskifting av rar og nye bad i lle
Ieigheter

2019:Utskiting av hovedtae og stkdedning

2019:Nytt porttlefonanlegg.

2016:Vannsjekken.

2013- 2014: Oppgradering rappeoppganger.

2013:Nye posthasse.

2013: Oppgradert guvito torkerom og materom,

2012 Service alle branslokkingsappareter.

2008 2009: Nye innglassede balkonger.

2005 Kabelnett oppgradert,

2004 Molok

Bgrstadalleen 21 C
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2003 Maling av balkonggulv 1 et

2002: Nye lefighets- og hovedinngangsdrer,
2002: Maling av balkongguly 2etg

2001: Maling bakonggulvi 3.etg

2000: Grontanlegg foran blokka.

1998-1999: Dgrer.

Langhetingelser fllesgjed
Lanenummer. DNBO2-12138313334
Type: Annuitet

Restsaldo: Kr. 20 847 174-

Andel restsaldo:Kr. 603 679

Andel kapitalkostnader. Kr. 3 81
Rest opefd: 244r mnd

Tem. perér 4

Type rente:Fiyt

Rente: 5,85%

Det er ke mulghet forindividuel nechetaing p fellesgjelden

Sikringsordning fellesgjeld

Boretslaget har en avtale med 0BOS om garantertbetaling av felleskostnader. 0BOS
qranterer for overforsel 1l borettslaget hver méned og overtar deetter alt ansvar og
rstko for eventuellmanglende innbetaling av felleskostnader. Avale om iking av
fellskostnader vare il den bl sagt opp aven av partene. Oppsigelsestiden r 12-
tolv- maneder regnet fra oppsigelssdato.

Forkjgpsrett

Andelseieme  orettlaget,derest ovrge medemmer av 0BOS,har forapsrett
Fork]apstettavklares i eterkant av budaksept og prosessen ta ca. 10-20 dager. et
(jores oppmerksom pa atdet ploper getyr tforetningsforer pa k. 8 212 for den
som benytter forkjgpstet

Regnskap/budsjet

Dritsnntektene var il sammen k. 3 461 78912023,

Drifskostnadene vart sammen k. 1 873 61812023,

Etter finansinnekter/-ostnader resulterte dettef et postv stesultat 2023 pak,
627727 Eventuelt avaraq pa langsiktig gield an) er ke tatt hengyn

Boretslaget hadde § 2023 en posttiv endrng i e disponile midlene pa kr. 222 564
Boretlagets disponiole midlerper 31.12.2023 var k. 2 717 353;, og viser
boretslagets Mkvidtet. De cisponible miclene bar il enhvr td vere posiiv, som en
el av forutsetningene forvidere drit
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Styregodkjennelse

Kun fysiske personer ke selskap) kan vaere andelseere bortslaget. Ingen fysiske
nersoner kan ee elle ha eerandel { mer enn én andel. Bare personer som bor ellerskal
boi boligen kan e en andel sammen. Kjaper skal godiennes av styret og hr sl
riskoen for t godkjennelse blr gt Styregodkjennelse kan kke nekces uten saklig
grum Kjaper forpikter seg tl & iennomfare handelen seh om styregodkiennelse e
foreligger men bolin/andelen kan ke tas f bruk for gockjemnelse foreigger

Vedtekter/husordensregler

Vioppfordreralle il & sett seq inn i vectekier, reqnskap, budsiet g érsberetning
som kan ses hos meglerforetaket, T kontakt med meglerforetaket dersom du gnsker
tlevertdine egne kopierav disse dokumentene.

Dyrehold
Hundehold er i alminnelihet ke tlat/anshelg

For gvrig vises il LOV-D003-06:06:39 med senere endringer Lov om
burettslag-burettlagslova):

Styretkan fastsete vanlege ordensreglar for egedommen. Sjv om deter vedteke
forbod ot dyrehald, kan brukaren ay bustaden halde dyr dersom gode grunnar taler
for det,og dyrehaldet kije r il lempe for def andre brukarane av eigedommen.

Spesielle husdyr utoverinnekatt fugl og fisk skal godkiennes skt av styet i vert
enkel tifelle.

Utenfor boligen skal et forhundeeiee praktisres bandtvang 24 imer i doget
Uansett vrge lover og bestemmelser pa dette flt,

Dyreclerplter & fieme alle dyets ettelatenskaper pa borettlagets omrade. Pa grumn
aotte-og museplagen erdet ke adgang t a sete opp fuglebret- eller kasser samt
annen foring a fuglr

Offentlige fornold

Eiendommens betegnelse
Gérdsnummer 1, bruksnummer 27741 Hamar kommune,
Andelsnr. 321 Borstadalleen 21 Boretslag med orgnr. 948143186

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa boreftslagets eiendom e det inlyst flgende heftelser dokument):

*Best om garasje/parkering,tinglystden 07.04.1956, dagboknummer 100744,
*Bestemmelse om bebyggelse, inglyst den 10.08.1956, dagboknummer 102104,
*Retigheter fl. skiot, tingyst den 15.04.1957, dagboknummer 101098,
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Bestemmelse om bebyggelse. Bestemmelse om vann/Kloakdedhing. Bestemmelse
O Veg.

* Oligasjon, tinglyst den 31.08.1960,dagboknummer 102873, Belgp: NOK 270 400
Panthaver. Hamar og omegn Bolighyggelag AL

*Pantedokument, tinglyst den 22.07.2019, daghoknummer 847430, Belgp: NOK 23
400000 Panthaver: DNB BANK ASA.

Tingysteretigheter (dokument):

*Bestemmelse om bebyggelse, inglyst den 10.08.1956, dagboknummer 102104,
Rettighet hefter G 1, b 1, Snv. -4 Hamar kommune. Bestemmelse om garasje/
parkering,

Dokumentene kan ses hos meglerforetaket eller uleveres pa foresparsel.

Ferdigatiest/brukstllatelse
Detble utstedt fercigattest forinnglassede balkonger 1 2009, samt ferdgatest for
rehailterng av 36 stk. baderom i 2020.

Det e ke mottatt frcigatest llr midlertii brukstilaelse fra byggedret, eventuglle
andrettak etter byggearet ller orflls garasieanlegg,

Som et utgangspunkt skaldet freligge fercigattest. Deterinnfort hestemmelser
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ke il i gt or oppfrtebygg somer
skt for01.01.1998. Man kan dermed ke soke om ferdigatest forslke bygg. Dette
betyr ke at lovig oppfarte bygg bl lovlige, men bare at byggesaken ike lenger skl
avsluttes med ferdigatiest. Det skal uansettforeigge midertid brukstillatelse
Widlertid brukstilatels er en forutsetning for at et ek kan fas bruk. Manglende
midlertid brokstlltelse betyr da rent formelt atbygget ke erovlig tat buk.

Det er mottat yggetegringerfra kommunen. lnholdet  disse synes  vere | samsar
med dagens bruk

Det erkke mottattbyggetegninger v fells garasieanlegg. Man har derfor ke kumnet
Kontrollre hvorvid bygningen er samsvar med eventuelle godkjente tegninger og
fitek,

Vei, vann og avlgp

Adkomst il borttslagets eendor fra offenti v, Borettlagets bygningsmasse er
filknytet offenli vann- og avlgpsnett via private stikledhinger. Borettlages har sev
ansvar forde private stkledingene.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omattes av kommuneplan for Hamar kommung 2018-2030, hvor
eiendommen er avsatt/unyiettl naveerende bolighehyagelse. Det gjoes
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oppmerksom pé ateiendommen figger hensynsonerfo radon (H330_) ogfor krav
Vedtorende nfrastruktur (H410.)

Eiendommen omfattes ogsa ay kommunedelpln for kutuminner og kubumjger
imnenfor byvekstorensen. Eendommen igger  omréde med vemeklasse 3 og har
bestemmelser med hjemmel i forhold i miljokvaltet, estetikk, natur, landskap og
qramnstukiur.

Adgang il uie

Med godkjenning fra styret erutetilatfor nntl 3 &, dersom andelseer el el
person nexmt  horetslageloven § 546 (3) har hebodd eendommen  mins et av de o
siste rene. Godent utlele meldes uansetttl styet for regitrering.

Dersom man leieruteiigheten sin kortere periode og kke bor der sel samiicig skl
styret varsles om uflieperioden og hvor mange leiigheten er eid ut .

Det gores oppmerksom pa uteers plit & radonmale utlide deler. Mal
arsmiddelverc skl vere under 200 Boym3 (becquerelperkubineter)
oppholdsrom. il skl tlak fo & redusere radonnivaet altid gennomfores
dersom det overstiger 100 Bym3. Seler har ke foretat radonmaling, Iferessenter
(jores oppmerksom pa,at det som resulta v fremtidige malinger, v kume bl
nodvendi a treffe radomveduserende ttak. Sike titak il da matte bekostes og utfes
a kjgper.

Legalpant

Boretslaget harlovbestemt frste priortes pant i andelen foroppt 26
(foketygdens grunnbelsp). Pantet dekker boretslagets krav pa ellskostnader samt
andre krav borettlaget matte 4 mot andelsferen. Kommunen har legalpant for
eventuelle ubetalte kommunale skatie-og avgifskrar. Deter ellers ingen Kente
heftelsr regisrert p, g eller som skal flge med andelen

Kommentar konsesjon
Ervery av andelen & konsesjonsiit.

Kommentar odelsret
Ikkerelevant or dete salgsobjekiet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal vereveres fl japer rad med det som er avtat Det r vikg a
Kioper setter seq qrundig nn ale salgsdokumentene, herunder sagsoppgate,
filtandsrapport og elgers egenerklzring. Kigper anses Kent med forhold somer
tydelig beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet  salgsdokumentene
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Kan ke paberopes som manger. Dete gelder avhengiy av om Kiaper har lest
okumentene. Al ineressenter oppfordres t & undersake eendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig,far bud inngis. Kjaper som velgr & kjgpe uset, kan som
hovedfegel ke gjoregjeldende som mangelnoe kigper burde bt Kient med ved
Undersokelse av eiendommen, llr som er tydeli hestrevet  sagsdokumentene. His
noe trenger avklaring, anbefelr v a igper racforer seq med eendomemegler el en
faghyndlg for detegges inn b

Kiaper hr kray pa at elendommen e henfold i avalen Hvis det ke er avtatnog
seersit, kan eendommen ha en mangel dersom den ke er sk Kgper mé kumne
forvente utf blant annet boligens lder type og synlige fltand. Det samme gjelder
his det er hol hake eller gt urktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rete  ide paen tydeli méte, og man m ga t fa &t opolysningen har virketinn
atalen. En boli om har it brukt 1 en viss i, har valigys bt tsatt for stasje, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitasie mé Kaper regne med, og dt kan avdekkes
enkelte forhol eter overtakelse som gjr utbedringer nodvendig, Normal itasje og
skader somtrenger utbedring er nnenfor hva kigper mé forvnte,og i ke tgigre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel is opplyst areal avikr fra faktisk stonelse. Awiket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter.Deterikevel ke en mangel
dersom selger goctgjo at iaperen ke f vkt pa opplysingen, . avhendingsloven §
33(2).

Ved beregning av et eventuel prisavslag elle rstatning, ma kjaper sl dekke tap/
Kostnader opp et belap pa kr 10 000 egenandel). Eenandel ommer forst p tale
N deterkonstatert mangel ved eiendommen.

His Kjgper ke er forbruker Selges elendommen ‘som den er', og selgers ansvar r da
begrenset . anhl § 39 forste e 2 pkt. Avhl. § 33 (2 ravkes, og hvonvidt et
innendors arealavvik karakterseres som en mangel vurderes etter avhl. § 38,
Informasion om Kjspers undersakelsespli, herunder oppfordringen om 4 undersoke
eiendommen ngye, jelder ogsé forgnere som ke anses som forbrukere. Med
forbruker{op menes iop aveiendom narjgperen eren fysisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd i naringsyirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse etterneermere aviale med selgr,

Dersom annet ke avtals, sendes skjgte/hjemmelsdokument fo tinglysing i terkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgiwning | forbrukerforhold
Budgivere oppforcres tl  egge inn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens

Bgrstadalleen 21 C
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hiermeside pa akfhno, ved & bruke «Gi budknappen, Ved eletonisk budghning
samtykker budgivr il elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skalleqge i ette
foren forsvali awikling av budrunden og kan ike videreformidle bud med en kortere
akseptfistenn K. 200 frste virkedag etter sste amnonserte visning, Etter Kokken
1130 anbefalr viakseptfrist pa minimum 30 mintter Bud borlegges nni god td for
Konkurerende buds akseptristutlper.For awig henvises fl forbrukerinformasjon om
budgining i salgsonpgaven. Onpdragsqiver er oppforcret t & ke ta imot bud drekte
frabudgiver, men & henvie budgiver videre tl megler. Som Kigper i du  forelagt
Kopiay budjournal. All bud i bl gjrt kit for iaper og selger handelen. fvrige
budgivere kan be om £ en koot av bucjoumal anonymmisert o,

Budgiving utenfor fororukerforhold

Budgivere oppforches tl  egge nn bud elekironsk. Dette jores pa eendommens
hiemmeside pa akivno, ved a ruke «6ibudknappen. Ved elekironisk budgining,
samtykker budgiver i eleironisk Kommunikasjon. Det anbefales athvert bud hr en
akseptfist som mulqgjor en forsvali awikling ay budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist, Oppdragsqiver eroppfordrett a kke taimot bud diekie fra
budgiver,men & emise budgivervidere tf megler

Onplysningene | salgsoppgaven er godkjent av seler, Alle interessenter oppfordies
imidlertidt grundig besiktigelse av elendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Omkostninger kjgpers heskrivelse
2350 000 (Prisantyching)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklarng forkjgpsret)

260 (Panteattest Kioper)

545 (inglysningsgebyr hemmelsovefaring)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument

7200 (Boligkjspeforsikrng - fem arsvarighet valof)

2800 (Boligkjaperforskrng Help Pluss - et ars varighet (valgft)
9 562 (Omkostinger ttal

16762 (med Boligkigperforskring - fem ar varighef)

19 52 (med Boligjoperforskring nkudert et & med Help Pluss)
2963 241 Totalpris. nl. omkostinger)

2970441 Totalpris. nk. omkostninger (med Bolgkjaperforsiring - fem &rs varighet)
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2973 241 Totalpris. nk. omkostninger (med Boligkjaperforsiring nkudert tt &
med Help Pluss)

Regnestykket forutsetter atdet kun tinglyses ett pantedokument og atelendommen
selges t prisantyching. Dt ta forbehold om endringer  offentlige avgiter/gebyrer.

Betalingshetingelser

Med mincre annet er aviatforutsettes det a igpesum inludert omkostninger er
imnbetat og cisponihet pa meglerforetakets lentkonto innen overtakelse
Kjgpesummen skalinnbetales fra norsk fmansinstitusjon og/ellerfa Kgpers egen
Konto inorsk finansingtusion

Huitvaskingsreglene

Megler har pikt 2 jennomfore kundeitak, Hvis Kjpe kke bidvar i at megler fi
gjennomfartkundetitek og dette forer t at ansaksjonen ke kan gjennomgres lle
bl forsinket, misigholder igper avtalen. Etter 30 dager er misigholdet vesentlg
Dette gir selger et & heve og jennomfare ekningssalg forKopers egring,

Personopplysningsloven
Personopplysninger i behandlet | samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selgerhar tegnet oligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad ik 14 000 000 Det er boligdelen a elendommen
som dekkes av forslkringen.

Seloer hr utarbeidet en egenerklering (vedlagt salgsoppgaven) og som jgper ma
(jore seq kit med for budgivming. S ogsa punlktet‘Sarmmendrag selgers
egenerklzring

Boligkjsperforskring

Vedlagt salgsopgaten folger informasjon om Boligaperforsikring og
Bolighjaperforskring Pluss fra HELP Forskring AS. Boligkjperforsking eren
retshielpsforskring som gir trygghet og profesjonel juricisk hielp dersom det
oppdages uventede fe ellr mangler ved holigen de neste fem arene.
Bolgkjaperforsikring Pluss har samme dekning som bolighjaperforsikring, med tillgg
an fullerly acvokathielp pa viktie rettsomrader  privativet Boligkjaperforsking
Pluss betals i, Les mer om begge forskringene i vedlagte materiel el pa
help.no. Det gjres oppmerksom pa atholghanerforsiing kun kantegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtjarelse,
avhengig av boligtyne, samt et llgg pé k 1000 ved salg av Boligkanerforsikring
Pluss.
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En lys og koselig 3-roms leilighet med moderne standard fra 2020/18.

Stuen er det naturlige oppholdsrommet i leiligheten, og er et stort, lyst og fint rom.
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Leiligheten holdes god og lun pé vinterstid med fijernvarme til radiatorer. A-konto fjernvarme pé kr. 660,- per maned er
inkludert i felleskostnadene.
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Fra stuen har du utgang til en solrik innglasset balkong pa 13m?2. Den gode stgrrelsen gir plass til sittegruppe etter eget
@nske og behov.

2

I
A
A

Balkongen har lunt teppegulv og store glassfelt som kan skyves til siden. Det er ogsa montert innvendig solskjerming og
utebelysning.
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Beliggenheten mot syd sgrger for gode solforhold og det er hyggelig utsyn. Dette er uten tvil en fin plass som kan brukes
gjennom hele aret!

Y

-y ' — s 4 i

Leiligheten holder en giennomgaende god og moderne standard med pen enstavs laminat fra 2020 pa gulv og glatte
overflater malt i 2020.
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Stuen er romslig med plass til bade sofagruppe med salongbord, mediemgblement og et spisebord.

Leiligheten som ligger i byggets 2. etasje har en gjennomgaende og god planlgsning med lettmgblerte rom.
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Leiligheten har et lyst og praktisk separat kjgkken. Det er ogsa plass til et koselig frokostbord pa kjgkkenet om gnskelig.
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Kjgkkenet har god standard med pent enstavs gulv fra 2020 og glatte overflater malt i 2020. Den store vindusflaten slipper

inn fint lys, samtidig som det er lite innsyn.

Lys og moderne kjgkkeninnredning fra 2018 med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet er fullt utstyrt med integrerte
hvitevarer som medfglger i handelen.
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Innredningen har hvite glatte fronter og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum med sort armatur. Praktisk med plater i
benkeryggen ved oppvaskkummen og platetoppen, samt belysning under de takhgye overskapene.
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Soverommet har store vindusflater som vender ut mot rolige fellesarealer.
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God og moderne standard fra 2020 med enstavs laminat pa gulv og glatte lysmalte overflater kombinert med en
kontrastvegg i en fin varm farge.

e .
Pa soverommet er det plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt en kontorpult eller kommoder. God
oppbevaringsplass i stor plassbygget skyvedgrsgarderobe.

= = # = EE L L
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Pa soverommet er det plass til bade seng og kontorpult, samt rikelig med oppbevaringsplass i stor plassbygget
skyvedgrsgarderobe med speildgrer.
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Soverommet har samme gode og moderne standard fra 2020 som resten av leiligheten.

31
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Leiligheten har et lyst og pent baderom som ble pusset opp i regi av borettslaget i 2020. Baderommet har tidlgse fliser pa
gulv og vegger, deilig gulvvarme og downlights i himlingen.
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Moderne baderomsinnredning med skuffer og benkeplate med ovenpaliggende servant, vegghengt speilskap med belysning
over.
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer og bade hand- og regnfallsdusj, samt vegghengt
toalett. | hjgrnet er det plass og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel over om gnskelig.
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Du gnskes velkommen inn i en lys og hyggelig entré med plass til sko og oppheng av yttertgy.

Bgrstadalleen 21 C 35



Overbygget inngangsparti. Borettslaget fikk montert nytt porttelefonanlegg i 2019.
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For priser sp
PorTal chargeds notade.i
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Det er satt av 2 plasser for lading av elbil. Elbil-laderen har to uttak, 2 biler kan lade samtidig. Det betales en lav manedsleie
via felleskostnadene for a fa tilgang. Det brukes en betalingstjeneste via Charge235 hvor brukerne blir godkjent av styret.
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Mulighet for leie av garasje via borettslaget. Ved ledige plasser tildeles disse etter ansiennitetsprinsippet. Parkering skjer
ellers pa felles parkeringsomrader for borettslaget.

Bgrstadalleen 21 er nzermeste nabo til Bgrstad Ungdomsskole og idrettsanleggene pa Bgrstad. | umiddelbar naerhet er det
store friarealer (Bgrstadlunda). Bybussen gar forbi borettslaget flere ganger i timen, og det er ca. 2 km til sentrum av Hamar.
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Plantegning
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r/\ SPISESTUE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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. & EIERSKIFTERAPPORT™

Salg
Berstadalleen 21C
2318 Hamar

Energimerke

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Tkke undersgkt

Utfert av: Bukkholtvegen 60 A

Takstmann Stange 2335

Arild Hoberg 91829037 HOBERE

Dato: 19/01/2025 arild@hobergtakst.no
G TAKST

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

-
Ra% er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
ilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
orten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF -sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersekelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersokelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til heyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfores inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersekelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter.
Selv om takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfort og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesokt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nir det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjennsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaring ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sé vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersokelse av piper og ildsteder anbefales utfort i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:
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EIERSKIFTERAPPORT™

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfort.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som nodvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG2

L R L T

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formélet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersokt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan vaere:
TG i *  Snedekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
u * Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:1, Bor: 2774
Hjemmelshaver: Amund Kjeverud Nyland
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 321

Byggear: 1960

Tomt: 3080m2 Fellestomt m?
Kommune: Hamar

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Amund Kjeverud Nyland
Befaringsdato: 10.01.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS3

Vann: Offentlig

Avlep: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Tomten foran blokken er asfaltert og benyttes til parkering- og gangareal.
Felles grontareal pa baksiden av blokkene.

3/13
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EIERSKIFTERAPPORT™

GEMETODEN:

bygg oppfert i 1960 med innglassede balkonger.

onstruksjoner og trebindingsverksvegger, antatt isolert med mineralull. Fasader med
er i aluminium.

ens gjeldende krav til isolering, tetthet m.m. er strengere enn gjeldende krav i
ringséret.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen fremstér i god stand.
Forovrig vises det til beskrivelser for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Fjernvarme med radiatorer og varmekabler pa bad med termostatstyring.

DOKUMENTKONTROLL:

Folgende dokumenter ble fremlagt:

- Innkalling arsmete 2024

- Husordensregler

- Megleropplysninger

- Egenerkleering

- Opplysninger om eiendomsskatt

- Utskrift basert pa matrikkeldata

- Opplysninger om elektrisk anlegg

- Kommunale gebyrer 2025

- Grunnkart

- Formuesverdi for inntektsaret 2023

- Nabolagsprofil

- Ortofotorapport for eiendom 3403 - 1/2774//
- Oversiktskart for eiendom 3403 - 1/2774//

- Utskrift borettslagsandeler

- Utskrift fast eiendom

- Vann og avlep med informasjon om vannmaler- Vegstatuskart for eiendom 3403 - 1/2774//

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Laminat og keramiske fliser.
Vegger: Malte plater, malt mur og keramiske fliser.
Himling: Malte plater, folierte plater og malt mur.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Folgende er opplyst om:
2018: - Nytt kjokken.
2020: - Fornying av gulv og vegg arealer.

- Rehabilitering av vann og avlepsrer i hele blokken. Utfort av Th. Johansen & Senner AS.
- Rehabilitering av bad. "

- Nytt tak pa fronten mot parkeringen.

"

FELLESKOSTNADER:

Kommunale avgifter dekkes gjennom fellesutgiftene i borettslaget.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 8.250,— pr. md.

Herav:
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EALER OG ANVENDELSE:

alingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt
rten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn nedvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel veere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhorer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet
og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealméling
gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift
eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfort mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?* S-Rom m?
2-etasje 65 65
Innglasset balkong 13 13
SUM BYGNING 65 13 65 13
SUM BRA 78

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod loft 6 6
Bod kjeller 5 5
SUM BYGNING 11 11
SUM BRA
BRA-i:

Gang, stue, 2 soverom, bad og kjekken.

BRA-e:
Bod i kjeller og loft.

MERKNADER OM AREAL:

5/13
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er og loft: 11kvm BRA-e + bod loft Skvm ALH = 16kvm GUA (ALH = areal med lav takheyde under 1,90m + 60cm) GUA =
arealet.

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):

- 12 grader sol og pent var, med snedybde ca. 25cm.
ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Amund Kjeverud Nyland
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STER:

sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
6 ars erfaring med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

er er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
sterbrev i handverk og annen naring.

MTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktorer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Arild Hoberg

Takstmann og Murmester med 40 ars erfaring fra nybygg, rehabilitering, tilstandsvurdering og kalkulasjon

19/01/2025

Arild Hoberg

1. Vitrom

1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pévist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad som ble rehabilitert i 2020.

Keramiske fliser pa vegger og malt slett tak.

Innredning med skuffer, benkeplate, servant, 1 greps blandebatteri, speilskap over servant med lyspunkt, stikkontakt,
dusjderer, garnityr, veggmontert wc, opplegg for vaskemaskin, fordelerskap ror-i-rer, avtrekksventil i taket og tilluft
mellom derblad og terskel.

Lekkasjesikring / siklemikk ifbm. rer-i-rer under we.

Merknader: Dokumentasjon foreligger i borettslaget eller hos Obos Prosjekt, Hamar.
Ingen avvik ble registrert pa befaringsdagen.

713
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1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pévist flekker eller andre skader.

Stept gulv med varmekabler, som er termostatstyrt og keramiske fliser.

Merknader: Ingen avvik ble registrert pa befaringsdagen.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2020

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utforelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy. Se under.

Membran arbeider er utfort i 2020 av Th. Johansen & Senner AS ifbm. rehabilitering av alle bad i leilighetsbygget.
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ktkontrollert med egnet kontrollutstyr, uten a registrere for haye fuktverdier.

nentasjon skal foreligger i borettslaget eller hos Obos Prosjekt, Hamar.

rmal levetid for fliser og smeremembran pa vegg med gips/vatromsplater for utskifting:
Oar

rmal levetid for fliser og smeremembran pé gulv av betong/sparkelmasse for utskifting:

til 30&r

2. Kjokken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rite i nabokonstruksjoner.

Vanninstallasjonen og avlep pé kjokken ble skiftet ifbm. rehabiliteringen 2020.

Kjokkeninnredning fra 2018 med slette fronter og heltre benkeplate. Oppvaskkum i med 1- greps

blandebatteri, integrert oppvaskmaskin, komfyr, kjel, frys og platetopp, avtrekk over platetopp med kullfilter.
Kitchen wall over kjokkenbenk og lys under overskap. Komfyrvakt og vannstopp. Rer-i-rer med lekkasjesikring til
bad med sluk, og avlepsrer i plast.

Merknader: Kjokken fremstar i bra stand.
Ingen avvik ble registrert pa befaringsdagen.

3. Andre Rom
Jles i 3.1 Andre rom

Andre rom fremstar i god stand, med nye overflater fra 2020 og nyere.

Merknader: Ingen avvik ble registrert pa befaringsdagen.

4. Vinduer og ytterderer
4.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pévist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

9/13
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uskarmer. Det ble ikke observert eller opplyst om punkterte glass. Det opplyses péa generelt
ag at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og

ert ytterder i lakkert utferelse. Brann og- lydklassifisert B-30, DB 40.

Merknader: Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer og derer i boligen. Ingen avvik ble
registrert.

Det ble ikke pavist feil eller mangler utover vanlig vedlikehold.

Normal levetid for trevinduer for utskifting: 20 til 60ar

Normal levetid for innv. Derer i tre for utskifting: 30 til 50ar

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pévist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Utgang fra stue til innglasset balkong.
Innglasset balkong med vinduer over brystning av metall plater, solskjerming innvendig side, markise og teppe pa
gulvet. Metall plater i himling. Lyspunkt og kontakt.

Merknader: Innglasset balkong fremstar i bra stand.
Ingen feil eller mangler ble registrert pa befaringsdagen.
Arstall ndr innglasset balkong ble montert er ikke oppagitt.

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlepsrer
Innvendige vann og avlepsrer er fra 2020

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
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asiteten vurderes som tilfredsstillende.

lopssystemet vurderes som tilfredsstillende.

terialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
T WC med innebygget sisterne.

et er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pé innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vann og avlepsrer ble skiftet ut i 2020 i hele leilighetsblokken.
Lekkasjesikring med siklemikk pa bad under we, med avrenning til sluk.

Merknader: Det ble ikke registrert feil eller mangler pa befaringsdagen.
Dokumentasjon skal veere i borettslaget eller hos Obos Prosjekt, Hamar.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra
Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Boligen har fjernvarme.

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 1960
Det var sist inspisert 1 2020
Det var rengjort i1 2020

Anlegget ble sist fornyet i Ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med ventiler i ytterveggene og/ eller vinduer, tilluft mellom derblad og terskel.

Avtrekksventil pa kjokken og bad til kanal i sjakt, som gér over tak.

Merknader: Ventilasjonen vurderes som tilstrekkelig.

Dagens krav til ventilasjon er balansert ventilasjonsanlegg.

7. Elektrisk anleggs og samsvarserklaering

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i 2018 Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i 1960
Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i Ukjent

11/13
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1cr/oppdragsgiver har det ikke vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
ingsskjema fra selger.

oppdragsgiver loses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.

lge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

1 ikke pévist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

et er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnforinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I folge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfort arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer med kursoversikt er plassert i trappegangen, ved siden av inngangsderen.
Ny maler installert 14.07.2019 med samsvarserklaering.

Merknader: 2009 Montert nye automatsikringer i sikringsskap pluss stikkontakt og lampe pa balkong. Dokumentasjon
ble fremlagt.

2018 Byttet deksler i sov, stue og kjokken. Nye kurser for oppvaskmaskin, bad og kjekken. Downlights pa bad, med
samsvarserklaring.

2020 Montert ny taklampe av fagmann pa dugnad. Ingen dokumentasjon.

Men det ligger med en sluttrapport i dokumentene fra Mjosen elektro med vurdering av hele det elektriske anlegget slik
jeg forstar

Det ble ikke avdekket lose ledninger i boligen, eller andre visuelle feil eller mangler.

Eltilsyn 15.10.2018

Det lokale el.tilsynet (DLE) har tilsyn hvert 204r iht. direktoratets bestemmelser.

Normal levetid for elektrisk anlegg for utskifting er 20 - 40 ér.

Teknisk tilstand pa det elektriske anlegget er ikke vurdert, da det ber utferes av en fagkyndig pa omradet.

Vi anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte

Ver oppmerksom pé:

Egenerklaringsskjema er levert for oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romheyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesokt.

Tilleggsopplysninger:

Borstadalleen 21 Borettslag Orgnr: 948143186
Borettslaget disponerer et antall garasjer.

Det er etablert en venteliste for leie av garasjer.
Parkeringsplasser for beboere og gjester utenfor blokka.
Parkeringsplasser har 4 el-bil ladere.

Takstmannens vurdering ved TG2:

4.1 Vinduer og ytterderer
Alder vinduer, over halvparten av forventet levetid er nadd.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Hamar

Oppdragsnr.

1213250007

Selger 1 navn Selger 2 navn

Madeleine Sollin @vrum Amund Kjeverud Nyland

Bgrstadalleen 21C

Poststed
HAMAR 2318

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring |
Polise/avtalenr. | 88197956 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MS@, AKN
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21

22

10

1"

12

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Helrenovert av borettslaget i 2020
Arbeid utfert av |Th. Johansen & sgnner AS Hamar

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Utfgrt av Th. Johansen & sgnner AS Hamar

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Byttet deksler i sov, stue og kjgkken. Nye kurser for oppvaskmaskin, bad og kjekken. Downlights pa bad. Dette er
det jeg vet, om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget utenom dette vet jeg ikke, sa det kan vaere

Beskrivelse ufagleert/egeninnsats/dugnad tidligere. Har lagt ved dokumenter pa det som er gjort av det jeg vet om. Men det
ligger med en sluttrapport i dokumentene fra Mjgsen elektro med vurdering av hele det elektriske anlegget slik jeg
forstar.

Arbeid utfert av Mjesen Elektro

Filer

58S Samsvarserklaering.pdf Kursfortegnelse bgrstadaleen 21C.docx Kursfortegnelse bgrstadaleen 21C.docx
58 Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf 58 Rapport fra sluttkontroll.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Mjesen Elektro gjorde en sluttrapport i 2018. Legger ved dokumentet.

Filer

Initialer selger: MS@, AKN
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

5S Rapport fra sluttkontroll.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har oppsett for El-bil lading. 4 stk ladere.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Det ble gjort arbeid med taket hvor det ble lagt Decra i 2020. Taket ble renovert. Vet ikke hvilket firma sa vet ikke
Beskrivelse
om det er fagleert eller ufagleert.

Arbeid utfert av |Vet ikke hvilket firma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: MS@, AKN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MS@, AKN

Document reference: 1213250007
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Nabolagsprofil

Bgrstadalleen 21C - Nabolaget Bgrstad - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

» Naboskapet

AN
Wi Godt vennskap 66/100

Kvalitet pa skolene

Bra 63/100

Aldersfordeling

11.4%
13 %
14.5%

51%

6.7 %

72 %
227 %
20.2 %
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne

36 %
37.6 %
38.9%
24.9 %
22.7 %
183 %

Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Eldre
Offentlig transport
& Hvitveisen barnehage 2 min %
Linje B24 0.1 km
@ Hamar stasjon 24 min &
Linje F6, RET0, RET1, R60 1.8 km
X Oslo Gardermoen 58 min &
Skoler
Rollslgkken skole (1-7 kl.) 6 min %
252 elever, 15 klasser 0.5km
Solvang skole (1-7 kl.) 12 min %
217 elever, 17 klasser 0.9 km
Grevelgkka skole (1-7 kl.) 24 min %
199 elever, 13 klasser 1.7 km
Bgrstad ungdomsskole (8-10 kl.) 3min #
353 elever, 24 klasser 0.2 km
Ajer ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min %
358 elever, 27 klasser 1.8km
Hamar katedralskole 5min &
1300 elever 2.2 km
Wang Toppidrett Hamar 7 min &
Ladepunkt for el-bil
& Recharge CC Hamar 14 min %
& Hggskolen i Hamar 17 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Borstad 1359 829
B Hamar 35200 17 895
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hvitveisen barnehage (1-5 ar) 2 min %
61 barn 0.2 km
Hempa barnehage (1-5 ar) 7 min %
57 barn 0.5km
Lundbo barnehage (1-5 ar) 11 min %
91 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Bgrstad 5min %
PostNord 0.4 km
Spar Sannerud 11 min %
Post i butikk 0.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

? Gateparkering
9 Lett 84/100

Sport

@ Bgrstad idrettspark 2min A&
Fotball, friidrett 0.1 km

@ Rollslgkken skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& EVO Hamar 15min %

& Fgnix CC stadion 17 min %

Boligmasse

B 75% enebolig
B 20% blokk
B 5% annet

«Et rolig og etablert nabolag med kort
veg til sentrum av byen og ut i naturen,
samt handelsenter i naerheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
CC Mart'n 14 min 4
0  Apotek 1 @stbyen 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
|
__________________________________________________________|]
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
Il Borstad
B Hamar
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: B@rstadalleen 21 C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2318 HAMAR Saksbehandler: Sindre llseth Heia
Telefon: 91595510
Oppdragsnummer: E-post: sindre.ilseth.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



