


Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Bjerkhueveien 37

Kr 4 850 000,

Kr 122 600,-

Kr 4 972 600,
Erik Lindgreen
Lisbeth Lindgreen

Fritidseiendom
Eiet

1985

73/87 kvm
1400 m?

4

5

Gnr. 24, bnr. 196
10072500071

Flott hytte med 4 soverom
pa Langoy med batplass
0g usjenert og solrik

Velkommen til Bjerkhueveien 37!

Hytten ligger i et idyllisk og naturskjgnt omrade pa vakre Langay i
Kragerg kommune. Hytten har en lun og usjenert beliggenhet og ligger
hgyt og fritt pa en kolle ca 200 meter fra sjgen. Her er det gang ned til
sjgen med strandlinje hvor det er fint bryggeanlegg med batplasser,
brygger og en flott felles sandstrand. Hytten har sol fra tidlig morgen
til s& sent som 21:30 midsommerstid. Adkomst med egen bét eller
ferger. Det gar bade hurtigbat for persontransport og bilferger fra
Kragerg sentrum.

Hytten kan fremheves med:

-4 soverom

-Utsikt

-Batplass

-Tilgang til felles sjgbod

-Bod innredet som anneks

-Stor terrasse rundt to av hyttens sider
-Offentlig avigp og privat borevann
-God takhgyde i alle rom
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 73 m?
BRA-e: 14 m2

BRA totalt: 87 m?

Hytte
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 73 m2 Entré/gang, Soverom, Soverom 2, Toalettrom, Dusjrom, Bod, Soverom 3,
Soverom 4, Kjgkken, Stue/spisestue

Utebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 14 m? Innredet rom, Bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1400 m?

Tomtebeskrivelse
Stor tomt pa et hgydedrag/berggrunn med usjenert utsikt og veldig gode solforhold!

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa sydsiden av Langgy mot Langardssund. Hytta har en lun og
usjenert beliggenhet og ligger hgyt og fritt pa en kolle ca 200 meter fra sjgen. Nede
ved sjgen er det bryggeanlegg med brygger, strand med fine badeforhold samt
redskapsbod med innlagt vann. Langgy byr pa vakker skjeergardsnatur, idylliske
turomrader, spennende kulturminner og ikke minst deilige badeplasser. Det er ca. 2
km. til fergeleie.
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Adkomst

Det er privat adkomstvei. Adkomst med bat til felles bryggeanlegg. (ca 10-15 minutters
battur enten fra Kragerg sentrum eller fra Valle.) Fra bryggeomradet er det noen
minutters gange pa grusvei opp til hytta. Adkomst ogsa med ferje til Langgy og
skogsbilvei frem til hyttefeltet. Bil medbringes pa fergen og kan benyttes pa gyas
veinett.

Bebyggelsen
Hovedsaklig bare hytter i neeromradet.

Bygningssakkyndig
Thomas Kildahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taket er tekket med asfalttakshingel. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Det er saltak i trekonstruksjon. Det er
mgnet himling. Bygningen er fundamentert med sgyler av lettklinkerblokker (Leca) og
betong.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt inn vann og avlgp. Montert vask, dusj, wc og vaskemaskin pa
baderom. Montert vask og oppvaskmaskin pa kjskken. Norin montert wc og vask pa
gjestetoalett.

Arbeid utfgrt av: Comfort (Hjallum) Kragerg og Paul Norin

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: | fglge tidligere eier kom det inn noen mus i 2015. Stedet ble funnet og
tettet. Ingen mus i var eietid.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Installert styringsskap til septiktank og satt inn flere sikringer. Lagt opp
nye kontakter ute og inne og nye lampepunkter. Lagt inn strgm i bod og verktgybod.
Samsvarserklaering kan fremvises.

Arbeid utfgrt av: Kragerg Elektriske (Hytta) og Kragerg Installasjon (Boder)
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Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll av fyringsanlegget. Klebersteinspeis og pipe kontrollert av
Brannvesenet 2023

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Lagt nytt takbelegg pa hele hytta. Shingel. Bygget bod. Skiftet
terrassebord.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja

Beskrivelse: Privat avtale med grunneier om opparbeidelse av parkeringsplasser og
ekslusiv bruksrett som fglger hytta.

Innhold

Hytten ligger fint til pa et hgydedrag med lun og usjenert beliggenhet ca 200 m fra
havet. Majestetisk utsikt og batplass medfglger! Hytten har entré, 4 soverom, kjskken,
stue med utgang til terrassen som strekker seg rundt to av hyttens mange sider. Det
medfglger ogsa et uthus/anneks med innredet rom og bod. Hytten kan fremheves med
mange punkter om oppgraderinger de siste arene, men litt lenger ned i salgsoppgaven
er det en liste fra selger med alt som er gjort.

Standard

UTVENDIG

Taket er tekket med asfalttakshingel. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.
Yttervegger av bindingsverk med trekledning. Det er saltak i trekonstruksjon. Det er
mgnet himling. Det er vinduer med isolerglass. Det er tredgrer med isolerglass. Dgrer
av nyere dato. Det er terrasser i trekonstruksjon. Det er trapper av tre.

INNVENDIG

Det er vesentlig nyere / oppussede overflater. Etasjeskillere er trebjelkelag. Det er
stalpipe. Det er tredgrer. Det er innredet dusjrom, med servant, wc og opplegg til
vaskemaskin.

KJZKKEN
Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter.

SPESIALROM
Det er separat wc med servant.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er vannrgr av plast (pex), samt kobber. Det er avlgpsrgr av plast. Ventilasjon av
rommene, unntatt dusjrom og kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er fjell i dagen. Bygningen er fundamentert med sgyler av
lettklinkerblokker (Leca) og betong. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det
er privat grunnboret brgnn.

Info fra takstmann:

Fritidsbolig oppfert i 1985 i trekonstruksjon. Siden 2017 er bygningen vesentlig
oppgradert med blant annet nytt/nye; taktekking, beiset utvendig, laget utedus;j,
ytterdgrer, oppgradert deler av el-anlegget. Det er installert vannklosett. Det er montert
dusjkabinett i rom som ikke er utfgrt som et vatrom. Det mangler rekkevek pa
utvendige trapper. Hytta fremstar som velholdt. Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Forhold som har fatt tilstandsgrad 3:
-Utvendige trapper

Forhold som har fatt tilstandsgrad 2:
-Utvendig veggkonstruksjon
-Innvendige forhold

-Utvendig vann- og avlgpsledninger
-Overflater og konstruksjon toalettrom

For komplett oversikt se vedlagt tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Info fra selger om utbedringer gjort:
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2017

Ny flytebrygge med 12 batplasser (en plass til hver hytte) og gjesteplasser
Malt hytta innvendig (stue, kjgkken og ett soverom)
Nytt kjgkken

Nye hvitevarer (Kjgleskap, komfyr)

Montert oppvaskmaskin

Oppgradert deler av elektrisk anlegg

Nye utekontakter med stgrre sikring

Lagt inn dusj, wc og servant med overskap

Vifte pa badet

Montert vaskemaskin

Montert septiktank med kontrollskap

Koblet til offentlig avligp

Nye mgbler og lamper overalt

Montert nye takrenner m.m. over terrassen
Montert ny utelampe

Satt inn ekstra kjgleskap

Laget utetrapp og utedusjplatting

2018

Malt 3 siste soverom

Laget utedusjvegger

Laget rekkverk pa trapp og bro

Pusset og malt vinduene pa sgr, - vest og nordsiden

Byttet trykkbryter, kontrollboks, kabel og pumpe i brgnnhuset
Lagt nytt takbelegg (shingel)

Montert nye isbord

Beiset hytta

Montert utvendig kamera koblet til 4 G ruter

2019
Skiftet ytterdgr
Bygget inn Leca — sgyler med dgrer under hytta

2020

Byttet terrassegulv

Skiftet bord og laget dgr pa sgrsiden under hytta
Beiset hytta

2021

Satt opp 2 doble utekontakter under terrassen, en dobbel pa hjgrnet mot billading (16
amp), en dobbel pa verandaen, 2 doble innekontakter i stua

Renset og beiset terrassen

Lagd gang/kjgrevei for ATV opp til hytta
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Opparbeidet parkeringsplasser med plass til 3-4 biler

2022

Revet gammelt bryggeanlegg, stgpt ny fundamentering og bygd nytt bryggeanlegg
Bygd ny bod/anneks med verktgybod. 15 kvm. Isolert.

Laget ny utedus;j

Oljet bryggeanlegget med Stabil brygge- og terrasseolje fargelgs

Fjernet snurredassen

Pusset opp snurredassboden og montert ekstra wc og vask

Laget dobbeltseng pa soverom 3

2023

Laget dobbeltseng pa soverom 4

Nye madrasser og overmadrasser, ny kommode

Lage port til trappa (Barn og hunder)

Montert utendgrs 5-G antenne og ruter til TV

Skiftet slitte kontakter

Skiftet terrassedgr

Ny Waterstop

Montert 2 ekstra brannvarslere (Gjesterom og anneks)

2024

Brgnnhuset — alt nytt
Beiset terrassegulv
Gruset hytteveiene i vellet

TV/Internett/Bredband
Selger monterte utendgrs 5-g antenne og ruter til tv i 2023.

Parkering
Det ble opparbeidet parkeringsplasser til 3-4biler i 2021.

Forsikringsselskap
Storebrand

Polisenummer
7207786

Diverse

Pliktig medlemskap i Malmbukta vel. Arskontigent er kr 4000,

Selger opplyser: Gjgr oppmerksom pa at punktet ang. brygge der det star at smabéter
kan fortgyes innerst sannsynligvis vil bli fjernet ved neste revisjon.

Brgnnen deles med 3 andre hytter.
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Batbesgkende til vellets medlemmer kan fortgye lang bryggenes utsider.
Innbo og Igs@re kan medfglge etter avtale.

Selger opplyser at han eier 50% av en ATV han og naboen benytter nar de er der. Kjgper
av hytten far muligheten til 8 kjspe seg inn i 50% av denne.

Energi
Oppvarming
Elektrisk samt peis.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 850 000

Kommunale avgifter
Kr 10973

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Avigp 7 293,84 kr
Eiendomsskatt 7 103,08 kr
Feiing 600,88 kr
Renovasjon 3 078,00 kr
Sum 18 075,80 kr

Prognosen for 2025 er pa kr 20 020,-

Eiendomsskatt
Kr7 103

Eiendomsskatt ar
2024
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Formuesverdi sekundaer
Kr 558 853

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 24, bruksnummer 196 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/24/196:

19.06.1984 - Dokumentnr: 1709 - Erkleering/avtale

PLIKTIG MEDLEMSKAP | HUSEIERFORENING/VELFORENING M.V.
Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1984 - Dokumentnr: 1709 - Erklzaering/avtale
Vedlikeholdsplikt av fellesanleggene og div.forpl.m.h.t.
veger,ledninger m.v.

19.06.1984 - Dokumentnr: 1709 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:24 Bnr:11
Fremdrift av temmer

26.11.1979 - Dokumentnr: 3669 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4014 Gnr:24 Bnr:11

01.01.2020 - Dokumentnr: 1887189 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0815 Gnr:24 Bnr:196

01.01.2024 - Dokumentnr: 515508 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3814 Gnr:24 Bnr:196

19.06.1984 - Dokumentnr: 1709 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:23 Bnr:22

Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:24 Bnr:11

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om veg

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.2004 - Dokumentnr: 3171 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4014 Gnr:24 Bnr:11
Bestemmelse om bebyggelse

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest i kommunens arkiver.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig avlgp. Det er privat borevann.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til fritidsbebyggelse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Kragerg kommune har boplikt pa boliger (0-konsesjon). Dette gjelder kun bolig og ikke
fritidsbolig. Megler besgrger innsending av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

121 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

122 600 (Omkostninger totalt)
138 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
141 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4972 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4988 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4991 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 122 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Bjerkhueveien 37
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt 1,8 % provisjon, 19 900,- for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjar og kr 3 490,-
pr. visning. | tillegg kommer det kostnader til markedsfegring, tilstandsrapport, foto etc.

Oppdragsansvarlig

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
04.04.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
Bjerkhueveien 37, 3783 KRAGER®@
SKJARGARD

[H] KRAGER® kommune
# gnr. 24, bnr. 196

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 73 m?

RLLLLRNILIL] | R gif ol I .
RELLLLIRTILL] ST | e ol A,

o .y

Befaringsdato: 26.03.2025 Rapportdato: 31.03.2025 Oppdragsnr.: 15711-1899 Referansenummer: TQ2098

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

Thomas Kildahl

post@sortakst.no
41046 178

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato: 26.03.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato: 26.03.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RIS@R

Fritidsbolig oppf@rt i 1985 i trekonstruksjon.

Siden 2017 er bygningen vesentlig oppgradert med blant annet
nytt/nye; taktekking, beiset utvendig, laget utedusj, ytterdgrer,
oppgradert deler av el-anlegget. Det er installert vannklosett.

Det er montert dusjkabinett i rom som ikke er utfgrt som et
vatrom. Det mangler rekkevek pa utvendige trapper.

Hytta fremstar som velholdt.
Det vises til rapportens enkelte punkter.
Fritidsbolig - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Det er saltak i trekonstruksjon. Det er mgnet himling.
Det er vinduer med isolerglass.

Det er tredgrer med isolerglass. Dgrer av nyere dato.
Det er terrasser i trekonstruksjon.

Det er trapper av tre.

INNVENDIG Ga til side

Det er vesentlig nyere / oppussede overflater.
Etasjeskillere er trebjelkelag.

Det er stalpipe.

Det er tredgrer.

Det er innredet dusjrom, med servant, wc og opplegg til
vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Det er separat wc med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Det er vannrgr av plast (pex), samt kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt dusjrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er fjell i dagen.

Bygningen er fundamentert med sgyler av lettklinkerblokker (Leca)
og betong.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er privat
grunnboret brgnn.

Oppdragsnr.: 15711-1899

Befaringsdato: 26.03.2025

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er innhentet tegninger, som i all vesentlighet stemmer.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
— eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
15
Det er ikke underspkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.
10
Takstmannen har ikke flyttet pa mgbler/ inventar, slik at skader/
feil som er skjult av dette ikke vil komme med i rapporten.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
K rapporten.
[ s | <
. TGO: Ingen avvik Fritidsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak (' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS¢KT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad (1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
0.8 @ Innvendig > Andre innvendige forhold Gé til side
0.6 @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0.4 0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
0.2
S
[ =
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato:  26.03.2025 Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1985 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfalttakshingel.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon
Yttervegger av bindingsverk med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ingen tegn til skader pa kledningen, derfor er det ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon. Det er mgnet himling.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

TGIU sette pga. manglende mulighet for kontroll.

Vinduer

Det er vinduer med isolerglass.

Dgrer

Det er tredgrer med isolerglass. Dgrer av nyere dato.

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato: 26.03.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasser i trekonstruksjon.

Utvendige trapper
Det er trapper av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Det er vesentlig nyere / oppussede overflater. Behovet for oppussing vil i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og gnsker.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er trebjelkelag.

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato: 26.03.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

(730 Pipe ogildsted

Det er stalpipe.

(220 Innvendige dgrer

Det er tredgrer.

Andre innvendige forhold
Det er innredet dusjrom, med servant, wc og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Rommet er ikke utfgrt som et moderne vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet trenger full oppgradering for a bli et moderne vatrom.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon
Det er Separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er vannrgr av plast (pex), samt kobber.

i Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

i Ventilasjon

Ventilasjon av rommene, unntatt dusjrom og kjgkken, er via ventiler og apningsvinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato: 26.03.2025
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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Tilstandsrapport

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke kompetanse til a tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.
Byggegrunn er fjell i dagen.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fundamentert med sgyler av lettklinkerblokker (Leca) og betong.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Det er privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Foreta kontroll av brgnnvann.
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Bygninger pa eiendommen

N |

Norsk takst

Utebod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2022 Byggearet er hentet fra Ambita/Infoland
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med sgyler m stolpesko.
Yttervegger av isolert bindingsverk med trekledning.
Vinduer med isolerglass.

Det er saltak tekket med asfalttakshingel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato:  26.03.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15711-1899
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 23

69



70

Bjerkhueveien 37, 3783 KRAGER® SKIARGARD

Gnr 24 - Bnr 196
4014 KRAGER®

Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

73

73
73

Internt bruksareal
(BRA-i)
Entré/gang, Soverom, Soverom 2,
Toalettrom, Dusjrom, Bod, Soverom 3,
Soverom 4, Kjpkken, Stue/spisestue

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Det er innhentet tegninger, som i all vesentlighet stemmer.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Utebod

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SumMm
SUM BRA

Oppdragsnr.: 15711-1899

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

14

14
14

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  26.03.2025
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

73

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[“]1a  [INei

[Jia  [“]INei

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

14
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Romfordeling
. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)

Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innredet rom, Bod

S@rTakst AS ‘
Gamle Kranveien 10 k I I

4950 RIS@R Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)

Fritidsbolig
Utebod

Oppdragsnr.: 15711-1899
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0
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S-ROM( m2)
2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Erik Lindgreen Kunde
Lisbeth Lindgreen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4014 KRAGER® 24 196 0 1400 m? ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjerkhueveien 37

Hjemmelshaver
Lindgreen Erik, Lindgreen Lisbeth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa sydsiden av Langgy mot Langardssund. Hytta har en lun og usjenert beliggenhet og ligger hgyt og fritt pa en kolle ca
200 meter fra sjgen. Nede ved sjgen er det felles bryggeomrade med brygger, strand med fine badeforhold samt redskapsbod med innlagt
vann.

Adkomstvei

Det er privat adkomstvei.
Adkomst med bat til felles bryggeanlegg. (ca 10-15 minutters battur enten fra Kragerg sentrum eller fra Valle.) Fra bryggeomradet er det noen
minutters gange pa grusvei opp til hytta. Adkomst ogsa med ferje til Langgy og skogsbilvei frem til hyttefeltet.

Tilknytning vann
Det er privat borevann.
Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 500 000 2017
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4014 KRAGER®

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaering Gjennomgatt
Infoland.no Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt

Opplysninger fra

. . Gjennomgatt
eier/rekvirent ) &

Samsvarserklaering Gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Versjon Dato Kommentar
1 31.03.2025
Oppdragsnr.: 15711-1899 Befaringsdato:  26.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1899
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bjerkhueveien 37, 3783 KRAGER® SKIARGARD
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4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-1899

Befaringsdato: 26.03.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TQ2098

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250001

Selger 1 navn

Lisbeth Lindgreen

Selger 2 navn

Erik Lindgreen

Bjerkhueveien 37

Poststed

KRAGER®@ SKJARGARD 3783
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2o17

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Storebrand
Polise/avtalenr. | 7207786

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LL, EL
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2.2

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
. Lagt inn vann og avlgp. Montert vask, dusj, wc og vaskemaskin pa baderom. Montert vask og oppvaskmaskin pa
Beskrivelse : . o
kjokken. Norin montert wc og vask pa gjestetoalett.

Arbeid utfert av |Comfor1 (Hjallum) Kragerg og Paul Norin

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | folge tidligere eier kom det inn noen mus i 2015. Stedet ble funnet og tettet. Ingen mus i var eietid.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Installert styringsskap til septiktank og satt inn flere sikringer. Lagt opp nye kontakter ute og inne og nye
Beskrivelse . X . .
lampepunkter. Lagt inn strem i bod og verktgybod. Samsvarserklaering kan fremvises.
Arbeid utfert av | Kragerg Elektriske (Hytta) og Kragerg Installasjon (Boder)

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll av fyringsanlegget. Klebersteinspeis og pipe kontrollert av Brannvesenet 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: LL, EL
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17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Lagt nytt takbelegg pa hele hytta. Shingel. Bygget bod. Skiftet terrassebord.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Privat avtale med grunneier om opparbeidelse av parkeringsplasser og ekslusiv bruksrett som fglger hytta.

Initialer selger: LL, EL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Bjerkhueveien 37

Avstand til sjg

167 m (

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 2127 min &

*  Sandefjord lufthavn Torp 1153 min &

2 Kragerg rutebilstasjon 45 min &
Linje 459, 506, 607, 609, 701 9.6 km

2 Kirkebukta 45 min &
Linje 506, 701 9.7 km

Avstand til byer

Kragerg 45 min &

Porsgrunn 1t30min &

Skien 1139 min &

Arendal 1146 min &

Oslo 3t8min &

Ladepunkt for el-bil

& Gromstad 50kw 46 min &

= Barthebrygga 50 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Vegarshei ski og aktivitetssenter
* Kjgretid: 1129 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Gulodden badeplass 4km
Krikken Kystfort - Skatgy 6 km
Tarnbrygga badeplass 40 min &
Kragerg Kino 46 min &
Steinmann Utsiktspunkt 47 min &
Kustranda badeplass 49 min &
Sport
@ Kragerg skole 47 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.3 km
® Ny ballbing 2013 - Kragerg Skole 47 min &
Ballspill 10.2 km
& Family Fitness Kragerg 47 min &
& MOT Kragerg 49 min &
Dagligvare
Spar Kirkebukta Kragerg 45 min &
Post i butikk, PostNord 9.7 km
Kiwi Kragerg 45 min &
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‘ Dato

31.03.2025
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

BJZRN EIRIK JOHNSEN
Parkveien 64 HO503
0254 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4014 KRAGERO
Gnr 24 Bnr 196 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Bjerkhueveien 37, 3783 KRAGERQ SKJARGARD

Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 558 853

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Megleropplysninger vedrerende fyringsanlegg i Kragere kommune

Lindgreen Erik
Rortunet 4

3470 Slemmestad

Adresse: Bjerkhueveien 37
Eiendom: 24/196/0/0
Antall reyklep: 1

Antall ildsted: 1

Antall avvik: 0

Registrerte enheter/tilsyn:
Enhet

Dato:

Saksreferanse:

09.01.2025
2020/47222

(bes oppgitt ved svar)

Var referanse:

Avtale nr:

Tilsyndato Status tilsyn  Hyppighet

Bjerkhueveien 37 (H - 1 - 1) Hytter, sommerhus, 17.08.2020 Utfort Hvert 3.4r

fritidsbygg

Rapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Ant.reyklep
1

Postadresse: Postboks 128, 3791 Kragere » Besoksadresse: Radhusgata 5, 3770 Kragero * Telefon: 35 98 62 00 «

E-post: post@kragero.kommune.no *www.kragero.kommune.no

Kenneth Schjelberg



Utskriftsdato: 08.01.2025
Kragero kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERQD
Telefon: 35 98 62 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragera kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 196 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerkhueveien 37, 3783 KRAGERZ SKJARGARD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 08.01.2025

-3

e b+ %
ARRARAN,

Kommunale gebyrer 2025

Kragerg kommune
Adresse: Postboks 128, 3791 KRAGERJ
Telefon: 35 98 62 00

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Kragers kommune
Kommunenr. 4014 | Gardsnr. 24 Bruksnr. 196 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerkhueveien 37, 3783 KRAGERQ SKJARGARD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 7 293,84 kr
Eiendomsskatt 7 103,08 kr
Feiing 600,88 kr
Renovasjon 3 078,00 kr
Sum 18 075,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt fritid 2029500 0/00 4,00 kr 11 0% 8 118,00 kr 676,50 kr
Renovasjon - Fritid 1 Stat. 3 078,00 kr 11 0% 3 078,00 kr 256,50 kr
Feieavgift fritid 1 Pipe 791,00 kr 1M 0% 791,00 kr 65,92 kr
Kloakkavgift 100 m® 47,50 kr 11 0% 4 750,00 kr 395,84 kr
Kloakk Abonnementsgebyr 1Kr| 3283,80kr 11 0% 3 283,80 kr 273,65 kr
Sum 20 020,80 kr 1 668,41 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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*FOR DEL AV GNR. 24, BNR. ll, LANGEY KRAFERI KOMMUNE

Det regulerte omréde er pé planen v1st med requleringsgrense,——
Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen plaseres
med maneretning som vist p& plansen.

- Meneretningen regnes i husets lengderetnlng.

§ 2

I omradet kan oppFares fritidshus med tilherende.boder i 1 :
etas je. Der terrenget etter bygningsrddets skjann ligger til- |
rette for det, kan det tillates oppfert underestasje.:- :

- 'Bygnlngens grunnFlate, ekskl. boder (uthus), m& ikke overstige o -
_90 m2, , : e 3
§ 4 ] i

Uthus (boder) skal fortr1nnsv1s oppfzres som tllbygg til Frl-.',
.+ tidshuset, og. tllpasses dette med hensyn gll materlalvalg, Form
S eg Farge. _ . - o

Bygnlngsrédet kan, hvcr Forholdene t1151er det, tillate oppfzrt )
frittliggende uthus. ' -
- Plasering av frittliggende uthus, skal vere vist pd situasjons- "~
- plan som fmlger byggemeldingen for fritidshuset, selv om ut-
huset ikke skal oppferes samtidig med dette.

&8s
’ éygningene skal ha saltak., Takvinkelen fastsettes aV»bygnings—

. rddet, som kan kreve at bygnlnger i samme gruppe skal ha llk -
‘takv1nkel. . :

T o f.,.kq:jﬂib'. R § 6 e R - S '5’}‘
'Innheghihg eller g jerder tlllateé i almlﬁneilghet 1kke'oppf0rt.;§5

Nar 31kkerhetshensyn t1151er det, kan. bygnlngsrédet tlllata
-1nngjerd1ng. R - , ., - e TR




Reguleringsbestemmelser, =~ . side 2.

§ 7

Fritidshuseté nzrareal skal utformes som naturtomt, uten sterre
sprengnings-, stepe- eller planeringsarbeider. .

o

- Bygningsréadet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
-pyst at bebyggelsen fa&r en god form og materlalbehandllng.
Farge pé&- hus skal godk jennes av bygnlngsrédet ;

§ 9

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsré&det
innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygn1ngsvedtektene~
for Kragere kommune. )

.PGULERENGSPLANEN STADFESTET
med brev av. Z A

i
fra F !kesmannen i Telefnar
= Etter fulimake

Méﬁ«w
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//i‘Krager@ bygningsrad torsdag den 15. movember 1984
/ ) -
/A& 295: REGULERINGSPLAN FOR DEL AV LANGBY, GNR. 24, BNR. 11, STADFESTET
7.78; REGULERINGSFORMAL. ’
// ‘ Det vises tii brev fra Fylkesménnen av 18.7.84, som ligger vedlagt
m.h.t. retting av reguleringsformal i flere tidligere godkjente

reguleringsplaner.

Bygningssjefens merknader:

Som kjent gdr rettingen ut pd at de i reguleringsplanen viste felles-
areal blir endret til friluftsomréadet etter hvert som det blir
aktuellt.

En finner det nd riktig & g& inn for at ovennevnte plan rettes som-
nevnt av fylkesmannen.

FORSLAG TIL VEDTAK:

Bygningsradet viser til bygningssjefens merknader og pélégger denne
a serge for at det i reguleringsplanen viste fellesareal blir
rettet til friluftsomréde. :

Bygningssjefen i Kragere den 5.11.84

Steinar M. Ofstad

flaf Keim

90 me——




Reguleringsplankart N

Eiendom: 24/196
Adresse:  Bjerkhueveien 37
Dato: 08.01.2025

Kragerg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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[ ONorkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

SIS,
Y

Omride forfritidsbebyggelse

Friomrideisjg ogvassdrag

Friluftsomride (p4 land)

Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virkksornt
Felles lekeareal forbam

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transforrn atorstasjc

Felles for requleringsplan PBL 1985 og 2008
I

i ™
—_—
e

\/\

Abeo

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Planlagtbebyggelse

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kragerg kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 24/196
Adresse:  Bjerkhueveien 37
Dato: 08.01.2025
Malestokk: 1:2000

N 6628800

00882s 3

j

008825 3

)

&/

N 6528800

/

/

N 6528600

-\ IT iv
©Norkart 2025 3= : 2 J%T '
- = = i <3 B3 T E5%400
E\-t S VR el o ] [& e | & ™

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Komrmuneplan-Begyggelse og aniegg (PBL2008 8§11-
Fritidsbebyggelse - n3vaerend

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsformdl sa
LNFR-sreal - ndvaarende

Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ og vassdrag(PBL
Bruk og vern av sjg og vassdrag medtilhgrende strandsc
e smibithavn - ndvmrende
Kommunep.fan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspertkabler)
o Angitthensynsone - Hensyn landskap
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL2008)
s Faresone grense
T Angitthensyngrense
e Detaljeringgrense
Strandlinje sjg
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
""" Grenseforarealformil
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvarende
" Adkomstveg - framtidig

Abc piskrift arealform 81/ arealbruk
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00005236 08.01.2025 1007250001

Om dokumentet

Ident
1979/3669/31

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss



Attestert kopi av dok.nr. 1979/3669/31 Side 1 av 4

B Kartverket 0 et 2025-01-09 10:02

Godkjent til innhefting i grunnboka.
DAGEQYFORT

650473 ‘3669
Skylddelingsforretnin OFENSL . VEREN |

K F{ AGERD
. i@ .. dag, den ...2 L1 19..19 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden ... Langoy vestre
g.-nf. ... 24.... bre-nr. .. 11..... av skyld mark 4.,.46.. 1 ....Kragera

kommune. Forretningen er forlangt av Henrick Biern

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delc.')
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn Alle

Ved forretningen mgtte:

Av partene:®) Arne Renningen.
Av naboer:?) Ingen tilstetende naboer
. Mennene valte til formann Einar.Crennered

Overden del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord ....O...... dekar, natulig eng og kulturbeite ...0........ . dekar, pro-
duktiv skog ............... dekar, annet areal G2 2124 dekar. T ale S22 1% dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

Grensen begvnner i tomtas svd vestre hierne hvor bolt

nre l.sktir . pi . en fiellkolle mot.en.0a) ... Gar derfra i

nord.nordvestlig.refning. til . beolt nr.. 2.satt.pi.en. liten

fiellkolle. ut.mot.el.dalrenne Gar..si..i..nord.nordestlig

')  Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshj 1, blir forretningen ikke 4 a.nca til u.nglymg med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eciend fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

?)  Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av '/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forret-
ningen holdes, underskrive f;llimde erklzring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. ¢Jeg forsikrer ac jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighets-

fulle og etter beste overbevisning. den AL 19
>
. *)  Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer |kke m;!r,er. mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for nab om det er funnet ungdvendig i
vwle dem (:kﬂsddmsslovcm §§ 2 og 3.)
5 ) skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot naboeiend blir ikke i beskrive dersom disses ciere ikke

er nl stede og samrtykker i beskrivelsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mid rmscbcaknvcl.sen tillike inncholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt md ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at hefrelsen skriftlig




Attestert kopi av dok.nr. 1979/3669/31 Side 2 av 4

B Kartverket 0 et 2025-01-09 10:02

rétning. til. bolt . nr.. 3. som.stir. i et . skrafiella. . . GAT. ...

derfra.i.sydestlig.retning.til.bolt.nr.. 4. pA kanfen. av..

gn--f£jallbratt....Gar..sd. .i.vest .sydvestlig. retning. til=

bake til ufcgangspunktet.

Tomta er tomt nr. 5 i godkjent reguleringsplan. .

100
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/3669/31
Uthentet 2025-01-09 10:02

Side3av 4

1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?')
Nei

2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til form3l som ikke tar sikte pA jordbruksproduksjon?®) Hyttetomt

3. Hyvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.*)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for de n  fraskilte del ble bestemt til 1.8re

Hovedbglets gjenvarende skyld utgjer 4545

Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord dekar, annet areal ........... -
dekar. I alt ... dekear,

Den fraskilte del er gitt bruksnavn®) _.Kvernbekken.V

Omkostningene ved 3 holde og tinglyse forretningen skal bares av: ...

Festeren

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har ucfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

R i Einar Grennered

skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

§ . e ,\_.. y ) -)
Bivar Gt Kogna k. (. (e
|

Yy Jfr. § 55 ilov av 18, mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

¥y Jfr. § 54 (jordlova).

*) Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

‘Y Dert som ikke passer strykes over.

) Som bruksnavn m3 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekisnavn og som ikke 101
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Attestert kopi av dok.nr. 1979/3669/31
Uthentet 2025-01-09 10:02

Gir ul jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

den .. 19....

formana,

sekretxr,

Gir il landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

den 19....

formann.

fylkeslandbrukssjef.

De fraskilte del har fitt g.nf. QL{ b.nr. {"Ny .....

o

Side 4 av 4
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00005235 08.01.2025 1007250001

Om dokumentet

Ident
1984/1709/31

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Uthentet 2025-01-09 10:02

= Kartverket

' SKJOTE
Karl M.Bigrn for. 170357

BeBiorn fnr. 100255
Underskrevne-mggWABf @m bk jeter og overdrar

eiendommen E0Te 24, DNTe 95, 196, 209, oz 213
oo 81 i il o i Kragero
til Arne Renningen fnr. 141022491 9[;'9 ACROUFZRT

for kjepesum kr.150.000,-
-kronerethundreogfentitusen 00/100=-

19JuNBL 81709 I
; SCORENSKRIVEREN |
som er avgjort pa omforenet mate. KRAGERO

1. Betaling for oppmaling m.v. er inkludert i kjspesunmen

2. I henhold til avtale tinglyst den 10.nov.1975 har Arne Renningen, adr.:
Vadfoss, utbyggmgsretten for omrddet og retten til a fere opp bygg-
ningene pa tomten.

*."S}

Til denne tomt horer:

a. 2,5 m bryggeplass pd anvist sted.

b. Rett og plikt til parkeringsplass for 1 bil samt 1 parkeringsplass
felles med en av de andre tomtene. Begge plasser hos Rolf Ramberg
pa gnr.23, bnr.22, mot & betale en n®rmere avtalt avgift inntil fast-
landsveien til Langey er etablert. Deretter vil det bli anvist avgifts-—
fri parkeringsplass pid Langey.

gilenparten er en
ment eller
st
géries Bank o
't-—'—-._________

—
GOt Qoumeni e

o aneeiy :
LU gl Ypolgedi

o " 4. Tomteeieren plikter & rette seg etter reguleringsvedtektene som til
C & enhver tid gjelder for feltet.

H X ~ £ I i
Vi bekrefter heiv

= 5. Tomteieren har rett til & nytte eksisterende vegnett pa Langey. Videre
. har han rett til & nytte veger, plasser, friareal oy evrig fellesareal
innenfor det regulerte omradet. Nermere regler skal utarbeides av vel-
foreningen for feltet, som han er pliktig til & vere medlem av. Tomte-
eieren har rett til ferdsel over andre tomter etter anvisning av ut-
byggeren, dersom dette er nedvendig for & f£i tilkomst til veger og
fellesareal. Tomteeieren md oged tale slik ferdsel pa sin eiendom.

6. Tomteeieren kan ikke motsette seg at det legges le*imngﬂr for vann og
kloakk over hans tomt fra andre tomter. Ledningstrasé skal anvises av
utbyggeren og arbeidene skal utferes sa skansomt som mulig. Tele- og
elektrisitetsverket har rett til stolpefeste pa tomten. Tomteeieren har
ikke anledning til a nytte veier eller gr@itor som opplagsplass for
materialer eller masser.

7. Bieren av gnr.24, bnr.11 har rett til & drive fram temmer over
tomten. Varige skader som matte oppstd erstattes etter overenskomst
eller skjenn. Med unntak an det som ma fjernes i forbindelse med ut-
byggingen av tomten, er det temmeret som stdr pid tomten, tomteeierens
eiendom.

8. Tomteieren har plikt til & betale sin andel av fellesanleggene, slik
som lekeplasser, vannforsyning, parkeringsplasser, renovasjon, veger
og bryggeplasser m.v. innenfor reguleringsomradet. Anleggsarbeidene
skal utferes pd rimligste mate. Tomteierens andel fastsettes av ut-
byggeren og innbetales til ham slik: 70% sa snart ca. 2/3-deler av

- arbeidene er utfert, og resten nar anlegget er avsluttet. Sterrelsen pa

tomteeierens andel vil bli fastsatt endelig senest nar 1/2-parten av

anleggsarbeidene er utfort.

—
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/1709/31

Side 2 av 2

!
{
i

-side 2- -

Arne Renningen kan kreve & [F& overdratt tomten Lil seg dersom tomte-
eieren ikke innen 1 ar fra denne dato har inngdtt avtale med ham om
utbygging av tomten. Kjepesummen er den samme som i dette skjote.

Hvis tomteeieren ensker 4 overdra tomten i ubebygget stand, har Arne
Rorningen forkjepsrett slik som nevnt i foregdende avsnitt. Arne Renningen
ma gi beskijed innen 1 mined etter at tomteieren har gitt melding om at han

vil overdra tomten i ubebygget stand, eller at Arne Renningen erfarer at slik

disposisjon har funnet sted uten forhdndsvarsling, om han ensker & gjore
bruk av sin rett.

Kragers, den /5'/,\::; Lol /‘;é%(

Ol Bigrie fiod Foiom

Otto Bidrn oc, ¥t Bitrn
Underskrevne 2 vitner bekrefter at i i har underskrevet dette
skjote, og at han er over 18 ar.

Adery/ Y Alder: /3 & al -

Mdresse: ‘} 8%, “V%% Mresse: /éa7f¢

O
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00005237 08.01.2025 1007250001

Om dokumentet

Ident
2004/3171/31

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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TINGLYST
21 OKT, 2004

® |
|
| KRAGER@ TINGRETT

DAGBOKNH &
A ; i

ERKLARING

Otto Bigrn som er grunneier til gnr.24 bnr.11 i Kragere bekrefter med dette at jeg gir
gnr.24 bnr.171,172,173,174,175,195,196,198,199,200 og 202 i Kragere, rett til &
oppfere et bryggehus i henhold til godkjennelse fra Kragere kommune.

Kragere 21.10.2004

» Ot BB igrn

Otto Biern

TN

Doknr: 3171 Tinglyst: 21.10.2004 Emb. 031
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

I
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjerkhueveien 37 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3783 KRAGER®@ SKJARGARD Saksbehandler: Martin Ommundsen
Telefon: 906 42 614
Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Tar deg videre



